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Diarienr: PBN 2015-003233
Detaljplan f6r Kvarngérdesskolan

INLEDNING

Sammanfattning av planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att &ndra den tilldtna markanvéndningen sé att det kommunala bolaget Upp-
sala Kommun Skolfastigheter AB ska kunna fastighetsbilda fér den mark de forvérvat i samband med
bolagets bildande. Syftet ar dven att mojliggora nya skolbyggnader da det finns behov av storrelokaler
i takt med att befolkningen Okar. For att mojliggora en god utevistelse for barnen med en sé storandel
friyta som mojligt, mdjliggor detaljplanen en effektivare markanvindning med en hogre hojd pabygg-
naderna och mer samlade byggnadsvolymer.

Revideringar efter granskning

Andringar fran granskningen:

e Markundersokningen har uppdaterats och lagts till som underlag till detaljplanen.
e Bullerutredningen har uppdaterats.

e Mindre justeringar gors i planbeskrivningen.

Lasanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommandebygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsdttningar och de férdndringar som planenin-
nebér. Planbeskrivningen ska vara ett stdd for att kunna tolka plankartan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan-och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2016-09-29.

Laga kraft 2020-07-17
2 (31)



Diarienr: PBN 2015-003233
Detaljplan f6r Kvarngérdesskolan

HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Utlatande, webbversion

Ovriga handlingar
Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

Behovsbedomning

Bullerutredning, Sweco, daterad 2019-12-16

Dagvattenutredning, Geosigma, daterad 2017-09-15

Tradinventering, daterad 2019-11-05

Miljoteknisk markundersékning, Geosigma, daterad 2017-10-25
Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Geosigma, daterad 2020-06-04
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att behovet av nirservice, sisom skolor, ska beaktas. Samnyttjande av till ex-
empel skolor och fritidsfunktioner ska efterstrivas.

Planomradet ingér i en del av gronstrukturen som i dversiktsplanen pekas ut som Granbystraket. Ki-
larna har viktiga funktioner som livsmiljoer och spridningsomraden for véxter och djur mellanstaden,
omgivande landskap och for 6vriga ekosystemtjanster. Den grona kilen ska dérfor varnas och utveck-
las.

Detaljplaner

Detaljplan (Akt nr: 0380-274)

For det berérda omradet gillde tidigare en detaljplan faststdlld 1965. I den &r omradet planlagt som
Allmant andamal, Park samt Idrottsandamal. Det maximala vaningsantalet i omradet varierarmellan
en och tvé vaningar.
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: At B LR
Bilden visar ett utdrag éver den planm
plans antagande.
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PLANENS INNEHALL

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ér att &ndra den tilldtna markanvindningen sé att det kommunala bolaget Upp-
sala Kommun Skolfastigheter AB ska kunna fastighetsbilda fér den mark de férvirvat i samband med
bolagets bildande. Syftet ar dven att mojliggora nya skolbyggnader da det finns behov av storrelokaler
i takt med att befolkningen Okar. For att mojliggora en god utevistelse for barnen med en sé storandel
friyta som mojligt, mdjliggor detaljplanen en effektivare markanvindning med en hogre hojd pabygg-
naderna och mer samlade byggnadsvolymer.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr tva skolbyggnader i upp till tre vaningar samt en fullstor idrottshall. Skolorna
foreslas innehélla arskurserna F — 9 med cirka 100 elever. De tva skolorna separeras med en géng-och
cykelvdg som binder ihop norra och sddra Kvarngérdet. Den sammanlagda friytan for bada skolgar-
darna uppskattas till 20 900 kvm. Skolan som f6reslas innehélla arskurserna F — 6 planeras ha skolan
med storst friyta. Skolbyggnaderna placeras i bdda éndarna av planomradet, dels for att kunna skérma
av buller fran Tycho Hedéns vidg men dels dven for att kunna skapa en sammanhéngande friyta.

Planomradet
Geografiskt léige och areal

Planomrédet ligger i Kvarngérdet och omfattar Kvarngirdesskolan. Omradet avgriansas av Tycho
Hedéns vég i norr, Sankt Pers kyrka i soder och i vistlig och 6stlig riktning av cykelbanor. Avstédndet
till Stora torget &r cirka 1,5 km. Omrédets totala area dr cirka 4 hektar.
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Markigoforhillanden

e Kvarngirdet 1:20 — Uppsala kommun dr lagfaren dgare, Uppsala Kommun Skolfastigheter AB ér
dgare enligt kop for den delen av fastigheten som ingar i planomradet.
o Kvarngirdet 31:1 — Uppsala Kommun Skolfastigheter AB édger fastigheten.

Allmén omradesbeskrivning

Inom planomradet finns Kvarngirdesskolan som &r en grundskola med cirka 550 elever. Iskolbyggna-
derna finns en matsal, en idrottshall samt en fritidsklubb och en sportklubb.

Planomradet ligger i ett ssmmanhang av publika och offentliga funktioner som innehaller bade handel,
skola och parkomrade. Omradet stricker sig fran Torkelsgatan centralt i staden till Grénby och slutar i
ett naturomrade som stracker sig utanfor staden. I direkt anslutning till planomrédet ligger tvé park-
strak med géng- och cykelbanor, och i anslutning till dessa finns 1960-tals bebyggelse i tva vaningar.
Planomrédet ligger utmed ett utpekat stomlinjestrak och dven stadsstrak, S:t Olofsgatan ochRébyva-
gen.

Bilderna visar den bebyggelse som finns i naromradet, med tva higre bostadsbyggnader, en angransande kyrka
och den nedre bilden visar den bostadshbebyggelse som dominerar i omradet.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Kvarngérdesskolan ligger i en bebyggelsestruktur dér en stor andel av bostadsbebyggelsen, liksom
skolan, dr 1960-talets bebyggelse uppford i tva vaningar. I ett omrade som stracker sig fran Torkelsga-
tan ut mot Granbyparken, finns mer varierade och mer offentliga funktioner med skolor, gronomraden
och ett torg (Kvarntorget) med handelsfunktioner. Kvarntorget har under de senaste &ren dndratkarak-
tdr med tva hogre bostadshus och fungerar med sin avvikande h6jd som ett landmérke iomrédet.

Laga kraft 2020-07-17
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Bilden visar hur planomradet forhaller sig till omgivningen.

Kvarngérdesskolan utgors av 1aga skolbyggnader i rott tegel fran 1966.

Nya skolbyggnader kommer att fi en hogre skala d4n vad nuvarande skolbyggnader har. Motivet dratt
det 4r nodvéndigt for att fler elever ska fa plats pa skolan utan att for mycket gérdsytor ska tas ian-
sprak. Eftersom det redan idag ar en hogre skala pa de byggnader som ligger i straket mellan Tor-
kelsgatan och Granbyparken, s beddms nya byggnader i tre vaningar inte fordndra stadsbildeneller
karaktdren i omrédet pé ett betydande satt.

Laga kraft 2020-07-17
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bruna volymer. Byggnaderna blir ndgot hogre an omgivande bebyggelse.

Slottet  Tycho Hedéns vig  KV1 Kvarntornen Idrott

—_—
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—
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Bilden visar hur byggnaderna paverkar siktlinjen fran cykelvagen till domkyrkan och slottet. Dock redovisasinte
trad och 6vrig vegetation i bilden. Nya byggnader ar illustrerade som gula volymer, och viktiga landmérken i
staden &r illustrerade som réda volymer.

Befintliga byggnader kommer att rivas for att ge plats 4t nya byggnader som kan rymma flerelever.
Med ny bebyggelse mdjliggors ocksé en ny struktur som gor att gdrdsmiljéerna kan bli mersamlade
och rymma fler funktioner. En skolbyggnad kommer att orienteras mot den sddra delen av planomra-
det, intill S:t Pers kyrkan, och en skolbyggnad planeras i den norra delen av planomréadet. Vidarekom-
mer en fullstor idrottshall att placeras i nordligt ldge, intill Tycho Hedéns vig.

Laga kraft 2020-07-17
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Diarienr: PBN 2015-003233
Detaljplan for Kvarngérdesskolan

Att byggnaderna placeras ndra omgivande bilvégar dr nodvéndigt for att tillgdnglighetskraven ska kla-
ras utan att trafik dras in i omradet. Placeringen innebér ocksa att byggnaderna utgor ett bullerskydd sa
att barnens vistelsemiljder blir goda, bade ur ett trafiksékerhetsperspektiv och bullerperspektiv.

-

e

4

- 2

Situationsplan som visar var byggnaderna placeras och vad som kan bli skolgardsyta respektive angorings- och
parkeringsytor.

Omradet 1 norr planldggs for markanvindningen skola och idrottsanldggning. En fullstoridrottshall
planeras ligga i denna del av planomradet. Mojlighet finns att bygga idrottsanldggning med lidktare och
forse den med till exempel caféverksamhet. Idrottshallen kommer att anvindas bade for skolidrott och
foreningsverksamhet. I samma byggnad finns mgjlighet att inrymma matsal och tillagningskok.

For att byggnaderna ska forhalla sig till omgivande skala och inte bli for dominerande intill Sankt Pers
kyrka eller bostadsbebyggelsen, reglerar detaljplanen héjderna pa byggnaderna, som motsvarar skol-
byggnader uppforda i tre vaningar. For att mojliggdra byggnation i massivtra kravs det en hogrehojd
per vaning. Déarfor tillater detaljplanen en hdjd pa 16 meter for de byggnader som placeras iplanomra-
dets norra del. Skolbyggnaden ndrmast Sankt Pers kyrka utformas och placeras pé ett respektfullt sétt
sé att kyrkan fortsdttningsvis ar ett tydligt fondmotiv fran S:t Ologsgatan. Byggnadshojden fordenna
del av planomradet begransas till 14 meter.

Vyn fran Sankt Olofsgatan mot Sankt Pers kyrka.

Laga kraft 2020-07-17
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De tva bostadsomradena i Kvarngérdet kidnnetecknas i mangt och mycket av dess laga skala och flacka
sadeltak. For att den tillkommande bebyggelsen ska forhélla sig till den omgivande bebyggelsens ka-
raktir, men samtidigt kunna ha teknikutrymmen under taket, regleras takvinkeln till hogst 14 grader.

Kulturmiljo

Planomradet ingér i ett storre omrade som vid kommunala inventeringar fran 1970- och 1980-talet
samt 2006 klassats som kulturmiljé. Omgivande bebyggelse, i bade vistlig och 6stlig riktning, harbe-
domts ha sarskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérde.

Kvarngérdesskolans byggnader &r uppforda under 1960-talet. Ny exploatering innebér attbebyggelsen
forsvinner och att ny arkitektur tillfors platsen. Omradets 6vergripande struktur med ett ’centralstrak”
med offentliga byggnader paverkas dock inte. Eftersom omrédets kulturviarden huvudsakligen ligger i
omrédets struktur och inte i byggnaderna, bedéms paverkan pa omradets kulturmiljovirden vara be-
grinsade.

Park och natur

Planomradet ligger som del i en gron kil, Griinbykilen, som ska virnas. Oversiktsplanen anger att
Grinbykilen ska bibehéllas och utveckla ett gront rorelsestrak mellan innerstaden och Granbyparken.
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Bilden visar gréna kilar som pekats ut i overS|ktspIanen Planomradet ingar i Granbystraket och ar markerat
med en rdd ellips.

Utmed géng- och cykelvidgarna s6der och norr om planomradet star rader av uppvuxna trad som ar
biotopskyddade. Traden star pa allmin plats. Detaljplanen reglerar att byggnader inte far finnasnéra
dessa trid for att sékra att exploateringen inte paverkar de skyddade triden negativt. Las mer omhur
trdden avses skyddas i genomférandebeskrivningen, under rubriken biotopskyddade trad.

Inom skolomrédet finns ett flertal uppvuxna trdd som kan komma att behova tas bort for att mojliggdra
nya byggnader pa de mest ldmpade platserna. En del av dessa trdd omfattas av det generella biotop-
skyddet, och for att ta ned trdden krévs dispens fran biotopskyddet. Det &r negativt att uppvuxnatrad

Laga kraft 2020-07-17
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forsvinner, men vid utformningen av skolgéarden kan nya trdd planteras for att behalla de gronakvali-
teter som finns. Da omrédet idag bestar av mycket hardgjorda ytor finns ocksé mdjligheten attut-
veckla omrédet for att f4 mer genomslappliga ytor och mer vaxtmaterial. Samtidigt kommer skolgar-
den anvindas av manga fler elever &n idag, vilket gor att den ocksa maste vara robust och klaramer
slitage.

Friytor och gardsmiljo
Forutsattningar

Idag gar cirka 550 grundskolelever pé skolan. Den yta som anvénds/kan anvdndas som skolgardupp-
skattas vara upp till 23 000 kvadratmeter. I denna yta ingar dock mark som &r planlagd som allmén
plats, liksom idrottsytan. Om den allménna platsen rdknas bort, eftersom den egentligen inte &r endel
av skolgarden, blir den totala ytan cirka 18 000 kvadratmeter. Den totala friytan per elev ar cirka 30—
40 kvadratmeter beroende pa hur ytorna riknas.

Boverkets riktlinje &r att friytan bor vara 40 kvadratmeter/elev, ndgot som i stort f6ljs med dagens for
hallanden. Dock ar kvaliteten pa de befintliga friytorna lag. Med ménga stora, dppna och hardgjorda
ytor dr variationen pa vistelseytor svag och sinnesintrycken fa. For de elever som inte nyttjar dengru-
sade fotbollsplanen eller de asfalterade ytorna, som ocksa huvudsakligen ldmpar sig for bollspel, dr
friytorna mycket begrénsade.

Bilden langst upp till vanster visar ett av de omgivande gangstraken och de 6vriga bilderna visar delar av
gardsmiljon, bestaende av idrottsytor av grus och asfalt, samt stora klotpilar.

Laga kraft 2020-07-17
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En kvalitet i omradet idag dr de stora uppvuxna triad som finns pé platsen som ger viss rumslighetoch
karaktér.

Forindringar

Syftet med ombyggnationerna &r att fler elever ska fa plats pa skolan. Detta gors eftersom det idagar
stor brist pa skolplatser samt eftersom det bedoms positivt om fler barn far gé pa skola i nidrhetenav
sin boendemiljo och slipper ldnga transporter. Friytan per elev kommer dock oundvikligen attminska.

Kvarngirdesskolan planeras med malet att friytan inte ska understiga 20 kvadratmeter per elev. Det
underliggande forslaget till detaljplanen anger att Kvarngérdesskolan ska inrymma 990 elever. Utifran
den byggritt som detaljplanen medger innebir elevantalet en friyta pa 21,1 kvadratmeter per elev
(sammanlagt for det sddra och norra skolomradet, komplementbyggnader &r inte inrdknat).

Med en mer stimulerande skolgard kan de minskade ytorna till viss del kompenseras, eftersom fler
upplevelser, intryck och aktiviteter kan rymmas. En mer strategisk placering av bebyggelsen gorocksa
att utemiljon kan anvdndas mer effektivt som gardsmiljo sé att farre ytor blirimpedimentsytor.

En styrka med gérden &r att dess sammanlagda yta blir stor. Om rasterna kan schemaléggas sa att inte
alla barn ar ute samtidigt, ges barnen goda forutsattningar for att réra sig dver stora ytor, vilket okar
mdjligheten till fysisk aktivitet.

De uppvuxna trdd som finns inom omradet ska sa langt som mojligt sparas for att fa en varierad ute-
miljo med vegetation av varierad skala och karaktér. Dock innebér den foreslagna utformningen att
alla tridd inte kan sparas. Behov av kompensation samt hur gardsmiljon kan utformas for att bade vara
slitstark och gron behover studeras vidare under projekteringen. Grona inslag bor tillforas gardarna,
liksom en mer karaktidrsskapande gestaltning. Detta for att en rikare utemiljo ska kunna skapassom
kan passa fler elever, vara mer stimulerande och ge béttre dterhdmtning.

Eftersom elevantalet kommer att 6ka stort stélls ocksa krav pé att utemiljon ska vara slittalig, vilket
behover beaktas.

Trafik och tillganglighet

Forutsittningar

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanor finns lings med skolomradet och knyter samman Granby med stadens centrum.
Den cykelbana som ligger vister om planomradet ansluter till en tunnel under Tycho Hedéns viagoch
ar klassad som en del av stadens huvudcykelnit.

Tva ging- och cykelstrak finns idag som korsar skolomradet. Dessa strék dr viktiga for att ménniskor
ska kunna rora sig i omradet och for att skolomradet inte ska bli for barridrsskapande. Det dr idag ont
om strak i denna riktning varfor dessa strak ar sérskilt viktiga for att kopplingarna mellan de olika bo-
stadsomradena och mélpunkterna i ndromradet inte ska gé forlorade.

Laga kraft 2020-07-17
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Bilden visar Uppsala kommuns cykelstrak dar huvudcykelnétet ar markerad i en mork rosaton
och dvriga cykelbanor i en ljusare rosa kulor.

A

Angoring parkering, bil och cykel

Angoring till planomradet sker idag via Thunmansgatan, som loper intill Tycho Hedéns vig, samtfran
Tycho Hedéns vig. Aven frin Torkelsgatan kan angdring ske, men dir finns ingen parkering som 4r
kopplad till skolan. Den parkering som finns sdder om skolan ligger i anslutning till S:t Perskyrkan
och pa Kvarntorget. Bilparkering som hor till skolan finns Gster om skolan i néra anslutning till Tycho
Hedéns vég, intill lindallén.

Kollektivtrafik

Busshéllplatser finns vid Rabyvigen, Torkelsgatan, Vaksalagatan och Bruno Liljeforsgatan och turtét-
heten dr god. Avstandet till busshéllplats varierar mellan 100 meter och 300 meter fran skolomradet.
Tillgangen till kollektivtrafik bedoms ddrmed vara god.

Forindringar

Gang- och cykeltrafik

Cykelvigarna runt planomradet kommer inte att paverkas av exploateringen. Inom planomradet kom-
mer dock cykelvdgarna att dras om. Ur skolans perspektiv ar det positivt om antalet cykelvigar genom
skolomradet begrinsas eftersom varje cykelvidg innebér att skolgarden delas upp samt att gardsytaian-
spraktas. For att framkomligheten inom stadsdelen samtidigt ska vara god, samt for att skolgarden inte
ska bli en stor barridr i omradet, dr det av stor vikt att det finns cykelvidgar genom omradet.

For att tillmotesga bade intresset av god framkomlighet i omradet samt en lugn och trygg skolgard,
mojliggdr detaljplanen en cykelvig genom skolomrédet. Denna cykelvig ansluter till strdk som ian-
gransande bostadsomraden &r planlagda som allmén plats. P& detta sétt skapas ett strak som stracker
sig genom hela stadsdelen, och som kommunen har rddighet 6ver. Utformningen av straketbehdver
studeras for att skolgarden ska bli lugn och séker. Eftersom barn kommer att passera over straket drdet
av stor vikt att trafiksdkra passager kan goras. Cyklisterna behover ha god sikt och stréket borutfor-
mas sd att deras hastigheter halls nere.

Laga kraft 2020-07-17
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Bilden ovan visar med rod pil hur gang- och cykelstraket ska koppla till omgivande strék. Bilden nedanvisar
hur stréket kan utformas for att halla nere hastigheter och skapa trafiksakra passager.
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Skiss pa hur utformning av gang- och cykelstrak kan se ut for att sakerstalla en lugn och séker skolgardsmiljo.

Angoring och parkering, cykel och bil

Bil- och cykelparkering ska ske i enlighet med radande riktlinjer for parkeringstal. Gallande lagstift-
ning anger att om det inte finns tillrdckligt med utrymme att ordna béade friyta och parkering, ska
friyta prioriteras.
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Cykelparkeringsplatser ska huvudsakligen ordnas i néra anslutning till entréer och cykelstrak. Bilpar-
kering bor separeras fran gardsmiljon sa att de miljoer dir barn och elever vistas blir trafiksikra,
trygga och grona. Parkering for funktionshindrade behover finnas maximalt 25 meter fran byggnader-
nas entréer. Da angoring till skolorna sker fran Torkelsgatan i séder och Tycho Hedéns vég samt
Thunmansgatan i norr dr det naturligt att ocksé orientera parkeringsplatserna mot dessariktningar.
Skolkok planeras i bada skolbyggnaderna, och angdringsplatser for mattransporter behdver darfor ord-
nas bade mot Tycho Hedéns vig och i planomrédets sodra del.

I situationsplanen pé sidan 10 visas hur cykel- och bilparkeringsplatserna, samt ldgen forangorings-
plats for varutransporter, &r tdnkta att placeras inom planomradet. Parkeringsplatser for bil ska place-
ras fOr att minimera antalet backrorelser dir barn forvéntas rora sig.

Tillganglighet for funktionshindrade

Tillgdngligheten for funktionshindrade kontrolleras vid bygglovsskedet. Tack vare att marken é&r flack
finns goda forutséttningar for god framkomlighet inom omrédet. For att klara tillgédnglighetskraven, att
avstandet mellan parkeringsplatser for funktionshindrade och byggnadens huvudentré maximalt ska
vara 25 meter, sa har byggnaderna placerats i anslutning till omgivande trafikleder/vagar. Pa dettastt
kan god tillgénglighet nas samtidigt som gérden halls bilfri.

Enligt lagen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk med mera (forordningen 1994:1215) ska
nya byggnader som innehéller bostédder, arbetslokaler, eller lokaler dit allménheten har tilltrade,

vara utformade s att de ar tillgingliga for personer med nedsatt rorelse- ochorienteringsformaga.
Detta beaktas vid bygglovsprévningen och vid byggsamrad. Detaljplanen varken forhindrar eller for-
svérar en sadan utformning.

Mark och geoteknik

Omradet tickts av ca 1-2 meter fyllning bestdnden av antingen grusig sand eller sandig torrskorpelera.
Dar under ligger ett lager torrskorpelera ned till ca 2 meter under markyta. Torrskorpeleran underlag-
ras av ett mellan 15 och 22 meter tjockt lager lera med lag héllfasthet. Under den leran ligger ettmel-
lan 5-8 meter friktionsjord ovan berg. Block har patriffats i friktionen och leran. Block i leran bedéms
dock som séllsynt. Omréadets totalstabilitet bedoms som tillfredstéllande.

Den utférda miljotekniska markundersokningen visar att halterna i jord understiger Naturvardsverket
generella riktvdrden for kinslig markanvéndning.

Vattenmiljo — grundvatten och dagvatten
Dagvatten

Geosigma har pa uppdrag av byggherren Skolfastigheter AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomradet. Syftet med utredningen &r att utreda vilka fordndringar den planerade exploateringen be-
doms ha pé dagvattenbildningen, samt att dimensionera utjamningsmagasin och reningsanldggningar
for dagvattnet for att reducera flodestoppar och samtidigt rena dagvattnet genom sedimentation och
fastlaggning av partiklar.

Det allménna dagvattennétet &r hart belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutsittningen for
utredningen ar déarfor att dagvattenanldggningarna inom fastigheten ska utformas s att 20 mmregn
kan renas och avtappas under minst 12 timmar innan avledningen till forbindelsepunkten for Uppsala
Vattens ledning.
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Recipienten Fyrisan har flera miljoproblem och &r férorenad med avseende pa ndringsdmnen ochmil-
jogifterna arsenik och zink. Enligt VISS (2017) bedoms det att Fyris&n har en mattlig ekologiskstatus
pa grund av for hoga halter kiselalger. Fyrisan uppnér ej god kemisk status pa grund avdverskridande
gransvarden for kvicksilver, antracen och polybromerade difenyletrar (PBDE). Fyrisan har problem
med dvergddning pa grund av belastning av néringsdmnen. De uppmaitta fosforhalterna i Fyrisan lig-
ger nira griansen till mattlig status. Fyrisan har &ven problem med syrefattiga forhallanden.

Miljokvalitetsnormernas kvalitetskrav ar att god ekologisk status uppnés 2027 samt god kemisk ytvat-
tenstatus med tidsfrist till 2021 {o6r antracen samt med undantag i form av mindre strédnga krav for bro-
merade difenyleter och kvicksilver och kvicksilverforeningar.

Utredningen visar att den planerade exploateringen medfor 6kade dagvattenfloden med 18% déingen

klimatfaktor ansatts, och 48% med ansatt klimatfaktor for ett dimensionerande flode for ett 10-arsregn

med 10 minuters varaktighet utan att nagra atgéarder vidtagits. For att skapa en fungerande dagvatten-

hantering med minskad belastning bade pa dagvattensystemet och recipienten, foreslas ett antal atgar-

der:

e Dagvatten fran hardgjorda ytor, som tak och asfaltsytor, leds till skelettjordar for rening, fordrdj-
ning och infiltration.

o Skelettjordarna ansluts till ett fordréjningsmagasin som tar emot overskottsvatten vid dimension-
erande regn.

e Fordrojningsmagasinet ansluts till dagvattensystem.

e Byggnaderna anldggs med grona tak.

e For att underldtta dagvattenhanteringen bor kantsten mellan hardgjorda ytor och gronytorundvi-
kas.

Olika forslag pa hur dagvattenlosningarna kan dimensioneras finns beskrivet i dagvattenutredningen.

| B Grona tak
= === Planarad Ladning

®  Panerade Brunnar

Flanerat magasin
N || shalettjorar
e | e nin gromrddesgring
[ | manerae Grenytor

|:| Pianarade Grusytor
P Fianerade Hardgjorda yiar

Bilden visar en principskiss med placering av foreslagen dagvattenhantering.
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Detaljplanen mojliggdr principskissen i den foreslagna dagvattenhanteringen genom att begrénsaex-
ploateringsgraden.

Vid extrema regn, s& som ett 100-arsregn, uppstar dagvattenfloden dér planomradets dagvattenlosning
inte kommer att vara tillracklig for att omhénderta allt dagvatten. Det ar darfor viktigt att vid projekte-
ring planera hdjdséttningen s att dagvatten kan transporteras via sekundéra avrinningsvéigar vidare ut
pa nérliggande lokalgator, och att lagpunkter undviks dir dagvatten kan ansamlas.

Grundvatten

Planomrédet ligger inom ett omrade med mattlig kidnslighet for grundvatten enligt kénslighetskarta for
grundvatten. Den méttliga kidnslighetsklassen karaktériseras hér av ett omrade dar marken &r leramed
maktighet storre d4n 5 meter som Overlagrar isdlvsmaterial och som avvattnas mot kidnslighetsklass
hog. Med kénslighet menas hér att en plats ér kéinslig for att fororeningar pa markytan, eller en mark-
nira fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte kan anvidndas som resurs fordricksvattenfor-
sorjning. Detta innebér att skyddsatgarder ska vidtas for att minimera risken for fororeningar somkan
skada vattentékten. I detta fall m&jliggor detaljplanen en dagvattenhantering, se mer under rubrik
”Dagvatten”, och det finns inga kéinda markfororeningar.

Om kallare planeras och jordmassor ska gravas bort, bor geotekniska undersdkningar goras for attsa-
kerstdlla de skyddande marklagrens méktighet efter bortgravning.

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon. De vattenskyddsforeskrifter som géller for
omrédet ska f6ljas. Dessa innebér bland annat att markarbeten inte fér ske djupare &n till 1 meter Gver
hogsta grundvattenyta och att markarbeten inte far medfora bortledning av grundvatten eller sinkning
av grundvattennivan. Det dr inte heller tillatet att till exempel utvinna energi ur mark eller grundvatten
utan tillstand. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behdva sokas hoslénsstyrelsen.

Halsa och sakerhet
Luft

Enligt berdkningar fran 2010 &r luftkvaliteten i omradet god. Partikelhalternas dygnsmedelvirde ligger
for huvuddelen av planomradet under 20 pg/ms och mellan 20-22 pg/ms3 i omradet ndrmst Tycho
Hedéns vig. Med dessa virden klaras bade miljokvalitetsnormerna och miljémalen for partiklar iom-
radet. Aven de beriknade halterna av kvivedioxid visar pa bra virden, hela omridet har dygnsmedel-
varden under 30 pg/msoch stora delar av omradet har viarden under 24 pg/ms, vilket innebér att miljo-
kvalitetsnormerna klaras med god marginal.

Buller

Planomrédet ligger i anslutning till Tycho Hedéns vdg, som &r en véltrafikerad vig med hogabullerni-
vaer. En bullerutredning har tagits fram av Sweco.

Jamfort med dagens bebyggelse medfor planforslaget en béttre l[judmiljo pa skolgérden, eftersom den
planerade byggnaden mot Tycho Hedéns vég skidrmar av mer effektivt 4n dagens bebyggelse. Detta
giller for bade nuldgestrafik och prognostrafik.

Enligt bullerutredningen ligger bullernivderna huvudsakligen under 50 dBA ekvivalent niva paden
delen av gérden som é&r avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Narmast Tycho Hedéns véig
ar bullernivaerna nagot hogre, och nirmast trafikleden 6verskrider de 60 dBA. En liten del av ytan
har ljudnivéer mellan 50 och 55 dBA och bor dérfor planeras som 6vrig vistelseyta inom skolgérden.
Riktvardet 70 dBA for maximal ljudniva innehalls pé hela skolgardens yta.
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Urklipp ur ljudutbredningskarta éver ekvivalent ljudniva 1,5 m éver mark.

Skillnaderna i ljudniva for planforslaget med nuligestrafik och med prognosticerad trafik 2030 &rmar-
ginella. Med den trafikutveckling som forvintas pa Tycho Hedéns vidg kommer trafikflodena inte att
Oka, utan snarare vara konstanta eller minska, och ljudmiljon forvintas séledes inte paverkas pa ett sa-
dant sétt att skolgarden inte kommer att ha tillgang till en god ljudmiljo vid exempelvis ar 2040. Sam-
mantaget finns det mojlighet att skapa en god ljudmilj6 péa skolgérden.

Planomradet ligger forhéllandevis langt fran jarnvégen, varfor jarnvagsbuller och vibrationer inte pé-
verkar planomradet.

Solinstrilning och klimat

Skolomradet innefattar idag ménga 6ppna ytor déir solinstralningen dr god. Tack vare storre tridbade
inom skolomréadet och vid angridnsande parkstrak finns ocksa skuggiga platser, vilket ger varierade
mikroklimat. D& de 6ppna ytorna dominerar i omréadet, kan dock en &n stdrre variation efterstrévas.
Da skolomradet efter exploateringen kommer att 4 stora 6ppna ytor 4r det av stor vikt att stora tradi
omrédet sparas for att ge skugga. Gardsmiljon bor ocksa utformas med en variation av slutnaoch
Oppna ytor och med en betydande del gronska for att mikroklimatet ska bli bra inom omradet.

Bilderna nedan &r en solstudie som visar hur den tillkommande bebyggelsen paverkar omradet. Bil-
derna visar solljusforhédllandena vid ett antal tidpunkter under dagen vid var/hostdagjamning samt vid
sommarsolstand.
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Sommar klockan 15.00

Markfororeningar
Inga kéinda markfororeningar finns inom omradet.

Fukt

En fuktbesiktning har genomforts pa befintliga byggnader och visar att byggnaderna ur fuktsynpunkt
generellt dr i ganska bra skikt. Dock krévs vissa byggnadstekniska atgérder for att hela skolan skafa
en god inomhusmiljd, som innebér att en del renovering behover goras. Stéllningstagandet har gjorts
att en mer kostnadseffektiv och béttre helhetslosning kan nds om byggnaderna rivs och ersitts med
nya byggnader.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. I planomradets norra horn finns VA-ledningar som ska ligga kvar. Dessa lagen sékras
genom ett markreservat.

Avfall

Avfallshdmtning dr planerat att ske med avskild angdring i respektive kortdnda av planomradet, sepa-
rerad fran skolgérd och friytor dir barn ror sig. Avfallsfordon ska kunna angora vid avfallsutrymmen
utan backningsrorelser. Dragvégen for avfallskérl fran uppstillningsplats for fordonet till avfallsut-
rymme ska vara maximalt 10 meter, hardgjord och utan nivéskillnader.

Planbestammelser
Anvéindning av mark och vatten

Allméanna platser

PARK Park

Inom marken fér en gdng- och cykelvig anldggas. Bestimmelsen syftar till att
Oka framkomligheten inom stadsdelen genom att knyta ihop gang- och cy-
kelstrdk norr och sdder om skolomradet.

Kvartersmark
S Skola
Omréadet i sdder planldggs for markanvandningen skola. Syftet ar att en skola
fortsatt ska finnas pé platsen.
SRt Skola, Idrottsanlaggning

Omradet i norr planldggs for markanviandningen skola ochidrottsanldggning.
En fullstor idrottshall planeras ligga i denna del av planomradet. Mgjlighet
finns att bygga idrottsanldggning med léktare och forse den med till exempel
caféverksambhet. Idrottshallen kommer att anvindas bade for skolidrott och
foreningsverksamhet. I samma byggnad finns mojlighet att inrymma matsal
och tillagningskok.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

e1 Hogsta exploateringsgrad

Exploateringsgraden begrinsas for huvudbyggnader och komplementbyggna-
der i syfte att mojliggora en skolgard med tillrdcklig friyta for eleverna. Vi-
dare ér syftet med att begransa andelen komplementbyggnader, for att sdker-
stélla att tillrdcklig yta finns for hantering av dagvatten.

Tl Marken far inte forses med byggnad

ieelele ] Detaljplanen reglerar att byggnader inte far finnas vid fastighetsgriansen ochi
anslutning till den biotopskyddade trddallén i Oster fOr att sdkra att exploate-
ringen inte paverkar negativt omgivande fastigheter eller de skyddade trdden.
Syftet med bestimmelsen &r ocksa att sékerstilla mojligheten att anldgga ett
dagvattenmagasin.
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Endast komplementbyggnader far placeras.
For att mojliggora en sammanhéngande skolgérd far enbart komplement-
byggnader placeras i mitten av skolgérden, och inte huvudbyggnader.

Hogsta byggnadshdjd &r angivet varde i meter

For att byggnaderna ska forhélla sig till omgivande skala och inte bli f6rdo-
minerande intill Sankt Pers kyrka eller bostadsbebyggelsen, regleras bygg-
nadshdjden till maximalt 14 meter for skolbyggnaden nidrmast Sankt Pers
kyrka. For att mojliggora byggnation i trd regleras byggnadshojden for skol-
byggnaden och idrottshallen p& planomradets norra del till 16 meter. Det
motsvarar skolbyggnader uppforda i tre vaningar.

Storsta takvinkel i grader.

De tva bostadsomradena i Kvarngérdet kdnnetecknas i mangt och mycketav
dess laga skala och flacka sadeltak. For att den tillkommande bebyggelsen
ska forhalla sig till den omgivande bebyggelsens karaktér regleras takvinkeln
till hogst 14 grader.

ui Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen syftar till att sikra marken for atkomst till en fjarrvirmeled-
ning som 4gs av Vattenfall Eldistribution AB, samt for VA-ledningar som
ags av Uppsala Vatten och Avfall AB.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning.

Bestdmmelsen syftar till att mdjliggora ett dagvattenmagasin som kan anvén-
das gemensamt av de tvé skolorna.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsittningen att detaljplanen ska antas i mitten av 2020. Under forutséttning
att detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagande.

Den preliminéra tidplanen for genomf6rande av detaljplanen redovisas nedan:
- Fastighetsreglering Q4 2020

- Rivning av de befintliga byggnaderna Q3 2021

- Start for utbyggnad av kvartersmark Q3 2021

- Start for utbyggnad av allmén plats Q2 2024

- Inflytt av skolverksamhet i nya lokaler Q3 2024

Samordning

Samordning mellan kommunens utbyggnad av allmén plats och exploatérens byggprojekt ska gorasi
god tid for att sdkerstélla framkomlighet och undvika oférutsedda hinder samt minska risker i bygg-
skedet. Exploatdren ansvarar for att se till att omradet ar tillgéngligt for trafik under byggtiden ochatt
hinder och storningar undviks i méjligaste man.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomforandeti-
den &r den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tdnkt att genomforas och da fastighetsdgaren haren
garanterad byggritt i enlighet med planen. Som huvudregel far detaljplanen inte dndras, ersittas eller
upphédvas mot berdrda fastighetségares vilja under genomforandetiden. Endast under vissa speciella
forutsattningar kan undantag ske, och i sa fall har fastighetsdgaren ritt till erséttning av kommunen for
den skada de lider. Detaljplanen fortsétter att gilla d&ven efter genomforandetidens slut till dess den
dndras eller upphivs. Motivet for genomforandetiden &r att omradet forvandlas i snabb takt.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Exploatoren star for kostnaden for utbyggnaden
av kvartersmark och allmén plats, samt anpassningar till allmén plats. Exploatdren ansvarar for och
bekostar erforderliga tillstindsansdkningar samt de fastighetsréttsliga atgérder som krivs for detaljpla-
nens genomforande.

Kartan visar var det sannolikt behdvs anpassningar till allman
plats, exempelvis med nya in- och utfarter till gatan.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet. Det innebér att kommunen ansvarar for
att de allménna anldggningarna byggs ut till kommunal standard. Nér den nya skolbebyggelsen har
fardigstallts enligt detaljplanen ska de allménna platser som kommunen dr huvudman for kunna an-
véndas for avsett andamal. Kommunen ansvarar dven for drift och underhall av dessaanldggningar.

Planavtal
Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dir det framgér att exploatorerna betalar for
framtagandet av detaljplanen enligt faststélld taxa.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet skabland
annat reglera kostnads- och ansvarsfordelningen for detaljplanens genomforande. Exploatoren bekos-
tar de atgarder pa allmén plats intill planomradet som foranleds av detaljplanens genomforande. Ex-
empel pa atgarder som ska regleras i avtalet dr en genomgéende gang- och cykelvég i parkstrak samt
anpassning mellan angdringsytor och allmén plats. Justering och aterstéllande av allmén plats till f61jd
av byggnationen av kvartersmark bekostas av exploatoren. Exploateringsavtalet ska dven reglera for-
hallningssitt till de trddrader som I6per ldngs badda sidor om den framtida fastigheten. Se merunder
avsnittet Biotopskyddade trad nedan.

Evakuering av skolverksamhet

Eftersom Kvarngirdesskolan i nuldget bedriver skolverksamhet i de byggnader som ska rivas forutsét-
ter ett genomforande av detaljplanen att eleverna kan evakueras. En evakueringsskola planeras vid
Grénby sportfilt drygt 1 km fran skolan. Evakueringsskolan berdknas byggas med start preliminért
hosten 2020 och sté klar till hosten 2021. Det ger mdjlighet att evakuera Kvarngirdesskolans skol-
verksamhet fran och med hostterminen 2021 till dess de nya skolbyggnaderna star klara.

Fastighetsrattsliga atgarder

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga dtgirder som é&r en forutséttning for planens ge-
nomforande.

Markéigoforhallanden

Planomrédet omfattar f6ljande fastigheter
e Del av Kvarngérdet 1:20 — Uppsala kommun é&r lagfaren dgare, Uppsala Kommun Skolfastigheter
AB ér civilrittslig dgare enligt kop.
o Kvarngirdet 31:1 — Uppsala Kommun Skolfastigheter AB &r lagfaren dgare.

Kvartersmark

Den del av kvartersmarken som idag tillhoér den kommunala fastigheten Kvarngérdet 1:20 forsaldestill
det kommunala bolaget Uppsala Kommun Skolfastigheter AB i samband med bolagets bildande 2013.
Den tidigare detaljplanen har inte mojliggjort fastighetsbildning i enlighet med forvérvet. I denna de-
taljplan dndras den tilldtna markanvdndningen sa att erforderliga fastighetsbildningsétgarder kan ge-
nomforas. Avsikten ar i forsta hand att reglera dver all kvartersmark till fastigheten Kvarngirdet 31:1.
En ansokan om fastighetsbildning har tidigare 1&dmnats in till lantméterimyndigheten som hittills av-
vaktat att den hir detaljplanen ska vinna laga kraft.

Allmén plats

Det parkstrék som enligt detaljplanen ska vara allmén plats ingér i exploatorens forvarv fran2013.
Ytan behover undantas kopet och ddrmed kvarsta i Uppsala kommuns fastighet Kvarngardet 1:20.
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Ovriga fastighetsbildningsatgirder

En anldggningsforrittning kan komma att bli aktuell i fraga om det markreservat for gemensamhetsan-
laggning (g-omrade i plankartan) som enligt den foreslagna detaljplanen sikerstiller omrade for
dagvattenmagasin. Detta kan aktualiseras i det fall kvartersmarken pa bada sidor av parkstraket skulle
tillhora skilda fastigheter framover.

I planomrédets norra horn finns en fjarrvirmeledning som 4gs av Vattenfall samt VA-ledningar som
dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB. Dessa befintliga ledningar ska vara kvar i sammalége.

Atkomst till ledningarna siikras i detaljplanen genom Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u-omrade i plankartan). Sarskilt avtal ska upprittas mellan exploatéren och ledningségarna
for att sdkerstélla rattigheten.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Del av fastigheten Kvarngérdet 1:20 6vergér genom fastighetsreglering till annan fastighet och byter
agare.

Upphorande av tomtindelning

Tomtindelningarna, Kvarnvingen (0380-4/KV32) samt Kvarndngen (0380-1/KV31) r inte forenliga
med planforslaget. Tomtindelningarna upphor att gilla inom planomradet nér planen vinner laga kraft.

Ekonomiska atgarder
Ekonomisk genomforbarhet
Detaljplanen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare ochled-
ningsdgare. Om avtal som reglerar detta saknas ska exploatdren bekosta flytten.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nddvéndiga for bygglovsprovningen, exempelvis geotek-
nisk utredning.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan byggstart. Den bekostas
av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatdrens eget
intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Biotopskyddade trid

Inom och i anslutning till planomradet finns allétrdd som omfattas av det generella biotopskyddet, se
mer under rubriken park och natur. Biotopskyddet regleras i miljobalken. Det dr forbjudet att vidta
atgarder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen. Forbudet géller redan da det finns risk for
skada. Exempel pé skadliga atgérder &r gravning, schaktning, markbearbetning eller avverkning av
traden. I det fall skadlig atgédrd behover goras méste dispens ansdkas hos lidnsstyrelsen. Det &r exploa-
torens ansvar att soka dispens for de biotopskyddade trad som ska avverkas samt for de trdd som riske-
rar att &samkas skada med anledning av detaljplanens genomforande.
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Ett genomforande av detaljplanen forutsétter att uppskattningsvis 27 biotopskyddade tridavverkas.
Traden ar cirka 60 ar gamla. Avverkade trdd kommer att ersittas med minst lika ménga nyatrid.
Aterplantering foreslas ske vid Grinby sportfilt, drygt en kilometer franplanomradet.

Byggnationen far inte skada de biotopskyddade trdd, eller Gvriga trdd, som ska sparas inom och ian-
slutning till planomradet. Av sdrskild vikt ar att de uppvuxna tradd som ingar i tradallén vid cykelstra-
ket dster om planomradet inte skadas. For att byggnationen inte ska paverka dessa trdd behover detbe-
aktas hur byggtrafiken tas in i omradet, att marken intill trdden inte packas och att ett visst sdkerhets-
avstand halls till traden. For dessa trid ska en skyddsplan tas fram som innehéller tillimpliga delarav
Standard for skyddande av trad vid byggnation 2.0. Skyddsplanen ska godkénnas av kommunen innan
nagra atgirder inom arbetsomradet kan paborjas. Detta regleras iexploateringsavtalet.

Ledningar

Foljande ledningar fanns vid ledningskoll daterad 2016-09-22 inom planomradet:
- Uppsala Vatten och avfall

- IP-Only Networks AB

- Stokab AB

- Uppsala kommun, gatubelysning

- Uppsala kommun, trafiksignaler

- Vattenfall Varme Uppsala

- Vattenfall Eldistribution AB

- Borderlight

- Skanova

Inom planomradet sdkras marken for dtkomst till en fjarrvirmeledning som &dgs av Vattenfall Eldistri-
bution AB, samt for VA-ledningar som dgs av Uppsala Vatten och Avfall AB.

Det kan finnas ytterligare ledningar som berdrs av detaljplanen. Det 4r exploatdrens ansvar att under-
soka om ytterligare ledningar finns. Exploatoren ska kontakta de berdérda ledningségarna i god tid. Ut-
sdttning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sitts igdng. Befintliga anldggningar méstehél-
las tillgdngliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel
Bestdmmelserna i miljobalkens 6 kapitel tillimpas om ett genomforande av en detaljplan kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgora om en detaljplan medfor risk for betydande

miljopaverkan gors en behovsbeddmning. En behovsbeddmning ar uppréttad enligt férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedéomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2016-12-01, har uppréttats. I bedémningen anges att hinsyn behover
tas till de kulturmiljévérden som finns i ndromradet samt att behovet av gronska och mdjligheten att
spara uppvaxta trad behover beaktas. Vidare anges att ljudmiljon generellt sett dr god i omradetmen
att hoga bullernivaer finns ndra Tycho Hedéns vig. Sammantaget bedoms detaljplanens paverkanpa
miljon och hélsan vara liten eftersom omréadet redan &r ianspraktaget for den aktuella markanvénd-
ningen och endast dndringar inom skolomradet planeras. Exploateringen kommer att innebéra fler ele-
ver pa platsen, vilket innebér att friytan per elev minskar. Dock kan skolgardens kvaliteter 6ka isam-
band med omgestaltningen.

Plan- och byggnadsndmnden har tagit stéllning till att detaljplanen inte kan antas leda tillbetydande
miljopéverkan i samband med beslut om plansamrad.

Motiverat stillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade bedomning att ett genomforande av
detaljplan for Kvarngérdesskolan inte medfor betydande miljopéaverkan enligt MB 6:11 och att enmil-
jobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte krivs.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning och framfor i samradsyttrande daterat 2017-01-13 att pla-
nens genomforande utifran en sammanvigd beddmning inte kan antas medfora en betydande miljopa-
verkan.

Landskapsbild/stadsbild

Stadsbilden kan komma att paverkas genom en hogre byggnadshéjd och en mer nutida arkitektursom
bryter av 1960-talsbebyggelsen som omger skolomradet. Med god gestaltning bedoms dock paverkan
kunna bli positiv eftersom nuvarande byggnader har begridnsade virden. En hogre byggnadshdjd och
mer karaktérsstark arkitektur kan fortydliga skolans funktion som mélpunkt samt fortydliga denavvi-
kande och mer offentliga karaktdr som stréket mellan Torkelsgatan och Granbyparken har. Enstorre
variation kan dven underlétta orienterbarheten.

Kulturmiljé

Detaljplanen forhaller sig till det intilliggande riksintresset for kulturmiljévard samt den utpekade
kommunala kulturmiljon genom att begrénsa takvinkeln till 14 grader for de nya byggnaderna. Meden
god gestaltning bedoms detaljplanen inte f4 ndgon negativ paverkan pa riksintresset &ven omhdjdska-
lan dndras. Detaljplanen paverkar dock inte den dvergripande strukturen, och 1960-talskaraktéren i
omradet som helhet kommer fortfarande vara tydlig.

Naturmiljo

Detaljplanen kommer att innebéra att tvirgidende tridrader samt ytterligare trdd kan komma attbehova
tas bort for att mojliggdra nya byggnader pa de mest ldmpade platserna. Det &r negativt attuppvuxna
trdd forsvinner, men vid utformningen av skolgarden kan nya trdd planteras for att behélla de grona
kvaliteter som finns. Da omradet idag bestar av mycket hardgjorda ytor finns ocksé mdjligheten att
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utveckla omradet for att fa mer genomsléppliga ytor och mer vixtmaterial. Samtidigt kommer skolgar-
den anvéndas av manga fler elever &n idag, vilket gor att den ocksé maste vara robust och klaramer
slitage. Bedomningen gors dock att detaljplanens genomforande inte bor innebéra att de ekologiska
och grona kvaliteterna forsdmras.

Mark och vatten, resurshillning

Om vattenskyddsforeskrifterna for Uppsala- och Vattholmaasarna foljs bedoms ingen negativ paver-
kan pé skyddsomradet ske. Detaljplanens genomfoérande kommer att innebéra att fler elever vistas
inom planomrédet, vilket innebér att nyttjandet av marken blir mer intensiv. Att utveckla skolan idetta
centrala 14ge, 1 anslutning till ménga bostdder, bedoms positivt eftersom det begrinsar behovetav
transporter. En mer effektiv markanvéndning, ddr byggnaderna blir hdgre samt placeras pa ett sattsom
ger anvindbara gardsytor samt mer friytor jimfort med om befintlig byggnadshéjd skulle behallas be-
doms positivt ur ett resursperspektiv.

Halsa och sakerhet

Fler elever kan innebéra fler transporter till omradet, vilken dven skulle kunna péverka ljudmiljon.
Dock dr Tycho Hedéns vég redan idag valdigt trafikintensiv, varfor transporterna inte bedoms ge né-
gon betydande effekt pa ljudmiljon. Eftersom stora delar av gérden ligger pa ett avstdnd fran trafikle-
den, dér bullernivéerna avmattats, blir ljudnivén god dven vid en stdrre trafikokning. Angoring sker
béade fran norr (vid Tycho Hedén/Gérdets bilgata) och sdder (Torkelsgatan), med syftet att trafik inte
ska dras in for langt in i omradet. Det skapar forutsittningar for en trygg miljo for bade lek, cykeloch
gang. Det gang- och cykelstrak som 16per tvirs 6ver planomréadet kan innebéra konflikter mellan cy-
klister och barn som korsar gang- och cykelvigen. Det kan dock motverkas genom att utforma gang-
och cykelstraket pa ett sitt som gor att cyklister haller ner hastigheterna, framforallt forbi de punkter
dér barnen passerar.

Tillgénglighet

Detaljplanen innebdr att de gang- och cykelstrak som gar tvérs 6ver omradet paverkas. D& markytan ar
knapp och behovet av friyta stort, star viljan att skapa en sammanhéllen skolgard med mycket friyta

1 konflikt med viljan att forbattra kopplingen for gang- och cykeltrafik genom omradet. Detaljplanen
innebdr att ett allmént gdng- och cykelstrak anldggs som kopplar samman de passager/strak som finns
genom bostadsomréadet. Antalet tvirgdende gang- och cykelstrak minskas genom detaljplanen, men
det

kompenseras av att det nya gang- och cykelstrdket bedoms bli tydligare och kan hantera ett storre
flode av cyklister och gangtrafikanter. Orienterbarheten i omradet kan pa sa vis forbittras.

Trygghet

I och med att detaljplanen mdjliggdr en funktion av publik karaktdr som kompletterar bostdder och
verksamheter som finns, finns det forutséattningar for att omradet i sin helhet kommer att upplevas
tryggare under flera timmar pa dygnet, da fler manniskor kommer att vara i rorelse. Projektetinnebar
att skolomradet rustas upp, och eftersom elevantalet kommer att 6ka stort stills ocksa krav pa attute-
miljon ska vara slittalig. Cykelvdgen som planeras genom skolomradet bedoms bidra till god fram-
komlighet och orienterbarhet, sa att skolan inte blir en barriér i omradet. Trygghetsperspektivet beak-
tas dven i1 byggnadernas utformning och placering, sa att det inte skapas langa baksidor eller hornsom
kan upplevas som otrygga. Det &r viktigt att trygghetsaspekten beaktas &dven i gestaltningen av skol-
garden och cykelvégen.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplanen
Detaljplanen bedoms verensstimma med Oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i dverensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandning-
ens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och ldge, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedéms ddrmed vara forenlig med mil-
jobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5 eftersom dagvattnet rinner
mot Fyrisan. En dagvattenutredning har genomforts som visar att det finns forutséttningar for dagvatt-
net att renas och fordrojas inom fastigheten i sidan omfattning som dagvattenriktlinjerna féreskriver,
innan utslédpp till ytvattenrecipienten. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 eftersom planomradet ligger inom yttre vattenskyddsom-
rade. Under forutséttning att géllande foreskrifter foljs bedoms planens genomforande inte innebéra
ndgon negativ paverkan. Planen bedoms dédrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen beror dven det generella biotopskyddet eftersom det finns ett antal uppvuxna trad vid de
befintliga byggnaderna. Dispens fran det generella biotopskyddet har sokts i samband medplanarbetet.
Under forutsittning att dispenser ges bedoms planen vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och Skolfastigheter AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Archus, Sweco och Geosigma.
Foljande tjanstemén inom stadsbyggnadsforvaltningen har deltagit:

Elin Eriksson, planarkitekt

Marina Ziakouli, planarkitekt

Louise Granér, planarkitekt

Lena Mattson, plantekniker

Fanny Reuterskiold, mark- och exploateringsingen;jor
Maya Katsumata Ling, bygglovshandlaggare

Daniel Fritz, trafikplanerare

Henrik Ljungman, landskapsarkitekt

Anna Lennartsson, projektledare anldggning

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i juni 2020
Torsten Livion Marina Ziakouli
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsndmnden for:

e Samréd och granskning 2017-06-01
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2020-06-17
Laga kraft: 2020-07-17
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