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Kommunstyrelsen

Motion av Kristin Liliegvist (MP) om socialt, ekologiskt och ekonomiskt
hallbart boende

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

att avsla motionen

Arendet

Kristin Lilieqvist (MP) foreslar i motion, vackt den 27 maj 2013, att fullméaktige ger
Uppsalahem i uppdrag att i dialog med potentiella hyresgaster utreda hur en boendeform med
gemensamhetsytor utifran motionens intentioner skulle kunna se ut samt att ta fram en
affarsplan for ett sadant koncept och att bygga ett pilothus i enlighet med motionens
intentioner och utifran genomford utredning, givet att det finns intresse bland uppsalaborna.
Vidare foreslas att forsoket utvarderas i syfte att repetera boendeformen i fler projekt, bilaga
1.

Remissbehandling
Motionen har remitterats till Uppsalahem AB (UHAB) som &r negativt till forslaget.

UHABs erfarenhet av byggnationer av sma projekt ar att slutprodukten blir avsevart dyrare.
Bolaget framhaller att den typ av boende som foreslas i motionen skulle bli billigare for
kunden stammer inte. Tvartom kommer kostnaderna for de gemensamma ytorna laggas pa
hyrorna och med tanke pa den sannolika nyttjandegraden &r det inte forsvarbart.

UHAB framhaller dven att denna typ av kollektivboenden var mer efterfragade for 40-50 ar
sedan. | dag handlar det mer om natverksboenden. Detta dr nagot som passar battre for andra
upplatelseformer &n hyresratten. Dar kan de boende sjélva paverka vilka de ska bo med. For
bolaget ar det med dagens situation pa bostadsmarknaden daremot svart att prioritera vissa
personer och grupper, utan de foljer de koregler som finns. UHAB framhaller dock att de
garna samverkar i fragan under forutsattning att det bildas en arbetsgrupp av presumtiva
boende, att upplatelsen blir kostnadsneutral for det 6vriga hyreskollektivet samt att
upplatelsen sker i blockhyresform. Bilaga 2.
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Foredragning

Enligt prognoserna berdknas Uppsala vaxa med 40 000 invanare och 10 000-20 000
arbetstillfallen fram till 2030 (Oversiktsplan 2010). Uppsalas attraktionskraft som tat, blandad
stad med avancerad utbildning och attraktiv stadskérna skapar goda forutséttningar for
ekonomisk tillvéxt men innebar ocksa utmaningar for hur man kan bereda plats for de
maéanniskor som vill flytta hit. Minst lika viktigt som att producera bostader for de framtida
Uppsalaborna dar att sakerstalla att de nya och de befintliga delarna av Uppsala bidrar till
stadens attraktionskraft som urban milj06. Dagens Uppsala som tat och promenadvénlig stad ar
en bidragande orsak till Uppsalas tillvéxt. Ska attraktionskraften uppehallas behover aven det
framtida Uppsala ha de kvaliteterna.

| stader koncentreras ménniskor vilket innebér att det blir ndrmare till andra manniskor, men
ocksa till arbete, rekreation, service och néjen. Sambandet mellan tathet och utbud av olika
verksamheter som restauranger, handel och service ar tydligt. Stader blir pa sa vis viktiga
motesplatser mellan ménniskor. Denna grundlédggande funktion hos stader gynnar innovation
och kreativitet vilket under nittonhundratalets senare halft gjort att stdderna blivit de
viktigaste motorerna for tillvaxt och valfard.

Men det &r inte bara ekonomiska orsaker som goér att manniskor véljer att flytta till stader.
Tatheten och blandningen av méanniskor skapar forutséttningar for en mangfald av kultur,
service och arbeten som attraherar manniskor med mojlighet att vélja sin livsmiljo.
Stadsmiljon i sig, med mojlighet att forflytta sig till fots eller pa cykel och inom korta avstand
na arbete, ndjen och rekreation, attraherar i sig manniskor.

| ett Uppsala som vaxer ar kommunens roll att méjliggdra for uthallighet och ett
samhallsbyggande som klarar framtidens utmaningar. Motionéarens forslag innebar ett
hallbarhetsgrepp tas pa ett enskilt projekt. Det arbete Uppsala kommun &r inriktat pa har en
annan skalniva, dar strukturer och system star i fokus. Om en hallbarutveckling ska kunna
fortsatta forverkligas handlar det om att alla omraden ska bygga pa hallbarhetspremisser.

Ostra Sala backe ar ett exempel dar kommunens satt att agera skapat forutsattningar for
hallbar utveckling. Genom offensiva markanvisningar och mindre fastighetsindelningar har
marknaden tillgangliggjorts med fler aktdrer som ett resultat. Det skapar i sin tur
forutsattningar till snabbare byggtakt, bredare utbud och éverkomlighet. Den integrerade
plan- och genomférandeprocessen mojliggor for marknadens aktorer att tidigt komma med
och bidra till en robust utveckling av ett av Sveriges storsta stadsbyggnadsprojekt.

Inom Dag Hammarskjoldsstraket finns mycket av Uppsalas stadsbyggnadskapacitet. Malet
med tillvaxtomradet enligt versiktsplanen &r att utveckla ett omrade med innerstadskaraktar
med hog kvalitet och narhet till parker och gronomraden. Omradet ska ha goda kopplingar till
omgivande stadsdelar for att 6ka integrationen mellan ménniskor och frdmja handel och
servicefunktioner. I och med Uppsala kommuns forvarv av Ulleraker finns goda
forutsattningar att mojliggora for en hallbar utveckling i omradet.
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Uppsala kommun har ett helhetstankande och kvalitets- och hallbarhetstankande for de
arbeten som pagar. For att kunna testa dessa processer pagar arbetet med ett
hallbarhetscertifieringssystem for stadsdelsutveckling. Detta ger stod for ett langsiktigt arbete
att i Uppsala etablera en hog niva for kvalitet och hallbarhet i stadsutveckling oavsett om
kommunen &ger den exploaterbara marken eller gj.

Enligt Uppsalahem &r den typ av projekt som foreslas i motionen dyra som slutprodukt for
bostadskonsumenten. Gemensambhetsytor genererar inte billigare lagenheter da kostnaden for
dessa ytor laggs pa hyran. Uppsalahem bedomer aven efterfragan pa den foreslagna bostads-
tjansten som liten. Enligt Lag (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag ska
ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag bedriva verksamheten enligt affarsmassiga
principer. Det innebér att Uppsalahem i sin roll som byggherre star for risken vid om-, till-
och nyproduktion. Men det finns fler aktorer pa bostadsmarknaden &n Uppsalahem. Det star
dessa fritt att ta initiativ till likande projekt och bostadstjanster. En tydligstromning pa
markande ar byggemenskaper. Dar har en foreningen kontroll pa hela processen, fran
byggandet till forvaltningen oavsett upplatelseform.

Det exempel av kollektivboende som foreslas i motionen kan inte sagas maéta det allménna
behovet av bostéder eller bidra till att framja de kvaliteter som Uppsalas framtida
attraktionskraft behdver. Det &r inte heller en produkt som passar Uppsalahems produktion.
Med hansyn till remissvaret samt ovanstaende foreslas att motionen avslas.

Ekonomiska konsekvenser
Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ulla Holmgren
Stadsdirektor Enhetschef
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Motion om socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart
boende

For den som vill bo sjilv, men 4nda inte ensam, finns fi alternativ, sarskilt om man varken ar
student eller senior. Den gamla typen av kollektivhus, som t.ex. Blenda-kollektivet hir i Uppsala,
kraver ofta en hel del engagemang av den boende, t.ex. i form av gemensam matlagning eller
aktiviteter. Det dr dags att komplettera dagens bostadsutbud med en ny, modern boendeform dar
man kan bo i ett eget hushall samtidigt som man delar nigon yta med sina grannar och dar det ar
upp till hyresgisten sjilv att bestimma hur mycket hen vill interagera med 6vriga boende.

Att dela vissa ytor och prylar med sina grannar kan vara vildigt trevligt och praktiskt, och ar
dessutom klokt bade ur ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv.

Socialt: Ensamhet ar ett av de stora samhills- och ohilsoproblemen. Sverige har storst andel
ensamhushall 1 varlden. Att bryta ofrivillig ensamhet 4r en enormt viktig fraga. Aven om man har
ett socialt liv 1 6vrigt kan det otvungna och oplanerade umginget som uppstir niar man delar vissa
ytor med andra ménniskor vara djupt uppskattat. Att ha ett socialt sammanhang kring sitt boende
kan skapa trivsel och trygghet och det forekommer t.ex. att studenter benimner sina
korridorskamrater som en slags familj. Fler borde fia mojlighet att ta del av ett sadant
sammanhang, och fler sidana sammanhang borde vara aldersintegrerade med de mojligheter till
lirande Gver generationsgrinser som detta kan ge.

Ekologiskt: Bostaden utgor en av de tre stora killorna till klimatpaverkan (tillsammans med
bilen och biffen), och forskare menar att den genomsnittliga bostadsytan per person i Sverige
maste minska for att na en livsstil som haller sig inom de ekologiska grinserna. Ocksa
prylkonsumtionen ligger langt 6ver vad som ér globalt hallbart. Samtidigt ar det manga
bostadsytor och prylar som sillan anvinds alls eller bara utnyttjas en begrinsad del av dygnet.
Genom att samma yta/spis/tv/etc. kan utnyttjas av flera personer behovs det totalt sett en
mindre kvantitet boyta och produkter.

Ekonomiskt: Ar man fler som delar pa samma yta och saker gir det att bo billigare in om man
skulle skaffa motsvarande plats och saker pi egen hand. Gemensamma ytor kan ge fler
mojligheter och virden for en given kostnad och ir resurseffektivt dven ur ett ekonomiskt
perspektiv.

Listan pa vilken typ av yta och funktioner man kan dela med sina grannar kan saklart goras lang.
Nagra idéer pa hur det skulle kunna se ut finns i motionens bilaga. Den exakta utformningen av
ligenheterna blir upp till Uppsalahem och bér bla. grunda sig pa en behovs- och omviarldsanalys.
Arbetet bor naturligtvis ske 1 nira dialog med uppsalaborna och potentiella hyresgistet.

Ett motargument som kommer upp ibland nar man diskuterar kollektiva boenden 4r att alla inte
vill bo si. Och det ar saklart sant. ”Vanliga” bostider kommer aven i fortsittningen vara i
overvildigande majoritet, men genom att ocksa producera ligenheter med olika former av
gemensamma utrymmen sa skapas storre mojlighet f6r minniskor att vilja hur de vill bo. Den hir
typen av boende existerar knappt 6verhuvudtaget idag f6r den breda massan, och att bifalla
motionen skulle darfor vara ett sitt att skapa breddat utbud och valméjlighet f6r Uppsalaborna
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samtidigt som det skulle vara en del i Uppsalas arbete 61 hallbar utveckling — socialt, ekologiskt
och ekonomiskt.

Jag yrkar darfor pa att Uppsala kommunfullmiktige ska beslta:

att uppdra till Uppsalahem att 1 dialog med potentiella hyresgaster utreda hur en boendeform, dir
vissa ytor eller funktioner delas mellan flera ligenheter i enlighet med motionens intentioner,

skulle kunna se ut, samt att ta fram en affirsplan for ett sadant koncept.

att uppdra till Uppsalahem att bygga ett pilothus i enlighet med motionens intentioner och utifran
genomford utredning, forutsatt att tillrackligt intresse visat sig finnas bland uppsalaborna.

att forsoket utvirderas 1 syfte att kunna ta stillning till om den 1 motionen foreslagna
boendeformen ska byggas inom ramen for fler bostadsprojekt.

Uppsala den 27 maj 2013

<)<ns~av\ ZiJiq@vis&

Kristin Lilieqvist (MP)
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Bilaga till motionen

Exempel och idéer

Nedan presenteras nagra tankar pa vilka ytor och funktioner som skulle kunna delas. Dessa ar
bara tankar for att ge en bild av vad motionen syftar till. Om motionen bifalls kommer
Uppsalahem att bestimma detaljerna i dialog med medborgarna.

Lekrum: Ett lekrum skulle vara en bra motesplats f6r savil barn som foraldrar, och skulle kunna
ge varje barn tillgang till fler leksaker an de egna. Perfekt f6r ensamstiende och/eller varannan-
vecka foraldrar som inte har utrymme eller rad att vika ett helt rum at barnens lek. Skulle ocksa
forenkla mojligheten att hjalpas at med att passa varandras barn nir man springet nagot arende,
lagar mat eller dylikt.

Musikrum: Rummet skulle kunna vara extra ljudisolerat si att den musicerande kan 6va utan att
stora familj eller grannar, och skulle kunna rymma vissa instrument som ar dyra och/eller
skrymmande att ha sjalv (t.ex. trummor eller piano).

Kontor: Ett rum med t.ex. skrivbord, skrivare, whiteboard och dator dir man kan jobba, plugga,
lasa eller pyssla med sin privata administration.

Vardagsrum: Ett helt vanligt vardagsrum dir man kan umgas, lisa eller se pa T'V.

Kok: Ett komplett kok kriver valdigt mycket utrustning, men de flesta maskiner och saker
anvands vildigt fa av dygnets timmar, och kok limpar sig dirfor vildigt bra for att dela. Manga
tycker dessutom att det ar mycket trevligare att laga mat eller diska nir det finns folk omkring.
Gemensamt kok gor det ocksa smidigt att dela med sig av rester, senaste bullbaket eller allmin
matinspiration — helt utan krav pa att man méste organisera gemensam matlagning eller
matinkop.

Tanken ar att det gemensamma rummet ska finnas i direkt anslutning till de boendes ligenheter
sa att det kinns som en naturlig del av det egna hemmet. Sannolikt 4r nigonstans mellan 4-9
lagenheter per gemensamt rum lagom, lite beroende pa rummets funktion och dess
stotlek/utrustning. Stotleken pa ligenheterna som ar del av samma “kollektiv’” kan variera, men
da det kan antas att det frimst ar ensamhushall eller personer med delad vardnad om barn som
skulle lockas av denna boendeform ir nog 1:or och 2:or det som borde vara mest frekvent. I ett
forsta skede bor ett pilothus byggas med atminstone ett fyrtiotal ligenheter.
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Remissyttrande angaende motion av Kristin Lilieqvist (MP) om socialt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbart boende

KSN-2013-0826

Uppsalahem vill Iamna foljande svar angaende denna remiss:

Bakgrund

Uppsalahem har erhallit remiss for yttrande avseende en motion av Kristin Lilieqvist (MP)

géllande socialt, ekologiskt och ekonomiskt hallbart boende.

Yttrande

Ett langsiktigt hallbart samhalle ar det Uppsalahem bygger och arbetar for idag. Att vara
omraden &r socialt och miljomassigt hallbara ar nagot vi alltid stravar efter att uppna
saval vid nyproduktion som vid forvaltningen av vara befintliga fastigheter.

Uppsalahems erfarenhet ar att byggnation av sa sma projekt som det som féreslas i
motionen gor slutprodukten avsevart dyrare. Det krévs idag minst 40-50 enheter for att vi
ska klara en férsvarbar ekonomi pa projekteten. Att den typ av boende som foreslas i
motionen skulle bli billigare for kunden stdmmer inte, snarare tvartom da kostnaden for
de gemensamma ytorna maste laggas pa hyran. Med tanke pa den sannolika
nyttiandegraden for lekrum, musikrum, kontor etc. sa ar det inte forsvarbart.

Mer generellt inriktade kollektivboenden var mer efterfragat for 40-50 ar sedan, idag
handlar det mer om ett "natverksboende”, d.v.s. nischboenden dér personer med samma
intressen skapar ett gemensamt boende dér de sjélva tar ansvar fér helheten med
gemensamma aktiviteter, underhall och skétsel, boendefragor etc. och detta ar nagot
som passar bast i aganderéatt- eller bostadsrattsform. Dar kan de boende sjélva
bestdmma vilka de ska bo ihop med. For Uppsalahem &r det med dagens situation pa
bostadsmarknaden daremot svart att prioritera vissa personer och grupper. Vi kan idag
ofta inte hjélpa ens de som ar i akut behov av en bostad genom att ge fortur for
6mmande fall, utan utgar vid varje uthyrning fran vara koregler dar den kund som har den
langsta kundtiden erbjuds teckna kontrakt.

UPPSALAHEM  Vigtium i ity gy oo ook on 7o



Uppsala 2013-09-09

Uppsalahems mening ar att motionen boér avstyrkas. Vi stéller oss negativa till férslaget
om att vi som bolag ska vara ensamt drivande i fragan om utredning av
kollektivboendeformen samt ett framtagande av affarsplan for detta.

Uppsalahem samverkar dock gérna i fragan under forutsattning att det bildas en
arbetsgrupp av presumtiva boende, att upplatelsen blir kostnadsneutral for det 6vriga
hyreskollektivet samt att upplatelsen sker i blockhyresform.

i

Med vanlig halsning

Telefo
mikael.radegard@uppsalahem.se
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