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Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godkanna forslag till projektdirektiv for Eriksberg och Ekebydalen.

Arendet

For att ta ett helhetsgrepp om hela stadsdelen Eriksberg och Ekebydalen beslutade plan- och
byggnadsndmnden i januari 2015 att ett planprogram skulle tas fram. Planprogrammet godkéndes av
plan- och byggnadsndamnden i november 2017. Programmet ger en inriktning for utveckling med cirka
2 400 nya bostader, nya verksamheter, mer handel, forskolor, skolor, idrott och annan service, samt en
fornyelse av parker och torg. Utvecklingen planeras ske under 15-30 ar. Planprogrammet foregicks av
ett visionsarbete lett av Uppsalahem AB under namnet Nya Eriksberg, som inleddes da bolaget sett en
mojlighet att fortata och fornya stadsdelen i samband med sitt stundande renoveringsarbete.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen. Arendet behandlades vid mark- och
exploateringsutskottets sammantrade den 8 oktober 2018. Utskottet beslutade att aterremittera drendet
till stadsbyggnadsforvaltningen och gav uppdrag till forvaltningen att genomféra andringar i
projektdirektivet, bland annat géllande arbetet med bredare malgrupper for bostader och forvantat
invanarantal i Eriksberg efter genomfort direktiv. Reviderat forslag har behandlats i mark- och
exploateringsutskottet den 12 november, protokollsutdrag ges i bilaga 3.

Foéredragning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv, bilaga 1, for att i enlighet
med kommunens samhéllsbyggnadsprocess planera och genomfora stadsbyggnadsprojekt Eriksberg
och Ekebydalen. Projektet syftar till att utveckla omradena och ar en del av Uppsala kommuns
langsiktiga plan for att staden ska vaxa och erbjuda fler bostader i centrumnéra lage.

Bild 1, bilaga 2, redogor for projektets ungefarliga geografiska avgransning. Ut6ver detta omrade ges
projektet aven en viss mojlighet att omfatta mark utanfor omradesgransen om denna behovs for att
genomfora projektet i enlighet med projektets syfte.

Projektet utgar fran en vision for Eriksberg och Ekebydalen: en stadsdel som ar urban, grén och
naturnara. Fem projektmal, som ska utgora projektets inriktning foreslas:

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadshyggnadsforvaltningen@uppsala.se
www.uppsala.se



- En sammanhallen utveckling: Projektet ska halla samman utvecklingen av Eriksherg och
Ekebydalen och planera genomforandet pa ett systematiskt satt.

- En god kommunalekonomi 6ver tid: Projektets ekonomiska stéllningstaganden baserar sig pa
vad som gynnar kommunen som helhet och balanserar behovet av sociala investeringar.

- En god kommunikation: Utvecklingen av Eriksberg och Ekebydalen kommuniceras till
allmanheten och 6vriga pa ett tydligt, likvéardigt och informativt satt.

- En planering utifran planprogrammets planeringsstrategier: Projektet utgar fran
planprogrammets planeringsstrategier — forstark centrum, sammanlé&nka landskapet och
komplettera.

- En mangfald av boendeformer: Eriksberg och Ekebydalen erbjuder en mangfald av
boendeformer, lagenhetsstorlekar och upplatelseformer.

Uppsala Vatten och Avfall AB behdver kapacitetsforstarka VA-nétet, vilket medfér en begransning
for den mangd nya bostader som kan fardigstallas fére 2030: 1 000 - 1 500 stycken. Aven behovet av
nya skolplatser paverkar tidplanen for projektets delprojekt for nya bostader. Projektdirektivet redogor
for sex mojliga utbyggnadsetapper, redovisade i bild 2, bilaga 2, varav etapp 1 utgors av tidigare
beslutade projekt. Direktivet uppdrar till kommande projektplanering att presentera en
utbyggnadsordning.

ETAPP 1

Etappnamn | Projektnamn Innehdll Bedémt férdigstdllande
Etapp 1A Soédra Kalkstenen Bostader 2023

Etapp 1B Hammarparken Bostader, forskola 2023

Etapp 1C Moranen Bostader, forskola 2024

Etapp 1D Ostra Ekebydalen Idrott, park, pumpstation, atervinning | 2022

Etapp 1E Glimmerns forskola Forskola 2020

Etapp 1F Kv. Birka (macken) Bostader 2018

Etapp 1G Granitvagen framkollus | Framkomlighetsatgarder gata 2024

Tabell 1. Delprojekt som pabdrijats ar 2015-2018.

Projektets begrénsade yta medfor att I6sningar dar kommunala anldggningar och byggnader kan
nyttjas av flera olika verksamheter under olika tid pa dygnet behéver provas och utvecklas.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen har sammantaget laga kostnader for utveckling av allman plats inom omradet, da befintlig
infrastruktur kan nyttjas till stor del. I stallet utgér den bedémda kostnaden for utveckling av social
infrastruktur som bl a skolor, férskolor och anldggningar for idrott och fritid den storsta
kostnadsposten for kommunen.

Kommunens intékter fran markforsaljning och exploateringsersattning pa egen mark bedoms till
storleksordningen 650 - 750 miljoner kronor. Om &ven Uppsalahem AB:s exploaterbara mark for
avyttring réknas in tillkommer ytterligare cirka 300 — 400 miljoner kronor i intéktsvarde for
kommunkoncernen.

Kostnaderna for forandring och utbyggnad av allmén plats samt projektledning och utredning bedéms
till totalt 150 - 200 miljoner kronor. Koncernekonomiskt medfor projektet ett behov av investeringar i




social infrastruktur i storleksordningen 500-700 miljoner kronor. Projektet medfor dven kostnader for
kapacitetsforstarkning och utbyggnad av vatten och avlopp om 100-150 miljoner kronor.

Da omradet kommer att fa fler allmanna anlaggningar sasom gator och parker kommer kommunens
arliga driftkostnad for omradet att 6ka nagot. Samtidigt sker en stor del av férandringen av allman
plats genom ombyggnad av anldggningar som kommunen redan driftar. Vissa befintliga anldggningar
kommer ocksa att 6verga till kvartersmark. Sammantaget bedéms darfor driftkostnaden per invanare
kunna bli lagre &n den &r idag.

Kommunledningskontoret Stadsbyggnadsférvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1 GRUNDLAGGANDE INFORMATION

1.1 Bakgrund

Uppsala véxer och fler bostader behdver byggas. Stadsdelen Eriksberg samt Ekebydalen &r
centrala delar av Uppsala som oversiktsplanen for Uppsala (OP) definierar som staden. Staden
ska i enlighet med OP véxa inat, genom fértatning och utveckling av stadskvaliteter. Eriksberg
och Ekebydalen omfattar cirka 150 hektar och &r bel&get cirka 3 kilometer sydvést om
stadskarnan med direkt narhet till stora naturomraden. Har finns utrymme for mer bebyggelse
men ocksa platser att utveckla for rekreation, kultur och idrott. Stadsdelscentrat Véastertorg
pekas ut som ett omrade som ska utvecklas som stadsdelsnod och Granitvagen och Norbyvéagen
pekas ut som stadsstrak i OP. Dessa ska utvecklas med fler funktioner och fler verksamheter.
Eriksberg ar en omtyckt stadsdel dér invanarna trivs och Ekebydalen ar ett uppskattat
gronomrade med viktiga inslag av idrott.

Ar 2011 startade Uppsalahem AB, som &r en stor fastighetsagare i stadsdelen, ett utrednings-
och visionsarbete under arbetsnamnet Nya Eriksberg. Bolaget hade sett en mojlighet att fortata
och férnya stadsdelen i samband med det stundande renoveringsarbetet av bolagets befintliga
hyresrattsbestand i Eriksberg. Utrednings- och visionsarbetet resulterade i att fem
arkitektkontor under aren 2013-2014 presenterade idéer for stadsdelens utveckling, med en
tyngdpunkt pa utveckling av omradet séder om Granitvagen samt Vastertorg.

For att ta ett helhetsgrepp om hela stadsdelen beslutade plan- och byggnadsndmnden i januari
2015 att ett planprogram skulle tas fram. Planprogrammets huvudsakliga syfte var att
mojliggora en omfattande fortatning med 2 000 - 3 000 nya bostader och samtidigt garantera en
stadsutveckling av hogsta kvalitet. Det avgransades till att innefatta hela stadsdelen Eriksberg
samt den intilliggande Ekebydalen. Programarbetet pagick aren 2015-2017 och motte starkt
engagemang fran allméanhet och media under dialoger och samrad. Ett slutgiltigt planprogram
for Eriksberg och Ekebydalen godkéndes av plan- och byggnadsnamnden i november 2017.
Programmet visar var cirka 2 400 nya bostader kan byggas i stadsdelen. Det ger ocksa utrymme
for nya verksamheter, mer handel, forskolor, skolor, idrott och annan service, samt utveckling
av parker och torg. Kommunen har i planprogrammet formulerat en vision som pekar ut
riktningen for Eriksberg och Ekebydalen: en stadsdel som &r urban, gron och naturnéra. For att
na dit har tre strategier formulerats: forstark centrum, sammanlanka landskapet och
komplettera.

1.2 Syfte

Projektet syftar till att utveckla Eriksberg och Ekebydalen. Utvecklingen &r en del av Uppsala
kommuns langsiktiga plan for att staden ska vaxa och erbjuda fler bostader i centrumnara lage.

1.3 Projektagare
Stadsbyggnadsdirektdren ar projektagare. Politisk ansvarig namnd och uppdragsgivare ar
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Kommunstyrelsen.

1.4 Krav pa styrning

Projektet utgor ett storre samhéllsbyggnadsprojekt i enlighet med stadsbyggnadsforvaltningens
process for samhallsbyggnadsprojekt och ska styras med beslut i styrgrupp enligt rutin for
styrgrupp. Till styrgrupp utses stadsbyggnadsférvaltningens styrgrupp for projekt.

Styrgruppen beslutar bland annat om projektplan, budget, avvikelsehantering mm. i enlighet
med stadsbyggnadsforvaltningens samhéllsbyggnadsprocess, samt utser en projektledare och en
operativ projektagare. Den operativa projektagaren ska ha en stodjande och radgivande roll i
forhallande till projektledaren infor styrgruppsarenden.

Projektet ska statusrapportera till styrgrupp efter forfragan fran styrgrupp, projektagare eller
operativ projektagare.

Projektet ska statusrapportera till politiken efter forfragan fran politiken, som dock ska ha
godkants av projektagare eller operativ projektagare. Eventuella &ndringar av projektdirektivet
samt storre avvikelser enligt definition i avsnitt 10.1 ska ocksa beslutas politiskt.

1.5 Intressenter

Projektets intressenter utgors av kommunala forvaltningar, bolag samt ndmnder som berors av
uppdraget. Ovriga intressenter utgors av byggaktorer, UL, raddningstjansten, lansstyrelsen,
ledningségare, fastighetségare, allméanhet, naringsidkare/verksamhetsaktorer, foreningar, skolor
och forskolor inom projektomradet, media mfl.

Projektet har ocksd gemensamma intressen och namnare med andra storre
stadsutvecklingsprojekt i Uppsala — bland annat Flogsta-Stabby, Gottsunda, Rosendal,
Ulleraker, Ostra Sala backe, Gunsta, Storvreta och Bergsbrunna.

2 MAL

2.1 Effektmal

Projektets effektmal beskriver den nytta och de langsiktiga effekter och resultat som ett
genomfort projekt forvantas ge och ar darmed det styrmedel som framst ska kunna sta sig som
en rod trad over tid och bibehallas vid kommande aktualiseringar av projektdirektivet.
Projektets effektmal ar hamtat fran planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen som plan-
och byggnadsnamnden tog beslut om att godkanna i november 2017. Effektmalet utgors av en
vision presenterad i figur 1.
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Eriksberg och Ekebydalen — urbant, grént och naturndra

Eriksberg och Ekebydalen ar en central del av Uppsala med gréna stadsrum anpassade efter topografi
och natur. Bebyggelsens olika arsringar ar tydligt avlasbara och kompletterar varandra i skala, uttryck
och innehall. Ett levande centrum ar noden i en sammanhallen och variationsrik stadsdel. Ett omrade
dar méanniskor i alla aldrar méts.

Figur 1. Vision for Eriksberg och Ekebydalen, fran planprogrammet 2017

2.2 Projektmal

Projektets projektmal fokuserar pa de vérden projektet och dess delprojekt levererar. Mer
specifika projektmal kan komma att beslutas for olika delprojekt inom omradet.

2.2.1 En sammanhallen utveckling

Projektet ska halla samman utvecklingen av Eriksherg och Ekebydalen och planera
genomforandet pa ett systematiskt satt.

Genom ett sammanhallet projekt kan intressekonflikter kring specifika platser inom
projektomradet l6sas i tidigt skede. Projektet ger mojlighet att skapa en sammanhallen struktur
for gransoverskridande samhallsutvecklingsfragor inom projektomradet, dar saval
stadsbyggnadsforvaltningen som andra kommunala forvaltningar och bolag behdver samarbeta.
Projektformen skapar forutsattningar for att prioritera och tidsatta olika utvecklingsinitiativ
inom projektomradet och att sakra att allmanheten halls informerad pa ett konsekvent och
korrekt sétt.

2.2.2 En god kommunalekonomi over tid

Projektets ekonomiska stallningstaganden baserar sig pa vad som gynnar kommunen som
helhet och balanserar behovet av sociala investeringar.

Hansyn tas till saval kommunstyrelsens som de kommunala bolagens ekonomier. God
driftekonomi och strategisk investeringsplanering beaktas.

2.2.3 En god kommunikation

Utvecklingen av Eriksberg och Ekebydalen kommuniceras till allmanheten och 6vriga pa ett
tydligt, likvardigt och informativt satt.

Projektet tillhandahaller 16pande information i relevanta kommunikationskanaler — om
huvudatagandet saval som om delprojekt. Projektformen ger forutsattningar for att samordna
kommunikationen med saval kommunala som privata bolag som genomfor utveckling inom
projektomradet. Dialogmetoder ska prévas i delprojekt for en storre medborgardelaktighet
exempelvis kring konkreta genomférandefragor.
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2.2.4 En planering utifran planprogrammets planeringsstrategier

Projektet utgar fran planprogrammets planeringsstrategier — forstark centrum, sammanlanka
landskapet och komplettera.

Genom att anvénda planprogrammets planeringsstrategier (figur 2) tillgodoses nyttor inom
manga omraden. Nagra av planeringsriktlinjerna fran planprogrammet har fortydligats och
kompletterats med noter.

PLANERINGSSTRATEGIER

1 Férstérk centrum

e GOr Vastertorg, skolomradet och en ny stadsdelspark till Eriksbergs hjarta. Forstark
sambandet mellan torg, park och skolomrade?

e GOr manga olika verksamheter och bostader majliga

e Skapa mervirden genom samlokalisering?

2 Sammanldnka landskapet

e Tank urbant och gront

e Anvind och utveckla landskapet som rorelselank?

e Skapa narheter

e Planera gatumiljon som stadsrum i 6gonhdjd

e Planera foér barn och dldre — det mojliggdr en stadsdel for alla*
e  Prioritera hallbara resor

3 Komplettera

e L3t ny och befintlig bebyggelse samspela®

e Utnyttja det platsspecifika

e Skapa aktiva bottenvaningar

e Strava efter en gron och aktiv forgardsmark

e Bygg inte slutna gardar — |3t gardarna 6ppna sig mot park eller natur

Figur 2. Planeringsstrategier for Eriksberg och Ekebydalen, fran planprogrammet 2017

Noter med tillagg:

1) Hér ska &ven behovet och funktionen av idrotts-, fritids- och kultur- och féreningslokaler och
anlaggningar beaktas

2) Verka for bade samlokalisering och samnyttjande. Préva maojligheten att lata bebyggelse och anldggningar
samnyttjas mellan olika verksamheter. Nya méten mojliggors.

3) Dagvattendammar i Ekebydalen ska utformas sa att de tillgodoser bade dagvatten- och rekreativa
andamal.

4) Planeringen ska strava efter att stadsdelen ska kunna anvéndas jamlikt utifran fler aspekter an alder.

5) Utveckla en god vardagsarkitektur.

2.2.5 En mangfald av boendeformer

Eriksberg och Ekebydalen erbjuder en mangfald av boendeformer, lagenhetsstorlekar och
upplatelseformer.

Sarskilda bostader ska provas i varje delprojekt for bostadsandamal pa kommunal mark. Av de
bostader som byggs ska 20 % vara av storlek 4 rum och kok eller storre, for att mojliggora for
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fler att bosétta sig och bo kvar i stadsdelen. Kommunen ska verka for att uppna ett bostads-
bestand som ger bredare malgrupper mojlighet till bra och prisrimliga bostader med olika
upplatelseformer.

2.3 Underlag for prioritering vid malkonflikter

Som végledning vid beslut kommer den s.k. prioriteringstriangeln, figur 3, att anvandas.
Projektet kommer att ha sin tyngdpunkt i parametrarna Kostnad och Resultat och ska leverera
ratt kvalitet i forhallande till radande ekonomi. | detta sammanhang ska hansyn ocksa tas till
langsiktig driftekonomi. Parametern Tid samspelar med dessa parametrar och &r viktig eftersom
utbyggnadsordningen behdver samordnas med kommunens investeringsplanering for att
maojliggora en god planering av sociala investeringsataganden. Tid ar ocksa en faktor att ta
hé&nsyn till i samarbetet med privata byggaktorer, som bor ha storre mojlighet att leverera med
god kvalitet om tidsforutsattningarna &r tydliga.

Kostnad

Tid Resultat

Figur 3. Prioriteringstriangeln. Projektet kommer att ha sin tyngdpunkt i Kostnad och Resultat

3 FORUTSATTNINGAR

3.1 Icke férhandlingsbara forutsattningar

3.1.1 Lagstiftning

Gallande lagar, forordningar och myndighetskrav ska foljas. Ny bostadsbebyggelse forutsétter
bl a laga kraftvunnen detaljplan samt bygglov. Ofta behovs ocksa ny fastighetsbildning,
exploateringsavtal med kommunen mm.

3.1.2 Planprogram

Planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen som togs fram 2017 ska vara végledande for
utvecklingen inom omradet. Dess planeringsstrategier presenteras i avsnitt 2.2.2.
Kommunstyrelsen beslutar om avsteg fran planprogrammet och dess markanvandningskarta.
Mindre avsteg far beslutas av projektets styrgrupp i enlighet med avsnitt 10.1.

3.1.3 Samordning

Samordning ska ske med stadsbyggnadsfarvaltningens dvriga storre utvecklingsprojekt sa att
basta maojliga nytta kopplat till den politiska malbilden for Uppsala uppnas.
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Samordning gallande lokalforsorjningsfragor, dar kommunens lokalférsorjningsplaner utgor
nuvarande styrmedel, ar ocksa av sarskild vikt. Projektet star for lokaliserings- och tidsmassig
samordning inom omradet, bland annat i samband med framtagande av detaljplaner,
huvudtidplan samt samordning av projektets resurser. Projektet ska ocksa ha en samordnande
roll i kontakten med berérda kommunala bolag géllande utveckling inom omradet.

Projektégare beslutar om ifall utbyggnadsprojekt inom Eriksberg och Ekebydalen ska anvanda
sig av Uppsala kommuns bygglogistikcenter.

3.1.4 Samnyttjande

Samnyttjande av mark och anlaggningar for allméanna andamal ar en forutsattning, da
marktillgangen &r begransad (projektomradet omges till stor del av naturreservat, i vilka
bebyggelsemojligheterna ar starkt begransade). Mark och anlaggningar for allmanna andamal
ska vid behov kunna anvéandas av olika brukare dver hela dygnet, exempelvis forskola/park,
skola/idrott/fritid, park/idrott/fritid, idrott/fritid/kultur och eventuella fragor kring finansiering
och drift vid gemensamt nyttjande far inte utgéra hinder fér detta. Ansvaret for att skapa
samnyttjandeldsningar ligger inom stadsbyggnadsforvaltningen. Kommunens aktuella arbetssatt
och modell fér samnyttjande ska tillampas — alternativt kan delprojekt inom projektomradet
med fordel utgora “piloter” for utvecklande nya samnyttjandemodeller. Fragan om
samnyttjande ska beaktas vid all fysisk planering inom omradet och paverkar kommande
detaljplaners- och exploateringars utformning.

3.2 Beroenden till andra projekt, verksamheter och aktorer

Avsnittet beskriver i vilka fragor som projektet Eriksberg och Ekebydalen ar sérskilt beroende
av beslut och agerande hos andra aktorer, forvaltningar och projekt, samt vilka eventuella avtal
mellan parterna som kan komma att behovas. Langst ned aterfinns en lista dver kommunala
bolag med intressen i omradet.

3.2.1 Tidplan: beroende av bostadspolitiskt mal, VA-kapacitet samt kapacitet inom
skola och férskola

Projektets huvudtidplan och delprojekttidplaner for olika bostadsprojekt inom omradet med
medféljande sociala investeringar ar beroende av den politiska malbilden kring hur manga
lagenheter som ska byggas per ar i Uppsala samt var inom kommunen som dessa ska byggas.

Att den nuvarande VA-kapaciteten i de véstra stadsdelarna &r begransad gor att
utbyggnadstakten ar strikt beroende av nar Uppsala Vatten utfor kapacitetsforstarkande atgéarder
i VA-natet. Utbyggnadstakten for bostader och projektets huvudtidplan (avsnitt 6) &r ocksa
strikt beroende av kapaciteten i stadens forskolor och skolor, vilken behéver forstarkas inom
omradet till foljd av bostadsexploateringen. Fragan bor utredas vidare inom projektet och en
koordinering behdver ske med kommunens lokalforsorjningsplanering.
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3.2.2 Ekebydalen, utbildningsplatser mm: beroende av Flogsta-Stabbys utveckling

Omfattningen och inriktningen pa de foérandringar som planprogrammet foreslar i Ekebydalen
ar beroende av vilka behov en kommande utveckling av Flogsta-Stabby har kopplade till
Ekebydalen. Uthyggnaden av exempelvis dagvattendammar och idrottsplaner i dalen paverkas
av mangden narliggande bostader som ska kunna nyttja dessa for sina behov. Planeringen for
idrottsytor behdver ocksa koordineras med kommunens lokalforsérjningsplanering. Aven
Ekebydalsvagen paverkas av trafikrorelser fran och till Flogsta samt riksvag 55.

Ocksa skol- och forskoleutbyggnaden i Eriksberg kan komma att paverkas av ett eventuellt 6kat
platsbehov fran Flogsta om det inte gar att l6sa inom den egna stadsdelen.

Pa lang sikt kan trafikflodena langs Granitvagen och Stigbergsvagen paverkas av en ny
stadsnod i Borjetull och rorelser till och fran denna genom Eriksberg, Ekebydalen och Flogsta.
Denna fordndring kommer sannolikt efter projektets genomférandetid, men &r viktig att ha i
atanke vid dimensionering av gaturum och avyttring av kommunal mark.

3.2.3 Genomfdrande: samarbete kommunkoncern

Projektet innebar en mojlighet att inom kommunkoncernen arbeta gemensamt med fragor som
tidplanering, kommunikation och byggtrafik, samt fordelning av exploateringskostnader.
Projektet bor utreda mojligheten att traffa sarskilda samarbetsavtal for att reglera gemensamma
genomforandefragor och underlatta for ett genomférande som kommer att ske under manga ars
tid. Projektet &r sarskilt beroende av ett samarbete med Uppsalahem AB, som planerar och
genomfor en stérre upprustning av det egna bostadsbestandet inom omradet.

3.2.4 Allaktivitetshus: beroende av samordning mellan verksamheter och med
koncernbolag

Projektet ger en mojlighet att som ett samarbete mellan berérda kommunala verksamheter som
sorteras in under olika politiska ndmnder utreda och skapa forutsattningar for ett allaktivitetshus
vid sodra Vastertorg. | ett allaktivitetshus kan lokaler nyttjas for olika behov vid olika tider pa
dygnet. Stadshyggnadsforvaltningen bor koordinera samnyttjandefragan utifran aktuellt
arbetssatt och modell fér samnyttjande, alternativt lata allaktivitetshuset utgora foremal for en
pilotstudie for utvecklande nya samnyttjandemodeller. Samordning behdver ocksa ske mellan
kommunen och berért kommunalt bolag.

3.2.5 Mobilitetshus: beroende av samordning mellan kommunen, Uppsalahem AB
och &gare till drivmedelsstation

Det mobilitetshus som foreslas i planprogrammet i anslutning till Norbyvégens cirkulationsplats
ar beroende av samordning mellan Uppsala kommun, Uppsalahem AB samt
drivmedelsstationens dgare.
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3.3 Finansiering

Projektagaren foretrader stadsbyggnadsforvaltningen sasom stadshyggnadsdirektor.
Finansiering av projektet sker inom ramen for stadsbyggnadsforvaltningens exploaterings- och
investeringsbudget samt genom annan skatte- och taxefinansierad verksamhet, vilket

presenteras nedan i tabell 1.

ANSVAR FOR FINANSIERING

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN (projektigare)

OVRIGA FORVALTNINGAR OCH
BOLAG (medfinansiarer)

Exploatering

Investering

Skatte-/taxefinansierat

Exploatérer/markagare inom
projektomradet finansierar
exploateringsataganden som éar
nodvandiga for genomférandet
av projektets detaljplaner samt
den etappvisa utbyggnad av
omradet som planprogrammet
forutsatter.

Huvudsakliga finansiarer:
- Uppsala kommun, KS

- Uppsalahem AB

- Privata markdgare

Kommunala investeringsmedel
finansierar utbyggnader eller
forandringar av allmanna
anldaggningar som ej ar
nodvandiga for genomférandet
av detaljplaner inom
projektomradet eller for
planprogramomradets
etappvisa utbyggnad.
Finansieringen sker genom
budgetanslag.

Finansiar:
- Uppsala kommun, GSN

Skol- och férskoleutbyggnad
finansieras av
Utbildningsférvaltningen som
verksamhetsutdvare och
bestallare samt av Uppsala
kommun Skolfastigheter AB som
fastighetsagare. Finansieringen
forutsatter att ekonomiska
resurser tas upp och beslutas i
lokalforsorjningsplan.

Idrotts- och fritidsanlaggningar
finansieras av
Stadsbyggnadsférvaltningen som
verksamhetsutdvare och
bestallare samt av Uppsala
kommun Sport- och
rekreationsfastigheter AB som
fastighetsagare. Finansieringen
forutsatter att ekonomiska
resurser tas upp och beslutas i
lokalforsorjningsplan.

Uppsala Vatten och Avfall AB
finansierar den utbyggnad och
kapacitetsforstarkning av det
allmanna VA-natet som behdvs
for genomforande av projektet.

Tabell 1. Ansvar for projektets finansiering.
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4 OMFATTNING OCH LEVERANSER

4.1 Overgripande

Projektet utgors geografiskt i huvudsak av samma omrade som omfattades av planprogrammet
for Eriksberg och Ekebydalen och omfattar en etappvis utbyggnad av detta. Omradet beskrivs
nérmare i avsnitt 4.2 och i figur 5.

4.1.1 Etappvis utbyggnad

Utbyggnaden av omradet ska genomfaras etappvis. Planprogrammet har en beslutad
genomforandetid pa 15-30 ar, som projektet har att forhalla sig till. Detta innebér att projektet
bor avslutas fore ar 2050.

Projektet beddms vid tiden for framtagandet av detta projektdirektiv genomforas i sex etapper,
dar varje etapp bestar av flera delprojekt. Figur 4 redovisar en etappindelning med delprojekt
sasom den skulle kunna se ut enligt nuvarande bedémning, déar hansyn ocksa tagits till lampliga
detaljplaneomraden?. Etappernas inbordes ordning, med undantag for den forsta etappen —
etapp 1 — &r inte beslutad, utan bor studeras och fastslas i kommande projektplan?. Bedémd
tidplan for genomférandet beskrivs under avsnitt 6 och dar beskrivs dven etapp 1 ndrmare.
Projektet har ej tagit hansyn till ifall privata fastighetsagare, bostadsréattsféreningar mfl vill
utveckla sin mark inom omradet. Detta skulle kunna komma att paverka omfattningen av ny
bebyggelse samt nya anlaggningar och dven etappindelningen.

Sannolikt kommer merparten av delprojekten att bli foremal for nya detaljplaner, vilket medfor
att kommunen inom projektets regi dven kommer att behova traffa exploateringsavtal eller
markanvisningsavtal och kopeavtal for exploatering med berérda exploatorer. Aven andra
avtalsformer kan komma att anvéndas vid behov.

! Vad som idag utpekas som delprojekt/deletapper kan komma att flyttas mellan olika etapper. Flera méjliga
detaljplaneomraden skulle kunna slas ihop eller omformas om detta bedoms vara lampligt vid planlaggning.

2 Da utvecklingen sker inom en befintlig stadsdel och darmed drar nytta av redan befintlig infrastruktur ar det inte
sjalvklart i vilken ordning utbyggnaden ska ske, varfor projektet bor studera denna fraga vidare ur flera avseenden.
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Figur 4. Illustrationshild 6ver Eriksberg och Ekebydalen som visar deletapper, s som projektet
beddmer dem vid tid framtagandet av detta projektdirektiv. Etapperna kan komma att
omformas. Placering av parker och rorelsekopplingar &r ungeférliga och kan komma att
forandras efter detaljplanering av respektive deletapp. De nya byggnader och anldggningar som
illustreras &r ej beslutade och utgér ej beslutsunderlag i detta direktiv — i stéllet ska de ses som
mojliga forslag pa placering som kan studeras narmare i kommande detaljplanering.
Fargkodning: etapp 1 = rdd, etapp 2 = orange, etapp 3 = gul, etapp 4 = rosa, etapp 5 = turkos
och etapp 6 = ljusbla.

4.1.2 Samordning

Projektet omfattar &ven samordning av och deltagande i utredningsuppdrag som har baring pa
projektet, t ex. VA-kapacitetsforstarkning, forandring av Ekebydalen, samnyttjande av skol-
och idrottsbyggnader samt utformning av allaktivitetshuskoncept.
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Projektet omfattar ocksa samordning av méjliga kommande investeringsprojekt inom omradet
som &nnu inte ligger i projektets planeringsunderlag. Samordningen avser frdmst tidsmassiga
samt kommunikationsméssiga aspekter.

Slutligen omfattar projektet remisshantering av och radgivning kring bygglovérenden inom
programomradet ifall dessa ar av allman karaktar, t ex uppforande av ny teknikbod.

4.2 Avgransningar

4.2.1 Geografisk avgransning

Projektet utgors geografiskt av i huvudsak samma omrade som omfattades av planprogrammet
for Eriksberg och Ekebydalen, vilket redovisas med rod streckad linje nedan i figur 5. UtGver
detta omrade ges projektet aven en viss maojlighet att omfatta mark utanfor
planprogramomradets grans om denna behovs for att genomfora projektet i enlighet med
projektets syfte. Exempelvis kan projektet medféra exploateringskonsekvenser utanfor
programomradesgransen som ar direkt kopplade till projektet. En forutséttning for att projektet
ska fa omfatta mark utanfor planprogramomradets grans &r att de ekonomiska forutsattningarna
som presenteras i projektets budget, avsnitt 10.2, kvarstar — i annat fall som beskrivs i avsnitt
10.1 krévs en komplettering av projektdirektivet.

Figur 5. Planprogramomradets geografiska avgransning
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5 KOPPLINGAR TILL ANDRA PROJEKT OCH VERKSAMHETER

Nodvandiga beroenden och kopplingar till andra projekt, verksamheter och aktorer beskrivs
ovan under avsnitt 3.2 samt under avsnitt 9 kring risker och mojligheter.

6 TIDPLAN

Genomforandet av projektet ska ske etappvis under 15-30 ar, vilket beskrivs narmare i avsnitt
4.1.1. Vid tidsplanering av kommande delprojekt med bostader behdver hansyn tas till
kapacitetsbegransningar i skola och forskola samt VA enligt beskrivning i avsnitt 3.2.1. Darfor
far max 1000-1500 bostader fardigstallas fore ar 2030.

En mdjlig etappindelning, sasom den planeras framtagandet av detta direktiv, redovisas i figur
4. Den inbordes ordningen och gransdragningen mellan etapperna ar inte beslutad och gar
séledes att justera under projektets genomforandetid®. Etapp 1-3 bedoms i ett tidigt antagande
utifran kapacitetsrestriktionen som beskrevs i stycket ovan kunna fardigstallas under aren 2018-
2030 och etapp 4-6 efter ar 2030. Etapp 1-3 omfattar redan paborjade delprojekt, de centrala
delarna samt skolomradet och bedoms innehalla ca 60 % av de planerade bostaderna. Har
planeras ocksa for nya bollplaner och tillhérande omkladningsbyggnad i Ekebydalen. Etapp 4-6
omfattar projektets sodra delar, bebyggelsekomplettering langs Norbyvégen, Ekebydalen och
nagra omraden darintill och bedoms innehalla ca 40 % av de planerade bostaderna. Ekebydalen
foreslas bevaras och utvecklas for rekreativa- och fritidsandamal.

Den forsta etappen, presenterad nedan i tabell 2, innehaller delprojekt som pabdrjats fore eller
under framtagandet av planprogrammet ar 2015-2017 eller i nara anslutning till dess politiska
beslut om godké&nnande. Dessa ska darmed betraktas som redan kanda aktiviteter.

ETAPP 1

Etappnamn | Projektnamn Innehdll Beddmt férdigstdllande
Etapp 1A Soédra Kalkstenen Bostader 2023

Etapp 1B Hammarparken Bostader, forskola 2023

Etapp 1C Moranen Bostader, forskola 2024

Etapp 1D Ostra Ekebydalen Idrott, park, pumpstation, atervinning | 2022

Etapp 1E Glimmerns forskola Forskola 2020

Etapp 1F Kv. Birka (macken) Bostader 2018

Etapp 1G Granitvagen framkollus | Framkomlighetsatgarder gata 2024

Tabell 2. Lista 6ver delprojekt inom etapp 1

3 Denna bor studeras och fastslas i kommande projektplan.
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7 ORGANISATION

Organisationen foljer den generella faststallda modellen for stora projekt inom ramen for
stadsbyggnadsforvaltningens samhéllsbyggnadsprojekt, inom vilken roller och ansvar framgar.
Vidare utveckling av organisationen tas fram i samband med projektplanen.

7.1 Resurser

Till Projektagare utses Stadsbyggnadsdirektor
Till Operativ projektégare utses Avdelningschef plan och bygg
Styrgrupp skall utgoras av Styrgrupp SBF

Projektledare ansvarar for uppréttande av resursplanering som del av projektplanen.

7.2 Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument “Roller och ansvar i stora projekt” samt av
gallande delegationsordningar.

8 PROJEKTRUTINER

Projektet skall genomforas i enlighet med beskrivning av ”Samhéllsbyggnadsprocessen,
Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande dokument.

Vid behov ska projektspecifika rutiner och/eller avtal utarbetas for samarbetet mellan Uppsala
kommun och de kommunala bolag som involveras i projektgenomférandet.

9 RISKER OCH MOJLIGHETER

De teman som foljer under nedanstaende rubriker utgor risker och mojligheter for projektet.

9.1 Resurser och prioritering

Framdriften beror av hur projektet prioriteras gentemot andra projekt inom
stadsbyggnadsforvaltningen i genomforandet av Uppsala kommuns oversiktsplan. Detta kan
medfdra bade mojligheter och risker.

9.2 Samarbete med kommunala bolag

9.2.1 Uppsala kommun — Uppsalahem AB

Uppsalahem AB &ger knappt halften av den exploaterbara marken sasom den bedomdes i
planprogrammet. Da projektet har en lang genomforandetid finns en risk att resurser byts ut
bade inom Uppsala kommun och hos Uppsalahem AB. Av den anledningen bor parterna
utnyttja mojligheten att tidigt i projektets genomforandefas traffa ett avtal avseende hur parterna
ska samarbeta under genomforandet av omradesutvecklingen. Avtalet bor behandla fordelning
av kostnader for allmanna anldggningar som behovs fér genomférandet av den etappvisa
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utbyggnaden. Det kan ocksa behandla andra fragor av vikt som exempelvis tidsplanering,
kommunikation, bygglogistik och hur stérningar gentemot boende i omradet ska minimeras.

9.2.2 Uppsala kommun — Uppsala kommun Skolfastigheter AB

Da projektets behov av nya skol- och forskoleplatser till storsta del behdver tillskapas genom
utbyggnad av befintliga kommunala skolor sa att de kan ta emot fler elever, ar det av vikt att
projektet och Uppsala kommun Skolfastigheter AB tidigt nar en samsyn kring tidplan, volymer
mm. Bolaget kan dven komma att bli tagare till nyplanlagd mark for &ndamalet.

9.2.3 Uppsala kommun — Uppsala Vatten och Avfall AB

Da den nuvarande VVA-kapaciteten i de véstra stadsdelarna ar begransad ar utbyggnadstakten
strikt beroende av nar Uppsala Vatten investerar i och utfor kapacitetsforstarkande atgarder i
VA-natet. Kommunen och bolaget har &ven en gemensam namnare i dagvattendammarna i
Ekebydalen, vars kapacitet behdver forstarkas for att omhéanderta 6kade dagvattenfloden da
omradet byggs ut. Har finns en mojlighet att etablera ett starkt samarbete for att na
samordningsfordelar i genomférandet, samt for att hitta I6sningar for Ekebydalen dar
dagvattendammarna bade kan fylla en rekreativ och dagvattenomhéandertagande funktion.
Ytterligare samordningsfragor ror avfallshantering, behov av nya pumpstationer mm.

9.2.4 Uppsala kommun — Uppsala kommun Sportfastigheter AB

Ett samarbete behdver ske mellan Uppsala kommuns verksamheter och Uppsala kommun
sportfastigheter AB kring de tilltdnkta nya idrotts- och fritidsanldggningarna som sannolikt
kommer att uppforas av bolaget och 6verga i dess ago. Har finns mojlighet att ta ett gemensamt
grepp kring t ex kommunikationen med allménheten.

9.3 Utveckling av Flogsta — Stabby

En sammanhallen utveckling av det narliggande omradet Flogsta-Stabby, vars
utvecklingspotential framgar av kommunens oversiktsplan fran 2016, innebér en majlighet for
projektet att fa bade samordningsvinster och battre behovsunderlag for att kunna hantera fragor
som berdr och paverkar bada omradena. Exempelvis kan detta handla om utformning av
Ekebydalen samt behovsbeddmning kring nya skolplatser.

9.4 Allaktivitetshus

Det tilltankta allaktivitetshuset invid Vastertorg som beskrivs i planprogrammet utgor en
mojlighet for kommunen att utveckla formerna for samnyttjande av en kommunal byggnad for
olika aktiviteter olika tider pa dygnet. For att sakerstalla att idén fullfoljs bor projektet framja
att fragan drivs vidare tillsammans med berdrda verksamheter och aktuella kommunala bolag.
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9.5 Mobilitetshus

En samlad lokalisering av parkering och mobilitetstjanster ska utredas inom delprojekt i
projektets forsta etapp med malet att fardigstalla ett mobilitetshus kopplat till den forsta
etappen. Den befintliga drivmedelsstationen i Eriksbergs entré fran Norbyvéagen utgor har en
strategisk plats for utveckling av omradet, dar planprogrammet pekar pa en lamplig plats for
mobilitetshus. Har finns en mojlighet att etablera ett gott samarbete med den privata
fastighetsagaren for framtida utveckling av platsen. Kanske kan drivmedelsstationen
kombineras med ett utbud av mobilitetstjanster?

9.6 Allmanhetens engagemang

Ett starkt lokalt engagemang finns inom projektomradet, vilket bor tas vara pa som en
mojlighet.

10 EKONOMI

10.1 Ekonomiska beslut

Projektet foregicks av ett projekt som syftade till att ta fram ett planprogram for Eriksberg och
Ekebydalen. Inom ramen for detta behandlades kommunkoncernens totala ekonomi vid en
utbyggnad av planprogramomradet av planprogramprojektets styrgrupp. Den volym
tillkommande bostader — ca 2400 st — som beskrivs i det av plan- och byggnadsndmnden
godkanda planprogrammet for Eriksberg och Ekebydalen baserar sig bland annat pa en
bedémning kring vilka intédkter som behdvs for att finansiera de allmanna investeringar som
planprogrammet ger upphov till i framférallt skola och férskola.

Ekonomiska avvikelser av vésentlig paverkan pa kommunens redovisade kostnader eller
intakter i avsnitt 10.2 ska avrapporteras och beslutas enligt gallande beslutsordning faststalld av
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott 2016-04-04, dnr KSN-2016-0787.

10.2 Budget

Kommunen har sammantaget laga kostnader for utveckling av allméan plats inom omradet, da
befintlig infrastruktur kan nyttjas till stor del. I stallet utgér den bedémda kostnaden for
utveckling av social infrastruktur som bl a skolor, férskolor och anlaggningar for idrott och
fritid den storsta kostnadsposten for kommunen. Nedan i tabell 3 redovisas en tidig
projektkalkyl for intakter och kostnader, i vilken en bedomning ocksa har gjorts kring
Uppsalahems intakter och kostnader. Sammantaget indikerar tabellen hur kommunkoncernens
exploateringsekonomi kan komma att se ut for den mark som planeras planldggas och avyttras.
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TIDIG KALKYL

INTAKTER

Kommunen
(koncern tot)

Kommunen (KS) Uppsalahem

Markférsaljning?

ca 600 - 700 Mkr?| ca 300-400 Mkr®| ca 900 - 1100 Mkr

varayv intédkt markférsdéljning ca 600 Mkr

varayv ersdttning allmdn plats ca 60 Mkr

Exploateringsintdakter mm fran

andra markéagare dn kommunen ca 60 Mkr , ca 60 Mkr

SUMMA INTAKTER (TOT)

ca 650 - 750 Mkr

ca 300-400 Mkr

ca 950 - 1150 Mkr

KOSTNADER

Kommunen (KS)

Uppsalahem?

Kommunen
(koncern tot)

Anlaggningskostnader allman plats - ca 90 Mkr - 60 Mkr - ca 150 Mkr
Utredning/projektledning® - ca 9 Mkr - ca 6 Mkr - ca 15 Mkr
SUMMA KOSTNADER (TOT) ca 100 Mkr ca 65 Mkr ca 150-200 Mkr
NETTO ca 550-650 Mkr 750 -1000 Mkr

Tabell 3. Intdkts- och kostnadsbedémning

Noter
1)
2)

3)
4)

5)

Intakten fran markforséljning ar strikt beroende av antalet bostadsbyggrtter.

Beridkningen baserar sig pa ca 30% hyresrattsbyggratter och ca 70% bostadsrattsbyggratter vid
bostadsexploatering pa kommunal mark, undantaget ett av delprojekten i etapp 1 som sedan tidigare
beslut har en annan férdelning. Vid bostadsexploatering i deletapper dar kommunen medverkar som en av
flera exploatorer tillsammans med Uppsalahem eller privat aktor har berakningen utgatt fran fordelningen
50% hyresrattshyggratter och 50% bostadsrattsbyggrétter.

Bedomt markvarde for Uppsalahem baserar sig pa en avyttring av ca 50 % av de tillkommande
byggratterna inom bolagets markinnehav till bostadsrattsvarde.

Uppsalahems bygg- och renoveringskostnader for hus som planeras for eget dgande (ca 50 % av de
tillkommande byggratterna) redovisas ej.

Grov uppskattning i tidigt skede kring kommande projektutvecklingskostnader (schablon: 10 % av
beddmda anlédggningskostnader).

10.2.1 Koncernekonomisk paverkan

Projektet medfor ett behov av investeringar i social infrastruktur om ca 500-700 miljoner
kronor*. Projektet medfor dven kostnader for kapacitetsforstarkning och utbyggnad av vatten
och avlopp om ca 100-150 miljoner kronor®.

4 Grov kostnadsuppskattning i tidigt skede kring kostnader for social infrastruktur (bl a skolor, forskolor och
anléggningar for idrott och fritid). Restvérden i befintliga byggnader och anldggningar som kan komma att erséttas
av nya ar ej inrdknade.
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10.2.2 Paverkan pa driftkostnad

Da omradet kommer att fa fler allménna anlaggningar sasom gator och parker kommer
kommunens arliga driftkostnad for omradet att 6ka nagot. Samtidigt sker en stor del av
forandringen av allmén plats pa redan befintlig allmén plats och viss allméan plats som
kommunen driftar kommer ocksa att franga och ersatts med kvartersmark. Sammantaget kan
tillskottet av nya anlaggningar darfor ses som begréansat. Stadsdelens invanarantal bedéms 6ka
fran cirka 7 000 invanare till mellan 12 000 och 14 000 invanare nar projektet &r genomfort. En
tidig bedomning &r darfor att kostnaden for drift av allman plats, berdknad per invanare, blir
lagre &n den var fore projektets genomférande. Driftkostnaden for den sociala infrastrukturen
omfattar bland annat drift av forskolor och skolor samt anldggningar for idrott. Driftkostnaden
for skolor och forskolor &r beroende av i vilken man befintliga eller nya byggnader anvands i
berakningen och redovisas darfor inte i detta direktiv®. | fraga om idrottsanlidggningar
tillkommer nya anlaggningar inom omradet till en arlig driftkostnad av ca 1 miljon kronor
totalt.

10.3 Ekonomisk uppfdljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning och prognoser ska utforas i enlighet med Stadsbyggnadsforvaltningens
géllande rutiner och dokumentation for samhallsbyggnadsprojekt.

11 AVVECKLING

Da projektet bedoms ha en lang genomforandetid &r det av stor vikt att projektet I6pande och
systematiskt arbetar med erfarenhetsaterforing mellan olika deletapper i omradet, till styrgrupp,
och tillsammans med andra storre samhallsbyggnadsprojekt.

| projektet ingaende anlaggningar inom allméan plats évergar till forvaltning inom GSN.
Overlamning till forvaltning skall ske i enlighet med rutiner och dokumentation som beskrivs i
stadsbyggnadsforvaltningens samhéllsbyggnadsprocess.

5 Kapacitetsforstarkning av VA-natet i Uppsalas sydvéstra stadsdelar ar nddvandig for att kunna genomféra den
planerade exploateringen. Taxefinansierad kostnad.

¢ Vid fordjupad planering for okat antal skol- och forskoleplatser kommer stadsbyggnadsforvaltningen utreda om
befintliga skol- och forskolebyggnader ska vara kvar i sin nuvarande omfattning och kompletteras med nya, eller
om nagra befintliga byggnader bor rivas och ersattas.
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12 CHECKLISTA INFOR BESLUT, BP1, "7GODKANNANDE AV DIREKTIV”

Kryssa i rutan for det alternativ som galler JA NEJ

Projektdgare &r utsedd (finansiar)

Projektledare, styrgrupp & mottagare &r utsedda och inforstadda med sitt &tagande

Resurserna for planeringsfasen ar sakrade

Planeringsfasen &r planerad och beskriven med kostnader, resurser, tid, leveranser och resultat

Projektets mal &r formulerat

Det forvantade resultatet for planeringsfasen och projektet &r dokumenterat och kopplat till
verksamhetens mal och strategier

Effektmalen for projektet &r uppsatta

Overgripande risker for projektets genomforande finns dokumenterat

En ansvarig for diarieféring ar utsedd och en akt dr upprattad for projektet

13 REFERENSER

Referenser
Planprogram for Eriksberg och Ekebydalen - PBN 2015-000015.
Oversiktsplan 2016 for Uppsala kommun




Bilaga 2

Bild 2. Illustrationsbild 6ver Eriksberg och Ekebydalen med mdjliga utbyggnadsetapper i olika
farger. Etapp 1 illustreras i rott. Placering av parker, rorelsestrak och byggnader ska tolkas
schematiskt och kan komma att féréandras vid detaljplanering av respektive deletapp.
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Uppgala KOMMUNSTYRELSENS MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTT

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-11-12

§ 62

Projektdirektiv Eriksberg och Ekebydalen
KSN-2018-2555

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkanna forslag till projektdirektiv for Eriksberg och Ekebydalen.

Sarskilt yttrande
Stefan Hanna (C) och Jonas Segersam (KD) anmiler ett sérskilt yttrande (bilaga § 62:1).

Helena Nordstrom Killstrom (MP) anmiler ett sérskilt yttrande (bilaga § 62:2)

Mohamad Hassan (L) anméler ett sérskilt yttrande (bilaga § 62:3).

Sammanfattning

For att ta ett helhetsgrepp om hela stadsdelen Eriksberg och Ekebydalen beslutade plan- och
byggnadsnimnden i januari 2015 att ett planprogram skulle tas fram. Planprogrammet godkéndes av
plan- och byggnadsndmnden i november 2017. Programmet ger en inriktning for utveckling med cirka
2 400 nya bostéider, nya verksamheter, mer handel, forskolor, skolor, idrott och annan service, samt en
fornyelse av parker och torg. Utvecklingen planeras ske under 15-30 4r. Planprogrammet foregicks av
ett visionsarbete lett av Uppsalahem AB under namnet Nya Eriksberg, som inleddes da bolaget sett en
mojlighet att fortdta och fornya stadsdelen i samband med sitt stundande renoveringsarbete.

Under dverliggningen beslutades att pa sidan 18 i projektdirektivet under avsnittet 9.5 Mobilitetshus
komplettera den forsta meningen enligt nedan:

En samlad lokalisering av parkering och mobilitetstjanster ska utredas inom delprojekt i projektets
forsta etapp med mal att fardigstdlla ett mobilitetshus under den forsta etappen-

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse inklusive bilagor 2018-09-21, reviderad 2018-10-24

Justerandes sign

R

\ Utdragsbestyrkande



Dlagn § 611

Projektdirektiv Eriksberg

Centerpartiet anser att fortdtningen av Uppsalas stadsdelar maste ske med betydligt stérre respekt
for de Uppsalabor som bor i berért omrade. En sa kraftig fortatning som foreslas i Eriksberg innebar
en helt ny boendemiljé och tar allt for lite hdnsyn till karaktdren i det gréna Eriksberg.

Nar helt nya bostadsomraden byggs ar forutsattningarna mycket annorlunda. Da kan det vara
berattigat att med hanvisning till bostadsbehov och storstadsarkitektur bygga valdigt titt. Eriksberg

ar inte ett sddant omrade.

Var beddémning dr att exploateringen av omradet bér minskas betydligt.

Centerpartiet

kistdedifen

PN



Bilaga § 62:2
miljdpartiet de grénofo_'

Sarskilt yttrande mot exploatering av Blodstensskogen i Eriksberg

181112

For Miljopartiet ar det viktigt att bevara den biologiska mangfalden och for manniskors
valméende ska vi ha nira till grona omréden for rekreation, motion, avkoppling och

naturupplevelse.

Miljopartiet anser att projektdirektivet for Eriksberg Gverlag ar bra. Vi har stottat det genom
processen och vi anser att programmet hela tiden har utvecklats till det battre. Det ger en god
fardriktning for den fortsatta utvecklingen av stadsdelen. Miljopartiet vill dock peka ut
naturvarden i Blodstensskogen/Sodra Kalkstenen (Norby 31:74) och foresla att gora det
omradet till en del av Stadsskogens naturreservat. Skogen ar en viktig spridningskorridor

mellan naturreservaten Stadsskogen och Hagadalen-Néasten.

Miljopartiet menar att mark som inte fir permanent reservatsbildning stér under standigt
hot for exploatering. Inrattandet av naturreservat himmar inte utveckling, tvirtom sa starker
det viktiga virden i staden. Vi ska utveckla tétortsnédra natur och framja ménniskors
mojlighet till ett rikare liv samtidigt vi skapar viktiga livsutrymmen och forstirker biotoper

for hotade arter.

Eriksberg behover naromraden for avkoppling. Blodstensskogen utgor en naturlig park
mellan Marmorn och Blodstenen och &r en rekreativ lunga for manga manniskor som bor
bevaras. Biologisk méngfald stiarker upplevelsen av omradet och manniskors behov géar hand

1 hand med behoven av att bevara naturen.

I Blodstensskogen finns det, trots omradets begrinsade storlek, manga fridlysta och
rodlistade arter samt andra signal- och naturvardsarter med bland annat fladdermdoss och
manga fagelarter. Den unika tallskogen ér éver tvahundra ar gammal och 4r idag blandad
med 100-ariga granar och lovitrad. Miljopartiet ser inte méjlighet att kompromissa om

skyddet av detta omréde utan att betydande naturvirden gar forlorade.

Naturliga parker i kréver inga anldggningskostnader och Blodstensskogen ér ett typiskt
exempel pa en naturlig park med stora naturvéirden som bor tas till vara for att gynna den
biologiska méngfalden, friluftslivet, folkhdlsan och hela Uppsalas utveckling. For Miljopartiet
ar det lika viktigt att skapa naturreservat som tydligt pekar pa vilka omraden som ska

fortsédtta utvecklas som natur som att peka ut vilka omrédden som ska bebyggas. I en kraftigt

4



miljopartiet de gréna |Q1

vixande stad som Uppsala blir detta extra viktigt.

Helena Nordstrom Kallstrom



Bilaga § 62:3

Liberalerna

Liberalernas sarskilda yttrande i drende 2, Projektdirektiv Eriksberg och Ekebydalen, KSN-
2018-2555

Liberalerna anser att Blodstensskogen ska fredas och inte bebyggas. Darfor reserverar vi oss i
de delar av projektdirektivet som berér omradet Sodra Kalkstenen i etapp 1 och behandlar
om byggnation av bostdder i skogsomradet. Liberalernas mening ar att Eriksberg ska byggas
hallbart dér en skog som Blodstensskogen kommer, vid fortatning av omradet, utgbra en
vélbehovlig rekreationsplats for Eriksbergsborna. Dessutom kan en bevarande av skogen
radda vardefulla trad, insekter och djur. Den biologiska mangfalden ar viktig for Uppsalas
framtid anser Liberalerna.

Mot denna bakgrund anser Liberalerna att Sodra Kalkstenen ska utga fran projektdirektivet
for Eriksberg och Ekebydalen, En linje Liberalerna dven avser att driva i Plan- och
byggnadsnamnden.

Mohamad Hassan (L)

Ef, I



