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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Till detaljplanen har féljande handlingar uppréttats:
Plankarta med bestdmmel ser
Plan- och genomférandebeskrivning
Utldtande
Trafikbullerutredning
Utredning om luftfororeningar

Goradet mojligt att bygga pa befintliga hus i kvarteret med 52 nya

l&agenheter.

Kvarteret Njord avgransas av V aksalagatan, Vaderkvarnsgatan,
S:t Persgatan och Salagatan. Planomradets omfattar Kvarngéardet
35:4 ocharealen & c:al ha

For omrédet galler detaljplan, Dp 36 L, faststalld 1983-01-12.
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PLANENS
INNEHALL

MILJOSTOR-
NINGAR

INVERK AN PA
MILJON

Planen medger en pabyggnad av befintliga hus. Genom att lagen-
hetsforrad och flaktutrymmen disponeras om kan 52 nya lagenheter
inrymmeas.

Pa langorna mot V aderkvarnsgatan hojs gaveln med 1,8 m fran

+ 28,3 till + 30,1. Takfoten palangsidan mot nordvast hojs med

5 m fran + 25,1 till + 30,1, och takfoten mot sydost med 2,9 m fran
+ 24,6 till + 27,5. Taknocken ligger 60 cm hogre samt hisstopparna
1,2 m hogre an takfoten. (se sektion sid. 4).

Pa langorna mot Salagatan hojs gaveln med 1,8 m fran + 25,7 till

+ 27,5. Takfoten pa langsidan mot nordvast héjs med 5 m fran
+22,5till + 27,5, och takfoten mot sydost med 2,9 m fran + 22,0 till
+24,9. Taknocken ligger 60 cm hdgre samt hisstopparna 1,2 m hog-
re an takfoten. (se sektion sid. 4).

Da byggnaderna har en framtréadande placering vid gatan skall fa-
saderna mot V aderkvarnsgatan och Salagatan utformas med stor
omsorg. Sarskilt bor bottenvaningen studeras for att om majligt fa
flera och stérre Oppningar mot gatan.

Huset i hornet Vaksalagatan — V aderkvarngatan fran 1885 ges be-
teckningen q for att skydda dess kulturhistoriska vérde.

Parkering

| kéllargarage finns 300 parkeringsplatser. Av dessa & 91 perma-
nent uthyrda. Av de boende i huset har100 parkeringstillstand. Vil-
ket innebar att de far stéllasig i garaget i man av plats. For de nya
lagenheterna behdvs enligt kommunens parkeringsnorm ytterligare
17 parkeringstillstand. Da systemet med parkeringstillstand medger
utnyttjande av parkeringsplatser bade for handlande och boende bér
antalet parkeringsplatser pa fastigheten rackatill.

Buller

Omrédet & utsatt for bullerstorningar fran framfor allt \V ader-
kvarnsgatan. Lagenheterna skall darfor isoleras sa att ljudnivan
utifran kommande buller inte Gverstiger 24 dB(A) ekvivalent ljud-
niva och 41dB(A) maximal ljudnivainomhus. Genom en sarskild
konstruktion av balkongskérmar kan dppningsbara fonster ordnas
utan att bullernivan utanfor fonstret 6verstiger 55 dBA.

L uftféroreningar

En studie av halterna av kvavedioxid och inandningsbara partiklar
visar att miljokvalitetsnormernaklaras.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medger en utokning av bebyggelsen med 52 |&genheter.
Byggnadshojden hdjs med 1,7 m. Dérfor & beddmningen att ge-
nomforande av detaljplanen inte innebér négon betydande paverkan
i den betydelsen som avsesi PBL och att det darmed inte foreligger
behov att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

2(9)



Solinstralning
Genom att takfoten hojs pa byggnaderna paverkas solinstralningen.
Effekten kan ses pa bilagda skuggstudie( sid 6-8).

GENOMFORANDE- Genomférandetid
BESKRIVNING Genomforandetiden &r 5 &r.

Fastighetsratt

Inga fastighetsréttsliga dtgéarder behdver vidtas

Teknik

Konstruktionen skall goras &tt med hog prefabriceringsgrad.
Balkongskarmar skall konstrueras s att ljudnivan fran trafiken inte
Overstiger 55 dB(A) utanfor vadringsfonsterfonster.

Ekonomi
Projektet bekostasi sin helhet av byggherren

Tidplan
Planen berdknas bli antagen i mars 2005. Byggnadsarbeten ber&k-
nas bli paborjade i maj 2005.

MEDVERKANDE |  Skisser till projektet har utforts av Werket Arkitekter AB.
PROJEKTET

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai mars 2005, rev. i maj 2005

Margaretha Nilsson Bjorn Ringstrém
planchef planarkitekt

Antagen av byggnadsndmnden den 12 maj 2005

Laga kraft den 30 mars 2006
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Sektion av bebyggelsen mot Vaderkvarnsgatan
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Sektion av bebyggelsen mot Salagatan
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Perspektiv (fotomontage) fran Véderkvarnsgatan soderut efter pabyggnad

Foto fran V aderkvarnsgatan soderut fore pabyggnad
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Foto fran Salagatan framfor blivande entré till musikens hus fore pabyggnad
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Skugghbild 16 mars och den 27 september kl. 1200 efter ombyggnad

Skuggbild 16 mars och den 27 september kl. 12.00 fore pabyggnad
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Skuggbild 16 mars och 27 september kl. 15.00 efter pabyggnad

Skuggbild 16 mars och 27 september kl. 15.00 fére pabyggnad
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Skuggbild 16 mars och 27 september kl. 18.00 efter pabyggnad

Skuggbild 16 mars och 27 september kl. 18.00 fére pabyggnad
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