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Planbeskrivning

Detaljplan for Savja Tennisklubb
Enkelt planférfarande

SAMRADSTID mellan 11 november och 1 december 2014
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Orienteringsbild med planomrddets ungefirliga ldge markerat med en svart streckad linje.

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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HANDLINGAR

Samradshandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprittats:
o Fastighetsforteckning™
e Bullerutredning

Samrédshandlingarna finns tillgéngliga p4 kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund

av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fér-dndringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hénvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och sdkanden.

Gotenehus har tagit fram illustrationer till projektet och Tyréns har gjort bullerberdkningar.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggdra nybyggnad av enbostadshus med fristiende garage samt tennisbanor,
klubbhus och parkering pa bland annat fastigheten Sivja 2:8 som #gs av Sivja Tennisklubb. Aven
fastigheten 8:17 dgd av Uppsala kommun forvaltningsfastigheter och tva sma remsor av fastigheten
Sdvja 11:1, 4gd av Uppsala kommun ingér i planomrédet. S6kanden har i samarbete med Gotenehus
tagit fram ett forslag med 8 enbostadshus i suterrdng.

SAVIA2:1

Karta som visar planomrddet markerat med streckad svart linje.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobedémning enligt miljobalken 6 kap

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget dr av begrdansad betydelse, saknar
intresse for allmidnheten och ar forenligt med Gversiktsplanen. Planen innebdr en komplettering av
villabebyggelse med liknande forutsittningar som den pa andra sidan Killarbacksvagen och medfor
dérfor ingen betydande paverkan pd omgivningen. Platsen &r redan ianspréktagen av tennisbanor och
olika typer av byggnader sen tidigare.

Med utgéngspunkt frén ovanstdende gor kommunen den beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen inte antas medfora ndgon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedomning

enligt MB 6:11-6:18 bedoms dérmed inte behva genomforas.

Lansstyrelsen tar stdllning till behovsbeddmningen under samradsskedet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomrédet ingér i utvecklingsomrade 6, Syddstra stadsdelarna. Enligt Gversiktsplanen ska en
fordjupad Sversiktsplan uppréttas som forberedelse for en stadsexpansion och for att etablera en
tagstation i Bergsbrunna. Planomrédet ansluter till véig 255 som ska utvecklas till ett stomlinjestrak for
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mycket turtit och snabb kollektivtrafik mellan Uppsala centrum och Sdvja. Dar straken gar genom
ytterstaden prioriteras fordndringar i riktning mot tillskott av bostéder, verksamheter och annan
intensiv markanvéndning.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan Pl 101 E, stadsplan for del av Vilan, faststdlld 1981. Planen anger att
omradet ska anvédndas for idrottsindamal. Norra delen av planomradet har en byggratt med en hogsta
byggnadshojd pa 4 meter. Ovrig del av omradet &r “prickmark™, det vill siga mark dér byggnad inte
far uppforas. Mellan planomradet och vig 255 finns en remsa parkmark som anvénds for cykelbana.

Gidllande detaljplan med planomrddet markerat med streckad svart linje.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige
Planomradet ligger i sydostra Uppsala i stadsdelen Vilan mellan Kéllarbacksvégen och vég 255.

Areal
Planomradet omfattar cirka 11 000 m?.

Markigoforhallanden

Fastigheten Sévja 2:8 dgs av Sdvja Tennisklubb. Forslaget innebér ocksé att fastigheterna Sévja 8:17,
dgd av Uppsala Kommuns forvaltningsfastigheter AB, samt tva remsor av Sédvja 11:1, dgd av Uppsala
kommun, tas i ansprak for bebyggelse och tennisbanor.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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SAVATE

Ortofoto med planomrddet markerat med svart streckad linje.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet anvinds idag for fyra tennisbanor och ett klubbhus. Tennisbanorna é&r slitna och i behov
av upprustning. I norra delen av planomradet finns en cykelverkstad pa fastigheten Sdvja 8:17 som égs
av Uppsala kommun forvaltningsfastigheter. Till Sdvja 8:17 hor ett markomrade som &r avskilt med
stangsel och som inte anvénds idag. Léngs med vig 255 finns ett bullerplank av tré som skyddar
bostadsbebyggelsen pa Sévja 8:18, direkt norr om planomrédet, och som stricker sig soderut forbi
cykelverkstaden.

Omradet nas via Kéllarbédcksvédgen som dr bebyggd pa den véstra sidan med enbostadshus i en véning.
Tennisbanorna ligger pa en lagre markniva, cirka 2-3 meter lagre dn Kéllarbacksvégen, vilket gor det
lampligt med bebyggelse i suterrang.

Foto som visar befintligt klubbhus.
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Foto som visar cykelverkstad pa kommunens fastighet Sivja 8:17.

Landskapsbild, stadsbild

Markomradet ligger 2-3 meter lidgre dn Kéllarbdcksvigen men ligger i jiamnhdjd med jordbruksmarken
och vég 255 Gster om planomradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till envanings
villabebyggelse vid Killarbdcksvagen men dolt av en gron rida av buskar och trdd fran vég 255.

Naturmiljo

Inom planomradet finns tva remsor av naturmark, cirka 6 meter breda vardera. Remsan som ligger
mellan Sévja 8:17 respektive Sdvja 8:18 anvinds idag som tillfartsvag till fastigheten Sdvja 8:17.
Remsan kommer att dndras till tomtmark for bostadsdndamél. Remsan som ligger i forldngning av
Kaéllarbacksvigen mellan fastigheterna Savja 11:49, 11:50 och 2:8 kommer att omvandlas till
gatumark for att mdjliggora tillfart till nagra av de nya tomterna. Kéllarbacksvigens forlingning gor
det ocksa mojligt att pa ett enklare sétt na ut till parkmarken/gronytorna séder om planomradet.
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Bebyggelse och gestaltning

Bestdmmelserna for den nya bostadsbebyggelsen syftar till att ge en god anpassning till befintlig
villabebyggelse, en god anpassning till befintliga nivaforhallanden samt en anpassning till
bullersituationen pa platsen.

TEHHISBAKE.

BLOEaNE

lllustration over tdnkt bebyggelse och nya tennisbanor inom planomradet. (Gétenehus)

B Omradet far bebyggas med enbostadshus i en vaning mot Kéllarbacksviagen och med en
suterrdngvaning inat tomten. Hojdskillnaden mellan gata och tomt gor att detta &r en
lamplig byggnadstyp.

R1 Inom omradet far tennisbanor och parkering anldggas samt klubbhus och forrdd byggas.

Skilet &r att Sdvja Tennisklubb vill ha kvar sin verksamhet pa platsen men pé en mindre

del av omréadet.

e, e Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 150 m* och storsta byggnadsarea for

komplementbyggnad 4r 50 m”. De foreslagna husen pa illustrationen har inte utnyttjat
byggratten till fullo. Det ska finnas byggratt kvar for till exempel ett inglasat uterum.

es, ey, fril Minsta tomtstorlek ir 800 m®. Endast en huvudbyggnad per tomt fir uppforas.

Komplementbyggnad far inte inredas till bostad. Endast friliggande hus tillats. Detta for

att mojliggora en bra anpassning till befintlig bebyggelse.

es Storsta byggnadsarea i en vaning for klubbhus och forrad ar 200 m?. Detta for att
uppfylla Sdvja Tennisklubbs behov av moéteslokal och forrad.
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Byggnad fér inte uppforas.

Marken far endast bebyggas med mindre komplementbyggnader. Syftet &r att
mojliggora komplementbyggnader pa platsen samtidigt som bostadhusets placering
regleras for att skydda fran végbullret fran vag 255.

u Marken ska vara tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar. Befintliga
ledningar finns pa platsen.

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgréns och minst 6,0 meter fran
tomtgréns mot gata. Byggnadernas placering styrs for att sdkra att utrymmet mellan de
olika tomternas byggnader s att det inte blir for trangt med tanke pa bland annat
brandsédkerhet. Syftet dr dven att det ska finnas mdjlighet att anldgga en trddgard med
uteplats 1 visterlage.

e
-

Hllustration som visar ny bebyggelse utmed Kdllarbdicksvigen. (Gotenehus)

Hllustration som visar anpassning till befintlig bebyggelse och nivdskillnad pd platsen. (Gétenehus)
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p2 Garage, carport eller komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter frén tomtgréns
mot gata och far placeras i tomtgrans mot grannfastighet. Bestimmelsen syftar till att
forhindra skymd sikt vid utfart och mojliggdra uppstillningsplats for bil framfor
garaget.

Hogsta antal vaningar. Suterrangvaning far anordnas dérutdver. Se illustration i
planbeskrivningen. Syftet dr att anpassa den nya bebyggelsen till den befintliga samt
utnyttja markens nivaskillnad pa platsen.

*'wﬁl Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad respektive garage/carport i forhallande till
medelmarknivan vid tomtens anslutning mot Kéllarbiacksviagen. Med nockhojd avses
takkonstruktionens hogsta del. Tekniska anordningar fér finnas darutover. Hogsta
nockhdjd for 6vriga komplementbyggnader &r 5,0 meter. Nockhdjden mdjliggor villor i
en vaning mot Kéllarbacksviagen samt suterrdngvaning inat tomten. Detta for att
anpassa bebyggelsen till befintlig villabebyggelse i en vaning mot Kallarbacksviagen
samtidigt som man kan utnyttja nivaskillnaden till en suterrdingvaning in mot tomten.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger inom ett omradde med befintlig villabebyggelse och ingen kommersiell eller
offentlig service planeras inom omradet.

Livsmedelsbutik finns cirka 600 meter soder om omréadet. Nantunaskolan respektive Uppsévjaskolan
ligger cirka 1 kilometer sydvést respektive sydost om planomrédet. Deras verksamhetsintervall
stracker sig mellan forskoleklass och érskurs 5.

Friytor

Séder om och i direkt anslutning till planomradet finns parkmark och gronytor dér man fritt kan réra
sig pa. Lilla Djurgérden, ett befintligt titortsnira friluftsomrade, ligger cirka 200 meter nordvést om
planomradet. Dér finns det bland annat ett upplyst motionsspar.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enlig lag utformas sé att den ar tillgénglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Tillgéngligheten provas i detalj under bygglovprocessen.

Mark och geoteknik

Marken bestar till viss del av mordn men merparten bestér av lera-silt.

Vattenskyddsomrade

Omréadet ligger inom vattenskyddsomrade (yttre zon) for Uppsala och Vattholmaésarna och sérskilda
bestimmelser giller for utslippande av dagvatten. Géllande vattenskyddsforeskrifter ska beaktas.
Dispens ska sokas hos Lénsstyrelsen for markareten djupare dn en meter ovan hogsta grundvattenniva.

Trafik och tillganglighet

Angoring till de enskilda tomterna i planomradet sker via den befintliga gatan Kéllarbacksvagen som i
denna del ér en atervindsgata. Kéllarbdcksvégen ér i sin tur sammanlénkad med Nantunavégen och
vag 255.

Planomradet &r valforsorjt med kollektivtrafik och har hallplatser pa néra hall. P4 Nantunavégen finns
héllplats, ”Uppsala Kéllarbacksvigen”, cirka 100 meter fran omrédet. Héllplatsen trafikeras med buss
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nr 20 (Bergsbrunna-City-Graneberg), buss nr 22 (Stenhagen-City-Néantuna) och buss nr 42
(Stenhagen-City-Gottsunda). De tva forsta linjerna med halvtimmestrafik och den tredje med
entimmestrafik under dagtid.

Pé vag 255 finns busshallplats, “Uppsala Vilan”, cirka 250 meter fran omradet. Hallplatsen trafikeras
med buss 5 (Stenhagen-City-Sévja) med 10 minuterstrafik och buss nr 12 (Ostra Gottsunda-City-
Flottsund) med en turtdthet mellan en halv- och en heltimmestrafik under dagtid.

En gang- och cykelvig striacker sig soderut utefter Nantunavéagen samt utefter vig 255 med
malpunkter som Boldnderna och Centrum respektive sdderut till Nantuna Backe.

Séder om och utanfor planomradet finns forslag pa att anldgga en ny gang- och cykelvig i ost/vistlig
riktning for att binda ihop Kéllarbiacksvigen med gang- och cykelvigen utefter vig 255 och
Néntunavégen.

Halsa och sakerhet

En bullerutredning har utforts av Tyréns, reviderad 2014-03-21. Planomrédet utsétts for buller framst
fran vég 255 och till viss del fran jarnvigen.

Resultatet visar hogsta ekvivalenta ljudnivaer for mest exponerade fasadassnitt pa de nya villorna om
62 dBA. Detta pa andra vaningen pa den fasad som vetter mot jarnviag och vig 255. Samtliga
byggnader har dock tillgang till ljudnivéer under 55 dBA pé stora delar av kortsidorna och under 50
dBA pa ”lasidan” fran vag och jarnvag.

Med den anpassade planlosningen och de skdrméatgérder som beskrivs i bullerutredningen kan
samtliga boningsrum anordnas med tillgang till, och vidring i ldgen med ljudnivaer under 55 dBA. For
byggnaden léngst sdderut erfordras ytterligare en skdrmande “’vinge” (enligt figur 3 i utredningen) for
att tillgodose védring i lage under 55 dBA for sovrum 2. Samtliga bostéder har ocksa tillgang till lagen
for bullerskyddande uteplatser i anslutning till bostad. Med de foreslagna anpassningarna kan ddrmed
principerna for intresseavvagning enligt BBR 2008:1 (se kapitel 4) for nybyggnad av bostidder
innehéllas och en godtagbar ljudmiljoé 4r mojlig trots exponering av bade végtrafikbuller och till viss
del jarnvagsbuller.

v —Byggnader ska utformas sa att bostdder med en ekvivalent bullernivd overstigande 55
dBA vid fasad (friféltsvéirde) ska i samtliga boningsrum ha tillgang till vadring i ligen
med ljudnivéer under 55 dBA.

— Varje bostad ska ha tillgéng till en uteplats, privat eller gemensam pa tyst eller
ljudddmpad sida i néra anslutning till bostaden.

Teknisk forsorjning

VA, dagvatten, recipient.
Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for spill, vatten och
dagvatten.

Avfall.

Hamtstille ska ordnas inom kvartersmark och nés utan backningsrorelse samt dverensstimma med
arbetsmiljoverkets foreskrifter. Dragvagen for kérl ska vara hardgjord, utan nivaskillnader och
maximalt 10 meter lang.

Ett gemensamt hdmtstille kravs for att 16sa sophanteringen for de tre-fyra sydligaste tomterna inom

planomradet. Hamtstéllet placeras i direkt anslutning till Kdllarbacksvagens vandplan i sdder. Detta
regleras med hjélp av ett servitut eller en gemensamhetsanldggning.
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ElL
Omradet ligger inom Vattenfalls verksamhetsomrade.

Virme.
Fjéarrvérme finns i anslutning till omrédet.

Tele och Bredband.
Ip-Only, Skanova och Stokab har ledningar i anslutning till omréadet.

Gatubelysning.
Uppsala kommun har ledningar till gatubelysning i anslutning till omrédet.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for atgérder inom allmén plats. Byggherren ansvarar for atgarder inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan Uppsala kommun och byggherren samt foreligga innan
detaljplanen antas av plan- och byggnadsndmnden. Exploateringsavtalet ska bl.a. omfatta
markoverlatelser och kostnader for allmédnna anldggningar.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning
Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvandiga for bygglovprévningen.

Ledningar

Foéljande ledningségare har ledningar inom eller i ndrheten av planomradet enligt Ledningskollen
2013-03-22: Uppsala Vatten och Avfall AB, Skanova, Stokab AB, IP-Only, Uppsala kommun
(Belysning och Trafiksignaler), Vattenfall Virme,

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhillsutveckling, okénda, ledningar som berors av
detaljplanen. Det aligger byggherren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de berorda ledningsidgarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begiras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgéngliga for berorda
ledningsédgare under byggtiden.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar. Kostnader for utbyggnaden av allménna anlédggningar
bekostas av byggherren.
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Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separata avtal mellan fastighetsdgaren och
ledningségaren. Om flytt av ledningar inte ticks av avtal, eller om avtal inte finns, aligger det
byggherren att bekosta eventuell flytt.

Fastighetsrattsliga atgarder
Markforvirv

Byggherren forvirvar del av Uppsala kommun dgda fastigheten Sévja 11:1 samt hela av Uppsala
kommun Forvaltningsfastigheter AB dgda fastigheten Sévja 8:17.

Fastighetsbildning, gemensamhetanliggning, servitut m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittslig atgérder, som ér en forutséttning for planens
genomforande. Kvartersmarken for bostadsdandamél kommer att delas in i flera fastigheter.

Servitut eller gemensamhetsanlaggning krévs for att 10sa en gemensam sophantering for de tre-fyra
sydligaste tomterna inom planomrédet.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av detaljplanen medfor att nedan illustrerade fastigheter kommer att f4 annan
markanvindning an tidigare. En fastighetsreglering kommer att ske for att f4 andamélsenliga
fastighetsbildningar.

Sdvja Tennisklubb

Sdvja 11:1 avstar 357 kvm till kvartersmark, B
Sdvja 11:1 avstar 294 kvm till kvartersmark, B
Sdvja B:17 avstdr 1504 kvm till kvartersmark, B
— Sdvjg 2:8  avstar 5717 kvm till kvartersmark, 2
Stvin 11:1 avstdr 4 kvm fill kvartersmark, B

— Shvia 11:1 avstdr 570 kvm fill kvartersmark, B
_f - Svjg 11:1 avstdr 388 kvm dill allmin plats, GATA

/R-\ / !

/ Sdvig 2:8 avstar 2215 kvm till kvartersmark, &

Fastighetspdaverkan for fastigheterna Sdvja 2:8, 8:17 och 11:1.
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Storre delen av fastigheten Sévja 2:8, hela fastigheten Sdvja 8:17 och tre delomréaden av fastigheten
Sévja 11:1 kommer att bli kvartersmark for B, bostidder. En mindre del av fastigheten Sidvja 2:8 och ett
delomrade av fastigheten Sdvja 11:1 kommer att bli kvartersmark for T1,Tennisanldggning. Ett
delomrade av fastigheten Sdvja 11:1 kommer att bli allméin plats, GATA.

Kontoret for samhéllsutveckling

Uppsala november 2014

Ulla-Britt Wickstrom Teresia Erixon
Planeringschef Planarkitekt

Beslutsdatum:

Beslut om planuppdrag 2012-10-09
Godkédnd av plan- och byggnadsndmnden for antagande ................
Lagakrat
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