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Orienteringskarta med planomrddets ungefirliga ldge markerat med svart streckad linje.

Detaljplanens syfte

Planens syfte &r att mojliggdra nybyggnad av 10 enbostadshus med garage pa bland annat fastigheten
Sdvja 2:8, som dgs av Gotenechus AB. Fastigheten Sévja 8:17 (delomrade 1), som dgs av Uppsala
Kommun Forvaltningsfastigheter AB, tva smé remsor av fastigheten Sévja 11:1, som édgs av Uppsala
kommun samt en liten del av Sévja 8:18, som &r i privat 4go, ingér i planomradet. Gotenehus har tagit
fram ett forslag pa atta enbostadshus som ska uppforas i suterrdng. Dessutom ska tva enbostadshus
uppforas som tvavaningshus i planomradets sddra del.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna under samrad 30
Totalt antal inkomna under forsta granskningen 21
Totalt antal inkomna under andra granskningen 16

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12, telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplan for kvarteret Stjdlksémmen (f.d. Sévja tennisklubb)

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 2012-10-09
Beslut om forsta granskningen 2017-12-19
Beslut om andra granskningen 2020-11-26

Samrad 2014-11-11 —2014-12-01
Forsta granskningen 2018-02-07 — 2018-02-28
Andra granskningen 2020-12-10 —2021-01-15

Antagande — granskningsutlatande
2/18




Diarienr: PLA 2012-020217

Detaljplan for kvarteret Stjdlksémmen (f.d. Sévja tennisklubb)

INNEHALLSFORTECKNING

Sammanfattning av granSKNINGEN ..........c.oi i bbbt ssese s e 4
Sammanfattning av andringar i fOrSIAgQET............c.civieiiieiieieeeee e 4
Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och stadsbyggnadsférvaltningens

[oT=To (0] 141 011 o T U U RU USSP 7
Oversikt dver inkomna granskniNGSYRIANAEN...............o.ovevivieeieeeeeeeeeeee e 18

Antagande — granskningsutlatande
3/18



Diarienr: PLA 2012-020217
Detaljplan for kvarteret Stjdlksémmen (f.d. Sévja tennisklubb)

Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit p& granskning mellan 7 och 28 februari 2018. Under granskningstiden har 21 st
skriftliga synpunkter inkommit, varav 5st utan erinran eller med positiva synpunkter.

Lénsstyrelsen har inkommit med tva yttranden, daterade 2018-03-16 respektive 2018-12-18.

Lénsstyrelsens yttrande daterat 2018-03-16 tydliggdr att de inte har ndgra synpunkter avseende de fra-
gor som bevakas enligt 11 kapitlet 10 § PBL samt att samradsskedets synpunkter har beaktats. De
nidmner dock under rubriken ”Ovriga synpunkter” att det vore limpligt med &tgirder i form av till ex-
empel en skidrm vid uteplatsen mot vig 255 och jarnvégen, for att fa ned bullerviardena pa den buller-
utsatta sidan. Lansstyrelsen efterfragar dven framtida potentiellt hdgre bullerbullernivéer som kan
komma av en utbyggnad av jarnvégstrafiken.

Léansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan enligt 6 kapit-
let miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 2018-12-18.

Detaljplanen har varit pé en andra granskning mellan 2020-12-10 och 2021-01-15. Granskningen be-
hovde tas om da det tidigare planforslaget, med tennisbanor i planomréadets sddra del, inte kunde ge-
nomforas. Under granskningstiden har 16 skriftliga synpunkter inkommit, varav en utan erinran. Syn-
punkterna behandlar i huvudsak lampligheten att planera ny bebyggelse pa platsen.

Lénsstyrelsens synpunkter berdr huvudsakligen bullerproblematiken for omradet.

Lansstyrelsens yttranden bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget
Nedan sammanfattas dndringarna i forslaget:

Andringar firan samrddet:

e Planhandlingen kompletteras enligt ldnsstyrelsens forslag och stélls ut for granskning.

e Byggherren meddelas om behovet av en lantméteriforréittning. Planhandlingen kompletteras med
lantméterimyndighetens information.

e Planhandlingen fortydligas avseende gatans utformning, parkeringsmdjligheter samt trafiksaker-
het.

e Planhandlingen fortydligas avseende synpunkter fran ledningsdgarna (Skanova Access
AB, Vattenfall Eldistribution AB och Vattenfall Viarme Uppsala AB).

e En dagvattenutredning som visar hur man 16ser dagvattenfragan tas fram. U-omrédet i planens
norra del breddas till att omfatta 8 meter.

Andringar frdn forsta granskningen:
e Planhandlingen fortydligas med avseende synpunkter fran Uppsala Vatten och Avfall AB respek-
tive Kommunala lantméterimyndigheten.
e Planhandlingen kompletteras med foljande bestimmelser pa plankartan
o Planomradet utokas i dess norra del med 32 m? for att mojliggéra en gangbana som ska
ansluta till Nantunavigen. Anvéndningsbestdmmelsen "GATA” laggs till for det utokade
omradet.
o 75 m? av kvartersmarken &vergér till allmén platsmark vid Kéllarbacksviagen. Anvand-
ningsbestimmelsen "GATA” laggs till.
o Den sodra delen av planomradet som hade anvéindningsbestimmelsen R, (tennisanlégg-
ning) far istillet anvindningsbestimmelsen B (bostider).

Antagande — granskningsutlatande
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Den sodra delen av planomradet kompletteras med bestimmelser om byggritt, hojd pa
byggnader, avstind till fastighetsgrins, bullerskyddsbestammelser samt dagvattenhante-
ring.

Den vdg som var planlagd som "GATA” for att kunna ta sig till tennisanlaggningen over-
gér till att bli kvartersmark och ges anvéndningsbestimmelsen B (bostéder). Det berorda
omradet blir ocksa ett markreservat for gemensamhetsanldggning.

I planomradets sodra del ges ett litet omrade anvéndningsbestimmelsen "PARK”.

I anslutning till Kéllarbacksvégens vandplan laggs ett markreservat for gemensamhetsan-
laggning in for att skapa ett gemensamt hamtstélle for avfall for de sydligaste fastighe-
terna.

Hoéjdbestdmmelsen for suterrdnghusen dndras fran nockhojd i relation till Kéllarbacksva-
gen till nockhojd i relation till nollplanet.

Att endast parhus tillats.

Placeringsbestimmelsen for komplementbyggnader éndras fran 1,5 meter till 1,0 meter.
Tre meters hogsta nockhdjd for komplementbyggnader dndras till tre meters hogsta bygg-
nadshojd

En bestimmelse om l4gsta och hogsta takvinkel

Minsta fastighetsstorlek dndras fran 900 m? till 700 m?.

Bullerbestéimmelserna formuleras om.

Andringar frdin andra granskningen:
e Planhandlingen kompletteras med foljande bestimmelser pa plankartan

o}

Ett U-omréade — enligt yttrande frén Vattenfall Eldistribution AB

e Planhandlingen fortydligas med

o Uppdaterad bullerutredning dar prognoséar 2040 anvénds istéllet for 2030 for vagtrafik
och jarnvagstrafik. Utbyggnaden av jarnvagssparet tas ocksa med i berdkningen av
bullervarden.

o [llustration dér de nya bostadshusens hdjder tydligare framgér i relation till Kéllar-
backsvigen.

o Att Gotenehus AB ar fastighetsidgare av Sdvja 2:8, och inte Sédvja tennisklubb (sida 4).

o Avsnittet om buller i planbeskrivningen skrivs om i vissa delar med hénsyn till den
uppdaterade bullerutredningen. Vad som definieras som tyst och ljudddmpad sida
laggs till samt vad som definieras som bostadsrum.

o Attdet krévs en forrittning for att 16sa in mark fran fastigheten Sévja 8:18, och att
fastighetsdgarna har rétt till erséttning for intrdnget enligt yttrande fran Lantméteriet.

o “Vattenfall” dndras till ”Vattenfall Eldistribution AB” enligt yttrande fran Vattenfall
Eldistribution AB.

o Att ett markreservat bildas for allmédnnyttiga underjordiska ledningar i det omrade
som ska bli in- och utfart for de sydligaste tomterna (gemensamhetsanldggningen).
Beskrivning laggs in under rubrik ”Tekniska dtgirder - Ledningar” samt under rubrik
“Fastighetsrittsliga atgdrder — Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning och ser-
vitut med mera”. En illustration pa den planerade stodmuren ldggs in under denna ru-
brik.

o Planhandlingen fortydligas gillande vilka tillgdnglighetskrav som stélls pa ny bebyg-
gelse och allménna platser.

o Nytt namn péa detaljplanen. Planen byter namn fran ”Detaljplan for Sdvja Ten-
nisklubb” till Detaljplan for kvarteret Stjalksémmen (f.d. Sdvja tennisklubb)”. Namn-
bytet motiveras av att ingen tennisverksamhet kommer finnas i planomrédet.

Antagande — granskningsutlatande
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Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakdgare:

E;j tillgodosedda syn- Samrad | Granskning | Andra granskningen
punkter
Sakédgare 1 X X

Sakégare 2

Sakégare 3

Sakégare 4

Sakégare 5

Sakégare 6

Sakégare 7

Sakégare 8

Sakégare 9

Sakégare 10
Sakéigare 11
Sakégare 12
Sakégare 13
Sakégare 14
Sakégare 15
Sakégare 16
Sakégare 17
Sakigare 18
Sakégare 19
Sakégare 20
Sakégare 21
Sakégare 22
Sakégare 23
Sakégare 24
Sakégare 25
Sakégare 26
Sakégare 27
Sakégare 28
Sakigare 29
Sakégare 30
Sakégare 31
Sakigare 32

ltlkalts

ltsltalls

ittt itl sl tal il

P[P PR R X

P PR DR DR DR[| D4 < | 4

Ovriga for kinnedom:

Ej tillgodosedda syn- | Samrdd | Granskning | Andra granskningen
punkter

Funktionsritt Uppsala X
kommun

Privatperson 1 X

Yimby X

Antagande — granskningsutlatande
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran granskningen och
stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Hér nedanfor redovisas forsta granskningsskedet:

Léansstyrelsen
Léansstyrelsen har inkommit med tva yttranden, daterade 2018-03-16 respektive 2018-12-18.

Léansstyrelsen har inga synpunkter utifran de frdgor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 402-6612-14, daterat den 5 decem-
ber 2014. Lansstyrelsens synpunkter har beaktats.

Lansstyrelsen skickar 4ven med nagra ovriga synpunkter avseende “Hélsa och sékerhet — Buller”.
Lansstyrelsen stéller sig bakom kommunens beddmning om att det dr mdjligt att gora avsteg inom
planomradet fran Boverkets allménna rad (2008:1). Daremot anser Léansstyrelsen att det vore l[ampligt
med étgérder i form av till exempel en skdrm vid uteplatser mot vag 255 och jarnvigen for att fa ned
bullervirdena pa den bullerutsatta sidan.

Trafikméngden i utredningen baseras pa prognosticerade uppgifter for ar 2030. Lansstyrelsen saknar
fortfarande tydlig information huruvida hénsyn &ven tagits till en framtida utbyggnad av jarnvégstrafi-
ken med potentiellt hdgre bullernivéer och om detta tagits med i berdkningsmodellen. Om sé inte ar
fallet bor utredningen kompletteras med dessa viarden for spértrafik innan planens antagande.

I yttrandet daterat 2018-12-18 frén lénsstyrelsen fortydligas att “rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).”

Stadsbyggnadsforvaltningens bedoémning
Se svar under rubrik "Hér nedanfor redovisas andra granskningsskedet — Lénsstyrelsen”.

Kommunala lantméiterimyndigheten

Kommunala lantméterimyndigheten bedomer att det finns behov av négra fortydliganden avseende
bland annat hur stor del av fastigheten Sadvja 8:17 som berdrs av planen, att hamtstéllet for avfall ska
placeras pa kvartersmark samt fortydligande avseende pumpstationens placering for spillvatten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingen kompletteras.

Hyresgistforeningen
Hyresgéstforeningen har ingen erinran.

Uppsala Brandforsvar
Uppsala Brandforsvar har inget att erinra.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen ldmnade inga synpunkter i samradsskedet men anser att miljo- och hilsoskyddsas-
pekterna har utretts i planarbetet. Miljoforvaltningen anser dock att det bor fortydligas om foreslagen
dagvattenlosning uppnar Uppsala Vattens riktlinjer for kvartersmark. De vill ocksa tydliggora att om
konstgrés planeras som beldggning pa tennisbanorna méste det sikerstillas att dagvattnet kan renas sa
att mikroplast inte sldpps ut till recipienten.

Antagande — granskningsutlatande
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Diarienr: PLA 2012-020217
Detaljplan for kvarteret Stjdlksémmen (f.d. Sévja tennisklubb)

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

De riktlinjer for dagvatten pé kvartersmark som Uppsala Vatten har beslutat, tillimpas som en forut-
sattning nir nya detaljplaneprocesser sétts igdng. Om detta krav ska vara en forutsittning i planarbetet
tydliggdrs det redan i samband med startmétet for planprocessen.

Uppsala Vatten och Avfall AB
Uppsala Vatten och Avfall AB vill att planhandlingen fortydligas avseende vilka forutsidttningar som
géller for anslutning av de nya fastigheterna till den allmédnna VA-anldaggningen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planhandlingen fortydligas.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB har inget ytterligare att tilligga i detta drende.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot att detaljplanen antas.

Kollektivforvaltningen UL
Kollektivforvaltningen UL ser positivt pa planforslaget och har inga dvriga synpunkter.

Sakégare inom planomradet
Sammanfattningsvis anser de boende i ndromradet att det &r oldmpligt att planldgga omradet dster om
Kéllarbacksvéigen for bostadsdndamal.

Skélen de anger ér gatans framkomlighet, parkerings- och bullersituationen, den fina utsikten, barnsé-
kerheten, luftféroreningar, sophdmtning, fuktig mark, oro for inkrédktande pa grannfastighet och
olampligheten att bygga pa gronomradet.

Négra har dven funderingar omkring planprocessen, meddelande till hyresgést, hastighetsovertrddelse
och viktiga busshallplatser som tagits bort.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Processen med att ta fram en ny detaljplan har av manga olika skél dragit ut pa tiden. Planprocessen
har dock aldrig avstannat helt men har mer eller mindre varit vilande vid ett flertal tillfdllen under pro
cessen sedan planarbetet sattes igang. Beroende pa den utdragna planprocessen sé har flera fastigheter
hunnit byta dgare under tiden och dérfor har inte alla nuvarande fastighetségare varit involverade i
planprocessen fran borjan. Alla som har kommit in med synpunkter under plansamradet eller plan-
granskningen har dock mojlighet att 6verklaga plan- och byggnadsndmndens beslut om antagande av
detaljplanen.

En av forutsittningarna, fran stadsbyggnadsforvaltningens sida, for att planldgga detta omrade har va-
rit att inga bullerplank eller bullervallar skulle komma till. Tanken &r att man frdn Kéllarbécksvagens
bostadsbebyggelse sa mycket som mojligt ska kunna ta del av det 6ppna landskapet ner mot Sévjaan,
samt ndr man transporterar sig pa viag 255 och géng- och cykelvigen ska man kunna ta del av bostads-
omrédets villatrddgérdar och det 6ppna landskapet ner mot Sévjadn. En vegetationsridd mot ten-
nisklubben ska sa langt som mojligt sparas och kunna utgdra en ”’gron ridd” for de nérboende.

En bullerutredning har tagits fram som visar att det finns mojlighet att placera bostadshus pé ett sédant
sitt att man klarar géllande riktvérden for buller utan bullerplank eller bullervallar. Fragan om buller-
skydd langs vég 255 maste stéllas till Trafikverket eftersom vdg 255 &r en statlig vdg med Trafikverket
som véghallare. Vad giller hastighetsbegransningen pa 70 km/h &r det ocksa en fraga for Trafikverket.
Uppsala kommun genomfor just nu en hastighetsversyn, som bland annat innebér att den skyltade
hastigheten sinks fran 70 till 60 km/h pa ménga vigar i kommunen. Forslaget fran Uppsalas sida &r en

Antagande — granskningsutlatande
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skyltad hastighet pa 60 km/h pa den aktuella vagstrackan (255), men eftersom detta sker i dialog med
Trafikverket kan det bli vissa fordndringar.

Nér man forvarvar en fastighet som vid det specifika tillféllet har fri sikt ut dver exempelvis ett land-
skap eller ett gronomrade, sa &r det inte sdkert att det fortsdttningsvis forblir sa, eftersom man inte ra-
der 6ver den marken. Enligt 6versiktsplanen ligger aktuellt omradde inom ett Stérre utvecklingsomrdde
som pa olika sétt kan spela en stor roll i stadens utveckling for de Sydéstra stadsdelarna. Omrédet lig-
ger dven inom det som bendmns Stadsstrdak och specifikt Sdvjastrdket enligt Gversiktsplanen. Dér &r
syftet en sammanlénkning av staden med prioritering av byggnation vid stomlinjer for kollektivtrafik
samt med fokus kring hallplatser och andra strategiska platser. Inom stadsstraksomréden forvéntas
dven en hog koncentration av bebyggelse med framst bostdder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter
och verksamheter. Det vill séga att man inom detta omréde far tala att det blir en hdgre koncentration
av bebyggelse med frimst bostéder eftersom det ligger vid ett prioriterat stomlinjestrak for kollektiv-
trafik.

Kaéllarbacksvégen dr idag utformad som en "mésvingegata”, dar gang och cykel sker i blandtrafik pa
en bredd om cirka 6 meter. Vidgen ar konsekvent utformad i forhallande till omradet i stort. Kommu-
nen bedomer utformningen som lamplig i villaomraden. Speciellt dé trafikflodena &r ldga och ingen
genomfart for motorfordon mojliggors. Kéllarbacksvéigens utformning kommer fordndras dé en gang-
bana pé tva meter kommer anldggas som ska ansluta till Nantunaviagen. Kéllarbacksvigen kommer
forlangas s6derut och en gang- och cykelbana ska ansluta till planomradet. Ingen genomfart for biltra-
fik kommer att mojliggoras pa Kéllarbacksvigen. Att bo vid en atervéndsgata, sett ur ett barnperspek-
tiv, med forhéllandevis fa fastigheter utgor en trygghet i sig, och boende lings gatan forvintas fram-
fora sina fordon pa ett respektfullt och hastighetsanpassat sitt.

Plan- och byggnadsndmnden antog 2016-10-27 dokumentet ’Parkeringstal for Uppsala”. Syftet med
riktlinjerna for planering av bil- och cykelparkering pa kvartersmark &r att ge vigledning i detaljplane-
ring och bygglovgivning. Huvudsyftet med “Parkeringstal for Uppsala” ar att sikerstélla att fastighets-
dgare loser sitt parkeringsbehov pé kvartersmark och inte allmén plats (allmén gata). Parkeringsplatser
for fastighetens behov ska med andra ord 19sas inom den egna fastigheten.

Besoksparkering for boende ingér inte i parkeringstal for bil. Saledes anges inget krav pé att be-
soksparkering ska anldggas for bil vid boende. Det finns heller ingen skyldighet for kommunen att
ordna besoksparkering pé allmén plats.

Vad giller himtningen av sopor kommer den fortsdttningsvis att ske pd samma sétt som tidigare. Det
ar endast for ndgra av de sydligaste fastigheterna inom planomradet som man kommer att mojliggdra
en gemensam plats for avfallskarl. Platsen for avfallskdrlen kommer att vara inom kvartersmark och
inte paverka Kéllarbacksvéigen. Upplatelsen for detta kommer att regleras med en gemensamhetsan-
laggning.

Under granskningstiden har Miljéforvaltningen 1&dmnat ett yttrande som bland annat l&dmnar en syn-
punkt pé luft. “Oversiktliga luftféroreningsberikningar dver Uppsala kommun indikerar att planomra-
det klarar miljokvalitetsnormerna gillande luft med god marginal”.

En dagvattenutredning har tagits fram under planarbetet vilken redovisar ett forslag p& hur man kan
hantera, fordréja och rena dagvattnet frdn planomrédet.

Detaljplan for del av Vilan, PL 101E, &r géllande plan for fastigheten Sévja 2:8 (hdsten 2020). I detalj-
planen fran 1981 finns i norra delen av planomradet ett omrade med underjordiska ledningar, i planen
betecknad som parkmark. Denna remsa dr 6 meter bred. Skyddsomradet f6r dessa underjordiska led-
ningar, betecknat med u-omréde i det nu pagaende planarbetet, behdver breddas till 8 meter enligt led-
ningségarna. Breddningen av u-omrédet kommer att ske sdderut inom fastigheten Sévja 8:17 och kom-

Antagande — granskningsutlatande
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mer inte att inkrékta pd grannfastigheten norr om planomradet. Daremot berors det befintliga huset pa
fastigheten Sévja 8:17. Huset kommer med en mindre del, knappt en meter, att ligga inom u-omradet.

Inom planomradet finns en cykelverkstad som ligger 1 en byggnad pa kommunens mark. Hyresgasten
tillika verksamhetsutovaren vill vara kvar pa platsen da det ar ett bra 14ge och lamplig hyra. Hyresgés-
ten refererar till AB Uppsala kommuns Industrihus, Thus och deras uppdrag att formedla/hyra ut loka-
ler till foretag som bedriver lager, verkstiader, butiker eller kontor.

Thus syfte dr att skapa tillvéxt och utveckling fér Uppsala kommun genom att ge utrymme att utveck-
las. Thus erbjuder klimatsnala, innovativa och dynamiska fastighetsldsningar till foretag och offentliga
aktiviteter som vaxer och utvecklas i Uppsala. Mgjligheter finns darfor for cykelverkstaden att hitta en
ny och lamplig plats for sin verksamhet genom kontakt med Ihus.

Verksamhetsutdvaren anser sig inte heller blivit informerad under planprocessen om vad som ar pa
géng 1 omradet, men har dock inkommit med synpunkter under granskningstiden och ar ddrmed berét-
tigad att 6verklaga plan- och byggnadsndmndens kommande antagandebeslut. Det kan ocksa nimnas
att kungdrelse om granskning av detaljplanen har varit inférd i UNT, for att uppméarksamma allménhe-
ten om vad som dr pa gang i omradet och mojlighet att Idmna synpunkter under granskningstiden.

Som information kan ndmnas att cykelverkstaden ligger p& en mindre fastighet inom det idag plan-
lagda omrédet for idrottsindamal. Sdvja Tennisklubb, som &r dgare till grannfastigheten som upptar
den storre delen av planomrédet, vill utveckla sin fastighet genom planlidggning for att mojliggora bo-
stadsdndamal samt pa en mindre del av sin fastighet behalla sin tennisklubbsverksamhet genom att
bygga ett nytt klubbhus och nya tennis- och padelbanor. Sdvja Tennisklubb vill ocksa kdpa den kom-
munaldgda fastigheten dir cykelverkstaden &r placerad. Detta for att mojliggdra bostadsdndamal ge-
nom planlidggning pé den fastigheten. Kommunen é&r villig att sélja fastigheten till Sdvja Tennisklubb
for utveckling i enlighet med 6versiktsplanen. Néar det giller indragande av busshéllplatser s &r det
inte en fraga som hanteras inom planprocessen utan av UL.

Har nedanfor redovisas det andra granskningsskedet:

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifrdn de fragor som bevakas enligt 11 kap 10 § PBL och meddelar
att deras tidigare synpunkter delvis har beaktats utifrdn de utredningar som tagits fram.

Lansstyrelsen stiller sig fortsatt bakom kommunens bedémning om att det 4r mdjligt att gora avsteg
inom planomradet frdn Boverkets allménna rad (2008:1), ddremot behover bullerutredningen revideras
i vissa avseenden. Kommunen har uppdaterat bullerutredningen till granskningsskedet utifrén det revi-
derade planforslaget. Lansstyrelsen noterar dock att utredningen utgér fran prognosar 2030. Trafikver-
kets prognoséar har sedan forra granskningsperioden uppdaterats. Lénsstyrelsen saknar dven tydlig in-
formation huruvida hénsyn tagits till en framtida utbyggnad av jarnvagstrafiken med potentiellt hogre
bullerbullernivaer och om detta tagits med i berdkningsmodellen. Lansstyrelsen anser darfor att kom-
munen ska uppdatera utredningen innan antagande sa att den tar hinsyn till framtida spartrafik och ut-
gér fran prognosar 2040 vilket dr det prognosir som Trafikverket utgar frén i dagsléget

Om detta leder till att bullerutredning redovisar hogre bullerviarden som kraver atgérder ska detta tas
med i planldggningen samt att kommunen bor 6verviga om planen da behover stillas ut pa nytt. Lans-
styrelsen noterar att det i bullerutredningen redovisas ett antal bullerskyddsskérmar som varit med i
berdkningen. Om dessa utgor ett krav for att riktvarden klaras ska de dven sdkerstillas i plankartan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Att bullerutredningen ska uppdateras i avseende prognosar och att hdnsyn ska tas till en utbyggnad av
jérnvégstrafiken dr rimlig. Planhandlingen kompletteras med en uppdaterad bullerutredning.

Antagande — granskningsutlatande
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Den uppdaterade bullerutredningen redovisar hur bullernivaerna paverkas med bullerskdarmar, samt
utan bullerskdrmar for att jaimfora de olika alternativen. Den redovisar dven att till ar 2040 kommer
hastighetsbegransningen minskas frdn 70 km/h till 60 km/h.

Den uppdaterade bullerutredningen visar pa ekvivalenta och maximal ljudnivaer i dB(A) pa fasader
mot vag 255 som innebér att hélften av bostadsrummen behover orienteras mot ljudddmpad sida. Ut-
redningen visar ocksé att ljudddmpad sida 4r mojlig att skapa mot Kéallarbacksvédgen utan bullerskér-
mar. Samtliga byggnaders langfasader mot Kéllarbacksvégen klarar riktvirdet pa 50 dB(A) for ljud-
dédmpad sida, forutom pé ett litet horn pa en av bostadsbyggnaderna. Bullerutredningen foreslar att en
bullerskdrm, med en ldngd pa 6 meter och en h6jd pé 2 meter, uppfors i anslutning till just denna
byggnads gavelfasad. Da sidnks den ekvivalenta ljudnivan fran 50-55 dB(A) till 50 dB(A).

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detta dr e sétt att 16sa bullerkraven for detta enskilda bo-
stadshus. Ett alternativt sitt dr att ett bostadsrum inte placeras i anslutning till just denna lilla del av
langfasaden. Bostadshusets langfasad uppfyller huvudsakligen riktvardet pa 50 dB(A) ekvivalent ljud-
nivé, samt gavelfasaden nirmast garagedelen av parhusen. Minst hélften av bostadsrummen bedoms
kunna placeras pa denna del av byggnadens fasad for att klara bullerkraven, vilket sékerstélls med be-
stimmelsen f5.

Den uppdaterade bullerutredningen visar i ovrigt att bullerskdrmarna mot vag 255 inte paverkar niva-
erna vid fasad i stort. Bullerskdrmar placerade i riktning mot Kéllarbacksvigen ger en knappt mérkbar
effekt pa bullernivderna, férutom for just en mindre del av ett bostadshus.

Ekvivalenta och maximala ljudnivder i dB(A) i planomradet uppfyller riktvardena for uteplats. Detalj-
planen bedéms genomforbar med hénsyn till bullerfragorna.

Trafikverket

En detaljplan i ett bullerutsatt lage bor inte vara mer flexibel dn vad ljudmiljon tillater. I detaljplanens
bullerutredning sker alla berdkningar med bullerskyddsskérmar. Om bullerskyddskérmarna &r nagot
som kravs for att bullerriktlinjerna ska klaras sa anser Trafikverket att dessa ska sdkerstéllas i plankar-
tan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planhandlingen har kompletterats med en uppdaterad bullerutredning som visar att bullerskérmar inte
behovs for att klara bullerkraven, forutom for ett bostadshus. Genom bestimmelse f; kan dnda hilften
av bostadsrummen placeras mot ljudddmpad sida, da det endast ror sig om en liten del av det berorda
bostadshusets langfasad som overskrider riktvéirdet pa 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. For denna lilla
del av langfasaden ligger ljudnivén pa 50-55 dB(A). Se ocksa beskrivning ovan till ldnsstyrelsen.

Réiddningsnimnden
Brandforsvaret har tagit del av de uppdaterade granskningshandlingarna och har inget att erinra.

Lantmiiterimyndigheten
Har inga synpunkter géllande utformning av plankartan.

Pé sidan 4 stér att Sdvja 2:8 dgs av Sdvja Tennisklubb. Den dgs av Gétenehus AB.
Lantméteriet anser att Sdvja s:3 berdrs av planomrédet. I sé fall borde den beroras av byggritten, i
gransen mellan Sévja 2:8 och 11:1, se rdd pil 1 utklipp langst ner, och behdver da 16sas in. Det aktuali-

serar en ersittningsfraga.

Pé sidan 25 bor det ocksé framgé att vid inlosen av del av Sdvja 8:18 krévs en forréttning, och Sivja
8:18 kommer ha ritt till erséttning for intrdnget.

Antagande — granskningsutlatande
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Planhandlingen fortydligas sé att det framgér att fastigheten Sdvja 2:8 dgs av Gotenehus AB.

Samfilligheten Sévja s:3 finns inte langre, vilket framgar av en regleringsatgard med beslutsdatum
1983-08-29, akt 0380-450.

Planhandlingen fortydligas sa att det framgar att vid inlésen av del av Sévja 8:18 kommer det krivas
en forrttning, och att fastighetsdgarna kommer ha rétt till ersittning for intrdnget.

Kollektivtrafikforvaltningen UL
Forvaltningen héanvisar till de yttranden de ldmnat in 2018-02-15 respektive 2014-11-12. Trafik och
samhélle har inga dvriga synpunkter pa planforslaget.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Uppsala Vatten ser positivt till det som stér skrivet i planhandlingen "att ett gemensamt hamtstélle for
avfall kravs for att 16sa sophanteringen for négra av de sydligaste fastigheterna inom planomradet
Hémtstillet placeras pa kvartersmark i direkt anslutning till Killarbacksviagens vandplan i sdder. Detta
regleras med hjélp av ett servitut eller en gemensamhetsanlaggning".

Det ar viktigt att hamtstélle har en tillracklig yta for avfallskérl som motsvarar avfallsméngden for bo-
stdderna inom planomradet. Vidare att denna yta ar hardgjord och utan nivaskillnader.

Vattenfall Eldistribution AB

I planbeskrivningen under rubriken ”EI” anges att planomradet ligger inom Vattenfalls verksamhets-
omrade och de nya byggnaderna kan anslutas till befintligt elnit. Detta stimmer dock kommer elnétet
behova forstdrkas med nya kablar fran nédtstationen. Da delar av kablarna kommer gé i kvartersmark
behovs ett tva meter brett U-omrade i den sodra delen av plankartan.

Det onskas éven att all text 1 planbeskrivningen éndras frén Vattenfall till Vattenfall Eldistribution AB.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planhandlingen kompletteras med en bestimmelse om markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar (U-omrade) i det omrade som Vattenfall Eldistribution AB har markerat i sitt gransknings-
yttrande. All text i planbeskrivningen éndras fran Vattenfall till Vattenfall Eldistribution AB.

Vattenfall AB Heat Sweden
Vattenfall AB Heat har ingen fjdrrvirme inom det markerade omradet. Den planerade bebyggelsen
kan anslutas till fjirrvarmenitet. Anslutningsavgiften faststélls vid offerttillfallet.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Gillande dagvattenperspektivet har nimnden inga vidare synpunkter rorande dagvattenhanteringen om
den sker enligt beskrivningarna och Uppsala vattens riktlinjer for dagvattenhantering.

Eftersom fastigheten ligger inom vattenskyddsomrade behdvs en dispens fran vattenskyddsforeskrif-
terna for palning och markarbeten om négot av dessa sker ndrmare &n 1 meter fran grundvattnets
tryckyta. Sadan dispens soks hos lénsstyrelsen.

Den utforda marktekniska markundersdokningen pavisade olika féroreningar i mark pa fastigheten.
Fororeningarnas halter ligger 6ver Naturvardsverkets tillimpliga generella riktvérden. Infér den plane-
rade anviandningen av omradet for bostadsdndamal foreligger ett atgérdsbehov. Marken behover sane-
ras for att utesluta risk for ménniskors hélsa eller miljon. Startbesked bor inte ges innan markens 1amp-
lighet for dess &ndamal ar sékerstalld.

Antagande — granskningsutlatande
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Planomrédet dr bullerutsatt fran vig 255. Plankartan har bestimmelser om hur bostidderna ska utfor-
mas sa att trafikbullerriktvardena nés, vilket ar bra. Bullerutredningen behover dock visa att dessa be-
stimmelser gar att uppfylla vilket inte gors tydligt i dagsldget. Bullerutredningen har utgétt frin en tra-
fikprognos &r 2030. Enligt prognosen ligger trafiken ar 2030 pa ungefar samma niva som &r 2016.
Vanligtvis réknas trafiken upp enligt Trafikverkets schablon. Utbyggnad av sydostra stadsdelarna bor
ocksé leda till 6kad trafik ldngs vigen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
Plankartan kompletteras med en administrativ bestimmelse som anger att startbesked fér inte ges for
dndrad markanvéndning forrin markfororening har dtgardats.

Utifran det underlag som ér tillgéingligt i drendet bedomer stadsbyggnadsforvaltningen att bestimmel-
serna om bostdderna utformning gar att uppfylla for att uppné en god ljudmiljé. Hélften av bostads-
rummen kan orienteras mot ljudddmpad sida, en ljudddmpad uteplats sikerstélls for varje bostad och
bullerskdrmarna som placeras i anslutning till bostdderna ska uppforas for att skapa en ljuddampad
sida.

Utifran den trafikdata for vdag 255 som finns pa Trafikverkets hemsida sé ligger arsmedeldygnstrafiken
pa 10 790 fordon utanfor planomradet &r 2017. I bullerutredningen rdknas arsmedeldygnstrafiken stiga
till 13 800 fordon till &r 2030. Detta dr en méarkbar 6kning och trafiken har séledes réknats upp enligt
Trafikverkets schablon.

Utbildningsnimnden
Néamnden har inget att invinda mot planforslaget.

GlobalConnect (IP-Only)
GlobalConnect (IP-Only) har kablar inom detaljplaneomréadet.

Generellt sa dnskar GlobalConnect (IP-Only) att s& langt som mojligt behalla befintliga ledningar i
sina nuvarande ldgen for att undvika de oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt. Vidare sa forutsitter GlobalConnect (IP-Only) att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten. Vid arbeten i ndrheten av befintliga ledningar behdver forsiktig-
het iakttas sé att inte skada uppkommer. GlobalConnect (IP-Only) har intresse att vara med att samfor-
lagga i exploateringen.

I 6vrigt har GlobalConnect (IP-Only) inget att erinra mot det aktuella forslaget till detaljplan.

Funktionsritt Uppsala kommun

Funktionsritt Uppsala kommun har framfort i sitt yttrande att sédndlistan maste ses dver, da de inte ta-
git del av utskicket. Istillet tog de del av detaljplanen genom kommunens hemsida, dér detaljplanen
var utstilld.

Intresseforeningen anser att Uppsala kommun bor faststilla att inga bostadsrum byggs 1 omraden dér
30 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids inomhus samt 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbygg-
nads fasad och uteplats, samt att man gor en komplett utviardering 6ver personer med
funktionsnedséttningars tillgdnglighet utifrén Uppsala kommuns Handlingsplan for full delaktighet for
personer med funktionsnedsdttning. Funktionsritt Uppsala kommun anser att Naturvardsverkets rikt-
linjer for varden vid bostadens fasad eller uteplats ska foljas (55 dBA). De risker som finns for boen-
den i bostdder dér bullernivderna dverskrider Naturvardsverkets riktlinjer kan inte anses “ringa eller
helt tillfalligt” och bor dérfor inte accepteras.

Funktionsritt Uppsala kommun anser att det &r oacceptabelt att bullernivderna vid fasaderna mot vig
255 overskrider 60 dBA. Storre bullerskyddsskdrmar eller andra atgérder krévs for att f ner bullerni-
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vaerna. Funktionsritt podngterar att man maste vidtar lampliga atgéarder for att garantera att bullerniva-
erna inte overskrider Naturvardsverkets rekommendationer och inte strider mot 2 kap. 3 och 5 §§ PBL.

Funktionsrattsperspektivet lyfts endast i planbeskrivningen via ett kort stycke under “tillgénglighet for
funktionshindrade3 och hér lyfts “funktionshindrade” endast som “’personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsforméga”. Funktionsritt vill pAminna om att Uppsala kommuns Handlingsplan for full del-
aktighet for personer med funktionsnedsdttning faststéller att “en konsekvensanalys kring tillganglig-
het och delaktighet i samhéllet for personer med funktionsnedséttning ska goras och dokumenteras i
underlagen infor politiska beslut ”. Detta innebér samtliga funktionsnedsattningar.

Funktionsritt Uppsala kommun menar att innan detaljplanen kan antas bor man genomfora en genom-
géende analys av tillgéingligheten for personer med funktionsnedséttningar.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Sandlistan har uppdaterats med nya aktuella e-postadresser.

Precis som Funktionsritt Uppsala kommun lyfter fram ska kommunen i sin planldggningsprocess sé-
kerstilla att bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad for 4&ndamalet med hin-
syn till ménniskors hilsa.

De hoga bullervardena dr nagot som stadsbyggnadsforvaltningen har behdvt ta sérskild hansyn till 1
planldggningen. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att de hdga bullervirdena inte dr oacceptabla,
utan de hoga virdena medfor istillet att sérskild hdnsyn maste tas vid utformning av bebyggelsen.
Plankartan har déarfor utformats med tva sdrskilda bestiammelser som ska sdkerstélla en god ljudmil;jo
for de nya bostiderna.

Stadsbyggnadsforvaltningen vill dven tilligga att en grundforutséttning for planldggningen har varit att
inga bullerplank eller bullervallar ska komma till, vilket framgar av samradsredogdrelsen daterad
2017-11-22.

Utifran de lagkrav som stills pa lokalisering av ny bebyggelse sett till buller bedomer stadsbyggnads-
forvaltningen att bullervdrdena dr acceptabla, da en ljudddmpad sida kan skapas for hélften av bostads-
rummen och uteplatserna enligt den bullerutredning som tagits fram. Ett avsteg fran Boverkets all-
maénna rad (2008:1) har stadsbyggnadsforvaltningen bedomt ar rimligt i detta fall, vilket &r en beddm-
ning som Lansstyrelsen stéller sig bakom enligt deras granskningsyttrande 2021-01-29. Lagkraven pa
ny bebyggelse, sett till hinsynen for ménniskors hilsa, bedoms darmed uppfyllas.

Stadsbyggnadsforvaltningen haller med Funktionsrétt Uppsala kommun om att tillgénglighetsfragan ar
mycket viktig, men bedomer att en genomgaende analys av tillgéngligheten for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsforméga inte &r nddviandig att ta fram innan detaljplanen antas. Detaljprojekte-
ring av tillgéngligheten gors infor bygglovskeendet och startbeskedet. Vilka krav som stélls pa ny be-
byggelse utifran ett tillgénglighetsperspektiv framgér av bland annat 8 kap. 1 § PBL och 8 kap. 4 §
PBL. Byggherren ska innan bygglov och startbesked ges redovisa att bebyggelsen uppfyller de krav pa
tillgédnglighet och anvandbarhet som stélls vid nybyggnation. Utformning av allménna platser inom
planomradet ska bland annat uppfylla tillimpliga bestimmelser i ALM (BFS 2011:5 ALM 2).

Stadsbyggnadsforvaltningen kompletterar planbeskrivningen sa det tydligare framgar att ny bebyg-
gelse ska utformas sé att géllande tillgédnglighetskrav uppfylls.

Sakégare inom planomradet

Under det andra granskningsskedet kom synpunkter in fran endast en boende i omradet. Sakédgaren an-
ser att det vore Onskarvért att gora bilvégen bredare istillet for att mojliggdra en gangbana, sa att mer
plats skapas for bilar att passera varandra p& Kéllarbacksvigen. Sakdgaren anser ocksé att det vore
onskvirt att f behélla utsikten som de boende har i omradet 6ver vag 255, dkrarna och jarnvigen.
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Sakégaren menar att det dr otydligt i planhandlingarna hur héjden pé de nya husen kommer bli och hur
det kommer se ut fran befintliga bostiders perspektiv.

Inom planomradet finns en cykelverkstad som ligger 1 en byggnad pa kommunens mark. Hyresgasten
tillika verksamhetsutovaren vill vara kvar pa platsen da det ar ett bra 14ge och lamplig hyra. Nybyggda
lokaler har en hogre hyra och verksamhetsutdvaren menar att en cykelverkstad inte 16nar sig for den
som ska reparera cyklar.

Verksamhetsutovaren menar att hans kunder anser att kommunen efter att ha byggt en expresscykel-
vég till centrum inte ménar om cyklisterna, d& cykelverkstaden forsvinner senast i augusti 2022. Kun-
derna behover da ta sig in till centrum for att fa cykelservice.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Som stadsbyggnadsforvaltningen tidigare meddelat ar tanken att man fran Kéllarbdcksvagens bostads-
bebyggelse sa mycket som mojligt ska kunna ta del av det 6ppna landskapet ner mot Sdvjadn, samt nir
man transporterar sig pa vig 255 och gang- och cykelvidgen ska man kunna ta del av bostadsomradets
villatradgérdar och det 6ppna landskapet ner mot Sévjaan.

I det tidigare granskningsforslaget, som stilldes ut 2018-02-07 — 2018-02-28, var hdjden satt som en
hogsta nockhdjd pé 5,4 meter i forhallande till medelmarkniva vid tomtgréns mot Kéllarbédcksvégen. |
det nya forslaget ar hogsta nockhojd satt som en plushdjd pé +17 meter 6ver nollplanet. Anledningen
till denna éndring ar bland annat att vid ojdmna markférhéllanden brukar det rekommenderas att an-
vénda sig av plushojder dver ett nollplan. Dessutom har flera olika hdjdbestimmelser behovt laggas
till pa grund av dndringar i planforslaget med tva nya bostadshus i planomradets sédra del, vilket med-
fort att vissa justeringar har varit nddvandiga. Hojdbestammelserna har anpassats till de olika platser-
nas markforutséttningar, da de skiljer sig i planomradet. Hojderna, samt en bestimmelse om takvink-
lar, har anpassats sé att suterrainghusen ska motsvara byggnader i en vning mot Kéllarbécksvégen.

Planhandlingen sdkerstiller att endast parhus far uppforas och att ett minsta avstand till fastighetsgrans
finns for byggnaderna. Detta kommer skapa siktlinjer mot jordbruksmarken.

Planhandlingen fortydligas med en illustration pé sidan 12 i beskrivningen som visar ett forslag péa hur
de nya suterrdnghusens hojder kan komma att bli i forhallande till befintlig bebyggelse. Det ger en
tydlig illustration av den nya bebyggelsens h6jd. Det dr dock oundvikligt att utsikten kommer péver-
kas av de nya bostadshusen, vilket stadsbyggnadsfoérvaltningen framférde i samradsredogorelsen
2017-11-22.

Nar man forvirvar en fastighet som vid det specifika tillfallet har fri sikt ut 6ver exempelvis ett land-
skap eller ett gronomrade, sé ar det inte sikert att det fortsdttningsvis forblir sa, eftersom man inte ra-
der 6ver den marken. Enligt 6versiktsplanen ligger aktuellt omrade inom ett Storre utvecklingsomrade
som pé olika sitt kan spela en stor roll i stadens utveckling for de Sydostra stadsdelarna. Omradet lig-
ger dven inom det som bendmns Stadsstrak och specifikt Sdvjastraket enligt Oversiktsplanen. Dar ar
syftet en sammanlénkning av staden med prioritering av byggnation vid stomlinjer for kollektivtrafik
samt med fokus kring hallplatser och andra strategiska platser. Inom stadsstraksomraden forvéntas
dven en hog koncentration av bebyggelse med fraimst bostdder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter
och verksamheter. Det vill séga att man inom detta omrade far tala att det blir en hdgre koncentration
av bebyggelse med frémst bostéder eftersom det ligger vid ett prioriterat stomlinje-strék for kollektiv-
trafik.

Kaéllarbécksvégen dr idag utformad som en “mésvingegata”, dar gdng och cykel sker i blandtrafik pa
en bredd om cirka 6 meter. Véigen ar konsekvent utformad i forhallande till omrédet i stort. Kom-mu-
nen bedomer utformningen som lamplig i villaomraden. Speciellt da trafikflodena &r 14ga och ingen
genomfart for motorfordon mojliggors. Kéllarbacksvéigens utformning kommer fordndras dé en gang-
bana pé tvd meter kommer anldggas som ska ansluta till Nantunavigen. Kéllarbacksvigen kommer

Antagande — granskningsutlatande
15/18



Diarienr: PLA 2012-020217
Detaljplan for kvarteret Stjdlksémmen (f.d. Sévja tennisklubb)

forlangas s6derut och en gang- och cykelbana ska ansluta till planomréadet. Ingen genomfart for biltra-
fik kommer att mojliggoras pa Kéllarbacksvigen. Att bo vid en atervéndsgata, sett ur ett barnperspek-
tiv, med forhéllandevis fa fastigheter utgor en trygghet i sig, och boende lings gatan foérvintas fram-
fora sina fordon pa ett respektfullt och hastighetsanpassat sétt.

Inom planomradet finns en cykelverkstad som ligger i en byggnad pa kommunens mark. Hyresgisten
tillika verksamhetsutévaren vill vara kvar pa platsen da det ar ett bra ldge och lamplig hyra. Hyresgés-
ten refererar till AB Uppsala kommuns Industrihus, Thus och deras uppdrag att formedla/hyra ut loka-
ler till foretag som bedriver lager, verkstider, butiker eller kontor.

Thus syfte ar att skapa tillvaxt och utveckling fér Uppsala kommun genom att ge utrymme att utveck-
las. Thus erbjuder klimatsnéla, innovativa och dynamiska fastighetslosningar till foretag och offentliga
aktiviteter som vaxer och utvecklas i Uppsala. Mgjligheter finns darfor for cykelverkstaden att hitta en
ny och lamplig plats for sin verksamhet genom kontakt med Ihus.

Verksamhetsutovaren anser sig inte heller blivit informerad under planprocessen om vad som é&r pa
gang i omradet, men har dock inkommit med synpunkter under granskningstiden och ar dirmed berét-
tigad att 6verklaga plan- och byggnadsndmndens kommande antagandebeslut. Det kan ocksa nimnas
att kungorelse om granskning av detaljplanen har varit inford i UNT, for att uppmérksamma allménhe-
ten om vad som dr pa gang i omradet och mojlighet att limna synpunkter under granskningstiden.

Som information kan ndmnas att cykelverkstaden ligger pé en mindre fastighet inom det idag plan-
lagda omrédet for idrottsdindaméal. Gotenehus, som &r dgare till grannfastigheten som upptar den storre
delen av planomradet, vill utveckla sin fastighet genom planldggning for att mdjliggora bostadsédnda-
mal. Gotenehus vill ocksa kdpa den kommunaldgda fastigheten dér cykelverkstaden ar placerad. Detta
for att mojliggora bostadsdndamal genom planldggning pa den fastigheten. Kommunen ér villig att
sélja fastigheten till Gotenehus for utveckling i enlighet med 6versiktsplanen.

Sakégare utanfor planomradet
Tvéa personer som inte bor i nidrheten av omradet har skickat in synpunkter gillande planforslaget.

I det ena yttrandet framfors att det ar positivt att kommunen planldgger nya bostdder, da befolkningen
kommer att 6ka i framtiden och att det kommer finnas ett behov av att erbjuda kommuninvénarna at-
traktiva bostéder.

Det andra yttrandet behandlar i huvudsak lampligheten for lokaliseringen av den nya bebyggelsen. De
nya bostadshusen kommer ta utsikt och lugn fran de befintliga bostadshusen, vilket sakigaren anser ar
fel av kommunen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nar man forvarvar en fastighet som vid det specifika tillfallet har fri sikt ut 6ver exempelvis ett land-
skap eller ett gronomrade, sé ar det inte sikert att det fortsdttningsvis forblir sa, eftersom man inte ra-
der 6ver den marken. Enligt 6versiktsplanen ligger aktuellt omrade inom ett Storre utvecklingsomrade
som pa olika sétt kan spela en stor roll i stadens utveckling for de Syddstra stadsdelarna. Omradet lig-
ger dven inom det som bendmns Stadsstrak och specifikt Sdvjastraket enligt Oversiktsplanen. Dar ar
syftet en sammanlénkning av staden med prioritering av byggnation vid stomlinjer for kollektivtrafik
samt med fokus kring hallplatser och andra strategiska platser. Inom stadsstraksomréden forvéntas
dven en hog koncentration av bebyggelse med framst bostdder och en kontinuitet av stadslivskvaliteter
och verksamheter. Det vill séga att man inom detta omréde far tala att det blir en hdgre koncentration
av bebyggelse med frimst bostéder eftersom det ligger vid ett prioriterat stomlinje-strak for kollektiv-
trafik.

Bilaga
Léansstyrelsens yttrande
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Andreas af Trolle
detaljplanechef Planarkitekt
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Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Datum for mottaget yttrande

Myndigheter Samrad Andra
granskningen

Kommunala lantméterimyndigheten 2014-11-25 : 2021-01-14

Lénsstyrelsen 2021-02-01

Sakégare och boende inom och utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Sakégare 1 2021-01-08

Sakagare 6 2021-01-15

Kommunala nimnder, forvaltningar med flera

Utbildningsndmnden 2014-12-03 © 2021-01-14

Réddningsndmnden 2014-11-25 : 2020-12-28

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden 2021-01-14

Intresseforeningar och sammanslutningar

Funktionsritt Uppsala kommun 2021-01-15

Ledningsigare

Uppsala Vatten och Avfall AB 2014-11-13 © 2021-01-11

GlobalConnect (IP-Only) 2020-12-14

Vattenfall Eldistribution AB 2014-11-13 : 2021-01-13

Trafik

Trafikverket 2014-11-13 © 2021-01-08

Kollektivtrafikforvaltningen UL 2014-11-14 : 2021-01-15

Ovriga

Vattenfall AB Heat 2014-12-01 i 2021-01-13

Privatperson 1 2021-12-19

Privatperson 2 2020-12-16
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