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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Datum Diarienumimer

2013-12-27 2013-006367- PL.
Till miljo- och hélsoskyddsndmndens
sammantride den 29 januari 2014

Adressat:
Plan- och byggnadsnimnden

Yitrande over detaljplan fér Stabby- och Berthagafélien
Remiss frén plan- och byggnadsnimnden, dnr PLA 202-020037. Remisstid: 2014-02-03

Forslag till beslut:

Planen behover kompletteras med foreskrifter som sékerstiller att den ekologiska statusen i
Librobsicken och Fyrisan inte forsamras. T &vrigt har miljé- och hilsoskyddsndmnden inget att
inviinda ur miljo- och hilsoskyddssynpunkt,

For miljé- och hélsoskyddsnémnden

dao—

Urban Wistliung Anha AXelsson
ordférande chef f6r miljékontoret
Sammanfattning

Planen ger mojlighet att anligga en ny golfbana och byggriitt for ett fyravaningars klubbhus
kombinerat med hoteli- och konferensanliggning, Hanteringen av vatten frin anldggningen
behover regleras bade avseende dtgérder och ansvar.

Bakgrund

Planen innebir mojlighet att anldgga en ny golfbana pé bada sidor om Bérbyleden, Planen ger
ocksd byggriitt for ett fyraviningars klubbhus kombinerat med hotell- och konferens-
anldggning. Klubbhuset har tidigare behandlats av ndmnden som en remiss om bygglov.
Namnden avstyrkte bygglov med motiveringen att anliggningen borde planldggas.

Postadress; Uppsala kemmun, miljd- och hiisoskyddsnimnden. 753 75 Uppsala
Telefoi: 018-727 00 00 (viixely » Fax: ¢18-727 43 14
E-post: miljokontorett@uppsala.se
www.uppsala.se
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Beddmning

Omradet omfatias inte av strandskydd.

Av detaljplanen framgér att dagvatten kan tas om hand lokalt och troligen inte kommer att
paverka statusen i Fyrisén och Librobécken. Av handlingarna framgdr inte hur statusen i
vattendragen ska sikerstdllas, Ndmnden anser att det behdvs foreskrifter som faststéller
kvalitén pd utgdende dagvatten i forhéailande till recipientens status'. Det behiver ocksé finnas
krav pa att skyddsatgérder ska vara vidtagna innan anléggningen tas 1 bruk.

1 kapitlet Planens genomforande behbver ansvaret {or vattenfragoma bli tydligt. Ansvaret bor
ldggas pa arrendatorn.

Nimnden konstaterar 1 dvrigt att mark av betydelse for friluftsliv, natur och biologisk
miéangfald har skyddats frén &tgiirder och har dérfor i Gvrigt inga synpunkter frn miljoé- och
hilsoskyddssynpunkt.

Ovrigt

Anldggande av reningsatgirder for dagvatten r anmélningspliktigt enligt miljébalken.
Anmélan ska goras till miljé- och hélsoskyddsndmnden senast sex veckor fore anidggandet.

Anvindning av bekdmpningsmedel pa golfbana ér anmilningspliktigt enligt miljébalken.
Anmilan ska goras till miljé- och hilsoskyddsnimnden senast fyra veckor {or bekémpning.

Bevatining av golfbanan genom uttag av grund- eller ytvatten kriver troligen anmélan om
vattenverksamhet ellier vattendom. Anmilan om vattenverksamhet gérs till Lansstyrelsen.

"'Mark- och miliéoverdomstolen konstaterade nyligen i en dom om en dverklagad detaljplan filjande:
“Betriiffande dagvatten framgdr det av detaljplanen att bebyggelsens dagvatten ska tas om hand lokalt. Av
planhandlingarna framgir inte om detta &r méjligt eller i det ska sdkerstdllas. Enligt Mark- och
miljodverdomstoien dr det oldart om kommunen kan anses ha sakerstillt dagvattenhanteringen i
planer/.../Sammanfattningsvis anser Mark- och miljéverdomstolen att detaljplanen i flera, ovan beskrivna,
avseenden brister i tydlighet, Bristerna innebér att det inte framgdr hur detaljplanen reglerar miljon. Dert ghr inte
heller att pa ett tydligt sitt bedsma detaljplanens konsekvenser” (MMOD 2013-10-09 M&l nr P 10275-12.)
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Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Anneli Sundin 2013-12-16 PLA 2012-020037
018-727 46 42
anneli.sundin@uppsala.se

Enligt sandlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for Stabby- och Berthagafalten, Uppsala kommun
normalt planférfarande

Plan- och byggnadsndmnden beslutade vid sitt sammantréde 2013-11-12 att sdnda forslaget till detalj-
plan for Stabby- och Berthagafalten for yttrande enligt bifogad samradslista. Fastighetsagare, bostads-
rattsinnehavare, hyresgaster och boende samt évriga som bedéms ha vésentligt intresse av forslaget
ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter att fastighetsagare informerar eventu-
ella hyresgaster. Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommuninformationen och
stadsbiblioteket Planforslaget finns dven pa kommunens webbplats,
http://www.uppsala.se/sv/Boendemiljotrafik/Stadsutveckling--planering/

Detaljplanen innebdr i korthet att kultur- och fritidsaktiviteter — i forsta hand en ny golfbana — mojlig-
gors pa akermarken pa bada sidorna av Barbyleden. Akerholmarna och betesmarkerna ska bevaras for
naturvards och rekreationsandamal. Inom planomradet ska det finnas en byggrétt i fyra vaningar for ett
klubbhus kombinerat med en hotell- och konferensanlaggning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses
inom planomradet. Stabby prastgard planlaggs for att sakerstalla och utveckla dess langsiktiga kultur-
vérde.

Upplysningar i arendet 1dmnas av handl&ggaren.

Oppet hus med Drop in

Kommunens handlaggare lyssnar pa synpunkter och svarar pa fragor om planforslaget
Tid: Man kan komma och ga nar som helst mellan 18.00 och 20.00, 21 januari 2014
Plats: Tiundaskolans matsal, korsningen Ringgatan/Tiundagatan

Vélkomnal

Detaljplanen uppréttas enligt plan- och bygglagens regler for normalt planforfarande, se informations-
blad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget under samrad
och/eller granskning kan forlora rétten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.

Yttranden skall vara inlamnade senast 3 februari 2014 till:
Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsndmnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av arendet. Vi
behandlar personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du rétt att, pa skriftlig begaran, fa in-
formation om och rattelse av de uppgifter som behandlas.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling ¢ 753 75 UPPSALA -
Besoksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 72787 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se




Planprocessen - normalt planforfarande
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Handlaggare: Datum: Diarienummer;
Anneli Sundin 2013-09-26 PLA 2012-020037

Miljobeddmning; Steg 1 - Behovsbeddmning

Detaljplan for Rickomberga-Berthaga-Stabby, lokalisering av golfbana mm

BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING
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Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om ett
genomfdrande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljépaverkan (Eu-
direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras
under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta
stallning till om en detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan eller inte gors en
behovsbedémning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4. Kommunens checklista for behovsbedomningar utgar fran bilagorna och har utgjort
underlag for nedanstaende bedémning.

Samrad med kommunens plangrupp holls den 7 maj 2013

Samrad med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2013- - bifogas

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -«
Bestksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18 - 727 87 00 * Fax: +46 18 - 727 87 10 «
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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PLANEN

Planen syftar till att mojliggora en ny golfbana pa akermarken mellan Rickomberga, Berthaga
och Stabby. Akerholmar och betesmarker ska bevaras for naturvérds och rekreationsandamal.
Det ska finnas sakra passager for friluftslivet sa att golfbanan kan passeras obehindrat aven
nar golfspel pagar. Marken planlaggs for frilufts- och rekreationsandamal for att méjliggora
fler anvandningsmaojligheter an golfbana.

Inom planomradet ska det finnas en byggratt for ett klubbhus kombinerat med en hotell- och
konferensanlaggning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet.

Stabby préastgard planlaggs for att sékerstalla och utveckla desslangsiktiga kulturvérde.

PLATSEN

Nuvarande markanvandning och planlage

Planomradet ligger mellan Rickomberga, Berthaga och Stabby

Marken bestar huvudsakligen av akermark med inslag av akerholmar, betesmarker och gang-
och cykelvégar.

3ky50hvv 2(9)



Landskapsbild

Planomradet har en 6ppen landskapsbild med — pa vissa platser — langa siktlinjer. Omradet ar
val synligt fran Barbyleden, vag 55, som delvis ligger nagon meter ovanfér de omgivande
akrarna.

Trots att staden och stadsvaven omger planomradet uppfattar manga att det utgors av
landsbygd.

Det finns vardefulla siktlinjer mellan Stabbyskogen och omradet runt Husbyborg/Borjevégen.
Dessa ska beaktas i planarbetet.

Kulturarv

Planomradet berdr riksintresse for kulturmiljon samt ett kommunalt kulturmiljéomrade. Det
finns dven fasta fornlamningar inom radet.

Naturmiljo

Inom planomradet finns dkerholmar och diken/ mindre vattendrag som kan omfattas av det
generella biotopskyddet enligt miljobalkens 7 kapitel.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har en mycket stor betydelse for friluftslivet, sarskilt i de naraliggande stadsdelarna
Rickomberga, Stabby och Luthagen.

Miljobelastning
Det finns inge kand miljobelastning inom omradet.

Samhalls- och naturresurser

Barbyleden, vég 55, ar av riksintresse for kommunikationer.
Halsa och sékerhet

Omradet belastas av vagtrafikbuller fran Barbyleden och Enkopingsvagen.

3ky50hvv 3(5)
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PAVERKAN

Detaljplanen omfattar ett mycket stort omrade som har avgransats i nordost for att mojliggora
idrottsytor, skoltomter och eventuellt bostader véster om Héllbygatan.

s

Park och natur som sparas for
allméanheten och inte tillhér
golfbanan

' 1= Stabby prastgard
Bevara och utveckla kulturvérdena

2= klubbhus, parkering,
hotell- och konferenscenter,

Park och natur som delvis kan
anvandas av golfbanan

Ytor som kan anvéndas for
golfbanan

et

Landskapsbild

Landskapsbilden dndras fran aker till golfbana eller annan dppen rekreationsmark.
Akerholmar och betesmarker bevaras.

Detaljplanen kommer inte att bidra till en betydande miljépaverkan av landskapsbilden.

Kulturarv

En golfbana maste utformas med hansyn till fornlamningarna.

Landskapet narmast Stabby prastgard fortsatter att vara obebyggt.

Stabby prastgards kulturmiljovardenska bevaras och utvecklas.

Detaljplanen kommer inte att bidra till en betydande miljopaverkan pa kulturmiljon.

Naturmiljo

Akerholmarna och hagmarkerna liksom det mindre vattendraget (biflode till Librobacken)
bevaras. Pa akermarken kan en golfbana tillfora kvaliteter for biologisk mangfald, t.ex. i form
av smavattenmiljoer.

Detaljplanen kommer inte att bidra till en betydande miljopaverkan pa naturmiljon.
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Rekreation och friluftsliv

En golfbana, eller annan rekreationsmark utan bebyggelse, &r varken mer eller mindre
tillganglig for det rorliga friluftslivet 4n en aker. Undantag galler givetvisfor de aktiva golfare
som anvander golfbanan som. En golfbana ger darfor vare sig nagon forsamring eller nagon
forbattring i tillgangen pa rekreationsmark. Det befintligta skidsparet bevaras inom
planomradet. Detaljplanen kommer inte att bidra till en betydande miljopaverkan pa
mojligheten till rekreation och friluftsliv.

Miljébelastning

Golfbanans anvandning av t.ex. bekdmpningsmedel och konstgddsel dvervakas av
miljokontoret. Ett genomfdrande av detaljplanen kommer inte att bidra till en miljobelastning
som medfor betydande miljopaverkan.

Samhaélls- och naturresurser

Akermark tas i bruk fér annat andamal. Forandringen fran &kermark till golfbana &r dock inte
irreversibel pa samma sétt som om marken hardgors och bebyggs. Detaljplanen kommer inte
att hindra ett utnyttjande av samhélls- och naturresurser pa ett satt som medfor betydande
miljopaverkan.

Halsa och sakerhet

Biltrafik till klubbhuset samt till konferens- och hotellanlaggningen kommer att 6ka
vagtrafikbuller for de boende narmast anslutningen mellan Enkdpingsvagen och Otto
Myrbergs vag.

Detaljplanen kommer dock inte att bidra till en sa stor 6kning av vagtrafikbuller att det
medfor betydande miljopaverkan.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan
De sammantagna effekterna medfor:

e Enviss dkning av biltrafiken till klubbhuset samt hotell- och konferensanlaggningen.
e Att akermark omvandlas, dock pa ett icke-reversibelt satt.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den beddmningen att ett genomférande
av detaljplanen inte antas medfora nagon risk for betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.
En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
2013-11-12 6
§ 381 Diarienr: 2012-020037

Detaljplan for Stabby- och Berthagafilten m.m.

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar att genomfora plansamrad fér Stabby- och Berthégafilten
m.m.

Sammanfattning
Planomradet omfattar cirka 65 hektar och mojliggor:
o Ett omrade for kultur och fritid, t.ex. en golfbana med 9 hal och 6vningsomrade.
En ny hotell- och konferensanldggning med klubbhus i fyra véningar och med en brut-
toarea pa 8 000kvm samt ekonomibyggnader till golfbanan
Allmén plats — NATUR
Bevarande och utveckling av Stabby préstgard.

Planforslaget &r forenligt med 6versiktsplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Behovsbeddomning

Beslutsgang
Arbetsutskottet foreslar samréd.

Expedieras till
Sokanden
Akten

Justerandens sign, ' Utdragsbestyrkande
9/ c/ r {A/‘ﬁ ‘
‘/7 | | \ /
/ “’ i \
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Plan- och byggnadsrarmnden

Inkom 2013 -11- 08

VLA'NSSTYRELSEN Diarienr ,;29 /02, /2003 }'

UPPSALA LAN

Aktbilaga

Samhillsutvecklingsenheten
Roger Bjork

010-22 33 222
roger.bjork@lansstyrelsen.se

YTTRANDE 1(1)

2013-11-05 Dnr: 402-5243-13

Uppsala kommun

Plan- och byggnadsnimnden
Kontoret for samhillsutveckling
753 75 UPPSALA

Samrid om behovsbedomning till detaljplan for Rickomberga-
Berthaga-Stabby, lokalisering av golfbana, Uppsala kommun,

Uppsala ldn

Kommunen har for rubricerad detaljplan begért samrad med Linsstyrelsen om
behovsbedomning enligt 6 § forordningen (1998:905) om

miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en ny golfbana pa dkermarken mellan
Rickomberga, Berthdga och Stabby. Akerholmar och betesmarker ska bevaras for
naturvards och rekreationsandamal. Det ska finnas sikra passager for friluftslivet sa
att golfbanan kan passeras obehindrat &ven nér golfspel pagar. Marken planliggs

~ for frilufts- och rekreationsdndamal for att mojliggora fler anvindningsmojligheter

‘4n golfbana.

Behovsbedomning

Lénsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till forordningen
om miljékonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sidan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).

Deltagare

Planhandlédggare Roger Bjork har beslutat 1 detta drende.

e

Roger Bjork

SANDLISTA

Inom lénsstyrelsen: Samhutv (2 ex)

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Diarienummer
PLA 2012-020037

Detaljplan for Stabby- och Berthagafalten m.m.
Normalt planférfarande

SAMRADSTID till och med 3 februari 2014

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -
BesOksadress: Stationsgatan 12
Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Datum Diarienummer
2013-12-13 PLA 2012-020037

Detaljplan for Stabby- och Berthagafalten, Uppsala kommun
Normalt planforfarande

SAMRADSLISTA

Kommunala lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Saké&gare och boende inom och utanfér planomradet
Enligt fastighetsforteckning

Hyresgastforeningar
Hyresgéstforeningen i Uppsala-Knivsta

Kommunala namnder, forvaltningar m fl

Barn- och ungdomsnamnden

Idrott- och fritidsnd&mnden

Gatu- och samhallsmiljéndmnden
Kommunstyrelsen

Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsndmnden
Miljovardsradet

N&mnden for hélsa och omsorg
Ré&ddningsndmnden

Socialndmnden for barn och unga
Uppsala kommun skolfastigheter AB
Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
Aldrenamnden

Intresseféreningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun
Uppsala pensionarsforeningars samarbetsrad
Uppsala Handelsforening
Uppsvenska Handelskammaren
Miljopartiet
Moderata samlingspartiet
Sverigedemokraterna
Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéllsutveckling « 753 75 UPPSALA -«
Besoksadress: Stationsgatan 12, Uppsala
Telefon: +46 18 - 727 87 00 « Fax: +46 18 - 727 87 10 « E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
prixwnOf 1(2)




Vénsterpartiet

Foreningen Varda Uppsala

Sveriges Fastighetsdgare Mellansverige
Foreningen Skéna GronaStabby
Rickomberga egnahemsfdrening
Berthaga egnahemsforening

Ovriga

Upplands Energi AB

Skanova Access AB

Svenska Kraftnat

Uppsala Stadsnat AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Varme Uppsala AB

Trafikverket Region Ost
Kollektivtrafikforvaltningen ULS

Forsvarsmakten
Polismyndigheten i Uppsala
Posten Sverige AB
Upplandsmuseet

Uppsala kyrkliga samféllighets fastighetsndmnd

Heliga Trefaldighet Férsamling

For allmanhetens kannedom

Kommuninformation
Stadsbiblioteket

For kannedom
Sdkanden

Kommunalrad: Marlene Burwick, Cecilia Hamenius, Erik Pelling

Politiska partier: Vansterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderata samlingspartiet, Miljopartiet

Kontoret for samhéllsutveckling, Bygglov

Kontoret for samhallsutveckling, GIS/Geodata

Kontoret for samhéllsutveckling, Namngivningsnamnden
Plan- och byggnadsnamnden (endast programsamrad)
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Samradshandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar upprattats:
e Miljobedémning steg 1 - behovsbeddmning

o Fastighetsforteckning*

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen. Samtliga
handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se.
Handlingar markerade med * finns dock inte pa webbsidan pa grund av PUL
(Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

e Plankartan &r den handling som dr juridiskt bindande och anger vad som t
ex ska vara allméan platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras
m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.

e Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for
att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig
hanvisas till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete
med andra kommunala forvaltningar samt med Kabo golfklubb och Bondkyrko
hembygdsférening.


http://www.uppsala.se/

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora kultur- och fritidsaktiviteter — i forsta hand
en ny golfbana - pa akermarken mellan Stabby, Rickomberga, Berthaga och
Hallby. Akerholmar och betesmarker ska bevaras fér naturvards och rekreat-
ionsandamal. Det ska finnas sékra passager for friluftslivet sa att aktivitets-
omrade (t.ex. en golfbana) kan passeras obehindrat dven nar golfspel
och/eller andra aktiviteter pagar.

Inom planomradet ska det finnas en byggratt for ett klubbhus kombinerat
med en hotell- och konferensanldggning. Parkeringsbehovet ska tillgodoses
inom planomradet.

Stabby prastgard planlaggs for att sékerstalla och utveckla dess langsiktiga
kulturvarde.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens kapitel 3, 4 och 5

Planomradet berér tvd omraden av riksintresse
Kulturmiljo: Riksintresseomrade for Uppsala stad, U20.
Transport och infrastruktur: VVag 55 (Bérbyleden).

Miljobedémning enligt miljobalken 6 kap

Samlad beddmning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2013-09-20 har upprattats. Sammantaget
visar bedémningen att

Akermark omvandlas till omréde for kultur och fritid, t.ex. golfbana
Natur- och rekreationsmark bevaras

Stabby préastgards bevaras och utvecklas

Trafiken 6kar pa Otto Myrbergs vag, vaster om Rickomberga

(Behovsbeddmningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta
del av pad kommuninformationen och pa Uppsala kommuns webbsida)

Kontoret for samhéllsutveckling beddmer att planen inte leder till betydande
miljopaverkan.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedomningen ar kontorets samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 inte krévs.
Lansstyrelsen delar denna bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2013-11-08 att planens genomférande utifran en sammanvagd bedémning
inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Miljobalkens kapitel 7 och 8

Nagra av akerholmarna och dikena inom planomradet kan omfattas av det
allménna biotopskyddet enlig miljobalkens kapitel 7.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen gav byggnadsnamnden redan 1999 i uppdrag att bista Kabo
Golfklubb i s6kandet efter en ny lokalisering av en 9-hélsbana som ersattning
for banan vid Rosendal. Detta har resulterat i flera utredningar varav detta nu &r
det aktuella alternativet.

Kommunstyrelsen gav 2007 davarande byggnadsnamnden i uppdrag att i de-
taljplan prova en golfbana och rekreationsandamal i omradet Rickomberga-
Berthaga-Stabby. Darefter gav byggnadsnamnden (2008-02-21) davarande
stadsbyggnadskontoret planuppdrag med samma syfte. Utéver uppdraget fran
kommunstyrelsen beslutade byggnadsnamnden att planuppdraget &ven ska om-
fatta Stabby Prastgard for att genom ny detaljplan sakerstalla och utveckla plat-
sens langsiktiga kulturvérde. Planen ska &ven prova bebyggelsekompletteringar
langs Berthéga byvag*. Oversiktsplanens direktiv om gréna lankar och varde-
fullt landskapsrum ska beaktas. | planuppdraget anges att kostnaderna for de-
taljplanens uppréattande bekostas av fastighetsnamnden.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom stadsvéaven och ingar i utvecklingsomrade 5 — Nord-
vastra staden (kap 3:3). Dar omnémns att det kan vara aktuellt med stadsnéra
golf och annan rekreation inom omradet.

Lokaliseringsalternativ

Det finns inget program for planomradet. Under arens lopp har en mangd olika
lokaliseringar av en 9-hals respektive 18-hals golfbana prévats och avforts,
bl.a. vid Jalla och i omradet mellan Malma gard och Ultuna

Strukturprogram foér Libroback

Strukturprogrammet, som godkandes av byggnadsnamnden 2006, ligger direkt
norr om planomradet. | programmet omnamns dock majligheten att ordna en
golfbana i det aktuella omradet.

Andra kommunala beslut

Den framtida utformningen av Berthaga trafikplats inte kan forvantas laggas
fast i nartid. Det innebdr att planen maste ta hansyn till att sarskilt sodra dnden
av planomradet inte varaktigt kan garanteras for golfandamal.

*Planen avgransas sa att omradet narmast Berthaga byvag inte ingar i plan-
omradet. Bebyggelsekompletteringar langs Berthaga byvag prévas darfor inte
i denna plan. En eventuell planlédggning for bebyggelse i det laget, kan dock
ske inom ramen for ett annat, nytt planuppdrag.



Detaljplaner
Huvuddelen av planomradet ar inte detaljplanelagt.

Fargade omraden = gallande detaljplaner
Gra omraden &r inte detaljplanelagda.

Detaljplan for Barbyleden, Berthaga (dp 90 M) fran 1994 omfattar den syddstra
delen av planomradet. Barbyleden &r planlagd som allmén plats - GENOMFART
och marken intill den och intill Otto Myrbergs véag har anvandingen allmén
plats - SKYDD i den gallande detaljplanen. Med ”Skydd” menas att omradet
inte har ndgon annan funktion &n att utgéra skydd mot trafiken pa de intillig-
gande gatorna.

For de norddstra delarna galler stadsplan for Rickomberga mm (Pl 91) fran
1966. Akermarken &r planlagd som allmén plats - PARK.

Stabby préastgard ar planlagd som
reservat for befintlig, kulturhistoriskt
vardefull byggnad, som far anvéandas
endast pa satt som for varje enskilt
fall provas lampligt.

Nagra av de befintliga byggnaderna
(rédmarkerade) star pa prickad mark,
d.v.s. mark utan byggrétt.
Gangstigen genom omradet ligger pa
kvartersmark och inte inom parkmark.
Det finns inga bestdmmelser om att
den ska vara tillganglig for allman
gangtrafik.




OMRADESFORUTSATTNINGAR
Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ar belaget pa akermarken mellan Berthaga, Hallby, Stabby och
Rickomberga och inkluderar &ven nagra stora och sma akerholmar.

Planomradet

B . Stabby

backe

Areal
Planomradet omfattar ungefar 65 hektar

Markéagoforhallanden

Marken &gs huvudsakligen av Uppsala kommun. Stabby prastgard dgs av
Bondkyrko hembygdsférening.

Tidplan
Projektet kan komma att paborjas tidigast 2014

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet for genomforandetiden ar den snabba utvecklingstakten inom stadsva-
ven och att forutsattningarna standigt dndras



Allman omradesbeskrivning

Omradet ligger mellan Stadsdelarna Stabby, Rickomberga, Flogsta och Bert-
haga. Det bestar huvudsakligen av jordbruksmark med inslag av akerholmar,
diken och mindre vattendrag samt promenadstigar.

Markforhallanden

Akermarken bestar huvudsakligen av lera (gula nyanser pa kartan)

Akerholmarna bestér huvudsakligen av berg i/néra dagen (rétt) och morén
(blatt)

|
LIBRCHAT »/ |

. i\
-~ Stabby prastgard o

Avgransningen av planomradet

Planomradet avgransas till den kommunalt agda akermarken och inkluderar
betesmarken vid Stabby backe eftersom den inte &r detaljplanelagd.

Gransen vid Stabby prastgard motiveras av att omradet norr darom ar strate-
giskt viktig for den fortsatta stadsutvecklingen och i en forsta etapp kan beho-
vas bland annat for en skola och en idrottsplats. Gransen vid Berthaga gar inte
anda fram till Berthaga byvéag, dels for att inte forhindra bostader langs véagen
och dels pga. osékerheten kring markbehovet for en eventuell ombyggnad av
trafikplatsen vid Barbyleden.

Anvandning
Idag anvands marken till:
e Jordbruk
e Fritid och rekreation
e Hembygdsgard (Stabby prastgard)
e Landsvég (vag 55/Barbyleden)



Landskapsbild, stadsbild

Landskapet ar 6ppet och val synligt fran alla omgivande stadsdelar samt fran
vég 55 (Barbyleden). Det erbjuder dven utblickar fran stadsrandsnara bebyg-
gelse och fran Stabby- och Berthagafalten.

Trots att staden och stadsvaven omger planomradet uppfattar manga att det
utgors av landsbygd.

Planomradet har en 6ppen  Siktlinje
landskapsbild med — pa 8
vissa platser — langa siktlin- |
jer. Omradet ar val synligt
fran Barbyleden, vég 55,
som delvis ligger nagon
meter ovanfor de omgi-
vande akrarna.

r frén Stab robackens dalgang
. ot 2

L

b mot Lib
Ny

Det finns vardefulla siktlin-
jer fran Stabbyskogen mot
Librobackens dalgang. En
eventuell golfbana bor déar-
for inte utformas sa att sikt-
linjen bryts, t.ex. genom
hoga tradridaer.

Utsikt mot Librobackens dalgang fran stigen mellan Berthaga och Hallby
——— -

-




Natur samt rekreation och fritid

Omradet erbjuder saval rérelsestrak som vistelsemiljoer for rekreation. Stadens
nordvastra delar har brist pa narnatur varfor trycket ar hart pa den naturmark
som finns hér och straken ar viktiga for att ta sig ut mot Svinskinnskogen. Sko-
lor och forskolor, inte enbart de narbelagna, ar flitiga anvandare av omradet.
Skidspar finns vintertid. Omradet ingér i den grona kilen ”Stabbykilen” enligt
OP 2010.

Betesmarken i 6ster och de 6ppna torrbackarna i vaster har ocksa ett hogt eko-
logiskt naturvarde. Har finns artrika miljoer som ar av betydelse for bl.a. fjari-
lar, faglar och smavilt. | dkerkanten intill vagen mot Hallby gard har en rod-
listad karlvéxt observerats.

Omradet har en mycket stor betydelse for friluftslivet, sarskilt i de naraliggande
stadsdelarna Rickomberga, Stabby och Luthagen.

Gang- och cykelviigen i Storbacken (”Sna-

ris ”), den stora akerholmen véaster om Barby-
Betesmarken och 8kerholmarna ~ leden
har ett stort varde som rekreat-
ionsmark for de boende i de intil-
liggande stadsdelarna och det
Oppna jordbrukslandskapet bidrar
till att forhoja upplevelsen med
siktlinjer ut mot den omgivande
landsbygden.
Det finns ett stort och valutvecklat
nat av gangvagar och stigar i om-
radet, samt ett elljusspar i Stabbys-
kogen.

De akerholmar som ar mindre an
0,5 hektar ar troligen aven skyd-
dade av det generella biotopskyd-
det (miljobalken 7 kap).

Vattenomraden

| den véstra delen av planomradet finns ett dike/mindre back som avvattnar
Stenhagen och Berthaga kyrkogard innan den ansluter till Librobacken i norr.

I den 6stra delen av planomradet finns ett dike som avvattnar akrarna vid
Stabby.



Kulturarv - Fornlamningar

Planomradet &r rikt pa fornlamningar
Kénda fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar vid planomradet
Kartan nedan visar kanda fornlamningar.

-
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Kalla: Riksantikvarieambetets Fornsok. 2013-

305:1,2 Skarvstenshogar; bronsalder

311:1 Boplats; sten-, brons-, och jarnalder

312:1 Grav- och boplatsomrade; sten-, brons- och jarnalder
323:1 Gravfalt; sten-, brons- och jarnalder

329:1 Milstolpe; 6vrig kulturhistorisk lamning och

693 Boplats; sten- brons och jarnader

330:1 Gravfalt; sten-, brons- och jarnalder

332:1 Gravfalt; sten-, brons-, och jarnalder

457:1,2,3  Skarvstenshdgar; bronsalder

544:1 Boplats; sten-, brons-, och jarnalder
544:2 Flatsmarksgrav; 6vrig kulturhistorisk lamning

692 Boplats; sten- brons och jarnalder



| den norra delen av planomradet finns inga kanda fornlamningar, men den rika
forekomsten indikerar att det kan finnas ytterligare fornlamningar inom omra-
den som aldrig har undersokts. Det kravs tillstand enligt kulturminneslagen
bade for att grava och for att tacka dver fornlamningar. Det betyder att mojlig-
heten att modellera marken for golfbanans behov begrénsas, om fornlamning-
arna inte far tas bort eller om det blir alltfér dyrt att ta bort dem. Den process
som flertalet d&renden genomgar kan ocksa delas in i tre huvudsakliga steg:

1. sérskild utredning,

2. arkeologisk forundersékning

3. sarskild undersokning

Samtliga atgarder ovan bekostas av markagaren och/eller exploatcren.
Kulturminneslagens huvudinriktning ar att fornlamningar ska bevaras

1. Sarskild utredning

En andring av markens anvéandning, fran ej planlagd jordbruksmark till mark
planlagd for kultur och fritid (t.ex. golfbana) medfor att det maste genomforas
en sarskild (arkeologisk) utredning av hela planomradet. Syftet med den ar att
utreda om det finns fornlamningar inom omradet. Kommunen bestaller utred-
ningen av Lansstyrelsen, som i sin tur kommer att upphandla den. Den sér-
skilda utredningen kan férhoppningsvis genomforas varen 2014. Sarskilt de
norra delarna av planomradet kan innehalla okanda fornlamningar. Néar resulta-
tet av forundersokningen ar klar kan Lansstyrelsen avgdra om det behovs steg
2 - en arkeologisk forundersokning

2. Arkeologisk forundersokning

En arkeologisk forundersokning kravs om en fornldmning berdérs och ytterli-
gare underlag behovs for att bedoma om tillstand till ingrepp i fornlamningen
kan ges. Lansstyrelsen i Uppsala har meddelat att den kommer att besluta om
en forundersokning forst nar detaljplanen har vunnit laga kraft. En férunder-
sokning kan ocksa utforas for att faststélla en fornlamnings utbredning och
darmed kunna undvika ingrepp.

Nar resultatet av forundersokningen &r klar kan Lansstyrelsen besluta att:

a) b)

Fornlamningen inte far tas Fornlamningen far tas bort eftersom sam-
bort. En golfbana eller an- héllsnyttan av ett borttagande ar tillrackligt
nan rekreationsanlaggning stor. En sarskild undersékning (steg 3)
maste da anpassas till forn- maste da goras for att dokumentera forn-
lamningsmiljon och det kan lamningen innan den tas bort.

eventuellt medfora att det

inte gar att anlagga nagon | sddana fall undersoks vanligtvis hela forn-
funktionell golfbana inom ldmningen, d.v.s. undersékningen och bort-
omradet. tagandet kan komma att omfatta ett storre

omrade an ytan for exploateringen.
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Kulturarv - Kulturmiljo
Omradet ligger intill ett omrade av riksintresse for kulturmiljon (k 40 Uppsala
stad) och beror delar av ett omrade med kommunalt intresse for kulturmiljon

(Stabby prastgard med omgivningar).

Soder om planomradet finns en Linnéstig
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Stabby préastgard
Se rubriken Forandringar/Stabby préstgard

Stabby préstgérd sedd frén ovan och norr
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FORANDRINGAR

Planomradet far fyra olika typer av markanvandning
e Allmén plats — NATUR
e Kaultur och fritid utan byggrétt (t.ex. en golfbana)
o Kultur och fritid samt kontor/hotell med en byggratt
e Stabby préastgard
Dessutom planlaggs Barbyleden som allman plats/GENOMFART

Planbestammelserna ovanpa ett ortofoto (ett slags flygfoto)

23

Park och natur som sparas for I
allménheten och inte tillhor
golfbanan

1= Stabby prastgard
Bevara och utveckla kulturvardena

2= klubbhus, parkering,

hotell- och konferenscenter,
\ S W\ "
\

| Park och natur som delvis kan
| anvandas av golfbanan

Ytor som kan anvandas fér
golfbanan

~ [T “; P\ \ >\
y i
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NATUR

Forandringar av och planbestammelser for falten och dkerholmarna mel-
lan Stabby, Rickomberga, Berthaga och Hallby

Avgransning

Omradet avgransas med en liten marginal till omgivande naturmark for att
golfbanan inte ska ansluta direkt till valfrekventerade gangbanor.

Gransen mot Barbyleden ligger ungefar i gransen for vagomradet, d.v.s. nedan-
for vagbanken och i vissa fall utanfor ett dike intill vagen.

Omradet ligger cirka 30 meter fran Berthaga byvag for att inte omajliggora en
rad med smahus pa den nordostra sidan av gatan. Eventuella bostadshus far
prévas i en annan detaljplan.

Falten mellan Berthaga och Hallby sedda fi-in Storbacken (”Sndris ) mot norr

Anvandning

Inom planomradet finns akerholmar och diken/ mindre vattendrag som kan
omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalkens 7 kapitel. De storre
akerholmarna samt hagmarkerna har stor betydelse for friluftslivet och plan-
laggs som allmén plats — NATUR for att bevaras.

Marken narmast Stabby préstgard planlaggs som natur for att sékerstalla en
koppling mellan Stabby backe och dkermarken utanfor prastgarden.

Akermarken planlaggs huvudsakligen for kultur och fritid (R). Motivet &r i
forsta hand att mojliggéra en golfbana, men omradet kan dven anvandas till
andra kultur-, fritids- och friluftsandmal.

13
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FORANDRINGAR av félten och akerholmarna mellan Stabby, Rickomberga, Berthaga och Hallby, forts

Egenskaper

En golfbana, eller en annan kultur- och fritidsanlaggning, maste utformas med
hansyn till fornlamningarna och kulturmiljon och det kan medftra begréns-
ningar for banans utformning. Bilden nedan visar schematiskt exempel pa
banstackningar. De befintliga gang- och cykeltunnlarna i mitten av planomra-
det och vid Berthdga Byvag kan anvandas av golfspelarna. Marken kommer
troligen att modelleras och for att skapa variation i banan. Det medfor att den
bade fylls upp och schaktas, och dessa atgarder maste prévas mot kulturminne-
slagen. Se &ven rubriken ”Kulturarv/fornldmningar”.

_Exempel pa hur en golfbana kan disponeras, inte slutgiltigt forslag.

Teckenforklaring

B Utslagsplats
Utslagsriktning

O Green med golfhal
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FORANDRINGAR av félten och akerholmarna mellan Stabby, Rickomberga, Berthaga och Hallby, forts

natur,

natur,

Nagra av akerholmarna i den vastra delen av planomradet ges anvandning kul-
tur och fritid men ska ha egenskapen natur for att sakerstalla att naturmiljon
dominerar aven i fortsattningen. Bestammelsen innebér att akerholmarna var-
ken far bebyggas eller hardgoras. Syftet ar att akerholmarna ska skyddas som
ett inslag i rekreationsomradet eftersom de har stora kvaliteter och dessutom ar
skyddade av det allménna biotopskyddet enligt miljébalken 7 kap. Delar av
akerholmarna fa dock anvandas till mindre anlaggningar for kultur- och rekrea-
tionsandamal, t.ex. utslagsplatser for en golfbana.

Akerholme véaster om stigen mellan Berthaga och Hallby. (Hallby i bakgrunden)

Diket och backen sedda mot vaster, snett ovanifran

Diket/backen mel-
lan Berthaga kyrko-
gard och Libroback-
en planlaggs som
naturomrade som
ska vara béck eller
dike med vegetat-
ionskladda slanter.
Vattendragen far
korsas av enklare
gangbroar och
spanger for kultur-
och rekreationsén-
damal.
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Planbestammelser for en ny hotell- och konferensanlaggning med klubbhus

En golfbana eller annan kultur- och fridsverksamhet behover ett klubbhus,
d.v.s. en byggnad med utrymmen fér omkl&ddningsrum, administration och mo-
ten samt nagon typ av café eller restaurang. Golfklubben som &r en av intres-
senterna i en ny, stadsnara golfbana, har inlett ett samarbete med en aktér som
vill uppféra en hotell- och konferensanldggning samt en restaurang- och konfe-
rensdel. Tanken ar att lokaler for golfverksamheten ska kunna inrymmas i den
anlaggningen eftersom det skulle bli mer fordelaktigt for golfarna an att ha ett
eget, fristdende klubbhus.

Hotell- och konferensanlaggningen behdver vara tillréckligt stor for en konfe-
rensverksamhet och darfor har aktoren énskat en byggratt for cirka 100 rum,
vilket innebér en byggnad med cirka 2 000 kvm byggnadsarea (BYA) i fyra
vaningar, d.v.s. sammanlagt cirka 8 000 kvm bruttoarea (BTA). Utover det
tillkommer byggnader for en golfbanas skotsel och underhall samt en parke-
ringsyta for cirka 100 bilar.

Hotell- och konferensanlaggningen lokaliseras till Otto Myrbergs vag for att
dra nytta av det befintliga gatunatet och for att vara val synligt fran vag 55.
Storre delen av byggratten ligger pa en kand fornlamning, se aven under rubri-
ken Kulturarv/Fornldmningar. L&nsstyrelsen beslutar om det &r mojligt att ta
bort fornlamningen. Om det tillats, kan en slutundersokning med borttagande
bli kostsam. Byggratten gar darfor delvis utanfor den kanda fornlamningen (pa
dess vastra sida) sa att en mindre byggnad (t.ex. klubblokal) &nda kan uppféras
norr om Otto Myrbergs vag.

Byggratten for anlaggningen ligger norr om Otto Myrbergs vag

Inom den gulstreckade ytan kan byggnader uppforas i fyra vaningar

Den rodstreckade linjen visar ett exempel pa en byggnad med en byggnadsarea
pa cirka 2000 kvm.
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Planbestammelser for en ny hotell- och konferensanlaggning med klubbhus, forts

Exempel pa byggnadsvolymerna for en hotell- och konferensanlaggning med
klubbhus. Vy fran den vastra delen av Otto Myrbergs vag mot Rickomberga.

Obs, byggnaden kan fa en helt annan utformning inom ramen for byggratten med fyra
vaninga

r.
By

R R R R
S9N

Sexsger et

Illustration: Eko Arh, bestallare Ekonomihuset Dadaro AB

Perspektivet ovan visar en nagot mindre byggnad an den byggréatt som planen
medger, se bilden endan. En hotell- och konferensanlaggning kommer troligen
att fa en annorlunda utformning &n bilden ovan, men det finns inga nyare for-
slag i vantan pa lansstyrelsens besked om huruvida fornlamning ar méjlig att ta
bort och eventuella kostnader for ett borttagande

Bilden till hoger:

Inom den gulstreckade ytan
kan byggnader uppforas i
fyra vaningar

Den rodstreckade linjen
visar ett exempel pa en
byggnad med en byggnads-
area pa cirka 2000 kvm.

Den bla ytan visar ytan for
byggnaden som syn pa per-
spektivet ovan
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Planbestammelser for en ny hotell- och konferensanlaggning med klubbhus, forts

Anvandning

| planomradets syddstra horn mojliggors en hotell- (R,) och konfenrensanlagg-
ning (K1) som kan kombineras ett klubbhus och dvningsomrade (R;)fér golfan-
laggningen. Dess-utom behdvs ekonomibyggnader for en golfbanan skotsel
och underhall. Motivet &r att omradet ligger kan utnyttja befintliga stérre vagar
och ar val synligt fran vag 55 (Bérbyleden). Angoringen med bil bor ske direkt
fran Luthagsesplanaden och sa trafiken inte belastar Otto Myrbergs vég.

Egenskaper

Utnyttjandegraden far vara hogst 8000 kvm bruttoarea (BTA) och hgst 3000
kvm byggnadsarea (BYA). Motivet ar att ge en flexibilitet sa att hotell- och
konferensanlaggningen kan bli fyra vaningar hog med 2000 kvm byggnadsarea
eller tre vaningar hogt med 2650 kvm byggnadsarea. Byggnadsarean begransas
for att bevara en viss 6ppenhet i planomradet.

Byggratten placeras delvis pa en kand fornlamning som skyddas av kulturmin-
neslagen. Det &r lansstyrelsen avgor om fornlamningen far tas bort och om den
far det kommer troligen hela fornlamningen att slutundersokas.

Byggratten begransas:

-Mot norr eftersom byggnaden kan bli relativt stor och genom sin storlek bidra
till en privatisering av naturmarken i norr.

-Mot Oster for att skapa ett respektavstand mellan bostadshusen och anlagg-
ningen.

-Mot vaster for att inte stora siktlinjen mellan Flogsta och Librobackens dal-
gang

Nyttjandegrad
Byggnad far ej uppféras men parkeringsplatser och andra hardgjorda ytor till-

lats. Byggnadens utbredning begransas for att den inte ska inskranka den hu-
vudsakliga anvandingen av planomradet.

Utformning

Byggnaden tillats vara fyra vaningar hég, inklusive suterrangvaning.

Motivet &r att storleken behovs for en rationell verksamhet samt att hushalla
med mark. Byggnadshdjden underordnas landskapsrummet, som ar storskaligt
med byggnader i 5-6 vaningar i narheten av planomradet.

Utseende

Byggnaderna ska utformas med en hdg arkitektonisk kvalitet. Motivet &r att
byggnaderna ligger mycket exponerade vid en av Uppsalas infarter och darfor
maste ges en gestaltning som bidrar till en vardig stadsentré.
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Planbestammelser for utveckling och bevarande av Stabby préastgard

I vastra delen av Uppsala, dér staden méter landsbygden, ligger Stabby prést-
gards gamla rodfargade byggnader i en stor tradgard med 150-ariga lindar.
Prastgardsfastigheten inkdptes av Bondkyrko hembygdsforening 2009, men
redan fran 1954 har foreningen drivit verksamhet dar. Stabby var under manga
hundra ar prastgard for kyrkoherden i Bondkyrko forsamling vars kyrka var
Helga Trefaldighet inne i Uppsala. Prastgardens byggnader ar framst fran
1800-talet men garden har en historisk kontinuitet ner till 1500-talet.

Byggnader a Stabby préastgard

1) Pristens bostadshus ”Soderblomska huset”, uppfort 1856 och

2) Pristgardsarrendatorns bostad ”Stabbygéarden”, uppford 1869. Under huset
finns en kallare med tva vélvda rum vars &ldsta delar ar fran 1500-talet.
Kallaren ar en rest fran den aldsta bebyggelsen pa platsen.

3) Pa gardstomten ligger ocksa ett sexkantigt avtrade och ett timrat mindre
hus.

4) Utanfor staketet finns ett timrat sdédesmagasin

5) En stor ekonomibyggnad (lada/lider)

6) en timrad brygghuslanga, som innehaller tvd sammanbyggda hus med
vagnslider emellan. Det ena ar ett bostadshus med farstu, kok, kammare
och en inredd vindskammare, det andra ar ett brygghus med tva rum.
Brygghuset ar antagligen det aldsta huset i fastigheten. Byggnaden anvénds
som sommarbostad

Under 1900-talets andra hélft har tva byggnader tillforts garden.
7) En rusthallarbod, som tidigare statt vid Vardsatra kvarn
8) En klockstapel som 1978 flyttades till prastgarden.

Dessutom finns tva nyare byggnader
9) Ett forrad
10) En “Friggebod”
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Planbestammelser for utveckling och bevarande av Stabby prastgard, forts

Den f.d. arrendebostaden, "Stabbbygarden”, hyrs ofta ut till olika hogtider och
fester.

Anvandning
Stabby préstgard far anvandningen Kultur och Fritid/Hembygdsgard (R3) och
bostadsandmal (By).

Inom anvéandningsbestammelsen R ryms verksamheter med anknytning till
hembygdsféreningen sasom forenings- och samlingslokaler, café och restau-
rang. Motivet &r att prastgarden huvudsakligen ska anvandas till hembygdsfor-
eningens verksamhet

Inom anvéandningsbestdmmelsen B ryms magjligheten till en mindre bostad
(max 120 kvm bruttoarea, BTA).

Motivet ar att fastigheten redan rymmer tre bostadshus, varav tva anvands for
annat &ndamal och ett anvands till sommarbostad (byggnadsarea 113 kvm).
Antingen kan sommarhuset dven fortsattningsvis anvandas till bostadsandamal.
Eller sé kan en del av de andra tva huvudbyggnaderna (men inte hela) anvén-
das till bostadsandamal.

Ur kulturmiljésynpunkt ar “Sommarhuset” i brygghuslangan i den nordvastra
det rimligt att ett ursprung- delen av fastigheten

ligt bostadshus anvands till
bostad. Prastgardens av-
skilda lage kan fa battre
tillsyn med boende dar. Det
ar dock inte onskvart att
tillata bostadsandmal i alla
byggnader, eftersom bygg-
nadens publika verksamhet
ar ett vardefullt inslag i
rekreations- och kulturmil-
jon vid Stabby.
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Planbestammelser for utveckling och bevarande av Stabby préastgard, forts

Egenskaper
Pa prickad mark far byggnad inte uppforas.
Motivet ar att gardens ursprungliga och karaktar ska bevaras.

Pa korsad mark far uthus uppforas. Byggratten runt de befintliga uthusen ligger
0,5 meter utanfor den befintliga fasaden. Motivet &r att uthus tillhor gardsmil-
jon men att de ska behalla sin karaktar och ska inte inredas till huvudbyggna-
der.

Léngs staketet mot gang- och cykelvagen far nya uthus uppforas intill den be-
fintliga boden. Motivet ar att det tidigare har funnits uthus dar och att byggna-
der i det laget kan rama in gardsmiljon.

Utover de befintliga byggnaderna finns en byggratt pa cirka 30 kvm mellan
prastgardens huvudbyggnad, Brygghusldngan/”’sommarhuset” och den stora
ekonomibyggnaden. Byggritten inkluderar den befintliga "friggeboden” pa
cirka 20 kvm, som ligger mellan sommarhuset och lidret, men medger &ven ett
tillskott pa cirka 10 kvm

Baksidan av Stabby prastgard har en lantlig karaktar.

ST T S S

Hogsta antal vaningar. Motivet ar att byggnadshéjden inte far andras. Samtliga
befintliga byggnader dr i ett eller ett och ett halvt plan.
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Planbestammelser for utveckling och bevarande av Stabby prastgard, forts

Skyddsbestammelser

Byggnaden far inte rivas. Motivet &r att huvudbyggnaderna utgér en miljo med
stort kulturhistoriskt vérde.

Byggnadsvolymen ska finnas i ungeférligt lage och storlek.

Den stora ekonomibyggnaden (ladan/lidret) far byggas om sa kraftigt att den
kan anses vara ny eller ersattas med en ny byggnad, huvudsaken &r att volymen
finns kvar. Motivet ar att byggnaden i sig inte har ett stort kulturhistoriskt
varde men att byggnadsvolymen &r en viktig del av helheten eftersom den ra-
mar in garden mellan de tva huvudbyggnaderna och bidrar till upplevelsen av
en gard pa landet. Om byggnaden togs bort, skulle gardsmiljon smélta ihop
med den modernare stadsbebyggelsen langs Tiundagatan.

Ekonomibyggnaden bildar en avskdrmning mot den nyare stadsbebyggelsen i Stabby
och omsluter garden mellan de tva huvudbyggnaderna.

Varsamhetsbestdmmelser
Fasaden ska vara av tra och malad med rod slamfarg, t.ex. falu rodférg.

Taken ska vara av tegelrdda takpannor.
Motivet till k; och k; ar att byggnadernas karaktar ska bevaras.

Marken ska vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik.

En del av “huvudstigen” runt Stabbyskogen/Stabby backe ligger pa kvarters-
mark som tillhor Stabby prastgard. Stigen planlaggs for att sékerstalla dess-
framtida tillganglighet eftersom den har stor betydelse for Stabbynaturens till-
ganglighet. Gangstigen omfattas redan av ett officialservitut for gang- och cy-
keltrafik, se &ven rubriken ”Planens genomforande”.
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Trafik och tillganglighet

Gatundt - forutsattningar
| mitten av planomradet ligger vag 55 (Barbyleden) som ar av riksintresse for

kommunikationer. Det finns inga anslutningsvagar mellan planomradet och
vdg 55. Vid korsningen med Luthagsesplanaden &r den planlagds om allmén
plats - genomfart och har planlagt skyddsomrade pa bada sidor. Utéver Barby-
leden (vag55), finns ingen gatumark inom planomradet, men flera gang- och

cykelvagar samt gangstigar berors.
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Kollektivtrafik
Det finns tva busslinjer pa Otto Myrbergs vag. For narvarande ser kollektivtra-

fikforvaltningen éver hela linjenatet i Uppsala och det ar oklart hur busslinjer-
na kommer att ga i framtiden. P& Luthagsesplanaden finns dessutom ett flertal
regionbusslinjer och gangavstandet mellan byggratten for klubbhus vid Otto

Myrbergs vag narmaste busshallplats &r ca 700 meter.

Barbyleden (vag 55)
Barbyleden &r en av stadens viktigaste genomfarter och den fungerar &ven som
en yttre ringled. VVagen é&r av riksintresse. Trafikmatningarna fran 2012 visar pa
cirka 19 000 -20 000 fordon/dygn pa den berorda strackan. Den framtida ut-
formningen av Berthaga trafikplats kommer inte att laggas fast i nartid. Det
innebér att planen maste ta hansyn till att sarskilt sodra dnden av planomradet

inte varaktigt kan garanteras for kultur- och fritidsandamal.

23



GENOM-
FART

Utfarts-
forbud

Trafik och tillganglighet, forts

Barbyleden planlaggs endast for att den ligger mitt i planomradet. Det &r inte
aktuellt med nagra forandringar av vagen och den planlaggs som allman plats —
GENOMFART, vilket & samma anvéandning som i géllande plan for véagen.
Gransen for anvandningen ligger i vagomradets kant, d.v.s. utanfor den slant
som tillhor vagen.

Langs Berthagavagen rader utfartsforbud eftersom det ar mycket olampligt
med utfarter mot en sa viktig och hogtrafikerad vag med hdg tillaten hastighet.

En golfbana maste utformas med hansyn till sékerheten pa véagen sa att inga
felslagna bollar riskerar att skada trafikanterna. Det finns en handbok tillgang-
lig pa trafikverkets hemsida "Rekommendationer vid anldggande och vidareut-
veckling av golfbanor intill allmin vig, Publikation 2007:133”*. Sidkerhetsa-

spekterna studeras vid en bygglovprévning.
*http://publikationswebbutik.vv.se/upload/3729/2007_133_Rekommendationer_vid_anlaggand
e_och_vidareutveckling_av_golfbanor_intill_allman_vag.pdf

Otto Myrbergs vag Oster om planomradet - forutsattningar

Oster om planomradet 4r gatan glest trafikerad av bilar, och den genomfartstra-
fik som forekommer bestar huvudsakligen av stadsbussar (se kollektivtrafik
ovan). Gatan saknar separata cykelbanor pa strackan. Strackan sdder om plan-
omradet har betydligt mer biltrafik eftersom den i férlangningen vésterut
(Berthaga byvag) ar en av de tva bilgator som ansluter till Berthaga och be-
gravningsplatsen. P& gatans norra sida finns en separat gang- och cykelbana.
Gatan ingar inte i planomradet.

Berthaga byvag, Otto Myrbergs vag soder om planomradet samt anslutnings-
vagen mellan Luthagsesplanaden och Otto Myrbergs vag

Strackan soder om planomradet har betydligt mer biltrafik eftersom de &r en av
endast tva bilgator som ansluter till Berthadga och begravningsplatsen via en
tunnel under vdg 55. Pa gatan finns en separat gang- och cykelbana. Trafik-
matningarna fran 2012 visar pa cirka 800 fordon/dygn pa Otto Myrbergs vag.
Det finns inga trafikmatningar pa Berthaga byvég. Trafiken kommer troligen
inte att 6ka till foljd av detaljplanen eftersom det inte tillkommer nagon ny
angoring fran den gatan. Gatan ingar inte i planomradet.

Luthagsesplanaden

Luthagsesplanaden &r en starkt trafikerad gata och &r planlagd som allmén plats
—infart. Trafikméatningarna fran 2012 visar pa cirka 7 900 fordon/dygn pa
Luthagsesplanaden mellan Barbyleden och Krongatan. Gatan ingar inte i plan-
omradet.
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Trafik och tillganglighet, forts
Gang- och cykelvagnat
Planomradet &r stort men forbinds pa flera stallen med staden gang- och cykel-

vagnat, se kartan nedan. En kultur- och fritidsanlaggning har goda méjligheter
att nas med gang- och cykel.

Gang- och cykelvagar markeras med bla helstrackad linje (separat gc-vag)
eller prickad linje (rekommenderad gc-vag langs bilgata).

. .
. ol g
:. ----------------

Den gamla banvallen for Enkopingsvégen ligger i nord-sydlig riktning oster
om planomradet och ar asfalterad.

En gc-vag mellan Berthaga och Rickomberga ligger central i planomradet och
korsar Barbyleden i tunnel. Ge-véagen ligger inom den mark som planlaggs som
allmén plats — NATUR.

Den befintliga gang- och cykelbanan pa den norra sidan av Otto Myrbergs vag
och Berthaga byvag behalls.

Den befintliga gc-vagen mellan Ekeby och Flogsta korsar Luthagsesplanaden i
tunnel och ansluter till Otto Myrbergs vag. Planen utformas sa att gc-vagen kan
forlangs rakt norrut mot Stabby backe, mellan byggratten for en hotell- och
konferensanlaggning med klubbhus och kultur- och fritidsomradet (t.ex. en
golfbana).

En val utnyttjad gangvag korsar Stabby prastgards tomt. Kommunen har ett

servitut for en gang- och cykelvéag pa gangvéagen och den planlaggs darfor for
att vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.
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Trafik och tillganglighet, forts
Angoring till Stabby backe - Tiundagatan

Stabby préastgard (Stabby backe 1) angérs med bil via Tiundagatan — Stabby
backe. Besokarna bestar i stor utstrackning av narboende och biltrafiken &r
normalt mycket begransad. Undantaget ar nar Stabby prastgard hyrs ut till olika
familjehogtider (bréllop, dop, begravning) och till privata fester kvallstid.

Angoring till en golfbana och klubbhus samt hotell och konferensanlaggning

Golfbanor angdrs huvudsakligen vid klubbhuset, som i detta fall kan byggas
norr om Otto Myrbergs vag.

Bilangoring och bilparkering

Ett av huvudsyftena med en stadsnara golfbana ar att bil inte behovs for att na
banan. Kabo golfklubb, vid Rosendal, har cirka 40 parkeringsplatser pa en yta
av ca 2 000 kvadratmeter.

Den aktuella intressenten beréknar att det behdvs cirka 100 parkeringsplatser
(motsvarar ca 2 500 — 3 000 kvm) till hotell- och konferensanléaggningen. Par-
keringsytan ska inrymmas inom planomradet och kan samordnas med golf-
klubbens parkering. Den bor ligga intill Otto Myrbergs vag for att inte stora
rekreationsvardena i den intilliggande hagmarken.

Cykelangoring

Klubbhuset kan nas via ett valforgrenat cykelvagnat (se cykelkartan ovan). En
cykelparkering bor placeras narmare malpunkten &n en bilparkering. Den bor
aven vara rymlig.

Gaende
Det ar gangavstand fran Berthaga, Flogsta, Rickomberga och Stabby. Aven
Ekeby och bortre Luthagen ligger pa rimligt gangavstand.

Det &r viktigt att trafiken styrs s& bilangdringen sker via den gata som forbinder
Luthagsesplanaden med Otto Myrbergs vag och att Otto Myrbergs vag - Hildur
Ottelinsgatan inte belastas med mer biltrafik. Det kan bli nddvandigt med tra-
fikregleringar och gatuombyggnader for att hindra smittrafik pa den 6stra delen
av Otto Myrbergs véag.
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Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Hotell- och konferensanlaggning kan anslutas till det kommunala Va-natet.
Stabby prastgard har kommunalt vatten och avlopp

En golfbana kan behdva bevattning av vissa partier, t.ex. greenerna. Dagatten
fran hotell-och konferensanlaggningen med parkeringsytor kan eventuellt an-
vandas till bevattningen och eventuellt &ven vatten fran diket Gster om Barby-
leden. Det finns inga dagvattenledningar som é&r riktade mot planomrade och
darfor kan det bli svart att anvanda dagvatten fran omgivande stadsdelar for
bevattning.

Dagvatten
Det finns inga kommunala dagvattenledningar i omradet. Inga dagvattenled-
ning leder in mot planomradet.

Pa Barbyledens 6stra sida finns ett dike som avleder vatten norrut mot
Librobacken. Librobacken mynnar i Fyrisan

| planomradets vastra del, norr om Berthaga begravningsplats, finns en back
som aven den avleder vatten fran Stenhagen och begravningsplatsen mot
Librobacken som mynnar i Fyrisan.

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Fyrisan har mycket hog skyddsvéarde bl.a. pa grund av att den ar lekomrade for
asp.

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status
och riskerar att inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag gal-
ler 6vergddning, morfologiska férandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedéms ligga i risk-
zonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015.

Planens inverkan pa Fyrisan beskrivs under rubriken “Konsekvenser”.

Den sammanlagda ytan av byggnader blir cirka 2500 kvm. Den hardgjorda
marken for angoring samt cirka 100 parkeringsplatser blir cirka 25 000 kvm.
Dagvattnet som uppstar pa dessa ytor kan fordréjas och dven renas genom att
det avleds in i omradet for kultur- och fritid (t.ex. golfbana) och magsineras for
att eventuellt anvéndas till bevattning och/eller hinder.
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Teknisk forsorjning, forts
El, varme, tele och bredband

Hotell och konferensanldggningen kan anslutas till elnatet. En transformator-
station kan uppforas inom ett E-omrade i anslutning till anlaggningen. Fjarr-
varme finns i naromradet till den foreslagna hotell- och konferensanlaggning.
Tele och bredband finns tillgangligt i ndromradet.

Avfall

Hotell- och konferensanlaggningen maste utformas sa att renhallningsfordon
ska kunna angora fran de allmanna gatorna utan backningsrérelser och inom
ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter.

Vid Stabby préastgard foreslas inga forandringar som paverkar avfallshamtning-
en.

Halsa och sékerhet

Buller

Omradet ar utsatt for vagtrafikbuller fran Barbyleden och Luthagsesplanaden.
Det kan uppsta énskemal om bullerdampning av falten for att oka rekreations-
vardet. Planen medger dock inte nagra bullerplank eller andra anlaggningar
langs Bérbyleden eftersom det 6ppna landskapsrummet har ett egenvarde.
Planforslagets inverkat pa ljudmiljon beskrivs under rubriken "Konsekvenser’

b

Skyddsavstand

Marken narmast allmanna gator, bebyggelse och rekreationsmark ska skyddas
och verksamheten far inte utgora en sakerhetsrisk for dem som visas dar. Det
betyder t.ex. att ett golfhal med green inte ska ligga i narheten av gator, bebyg-
gelse och rekreationsmark eftersom det innebér att golfslaget riktas mot dem.
Motivet ar att en eventuell golfbana maste utformas sa att golfbollar inte kan
slas sa snett eller langt att de utgor en fara for omgivningen. Det finn en hand-
bok tillgdnglig pé trafikverkets hemsida "Rekommendationer vid anldggande
och vidareutveckling av golfbanor intill allmén vig, Publikation 2007:133”*.
Sékerhetsaspekterna studeras vid en bygglovprovning.

*http://publikationswebbutik.vv.se/upload/3729/2007 133 Rekommendationer
vid anlaggande och vidareutveckling av golfbanor intill allman vag.pdf
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PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning

Exploatoren for hotell- och konferensanldaggningen ansvarar for utbyggnad och
drift inom kvartersmarken for hotell- och konferensanlaggningen. Kommunen
amnar arrendera ut mark, i forsta hand for anldggande och bedrivande av golf-
verksamhet och det medfor i sa fall ansvaret for anldggande och drift av golf-
banan laggs pa arrendatorn.

Kommunen &r ansvarig for drift av allman plats, NATUR. Trafikverket ar vag-
hallare for riksvag 55 angiven som allman plats, GENOMFART.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Avtal

Planens genomférande avseende utbyggnaden av hotell- och konferensanlagg-
ning regleras via kopeavtal for exploatering mellan kommunen och berord ex-
ploator. | kdpeavtalet regleras bl.a. ansvarsfordelning, kostnader, markforvarv,
arkeologi, fastighetsbildning m.m. Ett undertecknat kopeavtal ska foreldggas
kommunfullméktige samtidigt som detaljplaneférslaget laggs fram for anta-
gande.

Arrendeavtal for golfverksamhet amnas efter detaljplanens laga kraft tecknas
med den aktuella golfklubben.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i planavtal mellan kom-
munstyrelsen, sa som markéagare, och plan- och byggnadsnamnden.

Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsdagaren och ledningsdgaren. Om flytt av ledningar inte tacks av avta-
let, eller om avtal inte finns, aligger det exploatdren och arrendatorn att bekosta
ev. flytt.

Arkeologi

Kommunen bekostar erforderliga utredningar for planarbetet. Kostnader for
eventuella undersdkningar efter detaljplanens laga kraft regleras i avtal mellan
kommunen och exploatdéren samt arrendatorn.
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R1R:Ky

Fastighetsrattsliga atgarder
Markforvarv

Blivande kvartersmark for hotell- och konferensanléaggning férvérvas av explo-
atoren.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Pa den mark som planlaggs for bade kultur och fritid (R) hotell- (R;) och kon-
ferensanlaggning (Kj) bildas genom avstyckning och fastighetsreglering en ny
fastighet for andamalet fran de kommunégda fastigheterna Libroback 1:41 och
Berthaga 11:14.

Stabby préastgard styckades 1996 av fran stamfastigheten Hallby 7:16 (numera
Libroback 1:41). I samband med avstyckningen inréttades ett officialservitut
for gang- och cykeltrafik till forman for stamfastigheten. Libroback 1:41 dgs av
Uppsala kommun. Vagen som omfattas av servitutet planléaggs for att vara
tillgang for allman gang- och cykeltrafik.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Libroback 1:41 avstar mark via avstyckning som del av bildandet av fastighet-
en for hotell- och konferensandamal. Berthaga 11:14 avstar mark via reglering
som en del av bildandet av fastigheten for hotell- och konferensandamal.
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet ar i detta fall fortstatt jordbruk pa de befintliga akarna samt att
akerholmar, betesmarker och Stabby prastgard inte planlaggs for bevarande.

Landskapsbild, stadsbild

Landskapsbilden dndras fran aker till golfbana eller annan 6ppen rekreations-
mark. Akerholmar och hagmarker bevaras.

Kulturarv

Lansstyren avgdér om fornlamningarna far tas bort. Omfattningen och karakta-
ren pa fornlamningarna avgor hur mycket det kommer att kosta. Om fornlam-
ningar inte far tas bort, paverkas mojligheten att anlagga en funktionell golf-
bana och hotell- och konferensanlaggningen kan inte byggas pa den tankta
platsen invid Otto Myrbergs Vég.

Stabby prastgard far ett tydligare skydd som sékerstaller dess kulturhistoriska
varde.

Naturmiljo samt rekreation och friluftsliv

Naturmarken ges ett planmassigt skydd, vilket &r positivt och i 6verenstam-
melse med OP 2010. Mindre &kerholmar och vattenmiljoer skyddas dessutom
av det generella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap.

Pa akermarken kan en golfbana tillféra kvaliteter for biologisk mangfald ef-
tersom spelhinder ofta utformas som, kullar, sandpartier, smavatten, buskage
etc. Nya vattenmiljoer i akerlandskapet kan bidra till att starka de populationer
av vattenlevande arter som finns inom Berthaga kyrkogard, bl.a. storre vatten-
salamander. Om dammar anlaggs dven pa den dstra sidan av vag 55 bor saker
passage for groddjur ordnas.

En golfbana, eller annan rekreationsmark utan bebyggelse, &r varken mer eller
mindre tillganglig for det rorliga friluftslivet an en aker. Undantag galler givet-
visfor de aktiva golfare som anvander golfbanan som. En golfbana ger darfor
vare sig nagon forsamring eller nagon forbattring i tillgangen pa rekreations-
mark. Det befintliga skidsparet bevaras inom planomradet. Detaljplanen kom-
mer inte att bidra till en betydande miljopaverkan pa mojligheten till rekreation
och friluftsliv.
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Resurshushallning
Ett genomfdrande av planforslaget medfor att befintliga resurser anvands.

Halsa och sékerhet

Om det blir en golfbana, medfor det en viss risk for att besokare i omradet traf-
fas av en golfboll. Darfor maste golfbanan utformas sa att utslagen inte sker i
riktningen mot de omraden dar manniskor som inte spelar golf vistas.

Mark

Vardefull jordbruksmark tas ur produktion men omvandlingen &r inte helt irre-
versibel eftersom huvudelen av akermarken varken hardgors eller bebyggs.

Markfororeningar och gifter

En golfbanas eventuella anvandning av t.ex. bekdmpningsmedel och konstgdd-
sel 6vervakas av kommunen. Ett genomférande av detaljplanen kommer inte
att bidra till en miljobelastning som medfor betydande miljopaverkan

Buller

Végtrafikbuller

Biltrafik till en hotell- och konferensanlaggning samt ett eventuellt klubbhus
kommer att oka trafiken pa den vastra delen av Otto Myrbergs vag

I stort sett alla bosta-

der i den véstra delen

av Rickomberga har ~ Bullervall och garage mot férbindelsen mellan Otto

dock redan ett buller- Myrbergs vag och Luthagsesplanaden

skydd mot Lut- Wit N < gl
hagsesplanaden och 3 z ; >

Barbyleden i form av
bullervallar kombine-
rade med garagelang-
or och darfér kommer
bostaderna inte att

o®

beréras i ndgon hogre | g
utstrackning av 6kat
vagtrafikbuller.
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Vatten - Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan)

Fyrisans (recipientens) nuvarande status

Fyrisan har mycket hog skyddsvéarde bl.a. pa grund av att den ar lekomrade for
asp.

Ekologisk status: Fyrisan har pa den aktuella strackan mattlig ekologisk status
och riskerar att inte klara god ekologisk status till malaret 2021. Undantag gal-
ler 6vergddning, morfologiska férandringar och kontinuitet.

Kemisk ytvattenstatus: Fyrisan har god kemisk status men bedoms ligga i risk-
zonen att inte klara kravet pa kemisk status till ar 2015.

Den sammanlagda ytan av byggnader blir cirka 2500 kvm. Den hardgjorda
marken for angoring samt cirka 100 parkeringsplatser blir cirka 25 000 kvm.
Dagvattnet som uppstar pa dessa ytor kan fordrojas och dven renas genom att
det avleds in i omradet for kultur- och fritid (t.ex. golfbana) och magsineras for
att eventuellt anvéandas till bevattning eller och/hinder.

Dagvattentillflodets inverkan pa recipientens majlighet att n& en god kemisk
och ekologisk status malaren 2015 och 2021

Ett genomférande av detaljplanen kommer troligen inte att bidra till en 6kad
risk att recipienten Fyrisan inte uppnar eller uppfyller miljokvalitetskraven
2015 respektive 2021 eftersom planomradet rymmer stora majligheter till dag-
vattenrening och fordréjning.

Sociala aspekter och motesplatser

En kultur- och fritidsanlaggning (t.ex. en golfbana) inom stadsvéven kan 6ka
mojligheten till en aktiv fritid for dem som inte har tillgang till bil och kan bli
en motesplats i stadsdelen och bidra till ett 6kat stadsliv vid Otto Myrbergs
vag.

Stabby prastgard far inte utoka ytan bostadsandamal och kan darmed aven fort-
séattningsvis fungera som en motesplats i stadsdelen.

Trygghet och sdkerhet

En kultur- och fritidsanldggning (t.ex. en golfbana) innebdr ingen forandrad
trygghet jamfort med jordbruksmark. Mdojligheten till en mindre bostad i de
befintliga bostadshusen pa Stabby prastgard kan 6ka tryggheten for besokare i
Stabbyskogen.

En kultur- och fritidsanlaggning (t.ex. en golfbana) maste utformas sa att den
inte utgor nagon sakerhetsrisk, vare sig for de manniskor som bescker natur-
marken eller for dem som féardas pa vég 55.
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Tillganglighet

Nya byggnader och anlaggningar ska alltid uppfylla det lagstadgade kravet pa
tillganglighet.

Byggratten for Stabby prastgard medger tilloyggnader for att 6ka tillganglig-
heten, t.ex. ramper.

Barnperspektiv

En kultur- och fritidsanldggning (t.ex. en golfbana) inom stadsvaven okar till-
géangligheten for de barn som inte har vuxna som kan skjutsa dem med bil till
motsvarande anlaggningar utanfor staden.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan
Planfdrslaget bedéms 6verensstamma med dversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoéms vara i dverensstdammelse med miljobalken 3 kap 1 8§ av-
seende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lége,
foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdrs av riksintresse for kulturmiljo i det sydostra hornet dar det
foreslas en hotell- och konferensanlaggning i fyra vaningar. Det saknas for
nérvarande en beskrivning av riksintresset i denna del av staden men hotellan-
laggningen beddms inte skada riksintresset. Planforslaget bedéms darmed vara
forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Méalaren med 6ar och strandom-
raden.

Planforslaget berdr inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planférslaget bedéms dérmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.

Kontoret for samhallsutveckling
Uppsala i december 2013

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
Planeringschef planarkitekt

Beslutsdatum

Godkand av plan- och byggnadsndmnden for: samrad 2013-11-20
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR

Fastighetsgranser m.m.

J—

Traktgrans
Fastighetsgrans

Raéttighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemenskapsanlaggning)
~— Ledningsratt

Granser enligt detaljplan

Anvandningsgrans sammanfallande med fastighetsgréns
Anvandningsgrans 6vriga fall

Egenskapsgréans

Byggnader m.m.

—

Ovrigt

Byggnader ( geo.inmétt, fotogr.kart och proj. )

Staket
Héack
Stédmur

Mur ytter

Kantsten

Vagkant

Gang- och cykelvag

Slant

Dike mittlinje resp. ytterlinje
Trappa

Trad

Agoslagsgrans

Aker resp. mosse

Angs-, hag- eller betesmark
Barrskog resp. Lévskog
Berg i dagens symbol
Stolpe

Stolpfundament
Fornldmning

Ledningar

Kraftledning
—— — Tele_ledning_mark

Hojdférhallanden
—0__ Héjdkurva
+ 00 Markhajd

Koordinatsystem:
SWEREF 99 18 00 / RH2000 i héjd

Underlag:

Primarkartan

Upprattad i september 2013
Kontoret fér samhallsutveckling

+ 14

Inger Hégberg
Karttekniker

/ LBROBAEK
N

0 50 100

200m

SKALA 1:3000 (A1), 1:6000 (A3)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Dér beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning r tillaten.

GRANSER

— —— - — Detaljplanegrans
— - —— - — Anvéndningsgrans
— - — - —— Egenskapsgréns
ANVANDNING AV MARK

GENOMFART Genomfartstrafik
PARK Parkmark
NATUR Naturomrade

P
3
3
=3
=5
Q

=
o)
w
[
]

Kvartersmark
Kultur och Fritid

RiR; K Kultur och fritid, hotell samt konfenrensanléggning.

RsB Kultur och Fritid/Hembygdsgard samt Bostad

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
tunnel Gang- och cykeltunnel

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€,000 Storsta bruttoarea i kvm (BTA).
e, 000 Storsta byggnadsarea i kvm (BYA).
;3000 Storsta bruttoarea i kvm (BTA) for bostad.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

H

Byggnad far inte uppforas.

Marken far, med undantag av uthus och garage i en vaning, inte forses

med byggnader.

>

Marken ska vara tillgénglig for allman gang- och cykeltrafik.

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

natur, Naturmiljn ska behéllas. Delar av akerholmarna far anvéndas il
mindre anléggningar for kultur- och rekreationsandmal.

natur, Béck eller dike med vegetationsklédda slanter. Omradet far korsas av
enklare gangbroar och spanger for kultur- och Rekreationsandamal.

Utfart och stangsel

¥6— —©— — Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar
forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning och omfattning

I, IV Hogsta antall vaningar.

Utseende

fy Byggnaderna ska utformas med en hdg arkitektonisk kvalitet.
Varsamhet

Ky Fasaden ska vara av trd och malad med rod slamfarg, t.ex. falu rodférg.
ky Taken ska vara av tegelrdda takpannor.

Skyddsbestammelser och rivningsforbud
[ Byggnaden far inte rivas.

Gy Byggnadsvolymen ska bevaras i ungefarligt lage och storlek.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

% upm SA M RAD Beslutsdatum Instans

Samrad  2013-11-12 PBN
Granskning ..........cc......

Detaljplan for Antagende ..

STABBY - BERTHAGA FALTEN [t -

" . Till planen hér:
Upprattad i november 2013 Erra—

Planbeskrivning

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin

Planeringschef Planarkitekt diarienr; 2012/20037
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