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Kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott

Kopeavtal for exploatering inom del av fastigheten Berthaga 11:33 med
flera i Stenhagen centrum

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna upprattat kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och Uppsalahem
AB, avseende del av Berthaga 62:1 m.fl. i Stenhagen centrum, samt

att godkénna upprattat kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och HSB Uppsala
ekonomisk forening, avseende del av Berthdga 61:1 m.fl. i Stenhagen centrum, samt

att godkénna exploateringsutgifter om 20 miljoner kronor vid genomférande av exploatering.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen foreslas att, for genomférande av detaljplan for bostader vid Stenhagen
centrum, godkanna uppréttat forslag till kdpeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun
och Uppsalahem AB respektive HSB Uppsala ekonomisk férening, samt godkénna
exploateringsutgifter om 20 miljoner kronor féranledda av detaljplanen.

Arendet

Davarande fastighetsnamnden beslutade 28 januari 2003 att anvisa mark fér bostadsandamal
vid Stenhagen centrum till Uppsalahem AB respektive HSB Uppsala ekonomisk forening.
Plan- och byggnadsnamnden beslutade 13 december 2012 att anta detaljplan, dp 2012/20035-
1, for markanvisat omrade, detaljplanen har ocksa vunnit laga kraft.

Kommunstyrelsen beslutade 19 juni 2013 att godkénna ett foreslag till képeavtal for
exploatering med Uppsalahem AB for del av planomradet. Exploatorerna har foreslagit en
andring av den, vid tecknandet av avtalet med Uppsalahem, tdnkta markdelningen. Ett nytt
avtal har darfor forhandlats fram med Uppsalahem, det nya avtalet ersatter i sin helhet det
tidigare avtalet.
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Foredragning

Kontoret har upprattat ett forslag till kopeavtal for exploatering, se bilaga 1, med Uppsalahem
AB samt ett kdpeavtal for exploatering med HSB Uppsala ekonomisk férening, se bilaga 2.
Se bilaga 3 for 6versiktskarta.

Kommunen 6verlater ca 23 203 kvm mark till Uppsalahem som avser uppfora ca 114
boendeenheter som ska upplatas med hyresratt. Kommunen éverlater ca 29 450 kvm mark till
HSB som avser uppfora ca 100 boendeenheter som ska upplatas med bostadsrétt.

Detaljplanen foranleder att en park, ett gatunat och ett torg anlaggs, atgarder som bekostas av
kommunen. Kommunen atar sig dven att bekosta borttagandet av identifierade fornlamningar,
vidare bar kommun risken for merkostnader for eventuella markfororeningar.

Ekonomi

Kopeskillingen for den mark Uppsalahem AB forvarvar uppgar till 21 454 950 kronor. HSB
Uppsala ekonomisk férening erlagger 28 566 000 kronor i képeskillingen for den mark de
forvérvar.

Kommunens kostnader for att bygga ut gator och torg beréknas till ca 16 miljoner kronor och
for anldggande av park till ca 4 miljoner kronor vilket ger exploateringsutgifter om totalt ca
20 miljoner kronor. Kostnaderna for borttagandet av fornlamningarna har &nnu inte faststallts
men beddms kunna béras av de intdkter markférsaljningen inbringar.

Sammantaget bedéms projektet generera ett 6verskott till kommunen

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Ingrid Anderbjork
Stadsdirektor Mark- och exploateringschef
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING

Omréde vid Stenhagens Centrum inom Berthiga 11:33

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och AB Uppsalahem (org.nr. 556137-3589), nedan kallad Bolaget har tréffats
f6ljande avtal.

§ 1. BAKGRUND

Fastighetsndmnden beslutade 2003-01-28 att till Bolaget 1dmna markanvisning for att uppfora
bostider vid Stenhagen centrum i Uppsala kommun.

En detaljplan, Dp 2012/20035-1, som mojliggor nya bostider i Stenhagen centrum har
antagits och vunnit laga kraft, nedan kallad detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1.
Det geografiska omradde som omfattas av detaljplanen bendmns nedan planomrédet.

Kommunen och Bolaget tecknade 2013-06-11 respektive 2013-06-30 Kopeavtal for
exploatering géllande ca 22 295 kvm (’forsta avtalet”) av planomradet. Bolaget har efter
ndrmare projektering onskat ett markbyte som béttre passar tinkt bebyggelse. Parterna ingér
darfor detta avtal, som ersitter det forsta avtalet i sin helhet.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING
Kommunen &verléter och forséljer harmed till Bolaget:
e cal 024 kvm av Berthdga 62:1, omradet &r om markerat med bla firg och 62:1(2) pa
bilaga 2,
e ca4906 kvm av Berthdga 62:1, omradet &r markerat med bla firg och 62:1(4)
pé bilaga 2,
e ca 6573 kvm av Berthdaga 63:1, omradet 4r markerat med bla firg och 63:1(1)
pa bilaga 2,
e ca 10700 kvm av Berthdga 63:1, omradet 4r markerat med bla firg och 63:1(2)
pa bilaga 2.
Markomradena ovan bendmns nedan gemensamt som Fastigheten och omfattar totalt ca 23
203 kvm.

Bolaget ska till Kommunen senast pa tilltrddesdagen erldgga kopeskilling om 21 454 950 kr
for Fastigheten.

§ 3. FASTIGHETSBILDNING

Kommunen ansoker om fastighetsbildning for genomférande av detta avtal, undantaget
forrattning enligt anldggningslagen enligt vad som anges i § 17. Bolaget bitrider denna
ansokan och svarar for samtliga forrattningskostnader for genomforandet av detta avtal.
Markéoverlatelsen giller med de smérre justeringar av grinser for omradena som eventuellt ‘
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforrattningen. |
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§ 4. TILLTRADE

Tilltrade till fastigheten sker sista dagen i manaden efter det att erforderlig fastighetsbildning
vunnit laga kraft. Har inte Lénsstyrelsen slutfort arbete enligt § 12, sker tilltrddet sé snart
arbetet #r slutfort, eller enligt 6verenskommelse.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Niér kopeskillingen till fullo erlagts och erforderlig fastighetsbildning i enlighet med § 3
vunnit laga kraft utfirdar och dverldmnar sdljaren kvitterat kopebrev till koparen.

Bolaget ska ansoka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING

Kopeskillingen ska erldggas senast pa tilltrddesdagen genom insdttning pd Kommunens
bankkonto i Swedbank: 8381-6 924 609 463-6 med referensen “Uppsalahem Stenhagen C”
Bolaget ombeds samtidigt att skicka ett mail till mark-exploatering@uppsala.se med
angivelse om inbetalt belopp samt vad erséttningen avser.

Rinta enligt rintelagen ska utgd frén forfallodagen for kopeskillingens erldggande.

§ 7. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomforande av detta avtal dr Bolaget sdsom &gare till fastigheten befriad fran
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

§ 8. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rédntor och andra kostnader for Fastigheten som bel6per pa tiden fore tilltrddet ska
betalas av Kommunen och for tiden ddrefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla for intdkterna
fran Fastigheten.

§ 9. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besvéras av andra inskrivningar,
penninginteckningar och avtal 4n de som anges i fastighetsregistret.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK

Bolaget, som har besiktigat Fastighetens, forklarar sig hdirmed, med undantag fér vad som
foljer av § 11, godta Fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprék mot
Kommunen pa grund av fel och brister i Fastigheten.

§ 11. MARKFORORENINGAR

Parterna konstaterar att det inte finns misstanke om nagra markfororeningar inom Fastigheten.
Om fororeningar patréiffas tar Bolaget i samrad med Kommunen fram en atgirdsstrategi och
utfor erforderlig hantering av markféroreningar inom Fastigheterna i den omfattning som
krdvs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Bolaget genomfor eventuella efterbehandlingséatgérder i samband med nodvéndig schaktning
inom Fastigheten. Massor med halter under MKM (mindre kénslig markanvédndning) enligt
Naturvéardsverkets riktvirden, skall, efter godkdnnande fran Miljo- och Hélsoskyddsndmnden,
i forsta hand ateranvindas inom Fastigheterna alternativt ateranvéndas inom andra objekt.
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Bolaget svarar for kostnader for normal schaktning, fyllning, transport samt all hantering och
avsittning av massor med halter mindre &n MKM som pékallas av exploateringen inom
Fastigheterna.

Kommunen erséitter Bolaget for de merkostnader for schakt, fyllning, transport och deponi
som uppkommer p g a efterbehandlingsatgirder for massor med halter hogre &n MKM och for
massor med halter mellan KM och MKM som Milj6- och Hélsoskyddsndmnden inte
godkénner att det ateranvdnds. Kommunen ersétter inte Bolaget for eventuella stillestdnds-
kostnader e dyl. i samband med en eventuell efterbehandlingsétgérd.

§ 12. FORNLAMNINGAR

Inom planomrédet har Lansstyrelsen gjort en Arkeologisk utredning (UV Rapport 2011:127).
I utredning har ett omrade inom Fastigheten identifieras for ytterligare utgravningar.
Kommunen bekostar Lénsstyrelsens fortsatta arbete i enlighet med § 8.

§ 13. SERVITUT OCH LEDNINGSRATT MM

Bolaget ska utan ersittning upplata erforderligt utrymme for slént i samband med
gatuutbyggnad.

§ 14. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget forbinder sig att genomféra exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal. Bolaget och Kommunen ska uppritta en gemensam huvudtidplan for tidsméssig
samordning av respektive parts ataganden. Bolaget ska vid inflyttningen ha fardigstéllt den
yttre miljon, sé att de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
planomradet, med Kommunens entreprenérer, och med ledningsdragande bolag och verk.

§ 15. BOSTADER OCH LOKALER

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 114
boendeenheter. Bolaget ska uppléta 100 % av boendeenheterna med hyresritt. Upplats inte
boendeenheterna med hyresritt eller omvandlas hyresrétterna till bostadsritter eller
dganderitter ska Bolaget eller kommande &gare till Fastigheten eller del dérav erldgga vite om
10 000 kr/m* BOA till Kommunen. Skyldigheten att erligga vite giller 10 ar réknat fran det
datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omraknas med konsumentprisindex (basar
1980) fran maj 2013 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock lagst
uppgé till 10 000 kr/m* BOA.

§ 16. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och genomforande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark invid Fastigheten
och som dr en f6ljd av Bolagets bygg- och anlédggningsarbeten.

Bolaget ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid anslutningstidpunkten
gillande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for el, fjarrvérme etc.

Dnr: KSN-2013-0670



4(5)

§ 17. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Bolaget forbinder sig att tillsammans med berérda fastighetségare soka, bekosta samt
medverka till genomférandet av erforderliga forrattningar enligt anldggningslagen for
gemensamhetsanldggningar fér park om minst 3 000 kvm inom det omrade som angivits med
G pa bilagda karta, bilaga 2.

§18. LEDNINGAR

Bolaget ska i samrad med ledningsdragande bolag och verk samt berérda kommunala
forvaltningar svara for erforderlig samordning av ledningsdragning och de eventuella
ledningsflyttar som krévs for exploateringens genomforande. Befintliga anldggningar ska
héllas tillgéngliga for berérda ledningsdgare under byggtiden.

§ 19. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att trad och vegetation pa park- och naturmark samt allmén platsmark
inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget ska pa erforderligt sétt skydda
trdd och vegetation genom att avgrénsa arbetsomradet.

§20. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Bolaget forbinder sig att i god tid fére byggstart samrdda med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig plats
for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Bolaget ska med staket pa erforderligt sétt avgrdansa Fastigheten och byggetableringsyta.
Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom Fastigheten
och byggetableringsyta.

Bolaget forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vignét ska goras fore byggstart samt dé
byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att bekosta den extra gaturenhdllning som
foranleds av arbeten i samband med att Fastigheten bebyggs.

Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnitspunkter bekostas av Bolaget.

§ 21. DAGVATTEN

Det aligger Bolaget att samrdda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Fastigheten.

§ 22. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutséttning

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner detsamma senast 2014-06-31 genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Skulle ovanstéende forutséttningar inte uppfyllas ér avtalet forfallet i sin helhet utan
ersdttningsskyldighet for ndgondera parten.
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§23. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina aligganden enligt detta avtal och
Kommunen dirigenom &samkas skada (béde direkt och indirekt) &r Bolaget ersittningsskyldig
gentemot Kommunen.

§24. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal far inte 6verldtas pa annan utan Kommunens skriftliga godkénnande.

Om Bolaget verléter Fastigheten eller del dérav till annat bolag eller exploator, forbinder sig
Bolaget att vid vite av 6 400 000 kr i penningvédrde maj 2013 att forbinda den nya dgaren att
iakttaga vad som avilar Bolaget enligt detta avtal, sé att detta blir gidllande mot varje kom-
mande dgare av Fastigheten eller del ddrav. Den nya dgaren ska dérvid forbindas att stilla
godtagbar sikerhet till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas till penningvérde vid den tidpunkt da
vitet forfaller till betalning genom anvédndning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersétta detta.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2013 Uppsala den’ | / | 2013 H
7~
For Uppsala kommun Fér AB Uppsd a},e
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Ingrid Anderbjork
David Siltberg . Mikael R%‘egé\%
Bevittnas: Bevittnas:i_,,»-" /
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TILL UPPSALAHEM (gula omraden)
Berthaga 62:1, omr 2
Berthaga 62:1, omr 4
Berthaga 63:1, omr 1

del av Berthaga 63:1, omr 2 (ca 10 700 kvm) [~

TILL HSB (blaa omraden)

Berthaga 61:1

Berthaga 62:1, omr 1

Berthaga 62:1, omr 3

Berthaga 63:1, omr 3

del av Berthaga 63:1, omr 2 (ca 1 850 kvm)
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del av 63:1 (2)

Utskriftsdatum: 2013-12-04
Skala 1:2000
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