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Detaljplan for

Diarienummer
02/20020

del av OSTRA TIBBLE,
Bjorklinge, Uppsala kommun

Enkelt planforfarande

PLANBESKRIVNING

ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget med beteckningen 02/20020 omfattar f6ljande hand-
lingar: Plankarta med planbestammelser, planbeskrivning, genom-
forandebeskrivning, illustrationskarta samt fastighetsforteckning.

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av omradet med hogst
30 friliggande hus och kedjehus samt ordna omradets trafiksystem
med lokalgator och gang- och cykelvagar. Planen mojliggor aven
justering av fastighetsgransernatill ett befintligt adreboende i sd-
radelen av omradet.

L &gesbestamning
Planomradet &r belaget i Tibble i Bjorklinge, 20 km norr om Upp-
sala centrum och nas bl.a. genom norrgaende E4 fran Uppsala.

| soder och Oster gransar omradet till 6ppen jordbruksmark, i vaster
till Sodra Tibblevagen samt enfamiljsbostéderna vaster om denna.
Sodra Tibblevagen & for narvarande anslutningsvégen fran E4. |
norr gransar planomradet till dels befintliga bostadsfastigheter och
dels 6ppen jordbruksmark.

Areal
Planomrédets areal &r ca. 3.5 ha

M arké&goforhallanden
Planomradet &gs av dels NCC AB och dels Uppsalahem AB.

Oversiktliga planer och Program

For omradet galler Uppsala kommuns kommuntéckande 6versikts-
plan 1990 enligt vilken planomradet ingdr i Bjorklinge tétort. Den
innehdller i Ovrigt inga sarskildariktlinjer for omradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden
Gallande detaljplan (dp 434) for omradet uppréttades i borjan av
1990-talet och antogs 1991-08-20. Planen reglerade omradets
markanvandning till bostéder i tvatill fyra vaningar. Planerna var
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

da att bebygga det idag aktuella omradet med 57 lagenheter i fler-
bostadshus och 66 radhusl&genheter. Utbver det reglerades bl.a
omradets trafiksystem.

Omrédet ingdr i skyddszon for yttre vattenskyddsomréde.

Kommunala bedlut i 6vrigt

Byggnadsnamnden beslutade 2002-03-05 att ge stadsbyggnads-
Kontoret i uppdrag att upprétta detaljplan for planomradet med
enkelt planforfarande.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden beslutade 1997-03-03 (Dnr
1997201) att lokalt omhéndertagande av dagvatten inom fastighe-
ten Bjorklinge — Tibble 2:7 tilldtes. Tillstandet som forutsétter att
inget fororenat dagvatten tillfors Bjorklinge — Langsjon redovisar
aven miljokontorets synpunkter som forutsétts foljas.

Mark och vegetation

Omrédet utgorsidag av i huvudsak mycket flack 6ppen jordbruks-
mark som lutar mot ett sankmarksomréade 6ster om planomradet. |
omradets sydvastra horn finns det ett litet omrade med karaktar av
naturmark med nagra fullvuxna tréd samt en del yngre tradplantor
och busktrad.

Rubricerade detaljplan reglerar den ovannamnda naturmarken som
Natur vilket innebér att omradet bibehalls och skéts som natur-
mark. Aven centralt i planomradet sparas det ett omrade som Natur
vilket betraktas som gron nérrekreationsmark. De nya bostadsfas-
tigheterna inom omradet tillkommer inom den 6ppna akermarken.
Marknivaerna foljer i huvudsak de befintliga nivaerna och anpassas
till befintliga fastigheter och gator.

Geoteknik

| samband med uppréttande av géllande detaljplan fran 1991 utfor-
des en Oversiktlig grundundersokning varvid konstaterades att un-
dergrunden inom 3kermarken bestar av ett lerlager som varierar
mellan 2-8 meter. Overst finns en torrskorpaom ca 1 meter som
langre ner 6vergar till 16s beskaffenhet. Fast botten utgores av vat-
tenméttad friktionsjord. Smahus har bedomts kunna grundlaggas
med platta pa mark, eventuellt med kompensationsgrundlaggning.

En detaljerad grundundersokning fordras i samband med projekte-
ring av byggnader.

Radon

Radonundersokning forutsétts utforas i samband med detaljprojek-
teringen.

Kulturmilj6
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
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Bebyggelse

Bostader

Inom planomradets sydvastra del finns det ett gruppboende vars
fastighet kommer att utokas norrut. Pa samma fastighet finns det en
komplementbyggnad tillhtrande gruppboendet. Rubricerade detalj-
plan innebér att ytterligare ca 150 m" byggnadsarea far uppféras pa
fastigheten, att byggnad far utforas i hogst en vaning och att vinds-
vaningen far inredas.

Planens genomfdrande innebér att kvartersmarken i ovrigt avstyck-
astill hogst 30 bostadstomter som bebyggs med friliggande hus och
kedjehus, i hogst tva vaningar. Byggnader bor utformas och farg-
séttas med hansyn till omrédets lantliga karaktér. Beroende pa hur
fordelningen mellan de friliggande husen och kedjehusen blir,
kommer tomterna att varamellan ca. 600 m” till ca. 1000 nr.

Det finns négra gamla ekonomibyggnader som inte & i bruk och &r
I stort renoveringsbehov. Dessa byggnader kommer i och med pla-
nens genomférande att rivas.

Sociala férhallanden

Den nya gruppen med bostader ligger i anslutning till befintlig be-
byggelse i samhéllet. Omradet far en karaktér som ar anpassad till
bebyggelsemiljon i samhallet. Mot denna bakgrund och med han-
syn till att det & en forhdllandevis liten utbyggnad bedoms forut-

sdttningarna for en god social struktur varatillgodosedda.

Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnaderna ska utformas sa att de &r tillgangliga for funktions-
hindrade. Tillganglighetsaspekterna prévas i detalj i bygglov- och
byggsamradsskedet. Forutséttningarna for god tillganglighet pa
tomter och vid entréer & godai och med att marken inom planom-
radet &r flack.

Offentlig service

| Bjorklinge finns Iag- och mellanstadieskola, hogstadieskola, for-
skolor, fritidsanlaggning, kyrka, forsamlingsgard, bibliotek, sam-
lingslokal, postverksamhet, ishall, idrottsféreningar m.m.

Kommersiell service

| Bjorklinge finns livsmedelbutiker, restauranger, bensinstation
m.m.

Skyddsrum
Omrédet ligger inte inom skyddsrumsort.

Friytor

Lek och rekreation

Soder om planomradet finns det ett omrade som i géllande detalj-
plan har avsattstill boll- och lekplan inom parkmark. Dessa som
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alltsa ligger utanfor det har planomradet forutsétts svara mot om-
radets behov av lekplatser.

Naturmiljo

| omradets sydvastra del, norr om ovannamnda boll- och lekplats
avsitts ett naturomrade till Natur vilket innebér att det omradet
kommer att bibehéllas och skétas som naturmark. Det omradet ut-
gor det enda partiet med naturlig markkaraktar med fullvuxnatréd
och tradbuskar.

Centralt inom planomradet planeras naturomrade som betraktas
som gron nérrekreationsmark inom vilken lekplats kan anordnas.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Omradet nas genom Sodra Tibblevagen vilken i sin tur nas fran
bl.a. E4 och Sandbrovagen. Inom planomradet féreslas en lokalgata
som gar som en slinga och angér samtliga planerade fastigheter.
Lokalgatan planerastill 7.0 meter bredd inklusive sidoremsa for

snbupplag.

Ny vég fran befintlig E4 till ny E4 planeras anlaggas drygt 200
meter soder om planomradet. Byggstart for véagen, vag 700 berak-
nas ske tidigast under 2003.

Gang- och cykeltrafik

Gang-, cykel- och mopedtrafik forutsétts ske pa lokalgatan. Béde
soderut och norrut anordnas gang- och cykelvéagar som ansluter
planomrédet till befintligt eller planerat gang- och cykelvagssystem
i Tibble.

| gallande detaljplan fran 1990 illustrerades en gang- och cykelvég
langs Sodra Tibblevagen. Utrymme for denna gc-vag sékerstéllsi
planforslaget.

Kollektivtrafik

Busstrafiken till och fréan Uppsala har tétaturer med mojlighet till
dagpendling under storre delen av dygnet. Bussarna angor hallplat-
ser langs E4 i anslutning till Sodra Tibblevagen.

Parkering, angoring och utfart
Parkering forutsétts ske generellt inom de egna fastigheterna.

Samtliga fastigheter angdrs direkt via lokalgatan.
Utfartsforbud géller fran fastigheterna direkt mot Sodra Tibbleva
gen forutom dér aldreboendet har sin nuvarande tillfart. Utfartsfor-

bud géller &ven mot den i géllande detaljplan planerade huvudgatan
oster om planomradet.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar byggs ut for anslutning till befintliga
kommunala ledningar i Brudlétsvéagens forlangning, norr om plan-
omradet. Avloppsvatten fran en del av tomterna kan komma att
ledastill befintlig avloppspumpstation éster om planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet rinner idag genom befintligt dikessystem
till Langsjon. Sjon &r intressant fran limnologiska och biologiska
synpunkter.

Vid planens genomforande ska dagvattnet fran planomradet avle-
dastill en sedimentations- och utjamningsdamm som placeras Oster
om planomradet. Dammen dimensioneras for ett tvadrsregn och
utformas sa att den aven fungerar for oljeavskiljning. Uppehallsti-
den i dammen beréknastill ca 2 dygn varefter vattnet pumpas upp
till grunda diken i torvomradet som meandrar fram till ett 1ag-
punktsomrade. Ett kontrollprogram foér anlaggningens drift ska
upprétthallas i samband med detaljprojekteringen.

Bjorklinge — Langsjon &r skyddad enligt 21 och 22 88, 7 kap milj6-
balken. Milj6- och halsoskyddsnamndens beslut fran 1997, att ge
tillstand till lokalt omhéndertagande av dagvatten forutsétter att
inget fororenat dagvatten tillfors Bjorklinge — Langsjon.

Varmeforsorjning

Byggnader inom omradet foreslas varmas upp via vattenburet sy-
stem som medger att aternativa energislag kan anvandas for var-
meforsorjningen.

El

For narvarande &r Bjorklinge Energi AB eldistributdr inom omré
det. Bjorklinge Energi AB planerar att i samband med utbyggnaden
av omradet gréva ner befintliga luftledningar.

| planomradets nordvastra horn finns det en transformatorstation till
vilken planomradet kommer att anslutas. Erforderligt omrade kring
transformatorstationen avsattstill det andamalet.

Tele

Anslutning av omradet till telenétet sker viateleskdp vid korsning-
en Sodra Tibblevagen och den nya lokalgatan.

Avfall

Hamtning av hushallsavfall sker vid varje enskild fastighet. Even-
tuellt kan en gemensam l6sning med kallsortering bli aktuell inom
naturmarksomradet som ligger centralt inom omradet. Erforderlig
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

3 0CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

INVERK AN PA
MILJON

yta for andamalet far datasi ansprak i samrad med stadsbygg-
nadskontoret.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet
Buller fran befintlig E4 bedoms inte stora planomradet.

Oster om planomradet pa ett avstnd av drygt 150 meter stracker
sig Svenska Kraftnéts kraftledning pa 220 kV. Kring kraftledning
forekommer elektriska och magnetiska kraftfalt. Enligt géllande
Oversiktsplan ska 1.0 mikrotesla tillampas som grénsvéarde vilket
innebédr att bost&der inte ska planeras nérmare kraftledning &n ca 25
meter. Lagstiftningen och foreskrifterna har dock andrats sedan
Oversiktsplan 1990. Enligt den Oversiktsplan for tétorten som Upp-
sala kommun har haft pa samréd under & 2001 foreslas detta
gransvérde andras till 0.1 mikrotesla vilket innebér att bostader inte
far utforas narmare kraftledning &n 100 meter. Rubricerade detalj-
plan uppfyller bada dessa krav véldigt val emedan avstandet mellan
den nédrmast planerade bostaden och kraftledningen & ca. 150 me-
ter.

Administrativa fragor

Genomforandetiden & 10 ar fran den dagen planen vunnit laga
kraft.

Planen dverensstdmmer med den kommunomfattande 6versiktspla-
nen, OP-90. Detaljplaneférslaget strider inte mot miljobalken. Pla-
nen beddms — bl.a. mot bakgrund av att foreslagen bebyggelse lig-
ger intill befintlig infrastruktur och kollektivtrafikstrak — vara for-
enligt med kommunens miljoprogram och Agenda 21.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Milj 6konsekvensbeskrivning

Enligt 5 kap 18 § PBL, plan- och bygglagen skall en miljokonse-
kvensbeskrivning uppréttas om en detaljplan medger anvandning
av mark eller av byggnader eller andra anlaggningar som innebér
en betydande paverkan pa miljon, hdlsan eller hushallning med
mark, vatten och andraresurser. Rubricerad detaljplan ersétter delar
av en detaljplan som antogs i december 1990. Den planen reglerade
omradets markanvandning for i huvudsak bostéder, dock med hog-
re exploateringsgrad. Rubricerade detaljplan innebér altsa en lagre
exploateringsgrad én vad som idag medges i omradet. Omradets
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MILJIO-
K ONSEK VENSER

forutsattningar och den paverkan detaljplanen innebér beskrivsi
denna planbeskrivning. Nedan ges ocksa en beskrivning av vilka
konsekvenser planens genomfdrande kan ledatill. Utifran denna
beskrivning bedoms att genomférande av rubricerade plan inte in-
nebar ndgon betydande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL
och att det darmed inte foreligger behov att upprétta en miljokon-
sekvensbeskrivning.

Trafik

Genomférande av detaljplanen kommer att innebara marginellt
storre trafikmangd pa Sodra Tibblevagen. Detta beror framst de
fastigheter som ligger intill végen och passeras av den storre tra-
fikméangden.

Byggtrafiken pa Sodra Tibblevagen kommer att innebara storre
trafikmangd under en begransad tid och ber¢r framst de fastigheter
som ligger intill végen.

Bostadsbrist

Genomftrande av detaljplanen tillfor nya bostader till Uppsala
kommun vilket bidrar till att reducera bostadsbristen i kommunen.

Halsa
Buller

Trafikbullret som alstras fran det nya bostadsomradet bedéms ha
underordnad betydelse.

Luft

Kallstartande bilar i omradet kan ge en viss 6kning av luftforore-
ningar. Anvandning av motorvarmare kan minska oldgenheterna.

Bebyggel sens uppvarmning liksom bl.a. ev. braskaminer kan med-
fora Okade luftfororeningar. Dessa beddms dock vara av ringa
mangd och darmed av underordnad betydelse.

Dagvatten

Dagvattnet fran omradet tas omhand sa langt mojligt genom perko-
lation pa plats. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds bort fran plan-
omradet. Konsekvensen blir att allt regnvatten inte infiltreras pa
plats utan leds bort for infiltration och rening.

Landskap

Planens genomférande innebar att akermarken dar utbyggnaden
planeras inte kommer att kunna brukas som odlingsmark l&ngre.

Stadsbild

Bebyggelsen ligger i anslutning till omgivande redan exploaterat
omrade med bl.a. bostéder av samma karaktér och volym. Stadsbil-
den paverkas inte markbart utav utbyggnaden.
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M ark

Omrédet & flackt och plant. Den ringa masshantering som behdvs
sker genom omflyttning inom omradet.

Uppsala kommuns milj6program

Befintlig infrastruktur och god utbyggd kollektivtrafik finnsi an-
slutning till omrédet. Planens genomférande dkar dessutom kund-
underlaget till kollektivtrafiken. Planen bedoms vara forenlig med
kommunens miljoprogram.

Sociala konsekvenser

Omradet far en karaktar som val stéammer med omgivande bebyg-
gelse. Planen bedoms dérmed inte medftra negativa sociala konse-
kvenser.

MEDVERKANDE |  Vid planforslagets uppréttande har planarkitekt Bita Almasian fran
PROJEKTET A5 Arkitekter & Ingenjorer AB medverkat.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2003, reviderad i maj 2003

Bjorn Ringstrém Owe Gustafsson
Planchef Planingenjor
Antagen av byggnadsnamnden 2003-06-19
Laga kraft 2003-07-16
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Diarienummer

02/20020
Detaljplan for
del av OSTRA TIBBLE,
Bjorklinge, Uppsala kommun
Enkelt planforfarande
GENOMFORANDEBESKRIVNING ANTAGANDEHANDLING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Planen ber&knas vinna laga kraft vintern 2002-2003. Bygglov |am-

nas forst efter att planen vunnit laga kraft. Utbyggnad av omradet
bergknas paborjas varen 2003.

Genomforandetid
Genomforandetiden & 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploattren ansvarar for tomternas utbyggnad enligt detaljplanen.

Mellan kommunen och exploatéren NCC AB uppraéttas ett exploa-
teringsavtal genom vilket ansvarsfordelning for genomférande av
planen utreds.

Bjorklinge Energi AB & huvudman for el- och varmeforsorjning.
Teliaansvarar for omrédets anslutning till telenétet.

Huvudmannaskap

Kommunen & inte huvudman fér allmanna platser inom planomra
det.

Omgivande befintlig bebyggelse ingér i vagférening. Den nya be-
byggelsegruppen inom planomradet kommer att ingd i samma fore-
ning.

Avtal

Exploateringsavtal avseende ansvar for mark och anl&ggningar
sdsom vatten- och avloppsledningar, lokalgata, gang- och cykelvag
och naturmark uppréttas mellan kommunen och exploatdren NCC
AB.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm
Delning av fastigheten Bjorklinge — Tibble 2:7 samt justering av
gransernatill fastigheten Bjorklinge — Tibble 2:9 ansokes hos lant-

1(2)



EKONOMI

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

méterimyndigheten.

Samtliga VA-ledningar inom planomradet samt nytt sedimenta-
tions- och utjamningsmagasin skall inga i en gemensamhetsanl&gg-
ning.

Planekonomi

De ekonomiska fragorna for genomforande av detaljplanen utreds
genom ovanndmnda exploateringsavtal.

M arkforvarv

Avtal avseende markkdp uppréttades 1999-10-05 mellan NCC AB
och Uppsalahem AB. Diskussioner har forts mellan dessaom
markforvéarv och utdkning av Uppsalahem AB:s fastighet Bjorklin-
ge —Tibble 2:9. Markforvéarv och fastighetsforréttning kommer att
kunna ske i och med planens genomférande.

Riskanalys
Radonundersokning ska utforas i samband med detaljprojektering
av omradet.

Vatten och avliopp

Utredning for hantering av vatten och avlopp har utforts dels av HJ
& JAC Konsult och Kommunal teknik i oktober 2002 och dels av
Geosigma daterad 1993-07-24.

Vid planforslagets uppréttande har planarkitekt Bita Almasian fran
A5 Arkitekter & Ingenjorer AB medverkat.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai januari 2003, reviderad i maj 2003

Bjorn Ringstrém Owe Gustafsson
Planchef Planingenjor
Antagen av byggnadsnamnden 2003-06-19
Laga kraft 2003-07-16
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