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HANDLINGAR

PLANENSSYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planférslaget med beteckningen Dp 2003/20012-1 omfattar foljan-
de handlingar: Plankarta med planbestémmel ser, planbeskrivning,
genomfdrandebeskrivning samt fastighetsférteckning.

Syftet med planlaggningen &r att ge méjlighet att bygga bostader pa
mark som enligt gallande plan skall anvandastill kontor eller indu-
stri.

L &geshestamning
Planomradet & beldget pa Kapellgardet vaster om Vattholmavagen,
norr om Portalgatan och ster om jarnvéagen.

Areal
Detaljplaneomradet omfattar ca 22 000 m?.

M ar k&gofor hallanden
Fastigheten Kvarngardet 58:1 &r i privat ago.

Oversiktliga planer och Program

For omrédet galler Oversiktsplan for Uppsala stad. Oversiktsplanen
anger omradet som ett utvecklingsomrade med tonvikten pa bosta-
der. Planen anger att en stadsdel spark skall anordnas och att en
planskild korsning for gang- / cykeltrafik over Vattholmavagen ska
provas.

Ett program for hela Kapellgardet (omrédet mellan Vattholmava-
gen och jarnvagen norr om Rabyvégen ) har varit utsant pa samréd
under tiden 2001-02-16 t 0 m 2001-03-30. Syftet med programmet
var att undersoka om omradet var |ampligt for bostadsbebyggel se.

Slutsatsen av programmet var att Kapellgardet mycket val kan suc-
cessivt omvandlastill en relativt tdtexpl oaterad kvartersstad, domi-
nerad av bostéder, men med inslag och utrymme for bade kontor
och till viss del handel.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

03/20012

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Férordnanden

For omradet galler detaljplan Dp 70 AS/ 92-09-29.

Planen anger omradet som ett omrade for industri- och kontorsan-
damal.
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Detaljplan Dp 70 AS

Mark och vegetation

Planomradet &r i stort sett plant och marken &r till storsta delen
hardgjord.

Den grénska som idag finns i omradet idag & den rad av trad som
star langs Vattholmavéagen.

Langs jarnvagen , utanfor planomradet, |0per pa en graskladd yta
en gang- och cykelvéag.

Detaljplaneforslaget anger en 4500 kvm stor ytai sydvéstra delen
av omradet som park. Parken kan komma att fungera som nérrekre-
ation / lekplats for de boende i omradet.

Geoteknik

Planomradet ligger inom ett bedémt radonriskomrade, till foljd av
lerhaltigajordarter.

Bebyggelse

Planomradet & bebyggt med en fd. postsorteringsterminal som idag
anvands som skrivsal at Uppsala Universitet, samt andra lager-
byggnader.

Den planerade bebyggel sen bestar av tva stycken kvartersgardar
om sammanlagt ca 250 lagenheter. Husens hojd varierar fran 5 va-
ningar plus takvaning mot Vattholmavagen till 3 vaningar plus tak-
vaning mot jarnvagen.

Huskropparna omsl uter innergardar, som kan goras bilfria och val
skyddade.
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Husen kommer till Gvervégande del att ha putsade fasader och ha
tak av falsad plét. Entréerna gors méjliga att na fran bade gata och
gard.

Fasaddetalj
Illustration Arosgruppen Arkitekter AB
Illustrationsskissen &r prelimindr och kan komma att &ndras

Ovrigarekommendationer for utformningen av den nya bebyggel sen &r
framst att de stora byggnadsvolymer som planen medger, bor struktureras
S3, att de uppfattas som bestdende av fleramindre delar t ex genom skif-
tande fasadkul 6r, ytstruktur och vaningsantal, dock g fasadlivsforskjut-
ningar. Det & ocksa viktigt att fasaderna varieras med hjalp av bursprak,
balkonger och en genomtankt fonsterséttning mm.

o W W W W W W W
i i fas

Perspektiv norrut Vattholmavégen / Portalgatan
Illustration Arosgruppen Arkitekter AB
Illustrationsskissen ar prelimindr och kan komma att &ndras
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Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enl. lag utformas s att den &r tillganglig for funk-
tionshindrade. Tillgénglighetsaspekterna provasi detalj i bygglov-
och byggsamradsskedet.

Offentlig service

Inom en 900 meters radie finns flera grundskolor, vilka nds via
separata gang- och cykelvagar. Narmaste forskola finns pa den ost-
rasidan av Vattholmavéagen, ca 300 meter fran planomradet.

Kommersiell service

Narmaste kommersiella centrum finns vid Vaksalatorg, ca 1 km
fran planomradet.

| omradet ges &ven mgjlighet att i bottenvaningarnainrymma han-
del, framst i form av nérlivsbutik eller liknande.

Skyddsrum
Inga nya skyddsrum planeras for nérvarande.

Friytor

Lek och rekreation

De innergardar som tillskapas har méjlighet att bli bilfria, trygga
vistelsemiljoer for barn. | planomradets sydvastra del anordnas en
stadsdel spark som kan bli en gron plats for narrekreation. Parken
ligger i ndraanglutning till cykel- och gangbanor.

Trafik och trafiksaker het

Ny gatustrackning
Portalgatan planeras forléngasi sin nord-sydliga riktning s att den
bildar en lokalgataigenom kvarteret.

Gang- och cykeltrafik

Omradet ar valforsett med gang-/cykel vagar. Under Vattholmavéa
gen provasi planen majligheten till en planskild tunnel for GC-

trafikanter.
. : g
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Cykelkarta 2002
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Kollektivtrafik

Langs med Vattholmavagen med busshallplats i htjd med planom-
radet gar idag tre busslinjer som trafikerar olika delar av staden in
mot centrum.

Parkering, angdring och utfart

Tillkommande bebyggel se skall uppfylla Uppsala kommuns par-
keringsnorm. Detta innebér att det for kvartersmarkens behov fin-
nas minst 9 parkeringsplatser per 1000 m? boarea, 12 p-platser per
1000 m? kontorsyta och 29 p-platser per 1000 m? butiksyta. Detta
behov tillgodoses genom parkering i garage under hus och gard
inom planomrédet. Gatuparkering langs med Portalgatan samt i
norr om bebyggelsen mot planomradets grans kan tjana behovet av
besoksparkering.

Angoring till kvarteret avses via Portalgatan fran Vattholmavégen.
Langs ostra kvartersgransen foreslas utfartsférbud.

| planomradets norra del finns yta utlagd for markparkering. Den &r
tankt ett fungera ihop med angransande fastighet( enl. Program for
Kapellgérdet ) for att parkeringsl Gsningen ska fungera krévs att
Overenskommel se fattas med berdrd fastighetségare ( se Genomfo-
randebaskrlvnl ng).

PARKERINGSYTA
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Teknisk for sorjning
Vatten och avlopp

Bebyggelsen i planomradet kan anslutas till det kommunala VA-
natet.

Varmeforsorjning
| planomradets narhet finns befintliga fjarrvarmeledningar vilket

gor att det & majligt att gora en anslutning av omrédet till fjarr-
varmenétet.
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El

Omradet kan anslutas till det befintliga elnétet men det kommer att
behdvas forstérkas. En ny transformatorstation kan placerasi det
E-omrade som laggs in planeni den sydostra kanten till det plane-
rade parkomradet.

Milj6stor ningar, hélsa och séker het

Buller

Planomradet kommer till f6ljd av den planerade utbyggnaden av
Ostkustbanan att drabbas av vissa bullerstérningar. Enligt gjorda
berékningar kommer den ekvivalenta ljudnivan efter dubbel spars-
utbyggnaden for den vastra delen av planomradet uppga till 50 dB.
Den maximala bullerstérningsniva kommer att uppga till 80-85 dB.
Dessa berakningar utgar fran att inga bulleravskarmningar gors
direkt 1angs med Ostkustbanan vid Kapellgardet, vilket & sa nuva
rande jarnvagsplan ser ut.

Den av Riksdagen faststéllda normen fér bullerstorningar inne-
béar att den maximala ekvivalentaljudnivan vid uteplatsi anslutning
till bostad far uppgatill 55 dB(A), dvs. ndgot hogre an aktuella
vérlden.

Om en av omgivande bebyggel se sluten innergard tillskapas, sa
innebér detta en bullerfri utevistelseplats for boende i kvarteret. |
detaljplaneforslaget anges bestammel ser for bullerdampande atgér-
der i fasad, bestdmmel ser som motsvarar riksnormen fér bullerniva
i bostéder inomhus.

Farligt gods pajarnvég

Miljokonsekvensbeskrivningen for utbyggnaden av Ostkustbanan
beskriver att genom utbyggnaden till dubbelspar uppnas sakerhets-
hojande effekter. Forbéttrad banstandard leder till minskad risk for
ursparningsolyckor.

Bensinstation

Utanfor planomradet vid dess sydostra grans finns idag en pump-
station for bensin samt en taxirorelse.

Avstandet fran pumpstationen till planerad bebyggelse & ca 40
meter. Avstandet 25 meter finnsi sprangamnesi nspektionens for-
fattningssamling Allmanna rad, SAIFS 1997:8.

Enligt brandmyndigheten kan husen placeras pa foreslaget sétt ca
40 meter fran pafyllnadsplatsen for bensin till bensinpumparna.

Trapphusen i de nybyggda husen har tva utgangar varav den ena
vander sig fran bensinstationen. En gang- och cykeltunnel planeras
mellan bensinpump och husfasader, tunneln fungerar som ett skyd-
dande dike.

Enligt Svenska Petroleuminstitutet sker bensingasaterforing fran
pumparna och tankbilen.
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Administrativa fragor

Detaljplanens genomforandetid &r 10 &r fran det den vunnit laga
kraft.

Detaljplaneforslaget &r forenligt med gallande 6versiktsplan for
Uppsala stad, samt i enlighet med féreliggande Gvergripande de-
taljplaneprogram for Kapellgérdet.

Planforslaget innebér inte nagon avvikel se fran bestammel ser enligt
Miljobalken.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras férutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

Det &r viktigt att det finns gott om utrymme for barns behov av
skyddade friytor for lek och spel. Detta behov tillgodosesi planfor-
slaget genom stora och stérningsfriainnergardar samt genom an-
laggande av parkmark inom planomrédets.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréattas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hdlsan eller hushdllning med mark, vatten och andra resurser.

Beddmningen &r att genomforande av detaljplanen inte innebar
nagon betydande paverkan i den betydelsen som avsesi PBL och
att det darmed inte foreligger behov att upprétta en miljokonse-
kvensbeskrivning.

Nedan ges dock en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan
tankas ledatill.

Vegetation

Detaljplanefordaget maojliggor att den nu till storsta delen hard-
gjorda kvartersmarken kan tillféras ny gronskai form av tréd,
buskar och grasytor pa planerade forgardar och innergard. Trad-
planteringar 1angs med Portalgatan forstarker ocksa vegetationsin-
slaget i naromrédet.

Innergardarna kommer att kunna planteras med tréd och buskar dér
sa & majligt med hansyn till underliggande parkringsgarage.

Halsa

Buller

Den nya bebyggel sen mgjliggor ca 270 nya bostader och/eller
verksamhetsl okaler inom planomrédet. Detta kan innebéra uppemot
500 nya fordonsrorelser i ndromréadet per dygn. Detta skall stéllasi

proportion till den relativt stora trafik mangd som finns pa Vatt-
holmavégen i dagslaget.
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Solinstralning

Forslaget visar att en relativt god solinstrdning till gardarna kan uppnas.
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MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Dagvatten
Den nya bebyggelsen anduts till det kommunala dagvattennétet

Stadsbild

Den nya bebyggelsen kommer att bli ett nytt inslag i stadsbilden,
framst fran Vattholmavagen, men aven fran Rabyleden och Véader-
kvarnsgatan. Det &r darfor viktigt att utformningen av ny bebyggel-
se utfoérs omsorgsfullt.

Sociala konsekvenser

En utbyggnad av omradet ger uppskattningsvis ett 500-tal nya bo-
ende i ca 270 bostader. De planerade lagenheterna har varierande
storlekar och méjliggor en blandad boendegrupp med dldre, barn-
familjer ungdomar.

Detaljplanen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med kommunala forvaltningar och blivande exploatdrer. Som un-
derlag har material fran PEAB och Arosgruppen Arkitekter AB
funnits.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai september 2003

Margaretha Nilsson Claes Larsson

planchef planarkitekt

Godkéand av Byggnadsnamnden for samrad 2003-04-24
Godkénd av Byggnadsndmnden for utstéllning 2003-09-25
Godkand av Byggnadsnamnden for antagande 2003-12-18
Antagen av Kommunfullmaktige 2004-08-30
Laga kraft 2004-10-05

03/20012
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

EKONOMI

Tidplan
Detaljplanen beréknas vara antagen av kommunalfullmaktige i feb-
ruari 2004.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid & 10 & fran det den vunnit laga
kraft.

Ansvar sfordelning

Fastighetségaren / byggherren har det samlade administrativa och
ekonomiska ansvaret for att genomfora anlaggningar pa tomtmark.

Kommunen svarar for atgéarder inom allmén platsmark.
El-energi och fjarrvarme tillhandahdlles av annan leverantor.

BestdlIning av anslutningar inklusive bygg-el skall gorasi god tid
fore Onskad leverans.

Avtal

Ett exploateringsavtal skall uppréttas och foreligga senast nér
kommunstyrelsen behandlar planérendet.

Delar av fastigheterna Kvarngardet 58:1 utgdr enligt planforslaget
gatumark och en del utgors av parkmark och skall darfor dverlétas
till kommunen.

Avtal skall &ven tréffas med fastighetsagarna till Kvarngérdet 56:2
och 56:3 om tillfart och parkeringslésning i planomradets norra del.

For planens genomférande, vad galler markparkeringen i planens
norradel, krévs att en dverenskommel se tréffas med berérd mark-
agare om tillfartsgata och eventuella nyttjandeservitut.

Planekonomi

Detaljplanens genomfdrande innebér tillskapande av offentlig
parkmark for lek och nérrekreation inom planomradet gemensam
for hela Kapellgardets tillkommande bostadsbebyggel se. Uppsala
kommun tar ut en exploateringsavgift for uppkommande kostnader
for forvarv av och iordningstéllande av parkmarken.
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UTREDNINGAR Tekniska utredningar

Inga tekniska utredningar har genomforts med anledning av detalj-
planearbetet. Sedan tidigare finns utredningar som ber6r buller och
vibrationer inom bl.a. planomradet till foljd av den planerade ut-

byggnaden av ostkustbanan.

MEDVERKANDE |  Detaljplanen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete
PROJEKTET med kommunala foérvaltningar och blivande exploartorer. Som un-

derlag har material fran PEAB och Arosgruppen Arkitekter AB

funnits.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsaai september 2003

Margaretha Nilsson Claes Larsson

planchef planarkitekt

Godkéand av Byggnadsnamnden for samrad
Godkénd av Byggnadsndmnden for utstéllning
Godkénd av Byggnadsndmnden for antagande
Antagen av Kommunfullmaktige

Laga kraft
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