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Datum Diarienummer
2014-09-14 2014-004827- PL

Till milj6- och halsoskyddsndmndens
sammantréde den 1 oktober 2014

Adressat:
Plan- och byggnadsndmnden
Stationsgatan 12

Yttrande over detaljplan for Rosendalsfaltet, samrad
Remiss fran PBN, dnr. 2012/20172. Remisstid: 15 okt 2014

Forslag till beslut:

Miljo- och halsoskyddsndmnden tillstyrker planen med féljande synpunkter:

1. Omraden planerade for forskola bor forses med lovplikt for tradfallning.

2. For att bevaxta tak ska kunna etableras i omradet behovs en planbestammelse om
maximal taklutning pa 30 grader for hela omradet.

Fororeningar fran den tidigare skjutbanan behdver utredas.
4. Arne Tiselius gata bor inte vara 6ppen for genomfartstrafik.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Urban Wastljung Anna Axelsson
ordfdrande chef for miljokontoret

Sammanfattning

Planomradet har utéver eventuella féroreningar fran gamla skjutbanan inga kanda risker ur miljo-
och halsoskyddssynpunkt. Det saknas siffror pa trafikméangder men namnden bedémer att
luftfororeningshalterna inte kommer att Gverstiga mattliga nivaer. Riktvarden for buller forvantas i
stort sett klara riktvarden. Vid forskolegardarna bor planen kompletteras med lovplikt for fallning
av tréd i syfte att ge mojlighet till solskydd. Dimensionerande volymer av dagvatten forutsétter
bevéxta tak. For att det ska vara méjligt att genomfdéra behdvs en taklutning pa maximalt 30
grader. Om mojligt bor ocksa krav pa beviéxta tak inforas i planen. En utredning om fororeningar
vid skjutbanan behdver genomforas. For att minska storningar till reservatet bor inte
genomfartstrafik tillatas pa Arne Tiselius gata.

Postadress: Uppsala kommun, miljé- och halsoskyddsndmnden, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 43 14
E-post: miljokontoret@uppsala.se
www.uppsala.se
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Bakgrund

Omradet pekades redan 1985 ut som lampligt att bebygga och omfattas i dag av en detaljplan fran
2007 som inte utnyttjats. Storre delen av omradet har anvants som golfbana fram till 2013. Utifran
forandrade behov hos Uppsala universitet, en 6kad efterfragan pa bostadsmarknaden samt
forutsattningen att en stomlinje ska forsorja omradet behover detaljplanen fornyas.

Planforslaget avser att préva cirka 2 500 nya bostader. Detaljplanen avser en tat stadsstruktur med
saval bostader som universitetslokaler och skolor samt mojliggor de funktioner som i 6vrigt
behdvs for en mangsidig och vélfungerande stadsmiljo. Syftet ar att detaljplanen ska vara flexibel
for att tillata staden att véxa och tillgodose de behov som kan uppsta éver tid, men att reglera de
overgripande principerna for gatustrukturen, laget och storleken pa parkerna och torgen samt
bebyggelsens skala. Bebyggandet ska ske utifran en ambition att skapa en stadsdel med mangfald
i alla dess bemarkelser.

Planomradet gréansar till naturreservatet Stadsskogen och till Kronparken som klassas som sarskilt
bevarandevard. Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. En sérskild utredning for
dagvatten finns i underlaget.

Planen genomfdrs som enkelt planforfarande vilket innebér att det inte kommer att ske nagon
utstéllning.

Beddmning

Planomradet har utéver eventuella féroreningar fran gamla skjutbanan inga kanda risker ur miljo-
och héalsoskyddssynpunkt. Stadsskogens naturreservat omfattas inte av planen.

Halsoskydd

Storningar fran trafik i omradet blir med de trafikatgarder som foreslas begransat. Det saknas
siffror pa trafikmangder men namnden bedomer att luftféroreningshalterna inte kommer att
overstiga mattliga nivaer’. Riktvarden for buller forvantas klara riktvarden med nigon mindre
avvikelse. Byggytor och plats for utevistelse vid skolor och forskolor &r val tillgodosett och
bra lokaliserade i syfte att underlatta till exempel utflykter.

Vid forskolegardarna bor planen kompletteras med lovplikt for fallning av trad i syfte att ge
mojlighet till solskydd. Nya forskolor ska anmalas till miljé- och halsoskyddsnamnden.

Miljoskydd

Ur miljésynpunkt har transporter och hanteringen av dagvatten prioriterats. Transporter far i
planen ett stort utrymme och utgar fran en genomtankt modell baserad pa kollektivtrafik och
ar flexibel i forhallande till trafikslag.

Utredningen om dagvatten har med utgangspunkt fran olika problemstallningar tydlig
beskrivit atgarder som behdver vidtas. Utredningens slutsatser har till stor del tagits in
planbeskrivningen och plankartan. Konkreta atgarder for att minska mangden dagvatten har

! Méttliga nivéer motsvarar varden strax 6ver regeringens preciseringar av miljomalet Frisk luft.
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dock inte fatt fullt genomslag i planen. Utredningen har som atgard for att minska mangden
dagvatten bland annat foreslagit grona tak. Det forutsétter en taklutning pa maximalt 30
grader och det behover slas fast i planbestammelser. Genomfors inte detta fordubblas
mangden takvatten och 6vriga atgarder blir underdimensionerade. Bevéxta tak ar dessutom
positivt i syfte att sanka temperaturer inomhus under varmebdljor.

Anlaggningar for behandling av dagvatten ska anmalas till miljo- och halsoskyddsnamnden.
Det géller ocksa behandling av paverkat dagvatten genom infiltration.

Norra delen av omradet har enligt miljobedémningen tidigare anvants som skjutbana. Innan
genomfdorande behdver en utredning om fororeningsrisken genomféras. Om skjutbanan var
militar ar Generallakaren tillsynsmyndighet och ska underrattas om fororeningar patraffas.

Natur och omradesskydd

Naturreservatet Stadsskogen omfattas inte av planen men kommer att paverkas. Nar det galler
fragan om okat slitage med mera &r det en fraga som kan behtva hanteras av kommunen i
egenskap av forvaltare, till exempel genom att anordna fler eller tydligare stigar i omradet.

I beslutet om att inrétta reservatet beskrev fullméktige skélen. ”Skogens storlek och karaktar
ger stora mojligheter att uppleva relativ avskildhet, ’skogskénsla’ och tystnad.” Eftersom
planen inte omfattas av reservatet finns inget stod for att stélla krav som skulle minska
paverkan. Namnden anser det anda lampligt att sa langt méjligt minska paverkan i form av
storande buller och ljus in i reservatet. En sadan atgard &r att inte tillata genomfartstrafik pa
Arne Tiselius gata som gar langs reservatsgransen.

Nar det galler fragan om rodlistade arter och skyddsvarda biotoper och hur de ska skyddas i
omradet hanvisar namnden till lansstyrelsen.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL .
Sammantrédesdatum Sida
2014-15-15 16
§ 209 | Diarienr: 2012-020172

‘Detaljplan for Rosendalsfaltet, Kabo

Beslut
Plan och byggnadsnimnden beslutar att genomfora plansamréd for detaljplan for Rosendals-
féltet for justerat planomrade. '

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken (MB) 6:11.

Sammanfattning ;

Utifran forindrade behov hos Uppsala universitet, en dkad efterfrigan pa bostadsmarknaden
samt forutsittningen att en stomlinje ska forsorja omradet och dirigenom forbinda de sédra
stadsdelarna och innerstaden, behover géllande detaljplan for Rosendalsféltet fornyas.

Kontoret for samhillsutveckling har sedan 201 1ett planuppdrag att bedriva ett planarbete med
enkelt planforfarande. Detaljplaneforslaget baseras pd den géllande detaljplanen men innebér en
utveckling av den.

Planforslaget provar byggritter for cirka 2 500 bostider, universitetslokaler péa mark om cirka nio
hektar, kontor, kommersiella lokaler, forskolor, skolor, parkeringshus, idrottshall, med flera
funktioner. Planomridet behdver med hinsyn till nu liggande forslag till lokalisering av bebyg-
gelse justeras jamfort med den grans som redovisades i samband med beslut om planuppdrag.

I samband med att en ny detaljplan tas fram for att méta behoven enligt ovan bor @ven omfatt-
ningen av allménna gator ses Gver samt deras lage och utformning regleras. Behovet av en sddan
kompletterande reglering har konstaterats i planbeskrivningen till géllande detaljplan. Mélet &r
att skapa en robust stadsbyggnadsstruktur som kan fungera som stod vid byggnation av omradet
over tid, eftersom omrédet med hénsyn till sin storlek kommer att byggas upp under en forhal-
landevis l&ng period. Planen avser ocksé att reglera tva torg och en centralt beldgen park.

En utbyggnad beddms kunna ske i enlighet med oversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse
Behovsbedémning

Beslutsging
Arbetsutskottet foreslér samrid och ej betydande miljopéaverkan.

Expedieras till
\/‘S'c')kanden
Akten

= ]

Utdragsbestyrkande
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§213 Diarienr: 2012-020062

Program for Svista

Beslut '
Plan- och byggnadsnamnden avbryter programarbetet och dversénder foreslagen skrivelse till

planuppdragets initiativtagare.

Sammanfattning i

Syftet med programmet 4r att undersdka mojligheten att ersitta befintlig bebyggelse (bensin-
station, virdshus och motell) med bostidder. Fastighetségaren har tagit fram ett nytt koncept
for hur fastigheten skulle kunna utvecklas. Det ar dérfor inte dr aktuellt att genomfora pro-

gramuppdraget frén 2008.

Beslutsgang
Arbetsutskottet foreslar att programarbetet avbryts

Expedieras till
~Sokanden
v Akten

Justerandens sign ‘ / ~ Utdragsbestyrkande

AP\l
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2014-05-15
Plats och tid
Beslutande

Niérvarande ersittare

Stationsgatan 12, lokal Bergius kI 17.30 — 19.45

Liv Hahne _
Monica Ostman

Carolina Bringborn Anadol

Sture Blomgren
Ingemar Virsén
Jimmy Mattsson
Kia Solid

Susanne Engstrém
Kjell Haglund

Madeleine Andersson
Markus Lagerquist
Cecilia Oksanen
Peter Burman

Helena Olsson

ordf6rande
v ordférande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

tgj. ersittare
ersittare
tgj. ersittare
ersittare
ersittare

M)
(S)
M)
(FP)
(KD)
)
)
(MP)
V)

(M)

M)
©)
)
®)

Ovriga deltagande Mats Norrbom direktor fram till 19.00, Asa Nilsson Bjervner, bitr direktor,
Ulla-Britt Wickstrém, planeringschef, Christian' Blomberg, bygglovchef, Torsten Livion, de-
taljplanechef, Barbro Rinander, enhetschef, Peter Eriksson, ekonom, Caroline Johansson Fors,
processledare, Dan Thunman, utredare/planerare, Mari-Louise Persson, energiradgivare, He-
lena Espmark, landskapsarkitekt, Menna Hagstroem, bygglovsarkitekt, Anneli Sundin, Jenny
Andreasson, Brita Christiansen, Linus Pettersson, Tamara Pavlovic, planarkitekter, Veronika
Sjogren, karttekniker, Richard Hultberg, praktikant, Sara fjstberg, namndsekreterare.
- Tjdnstemidnnen deltar som foredragande i respektive drende.

Utses att justera Monica Ostman

¢kling 2014-05-20  Paragrafer: 195-242

Justeringensplats och tid Kontoret for s

Ordf6rande

Liv Hahne
Justerare //ﬂ%ﬂ/f / Ve 527’ %MV(/
“Monica Os?
Sekreterare OO ANA %{(Z—)
Sara Ostberg
ANSLAG /BEVIS
Protokollet #r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Plan- och byggnadsnﬁnmdén
Sammantridesdatum  2014-05-15 '
Datum for Datum for
anslags uppsiittande 2014-05-21 anslags nedtagande 2014-06-12
Forvaringsplats
for protokollet Kontoret for samhallsutveckhng, Stationsgatan 12
Underskrift C'j;m O %&(}7

1 tdran r.huh;rka nda
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UPPSALA KOMMlc.jJN
Pian- och byggnadsnamnden
A O eI 2014-05-05 Dnr: 402-2506-14
inom 2016 -05- 08
LKNSSTYREI.:"SEN
. UPPSALA LAN Diarienr 020/ 2 / o?D /22 | - Uppsalakommun :
. Akibiaga Kontoret for samhillsutveckling

Samhdllsutvecklingsenheten 753 75 Uppsala
Johanna Boman
010-22 33 227

~ johanna.boman@lansstyrelsen.se

Samrad om behovsbedémning till detaljplan for Rosendalsfiltet,
Uppsala kommun, Uppsala léin

Kommunen har f6r rubricerad detaljplan begért samrad med Liansstyrelsen om
behovsbeddmning enligt 6 § forordmngen (1998:905) om
miljékonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget '

Syftet med detaljplanen &r att ersitta gallande detaljplan, som vann laga kraft ar
2007, med en ny detaljplan. Den nya detaljplanen baseras pa, men avser en
fornyelse av, gillande detaljplan, utifran forindrade behov hos Uppsala universitet,
en 6kad efterfragan p& bostadsmarknaden samt forutséttningen att en stomlinje ska
forsorja omradet och ddrigenom forbinda de sdra stadsdelarna och innerstaden.

- Behovsbeddomning
Linsstyrelsen bedomer, med beaktande av kriterierna i bllaga 4 till forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken (MB).

Deltagare
L#nsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandldggare Johanna
Boman har varit féredragande.

Eva Bergd MM—@&M

Johanna Boman

POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 010-22 33 000 FAX 010-22 33 010
E- POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www.lansstyrelsen.se/uppsala
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Handlaggare: Datum: Diarienummer:
Malin Danielsson 2014-04-24 PLA 2012-020172

Rev. 2014-05-06
Miljobedomning; Steg 1 -behovsbedémning

Detaljplan for Rosendalsfaltet

INLEDNING

I de fall en ny detaljplan kan komma att medfora en risk for betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning goras enligt 6 kap 11 § miljobalken. Ett forsta steg ar att utreda om en sadan
miljobedomning kravs, vilket utreds genom en sa kallad behovsbedoémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Kommunens checklista for behovsbeddémningar,
vilken utgar fran forordningens bilagor 2 och 4, har utgjort underlag for nedanstaende
bedémning.

Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar anger att det vid en behovsbedémning ska tas
hénsyn till planens/projektets karaktaristiska egenskaper, planens/projektets lokalisering samt de
mojliga effekternas karaktdristiska egenskaper.

Paverkan bedoms utifran planens paverkan pa sin omgivning och omgivningens paverkan pa
planen.

Samrad med lansstyrelsen har hallits. Lansstyrelsen delar kontorets bedomning; yttrande daterat
2014-05-05 bifogas.

Postadress: Uppsala kommun, kontoret for samhéallsutveckling « 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
1(27)
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PLANEN

Bakgrund

Omradet mellan BMC och Rosendalsvéagen angavs redan i en 6versiktsplan fran
1985 som ett omrade lampligt att bebygga. Da var intentionerna bebyggelse for
foretag med koppling till omkringliggande forskningsmilj6er. I bérjan av 2000-talet
planlades dock féltet for kontor, undervisning, forskning, laboratorier, konferens och
hotell samt i viss man bostader och handel. Detaljplanen utarbetades utifran forslag
som framkommit genom parallella uppdrag.

Figurl; gallande dp P2007/7.
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Detaljplanen vann laga kraft 2007, men de byggrétter planen ger har dannu inte
utnyttjats. Detta kan delvis bero pa att planen inte reglerar allménna gator i den
omfattning som behdvs for att kunna bebygga kvartersmarken. Faltet har istéllet
anvants som golfbana for Kabo Golfklubb. Sedan kommunen sagt upp sitt avtal med
golfklubben (hosten 2013) har verksamheten upphért pa platsen.

For den sodra delen av Rosendalsfaltet, omradet séder om Rosendalsvagen ner till
Vardsatravagen, har kommunen salt kvartersmark och tagit fram en ny detaljplan.
Utbyggnaden har nyligen pabdrjats av en ny stadsmiljé med huvudsakligen bostader
samt inslag av verksamheter och en tennishall. Uppsalahem har dven pabdrjat
byggnation av ungdomsbostader norr om Rosendalsvégen.

Syfte

Utifran forandrade behov hos Uppsala universitet, en dkad efterfragan pa
bostadsmarknaden samt férutsattningen att en stomlinje ska forsérja omradet och
darigenom forbinda de sddra stadsdelarna och innerstaden, behéver detaljplanen for
Rosendalsfaltet fornyas.

Rosendalsomradet har strategisk betydelse for Uppsala universitets mojlighet till
expansion av BMC Campus i form av medicinsk, farmakologisk och
naturvetenskaplig forskning och utveckling, samt verksamheter som stodjer
kunskapsomradet. Utifran universitetets behov ar det angelaget att bland annat
planldgga for en kreativ miljo med god service, att géra universitetet synligt i staden,
att skapa handlingsberedskap for etablering av forskningsnara foretag och att skapa
forutsattningar for student- och forskarbostader.

Genom en utveckling av Uppsala universitets verksamhet sdderut genom Rosendal
starks det "kunskapsstrak” som uppstar mellan Uppsala universitet och Sveriges
Lantbruksuniversitet langs Dag Hammarskjolds vég.

Omradet har ocksa stor strategisk betydelse utifran behovet av nya stadsmiljoer och bostader
i Uppsala. Planforslaget avser att prova cirka 2 500 bostader. En stadsmaéssig
utveckling av omradet kan skapa en starkare koppling mellan innerstaden, Kabo,
Malma Backe, Valsatra och Gottsunda.

I samband med att en ny detaljplan tas fram for att mota behoven enligt ovan bor
aven omfattningen av allméanna gator ses dver samt dess lage och utformning
regleras. Malet ar att skapa en robust stadsbyggnadsstruktur som kan fungera som
stod vid byggnation av omradet Gver tid, eftersom omradet med hansyn till sin
storlek kommer att byggas upp under en forhallandevis lang period.

Mot bakgrund av detta I&t kommunens mark- och exploateringssida utreda en ny
struktur for omradet med utgangspunkt i den géllande planens bestammelser. Erik
Giudice arkitektkontor (EGA) har skisserat den struktur som nu utreds vidare i
planarbetet.

Detaljplanen baseras saledes pa, men avser en utveckling av, gallande detaljplan.

3(27)



PLATSEN

Nuvarande markanvandning

Rosendalsféltet ligger ca 2,5 kilometer sydvast om Uppsala centrum. Detaljplanen
omfattar omradet mellan Husargatan och Rosendalsvagen. Omradet gransar vésterut
mot Stadsskogens naturreservat och dsterut till Kronparkens véstra gréns/
Soldathemsvéagen. Omradet har en storlek om drygt 44 hektar, ca 443 111
kvadratmeter.

®
B

Stadsskogen “ __“Husargatan

U

]

Dag Hammarskjolds Vag

=

Roca. .

sendalsvagen e, - mmy Rappe

. rdsétraégen
! 1 >

Tl s

Figur 2; Rosendalsféltet med omgivning

4(27)



Marken &gs huvudsakligen av kommunen och Akademiska Hus. Inom omradet finns
idag ett fatal byggnader enligt redovisning nedan.

|
‘ PLA 2012-020172 * {
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Figur 3; mark&gandet i omradet. Fastigheter markerade med rod ring ags av
Akademiska Hus AB (Kabo 1:20), bla ring av Brf Sodra Grindstugan 2 (Kabo 1:54)
samt Kabo Utvecklings AB (1:74), lila ring av Uppsala Ridhus Ekonomisk forening
(Kabo1:19) . I 6vrigt ar Uppsala kommun markagare (Kabo 1:1 samt Kabo 1:18).
Byggnad markerad med x &gs av Bjorkman dédsbo men arrendeavtal har I6pt ut.

Figur 4; byggnader inom omradet idag (april 2014);

1. Rosendals Gymnasium 2. tillfallig férskola, 3.Fyrkanten 4. Grindstugan 5.
bensinmack 6. Kabo Golfklubbs klubbhus 7. Soldathemmet 8. registrerat som
bostadshus

Oversiktsplanen

Omradet ingar i stadsvaven och ligger delvis inom utvecklingsomradet Dag
Hammarskjoldsstraket.

Rosendalsféltet pekas ut som blivande stadsstrak med en planerad stomlinje for
kollektivtrafik mellan centrum och vidare mot Gottsunda. Denna stomlinje planeras
att inledningsvis trafikeras av buss, men kan i framtiden komma att trafikeras av
sparbunden kollektivtrafik.

Omradets sydligaste del berdrs av ett markreservat for trafikandamal (den sa kallade
Sydvastlanken). OP anger att Sydvastlanken kan komma att g& ovan mark i detta
avsnitt. Laget for en eventuell trafikled ar inte specificerat.
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Planomradet

U % -__-;_-

THE

Dag H-straket 7— .

Figur 5; stadsutvecklingsomrade Dag Hammarskjoldsstraket (skrafferat i rott) samt
forslag pa stomlinjestrackning (rod linje).

Figur 6; randigt omrade visar langsiktigt markreservat for trafiklank. Slutlig
avvagning kvarstar. Roda linjer visar ténkta stomlinjestrak.

Planomradet gransar i oster till en del av Kronparken, ett skogsomrade som bedéms
vara sarskilt bevarandevart med mycket hdga naturvarden och som ocksa utgor
tatortsnara rekreationsomrade. Vaster om planomradet ligger Stadsskogens
naturreservat som har ”hdgsta naturvarde” enligt dversiktsplanen.

iy B

Figur 7; naturvarden enligt 6versiktsplanen. Stadsskogen ar markerad lila, dvs har
hdgsta naturvarde. Kronparken som markerats rod har mycket hogt naturvarde.

Figur 8; beige farg visar omrade av riksintresse for kulturmiljon.
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Omradet ligger i sin helhet inom ett riksintresse for kulturmiljovarden. En viktig
aspekt av riksintresset ar stadens siluett sett fran infarterna in mot staden med
domkyrkan, slottet och Carolina Rediviva. | arbetet att utveckla Rosendalsfaltet ar
saledes siktlinjerna fran sodra delarna av Dag Hammarskjolds vag in mot stadens
landmarken viktiga att beakta.

En ny detaljplan bedoms saledes kunna utformas i dverensstammelse med gallande
oversiktsplan (OP 2010).

Gallande detaljplaner

Omradet omfattas idag av detaljplanen for Rosendalsfaltet (P2007/7,
diarienummer 2000/20084), som vann laga kraft 2007. Genomférandetiden ar 15 ar,
det vill saga fram till &r 2022. Under denna tid far planen inte dndras, ersattas eller
upphévas mot berorda fastighetsagares vilja. Ett undantag fran detta ar dock om en
andring ar nodvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses da planen arbetades fram.

Planen mojliggor kontor, undervisning, forskning, laboratorier, konferens och hotell
med inslag av bostader och handel. Déar bostader tillats begransas andelen till hogst
50 procent av kvarteret. Byggnation med stod av planen har inte paborjats pa
Rosendalsfaltet.

| séder angransar planomradet till detaljplanen for del av Rosendalsfaltet
(P2010/19, diarienummer 2009/20047), vilken avser sédra Rosendal. Denna plan
omfattar 6 hektar och har har ersatt ovan namnda plan for detta omrade, trots
pagaende genomforandetid. Planen maojliggor ca 700 bostader och inslag av
verksamheter med idrottshall for framst tennis. Planen vann laga kraft 2010 och
genomfdrandet har nyligen inletts.

Mitt i planomradet ligger detaljplanen for Soldathemmet, kv Exercitiemastaren
(P2010/36, diarienummer 2007/20057) som vann laga kraft 2010. Detta &r en mindre
plan som syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i tva vaningar inom en fastighet
om ca 4 000 kvm.
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Figur 9; planforslag (april 2014) jamfort med géllande detaljplans (P2007/7) anvandningsgranser.
Gulmarkerade kvarter ar huvudsakligen for bostadsandamal, bla kvarter fér undervisning och skola/
forskola. Gra kvarter avser parkering (p-hus), rosa tekniska anlaggningar. Mérkgul farg avser
idrottsdandamal, de tva ljust rosa omradena i parken kan vara plats for verksamhet anpassad till
parkens anvandning.
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Kulturarv

En arkeologisk undersokning gjordes i det programarbete som foregick den idag
gallande detaljplanen. Vid denna undersokning patraffades stenalderslamningar strax
norr om infarten vid Grindstugan. L&mningstypen &r nu klassad som “fyndplats”,
med vilket avses fyndplats for enstaka eller ett fatal foremal/artefakter som inte
medvetet lamnats pa platsen, eller som varit for fa for att kunna bilda grund for
boplatsbestamning. Lansstyrelsens preliminara beddmning var att omradet trots
fornlamningarna kan exploateras men att de maste undersokas och dokumenteras
innan de tas bort.

Planomradet har till storre delen ingatt i det som tidigare kallades “Carlshage”, ett
omrade som donerades till Uppsala stad ar 1570 och som sedan dess &gts i olika delar
omvéxlande av staden och Kronan. Omradet har historiskt sett anvants for
skjutdvningar, sannolikt &nda sedan Karl XI:s tid. En sarskild skjutbana invigdes
1896. Den militara verksamheten upphorde helt under 1980-talet.

De tre byggnaderna i ”Fyrkanten”, strax séder om Rosendals gymnasium, minner om
tiden med skjutdvningar och militar verksamhet. Dessa har i gallande detaljplan getts
beteckningen g; och far saledes inte rivas pa grund av sitt hoga kulturhistoriska
varde. | den tillhorande planbeskrivningen noteras att dessa byggnader, inklusive den
intilliggande ladugarden, bor behalla sitt fasadmaterial, sin stomme och sina detaljer i
samband med underhall. Ar detta inte mojligt bor delarna erséttas med likvardigt
material och utférande samt likvardig utformning.

Figur 10; Byggnaderna i Fyrkanten.

Det sa kallade Soldathemmet, fastigheten Kabo 1:54, som ocksa har koppling till den
militara historien och som ligger inom omradet, samt intilliggande fastighet (Kabo
1:74), omfattas inte av detta planarbete.

Paverkan
Bedomningen av Fyrkantens tre byggnader kvarstar vad galler kulturhistoriskt varde
och gallande rivningsforbud bor besta. I en ny stadsmiljé ger byggnader fran en
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annan tidsepok en vardefull tidsdimension till platsen. Det &r sarskilt viktigt att
bevara tecken som minner om platsens historia i detta fall eftersom omradet for
nyexploatering ar sa stort. Byggnaderna har ocksa en annan skala an det som foreslas
for omgivningen, vilket kan bidra till en upplevelsemassigt viktig variation. Platsen
for den lada som inte ar skyddad i géallande plan planlaggs for ny bebyggelse.

Kontoret gor beddmningen att det nya planforslaget inte forandrar forutsattningarna
for ett bevarande av den kulturhistoriska miljon jamfort med den nu gallande
detaljplanen. Kontoret bedémer att forslaget inte innebéar nagon betydande
miljopaverkan.

Naturmiljo

Kronparken och Stadsskogen ingdr inte i planomradet. Plangransen foljer
Soldathemsvagen och gallande plans bestammelse “natur” galler saledes vidare for
Kronparken. Gréansen mot Stadsskogen foljer naturreservatsgransen men innebér en
utdkning av planomradet at detta hall jamfort med gallande plan i planomradets
sydvastligaste del.

Gallande detaljplan baseras till del pa en naturvardsinventering for Uppsala kommun
som togs fram 1988-1996. Uppdaterad information om naturvérdena inom
planomradet sammanstalldes i en PM 2012-08-21 av expertis inom kontoret for
samhallsutveckling, sasom underlag infor framtagandet av skisser for en ny struktur
(EGA). En uppdaterad naturvardesbedomning for hela Dag Hammarskoldsstraket,
inklusive Rosendalsfaltet, gjordes sedan av Ekologigruppen under 2013 med slutligt
rapportdatum 2014-01-27. Kunskapsunderlaget vad galler naturvarden i omradet ar
saledes stort och vérdena val utredda.

Inventeringarna och bedémningarna framhéaver sammantaget och i huvudsak;

Inom planomradet finns ett vardefullt bestand av framst gamla tallar pa sandig mark.
Skogsbestandet hor skogshistoriskt samman med den storre enhet av gammal
tallskog som idag finns kvar i Kronparkens fyra kvadranter, inraknat Ulleraker.
Tallbestand av detta slag ar en stor brist i det brukade skogslandskapet och Uppsala
kommun har, enligt kommunens naturvardsprogram, ett sarskilt ansvar for att bevara
och skdta denna unika, gamla tallmiljo. Har finns tallar som ar upp till 350 ar gamla.
Det storsta bestandet av riktigt gamla och grova tallar finns i norddstra delen av
planomradet ("talldungen”), delvis planlagd som naturmark i géllande plan.

Tallarna har betydelse for forekomsten av ett flertal ovanliga arter. De rodlistade
svamparna tallticka och vintertagging finns exempelvis pa manga tallar. Flera tallar
bar spar av den rodlistade reliktbocken, bade i och utanfor Kronparkens vastra bryn
och i sddra brynet av talldungen. Upplands landskapsinsekt och ansvarsart, den
rodlistade cinnoberbaggen, har ocksa patraffats pa nydod tallved i narheten av
planomradet, narmare bestamt i Kronparkens NO-kvadrant mot Polacksbacken.
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Cinnoberbagge omfattas av bestammelserna for Natura 2000, vilket innebér att den
ar strikt skyddad.

De miljéer som de tallanknutna arterna behover skyddas delvis i gallande detaljplan
genom att ett centralt grénomrade samt ytor intill Kronparken och Stadsskogen
reglerats som park” samt talldungen i norr som ”natur”.

wﬁ;grgalﬂ“
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Figur 11; Talldungen i norr samt Karlsborgskullen.

Figur 12; Omradet bestar av sandmark (orange) med partier av berg (rott) samt s k
fyllning (brunt).

Sandmarkerna i och utanfor den sddra brynkanten vid talldungen utgdr livsmilj6 for
manga arter knutna till sandmiljer. Aven denna miljo ar unik eftersom det i Uppsala
inte finns manga lokaler av denna dignitet. Denna yta ar inte avsatt som park eller
natur i gallande plan, mojligen for att dessa varden inte var kanda av kommunen sa
den tidigare planen togs fram. Har finns flera rdlistade arter av bin, samt bibagge.
En del av dessa arter omfattas av nationella atgardsprogram for bevarande och
atgarder for att om mojligt bibehalla samt nyskapa ytterligare lokaler bor darfor
prioriteras.

Tvars Over féltet finns en oxelallé. Den stracker sig mellan den planerade
huvudgatan och fram mot den planerade gatan vid Stadsskogens 6stra bryn langs en
brant slant som tidigare troligen har markerat grans for skjutbaneomradet. Allén
framtréader tillsammans med slédnten som ett strukturerande element i miljén, och
bildar grans mellan det som till nyligen var golfbana och driving range. Platsen
kannetecknas i 6vrigt ocksa av golfbanans typiska landskapsarkitektur med
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grasmatta, bunker och vattenhinder. Saval allén och slanten som delar av golfbanan
ligger inom omrade med parkbestammelse i géllande plan. Detta centrala
parkomrade ger en sakrad forbindelse mellan stadsskogen och Kronparken och kan
saledes fa funktion som spridningskorridor.

Oxel allén

Karlsborgskullen

Startpunkt for dike

Figur 13; Det centrala omrade som bade i gallande plan och i planfbrslagt fdresls
redovisas som parkmark.

Paverkan

Ett naturomrade planeras istallet bli torg, vissa parkytor foreslas bli kvartersmark.
Planarbetet syftar till att skapa manga bostader i ett omrade som redan planlagts,
men dar det finns ytterligare fortatningspotential.

Stadsskogen och Kronparken ingar inte i planomradet, men kommer att paverkas av
att omradet bebyggs i den bemarkelsen att naturmiljéerna anvands av fler, med okat
slitage som foljd. Samtidigt har omradena stor rekreativ funktion, och forstarkta
strak langs dess randzoner, Arne Tiselius vag och Soldathemsvégen, bedéms kunna
oka tillgangligheten till dessa omraden.

Gransen for naturreservatet 6vertrads inte, men planomradet har i forslaget utokats
mot stadsskogen jamfért med géllande plan. I den ut6kade delen planeras for en
lagre skolbebyggelse, en fotbollsplan och en forskola. Eftersom skoltomter &r
lagexploaterade med hansyn till behovet av utomhusliga vistelseytor for barnen,
samt marken inte sarskilt tradbevuxen (skoltomt) respektive endast glest bevuxen
(fotbollsplan och forskola), bedéms denna utokade byggratt inte inverka menligt pa
naturvardena eller upplevelsen av skogens rand.

| den nordvastra delen av planomradet foreslas Tiselius gata forlangas, samt mark tas
i ansprak for bland annat en skola och universitetsbebyggelse. Har finns en nyordnad
lokal for bibagge sedan lansstyrelsen vidtagit vissa mindre atgarder for att fa arten att
sprida sig at detta hall, da géllande plan angav parkmark. Dessa nya fynd visar att

12(27)



bibaggen (och dess vardart varsidenbi) formodligen svarar snabbt pa atgarder, vilket
ger hopp for att kompensationsatgarder kan vara mojliga att genomfora med gott
resultat.

| gallande detaljplan 16per huvudgatan tvérs Over féltet, for att i norra delen delas i
tva vagar pa 6mse sidor om talldungen. Med utgangspunkten att planera for en
sparbunden stomlinje for kollektivtrafik, med syftet att underlatta for fler att vélja
kollektivtrafik framfor bilakande, foreslas en ny strackning av huvudgatan.
Spartrafik behover stérre svangradie an de planerade gatorna medger. Forslaget ar
darfor att huvudgatan fortsatter pa genaste vis ner till Dag Hammarskjolds vag.
Naturmarken erséatts darvid med ett torg med hallplats. Det ar dock viktigt att spara
vissa magnifika tallar och integrera dem i torgutformningen eftersom de &r bérare av
en biologisk historia och som samtidigt utgér miljoé for séllsynta och skyddade arter.
De tallar som blir kvar inom torget gynnas dérvid av fristallning och solexponering.
Torget far genom ett sadant villkor en platsspecifik karaktar som visar tallarnas havd
samtidigt som de synliggors som en urban kvalitet.

For att bevara godast mojliga betingelser for reliktbocken ar det en utgangspunkt att
behalla Kronparkens bryn solbelyst. For att uppna detta foreslas gatan mellan
bebyggelsen och Kronparken anpassas i breddmatt och bebyggelsens héjd regleras.
Karlsborgskullen, dar det ocksa finns nagra grova tallar med tallticka, utgor en viktig
del av parkstraket. Jamfort med géllande plan foreslas att en storre del av kullen
bevaras som park.

For att sakra bibaggens framtid i omradet bor nya habitat ordnas inom ramen for de
parkomraden som foreslas. Det ar ocksa vart att utreda vidare om miljoer ocksa kan
tillskapas inom kvartersmark. Eftersom utbyggnad av omradet planeras ske i etapper
kan olika platser bli aktuella sett 6ver tid. Den véstra (mindre) bibaggelokalen har
storre chanser att kunna vara kvar langre &n den 6stra (huvudlokalen). De skapade
milj0erna ska ha ett strategiskt Iage for pollinering och behéver ligga fredat samt ha
god tillgang pa sélg i naromradet. Var dessa ska ligga och hur lokalerna ska
tillskapas behdver utredas narmare i samband med framtagandet av ett
gestaltningsprogram for allméan plats. Eventuella malkonflikter mellan bi och
sandladelek bor beaktas och forebyggas.

Oxelallén och slanten intill ar fortsatt vard att bevara och bestar i liggande
planforslag. Tillsammans markerar de gransen for skjutbaneomradet, samt i senare
tid gransen mellan golfbana och driving range. | planforslaget, sasom i gallande plan,
far allé och slant betydelse som gransmarkor mellan allman park och
bebyggelseomrade. Det ger ocksa en forstaelse av platsens tidigare anvandning att
bevara en del av det landskap som gestaltats for golfspel, vilket kan ske genom att
fortsatt behalla detta avsnitt av omradet som park.

Jamfort med gallande detaljplan &r parken nagot smalare i sin strackning mellan
Stadsskogen och Kronparken. Dock foreslas omradet kring Karlsborgskullen att
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utokas, da detta ar ett av de fa stallen dar det finns en topografisk héjdskillnad,

vilken inte bor byggas bort.

ca 39070 kvm
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Figur 15; Sammantaget utgor park- och naturomraden i géallande plan 12 hektar och

i planférslaget ca 4 hektar, dvs motsvarande ca en tredjedel av ytan.
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Kontoret gér bedémningen att planforslaget visar en struktur som mojliggor en
tillampning dar de naturvarden som géallande detaljplan skyddar i vasentliga delar
kan skyddas forutsatt att vissa kompensationsatgarder vidtas. Kontoret bedomer att
planforslaget inte medfér nagon betydande miljopaverkan.

Vatten

Dagvatten

| omradet finns ett krondike med bérjan precis soder om oxelallén (se figur 13 ovan).
Diket har anvants som ett sa kallat vattenhinder pa golfbanan. Vattenstraket l6per
sOderut och omfattas av parkbestammelse i gallande plan.

Vattenmiljoerna pa golfbanan utgor, savitt kommunen kanner till, inte livsmiljo for
nagra rodlistade arter av vattenanknutna organismer, men eftersom vattenmiljoer
bade bestar och tillskapas for dagvattenhantering bor till exempel groddijurs
mojligheter till sakra rorelsestrak beaktas i genomforandeskedet.

Figur 16; Krondiket

| en dagvattenutredning gjord av WSP, daterad februari 2013, samt en
kompletterande utredning daterad 2013-06-13, konstateras i sammanfattning
nedanstaende;

Det gar en vattendelare i ostvastlig riktning i hojd med Karlsborgskullen.

Detaljplaneomradet tillhor saledes tva olika avrinningsomraden. Dagvattnet fran den
norra delen leds Gsterut via en kulvert under Dag Hammarskolds véag och nar via
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dike sa smaningom Fyrisan. Den sddra delen leds med kulvert sdderut under
Rosendalsvéagen och det nya omradet Sédra Rosendal for att sedan slappas i
Backlosadiket. Detta dike rinner parallellt med Dag Hammarskjolds vég ner till
Ultuna dar det gar under véagen och ut i Fyrisan i hojd med Nedre Foret.

Bada de dikessystem som ar priméra recipienter enligt ovan &r redan idag
Overbelastade. Erosionsproblem och éversvamningar férekommer vid haftiga
regnskurar och en dkning av tillflodet bor darfor inte ske. Ett krav fran Uppsala
Vatten finns darfor att flodet fran utredningsomradet efter exploatering inte far
Overstiga ett givet gransvarde.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har i december 2009 beslutat om
miljokvalitetsnormer for varje ytvattenforekomst och skyddade omraden i distriktet.
Miljokvalitetsnormerna &r en del av genomférande av EU:s ramdirektiv for vatten
och anger den lagsta godtagbara miljokvaliteten vid en viss tidpunkt. Malet ar att na
en god ekologisk och kemisk status i alla ytvattenforekomster. Nuvarande status far
dessutom inte forsamras.

Det finns miljokvalitetsnormer framtagna for Fyrisan. Malet &r att god ekologisk
status ska vara uppnadd 2021 och god kemisk ytvattenstatus uppnadd 2015. Enligt
den indelning som &r gjord i Vattenmyndighetens informationssystem VISS berors
tva delavrinningsomraden till Fyrisan och statusen for dessa ar delvis olika.

Dagvattnet fran den norra delen av detaljplaneomradet rinner ut i en delstracka dar
vattendraget uppnar mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver). Det finns dock risk att den kemiska ytvattenstatusen
forsamras och malsattningen inte nas till 2015 eftersom det alltjamt finns problem
med Overgddning och utslapp av miljogifter.

Fran den sodra delen av detaljplaneomradet &r slutlig recipient en annan delstracka.
Ekologisk status ar klassificerad som mattlig. God kemisk ytstatus uppnas dock ej.

Fler hardgjorda ytor med trafik kommer att paverka det tillrinnande dagvattnets
renhet. Exploateringen kommer att leda till att en 6kad méngd fororeningar
transporteras till recipienten. En jamférelse med géallande riktvarden for
fororeningshalter visar att vissa uppmaétta halter ligger néra sina gransvarden.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Skyddsforeskrifterna beskriver inga
explicita regler for dagvatten, men det ar lampligt att nagon form av rening sker for
att det tillrinnande vattnet inte ska forsvara maojligheterna att behalla en god
vattenkvalitet i grundvattentékten.

Grundvatten

I samband med ett annat projekt i omradet har en geoteknisk undersékning gjorts da
grundvattenror sattes. Undersékningen ar gjord langs en 6stvastlig linje i den norra
delen av utredningsomradet (motsvarande Gerd Enequists gata). | grundvattenroret
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lag grundvattenytan kring ca + 26,8 vid de tre mattillfallena, dvs. ca 5,5 meter under
markytan.

Hur grundvattennivan ser ut langre soderut ar okant, troligtvis ligger den dock
ytligare. | Sédra Rosendal (i kilen mellan Rosendalsvagen och Vardsatravagen) finns
uppgifter fran ett tidigare projekt att grundvattennivan ligger endast en halvmeter
under markytan.

Vad géller markarbeten under anldggningsfasen finns foreskrifter till skydd for
grundvattnet. Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter
over hogsta grundvattenyta. De far inte medfora bortledning av grundvatten eller
medfora sankning av grundvattennivan. Fyllnings- och avjamningsmassor som kan
forsamra infiltration, grundvattenkvaliteten eller forsvara den naturliga
grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.

Malet nar det galler miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomster ar en god
kemisk och kvantitativ status. Liksom for ytvatten far statusen inte forsamras.

Paverkan
Vad géller vattenmiljon sa kommer bebyggandet att leda till fler hardgjorda ytor,

vilket medfor ett 6kat behov av god och ratt dimensionerad dagvattenhantering. |
samband med anlaggning &r det viktigt att projektera lamplig héjdsattning pa gator
for effektiv avrinning. Det befintliga krondiket kommer ocksa att fa en viktig roll for
infiltration och rening. Diket, eller dagvattenstraket, ger aven upplevelseméssiga och
biologiska mervarden sasom del i en parkstruktur och kan med fordel kantas av
vaxtlighet.

Straket foreslas preliminart fa en sektion som kan hantera en varierande mangd
vatten, dvs ha minst en slantande sida som tal att vattennivan fluktuerar.

Aven dagvattensystemet i 6vrigt méste utformas sé att vattnet i s stor utstrackning
som mojligt renas och infiltreras lokalt. Detta galler saval allman plats som pa
kvartersmarkens gardar. En forprojektering av gator samt ett gestaltningsprogram for
utformningen av allmén plats ska tas fram i samarbete med Uppsala Vatten under
planarbetets gang for att sékerstalla en god dagvattenhantering. Vartefter som
byggherrar kontrakteras for kvartersmarken kommer denna att projekteras och
mojlighet ges att sékerstélla en god dagvattenlésning inom kvarteren.

Inom kvartersmark faller regn pa tak, gardar och parkeringar. Takvattnet bedoms
kunna reduceras med upp till 50 % pa arshasis genom att anlagga grona tak eller
taktradgardar. Ju flackare tak, desto frodigare vaxtskikt med storre fordréjande och
minskning av dagvattnet kan uppnas. Vid mycket haftiga regn mattas dock taken
och fordrojningseffekten blir mycket liten. Atgarden maste darfor kombineras med
t.ex. utkastare och vidare fordréjning pa gardsmark.
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Projektet kan komma att arbeta med gronytefaktor. Detta &r dock &nnu inte beslutat.

For att klar gransvardena for fororeningar och inte forsvara arbetet med att uppna
faststallda miljokvalitetsnormer i Fyrisan, ar det saledes viktigt att reningsatgarder
vidtas. Att leda allt vatten fran vagar och allman plats via grénytor och diken istallet
for direkt ner i ledningssystem récker, enligt dagvattenutredningen, troligtvis for att
uppna dnskade resultat.

Inom planen foreslas, forutom dagvattenstraket, ett underjordiskt magasin i det
nordostligaste hornet, samt en mojlig 6versvdmningsyta i det sydostra hornet. Detta
enligt den kalkyl som Uppsala Vatten latit WSP ta fram.

For att grundvattnet inte ska paverkas menligt ar det viktigt att bebyggelsen
projekteras med detta som forutsattning. Framforallt &r det viktigt att bevaka att
grundvattennivan inte sanks da den ligger relativt grunt. Det konstateras i
dagvattenutredningen att detta sérskilt maste beaktas dar det finns ytligt berg, bl.a.
vid talldungen i norr som foreslas bli torg, eftersom dessa klackar kan utgora
grundvattendelare. Har kan alltfor stora ingrepp leda till grundvattensénkning.

Det finns saledes mojligheter att skapa dagvattenldsningar som inte forsamrar
vattenkvaliteten i Fyrisan. Detta ska ske genom mesta mojliga infiltration. Risken for
éversvamningar kan hanteras med ett flexibelt utformat dagvattenstrak och
strategiskt beldgna dverstromningsytor i enlighet med berédknade vérden. Villkor
kring byggnation for att inte forsdmra grundvattnet eller dess lage ska tydliggoras.

Mot bakgrund av detta bedomer kontoret att planforslaget, trots den dkade
exploateringsgraden, inte innebar nagon betydande miljopaverkan vad avser
vattenfragorna.

Rekreation och friluftsliv

Platsen har lange anvants som golfbana. | omradet har det tidigare funnits ett stall for
ridhastar (Akademistallet), det har pagatt skjutdvningar i olika former, bl.a. Iag till
nyligen en paintballbana hér. I sédra Rosendal har det byggts en tennishall.
Stadsskogen ar for manga férknippad med 16pning, cykling och promenader.
Omradet kan utifran detta sdgas ha praglats av sport- och fritidsaktiviteter.

Paverkan

I samband med antagandet av gallande plan togs beslut om att mgjliggora
bebyggelse pa omradet for boende och Uppsala universitets lokalbehov. Det
tillfalliga arrende golfklubben innehaft forlangdes med korta perioder i avvaktan pa
att byggnation skulle komma igang. Med den detaljplan som nu ar under
framtagande tas ytterligare ett steg mot att kunna realisera byggplanerna.
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Eftersom naromradet och platsen har en historia av och goda forutsattningar for
sport- och friluftsliv &r detta inslag som &r intressanta att lyfta &ven inom
planomradet. Liksom i géllande detaljplan redovisas en fotbollsplan, nu d&ven med
koppling till en tomt avsedd for idrottshall. Denna kan komma att anvandas av saval
skolbarn som allménhet.

Vid Karlsborgskullen finns mgjlighet att anordna en storre lekplats, i den del som nu
foreslas bli parkmark (kvartersmark enligt géallande plan). Det centrala parkstraket i
gallande plan behalls som en vardefull rekreationsmiljo som genom sin 6ppenhet
kompletterar de mer skogsbevuxna naturmiljoerna i naromradet. Till skillnad fran
gallande plan foreslas parken ocksa fa en strackning mellan kvarteren norr om
oxelallén. Dessa kvarter ags av Akademiska Hus som planerar for en campusmiljo,
vilken ofta och lampligen innehaller tillgangliga gronytor. Samspelet mellan
kommunalt &gd park och campusgard kan komma att leda till en sammanhallen
gronstruktur och en rekreativ promenadvéag genom omradet.

Parken stracker sig precis som i gallande plan séderut langs dagvattenstraket. |
planforslaget ar straket bredare men nagot kortare och mynnar i ett torg med 6ppen
dagvattenhantering. Har finns forutsattningar att skapa en urban miljé med inslag av
vatten i en val gestaltad form. Liksom bevarande och synliggérande av storre tallar
pa torget i norr blir naturférutsattningen vatten en viktig del av
gestaltningsforutsattningarna for torget i soder.

Enligt kontorets bedémning innebar planforslaget ingen betydande miljopaverkan
nar det galler mojligheter till rekreation och friluftsliv.

Miljobelastning

Gallande detaljplan reglerar en huvudgata, numera dopt till Torgny Segerstedts allé,
vilken stracker sig fran Vardsatravagen i soder, genom sodra Rosendal, 6ver féltet
och fram till BMC. Vid en planlagd cirkulationsplats sammanfors Torgny
Segerstedts allé med en annan huvudgata med en 6stvastlig strackning, Gerd
Enequists gata. Denna slutar utan vandplats i ett parkomrade.

Gatusektionen for huvudgatorna ar 27 meter allman plats, vilken enligt skisserna i
planbeskrivningen rymmer en alléplantering om 7 meter i mitten med angdring och
korbana (6 meter) samt gang- respektive cykelbana (4 meter) pa dmse sidor.
Huvudgatan ska enligt beskrivningen ge plats for genomgaende buss- och biltrafik
och ha plats for kantstensparkering.

Det finns &ven en planlagd lokalgata fram till den tankta idrottsytan/ fotbollsplanen,
nu kallad Arne Tiselius gata, som I6per intill Stadsskogen. Denna gata anknyter inte
till 6vrigt gatunat utan slutar i parkmark. En vandplats ar dock skisserad pa
plankartan. Aven har bor kantstensparkering pa bada sidor samt minst en tradrad
anlaggas enligt beskrivningen. Sektionen for den allménna gatan redovisas som 15
meter.
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| Ovrigt saknar gallande detaljplan en kvartersindelning med ett mer finmaskigt
gatunét. Det noteras i planbeskrivningen till gallande plan att avsikten &r att
astadkomma ett nat med en hierarki av olika gator som mojliggor alternativa satt att
rora sig inom omradet, "’ungefar som i en traditionell rutnatsstad™.
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Torgny Segerstedts Allé

Arne Tiselius gata

Vidare citat fran planbeskrivningen;

’Bebyggelsezonerna ar storre an normalstora kvarter. Det innebar att zonerna i
flera fall kommer att delas upp i enheter av kvartersformat med gator emellan. Laget
for gatorna bor inte bestammas forrdn man vet mer om vilka etableringar som
kommer i bebyggelsezonen. Nar detta skett bor man istallet infor genomférandet
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Overvaga att lagga dessa gator som allman platsmark, i likhet med 6vriga gator. Det
kraver da planandring.”

De kvartersavgransande gatorna bor utformas sdsom de redan planlagda lokalgatorna
med tradplantering och kantstensparkering. Det sdgs ocksa att antalet gator som
korsar det tvargaende gronstraket bor hallas nere om straket ska fungera bra for
rekreation och som ekologisk korridor.

Alla gatutyper redovisas i planbeskrivningen med forgardsmark i alla lagen.

Intill Dag Hammarskjolds vég ligger en bensinmack (se figur 4). Denna har planlagts
som mojlig bilverksamhet i gallande detaljplan.

Paverkan

En av de viktigaste aspekterna med den nya detaljplanen &r att astadkomma ett
robust gatunat som underléttar bebyggande av kvarteren. Med denna planandring
sker det som ovan sagts i gallande planbeskrivning; dels sékerstélls en
rutnatsstruktur, dels planlaggs kvartersavgransande gator som allmén plats.

Torgny Segerstedts allé foreslas fa en sektion om 25 meter i liggande planforslag,
dvs ett smalare breddmatt. Huvuddelen av gatan &r tankt att tas i ansprak av spar for
kollektivtrafik (8 m), vilket numera ar en forutsattning for planarbetet. | 6vrigt
rymmer sektionen plats for bil, kantstensparkering med en integrerad trédrad, cykel-
bana och trottoar. Gatan &r avsedd for en mangfald trafikslag for god framkomlighet.
Alléplantering foreslas utga, vilket gor gatans namn missvisande.

Som ett komplement till Torgny Segersteds allé foreslas Gerd Enequists gata, Arne
Tiselius gata, Soldathemsvéagen samt en ny Ostvastlig gata i hojd med det sddra
torget att bli gator med en sektion om 16, 5 meter. Denna sektion rymmer bland
annat kantstensparkering kombinerat med tradplantering. Arne Tiselius gata passerar
forbi en foreslagen skoltomt upp till Kabovégen, och gatans utformning i detta
avsnitt kommer att bli foremal for vidare utredning under planarbetets gang.

Kvartersgator i nordsydlig riktning planeras 6verlag att bli 14 meter, gator i 6st-
vastlig riktning i huvudsak 10 meter. De smalare gatorna rymmer inte trad, utan
omgardas i stallet av forgardsmark.

Kantstensparkering moter endast ett visst behov av platser for besokande. | Gvrigt
sker parkering inom kvarteren enligt gallande parkeringsnorm. I tva lagen i
planomradets utkant foreslas tomter for parkeringshus, vilket skulle minska
bilakandet inom omradet.

En av platserna ligger vid Dag Hammarskjolds vag och &r idag bebyggd med en

bensinmack, men eftersom kommunen dger marken finns mojlighet att paverka hur
platsen ska anvandas i framtiden. Parkeringshuset skulle fa ett strategiskt bra lage
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eftersom det planeras vid bilinfarten till omradet och nara universitetets lokaler. Det
finns forutséttningar att universitetet och bostaderna kan samutnyttja
parkeringsplatserna. Den andra platsen ligger precis intill Rosendals brandstation vid
Rosendalsvagen. Har kan ett parkeringshus fa en avskarmande funktion mellan
bostader och brandstation.

Om bensinmacken avlagsnas finns mojlighet att rena eventuellt férorenad mark.
Platsen ar markerad som riskklass O i géllande kartering.

En trafikutredning kommer att tas fram inom ramen for planarbetet nar kvarterens
exploatering klarlagts ytterligare. Med denna kommer trafikbelastning, trafikrorelser,
buller, parkering etcetera att utredas ndrmare.

Figur 18; Foreslagna platser for parkeringshus (planforslag april 2014).

22(27)



Det finns goda mojligheter att transportera sig inom omradet och till narliggande
omraden med cykel. Nar det galler cykelinnehavet planeras ocksa parkering utifran
gallande norm. Parkeringen ska ske pa den egna fastigheten. Det finns dock
mojlighet att ordna nagra platser langs Torgny Segerstedts allé for besokare till de
verksamheter som kan komma att etablera sig 1angs med stréckningen.

Sammanfattningsvis redovisar planforslaget betydligt fler gator an géllande plan,
delvis for att denna inte reglerade kvartersstrukturen. Det noteras i gallande
planbeskrivning att detta behdver géras genom en planandring, och det &r vad som
nu sker. Med beaktande av géllande plans egentliga paverkan pa miljon, om
reglering hade skett fullt ut, bedéms planforslaget inte innebdra en forsamring.

Kontoret bedomer att planforslaget inte innebar nagon betydande miljopaverkan.

Landskapsbild

Omradet praglas idag av den nedlagda golfbanans landskap. Parkmiljon omgéardas av
Kronparkens och Stadsskogens bryn, som ger omradet tydliga granser i 6st och vast.
I norr och soder begransas omradet av Husargatan och Rosendalsvéagen. Med tanke
pa den 6ppna och plana karaktaren ar det relevant att bendamna drendet ”Detaljplan
for Rosendalsfaltet”.

Markhojden &r ungefar densamma 6ver hela omradet. | det norddstra hornet vid
korsningen mellan Husargatan och Dag Hammarskjolds vég, ar markhojden + 29,
men i dvrigt ligger den mellan +31 till +36.

Karlsborgskullen utgdr den enda uppfattbara htjden med sin markhojd om + 38.
Karaktéren av kulle forstarks genom de trad som vaxer langs sluttningen samt det
faktum att den kan ses pa hall fran andra delar av parken.

Den tidigare omnamnda talldungen &r ocksa ett tydligt landskapselement, dven om
den inte ligger hogt. Aven krondiket bidrar mycket till omradets karaktar.

Omradet stracker sig mot Dag Hammarskoljds vag. | dagslaget ar det framforallt
bensinstationen som annonseras mot gatan, men naturmiljon anas bakom. Strax
innanfor macken, i ndrheten av Grindstugan, finns en stor, grusad markparkering for
bilar samt plats for bussar. Denna ar ofta tagen i ansprak.

Fram till nyligen har ocksa en testanlaggning for spartaxi varit i bruk mot Dag
Hammarskdlds vdg, men denna har till stora delar varit dold bakom tét vegetation

och inte paverkat omradets mote med gatan.

Eftersom det endast finns laga byggnader inom planomradet, med undantag for
Rosendals gymnasium om fyra vaningar, paverkar omradet inte stadens siluett.
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Figur 19; Spértaxianlaggning, bensinmack och parkering intill Dag Hammarskjolds
vag.

Paverkan

Det faktum att marken ar forhallandevis flack ar en fordel nar det planeras for
sparvag. Det underlattar ocksa samordningen mellan gata och bebyggelse. Storre
utmaningar moéter vid planeringen av VA, och mojligen ocksa nar underjordiska
garage ska byggas.

I sitt sammanhang blir Karlsborgskullen en tydlig landskapsnod som ar vérd att ge
fokus. Talldungen foreslas att omvandlas till en torgmiljé med tallar som snarare
upplevs som fristaende individer.

En 6vergang fran natur- och parkmark till bebyggelseomrade ar méjlig med stod av
nu géallande detaljplan. Mot bakgrund av detta anser kontoret att planforslaget inte

innebar nagon principiellt viktig forandring.

Kontoret anser att planforslaget vad galler landskapsbildsaspekten inte innebar
nagon betydande miljopaverkan.
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Stadsbild

Omradet har idag en tydlig karaktar som naturmiljoé och parklandskap med en
bebyggelse som underordnas landskapet, men kommer efter exploatering att vara en
stadsmiljo med koncentrerade, urbana gronstrak och landskapsarkitektoniskt noga
programmerade platser.

Inom tatort galler att byggnader hdgre dn 45 meter maste samradas med
forsvarsmakten. Planomradet lyder ocksa under reglerna kring stoppyta for
vindkraftverk, vilket ger vissa begransningar kring hur héga byggnader tillats bli.

Paverkan

For att klara planuppdragets 6vergripande syfte, fler bostader an géllande detaljplan
medger, och &nda bevara vardefull natur, behover kvartersmarken fa en hog
exploateringsgrad. Det har vid modellerande av en tredimensionell struktur med
foreslagen plankarta som grund, samt forutsattningen 2 500 tillkommande bostader
varav nagra i form av stadsradhus, klarlagts att exploateringstalet inom
kvartersmarken i dvrigt behover bli ca 2,4. Detta innebdr att bebyggelsen dverlag
behdver vara i en fem till sju vaningsskala, med manga inslag av &nnu hogre
bebyggelse. | planarbetet ska provas hur volymerna kan fordelas for att uppna bra
solforhallanden samt anpassas till Uppsalas karateristiska stadssiluett.

Jamfort med gallande detaljplan behéver den nya planen saledes medge hogre
bebyggelse i vissa for omradet stadshildsmassigt motiverade lagen. Det ar ocksa
viktigt att parallellt utreda den stadsbildsmassiga effekten sett pa hall, i synnerhet
sett fran Dag Hammarskjolds vag.

Byggnation med stod av planforslaget kommer att paverka sin omgivning.
Kontoret bedomer dock att forslaget inte innebar nagon betydande miljépaverkan i
miljobalkens bemarkelse.

Halsa och sakerhet

Omradet paverkas till viss del av trafikbuller fran Dag Hammarskjolds vag, i 6vrigt
ligger omradet omgivet av tysta miljoer. Det finns inga andra kanda kallor pa platsen
eller i trakten som menligt kan paverka halsa och sékerhet.

Paverkan
Med en hog tathet foljer 6kad trafikintensitet, och darmed buller. Det &r viktigt att
bebyggelsen inom kvartersmarken planeras sa att géllande riktlinjer for buller

uppfylls.

Aven nér det galler effekterna av den trafik som alstras av omradet bedémer
kontoret att forslaget inte medfor nagon betydande miljopaverkan.
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PAVERKAN
Detaljplan for Rosendalsfaltet har behovsbedomts utifran kriterierna i forordningen

om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Detaljplanen utgar i relativt stor utstrackning fran markanvandningen i befintlig
detaljplan och ger darmed i begrénsad grad dndrade forutsattningar. Den parkmark
som finns i gallande detaljplan minskas dock sammantaget i storlek. Bestammelsen
naturmark for talldungen i norr forslas ersattas med en torghestammelse.
Exploateringsgraden hojs. Den féreslagna detaljplanen kommer att fa konsekvenser
for sin miljé, men inte en betydande miljopaverkan i miljobalkens bemarkelse.
Detaljplanen éverensstammer med Gversiktsplanens intentioner. Oversiktsplanen
anger att platsen hor till ett stadsutvecklingsomrade.

Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen beddémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfdra nagon risk for betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljobedémning enligt MB 6:11-6:18 bedoms
darmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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YTTRANDE KD

20]14-05-035 Dnr: 402-2506-14
LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN : : - Uppsala kommun
Kontoret foir samhilisutveckling
Samhélisutveckiingsenheten 753 75 Uppsala
Johanna Boman
010-22 33 227

Jjohanna.boman@lansstyrelsen.se

Samrid om behovshedémning till detaljplan f6r Rosendalsfiltet,
Uppsala kommun, Uppsala lin

Kommunen har 18 rubricerad detaljplan begiirt samrad med L#nsstyrelsen om
behovsbeddmning enligt & § forordningen (1998:905) om
miljskonsekvensheskrivningar.

Syftet med planfiorslaget

Syftet med detaljplancn #r att ersitta ghllande detaljplan, som vann laga kraft &
2007, med en ny detaljplan. Den nya detaljplanen baseras pa, men avser en
fomyelse av, ghillande detaljplan, utifrdn frindrade behov hos Uppsala universitet,
en Gkad efterfrigan pa bostadsmarknaden samt forutséttningen att en stomlinje ska
forstirja omrédet och dirigenom forbinda de sddra stadsdelarna och innerstaden.

Behovsbhedtomning

Linsstyrelsen bedémer, med beaktande av kriterierna i bilaga 4 till férordningen
om miljSkonsekvensbeskitvningar (MKB), att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljpaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljébalken (MB).

Deltagare
Linsarkitekt Eva Bergdahl har beslutat i detta drende. Planhandliggare Johanna
Boman har varit féredragande.
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Eva Bergdah Nﬁ/fbﬁgzu&ngwquh
Joharnna Boman
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POSTADRESS 751 86 Uppsala GATUADRESS Hamnesplanaden 3
TELEFON 01022 33 000 FAX 01022 33010
E-POST uppsala@lansstyrelsen.se WEBBPLATS www. lansstyrelsen.sefuppsala
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YiSUppsala ..
KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare: Datum: Diarienummer:

Malin Danielsson 2014-08-28 PLA 2012-020172

Enligt séndlista

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for Rosendalsfaltet, Uppsala kommun
Enkelt planforfarande

Kontoret for samhéllsutveckling fick under 2011 i uppdrag att uppratta forslag till Detaljplan for
Rosendalsfaltet. Detaljplaneforslaget utgar fran gallande detaljplan Dp 2007/7.

Fastighetségare och boende i anslutning till planomradet, myndigheter samt 6vriga som bedéms
ha vasentligt intresse av forslaget ges tillfalle till samrad. Plan- och byggnadsnamnden forutsatter
att fastighetségare informerar sina hyresgaster.

Under samradstiden finns planforslaget tillgangligt pa kommuninformationen, kontoret for
samhallsutveckling och stadsbiblioteket. Planforslaget finns aven pa kommunens webbplats,
www.uppsala.se.

Planforslaget innebar i korthet att bebyggelsemdjligheterna i gallande detaljplan anpassas till nu
gallande behov i fraga om bostéader, universitetslokaler och plats for kollektivtrafik. Detaljplanen
avser ocksa att reglera vagnatet inom planomradet ytterligare. Malet ar att skapa en robust stads-
byggnadsstruktur som kan fungera som stod vid byggnation av omradet éver tid, eftersom omradet
med hansyn till sin storlek kommer att byggas upp under en férhallandevis lang period.

Planforslaget provar byggratter for ca 2 500 bostéader, universitetslokaler pa mark om ca
9 hektar, kontor, kommersiella lokaler, forskolor, skolor, parkeringshus, idrottshall, med flera
funktioner. Planen avser ocksa att reglera tva torg och en centralt belagen park.

Upplysningar i &rendet lamnas av handlaggaren.

Utstallning/ Oppet Hus

Datum: s6ndagen den 7 september samt I6rdagen den 20 september
Tid; kI. 11-15

Plats: Stationsgallerian, Stationsgatan 12

Valkomna!

Informationsmdte

Tid: torsdagen den 2 oktober kl. 16.30- 18.00

Plats: Biomedicinskt Centrum, BMC, lokal BA7/103
Valkomna!

Postadress: Uppsala kommun, kontoret foér samhéllsutveckling 753 75 UPPSALA
Bestksadress: Stationsgatan 12. Telefon: +46 18-727 87 00 ¢ Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se



Detaljplanen upprattas enligt plan- och bygglagens regler for enkelt planférfarande, se informat-
ionsblad om planprocessen. Den som inte framfort skriftliga synpunkter pa forslaget under sam-
radet kan forlora ratten att senare 6verklaga beslutet att anta detaljplanen.
Observera att detta ar det enda tillfallet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Yttranden skall vara inlamnade senast 15 oktober till:
Uppsala kommun, Plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala

Plan- och byggnadsnamnden

Uppgifter som du lamnar i yttrandet kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av &rendet. Vi behandlar

personuppgifter om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig begaran, fa information om och
rattelse av de uppgifter som behandlas.

Planprocessen - enkelt planférfarande
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%UPPKOSI?M!I% PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Diarienummer
Malin Danielsson PLA 2012-020172
018-727 47 59

Planbeskrivning

Detaljplan for Rosendalsfaltet
Enkelt planférfarande

SAMRADSTID mellan 1 september och 15 oktober 2014

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsnamnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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HANDLINGAR

Samradshandlingar

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:

e Miljobedémning steg 1 behovsbedémning

Fastighetsforteckning*

Strukturanalys gjord av Erik Giudices arkitektkontor.

Naturvéardesbedomning for Dag Hammarskjoldsstraket framtagen av Ekologigruppen inom
ramen for &rende med diarienummer 2012-0452.

Naturvérdes-pm framtaget av kommunens naturvardsplanerare Mia Agvald Jagborn.
Dagvattenutredning gjord av WSP daterad 2014-08-20.

Trafikutredning gjord av WSP

VA-utredning framtagen av Uppsala Vatten och WSP

Situationsplan och illustrationer gjorda av Sweco.

En arkeologisk utredning gjord av John Ljungkvist ar 1999 har ocksa utgjort kunskapsunderlag vid
framtagandet av planférslaget.

Samradshandlingarna finns tillgangliga pa kommuninformationen i stadshuset och stadsbiblioteket.
Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats www.uppsala.se. Handlingar
markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som é&r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund fér kommande
bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas till processpilen
pa foljebrevets baksida. Detaljplanen ar framtagen med stod av plan- och bygglagen (2010:900),
nedan bendmnd PBL. Ett enkelt planférfarande tillampas.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling (KSU) enheten for detaljplanering i
samarbete med andra kommunala forvaltningar och planomradets fastighetségare (Uppsala kommuns
mark- och exploateringsenhet samt Akademiska Hus AB).

Fram till samradsskedet har medverkande konsulter varit Erik Giudices arkitektkontor, Sweco, WSP
samt Tengboms arkitekter.

Planbeskrivning detaljplan for Rosendalsfaltet dnr 2012-020172 samradsskede
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Figurl; Rosendalsfaltet ligger strax sydvast om Uppsala centrum.
Figur 2; Fram till 2013 anvandes omradet huvudsakligen som golfbana.

UTGANGSLAGE

Bakgrund

Utbyggnadsplaner sedan lange

Omradet mellan Husargatan och Vardsatravagen angavs redan i en dversiktsplan fran 1985 som ett
omrade lampligt att bebygga. Da var intentionerna kontorsbebyggelse for foretag med koppling till
omkringliggande forskningsmiljGer. I borjan av 2000-talet planlades omradet daremot inte bara for
kontor, utan ocksa for undervisning, forskning, laboratorier, konferens och hotell samt i viss man
bostader och handel. Detaljplanen utarbetades utifran forslag som framkommit genom parallella

uppdrag.

Detaljplanen vann laga kraft 2007. De byggrétter planen ger for Rosendalsfaltet har dock inte
utnyttjats, bortsett fran de ungdomsbostader som Uppsalahem bérjat bygga strax norr om
Rosendalsvéagen. For den sodra delen av Rosendalsfaltet, det vill saga omradet séder om
Rosendalsvagen ner till Vardsatravagen, har kommunen valt att ta fram en ny detaljplan. Denna
baseras pa planen fran 2007 och handlades darfér med enkelt planforfarande. Med stod av denna har
en tennishall byggts och nya bostader ar under uppforande.
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Att byggnation inte har kommit igang pa faltet i 6vrigt kan delvis bero pa att planen fran 2007 inte
reglerar allménna gator i den omfattning som behovs for att kunna bebygga kvartersmarken. Faltet
har istéllet anvénts som golfbana for Kabo Golfklubb. Sedan kommunen sagt upp sitt avtal med
golfklubben (hosten 2013) har verksamheten upphdrt pa platsen.

Behov av en ny detaljplan

Utifran forandrade behov hos Uppsala universitet, en dkad efterfragan pa bostadsmarknaden samt
forutsattningen att en stomlinje ska forsorja omradet och darigenom forbinda de sédra stadsdelarna
och innerstaden, behdver detaljplanen fér Rosendalsfaltet mellan Husargatan och Rosendalsvégen
fornyas. Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande liksom for sddra delen av Rosendal.

Rosendalsomradet har strategisk betydelse for Uppsala universitets mojlighet till expansion av i
forsta hand BMC dér medicinsk, farmakologisk och naturvetenskaplig forskning och utbildning
bedrivs. Utifran universitetets behov ar det saledes angeldget att planen ger anvandbara byggrétter,
men ocksa att den ger grund for en kreativ miljo med god service, plats fér verksamheter som stodjer
kunskapsomradet samt forutsattningar for student- och forskarbostader. | Rosendalsomradet kan
universitetet synliggoras som en viktig del av Uppsalas identitet och bidra till stadsliv.

Genom en utveckling av Uppsala universitets verksamhet i Rosendal kan "kunskapsstraket” mellan
Uppsala universitet och Sveriges Lantbruksuniversitet langs Dag Hammarskjolds vag starkas
ytterligare.

Rosendal har ocksa stor strategisk betydelse for staden utifran behovet av nya stadsmiljéer och
bostader. Planforslaget avser att prova cirka 2 500 nya bostader. En stadsméssig utveckling av
omradet kan skapa en starkare koppling mellan innerstaden, Kabo, Malma Backe, Valsatra och
Gottsunda.

| samband med att en ny detaljplan tas fram for att méta behoven enligt ovan bor &ven omfattningen
av allmanna gator ses 6ver samt dess lage och utformning regleras. Malet &r att skapa en robust
stadsbyggnadsstruktur som kan fungera som stod vid byggnation av omradet éver tid, eftersom
omradet med hansyn till sin storlek kommer att byggas upp under en forhallandevis lang period.

Mot bakgrund av detta lat kommunens mark- och exploateringssida utreda en ny struktur for omradet
med utgangspunkt fran den gallande planens bestammelser. Erik Giudice arkitektkontor (EGA) har
skisserat den struktur som nu bearbetats vidare inom ramen for planarbetet.

Detaljplanen baseras saledes pa, men avser en utveckling av, gallande detaljplan.

Planens syfte

Detaljplanen avser en tat stadsstruktur med saval bostader som universitetslokaler och skolor samt
mojliggor de funktioner som i évrigt behovs for en mangsidig och valfungerande stadsmiljo.

Anvandningsbestammelserna ar tillatande. Nar det i denna planbeskrivning namns bostadskvarter
eller universitetskvarter ska beaktas att &ven andra anvandningsomraden ar mojliga. Syftet ar att
kvarteren ska kunna anvéandas pa det satt som bast méter behoven.

Byggratterna ar specificerade for flertalet bostadskvarter sasom en stenstadsstruktur med ratt att
underbygga bostadsgarden. Overlag &r tre olika hogsta nockhojder reglerade for varje kvarter med
syfte att uppna en varierad siluett och skiftande gardsmiljo. Utover flerbostadshus i en rutnatsstruktur
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ges byggratt for radhus. Syftet ar att medge olika boendealternativ och méjliggéra en stadsdel med
mangfald.

Universitetskvarteren ar inte reglerade enligt samma rutnatsprincip. Syftet ar att
universitetshebyggelsen ska kunna organiseras friare inom sina respektive kvarter for att uppna
arkitektonisk variation i omradet som helhet.

Aven for universitetskvarteren dr en hogsta nockhojd angiven, reglerad i samordning med
bostadsbebyggelsen. Nockhojdsregleringen innebér att bebyggelsen far rymma det antal vaningar
som hojdbestammelsen medger.

Kvartersmarken omgardas av ett sammanlénkat gatunét. Gatorna har olika bredd och kan genom
detta fa olika funktion och karaktar. Breddmatten mojliggor god framkomlighet for manga trafikslag,
cyklister och fotgangare. Detaljplanen &r anpassad for att pa sikt kunna rymma sparvag i en centralt
belagen huvudgata med hallplatslagen pa de tva torgen.

Genom omradet loper ett centralt parkstrak. Straket ar betydelsefullt som lank mellan de tva
intilliggande, vardefulla naturomradena, men ocksa som den omradesgemensamma, socialt samlande
allménna platsen. Parken kompletterar genom sin 6ppenhet den tata bebyggda miljon och utgdr ur
rekreationshénseende ett alternativ till kringliggande skogsmiljoer.

Planen har tre platser i omradets utkanter avsedda for parkering. | dessa lagen far parkeringshus
uppfdras. Malséttningen ar att i mojligaste man tillgodose parkeringsbehoven i perifera lagen for att
minska bildkandet genom omradet.

Syftet ar att detaljplanen ska vara flexibel for att tillata staden att vaxa och tillgodose de behov som
kan uppsta over tid, men att reglera de Gvergripande principerna for gatustrukturen, laget och
storleken pa parkerna och torgen samt bebyggelsens skala. Bebyggandet ska ske utifran en ambition
att skapa en stadsdel med mangfald i alla dess bemarkelser.
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PLANDATA

Geografiskt lage

Rosendalsfaltet ligger ca 2,5 kilometer sydvast om Uppsala centrum. Detaljplanen omfattar omradet
mellan Husargatan och Rosendalsvagen. Omradet gransar vasterut mot stadsskogens naturreservat

och osterut till Kronparkens vastra grans/ Soldathemsvagen. Omradet har en storlek om drygt 44
hektar, 443 111 kvadratmeter.

Polacksbacken

I.' e
“. Rosendalsvégen__

"Sodra Rosendal” .

Vérdsfavégen

Figur 3; Planomradet (markerat) med omgivning. Inom omradet finns namngivna gator som annu

inte byggts (Torgny Segerstedts allé, Gerd Enequists gata, Arne Tiselius vag) samt den befintliga
Soldathemsvéagen.

I =

|
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KABO 1:20

KABO 1:20

Figur 4 och 5; Byggnader inom omradet samt fastighetsindelning 2014-04-01;
1. Rosendals Gymnasium 2. tillféallig forskola, 3. Fyrkantens fyra byggnader 4. Grindstugan
5. bensinmack 6. Kabo Golfklubbs klubbhus 7. Soldathemmet 8. registrerat som bostadshus

Markagoforhallanden

- Markomradet strax séder om Husargatan ags i huvudsak av Akademiska Hus i Uppsala AB
(fastighet Kabo 1:20), pa vilken bl.a. Rosendals gymnasium ar belaget.

- Fastigheten Kabo 1:19 ags av Uppsala Ridhus Ekonomisk Férening.

- Uppsala kommun ager Kabo 1:1 liksom Kabo 1:18, dér bland annat bensinstationen vid Dag
Hammarskjolds vag ar belégen.

- Soldathemmet (Kabo 1:54) ags av BRF Sodra Grindstugan.

- Precis intill Soldathemmet (Kabo 1:54) ligger Kabo 1:74 som ags av Kabo Utvecklings AB.

Tidplan
Samrad om detaljplanen sker under september och oktober 2014.
Beslut om antagande beraknas ske strax efter arsskiftet 2014-2015.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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MILJOBALKEN (MB)

Hushallningsbestammelser enligt kapitel 3 MB

Ett mark- och vattenomrade som har betydelse fran allman synpunkt eller som klassats som
riksintresse pa grund av sitt naturvarde, kulturvarde eller med hansyn till friluftslivet ska sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon (3 kap 6 § MB).
Behovet av gronomraden i tatorter ska sarskilt beaktas.

Rosendalsfaltet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden Uppsala stad (C 40A). Det
skyddsvarda bestar bland annat i de langa, raka infartsvagarna som byggdes i samband med drottning
Kristinas foreskrivna gatureglering under 1600-talet. Dag Hammarskjolds vag ar en sadan rak
infartsvag fran Flottsund in mot centrum. Riksintresset avser ocksa att skydda den monumentala
bebyggelsens dominans i stadsbilden, déar i forsta hand slottet, domkyrkan och Carolina Rediviva
utmarker sig och medverkar till stadens karaktéristiska siluett.

Mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret skall sa langt méjligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan motverka totalforsvarets intressen (3 kap 9 § MB). Rosendalsfaltet ingar i
ett riksintresseomrade for forsvaret, vars syfte ar att sakra mojligheten att utnyttja totalférsvarets
anlaggningar. Specifikt skyddas nyttjandet av Uppsalas flygplats, och det har darfor inforts ett forbud
mot sa kallade hoga objekt. Det rader alltid samradsskyldighet med forsvarsmakten kring hdga
objekt. Som hogt objekt réknas byggnader som ar hdgre &n 20 meter utanfor och 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse. Hoga objekt kan paverka bade majligheten att flyga och tekniska system
som radiolank och radar.

Miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 MB

Rosendalsfaltet omfattas av Uppsalas generella miljokvalitetsnormer for luft, dar méngden
inandningsbara partiklar samt luftens halt av kvévedioxid regleras.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har beslutat om miljokvalitetsnormer for varje
ytvattenforekomst i distriktet. Malet ar att alla ytvattenforekomster ska na en "god ekologisk och
kemisk status™ till ar 2015. En forsamring av statusen jamfort med nuléget far inte ske.

De specifika miljokvalitetsnormer som tagits fram for Fyrisan ar sarskilt relevanta vid utbyggnad av
Rosendalsomradet.

Miljobeddmning enligt kapitel 6 MB

Miljobalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

En behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensheskrivningar, bilaga 2
och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en
betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning
En behovsbeddmning daterad 2014-05-06 har uppréattats. Sammantaget visar beddmningen att

planens genomfdérande inte kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Planbeskrivning detaljplan for Rosendalsfaltet dnr 2012-020172 samradsskede



- Detaljplanen utgar i relativt stor utstrackning fran markanvandningen i befintlig detaljplan och ger
darmed i begransad grad &ndrade forutsattningar. Den parkmark som finns i géllande detaljplan
minskas dock sammantaget i storlek. Bestaimmelsen naturmark for en talldunge i norr foreslas
ersdttas med en torghestdmmelse. Exploateringsgraden hojs. Den foreslagna detaljplanen kommer
att fa konsekvenser for sin miljo, men inte en betydande miljopaverkan i miljobalkens bemarkelse.

- Detaljplanen dverensstammer med Gversiktsplanens intentioner. Oversiktsplanen anger att platsen
hor till ett stadsutvecklingsomrade.

- Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Slutsats

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for Rosendalsfaltet inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs. Plan- och byggnadsndmnden gjorde
stallningstagandet att planen inte kan antas leda till betydande miljopaverkan i samband med beslut
om plansamrad.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2014-05-05 att
planens genomférande utifran en sammanvagd bedémning inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan.

Skydd av omraden enligt kapitel 7 MB

Rosendalsfaltet gransar till stadsskogen som ar ett naturreservat. Planomradet ligger dock utanfor
reservatsgransen.

Rosendalsfaltet ligger inom yttre zonen for vattenskyddsomrade. Gallande foreskrifter beslutades av
lansstyrelsen 1990 (ISSN 0347-1659).

Sma mark- och vattenomraden med speciella och livsnédvandiga forutsattningar for vaxter och djur
kan skyddas som biotopskyddsomrade for att bevara den biologiska mangfalden. En del omraden &r
generellt skyddade i hela landet, bland annat tradalléer om minst fem trad langs vég eller i 6ppet
landskap. Inom planomradet finns en oxelallé.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Vision for Uppsala enligt oversiktsplanen

Géllande 6versiktsplan (OP 2010) aktualitetsforklarades den 7 maj 2014. Oversiktsplanen galler
fortfarande, men har reviderats och kompletterats i nagra avseenden.

| aktualitetsforklaringen preciseras malbilden for samhallsutvecklingen; Vision Uppsala 2050.
Malbilden &r i utdrag;

- Dragningskraft och dragkraft.
Uppsala drar till sig ménniskor, idéer och foretag och &r ett kraftcentrum for innovationer och
jobbtillvaxt. Uppsala ar 2050 ar en valkand dynamisk miljo for kunskap, kultur, affarer och
nyskapande.
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- En kommun for alla - Uppsala ar sammanhallet.
Uppsala ar 2050 ger utrymme for mangfald och kreativitet. Kultur- och naturvérden ar en del av
Uppsalas identitet. De offentliga rummen inbjuder till ett rikt socialt liv och mgjligheter till méten
som framjar delaktighet i samhallslivet. VVardagslivet fungerar vél for alla och livsmiljon bidrar till
att tillgodose invanarnas olika behov med god tillgang till offentligt finansierad och kommersiell
service.

- Inom planetens granser - Uppsala har stallt om.
Ar 2050 kan Uppsalaborna, féretag och organisationer leva och verka miljomedvetet, halsosamt
och energieffektivt. Fornybara och giftfria material 1agger grunden for hdg resurseffektivitet, god
folkhélsa och valfard. Naturvarden, vattenresurser och biologisk mangfald skapar tillsammans
med gronstrukturen i staden en langsiktig grund for ekosystemtjanster som gott mikroklimat,
vattenrening och goda betingelser for odling.

Detaljplanen for Rosendalsfaltet ska préaglas av visionen for Uppsala och verka for dess
maluppfyllelse genom de verktyg och inom de ramar som planinstrumentet medger.

Oversiktsplanens riktlinjer for Rosendalsfaltet
Rosendalsfaltet omfattas av foljande riktlinjer;

Stadsvaven

Omradet ingar i stadsvaven och ligger delvis inom utvecklingsomradet Dag Hammarskjoldsstraket.
Inom stadsvéven bor bebyggelse, gronstruktur, transportsystem och tekniska forsérjningssystem
fortatas for att stadens ska klara stallda klimat- och miljokrav samt svara upp mot férvantningar om
stadslivskvaliteter. Malsattningen ar att Uppsala ska utvecklas till en tatare stad med starkare
samband.

Det &r saledes onskvart med en fortatning i det har omradet, under forutsattning att det sker med
beaktande av platsens sarskilda kvaliteter.

Stomlinje

Rosendalsfaltet pekas ut som blivande stadsstrak med en planerad stomlinje for kollektivtrafik mellan
centrum och vidare mot Gottsunda. Denna stomlinje planeras inledningsvis att trafikeras av buss,
men kan i framtiden komma att trafikeras av sparbunden kollektivtrafik.

Sydvastlanken

Omradets sydligaste del berors av ett markreservat for trafikindamal (avsett for den sa kallade
Sydvastlanken). OP anger att Sydvastlanken kan komma att g& ovan mark i detta avsnitt. Laget for en
eventuell trafikled &r dock inte ndrmare specificerat. Enligt aktualitetsférklaringen av 6versiktsplanen
anges att denna 6stliga anslutning far definieras i programarbetet med Dag Hammarskjoldsstraket.
Detta har &nnu inte gjorts.

Planbeskrivning detaljplan for Rosendalsfaltet dnr 2012-020172 samradsskede
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Figur 6; Randigt omrade visar langsiktigt markreservat for trafiklank. Slutlig avwagning kring
stomlinjestrackning (rod linje).

Figur 7; Stadsutvecklingsomrade Dag Hammarskjoldsstraket (skrafferat i rétt) samt forslag pa
Gront omrade visar planomradets avgransning.
Naturvarden

Planomradet gransar i oster till en del av Kronparken, ett skogsomrade som bedéms vara sarskilt
bevarandevart pa grund av sina mycket htga naturvarden och som ocksa utgor tatortsnara
rekreationsomrade. Vaster om planomradet ligger stadsskogens naturreservat som har ”hogsta
naturvarde” enligt dversiktsplanen.
Kulturmiljo

Omradet ligger i sin helhet inom ett riksintresse for kulturmiljévarden (C40A). En viktig aspekt av
riksintresset ar stadens siluett sedd fran infarterna mot staden med domkyrkan, slottet och Carolina
Rediviva. | arbetet att utveckla Rosendalsfaltet ar saledes siktlinjerna fran sédra delarna av Dag
Hammarskjolds vag in mot stadens landmarken viktiga att beakta.

En ny detaljplan beddms kunna utformas i 6verensstammelse med géallande 6versiktsplan.



Adilleriparken

Folacksh

Figur 8; Naturvarden enligt 6versiktsplanen. Stadsskogen &r markerad lila, dvs har hogsta
naturvarde. Kronparken som markerats réd har mycket hogt naturvarde. Gul farg innebar hégt
naturvarde.

Figur 9; Beige farg visar omrade av riksintresse for kulturmiljon. Planomradet ligger inom detta
omrade.

Gaéllande detaljplaner

Omradet omfattas idag av detaljplan for Rosendalsféltet (P2007/7, diarienummer 2000/20084),
som vann laga kraft 2007. Planomradet stracker sig mellan Husargatan och Vardsatravagen och
m0ojliggor kontor, undervisning, forskning, laboratorier, konferens och hotell med inslag av bostader
och handel. Dér bostader tillats begransas andelen till hogst 50 procent av kvarteret.
Genomfdrandetiden &r 15 ar, det vill saga fram till ar 2022. Under denna tid far planen inte andras,
ersattas eller upphavas mot berorda fastighetséagares vilja. Ett undantag fran detta ar dock om en
andring ar nédvandig pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses da
planen arbetades fram.

Byggnation med stod av denna plan har inte pabdrjats bortsett fran Uppsalahems byggnation av
ungdomsbostader strax norr om Rosendalsvéagen. Pa begéaran av planomradets fastighetsdgare gors en
nu en ny detaljplan for att béttre mota behovet av fler bostédder och universitetets lokalbehov.
Planférslaget baseras pa gallande plan och eftersom det inte innebéar avgérande skillnader tillampas
ett enkelt planforfarande.

For den sddra delen av féltet, det vill séga sdder om Rosendalsvégen, har en ny detaljplan ersatt

planen ovan. Denna plan bendmns detaljplanen for del av Rosendalsfaltet (P2010/19,
diarienummer 2009/20047). Planen omfattar 6 hektar och mojliggor ca 700 bostader och inslag av
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verksamheter med idrottshall for framst tennis. Planen handlades med enkelt planférfarande och vann
laga kraft 2010. Genomférandet har nyligen inletts.

Mitt i planomradet ligger detaljplanen for Soldathemmet, kv Exercitiemastaren (P2010/36,
diarienummer 2007/20057) som vann laga kraft 2010. Detta & en mindre plan som syftar till att
mojliggora bostadsbebyggelse i tva vaningar inom en fastighet om ca 4 000 kvm.
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Figurl0; Gallande detaljplan P2007/7.
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Andra kommunala beslut

Parallellt med utvecklingen av Rosendalsfaltet arbetar kommunen med framtagandet av ett
strategiskt planprogram for hela Dag Hammarskjoldsstraket. Arbetet syftar till att mojliggora den
centrala stadens forlangning soderut. Malsattningen ar att de enskilda planprojekten langs straket
ska arbetas fram mot bakgrund av en gemensam plattform som beskriver évergripande principer
och visioner; stadsstrukturer, gronstruktur och bla struktur med lagen for och hierarki mellan strak,
noder och lankar. Den naturvéardesbedémning som tagit fram inom ramen for detta program
tillampas exempelvis for detaljplanen for Rosendal.

Uppdraget beslutades av kommunstyrelsen och &rendet har diarienummer 2012-0452.

For det narliggande Ullerdkersomradet finns ett annat pagaende programarbete (planprogram).
Uppdraget beslutades av plan- och byggnadsndmnden och har diarienummer 2012-20250.
Planprogrammet tas fram i samordning med det strategiska programmet for hela Dag
Hammarskjoldsstraket sasom en fordjupning for Ulleraker specifikt. Planprogrammet ska sedan
utgora underlag for ett flertal detaljplaner.

STADSBYGGNADSVISION

Syfte

Uppsala befinner sig i ett expansivt skede och behovet av nya bostader ar stort. | Rosendal finns
potential att bygga manga nya bostader, sammanlagt cirka 3 200 lagenheter. For den sodra delen
av faltet har detaljplan P 2007/7 ersatts av en ny plan som mojliggor uppférande av cirka 700
ldgenheter. Den detaljplan som nu tas fram for att ersatta P 2007/7 for den norra delen kan
uppskattningsvis rymma omkring 2 500 lagenheter.

En jamfdrelse mellan planomradet och Uppsalas centrum visar att omradet ar ovanligt stort for att
tackas enbart av en plan.

Fordelen med ett stort planomrade ar att manga fragor kan I6sas utifran ett helhetsperspektiv.
Detaljplanens inriktning &r att huvudsakligen reglera systemfragorna, det vill sga de dvergripande
strukturerna for bebyggelse, gator, torg och parker. Resultatet blir generella I6sningar som avses
vara rationella och robusta.

Nackdelen med ett stort planomrade kan vara att detaljplanen blir alltfor generell. En alltfor
generell plan kan ge ett byggt resultat som pa forhand varit svart att forutse och kalkylera efter.
Bland annat medger anvandningsbestammelserna manga anvandningssatt, vilket kan gora att
planerade ytor for bland annat barnomsorg inte racker eller att gatorna upplevs som
feldimensionerade. Det ar framforallt mark&garens verksamhetsinriktning som avgor vilken
anvandning byggnaderna far, och denna kan sedan forandras Gver tid. Det ar dock nuvarande
fastighetsagares inriktning som styrt dimensioneringen av de allménna systemen.

Planens vérde som samhéllsinformation och dess funktion som styrinstrument ar ocksa begransad
nar planen &r generell da tillampningen kan ge manga olika utfall. De framtida behoven ar i manga
avseenden ovissa, vilket gor att regleringen maste kunna anvandas flexibelt. Detaljplanen bor
formuleras sa att den medger de goda, om an i dagslaget okanda, I6sningarna.
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Det & mot bakgrund av detta mycket viktigt att formulera en vision for Rosendalsfaltet som kan
komplettera plankartan och vara vagledande for utbyggnadsprojektet saval i nartid som framover.
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Figur 11; Rosendalsfaltet jamfort med Uppsalas stadskarna (bilderna visas i samma skala).

Mangfald

I samband med att planen tas fram driver Uppsala kommun en parallell process med
markanvisningstavlingar for byggratterna inom omradet. Syftet &r att manga byggherrar ska
engageras i bebyggandet och att det mot bakgrund av bostadsbehovet kan ske kort efter att planen
antagits. Erfarenheten fran miljonprogrammet under 1960-70 talen visar att det med en sadan intensiv
utbyggnadsperiod finns risk att alltfér manga byggnader kommer att likna varandra i alltfor hog
utstréackning eftersom de praglas av samma tidsanda.

Det ar darfor mycket viktigt att bebyggelsen préaglas av mangfald och variation bade vad galler
innehall och uttryck och att detaljplanen stodjer och sakerstaller detta. I planen ges bland annat
byggrétter for idrottshall, skolor, parkeringshus, universitetslokaler, tekniska anlaggningar,
flerbostadshus respektive radhus, centrumverksamhet och kontor. Inom varje kvarter finns mojlighet
till flera olika anvandningssétt. Bortsett fran angivna hogsta nockhajder, olika inom varje kvarter,
samt foreskrivna lagen vid gata regleras inte byggnadernas gestaltning. Det finns saledes ingen
bestammelse kring taklutning, material eller andra utformningsbestammelser som styr arkitekturen.

Byggherrar bor anvanda den valmaéjlighet planen medger pa ett satt som bidrar till omradets
mangfald.

De byggnader som finns i omradet bor av mangfaldsskal i mojligaste man bevaras. Aldre hus bland

nyuppford bebyggelse kan ge en viktig tidsdimension till platsen och bidra till arkitektonisk variation
I skala och karaktar.
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| den man det gar att paverka i samband med markanvisning bor bostaderna utformas for att locka
olika malgrupper. Olika upplatelseformer och lagenhetsstorlekar kan locka manniskor i olika skeden
av livet och med olika bakgrund, vilket kan ge den sociala mangfald som kannetecknar den
mangfacetterade och kreativa staden.

Dagens mestadels obebyggda miljé ar intressant ur ett naturvardesperspektiv. Det finns ett flertal
ovanliga djurarter och exemplar av manghundraariga tallar. Att ta fasta pa dessa grona kvaliteter trots
den foreslaget hoga exploateringen ar bade respektfullt och nddvandigt. Bade floran och faunan har
betydelse i ett storre ekologiskt perspektiv. | stadsmilj6 kan vaxtligheten ge rekreativa varden och ge
okad hallbarhet genom ekosystemtjanster. Bade de kommunalt anlagda och skotta parkerna och de
privata gardarna bor medverka till ekologisk mangfald.

Det stora utbyggnadsomradet far inte bli monotont och ensartat.
Malsattningen ar saledes att arbeta medvetet och aktivt for mangfald i alla dess bemérkelser.

Synergi

Eftersom Rosendalsfaltet ligger sa nara Uppsalas stadskarna bor marken utnyttjas pa effektivast och
basta mojliga satt. Det ar vid sidan av mangfaldsambitionen darfér ocksa onskvart att bade
bebyggelsen, kvarterens gardar och de allméanna platserna i mojligaste man utnyttjas samtidigt for
flera olika syften. Bebyggelsen kan exempelvis utformas sa att den utdver sina anvandningsomraden
ocksa medverkar till sin egen energiforsorjning (genom solceller eller motsvarande). Bade gardar,
allman plats och om mojligt dven bebyggelse bor utformas for att bidra till ekologisk mangfald.
Dagvattenldsningarna kan férutom att leda bort vatten utformas for att bidra till upplevelsemaéssiga
och pedagogiska varden.

En malsattning &r att uppna sa manga synergieffekter som majligt.

Att taken anvands pa ett satt som skapar mervarde bor sarskilt efterstravas. Taken kan exempelvis
anvandas bade for energiatgarder, ekosystemtjanster, lokalt omhandertagande av dagvatten eller
rekreativa syften. Flerbostadshusbebyggelsen foreslas ordnas efter den traditionella stenstadens
rutnatsprincip, men kan vara modern vad géller takens anvandning och utformning. Exploateringen
ar hog, vilket gor taken till en viktig ytresurs.

I linje med ambitionen att anvédnda marken effektivt bor &ven mojligheterna till samutnyttjande
overvagas. | den man det ar mojligt kan exempelvis funktioner sasom skolor, parkeringshus,
idrottshall etcetera anvandas pa ett kreativt satt av flera aktorer.

Kontraster

Detaljplanen reglerar att bostadsbebyggelsen ska ligga i grans mot gata sasom en
stenstadshebyggelse. Detta ar en ofta tillampad, rationell struktur som bade ger forutsattningar for ett
effektivt markutnyttjande med hog exploatering och samtidigt mojliggor sma fastigheter for manga
byggherrar och svarar darfér bra mot de behov som planen ar avsedd att mota.

| detta fall blir bostadskvarteren med sin héga exploatering och sina darmed relativt htga hus mycket
val definierade i forhallande till gatan.
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En hog exploateringsgrad bade mojliggor och forutsatter kvalitativa allmanna ytor. Oppna parker och
torg &r viktiga som komplement till den téta, byggda miljon. En 0ppen parkkaraktar anknyter till den
golfbanemiljé som utgdr bebyggelseutvecklingens utgangspunkt och kompletterar i rekreativt
avseende den mer skogbevuxna Kronparken och stadsskogen intill.

Torgen och parkerna bor bli landskapsarkitektoniskt val utformade platser med en urban karaktér,
men i delar lampligen dven oprogrammerade och éppna for fritt ianspraktagande. Utformningen
diskuteras vidare i dialog med medborgare och beskrivs i ett kommande gestaltningsprogram for
allmén plats.

Omradet kommer genom den valda strukturen saledes att praglas av rumsliga kontraster.
En malséttning ar att omradet dven i 6vrigt praglas av kontraster, saval i form som i material och farg.
Genom avlasbara skillnader skapas forutsattningar for orientering och i langden identifikation.

Kvarteren for universitetsbebyggelse &r inte lika reglerade vad galler byggnaders lokalisering som
bostadskvarteren. Detta beror dels pa att planen behéver vara flexibel for att kunna méjliggora de
behov som universitetet kan komma att ha pa sikt, vilket i nulaget inte ar klarlagt, dels for att
universitetsmiljoerna ska kunna vaxa fram med en annan bebyggelsegrammatik &n bostadskvarteren
for en varierad helhet.

Malsattningen ar att saval bebyggelsen som de allmanna ytorna ska utformas pa ett kontrastrikt satt
for dynamik, variation och orienterbarhet.
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Landskapsbild

Forutsattningar

Omradet praglas idag av den nedlagda golfbanans landskap. Parkmiljon omgéardas av Kronparkens
och Stadsskogens bryn, som ger omradet tydliga granser i ost och vast. | norr och s6der begréansas
omradet av Husargatan och Rosendalsvagen.

Markhdjden &r ungefar densamma éver hela omradet. | det norddstra hérnet vid korsningen mellan
Husargatan och Dag Hammarskjolds vag ar markhéjden som lagst (+ 29 meter) for att i dvrigt variera
inom ett spann om fem meter (+31 till +36 meter).

Karlsborgskullen som ligger inom det centrala parkstraket utgor den tydligast uppfattbara hojden
med sin markhojd om + 38 meter. Karaktaren av kulle forstarks genom de trad som véxer langs
sluttningen samt det faktum att den kan ses pa hall fran andra delar av parken.

En talldunge i omradets norra del ar ocksa ett tydligt landskapselement, a&ven om den inte ligger hogt.
Aven ett nordsydligt krondike, vilket utgjort ett sa kallat vattenhinder pa golfbanan, bidrar mycket till
omradets karaktar.

Omradet stracker sig fram mot Dag Hammarskoljds vég. | dagslaget ar det framforallt
bensinstationen som annonseras mot vagen, men naturmiljon kan anas bakom. Strax innanfor
macken, i nérheten av Grindstugan, finns en stor, grusad och véalanvand markparkering for bilar samt
plats for bussar.

Fram till nyligen (2013) har ocksa en testanlaggning for spartaxi varit i bruk mot Dag Hammarskolds
vag, men denna har till stora delar varit dold bakom tat vegetation och inte visuellt paverkat omradets
mote med gatan.

Figurl3; Talldungen i norr samt Karlsborgskullen.
Figurl4; Spartaxianlaggning, bensinmack och parkering intill Dag Hammarskjolds vag.
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Férandringar och konsekvenser
En 6vergang fran natur- och parkmark till bebyggelseomrade ar méjlig med stod av nu géllande
detaljplan. Mot bakgrund av detta innebéar planforslaget inte nagon principiellt viktig forandring.

Det faktum att marken &r forhallandevis flack ar en fordel nar det planeras for en eventuell framtida
sparvag. Det underlattar ocksa samordningen mellan gata och bebyggelse. Storre utmaningar maéter
vid planeringen av VA eftersom det inte finns naturligt fall och utbyggnaden darfor kréver
pumpstation.

I sitt flacka sammanhang blir Karlsborgskullen en tydlig landskapsnod som &r vérd att ge fokus i
stadsbilden. Genom att halla bebyggelsen intill kullen lagre an 6vrig bebyggelse (tvavaningsskala)
kan dungen framhéavas. Den kan ocksa anvandas som lekmiljé for barn, bland annat fér de barn som
gar i de tva forskolor som planeras intill.

Talldungen foreslas omvandlas till en torgmiljo med fristaende tallar. Karaktaren av dunge med
markvegetation foreslas saledes bli till en mer landskapsarkitektoniskt gestaltad miljo med frilagda
trad, vilka kan komma att framsta som enskilda individer. Malsattningen &r att lyfta tallarna som
skulpturala element i staden samtidigt som de minner om platsens historia och kan bevaras som
vardefull natur.

Omradet foreslas fa en bebyggd front mot Dag Hammarskolds véag, istéllet for den grona front som
moter gatan idag. Platsen ar viktig for att annonsera omradet och signalera den stadsmassiga miljo
som detaljplanen mojliggor langre in i omradet. Det nordostra hornet ar samtidigt sarskilt viktigt att
gestalta vél, eftersom det blir den allra synligaste delen av omradet sett pa hall. Har behévs dock ett
dagvattenmagasin samt en pumpstation, vilket begransar mojligheten att bebygga marken.

Den befintliga bensinmacken foreslas ersattas med ett parkeringshus och den nuvarande
markparkeringen med bostadshus.

Naturmiljo

Forutsattningar

Kronparken och Stadsskogen ingdr inte i planomradet. Plangransen féljer den befintliga
Soldathemsvéagen och gallande plans (P2007/7) bestammelse "natur” galler saledes vidare for
Kronparken. Gréansen mot stadsskogen féljer naturreservatsgransen men innebéar en utékning av
planomradet at detta hall (sydvast) jamfort med géllande plan.

Gallande detaljplan baseras till del pa en naturvardsinventering for Uppsala kommun som togs fram
1988-1996. Uppdaterad information om naturvardena inom planomradet sammanstalldes i ett PM
2012-08-21 av expertis inom kontoret for samhéllsutveckling, som underlag infor framtagandet av
skisser for en ny struktur (EGA). En uppdaterad naturvérdesbedémning for hela Dag
Hammarskoldsstraket, inklusive Rosendalsfaltet, gjordes sedan av Ekologigruppen under 2013 med
slutligt rapportdatum 2014-01-27. Kunskapsunderlaget vad géller naturvarden i omradet &r saledes
stort och vérdena val utredda.

Inventeringarna och bedémningarna framhaver i huvudsak;

Inom planomradet finns ett vardefullt bestand av framst gamla tallar pa sandig mark. Skogsbestandet
hor skogshistoriskt samman med den storre enhet av gammal tallskog som idag finns kvar i
Kronparkens fyra kvadranter, inraknat Ulleraker. Tallbestand av detta slag &r en stor brist i det
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brukade skogslandskapet och Uppsala kommun har enligt kommunens naturvardsprogram ett sarskilt
ansvar for att bevara och skéta denna unika, gamla tallmiljo. Har finns tallar som &r upp till 350 ar
gamla. Det storsta bestandet av riktigt gamla och grova tallar inom planomradet finns i dess norddstra
del (kallad talldungen), delvis planlagd som naturmark i gallande plan.

Tallarna har betydelse for forekomsten av ett flertal ovanliga arter. De rodlistade svamparna tallticka
och vintertagging finns exempelvis pa manga trad. Flera tallar bar spar av den rédlistade
reliktbocken, bade i och utanfor Kronparkens véastra bryn och i sddra brynet av talldungen. Upplands
landskapsinsekt och ansvarsart, den rodlistade cinnoberbaggen, har ocksa patréffats pa nydod tallved
i narheten av planomradet, narmare bestamt i Kronparkens nordostligaste kvadrant mot
Polacksbacken. Cinnoberbagge omfattas av bestammelserna for Natura 2000, vilket innebér att den
ar strikt skyddad.
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Figur 15; Talldungen i norr samt Karlsborgskullen.
Figur 16; Omradet bestar av sandmark (orange) med partier av berg (rott) samt fyllning (brunt).

Sandmarkerna i och utanfor den sodra brynkanten vid talldungen utgor livsmiljo for manga arter
knutna till sandmiljer. Aven denna miljo ar unik eftersom det i Uppsala inte finns manga lokaler av
denna dignitet. Har finns flera rodlistade arter av bin samt bibagge. En del av dessa arter omfattas av
nationella atgardsprogram for bevarande och atgarder for att om majligt behalla samt nyskapa
ytterligare lokaler bor darfor prioriteras.

Tvérs Over féltet finns en oxelallé. Den stracker sig mellan den planerade huvudgatan (Torgny
Segerstedts allé) och fram mot den planerade gatan vid Stadsskogen (Arne Tiselius gata) langs en
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brant slant som tidigare troligen har markerat grans for ett skjutbaneomrade. Allén framtrader
tillsammans med slanten som ett strukturerande element i miljon, och bildar grans mellan det som till
nyligen var golfbana och driving range.

Platsen kannetecknas i dvrigt ocksa av golfbanans typiska landskapsarkitektur med grasmatta, bunker
och vattenhinder. Saval allén och slanten som delar av golfbanan ligger inom omrade med
parkbestammelse i saval gdllande som nu foreslagen plan. Detta centrala parkstrak ger en sékrad
forbindelse mellan stadsskogen och Kronparken och kan saledes fa funktion som spridningskorridor.

Oxelallén

Figur 17; Det centrala strak som foreslas vara parkmark.

Forandringar och konsekvenser

Jamfort med gallande plan (P2007/7) planeras ett naturomrade istéllet bli torg, vissa parkytor foreslas
bli kvartersmark. Planen syftar till att skapa manga bostader i ett omrade som redan planlagts, men
dar det finns ytterligare fortatningspotential.

Stadsskogen och Kronparken ingar inte i planomradet, men kommer att paverkas av att omradet
bebyggs i den bemaérkelsen att naturmiljoerna anvénds av fler, med 6kat slitage som foljd. Samtidigt
har omradena stor rekreativ funktion, och forstarkta strak langs dess randzoner (Arne Tiselius vag
och Soldathemsvagen) bedoms kunna oka tillgangligheten till dessa omraden.

Gransen for naturreservatet 6vertrads inte, men planomradet har i forslaget utdkats mot Stadsskogen
jamfort med gallande plan. | den utdkade delen planeras for tva skoltomter, ett mindre parkeringshus,
en forskola, en fotbollsplan samt tva universitetskvarter. Eftersom skoltomter ar lagexploaterade med
hénsyn till behovet av utomhusliga vistelseytor for barnen, samt att marken inte ar séarskilt
tradbevuxen (skoltomterna) respektive endast glest bevuxen (férskolan), bedéms denna uttkade
byggrétt inte inverka menligt pa naturvardena eller upplevelsen av skogens rand.

For att begransa ytorna for markparkering foreslas aven ett mindre parkeringshus intill stadsskogen
vid Husargatan.
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| den nordvastra delen av planomradet foreslas Arne Tiselius gata forlangas jamfort med
strackningen i gallande plan, samt mark tas i ansprak for bebyggelse enligt ovan. Har finns en
nyordnad lokal for bibagge sedan lansstyrelsen vidtagit vissa mindre atgarder for att fa arten att
sprida sig at detta hall, da gallande plan angav parkmark. Dessa nya fynd visar att bibaggen och dess
vardart formodligen svarar snabbt pa atgarder, vilket ger hopp om att kompensationsatgarder kan
vara mojliga att genomféra med gott resultat.

Figur 18 och 19; Gallande (P2007/7) och nu foreslagen strackning av Arne Tiselius gata.
| gallande detaljplan I6per Torgny Segerstedts allé tvars dver faltet, for att i norra delen delas i tva

vagar pa 6mse sidor om talldungen. Med utgangspunkt att planera for en sparbunden stomlinje for
kollektivtrafik, med syftet att underlatta for fler att valja kollektivtrafik framfor bilakande, foreslas en
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ny strackning av huvudgatan. Spartrafik behover storre svangradie dn de planerade gatorna medger.
Forslaget ar darfor att huvudgatan fortséatter pa genaste vis till Dag Hammarskjolds vag.

Figur 20 och 21; Gallande (P2007/7) och nu foreslagen strackning av Torgny Segerstedts allé.

Naturmarken ersétts darvid med ett torg med hallplats. Det ar dock viktigt att spara vissa magnifika
tallar och integrera dem i torgutformningen eftersom de &r barare av en biologisk historia och som
samtidigt utgdr miljo for sallsynta och skyddade arter. De tallar som blir kvar inom torget gynnas
darvid av fristéllning och solexponering.

Torget far genom ett sadant villkor en platsspecifik karaktar som visar tallarnas havd samtidigt som
de synliggdrs som en urban kvalitet. Hur platsen ska utformas med detta som forutsattning utreds
vidare inom ramen for ett gestaltningsprogram for allman plats. Malet &r att platsen har bade hoga
biologiska och stadsmassiga vérden.

Figur 22; Forslag till utformning av torg (preliminart kallat >Campustorget™) (Sweco).
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For att bevara godast mojliga betingelser for reliktbocken ar det en utgangspunkt att behalla
Kronparkens bryn solbelyst. For att uppna detta foreslas Soldathemsvagen anpassas i breddmatt och
bebyggelsen regleras med bestimmelse om en lagre hojd. Karlsborgskullen, dar det ocksa finns nagra
grova tallar med tallticka, utgor en viktig del av parkstraket. Jamfort med géllande plan foreslas att en
storre del av kullen bevaras som park.

For att sakra bibaggens framtid i omradet bor nya habitat ordnas inom ramen for de parkomraden
som foreslas. Det &r ocksa vart att utreda vidare om miljoer ocksa kan skapas inom kvartersmark.
Eftersom utbyggnad av omradet planeras ske i etapper kan olika platser bli aktuella sett dver tid.

Viktigt ar ocksa att ordna lokaler for bin. De skapade miljéerna ska ha ett strategiskt lage for
pollinering och behover ligga fredat samt ha god tillgang pa sélg i naromradet. Var dessa ska ligga
och hur lokalerna ska tillskapas behdver utredas narmare i samband med framtagandet av ett
gestaltningsprogram for allman plats. Eventuella malkonflikter mellan bin och sandladelek bor
beaktas och férebyggas.

Oxelallén och slanten intill ar fortsatt vard att bevara och bestar i planforslaget. Tillsammans
markerar de gransen for skjutbaneomradet, samt i senare tid gransen mellan golfbana och driving
range. | planforslaget, sasom i géllande plan, far allé och slant betydelse som gransmarkor mellan
allméan park och bebyggelseomrade. Det ger ocksa en forstaelse av platsens tidigare anvandning att
bevara en del av det landskap som gestaltats for golfspel, vilket kan ske genom att fortsatt behalla
detta avsnitt av omradet som park.

Jamfort med gallande detaljplan ar parken nagot smalare i sin strackning mellan stadsskogen och
Kronparken. Dock foreslas att omradet kring Karlsborgskullen utokas, da detta ar ett av de fa stallen
dar det finns en topografisk hojdskillnad, vilken inte bor byggas bort.

Figur 23 och 24; Gallande (P2007/7) och foreslaget centralt parkstrak. Planforslaget omfattar inte
Kronparken som bestar som park. Pa torget foreslas en urban damm for dagvattenhantering.
Parkstraket ar nagot utstrackt mellan bebyggelsekvarteren (markerat) bland annat vid
Karlsborgskullen (forskoletomten har prickmark mot kullen).

Planférslaget mojliggor en tilldmpning dér de naturvérden som gallande detaljplan skyddar i
vasentliga delar kan besta forutsatt att vissa kompensationsatgarder vidtas.
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Figur 26; Illustration av det centrala parkstraket sett mot 6ster (Sweco).
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Kulturvarde

Forutsattningar

En arkeologisk undersdkning gjordes i det programarbete som féregick den idag géllande
detaljplanen (P2007/7). Vid denna undersokning patraffades stenalderslamningar strax norr om
infarten vid Grindstugan. Lamningstypen ar nu klassad som “fyndplats”, med vilket avses fyndplats
for enstaka eller ett fatal foremal/ artefakter som inte medvetet Iamnats pa platsen, eller som varit for
fa for att kunna bilda grund for boplatsbestamning. Lansstyrelsens preliminara bedomning var att
omradet trots fornlamningarna kan exploateras men att de maste undersokas och dokumenteras innan
de tas bort.

Planomradet har till storre delen ingatt i det som tidigare kallades “Carlshage”, ett omrade som
donerades till Uppsala stad ar 1570 och som sedan dess agts i olika delar omvéaxlande av staden och
Kronan. Omradet har historiskt sett anvants for skjutévningar, sannolikt d&nda sedan Karl XI:s tid. En
sarskild skjutbana invigdes 1896. Den militara verksamheten upphorde helt under 1980-talet.

De tre byggnaderna i "Fyrkanten”, strax soder om Rosendals gymnasium, minner om tiden med
skjutovningar och militar verksamhet. Dessa har i gallande detaljplan givits beteckningen g; och far
saledes inte rivas pa grund av sitt hoga kulturhistoriska varde. | den tillhérande planbeskrivningen
noteras att dessa byggnader, inklusive den intilliggande ladugarden, bor behalla sitt fasadmaterial, sin
stomme och sina detaljer i samband med underhall. Ar detta inte méjligt bor delarna erséttas med
likvardigt material och utférande samt likvérdig utformning.

Figur 27; Byggnaderna i Fyrkanten.

Det sa kallade Soldathemmet, fastigheten Kabo 1:54, som ocksa har koppling till den militara
historien och som ligger inom omradet, samt intilliggande fastighet (Kabo 1:74), omfattas inte av
aktuellt planforslag.

Grindstugan ligger dock inom planomradet. Grindstugan &r en restaurang i Rosendal med skjutbana i
kéllaren. Byggnaden ar uppford 1940 och &gs av Uppsala skyttegille. Huset star pa ofri grund, till
halften pa gatumark respektive kvartersmark. Grindstugan har ett kulturhistoriskt varde som
foreningsbyggnad med verksamhet som ingdr i ett storre historiskt sasmmanhang inom omradet enligt
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en besiktning som genomfordes 2010. Att byggnaden &r tidstypisk och valbevarad med en intressant
fast inredning medverkar ocksa till byggnadens vérde. Den mycket osakra tidsramen for hur lange
verksamheten kan fortga, har lett till att huset idag &r i behov av underhall.

Figur 28 och 29; Soldathemmet och Grindstugan.

Férandringar och konsekvenser

Bedomningen av Fyrkantens tre byggnader kvarstar vad galler kulturhistoriskt varde och gallande
rivningsforbud bor darfor besta. | en ny stadsmiljo ger byggnader fran en annan tidsepok en vardefull
dimension till platsen, vilket &r sarskilt viktigt i detta fall eftersom omradet for nyexploatering ar sa
stort. Byggnaderna har ocksa en annan skala &n det som foreslas for omgivningen, vilket kan bidra
till en upplevelsemassigt viktig variation, i linje med visionen om mangfald.

Platsen precis invid den lada som inte &r skyddad i gallande plan planlaggs dock fér ny bebyggelse.
Byggnaden har inte samma skydd som de andra tre husen i géllande detaljplan. Vid en sammanvéagd
bedémning mellan ladans kulturvarde och behovet av bostader foreslas en ny byggratt for
huvudsakligen bostader som kan innebéra att ladan behdver rivas.

Marken déar ladan star planlaggs som prickmark, det vill sdga mark dar byggnad inte far uppforas.
Detta innebér att ndgon ny byggnad inte far uppféras om ladan rivs. Syftet med detta ar att sakerstalla
ett respektavstand och ett storre kringland mellan Fyrkantens tre byggnader och ett mojligt nytt
bostadshus.

Vad galler Grindstugan ligger denna pa mark som foreslas vara kvartersmark. Har foreslas byggratt
for bebyggelse upp till en nockhojd om 14 meter, det vill séga motsvarande cirka fyra vaningar.
Grindstugan kan ligga kvar sa lange marken inte ska bebyggas med nytt bostadshus. Enligt gallande
detaljplan for Rosendalsfaltet P2007/7 &r Gerd Enequists gata daremot planerad tvars 6ver
byggnaden, vilket vid skulle forutsatta rivning vid anldggande av gatan.

Pa kort sikt, under genomforandeskedet, finns fordelar med att bevara Grindstugan. Den snabba
byggtakt kommunen énskar och ser som majlig i Rosendal innebéar att manga manniskor kommer att
ha sin arbetsplats har. Under utbyggnadskedet kan en bevarad restaurang innebdra en god service for
de som arbetar i naromradet. Mot bakgrund av de ledord som tillampas vid planeringen av Rosendal
évervager aven fordelarna med att bevara Grindstugan pa langre sikt eftersom den kan bidra till den
onskade upplevelsen av mangfald.
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Stadsbild

Forutsattningar
Omradet har idag en tydlig karaktar som naturmiljo och parklandskap med en befintlig bebyggelse
som underordnas landskapet. Bebyggelsen paverkar inte stadens siluett.

Planomradet lyder under reglerna kring stoppyta for vindkraftverk, vilket innebér att byggnader inom
tatort som avses bli hogre an 45 meter maste samradas med forsvarsmakten.

Forandringar och konsekvenser

Placering

Stadshilden foreslas karaktariseras av en varierad bebyggelse. Malsattningen ar att omradet ska bli en
arkitektoniskt intressant, kontrastrik miljo med mangfald. Detaljplanen ska medverka till uppfyllelse
av denna vision genom att ge ett robust ramverk for kvartersmark och allmén plats. For att kunna
anvandas som stod vid byggnation 6ver tid behdver detaljplanen i vissa avseenden vara flexibel, men
i vissa avseenden styrande sa att viktiga principer i linje med visionen sakerstalls.

Bostadshusen foreslas bli organiserade i stenstadsinspirerade kvarter. Bebyggelsen kan saledes
medverka till att skapa rumsligt valdefinierade gaturum.

Figur 30; Forslag till bebyggelsestruktur bostadskvarter (Sweco)
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For universitetskvarteren galler inte samma tydliga premisser; i de flesta kvarter ska bebyggelsen i
huvudsak foérlaggas i byggrattslinje mot huvudgata och torg, men det finns i 6vrigt en
lokaliseringsfrihet. I ett av kvarteren ndrmast stadsskogen finns inte denna bestammelse.
Anledningen ar att kvarteret inte, sasom de 6vriga, behdéver bidra till huvudgatans, torgets och den
centrala parkens form. Byggnaderna kan med fordel placeras och utformas pa ett annat vis for att
bidra till stadsbildsméassig mangfald.

Skolornas och forskolornas forhallande till gatan regleras inte. Kvarteren har daremot en viss
exploateringsbegransning, utraknad utifran behovet av ytor inomhus respektive utomhus for ett visst
antal barn. I 6vrigt finns ytor som inte far bebyggas (prickmark) pa grund av bland annat lage for
ledningar.

ﬁ-ﬂ 2

OGRS

Figur 31; Forslag till bebyggelsestruktur universitetskvarter (Sweco)

Principer for hojdreglering

I denna plan anges hdgsta nockhojder. Valet av planbestdammelse &r att reglera en stadsbildsmassigt
hogsta godtagbara hojd snarare an ett maximalt antal vaningar, det vill sdga lagga tydligt fokus pa en
parameter som har betydelse for stadslandskapet och omradets ljusforhallanden. Med detta
instrument regleras bostadskvarteren och universitetskvarteren med samma verktyg, trots att de ofta
representerar olika byggnadstypologier.
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Utover nockhaojden, vilket anger takkonstruktionens hogsta del, far tekniska anordningar sdsom
ventilationsdon och hisstoppar anordnas. Hojden beraknas fran den allménna platsens medelmarkniva
invid byggnaden, med vilket avses det utsnitt av allman plats, exempelvis det gatuavsnitt, som ligger
mitt for byggnaden.

Den hogsta tillatna nockhojden varierar i olika intervall for att sékerstalla en viss variation. | princip
galler att bebyggelsen i gransen mot stadsskogen och Kronparken &r lag.

Hojdreglering inom bostadskvarter

For att klara ett av planuppdragets 6vergripande syften, det vill sdga fler bostader an gallande
detaljplan medger, och dnda bevara vardefull natur, behover kvartersmarken fa en hog
exploateringsgrad. Det har vid modellerande av en tredimensionell struktur med foreslagen plankarta
som grund, samt forutsattningen 2 500 tillkommande bostader varav nagra i form av stadsradhus,
klarlagts att exploateringstalet inom den kvartersmark for bostadshus som inte & &mnad for radhus
behover bli ca 2,4.

Detta innebér att bebyggelsen dverlag behover vara i en sex- till atta vaningsskala, med inslag av
bade hogre och lagre bebyggelse. Planen reglerar hur volymerna kan fordelas for att med
exploateringsgraden som forutsattning anda uppna bra solférhallanden. Motivet ar ocksa att
sakerstalla en varierad miljo enligt den 6vergripande visionen om mangfald. Det ar ocksa viktigt att
bedéma den stadshildsmassiga effekten sett pa hall, i synnerhet sett fran Dag Hammarskjolds vag,
och hur hojdskalan forhaller sig till Uppsalas karakteristiska stadssiluett.

Jamfort med gallande detaljplan behéver den nya planen saledes medge hogre bebyggelse i vissa for
omradet stadshildsmassigt motiverade ldgen. De lagen som valts ligger langs Torgny Segerstedts allé,
i synnerhet vid de torg som ligger langs med detta strak. Hogre bebyggelse i dessa lagen kan
accentuera platserna som viktiga noder med en hdg koncentration av boende och verksamheter.

Lagre hojder foreskrivs i lagen som ar kritiska for ljusmiljon pa innergardarna, det vill siga
huvudsakligen pa kvarterens sydsida.

Inom varje kvarter for bostadsbebyggelse géller minst tre foreskrivna hojder.
Som ungefarligt riktmatt galler;

- Radhusen far vara 11 meter. Denna héjd mojliggor tre vaningar.
- 14 meter ” fyra vaningar

- 20 meter ” sex vaningar

- 26 meter ” atta vaningar

- 34 meter ” elva vaningar

Hojderna &r beraknade utifran en rumshojd om 2,40 meter respektive en forhéjd bottenvaning om
3,20 meter samt bjélklag 0,3 meter. Detta ger utifran exemplen ovan att den man som finns for
takkonstruktion varierar mellan 2,4- 3,5 meter. Eftersom ingen bestammelse finns angaende
taklutning kan taket bade vara plant och lutande. Lutningsgraden och nockens lage paverkar
takfotens lage och darmed ocksa gaturummets proportioner.

Rumshojden &r inte reglerad, vilket ger mojlighet att bygga hogre vaningsplan an gangse standard.
Vad galler lagsta rumshdjd ar det viktigt att byggnader utmed bland annat Torgny Segerstedts allé
uppfors med en forhojd bottenvaning som majliggor centrumandamal i de lagen dar detta ar
foreskrivet.
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Eftersom ingen bestammelse finns angdende vaningsantal finns majlighet till etageldsningar. Den
juridiska distinktionen mellan vaning och vind saknar saledes betydelse for planenligheten. Kupor i
takfallet ar planenliga sa lange de inte paverkar nockhdjden.

Med denna grad av reglering ges manga majligheter till byggnadsgestaltning vad avser bland annat
takutformning, samtidigt som en hojdvariation sékerstalls inom varje bostadskvarter.

Hojdreglering inom universitetskvarter

Universitetskvarterens byggrétter ar inte specificerade pa samma tydliga vis som de &r for bostader.
Inom varje kvarter rader darfor en generell hojdangivelse, vanligen en nockhdjd om 26 meter. Det
finns dock ett kvarter som har nockhdjdbestammelse 14 meter for att inte skugga den park som I6per
mellan BMCs huvudentré och torget. Det finns ocksa ett kvarter med foreskriven hdgsta nockhojd
om 20 meter for att bebyggelsen inte ska skugga skolan intill (kvarteret dér bebyggelsen kan
lokaliseras valfritt). Det befintliga Rosendals gymnasium har ocksa en nockhdjd om 20 meter.

Det finns ett kvarter norr om torget som kan utmarka sig hojdmassigt. Dar foreskrivs en hdogsta
nockhdjd om 34 meter i den del som vetter mot torget. Syftet ar att skapa ett tydligt fondmotiv i
Torgny Segerstedts forlangning och ge torget en sarskild tyngd. Det ar avgdrande for bade torgets
karaktar och omradet som helhet att en sadan karaktarsbyggnad utformas val arkitektoniskt.

Som ungefarligt riktmatt galler;

14 meter mojliggor tre vaningar
20 meter ” fem vaningar

26 meter ” sex-sju vaningar

34 meter ” nio vaningar

Nockhdjderna ar samstammiga med hojderna for bostadshusen, men ger andra vaningsantal.
Rumshojden &r beraknad utifran en rumshajd for kontor om 3,0 meter samt 4, 0 meter for
undervisningslokal. Lokaler for verksamheter i bottenvaning utgar ocksa fran en rumshéjd om 4,0
meter. Bjélklaget bygger 0,3 meter.
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och lagre). Syftet ar att sakerstélla viss hojdvariation.
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Figur 34; llustration stadslandskap sett mot sdder (Sweco).
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Figur 35 och 36; Illustration stadslandskap sett mot vaster (Sweco).
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Bebyggelse

Forutsattningar
Omradet &r endast bebyggt med ett fatal byggnader. Eftersom det endast finns laga byggnader inom
planomradet paverkar omradet inte stadens siluett.

Figur37;
Byggnader inom omradet 2014-04-
Pola) 01’

. Rosendals Gymnasium

. tillféllig forskola

. Fyrkanten

. Grindstugan

. bensinmack

. Kébo Golfklubbs klubbhus

. Soldathemmet

. torp registrerat som bostadshus
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Forandringar och konsekvenser
De befintliga byggnaderna
De befintliga byggnader som finns i omradet idag foreslas inkluderas i ett nytt, urbant sammanhang.

Intill Rosendals gymnasium foreslas ytterligare en skoltomt avsedd for grundskola pa den plats dar
den tillfélliga férskolan ligger idag.

Tre av Fyrkantens fyra hus skyddas &ven fortsattningsvis genom g-bestammelse, det vill séga att
byggnaderna inte far rivas, och planen sakrar genom omkringliggande gator och prickmark ett
obebyggt kringland. Pa platsen for det fjarde huset (ladan) foreslas dock en byggrétt for
flerbostadshus med nockhdjd om 20 meter respektive 34 meter, motsvarande cirka 6-11 vaningar.

Grindstugan ligger pa mark som foreslas vara kvartersmark for bebyggelse upp till en nockhéjd om
14 meter, det vill sdga motsvarande cirka fyra vaningar. Grindstugan kan ligga kvar sa lange marken
inte ska bebyggas med nytt bostadshus.

Bensinmacken ersétts med ett parkeringshus med mojlighet till centruméandamal i bottenvaningen

samt teknisk anlaggning. Teknisk anlaggning kan vara exempelvis bade telestation och elnatsstation.
Byggnaden kan bli upp till 26 meter i nock, motsvarande cirka sju parkeringsvaningar.
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Kabo Golfklubbs klubbhus ligger mitt i ett planerat bostadskvarter. For platsen foreslas byggratt for
ett slutet kvarter med nockhojder mellan 14 meter och 26 meter samt underbyggd innergard.

Soldathemmet omfattas inte av detaljplanen, och inte heller den &nnu obebyggda fastigheten intill
(Kabo 1:74) som har en byggratt om tva vaningar. Dessa hus kommer dock att ligga i den centrala
parken som bedoms fa stor betydelse som rekreationsmiljo.

Bostadshuset som ligger i Karlborgskullens sodersluttning behover rivas nar en av omradets mindre
gator behdver anlaggas. Pa platsen foreslas allmén plats, bade gata och park, men inte byggratt.

Arkitektur

I linje med malsattningen att skapa en mangfacetterad och varierad miljo bor bebyggelsen uppvisa en
mangfald av uttryck. Detta kan astadkommas genom medveten gestaltning med arkitektoniska
verktyg sasom skala, proportioner, monsterverkan, kontraster etcetera. Malsattningen &r att varje
byggnad ska bidra till en varierad och god helhet genom en egen karaktar och en hdg arkitektonisk
kvalitet.

Med hansyn till hojdregleringen &r det sannolikt och dnskvart att byggnaderna far skiftande hojd.
Taklandskapet kommer darfor att bli viktigt for upplevelsen av miljon sett fran hdgre byggnader.
Taken bor med anledning av detta ges en medveten gestaltning.

Bostadsbebyggelsen regleras for att ligga langs gatan. Genom detta far husen en tydlig offentlig sida
som samspelar med det allmanna rummet. | kontrast far fasaden mot garden gérna ha en annan, mer
privat karaktar.

Utomhusmiljoer

De utomhusliga, allménna rummen har olika sociala dimensioner. Parkerna och torgen kan samla
manniskor i omradet, Campusgardarna attraherar studenter, arbetande och gaster. Bostadsgardarna
har forutsattningar att bli en social knutpunkt for de boende inom samma kvarter. Taken kan bli
motesplats for boende i samma hus, lagenhetsbalkongen ar den mest privata utomhusliga platsen.

De olika platserna bade kan och bor utformas olika beroende pa anvandning och skala. Vad galler
parkerna och torgen kommer gestaltningen att bli foremal for diskussion i det sarskilda
gestaltningsprogram som tas fram infor planens genomférande. Detta program omfattar dock inte
gemensamma ytor pa kvartersmark, vars utformning ocksa kommer att spela stor roll for upplevelsen
av miljon.

I samband med markanvisningstavlingarna kommer ett poangsystem for gronytefaktor att tas fram.
En gronytefaktor om minst 0,50 ska uppnas inom varje bostadskvarter, dar olika atgarder for en
gronare miljo ger olika poang. Eftersom manga av atgarderna forutsatts ske pa innergardarna
foreskrivs ett planteringsdjup om minst 0,8 meter i planen.

Upplatelseformer

Kvarteren bor indelas i forhallandevis sma fastigheter for att sprida bade byggande och dgande. Vid
markanvisning finns fler méjliga aktorer om vissa av fastigheterna ar sma, vilket borgar for variation
och ger mangfald.

Bostadshusen kan upplatas med bade bostadsratt och hyresratt. Strukturen mojliggor ocksa en

tredimensionell fastighetshildning som forenklar mojligheten att sélja bottenvaningar till féretag som
kan bedriva kommersiell verksamhet.
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Tillganglighet
Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den &r tillganglig och anvandbar for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Marken inom planomradet ar relativt plan. I korsningen mellan Dag Hammarskjolds vag och
Husargatan ar omradet som lagst, for att i dvrigt variera inom ett spann om cirka fem meter.
Karlsborgskullen ar en av fa uppfattbara hojder, men denna ligger som del i den foreslagna centrala
parken. Det finns saledes goda forutsattningar att astadkomma gator med flack lutning.
Forutsattningar finns darmed ocksa att astadkomma tillganglighet till entréer utan langre ramper.

Vad géller entréer mojliggor bebyggelsestrukturen entré direkt fran en gata till alla bostadshus. Det
foreslas visserligen byggratt pa vissa av bostadsgardarna, motsvarande gardsflyglar, men dessa kan
nas via en huvudentré vid gatan.

Hur universitetets kvarter avses att bebyggas &r inte k&nt ndr denna planbeskrivning formuleras, men
alla kvarter omgéardas av ett kommunalt gatunat och byggratten kan anvandas pa ett satt s att kraven
pa tillganglighet uppfylls. For alla kvarter, utom ett mot stadsskogen samt fastigheten dar Rosendals
gymnasium ar beléget, foreskrivs att byggnader i huvudsak ska placeras i byggrattslinje mot
huvudgata och torg (py).

Angoring med bil ska kunna ske inom 25 meter fran entré enligt Boverkets byggregler (2014).
Alla gator har minst en sida med plats for angoring. Saledes kan angoring ske i enlighet med
Boverkets regler.

Nar det galler avfall finns bestammelser i ett av Boverkets allmanna rad angaende avstandet mellan
ett flerbostadshus entré och utrymmen eller anordningar for avfall. Avstandet bor inte dverstiga 50
meter. Planen ger stod for bebyggelse dar kravet om maximalt avstand mellan entré och
avfallsutrymme kan tillgodoses.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Omradet ligger mitt emellan tva omraden som praglas av Uppsalas universitet och Sveriges
lantbruksuniversitet. Inom planomradet finns i utbildningsvag Rosendals gymnasium och den
tillfalliga forskolan. Intill Kronparken ligger forskolan Liten Lar. | 6vrigt ar utbudet av offentlig och
kommersiell service inom och i narheten av planomradet liten.

Bensinstationen har utover bilrelaterade produkter ocksa ett visst utbud av livsmedel. | Grindstugan
finns en restaurangverksamhet. | sédra Rosendal finns en tennishall med en restaurangverksamhet
samt en butik som saljer véxter.

Narmaste matvaruaffar ligger pa Artillerigatan i Kabo, réaknat fran planomradets mitt cirka en
kilometer bort. Aven pd Svamptorget i Norby, cirka 1,5 kilometer bort raknat fagelvagen fran
planomradets mitt, finns matvaruaffar. Till Gottsunda centrum, dar det bade finns kommersiell
service i form av olika affarer och offentlig service i form av bibliotek samt vardcentral, &r det 3
kilometer fagelvagen.
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Rosendals Brandstation vid Rosendalsvagen har en for raddningstjansten kritisk funktion sasom en
av fem heltidsbemannade stationer i Uppsala kommun.

Férandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet &r stort nog att rymma ungefar 2 500 bostader samt mark for
universitetslokaler om cirka 90 000 kvm behdver detaljplanen mojliggora ytor for ytterligare
kommersiell och offentlig service. | berdkningen av hur manga lagenheter som kan byggas har ett
referensmatt om 90 kvm anvénts for varje lagenhet (for 3 boende). Med denna berakningsmodell kan
antalet boende i planomradet uppskattas till cirka 7 500 personer.

| sodra Rosendal uppfors ytterligare ungefar 1 000 lagenheter, vilket motsvarar cirka 3 000 personer.

Offentlig service

| detaljplanen for sédra Rosendal finns ingen mark avsatt for skolandamal, vilket kan komma att
behdvas om omradet kommer att bebos av ungeféar 3 000 personer. Mot bakgrund av detta, men
framforallt utifran det behov som planomradet sjalvt alstrar, har ett flertal skoltomter planerats.

Skolmiljéerna foreslas ligga vid gransen mot stadsskogen eller Kronparken. Detta motiveras av att
verksamheterna pa enklaste vis ska kunna na skogen samt att en lagre bebyggelse mot skogens bryn
ar fordelaktigt for dess djur- och véxtliv. En lagre bebyggelse gor ocksa skogens rand enklare att
uppfatta pa hall.

I linje med visionen om samnyttjande och synergieffekter ligger tva av skolomradena ocksa nara den
foreslagna idrottshallen och fothollsplanen. Skoltomten som féreslas intill Rosendals gymnasium far
daremot en egen byggratt for en mindre gymnastiksal. Nockhdjden ar densamma for bade salen och
parkeringshuset bredvid, vilket kan mojliggora att de bada byggnadernas tak anvands for en
gemensam bollplan. Pa en av tomterna kan forskoleverksamhet kombineras med bostader ovanpa
forskolelokalen, under forutsattning att de boendes behov av utevistelse kan tillgodoses. Har kan till
exempel mojligheten att anordna bostéder for éldre provas.

En del av tomterna ar reglerade med prickmark. Detta ar delvis for att sakerstélla friytor for lek samt
parkering, dels for att lokalisera bebyggelse i samordning med ytor som vid behov behéver kunna
oversvammas. Tomten vid Karlsborgskullen ar prickmarkerad for att sdkra att kullen bevaras som
naturmiljo.

Anvandningsomradet skola ar i flera fall kombinerat med en rtt att anordna en teknisk anlaggning,

med vilket avses elnatstationer. Hur skolbyggnaderna och elnatsstationen béast placeras i forhallande
till varandra klargdrs i samband med projektering och regleras inte nd&rmare i planen.
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Figur 38; Skoltomter for grundskola och férskola.

For skoltomterna finns ett foreskrivet exploateringstal. Detta baseras pa en berékning av skolornas
behov av invandiga ytor samt tillkommande forrad omvandlat till byggnadsarea. Grundskole-
respektive forskolefastigheternas sammantagna storlek har baserats pa féljande nyckeltal;
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Forskolor Rosendal

Uppskattat behov;

2 500 bostader (inom planomradet)

1 avd/ 100 Igh= 25 avdelningar (summa 26 avdelningar)
Parkering raknat 6 kvm (jfr 6-8 kvm), angoring pa gata

Foérskola nr 1 (4 avdelningar) norr om Soldathemmet
Forskoletomtens storlek;

4 avd x 18 barn= 72 barn

Ytbehov 10 kvm/ barn= 720 kvm

1 van (4 avd)= 720 kvm byggnadsarea

Forrad etc 4x25 kvm= 100 kvm

Friyta ca 20 kvm x 72 barn= 1 440 kvm

Parkering 6 kvm x 72 barn= 432 kvm

Fgh storlek 720+100+1 440+432= 2692 kvm= ca 2 700 kvm
Planlagd yta; 2 770 kvm

Forskola nr 2 (6 avdelningar) i parken séder om Soldathemmet
Forskoletomtens storlek;

6 avd x 18 barn= 108 barn/ forskola

Ytbehov 10 kvm/ barn= 1080 kvm

2 van (4 avd nere)= 720 kvm byggnadsarea

Forrad etc 4x25 kvm= 100 kvm

Friyta ca 20 kvm x 108 barn= 2 160 kvm

Parkering 6 kvm x 108 barn= 648 kvm

Fgh storlek 720+100+2160+648= 3 628 kvm= ca 3 700 kvm
Planlagd yta; 4 730 kvm

Forskolor (8 avdelningar)

- norr om brandstationen (nr 3)

- norr om fotbollsplanen (nr 4)
Forskoletomtens storlek;

8 avd x 18 barn= 144 barn

Ytbehov 10 kvm/ barn= 1440 kvm

2 van (4 avd)= 1440/ 2= 720 kvm byggnadsarea
Forrad etc 4x25 kvm= 100 kvm

Friyta ca 20 kvm x 1 440 barn=2 880 kvm
Parkering 6 kvm x 144 barn= 864 kvm

Fgh storlek 720+100+2 880+864= 4 564 kvm= ca 4 500 kvm
Planlagd yta; 5 586 kvm respektive 4 465 kvm

Skolor Rosendal

Uppskattat skolbehov;

2 500 bostader= 450 elever (arskurs f-5) samt 500 elever (arskurs 6-9)
Sammanlagt 950 skolbarn.

f-5 vid Rosendals gymnasium
Ytkrav for skola raknat 300 elever;
Ytbehov 10 kvm/ elev=3 000 kvm
2 van= 1 500 kvm byggnadsarea
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Friyta ca 20 kvm/ elev= 6 000 kvm

Parkering 6 kvm/ elev= 1 800 kvm

Idrottshall ca 300 kvm

Fgh storlek 1 500+6000+1 800+300 kvm= ca 9 600 kvm
Planlagd yta = 11 690 kvm = ca 11 700 kvm

6-9 s6der om fotbollsplanen

Ytkrav for skola réknat 650 elever;

Ytbehov 10 kvm/ elev=6 500 kvm

3 van=2 167 kvm byggnadsarea

Friyta ca 15 kvm/ elev=9 750 kvm

Parkering 6 kvm/ elev= 3 900 kvm

Fgh storlek 2 167+9 750+3 900 kvm= 15 817 kvm= ca 15 900 kvm
Planlagd yta; ca 16 320 kvm

| vrigt foreslas tva lagen for lekplatser i och bredvid den centrala parken. Lekplatserna kan
komplettera de lekmiljéer som finns i den omkringliggande skogen. Hur dessa lekplatser ska
utformas diskuteras vidare i dialogform inom ramen for arbetet med gestaltningsprogrammet for
allmén plats.

Centrumverksamhet

For manga kvarter finns centruméandamal som anvandningsbestammelse i planen. | C-bestammelsen
ryms all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat sétt vara latt att na for manga
manniskor. | &ndamalet centrum ingar butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar,

kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell och sa vidare.

Avsikten med bestammelsen &r att sakerstalla att Torgny Segerstedts allé och de tva torgen utvecklas
till platser med en socialt samlande funktion med den narservice som boende och arbetande i omradet
kan behdva.

For vissa kvarter ska lokaler for centrumandamal saledes finnas i bottenvaningen mot huvudgata och
sida vand mot torg, dock inte specificerat i vilken omfattning. Bestammelsen bor tillampas sa att den
galler for varje fastighet som har fasader i ett sadant lage. | vissa andra fall far centrumandamal
forekomma. Skillnaden mellan bestdmmelserna ar att verksamhet i det i forsta fallet ska medverka till
att starka huvudgatan och torgen som samlande strak och noder, medan det snarare ar en mojlighet i
lagen som ligger langre ifran det som avses bli omradets pulsader.

For universitetskvarteren finns inget krav pa centrumverksamhet mot huvudgata och torg. Skalet till
detta ar att universitetsverksamhet i sig har en mer offentlig karaktar och alstrar en storre
dagbefolkning &n bostadshus.

| gatusektionen for Torgny Segerstedts allé foreslas att trottoaren blir bredast pa den sida dar
bostadshusen ligger (6ster om gatan) for att stérka denna sida som promenadvag och darmed bidra till
attraktiva lagen for kommersiell verksamhet i bottenvaningarna.

Eftersom lokalerna dr tankta att inrymmas i bostadshus far verksamhetens lokalbehov anpassas till

bostadshusen. Utrymme for exempelvis lastning far darmed ske pa boendemiljons,
bostadsarkitekturens och gatans villkor.
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| C-bestammelsen ryms bade kommersiella lokaler och allmanna funktioner. | den man behov finns
av lokaler for vard eller kultur kan de foretradesvis forlaggas i Ci-lagen. Finns behov av ett bibliotek
kan detta garna placeras sa att det enkelt kan nyttjas av skolorna, exempelvis norr om det sydligaste
torget.

Idrott

Omraden av denna storlek behdver ocksa lokaler for idrott. Enligt foreslagen struktur finns en
byggrétt for idrottshall i ett val integrerat 1&4ge invid det sydligaste torget. Tanken &r att sporthallen
ska kunna bli en samlingspunkt for manniskor i alla aldrar och anvandas saval dagtid som kvallstid.
Med detta som utgangspunkt ar det lampligt att hallen ordnas flexibel sa att manga
idrottsverksamheter kan uttvas, en sa kallad multihall. Byggratten kan dven anvandas som simhall
om behov finns av en sadan. Tomtens storlek majliggor en rektangular byggnad om 50 meter x 90
meter. Det parkeringsbehov som verksamheten ger upphov till kunna tillgodoses inom fastigheten.

-.-J.:l.uuu:r L% 'I [ 5 — "'\p K

Figur 39; Idrottshallens l1age med kopplingar.

Byggrdtten for idrottshallen ligger samordnad med den storsta byggratten for skola vilket mojliggor
samnyttjande. En ytterligare mojlig synergieffekt kan uppsta om hallen forses med ett kafé som
vands mot torget och dédrmed kan bidra till dess attraktion.

Ovanpa idrottshallen finns majlighet att bygga bostader dar behov av plats for utevistelse kan
tillgodoses. Hallens tak bor kunna disponeras som bostadsgard. Liksom for en av skoltomterna med
motsvarande bestdimmelse kan detta vara ett lage att prova boende for &ldre.

I narheten av idrottshallen, och dven den storre av skolorna, foreslas en bollplan. Denna &r i
detaljplanen allman plats vilken vanligtvis har kommunen som huvudman. Huvudmannaskapet ar
dock inte utrett nér denna planbeskrivning uppréttas. Bollplanen &r specifikt reglerad eftersom
tillhérande belysning vanligen far viss omgivningspaverkan.
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Markytan mater 80 m x 120 m. En fotbollsplan skall vara mellan 45 och 90 meter bred och mellan 90
och 120 meter lang. Planlagd yta mojliggér en bollplan som &r lamplig for 11-mannafotboll for lagre
divisioner och ungdom och som mater 55m x 95 m. Mindre forradsbyggnader for bollanknuten
materiel ryms inom anvandningsbestammelsen. Platsen kan rymma nagra publikplatser samt
parkeringsplatser for anvandarnas behov. Bollplanen beddéms framférallt kunna ha en lokal funktion.

Vatten

Foérutsattningar dagvatten

I omradet finns ett krondike med bérjan precis séder om oxelallén. Diket har anvéants som ett sa kallat
vattenhinder pa golfbanan. Vattenstraket 16per soderut och omfattas av parkbestammelse i géllande
plan (P2007/7).

Figur 40; Krondiket.

| en dagvattenutredning gjord av WSP, daterad februari 2013, en kompletterande utredning daterad
2013-06-13 som uppdaterats 2014-08-20 konstateras i sammanfattning nedanstaende;

Det gar en vattendelare i dstvastlig riktning i hojd med Karlsborgskullen. Detaljplaneomradet tillhor
saledes tva olika avrinningsomraden. Dagvattnet fran den norra delen leds dsterut via en kulvert
under Dag Hammarskolds vag och nar via dike sa smaningom Fyrisan. Den sédra delen leds med
kulvert soderut under Rosendalsvagen och det nya omradet Sodra Rosendal for att sedan slappas i
Backlosadiket. Detta dike rinner parallellt med Dag Hammarskjolds vag ner till Ultuna dér det gar
under véagen och ut i Fyrisan i hojd med Nedre Foret.
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De dikessystem som ar primdra recipienter enligt ovan &r redan idag 6verbelastade. Erosionsproblem
och dversvamningar forekommer vid h&ftiga regnskurar och en 6kning av tillflodet bor darfor inte
ske.

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har i december 2009 beslutat om miljokvalitetsnormer for
varje ytvattenférekomst och skyddade omraden i distriktet. Miljokvalitetsnormerna ar en del av
genomfdorande av EU:s ramdirektiv for vatten och anger den lagsta godtagbara miljokvaliteten vid en
viss tidpunkt. Malet ar att na en god ekologisk och kemisk status i alla ytvattenforekomster.
Nuvarande status far dessutom inte forsamras.

Det finns miljokvalitetsnormer framtagna for Fyrisan. Malet ar att god ekologisk status ska vara
uppnadd 2021 och god kemisk ytvattenstatus uppnadd 2015. Enligt den indelning som &r gjord i
Vattenmyndighetens informationssystem VISS berors tva delavrinningsomraden till Fyrisan och
statusen for dessa ar delvis olika.

Dagvattnet fran den norra delen av detaljplaneomradet rinner ut i en delstracka dar vattendraget
uppnar mattlig ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Det finns dock
risk att den kemiska ytvattenstatusen forsamras och malsattningen inte nas till 2015 eftersom det
alltjamt finns problem med 6vergddning och utslapp av miljogifter.

Fran den sodra delen av detaljplaneomradet &r slutlig recipient en annan delstracka. Ekologisk status
ar klassificerad som mattlig. God kemisk ytstatus uppnas dock gj.

Fler hardgjorda ytor med trafik kommer att paverka det tillrinnande dagvattnets renhet.
Exploateringen kommer att leda till att en 6kad méngd fororeningar transporteras till recipienten.
En jamforelse med géallande riktvarden for fororeningshalter visar att vissa uppmatta halter ligger
nara sina gransvéarden.

Omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Skyddsforeskrifterna beskriver inga explicita regler
for dagvatten, men det ar lampligt att ndgon form av rening sker for att det tillrinnande vattnet inte
ska forsvara mojligheterna att behalla en god vattenkvalitet i grundvattentakten.

Forutsattningar grundvatten

| samband med ett annat projekt i omradet har en geoteknisk undersékning gjorts da grundvattenror
sattes. Undersokningen &r gjord langs en ost-vastlig linje i den norra delen av utredningsomradet
(motsvarande Gerd Enequists gata). | grundvattenréret lag grundvattenytan kring ca + 26, 8 meter vid
de tre mattillfallena, dvs. ca 5,5 meter under markytan.

Hur grundvattennivan ser ut langre soderut &r okant, troligtvis ligger den dock ytligare. | S6dra
Rosendal (i kilen mellan Rosendalsvagen och Vardsatravagen) finns uppgifter fran ett tidigare
projekt att grundvattennivan ligger endast en halvmeter under markytan.

Vad galler markarbeten under anlaggningsfasen finns foreskrifter till skydd for grundvattnet.
Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta. De
far inte medfora bortledning av grundvatten eller medféra sankning av grundvattennivan. Fyllnings-
och avjamningsmassor som kan forsamra infiltration, grundvattenkvaliteten eller forsvara den
naturliga grundvattenbildningen far inte laggas inom omradet.

Malet nér det galler miljokvalitetsnormer for grundvattenférekomster ar en god kemisk och
kvantitativ status. Liksom for ytvatten far statusen inte forsamras.

46 (67)



Férandringar och konsekvenser

Vad géller vattenmiljon sa kommer bebyggandet att leda till fler hardgjorda ytor, vilket medfor ett
Okat behov av god och ratt dimensionerad dagvattenhantering. For att klara gransvérdena for
fororeningar och inte forsvara arbetet med att uppna faststallda miljokvalitetsnormer i Fyrisan, ar det
viktigt att reningsatgarder vidtas.

Det befintliga krondiket kommer att fa en viktig roll for infiltration och rening. Diket, eller
dagvattenstraket, ger dven upplevelsemassiga och biologiska mervérden sasom del i en parkstruktur
och kan med fordel kantas av vaxtlighet. Straket foreslas preliminart fa en sektion som kan hantera en
varierande mangd vatten, det vill sdga ha minst en slantande sida som tal att vattennivan fluktuerar.
Straket, som ar cirka 300 meter langt, mynnar i ett torg (Vattentorget) dar vatten bor finnas aret runt.
Enligt berdkningarna i dagvattenutredningen bor straket kunna halla minst 2 960 kubikmeter vatten
(10-arsregn). | planforslaget ar enbart den yta pa torget som lampar sig som urban damm cirka 2 000
kvadratmeter stor.

Aven dagvattensystemet i dvrigt méste utformas sé att vattnet i sa stor utstrackning som mojligt renas
och infiltreras lokalt. Detta galler saval pa allman plats som pa kvartersmark.

Inom kvartersmark faller regn pa tak, gardar och parkeringar. Takvattnet bedoms kunna reduceras
med upp till 50 % pa arsbasis om takmaterialet ar sedum eller om taktradgardar anlaggs. Ju
flackare tak desto frodigare véxtskikt och darmed desto storre fordréjande effekt. Vid mycket
haftiga regn méattas dock taken och fordrojningseffekten minskar. Atgarder av detta slag méste
darfor kombineras med t.ex. utkastare och vidare fordrojning pa garden. Det finns darfor en
planbestammelse for bostadshusens gardar som foreskriver att planteringsdjupet ska vara minst 0,8
meter. FOr universitetskvarteren, som inte far bebyggas mer an till en viss exploateringsgrad och
inte har mark med underbyggnadsratt, finns inte denna bestdimmelse. Har regleras istéllet att
dagvatten ska tas omhand lokalt pa den egna fastigheten.

Projektet avser att arbeta med gronytefaktor. Hur detta kan uppnas beskrivs i ett kommande
gestaltningsprogram.

Inom planen foreslas, forutom dagvattenstraket, ett underjordiskt magasin i planomradets
nordostligaste horn. Laget forklaras av att platsen ar en lagpunkt dit vattnet rinner naturligt. Ytan som
kravs for magasinet ar cirka 2 500 kubikmeter enligt kalkylen i utredningen (10-arsregn). |
planforslaget finns saledes en yta om 3 000 kvadratmeter avsatt i en triangular form, samt ytterligare
en trianguldr yta om cirka 1 200 kvadratmeter med plats for dagvatten och pumpstation. Ytorna
ligger pa 6mse sidor om det torg dar sparvag pa sikt kan komma att passera.

| samband med anlaggning &r det viktigt att projektera lamplig hojdsattning pa gator for effektiv
avrinning. En tidig, preliminar projektering och hojdsattning sker under samradstiden for att
hojduppgifter ska kunna anges pa plankartan vid antagande.

Norr om Soldathemmet i en smal parkremsa finns plats for ett dike, och den narliggande
forskoletomten ar prickmarkerad i den del som i nddfall kan behdva éversvammas, beldgen i
forskoletomtens utkant.

Av samma anledning foreslas parkandamal norr om brandstationen i det syddstra hornet av
planomradet. Omradet &r sammanlagt drygt 3 300 kvadratmeter.
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Figur 41; Ytor for hantering av dagvatten.

Det finns saledes mojligheter att skapa dagvattenldsningar som inte forsamrar vattenkvaliteten i
Fyrisan. Detta ska ske genom mesta méjliga infiltration. Risken for dversvamningar kan hanteras
med ett flexibelt utformat dagvattenstrak och strategiskt belagna 6verstromningsytor i enlighet med
berdknade varden. En stor mangd vatten kan fordréjas i ett stort magasin, vilket dock inte renar
vattnet.

For att grundvattnet inte ska paverkas menligt ar det viktigt att bebyggelsen projekteras med detta

som forutsattning. Framforallt ar det viktigt att bevaka att grundvattennivan inte sanks. Det
konstateras i dagvattenutredningen att detta sarskilt maste beaktas dar det finns ytligt berg, bl.a. vid
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talldungen i norr som foreslas bli torg, eftersom dessa klackar kan utgora grundvattendelare. Har kan
alltfor stora ingrepp leda till en grundvattensénkning.

Trafik

Forutsattningar

Gallande detaljplan (P2007/7) reglerar en huvudgata (Torgny Segerstedts alle), vilken strécker sig
fran Vardsatravagen i soder, genom sédra Rosendal, dver faltet och fram till BMC. Vid en planlagd
cirkulationsplats sammanfors Torgny Segerstedts allé med en annan huvudgata med en 6st-véstlig
strackning, Gerd Enequists gata. Denna slutar utan vandplats i ett parkomrade.

Gatusektionen for huvudgatorna dr 27 meter allmén plats, vilken enligt skisserna i planbeskrivningen
rymmer en alléplantering om 7 meter i mitten med angoring och korbana (6 meter) samt gang-
respektive cykelbana (4 meter) pa 6mse sidor. Huvudgatan ska enligt beskrivningen ge plats for
genomgaende buss- och biltrafik och ha plats for kantstensparkering.

Det finns &ven en planlagd lokalgata fram till den tankta idrottsytan/ fotbollsplanen, nu kallad Arne
Tiselius gata, som l6per intill stadsskogen. Denna gata anknyter inte till 6vrigt gatunét utan slutar i
parkmark. En vandplats 4r dock skisserad pa plankartan. Aven har bor kantstensparkering pa bada
sidor samt minst en tradrad anldggas enligt beskrivningen. Sektionen for den allménna gatan
redovisas som 15 meter.

| 6vrigt saknar gallande detaljplan en kvartersindelning med ett mer finmaskigt gatunat. Det noteras i
planbeskrivningen till gallande plan att avsikten &r att dstadkomma ett nat med en hierarki av olika
gator som mojliggor alternativa satt att réra sig inom omradet, “ungefar som i en traditionell
rutnatsstad”.

Torgny Segerstedts Allé

Arne Tiselius gata

Figur 42; Gallande detaljplan P2007/7. Gatunatet redovisas i vitt.
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Vidare citat fran planbeskrivningen;

’Bebyggelsezonerna ar stérre an normalstora kvarter. Det innebar att zonerna i flera fall kommer
att delas upp i enheter av kvartersformat med gator emellan. Laget for gatorna bor inte bestammas
forran man vet mer om vilka etableringar som kommer i bebyggelsezonen. Nar detta skett bor man
istallet infor genomférandet 6vervaga att 1agga dessa gator som allméan platsmark, i likhet med
ovriga gator. Det kraver da planandring.”

De kvartersavgransande gatorna bor utformas sasom de redan planlagda lokalgatorna med
tradplantering och kantstensparkering. Det sdgs ocksa att antalet gator som korsar det tvargaende
gronstraket bor hallas nere om straket ska fungera bra for rekreation och som ekologisk korridor.
Alla gatutyper redovisas i planbeskrivningen med forgardsmark i alla lagen.

Den bensinmack som ligger intill Dag Hammarskjolds vag planldggs som mojlig bilverksamhet i
géllande detaljplan.

Utrymning

Forutsattningarna for raddningsvégar och uppstallningsplatser for raéddningstjanstens hojdfordon ar:

- Gatans bérighet ska tala ett axeltryck pa 100 kN

- Gaturummet minst 4 meters fri hojd

- Pa rakstrackor minst 3 meters korbanebredd med hogst 8 % langslutning och hdgst 2 % tvarfall

- Vertikalradie minst 50 meter

- | kurvor minst 7 meters innerradie

- Uppstallningsplatser for hojdfordonen klarar hogst 8,5 % lutning i nagon riktning

- Uppstallningsplats ska vara 9 meter fran husfasad och ska darutéver vara kompletterad med
utrymme om 1 meter pa bada sidor for att ge plats for fordonens stédben

- Svepytan for hojdfordonet far inte storas av sophus, cykelstall, trad eller dylikt

Forandringar och konsekvenser

Gatusektioner

En av de viktigaste aspekterna med den nya detaljplanen &r att astadkomma ett robust gatunat som
underlattar bebyggande av kvarteren. Med denna forédndring i planen sker det som ovan sagts i
géllande planbeskrivning; dels sékerstélls en rutnatsstruktur, dels planlédggs kvartersavgréansande
gator som allmén plats.

Torgny Segerstedts allé

Torgny Segerstedts allé foreslas forlangas mellan Rosendalsvagen och Dag Hammarskjolds vag med
en sektion om 29 meter och med en annan disposition. Huvuddelen av gatan ar tankt att tas i ansprak
for kollektivtrafik (8 m) vilken pa sikt kan komma att bli sparbunden. Eftersom strackningen
markerats som stomlinje i 6versiktsplanen ska kollektivtrafik ha hogsta prioritet bland trafikslagen.
Kollektivtrafiken ska i mojligaste man ga pa eget korfalt. Langs Torgny Segerstedts allé rader
utfartsforbud.

| Gvrigt rymmer sektionen plats for bil, angoring mellan trad, cykelbana och trottoar. Gatan ar saledes
avsedd for en flera trafikslag, cyklister och fotgangare for god framkomlighet for alla.
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Torgny Segerstedts allé
gatusektion 29 meter

| |
- ‘R
b—
| | | | | | |
4m 2,5m 3,5m 4m 4m 3,5m 3m 4,5 m
GC angéring ki rfalt for bil spar spar kad rfalt far bil angdring GC
parkering parkering
tradplantering tradplantering

Figur 43; Forslag till gatusektion for Torgny Segerstedts allé.

Figur 44; Illustration Torgny Segerstedts allé sett mot norr (Sweco).
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17-metersgator

Som ett komplement till Torgny Segersteds allé foreslas att Gerd Enequists gata, Arne Tiselius gata,
Soldathemsvégen samt en ny 6stvastlig gata i hojd med det sddra torget blir gator med en sektion om
17 meter. Denna sektion rymmer bland annat kantstensparkering kombinerat med tradplantering.

Vid infarten till omradet, det vill saga mellan cirkulationsplatsen vid Dag Hammarskjolds véag och
Campustorget, ar Gerd Enequists gata breddad till 18 meter. Skillnaden bestar i att korféltet for bil
hér ar nagot bredare (3,5 m) an for gatan i dvrigt (3 m). Skalet ar att detta gatuavsnitt leder biltrafik in
pa Torgny Segerstedts allé dar bilkorfaltet &r 3,5 m.

Ny
\

Arne Tiselius gata

Figur 45; Gator som ar 17 meter breda. Dubbelt streck visar den del av Gerd Eneguists gata som
foreslas bli 18 meter bred. Kryss markerar lampliga hallplatslagen for kollektivtrafiken.
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Arne Tiselius gata 16per mellan Husargatan och Rosendalsvagen. Syftet med gatan &r att skapa en
god framkomlighet lokalt. Kommunens bedémning &r att gatan inte kommer att fa storre betydelse
som genomfartsgata mellan Norby/ Kébo och Vardsatravagen eftersom Dag Hammarskolds vag har
storre kapacitet och darfor ar en snabbare vag.

Arne Tiselius gata ansluter till Kabovagen vilket skapar en inre vag langs stadsskogens kant forbi tre
skoltomter (berdknade som tva grundskolor och en forskola) samt idrottshallen.
Soldathemsvégen passerar ocksa tre skoltomter (beraknade for tre forskolor).

En ny gata mellan Soldathemsvégen och Arne Tiselius gata forbinder systemet och medger god
framkomlighet mellan férskola, dagvattentorget, idrottshallen och skolan.

Lokalgata
gatusektion 17 meter

4m 3m 3m 3m 4m
GC kérfalt far bil kg rfalt far bil angiiring GC
parkering

tradplantering
Figur 46; Forslag till gatusektion 17-metersgata.

14-metersgator

Kvartersgator i nordsydlig riktning planeras generellt bli 14 meter breda. En malsattning &r att halla
gatubredderna funktionella men smala for att skapa sa stora kvarter som mojligt. Gator med en
sektion om 14 meter rymmer dock en bred planteringszon om 3 meter, med syfte att parkernas
gronska forlangs upp mellan kvarteren pa ett tydligt satt.
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Lokalgata
gatusektion 14 meter

gangbana korfalt far bil korfalt far bil angéring
parkering

tradplantering
Figur 47; Forslag till gatusektion 14-metersgata.

12-metersgator

2,5 m

gangbana

| Gstvastlig riktning ar gatornas breddmatt 6verlag 12 meter. Gatan kantas av férgardsmark om

2,5 meter, vilket ger ett gaturum om 15 meter. Forgardsmarken behovs for att entrédérrar ska kunna
slas utat 6ver egen fastighet samt for att mojliggora plats for korttidsparkering av cykel. Balkonger
far garna forekomma mot gatorna for att medverka till ett befolkat och ett personligt praglat
gaturum. Med forgardsmark kan balkonger placeras 6ver egen fastighet.

Det finns en sarskild bestammelse att kvartersmarken vid méte med allman plats ska ha samma
markniva. Med detta avses att forgardsmarken inte ska ligga forhojd i forhallande till gatan. Genom

detta bidrar férgardsmarken till upplevelsen av ett bredare gaturum.
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Lokalgata
gatusektion 12 meter
med forgardsmark

1,5m 2m 3m 3m 2m 2m 1,5m
férgardsmark gingbana karfalt for bil k& rfalt for bil angéring gingbana  forgardsmark
pa kvartersmark parkering pa kvartersmark

tridplantering

Figur 48; Forslag till gatusektion 14-metersgata.

10- metersgator
Invid det centrala parkstraket ar gatorna generellt 10 meter breda. Detta beror pa att det enbart finns

gangbana pa en sida. Mellan korfaltet och gangbanan ligger en zon om 2 meter, som i huvudsak ar
tankt for plantering och angoring.

25 | 2

Figur 49; Forslag till gatusektion 10-metersgata.
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Figur 50; Gator med breddmatt 14 meter (rosa) respektive 12 meter (lila). Blamarkerade gator
foreslas fa en sektion om 10 meter.
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Bilparkering

Kantstensparkering moter endast ett visst behov av platser for besokande. | dvrigt sker parkering
inom kvarteren enligt géllande parkeringsnorm. Nér denna planbeskrivning formuleras galler att
parkeringstalet ar 0,8 platser for lagenheter som &r 46 kvadratmeter eller stérre och 0,2 platser for
mindre lagenheter. Varje en- och tvabostadshus ska ha en parkeringsplats. Normer finns ocksa for
berdknade for olika typer av verksamheter.

Parkeringsplatserna ska, ndr inte annat Overenskommits med kommunen, rymmas inom den egna
fastigheten. | planen &r flerbostadshusens gardar ringprickade, vilket betyder att de kan underbyggas
med garage. Nagon hogsta hojd for gardarna ér inte angiven, vilket ger en frihet att lagga garaget
under jord eller i h6jd med gatan. Viktigt ar dock att planteringsdjupet ar minst 0,8 meter for att
mojliggora en gronskande gard. Markparkering pa garden bor undvikas for att klara bullerkraven
samt tankt gronytefaktor.

Vad géller kravet pa parkeringsplatser for universitetslokalerna berdknas parkeringsbehovet utifran
lokalytan for administration. Normen anger att det ska ordnas 8 platser per 1 000 kvm BTA
administrationslokal.

Utfart fran garagen far inte ske mot huvudgata eller torg.

| tre lagen i planomradets utkant foreslas tomter for parkeringshus. Syftet ar att minska bilakandet
inom omradet och uppmuntra till transport med andra trafikslag. Ambitionen &r att en del av
parkeringsbehovet enligt ovan ska kunna l6sas genom parkeringskop, dar platser i viss utstrackning
tillhandahalls i parkeringsgarage istéallet for att ordnas pa den egna tomten. Eftersom samtliga
byggratter ligger i omradets utkanter i exponerade lagen ar det av storsta vikt att byggnaderna &r
representativa for en stadsdel med hdga ambitioner vad galler hallbarhet och god arkitektur.

En av tomterna for parkeringshus ligger vid Dag Hammarskjolds vag och ar idag bebyggd med en
bensinmack, men eftersom kommunen dger marken finns mojlighet att paverka hur platsen ska
anvandas i framtiden. Om bensinmacken avlagsnas finns mojlighet att rena eventuellt férorenad
mark. Ett parkeringshus har skulle fa ett strategiskt bra lage vid bilinfarten till omradet och néara
universitetets lokaler. Forutsattningar finns darmed for samutnyttjande mellan universitetet och
bostaderna.

Ytterligare en byggrétt for parkering finns precis intill Rosendals brandstation vid Rosendalsvagen.
Har kan ett parkeringshus fa en avskarmande funktion mellan bostader och brandstation.

En tredje plats finns intill Rosendals gymnasium vid Husargatan. Ett parkeringshus i detta l4ge kan
mota behovet av parkeringsplatser som skolverksamheterna ger upphov till, samtidigt som taket kan
anvandas som bollplan eller motsvarande. Nockhdjden &r densamma som for en intilliggande
byggrétt for en foreslagen mindre idrottshall.

Det parkeringsbehov som den stérre idrottshallen kan ge upphov till ska tillgodoses inom den egna
fastigheten.

I de berédknade ytorna for skolverksamhet har tillampats ett nyckeltal om 6 kvadratmeter per barn,

vilket omfattar parkering for bade bil och cykel for savél barnen som personal och besckare. |
berdkningen forutsatts att angoring sker pa gatumark.
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Figur 51; Foreslagna platser for parkeringshus.

Cykel

Det finns goda mojligheter att transportera sig inom omradet och till narliggande omraden med cykel.
Nar det galler cykelinnehavet planeras ocksa parkering utifran gallande norm. Nar planbeskrivningen
formuleras & normen att det till varje lagenhet som &r 46 kvadratmeter eller stérre ska finnas plats for
2,5 cyklar for langtidsuppstéllning samt 1,0 for korttidsuppstallning. For mindre lagenheter ska
planeras for 1,0 cyklar langtid och 0,5 korttid. For verksamheter finns sarskilt formulerade
utrymmeskrav.

Parkeringen ska ske pa den egna fastigheten. Dels kan en byggratt for komplementbyggnader om

totalt 30 kvadratmeter pa bostadshusens gardar utnyttjats, dels kan platser i viss omfattning anordnas
pa forgardsmark for en del av bostadshusen.
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For universiteten raknas parkeringstalet for cykel som 20 personalplatser + 2 besdksplatser per 1 000
kvm BTA for administration. For forelasningssalar géller dartill 0,7 platser per sittplats.

For besokare till de verksamheter som kan komma att etablera sig langs med strackningen finns
mojlighet att ordna nagra platser langs Torgny Segerstedts allé.

Rekreation

Forutsattningar

Platsen har lange anvants som golfbana. | omradet har det tidigare funnits ett stall for ridhastar
(Akademistallet), det har pagatt skjutdvningar i olika former, bl.a. Iag hér till nyligen en
paintballbana. | sédra Rosendal har det byggts en tennishall. Stadsskogen anvénds for 16pning,
cykling och promenader. Omradet kan utifran detta sagas praglas av sport- och fritidsaktiviteter.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom naromradet och platsen har en historia av och goda forutsattningar for sport- och friluftsliv
ar detta inslag som ar intressanta att lyfta &ven inom planomradet. Liksom i géllande detaljplan
redovisas en fotbollsplan, nu dven med koppling till en tomt avsedd for idrottshall. Denna kan
komma att anvandas av saval skolbarn som allménhet.

Vid Karlshorgskullen finns mojlighet att anordna en storre lekplats, i den del som nu foreslas bli
parkmark (kvartersmark enligt gallande plan). Ytterligare ett lage for lekplats foreslas i den del av
parken som ligger mellan Campuskvarteren.

Det centrala parkstraket i den géllande planen behalls som en vardefull rekreationsmiljé som genom
sin 6ppenhet kompletterar de mer skogbevuxna naturmiljoerna i naromradet. Till skillnad fran den
gallande planen foreslas parken ocksa fa en strackning mellan kvarteren norr om oxelallén. Dessa
kvarter &gs av Akademiska Hus som planerar foér en campusmiljo, vilken ofta och lampligen
innehaller tillgangliga grénytor. Samspelet mellan kommunalt 4gd park och campusgard kan komma
att leda till en sammanhallen gronstruktur och en rekreativ promenadvag genom omradet.

Parken stracker sig precis som i gallande plan séderut langs dagvattenstraket. | planforslaget ar
straket bredare men nagot kortare och mynnar i ett torg med éppen dagvattenhantering. Har finns
forutsattningar att skapa en urban miljé med inslag av vatten i en vl gestaltad form. Liksom
bevarande och synliggérande av storre tallar pa torget i norr blir vatten som naturforutsattning en
viktig del av gestaltningsforutsattningarna for torget i soder.

| vrigt finns goda rekreationsmojligheter i stadsskogen och Kronparken. | samband med att omradet
bebyggs kan det vara lampligt att tydliggora och gestalta entréerna till dessa omraden.

Hélsa och sdkerhet

Forutsattningar

Omradet paverkas till viss del av trafikbuller fran Dag Hammarskjolds vég, i 6vrigt ligger omradet
omgivet av tysta miljoer. Det finns inga andra kanda kallor pa platsen eller i trakten som menligt kan
paverka halsa och sékerhet.
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Figur 52; redovisning av befintligt vagbuller 2011 i dB. Réd 70, orange 65,
gul 60, ljusgrén 55, gron 50, morkgron 45 och vit 40.

Férandringar och konsekvenser

Med en exploatering med hog tathet foljer 6kad trafikintensitet, och darmed buller. Det dr dock
viktigt for manniskors halsa och valbefinnande att bebyggelsen planeras sa att gallande riktlinjer for
buller uppfylls. Atgérder, bland annat genom att medge byggrétt fér parkeringshus i planomradets
utkanter samt genom att foresla gatusektioner dar breddmattet for biltrafikkorfalten ar smalt, har
vidtagits for att i mojligaste man begransa biltrafiken och darmed motverka héga bullernivaer inom
omradet. Bostadshusen som ligger narmast Dag Hammarskjolds vag ar huvudsakligen placerade
innanfor universitetsbebyggelsen och ett av parkeringshusen. Tva kvarter ar dock mer bullerutsatta an
ovriga, varfor avsteg fran riktlinjerna kan komma att kravas. Om stomlinjen i framtiden kommer att
trafikeras av spartrafik behover effekten bade vad galler buller och vibrationer redas ut och
bullerdampande atgarder eventuellt vidtas.

De riktvarden som galler for bostader nar planbeskrivningen formuleras &r foljande;

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Dar bullernivaer dverstiger 55 dBA (frifaltsvarde) utanfor fasad pa bostadshus ska bostadshusen
utformas sa att minst halften av bostadsrummen samt uteplatser vands mot ljuddampad sida (hdgst 50
dBA ekvivalent niva frifaltsvarde). Tyst sida (hogst 45 dbA ekvivalent niva frifaltsvarde) ska
efterstrdvas.

Byggratten for bostadshusen &r reglerad sa att bebyggelsen ska ligga langs gatorna och ha inre
gardar. Detta ar foreskrivet av stadsmiljoskal. | denna struktur far 6ppningar mellan husen garna
forekomma, men ndr det & motiverat av bland annat bullerskal finns mojlighet att sluta kvarteren.
Forutsattningar finns saledes att skapa tysta innergardar, aven i de mest utsatta lagena nara Dag
Hammarskjolds vag.
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Solinstralning

Detaljplanen medger dverlag hog bebyggelse. Byggnader om atta vaningar kommer om byggratten
utnyttjas fullt ut att vara vanligt forekommande, vilket ar htgre an manga befintliga hus i Uppsalas
stadskarna. Aven cirka elva vaningar tillats i vissa lagen vid torg och ldngs huvudgatan, med syfte
bade att mojliggéra manga lagenheter och att byggnaderna ska utgora accenter i stadsbilden.

Den tata miljon ar vald av flera skal. For att omradet ska kunna I6sa en del av Uppsalas bostadsbehov
behdver manga lagenheter byggas nar mark val tas i ansprak. Genom att bygga hogt och koncentrerat
anvands marken effektivt, vilket innebdr att storre ytor kan sparas for parker och torg. En hog tathet
ger ocksa ett storre befolkningsunderlag for behovliga och dnskade servicefunktioner inom omradet.

Hojdskalan ger dock storre skuggbildning &n i en stadsmiljo med en mer traditionell sexvaningsskala.
Inom varje storre kvarter finns dock flera foreskrivna hogsta hojder. De mojliga atta vaningar hoga
husen kombineras i varje kvarter med en reglerad nockhéjd om 20 meter, motsvarande sex vaningar
samt en reglerad hojd om 14 meter, vilket motsvarar en fyravaningsskala. Den lagre hojden ar
avsiktligt vald for syd- eller vastlagen.

Bebyggelsen ar organiserad i kvarter langs raka gator. Strukturen medger langa siktlinjer men bidrar
ocksa till ljusare gaturum.

Som kontrast till flerbostadshus med manga vaningar finns dven byggréatter for radhus. Radhusen ar
tankta dels invid Kronparken, dels langs dagvattenstraket. Skoltomterna med sin lagre hojd ar ocksa
placerade intill skogsomradena. Avsikten &r att ge goda solbetingelser for dess djur- och véxtliv och
att sakerstalla att gatorna som I6per langs skogsbrynen av trygghetsskél ar solbelysta.

Markfororeningar
Eventuella markféroreningar ska tas bort i samband med byggnation sa att marken uppnar riktvéarden
for kénslig markanvandning.

Skyddsavstand

Pa Biomedicinskt centrum (BMC) hanteras bland annat stora mangder brandfarlig gas nar denna plan
tas fram. Det dr viktigt att detta tas i beaktande ndr den nya bebyggelsen planeras och uppfors. Den
bebyggelse som planen méjliggdér narmast BMC ar dock ocksa universitetslokaler. Universitetet kan
saledes paverka riskbilden for sin tillkommande bebyggelse genom val av lokalisering av den
brandfarliga varan inom BMC.

Det & mot bakgrund av planbestammelsen for undervisning, som ocksa tillater laboratorier, mojligt
att de nya universitetshyggnaderna ocksa kan komma att hantera farliga &mnen. Det ar saledes viktigt
vid eventuella framtida tillstand till brandfarlig vara (enligt 10 § lagen (2010:2011) om brandfarliga
och explosiva varor) att tillrackliga avstand och andra skyddsatgarder vidtas for att skydda
nérliggande skolor, bostadsbebyggelsen och transformatorstationen.

Tekniska anordningar

Eftersom omradet endast ar bebyggt med ett fatal byggnader &r befintlig kapacitet vad géaller tekniska
anlaggningar otillracklig for den utbyggnad planen avser att moéjliggora.
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Ledningsagare
En forteckning 6ver ledningarna i omradet ar bestélld. Féljande ledningsagare har ledningar inom
planomradet:

- Uppsala Vatten och Avfall AB (VA)

- Vattenfall Varme (fjarrvarme), Vattenfall Eldistribution

- Uppsala kommun (belysning)

- Stokab (fiber till Rosendalsgymnasiet), IP Only (fiber), Borderlight Net (fiber)

- Telenor och Skanova (tele). Telia &ger en telestation i korsningen Dag Hammarskjolds vag/

Gerd Enequists gata i narheten av planerat parkeringsgarage.

Stadsbyggnadsstrukturen har vad avser ledningsnétet anpassats till Uppsala Vattens
huvudvattenledning i Soldathemsvégen och den koncession som finns for el i Gerd Enequists gata.

Né&r marken ska bebyggas ska byggherren kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Vatten och avlopp

VA-ledningarna dras vidare fran sédra Rosendal och ansluter till planomradet i Torgny Segerstedts
allé. For att kunna driftas effektivt och utan att stora en eventuell framtida sparbunden kollektivtrafik
dras ledningspaketet vidare i den gata som l6per parallellt med allén 1angs skoltomtens vastra sida
norr om brandstationen. Ledningarna foljer sedan gatan upp till det centrala parkstraket och ut mot
Soldathemsvégen.

Vid Soldathemsvagen kan ledningarna ansluta till den befintliga huvudvattenledningen. Gatubredden
foreslas bli 17 meter och gatustrackningen ar i mojligaste man anpassad for att ledningen ska ligga pa
hardgjord yta, dvs inte i planteringszonen. | hojd med cirkulationen vid Dag Hammarskjolds vag gar
ledningen snett ut mot denna gata, vilket forklarar att byggrétten for universitetsverksamheten i
hornet mellan Gerd Enequists gata och Dag Hammarskjolds vag ar avskuren i hornet.

En spillvattenpumpanordning med markoverbyggnad far anléaggas pa torget i det norddstligaste
hdrnet i samordning med det dagvattenmagasin som planeras dar.

Dagvatten

En dagvattenutredning ligger till grund for de stéliningstaganden som gjorts i detaljplanen. |
utredningen konstateras att dagvattenflodet kommer att 6ka samt att avrinningen kommer att ske
snabbare nar omradet bebyggs. En fordjupad beskrivning av forutsattningarna for dagvatten finns
under avsnittet Vattenomraden.

| utredningen foreslas fordrojningsatgarder for att hantera flodena till recipienten. Forslaget omfattar
lokala atgarder som anvandning av det befintliga dagvattenstraket, ett tillkommande
fordréjningsmagasin samt planerade éversvamningsytor.

For skoltomterna anges att dagvatten ska tas omhand lokalt pa den egna fastigheten. Detsamma galler
for universitetskvarteren med tillagget att lov for nybyggnad endast far ges under forutsattning att
erforderligt fordréjningsmagasin for dagvatten har kommit till stand. Denna planbestammelse med
villkor for lov ar stéllt med stod av 4 kap 17 § PBL. Fordrgjningsmagasin for dagvatten jamstalls
med avlopp i paragrafens lydelse. Ett sddant villkor kan stallas under forutséttning att kommunen inte
ar huvudman for avloppet. Syftet &r att fastighetsagaren ska ha ansvar for dagvattenhanteringen inom
den egna fastigheten.
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Magasinet ska darvid rymma 5 liter dagvatten per kvadratmeter fastighetsyta. Annan fordrojning an
magasin inom kvarteren ar mojlig, bl.a genom 6ppen dagvattenhantering med infiltration, under
forutsattning att flodet fran kvarteret inte blir stérre 4n med ovanstaende magasin.

Dagvattenstraket har tidigare varit ett sa kallat vattenhinder pa golfbanan. Det stracker sig sasom ett
stort dike mellan tva dammar. Den nordligaste dammen ligger i planforslagets centrala parkstrak och
den sydligaste nara den plats som i planen foreslas bli det sodra sa kallade " Vattentorget”.

| samband med den planerade utbyggnaden av omradet kan detta befintliga strak anpassas efter de
nya flodena och ges en utformning som tal att vattennivan fluktuerar. Forslagsvis ges det minst en
slantande sida. Straket borjar i den befintliga dammen och slutar i en stadsmaéssigt gestaltad damm pa
torget. Med forutséttningen att denna damm behdver vara 2 000 kvm nér flodet ar som hogst utgor
den en stor del av torgytan.

Utformningen av straket och torgdammen ska, samtidigt som den l6ser hanteringen av varierande
vattenmangder, ha ett varde som rekreativ plats med biologisk mangfald i ett urbant sammanhang.
Gestaltningen beskrivs ndrmare i ett gestaltningsprogram for allmén plats.

Figur 53; lllustration av "’Vattentorget™ (Sweco).

Fordréjningsmagasin for dagvatten far enligt en féreslagen planbestammelse anléaggas pa det
nordostligaste torget. Magasinet ska ta hand om det dagvatten som rinner fran vattendelaren (strax
norr om det centrala parkstraket) och norrut och det behéver darfér ha en kapacitet som i ytlage
kréaver cirka 3 000 kvadratmeter.

I planen finns en foreslagen park norr om brandstationen som kan behéva 6versvdmmas. Det finns

ocksa ett dike norr om Soldathemmet som vid héga vattenstand kan behéva 6versvammas mot
skoltomten strax norr, vilket forklarar att skoltomten prickats i detta lage.
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Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kallsortering dn 50 meter.

Soph&mtning ska kunna ske inom ramarna for Arbetsmiljoverkets foreskrifter, vilket bland annat
innebar att dragvagen fran soputrymme till angoringsplats for fordonet maximalt far vara 10 meter.

Renhallningsfordonen ska kunna angéra fran allman gata. Eftersom gatunatet &r uppbyggt utan
atervandsgrander finns méjlighet till rundkorning, vilket gor att renhallningsfordonen kan angéra
utan backningsrorelser. Lastning kan ske i de angoringsfickor som kan skapas pa minst en sida i varje
gaturum i den zon som i gatusektionen anges for angoring, parkering och tradplantering.

Storre atervinningsstationer for fler fraktioner kan potentiellt ordnas i parkeringshusen.

Elnat

Samtidigt som planarbetet pagar ansoks om bygglov for en transformatorstation vid Gerd Enequists

gata. | denna byggnad transformeras hog spanning via ett stallverk till en lagre spanningsniva. Strém
fordelas sedan ut i omradet genom ett flertal elnatstationer. Stationen behdvs dven for dvriga staden.

Malsattningen ar att transformatorbyggnaden ska fa en exterior som anpassats val till den urbana
miljo som ar under planering. Om omradets elnatstationer sedan utformas med utgangspunkt fran
gestaltningskonceptet for transformatorstationen kan den tekniska samhaorigheten bli avlasbar med ett
pedagogiskt varde som foljd. Anlaggningarna far garna utgéra en del av omradets konstnarliga
utsmyckning.

Sammanlagt finns E-bestammelser i atta lagen inom planomradet. Dels finns byggréatten for
transformatorstationen, dels finns ett specifikt l&ge invid Rosendalsvagen samt vid i en park mellan
universitetskvarteren. | 6vrigt kan tekniska anlaggningar, huvudsakligen natstationer, uppforas pa
skoltomter och parkeringstomter pa ett satt sa att funktionerna samordnas pa basta sétt.

Malséttningen att uppna synergieffekter dar det ar mojligt galler dven de tekniska anlaggningarna.
Natstationernas tak kan exempelvis gora en tjanst for den biologiska mangfalden. Det &r ur ett
ekologiskt perspektiv dnskvért att taken exempelvis kan anvéndas for sandbaddar for pollinerande
bin.

Fjarrvarme

Bebyggelsen inom planomradet kan kopplas till stadens fjarrvarmenat. Nya ledningar kan forlaggas i
gatumark, huvudsakligen langs Torgny Segerstedts allé. Ledningsnatet byggs enligt uppgift fran
Vattenfall AB ut norrifran.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Ansvarsfordelning
Byggherren ansvarar for genomférande av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen ar huvudman
for och ansvarar darfor for atgarder pa allméan plats.

Avtal
For dagvattenhantering pa allman plats ska en 6verenskommelse om investering, drift och skotsel
tecknas mellan kommunen och VA-huvudmannen Uppsala Vatten och Avfall AB.
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Tekniska atgarder

Utredningar infor bygglovsprovning
Kontrakterade byggherrar bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska
begéras innan arbetena séatts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.

Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter ver hogsta grundvattenyta
eftersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade.

Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomférbar. Byggherren bar det ekonomiska ansvaret for
genomforande av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen ar huvudman for anlaggningar pa
allmén plats. Dessa ataganden finansieras delvis av forséljning av den kommunala kvartersmarken,
dels genom uttag av exploateringsavgift fran privata markégare, i detta fall Akademiska Hus AB.

Ledningar
Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetségare och ledningségare.

Dokumentation och kontroll

| speciella fall kan det behdvas en sarskild dokumentation av atgarder enligt planen och sarskilda
kontroller av fortbestandet av foreskrivna forhallanden. Det kan galla t.ex. tekniska anordningar for
att bibehalla en viss grundvattenniva eller for att inte Gverstiga en hogsta fororeningsgrad. | dessa fall
bor klarlaggas vilken dokumentation och vilket kontrollprogram som behévs, vem som ansvarar for
det, samt hur och till vem resultaten redovisas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

Marken kommer att delas in i lampligt antal fastigheter och byggas ut i etapper.

Preliminart bedoms kommunens mark bli foremal for tre storre markanvisningstavlingar samt ett
antal mindre.

Planbeskrivning detaljplan for Rosendalsfaltet dnr 2012-020172 samradsskede



Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen innebér att markinnehavet mellan Akademiska Hus AB och kommunen omdisponeras
men bestar till sin storlek jamfort med markinnehav innan detaljplaneldggning.
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Figur 54; Jamférelse mellan nuvarande fastighetsindelning och foreslagen kvartersstruktur.
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Kvartersmark
+ Kvartersmarken ska vid mote med allman plats ha samma markniva.
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Bostder
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Bostader och kontor. Lokaler for centruméndamal far finnas i

bottenvaningen.

BKS,C, Bostader, kontor, undervisning och laboratorier.

Lokaler for centrumandamal ska finnas i bottenvaningen mot
huvudgata och sida vand mot torg.

Centrumverksamhet
[IJ Tekniska anlaggningar
_ Parkering. Bollplan far anlaggas pa tak.

_ Parkering. Lokaler for centruméndamal far finnas i
bottenvaningen. Teknisk anlaggning.
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=% anordningar med overbyggnad och servicevag till magasin far
anlaggas och ansluta till torg.
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1 Forord till reviderad rapport

Detta &r ursprungligen en dagvattenutredning som WSP utférde 2013. Detaljplane-
arbetet var da i ett tidigt skede. Nér planen nu hosten 2014 ska ut pé samrad ar det
mycket som har foréndras frén de ursprungliga tankarna. De delar av utredningen
som dérfor inte langre dr relevanta har strukits. Samtidigt har delar av berékningarna
uppdaterats och nya texter lagts till. Vissa berdkningar kvarstér dock sedan tidigare
vilket i sé fall 4r angivet i texten.

2 Bakgrund

I boérjan av 2000-talet planlades Rosendalsféltet f6r kontor, undervisning, forskning
mm. Efter att behovet fran bl.a. Uppsala universitet fordndrats har arbetet med en ny
detaljplan huvudsakligen inriktad pa bostader paborjats. Denna plan innebér en
hogre exploateringsgrad och ddrmed storre andel hardgjorda ytor an tidigare. Samti-
digt &r de tvd diken som avvattnar omradet redan hart belastade och kommer dessu-
tom berdras 1 ett antal expolateringsprojekt inom de ndrmaste &ren.

WSP har fatt i uppdrag att utfora en dagvattenutredning som underlag for den nya
detaljplanen. Syftet med utredningen 4r att ta fram forslag pé en systemldsning for
omréadet som minskar utflodet frén omradet &ven efter en exploatering. Forslaget ska
vara hydrauliskt genomforbart och estetiskt tilltalande.
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Figur 1. Detaljplaneomradets lage.
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3 Forutsattningar
3.1 Avgransningar
I uppdraget har endast ingétt att utreda detaljplaneomradet. De delar av stadsskogen
som ingar i avrinningsomradet har inte inkluderats i berdkningar etc. Denna dagvat-
tenavledning kommer ske separat fran utredningsomrédets avledning efter exploate-
ringen (Ekholm, muntl.). For att underlétta jamforelse har ytor utanfor detaljplane-
omradet inte heller inkluderats i berdkningar av befintligt flode.
3.2 Omradesbeskrivning
Utredningsomréadet ligger séder om Kéabo, mellan Stadsskogen och Dag Hammar-
skolds vég, strax utanfor Uppsalas stadskdrna. Omrédet omfattar drygt 40 ha och
domineras av ett stort oppet félt, vilket till stérsta delen anvénts som golfbana. De
stora Oppna griasytorna ligger i en dalgang och omgirdas av skogspartier.

éﬁ <
|
Sddra Rsenal

Figur 2. Det ursprungliga utredningsomradet. Da utredningen nu reviderats har ytor véster
om golfbanan tillkommit
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Léangst norrut, mot BMC, ligger Rosendals gymnasium, Rosendals forskola samt
ytterligare ndgra byggnader, men mest bestér den nordligaste tredjedelen av skog
och @ngsmark. I norddstra hornet har en testbana for spértaxi legat. Historiskt sett
har delar av omradet anvénts som skjutbana.
Golfrangen ar en uppfylld plata och fungerar som vattendelare. S6der om denna lig-
ger golfbanan med huvudsaklig lutning mot sdder. Norrut 4r omradet mer kuperat
utan tydlig huvudlutning. S6der om Rosendals forskola finns ett lagomrdde medan
skogspartiet mellan Rosendalsgymnasiet och testbanan utgoér en hogomradet.
Genom omradet stricker sig ett naturligt vattendrag som kulverterats och dimts pa
flera stillen genom golfbanans marker, samt diverse dikesystem.
Figur 3. Jordartskarta Brunt = sand, gult = lera, gront = isélvssediment, rosa = berg, gratt =
fyllning, ljusbld = moran
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Enligt jordartskartan bestar omrédet till stora delar av sand. I den norra halvan finns
ett bagformat omrédde med berg (se Figur 3).

I samband med ett annat projekt i omradet har en geoteknisk undersékning gjorts.
Aven grundvattenror sattes i samband med denna. Undersdkningen ér gjord lings en
Ost-véstlig linje 1 den norra delen av utredningsomrédet och vidare pa Ostra sidan om
Dag Hammarskjolds viag (Figur 4). I grundvattenrér Gw 3 lag grundvattenytan mel-
lan + 26,8 - + 26,9 vid de tre mattillfallena, dvs. 5,5 - 5,6 m under markytan. I punkt
Gw 15 och Gw 24 var grundvattenytan inte métbar da roret var torrt vid samtliga
avldsningstillfillen. Grundvattenytan ligger séledes mer &n 12,3 respektive 14,2 m
under markytan i dessa tva punkter. Mellan punkterna Gw 3 och Gw 15 ligger ytligt
berg (se Figur 3) vilket mojligtvis dr en grundvattendelare. Om stora ingrepp gors i
denna kan resultatet bli en grundvattensénkning véster om bergsklacken.

Figur 4. Grundvattenror.

Hur grundvattennivén ser ut langre sdderut ar oként. Troligtvis ligger den dock ytli-
gare. | S6dra Rosendal (i kilen mellan Rosendalsvdgen och Vardsatraviagen) finns
uppgifter fran ett tidigare projekt att grundvattennivan ligger endast en halvmeter
under markytan.

3.4 Ny detaljplan

For omrédet finns en detaljplan som vann laga kraft 2007. Genomforandet har
knappt paborjats. Sedan dess har Uppsala universitets behov fordndrats och nya for-
utsattningar for kollektivtrafikforsorjningen géller. Stadsbyggnadskontoret har dér-
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for fatt i uppdrag att gora en planéndring. Enligt det nya planforslaget ska omrédet
bebyggas fraimst med bostdder, men &ven kontor, universitetsbyggnader och skolor.

I sydvéstra delen av utredningsomradet mot Rosendalsvédgen bygger Uppsalahem
flerfamiljsbostédder. Detta bygge utfors enligt gillande detaljplan.

I detaljplanen foreslas att det befintliga dammsystemet sétts ihop till ett 1angt dikes-
system som avslutas i en damm pa torget.

3.5 Ramdirektiv for vatten
Recipient for dagvatten

Detaljplaneomradet tillhor tvé olika avrinningsomrdden. Den lilla mdngd dagvattnet
fran den norra delen som nér ledningssystem leds via BMC och nér s& smaningom
ett Oppet dike som rinner ner genom Geijersdalen och ut i Fyrisén strax uppstroms
reningsverket. Ovrigt dagvatten i den norra delen har troligtvis grundvattnet som
recipient. Den sodra delen leds med kulvert soderut under Rosendalsviagen och det
nya omradet Sodra Rosendal for att sedan sldppas i Bécklosadiket. Detta dike rinner
parallellt med Dag Hammarskjolds vég ner till Ultuna dér det gar under végen och
ut i Fyrisén i hojd med Nedre Foret.

Béda de dikessystem som &r priméra recipienter mottar redan idag mer vatten én
vad de ér dimensionerade for. Erosionsproblem och dversvdmningar forekommer
vid héftiga regnskurar och en 6kning av tillflodet bor darfor inte ske. Vid ett di-
mensionerande regn (10 minuters 10-arsregn, 228 1/s*ha enligt Dahlstrom (2010))
far flodet norrut mot Geijersdalen efter exploatering inte dverstiga 100 1/s*ha. So-
derut mot Béckldsa diket d&r maximalt tillatet flode 5 I/s*ha.

Miljokvalitetsnormer

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har i december 2009 beslutat om miljokva-
litetsnormer for varje ytvattenférekomst samt for ménga grundvattenforekomster
och skyddade omréden i distriktet. Miljokvalitetsnormerna ar en del av genomfo-
rande av EU:s ramdirektiv for vatten. Miljokvalitetsnormerna anger den ldgsta god-
tagbara miljokvaliteten vid en viss tidpunkt. Mélet ér att nd en god ekologisk och
kemisk status i alla ytvattenférekomster samt en god kemisk och kvantitativ status i
alla grundvattenforekomster till &r 2015. Vissa vattendrag, dér det anses som tek-
niskt omdjligt att uppnd malen, har fatt dispens till &r 2021 for att uppné god status.
Vattenmyndigheten har &ven beslutat om ett dtgérdsprogram som anger vilka atgér-
der som krévs for att miljokvalitetsnormerna ska nés.

For samtliga vattenforekomster finns dven ett krav pa att kvalitén (statusen) inte ska
forsamras.

Miljokvalitetsnormerna é&r ett viktigt underlag for att bedoma vilka atgérder som
behovs for att forhindra skada for ménniskors hélsa eller miljon. De é&r ett slags pre-
cisering av vilka effekter som kan accepteras. For ytvatten finns miljokvalitetsnor-
mer gillande ekologisk status samt kemisk status.
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Niér det giller kvicksilver och kvicksilverforeningar finns ett generellt undantag som
giller i alla vattenforekomster 1 Sverige. Halterna for kvicksilver och kvicksilver-
foreningar har i samtliga vattenférekomster klassificerats som “uppnar ¢j god ke-
misk ytvattenstatus”. Halterna bor inte oka till &r 2015.

Det finns inga miljokvalitetsnormer framtagna for de diken som utgdr de priméra
recipienterna, men ddremot for Fyrisén. Enligt den indelning som &r gjord i Vatten-
myndighetens informationssystem VISS tillhor de tva dikena olika delavrinnings-
omraden till Fyrisan och olika miljokvalitetsnormer rader dérfor.

Dagvattnet fran den norra delen av detaljplaneomradet rinner ut i delstrdckan mellan
Jumkilsén och Sédvjadn. Denna vattenforekomst har ett delavrinningsomrade pa

12 km? och ett medelvattenflode pa drygt 8 m’/s (vattenwebben, 2013). I denna del
av vattendraget klassificerats ekologisk status som mattlig och kemisk ytvattenstatus
(exklusive kvicksilver) som god. Det finns dock risk att den kemiska ytvattenstatu-
sen forsdmras och kemisk status inte nas till 2015. Problem med 6vergdédning och
miljogifter dr faststdllda. Miljokvalitetsnormen foreskriver att god ekologisk status
ska vara uppnadd 2021 och god kemisk ytvattenstatus ska vara uppnadd 2015.

Frén den sodra delen av detaljplaneomradet dr slutlig recipient delstrackan mellan
Sévjadn och Fyrisans mynning i Ekoln. Delavrinningsomrade till strackan &r ca

17 km® och medelvattenflodet knappt 13 m’/s (vattenwebben, 2013). Ekologisk
status dr har klassificerad som maéttlig. God kemisk ytstatus uppnas ej. Problem med
overgddning och miljogifter dr faststillda. Miljokvalitetsnormen foreskriver att god
ekologisk status ska vara uppnddd 2021 och god kemisk status ska vara uppnadd
2015 (VISS, 2012).

Dagvattenhanteringen bor séledes ses som en del i arbetet att forbéttra statusen.

3.6 Ovriga forutsattningar
Dagvattenprogram

Uppsala kommun har tillsammans med Uppsala vatten har tagit fram ett dagvatten-
program. Enligt programmet ska de dvergripande mélen for Uppsalas dagvatten
hantering vara:

e Bevara vattenbalansen
Vattenbalansen och den befintliga grundvattennivén ska inte paverkas nega-
tivt i samband med utvecklingen av stad och landsbygd inom kommunen.

e Skapa en robust dagvattenhantering
Dagvattenhanteringen ska utformas sa att skador pa allmédnna och enskilda
intressen undviks.

e Tarecipienthinsyn
Hanteringen av dagvatten ska mojliggora att god status uppnés i Uppsalas
recipienter och att grundvattnets status inte forsdmras.
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e Berika stadslandskapet
Dagvattenhanteringen ska bidra till ett attraktivt stadslandskap.
Branschrekommendationer for rening av dagvatten
I Svenskt Vattens Rapport nr 2010-06, ”Forekomst och rening av prioriterade 4m-
nen, metaller samt vissa dvriga &mnen i dagvatten” fran Svenskt Vatten Utveckling
foreslas riktvédrden for 5 kategorier av dagvatten (1M, 2M, 18, 2S, 3VU). Kategori-
indelningen beror av dagvattnets harkomst samt recipientens kanslighet (Svenskt
Vatten utveckling, 2010). Forslagen till riktvirden hiarstammar frén Riktvardesgrup-
pen i Regionplane- och trafikkontorets dagvattennét (i Stockholms lén).
Tabell 1. Foreslagna riktvarden (arsmedelhalt och totalhalt) for dagvattenutsliapp enligt
SVU-rapport 2010-06
Amne Enhet ™ 2M 1S 28 3vu
P pg/l 160 175 200 250 250
N mg/| 2 2,5 2,5 3 3,5
Pb ngll 8 10 10 15 15
Cu pg/l 18 30 30 40 40
Zn ugll 75 90 90 125 150
cd ugll 0,4 0,5 0,45 0,5 0,5
Cr ugll 10 15 15 25 25
Ni ug/l 15 30 20 30 30
SS mg/l 40 60 50 75 100
Olja mg/! 0,4 0,7 0,5 0,7 1,0
~——
Forklaring kategorier: M=Mindre recipient, S=stdrre recipient, VU=verksamhetsutovare
1=Direktutslapp till recipient, 2=Inte direktutslépp till recipient, 3=VU utan direktutslapp
Dagvattnet fran utredningsomradet leds via diken innan det nér recipienten och be-
doms dérmed vara icke direktutslépp. Recipienten ér Fyrisan som har problem med
miljogifter och 6vergddning och ér dirmed kénslig och klassas dirfor som en
mindre recipient. For dagvattnet fran detaljplaneomradet foreslas dérfor att kategori
2M anvinds som riktvérden.
Vattenskyddsomradesforeskrifter
Stora delar av Uppsala omfattas av vattenskyddsomradesforeskrifter. Dessa ar upp-
delade i inre skyddszon och yttre skyddszon. Det aktuella omradet ligger inom den
senare. Foljande géller darfor for avledning av hushéllsspillvatten och dagvatten
samt anldggandet av ledningssystemen:
o Infiltrationsanldggningar for hushéllsspillvatten fir inte anldggas utan till-
stand av milj6- och hélsoskyddsndmnden.
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e Avloppsledningar for hushallsspillvatten och tillhérande brunnar som ny-
installeras skall vara téta. Avloppsledningar skall underhallas s att risk for
fororening av vattentékt undviks.

Skyddsforeskrifterna beskriver inga explicita regler for dagvatten, men sannolikt
behovs ndgon form av rening for att det infiltrerade vattnet inte ska forsvara mojlig-
heterna att bibehalla en god grundvattenkvalitet i vattentdkten enligt gdllande miljo-
kvalitetsnormer och aktsamhetsregler 2 kap MB. Tillatlighet och rening beror &dven
pa var dagvattnet kommer ifran, exempelvis dr vatten fran hustak renare &n vatten
fran védgar och parkeringsplatser.

Vad giller markarbeten under anldggandefasen finns foljande foreskrifter:

e Téktverksamhet eller markarbeten fér inte ske djupare &n till 1 meter over
hogsta grundvattenyta. Den som vill utféra sidana atgarder skall visa laget
av denna vattenyta.

e Fyllnings- och avjdmningsmassor som kan foérsémra grundvattenkvaliteten
eller forsvéara den naturliga grundvattenbildningen fér inte liggas inom om-
radet.

e Téaktverksamhet eller markarbeten far inte medfora bortledning av grundvat-
ten eller sénkning av grundvattennivan.

Da topografi och vixtlighet tyder pa att stor infiltration atminstone i norra delen av
utredningsomradet dr framforallt den andra punkten viktig att beakta vid exploate-
ring av omradet. Troligtvis kommer stora omflyttningar av massor ske for att skapa
lamplig hojdséttning pa gator och kvartersmark. Stor vikt maste dé laggas vid att rétt
sorts massor anvénds sé att inte infiltrationen forsdmras. Dagvattensystemet méste
ocksé utformas sé att vattnet inte leds bort utan i s stor utstrackning som ma;jligt
renas och infiltreras.

4 Dagvatten idag

4.1 Befintlig dagvattenhantering

Dagvattenavledningen i omrédet sker till storsta del genom ytavledning. Frén i stort
sett hela golfbanan leds vattnet till dammarna eller till diket i golfbanans sddra kant.
Béda dessa leder vattnet till en kulvert under Rosendalsvéigen och Sédra Rosendal.

Till detta avrinningsomrade hor ocksa ett dike som leder in vatten fran Stadsskogen.

I norra delen &r avrinningen mer diffus och inga kédnda utlopp finns fran omradet.
Vattnet tas upp av véxtligheten, avdunstar och perkolerar ner till grundvattnet. S6-
der om Rosendals forskola finns ett lagpunktsomrade utan synliga ytavrinningsmoj-
ligheter. Vid platsbesok noterades att marken var torr. Véxtligheten tydde inte heller
pa att marken ofta stir under vatten. Troligtvis ér alltsé infiltrationsformagan myck-
et god.
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Ett begréinsat ledningsnit finns till vissa befintliga byggnader. Bensinstationen av-
vattnas mot ledningsnétet i Dag Hammarskjolds vdg och Rosendalsgymnasiet och
forskolan avvattnas mot BMC:s interna ledningsnit.
4.2 Flodesberakningar
Figur 5. Avrinningsomraden efter exploatering. Orangefargat omrade rinner norrut, gronfar-
gat och bléfargat omrade soderut.
Forprojektering av gator och ledningsnét pagar och dndringar som paverkar avrin-
ningsomradenas utbredning sker hela tiden. Det handlar dock inte ldngre om stora
fordandringar sa troligtvis ger detta en god uppskattning av forhéllandena mellan de
framtida avrinningsomradena.
Rosendal ska bli en hallbar stadsdel vilket innefattar en héllbar dagvattenhantering
dér dagvattnet i stor utstrdckning tas om hand pé kvartersmark. I flodesberékningar-
na har dock avrinningskoefficienterna, i samrad med Uppsala Vatten, valts nagot
hogre én vad schablonvérdena for omrdden med LOD brukar anges. Detta for att ha
marginaler i de allminna fordrdjningsanldggningarna.
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Tabell 2. Avrinningskoefficienter
yta avrinningskoefficient
universitetsomrade 0,7
skola 0,45
bostad 0,6
parkeringshus 0,7
park 0,1
gata 0,8
idrott 0,5
torg 0,7
Vid flodesberdkningarna har siffror for framtida avrinning jaimforts med maximalt
tillaten avrinning.
Tabell 3. Framtida floden vid tio minuters 10-, 5- och 2-arsregn jaimfort med tillatet max-
flode.
A viktad Ared Qnmax 2ar 5ar 10ar
Omrade avr koeff
ha ha I/s I/s I/s I/s
Norrut 173 065 11,2 100 1495 2020 2544
Soderut via
brandstationen 3,6 0,50 1,8 18 244 329 415
Soderut via
. 22,2 0,58 12,9 111 1734 2342 2950
dagvattenstrak
Redan vid ett tvi-arsregn ér alltsé flodet mangdubbelt hogre dn vad nedstroms reci-
pienter tal. Kraftiga fordrojningsatgirder ar alltsd nodvandiga.
4.3 Fororeningar i dagvatten
Berdkningarna i detta avsnitt har pga tidsbrist inte rdknats om. Fordndringarna i
forhdllandena mellan avrinningsomrddenas storlek, ytornas anvindningsomrdde
etc dr dock inte storre dn att detta kan ge en fingervisning om hur fororeningstrans-
port och fororeningshalter kommer att fordndras ndr omrddet exploateras.
Fororeningstransporten frén utredningsomradet till recipienten kommer att 6ka i och
med exploateringen bade pa grund av 0kad fororening och dkade floden ut fran om-
radet. Floden, fororeningsméngder och fororeningshalter har berdknats med hjélp av
schablonhalter hamtade ur modelleringsverktyget StormTac. Med dessa schablon-
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vérden berdknas den arliga belastningen fran ett avrinningsomrade till recipient samt
dagvattnets genomsnittliga féroreningshalt.

Den befintliga belastningen fran det norra omréadet dr berdknad endast utifran de
omraden som &r anslutna till ledningsnétet (bensinstationen, gymnasiet och forsko-
lan). Fororeningshalterna blir séledes hoga, men den totala fororeningstransporten
relativt liten.

Vid berékningarna av framtida fororeningshalter har varden for ”flerfamiljshusom-
rade med LOD, ej LOD for vigar” anvants forutom for huvudgatan som har berak-
nats for sig. Det betyder att de fordrojande och renande effekterna pa dagvatten fran
kvartersmark dr inrdknad, men déremot inte effekterna av de forslag for gatuomra-
den och allmén mark som beskrivs senare i rapporten.

I tabellerna nedan redovisas fororeningsméngder respektive fororeningshalter fore
och efter exploatering. Fororeningsméangden i dagvattnet visar det totala arliga till-
skottet till recipienten av respektive dmne, dvs. detaljplaneutbyggnadens konse-
kvenser pa dagvattenkvaliteten om inga fordrojande eller renande atgarder gors (ut-
over fordrojning pa kvartersmark vilket alltsa redan dr inrdknat).

Tabell 4. Berdknade fororeningsméangder frén detaljplaneomradet fore och efter exploate-
ringen (Stormtac, 2013)

Bef. Framt. Bef. Framt.
Amne Enhet Norra Norra Okning Sédra Sodra Okning

Fosfor kg/ar 3 9 196 % 6 25 322 %
Kvave kg/ar 18 48 165 % 36 142 295 %
Bly kgrar 0,2 0,5 106 % 0,1 12 1292 %
Koppar kg/ar 0,3 0,9 169 % 0,3 2,6 892 %
Zink kg/ar 1,0 2,8 190 % 0,3 8,3 2525 %
Kadmium  g/ér 8 21 154 % 5 59 1025 %
Krom glér 87 338 290 % 12 1017 8215 %
Nickel glér 55 239 334 % 34 745 2083 %
Kvicksilver g/é&r 0,3 0,9 183 % 0,2 2,2 1182 %
Susp. kgrar 906 2046 126 % 957 6112 539 %
Olja kg/ér 7 21 201 % 3 59 1611 %

Den befintliga belastningen &r i stort sett lika mot norr och sdder, trots att det norra
omradet dr betydligt mindre. Det beror pé att de bebyggda omrddena, framfor allt
bensinstationen &r inrdknade i detta avrinningsomrade (de ledningssystem som av-
vattnar dessa omraden mynnar slutligen i samma recipient som det vatten som av-
rinner ytledes). Belastningen av alla &mnen 6kar efter exploatering pa grund av tra-
fik och annan ménsklig aktivitet. Pa grund av de laga utgdngsvérdena blir den pro-
centuella 6kningen mycket storre fran det sodra omradet.
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Tabell 5. Berdknade fororeningshalter i dagvattnet fran detaljplaneomréadet fore och efter
exploateringen
Bef. Framt. Bef. Framt. Varden
Amne Enhet Norra Norra Okning Sédra Sédra Okning 2M
Fosfor pg/l 215 277 29 % 334 346 4 % 175
Kvave mg/| 1,3 1,6 15 % 2,0 2,0 -3 % 2,5
Bly pg/l 17 15 -10 % 5,1 17 241 % 10
Koppar  pg/l 24 28 17 % 15 35 143 % 30
Zink pg/l 71 90 26 % 18 115 543 % 90
Kadmium  pg/l 0,6 0,7 10 % 0,3 0,8 176 % 0,5
Krom pg/l 6,4 11 69 % 0,7 14 1937 % 15
Nickel pg/l 4.1 7,7 89 % 1,9 10 435 % 30
Kvicksilver pg/l 0,02 0,03 23 % 0,01 0,03 214 % -
Susp. mg/l 67 66 2 % 54 84 57 % 60
Olja mg/| 0,5 0,7 31 % 0,2 0,8 319 % 0,7
En modellering av fororeningshalterna visar att dessa inte 6kar i samma utstréck-
ning (se Tabell 5). Den 6kade belastningen pa recipienten beror alltsé till stor del pa
att 6kade floden for med sig mer fororeningar. Ju mer dagvatten som infiltreras eller
fordrdjs desto mindre belastning pé recipienten.
En jidmforelse med riktvirdena for kategorin 2M (se Tabell 1) visar att flera forore-
ningshalter ligger néra eller strax dver dessa. For fosfor ligger halterna bade idag
och efter exploatering langt 6ver riktvérdet framfor allt i det sodra avrinningsomra-
det. Oberoende av grinsvirden kommer exploateringen leda till en 6kad méngd for-
oreningar transporteras till recipienten. For att klara grénsvirdena och - inte minst-
for att inte forsvara arbetet med att uppna faststidllda miljokvalitetsnormer i Fyrisan,
bor alltsé reningsatgéirder vidtas (se vidare stycke 8). Av de &mnen som inte finns
med i jimforelsen ovan kan ndmnas att utslippen av bekdmpningsmedel kommer
minska nér golfbanan forsvinner.
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5 Foreslagen framtida dagvattenstruktur

Som béde flodes- och fororeningsberékningarna visar (se 4.2 och 4.3) behdver hela
dagvattensystemet utformas for att maximera mdjligheterna till infiltration, vaxtupp-
tag och fordrojning. Dagvattnet behover hanteras i alla delar inom den nya stadsde-
len, sammanfogat i ett system.

Att behalla dagvattnet lokalt under lingre tid innebér en mojlighet att skapa stora
kvaliteter inom den nya stadsdelen. Genom att synliggdra dagvattnet kan stadsdelen
ges en synbar karaktir som hallbar stadsdel. Forutom att det rent estetiskt ar tillta-
lande med porlande vatten och vattenspeglar i sin boendemiljo, ger det 6kade moj-
ligheter for ett biologiskt rikt liv i kombination med gronska.

5.1 Systemldsning

Grundtanken som hela tiden funnits genom projektets olika faser kvarstér: Regnvat-
ten ska i sé stor utstrackning som mojligt avledas ytligt. Grona 16sningar pa gérdar,
tridstrak 1 gator, rain-gardens i torg-ytor dr forslag som kvarstar. Huvudsakliga av-
rinningsvigarna och slutliga fordrdjningar har ddremot éndrats efterhand som pla-
nens utformning fordndrats. Foljande foreslas nu:

Avrinningen sker i tre huvudsakliga avrinningsomréden enligt Figur 5. Det norra
avrinningsomradet samlas upp i hornet Husargatan/Dag Hammarskjolds vég i plan-
omradets norddstra horn. Hér fordrojs det i ett underjordiskt magasin. Hojdmaéssigt
finns mdjligheten att anlédgga en dppen 10sning 6ster om Dag Hammarskjolds vag,
men dé losningarna enligt Uppsala kommun ska ldggas inom detaljplaneomradet har
detta forslag lagts &t sidan.

I sydvéstra delen av planomrédet sétts det befintliga dammsystemet ihop till ett
langt dike som avslutas med en damm. Med hjélp av hojdséttning och ledningssy-
stem har andelen vatten som rinner mot detta dagvattenstrdk maximerats. Harifran
ansluts vattnet via ett strypt utlopp till ledningsnédtet som sa smaningom mynnar i
Bécklosadiket.

Den ostraste delen av det sddra avrinningsomradet gar hdjdmaéssigt inte att koppla

till dagvattenstraket. Hir samlas vattnet istdllet upp i ledningar som slépps i ett op-
pet dversvimningsmagasin norr om brandstationen. Ett dike anldggs léngs végen i

detaljplanens ostra grans dit viagvatten och eventuellt 4ven en del vatten fran kvar-
tersmark kan rinna ytligt innan det via en kulvert under vigen mynnar i dversvam-
ningsmagasinet. Magasinet ansluts sedan till ledningsnétet.

5.2 Atgardsfoérslag

Nedan f6ljer forslag om hur dagvattnet ska kunna omhéndertas inom alla delar at
den nya stadsdelen
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5.2.1 Kvartersmark

Figur 6. Exempel pa grona tak med olika karaktdr och fordrojande effekt.

Inom kvartersmark faller regn pa tak, gardar och parkeringar. Takvattnet kan redu-
ceras med upp till 50 % pé arsbasis genom att anldgga grona tak eller taktradgéardar.
For att mojliggora detta bor taklutningar pa max 30 grader tillatas i detaljplanen. Ju
flackare tak, desto frodigare véxtskikt med storre fordréjande och minskning av
dagvattnet kan uppnés. Vid mycket héftiga regn méttas dock taken och fordrdj-
ningseffekten blir mycket liten. Atgéirden maste dirfor kombineras med t.ex. utkas-
tare och vidare fordrojning pa gardsmark.

Figur 7. Exempel pa bostadsgéardar fran Annedal.

Gardarna bor anldggas med markmaterial som tillater infiltration (ej hardgjorda
ytor) och forses med trad och vixter som tar upp mycket av det vatten som faller pa
gérden. Ytvatten leds ned mot infiltrationsmagasin i gardarnas nedsénkta inre delar.
Ev. parkeringar pa mark utfors med fordel i genomslippliga material sdsom grus
eller grasarmerad yta. Takvatten och det vatten som bréddas ut fran gardar vid haf-
tiga regnskurar leds via ledningsnitet till systemets slutliga fordrojningar.

5.2.2 Lokalgator

Lokalgatornas gatusektioner utformas sé att si stor andel regnvatten som mojligt
leds till strdk med langsgéende parkeringar mellan tréd i planteringsyta.
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Parkeringsplatserna anldggs i genomslappligt material sdsom grasarmering eller
grus pa skelettjordar och luftiga barlager som gynnar tradrotternas tillvaxt. I denna
trid- och parkeringszon infiltrerar och leds dagvatten ned med luftningsbrunnar.
Figur 8. Parkering pé grasarmering. Parkering med LOD-plantering.
5.2.3 Huvudgatan
Aven langs huvudgatan kan dagvattnet ledas mot planteringsytorna under boulevar-
dens tradkronor. Hér infiltrerar vattnet ned i vixtbadd och skelettjord.
Om allén sa smaningom trafikeras av sparvagn kan sparen forldggas i grasytor, vilka
dven de infiltrerar vatten.
Figur 9. Spér i grasarmering Tyskland.
5.3 Dagvattenstrak och “raingardens”
Det system av dike och dammar som ligger pa goltbanan sitts alltsa ihop till ett
langt dagvattenstrak. Straket avslutas med en damm i torget. Straket dr forsett med
ddmmen och tét botten for att bibehdlla vattenspegeln sé linge som mojligt under
sdsongen. I norra delen av det befintliga straket har diket branta ravinlika kanter.
Detta ar troligtvis rester av en gammal back som funnits langt fére goltbanans da-
Uppdragsnummer
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gar. Dikets karaktir bor hir bevaras. I 6vrigt hojdsétts straket utover mittfairan med
mycket flacka slanter. Har finns grasytor som anvands som park-omrade. Vi stora
regnméngder stiger vattnet i parken som da fungerar som dversvamningsomrade

LG 7 =

Figur 10. Dagens dammar pa golfbanan. Annedals bostéder och bro 6ver Bélstaén.
I mindre torg och parker kan “raingardens” anldggas. Det &r sma fickparker som tal
att periodvis oversvimmas for att sedan langsamt infiltrera vatten. Hit kan vatten
fran kvartersgator och andra hardgjorda ytor ledas. Nér den grop, som fickparken
hojdmaéssigt bestér av, dr full braddar vattnet Gver till ledningssystemet. D& fickpar-
kerna inte forvarar vatten har de dven en funktion som sma oaser att sl sig ned pa
ldngs huvudgatan, samt en vélgoérande gron buffertzon mellan bostdder och gatuliv.
AT S N p
Figur 11 Oversvimningstridgérdar frin Marievik, Vixsjo mm.
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5.3.1 Dammar

Tva dammar &r foreslagna som de sista fordrojningsatgérderna i omradets LOD-
system. En i soder i dnden pa dagvattenstraket. Den utgor en del av torget, men &r
ocksa ett dversvimningsomrade som kan férdréja vattnet vid riktigt hoga floden
utan att anldggningar eller fastigheter tar skada. Dammen konstrueras sé att den all-
tid har en vattenspegel. For att detta ska utgdra en estetisk del av torget kan vatten
behova tillforas torra, heta somrar.

Den andra dammen anldggs bakom brandstationen. Hér skapas ett parkomrade kring
det befintliga diket. Detta behover troligtvis sdnkas for att kunna avleda vattnet fran
ledningssystemen norrifran. Marken kring diket utformas som en damm dér vattnet
kan stiga vid héftiga regn. Utflodet hélls nere med en klen ledning eller en flodesre-
gulator.

Vad giller dammarna &r det dven viktigt att notera att utformningen har stor inver-
kan pa hur stor reningseffekten blir. Vid detaljprojektering maste dérfor stor vikt
laggas vid dammens hydraulik.

Figur 12. Dagvattendamm Vixjo. Dagens damm vid golfbana som utvecklas

5.3.2 Magasin

I det norra avrinningsomrédet skulle ett oppet magasin som ldggs inom planomradet
hamna mycket djupt i férhéllande till omkringliggande mark. Darfor foreslas ett
underjordiskt magasin bestdende av ett antal parallella ror med dimension 2000 mm.
Detta &r dock en dalig 16sning ur reningssynpunkt da reningen i ett rérmagasin inte
ar i ndrheten av vad som uppnés i en 6ppen damm.

6 Fordrojningsberakningar

For att berdkna vilka fordrojningsmagasin som krévs for att klara flodeskraven har
magasinsberdkningar enligt P90 bilaga 7 anvénts. [ Tabell 6 visas hur stora magasin
som krévs i varje avrinningsomrade for att klara maxflodena.
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Tabell 6. Maximal tillatet flode samt magasinsvolym som krévs for att klara detta vid fyra
olika regn

Magasinsbehov vid regn med olika
aterkomsttid

omrade Qmax ut 1ar 2ar 5ar 10 ar

I/s m® m® m® m®

Magasin i norr 100 900 1210 1840 2520
Dagvattenstrak 18 1060 1420 2170 2960
Damm vid brandstationen 111 140 191 288 400

7 Extrema regnsituationer

Dagvattensystem kan aldrig dimensioneras efter alla situationer. Vid extrema situat-
ioner ddr mycket kraftiga regnskurar sammanfaller med hdga vattennivaer i mark
och magasin kommer systemet inte récka till. I den forprojektering &r detta hela ti-
den en delfaktor i hur gatunitet hojdsitts. Dagvattenstraket och dammen vid brand-
stationen utgor lagpunktsomraden dit vattnet rinner avrinning sker ytledes vid fyllda
ledningssystem.

Aven i det fortsatta arbetet vid detaljprojektering av gator, torg, kvartersmark etc
maste denna aspekt beaktas. En hojdsdttning som gor att vatten rinner lings végar,
torg, parker etc. dr att foredra framfor att kdllare och lokaler/bostédder i bottenva-
ningen vattenfylls.

Vilka omraden som skulle kunna tdnkas hamna under vatten i ett katastrofldge bor
ocksé finnas i planeringen nér placering av samhéllsviktiga funktioner som elstat-
ioner, tillfartsvigar for raddningstjinst etc. projekteras.

8 Reningsatgarder

Som tidigare beskrivits okar fororeningstransporten till recipienten kraftigt efter ex-
ploateringen om inga atgirder gors. En jimforelse mellan det oférdrojda flodet fran
utredningsomradet och flodet i recipienten visar att utspadningseffekten inte ar sa
stor att en paverkan pa recipienten kan uteslutas (se Tabell 7).

Tabell 7. Ofordrojt flode vid ett tio minuters tiodrsregn frén utredningsomradet jamfort med
medelflodet och medelhdgvattenflodet i recipienterna.

Ofordrojt flode vid  Medelflode recipient  Medelhogvattenflode
dim. regn (HQ) (MHQ) recipient

[m¥s] [m%s] [m¥s]

till Geijersdalen 2,5 8 40

till Backlosadiket 3,3 13 60
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Som en atgérd i arbetet med att uppné god ekologisk och kemisk status i Fyrisén s&
bor avrinnande dagvatten och tillfléden fore utslépp till Fyrisdn i mojligaste méan
renas med avseende pa niringsdmnen och tungmetaller. Genom att halla vattnet
inom omradet och leda det Gver Oppna gronytor bidrar det till en betydlig reduktion
av suspenderad substans, néringsdmnen, metaller och olja.
Nedan foljer en dversikt av reningseffekter for olika &tgérder som kan utforas inom
omradet.
Tabell 8. Reduktion av &mnen vid olika reningsatgérder (Stormtac 2013 samt VV 2003:103)
Amne Grisbeklatt Vatdamm  Oversilning/ Damm Genomtranglig
dike raingarden +dike asfalt
Susp. 70 % 80 % 80 % 95 % 90 %
Fosfor 50 % 60 % 30 % 70 % 60 %
Kvave 45 % 30 % 25% 45 % 75 %
Bly 70 % 75 % 80 % 90 % 70 %
Koppar 70 % 60 % 80 % 90 %
Zink 75 % 50 % 80 % 90 % 99 %
Kadmium 60 % 80 % 80 % 90 %
Krom
Nickel 50 %
Olja 80 %
Reduktionerna i Tabell 8 &r, liksom fororeningssiffrorna, schabloner och ger inget
exakt svar pé hur situationen kommer se ut just i utredningsomrédet. En fingervis-
ning om vilka halter av ndringsémnen och fororeningar som kan foérvéntas ges dock.
Tabell 9. Halter efter rening genom damm + dike
Framt Efter Framt. Efter  Varden
Amne Enhet Norra rening Sodra rening 2M
Fosfor pg/l 277 83 346 104 175
Kvave mg/| 2 0,9 2 1,1 2,5
Bly pg/l 15 1,5 17 1,7 10
Koppar pg/l 28 2,8 35 3,5 30
Zink ug/l 90 9,0 115 11 90
Kadmium g/l 1 0,1 1 0,1 0,5
Krom pg/l 11 14 15
Nickel pg/l 8 10 30
Kvicksilver g/l 0,03 0,03 -
Susp. mg/| 66 3 84 4 60
Olja mg/| 0,7 0,8 0,7
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I Tabell 9 visas exempelvis hur halterna fordndras om dagvattnet passerar damm +
dike. Alla vérden (ddr reduktionsgrad finns angiven fér damm + dike) kommer nu
under riktvirdena for kategori 2M

I de sddra avrinningsomradena kommer allt dagvatten passera en damm inom omré-
det och ett dike pa vdg mot recipienten. Tillsammans med ovriga atgérder dér vatten
fran végar och allmén platsmark leds via gronytor och troga system visar detta pa att
en dagvattenlosning enligt foreslaget system récker for att uppna onskat resultat.

I den norra delen fordrdjs dagvattnet enligt forslaget i ett underjordiskt magasin. Da
giller inte reduktionerna i ovanstéende tabell eftersom den renande effekten av ett
magasin dr mycket liten. Det ar tveksamt om Ovriga lokala atgdrder kommer ricka
for att rena vattnet tillrackligt. Losningen rimmar dérfor illa med att dagvattenhante-
ringen ska vara en del av arbetet med att forbéttra statusen pa recipienten. Detta &r
ett problem som kvarstar att 10sa.

Utover reningsétgérder far inte glommas bort att det enklaste séttet att dtgirda for-
oreningar ir att minska utslédppet nira kéllan. Schablonerna som ligger till grund for
halterna ovan (se Tabell 5) representerar typiska halter i befintliga omraden. Ménga
halter gér att paverka genom hur omradet bebyggs. En materialpolicy for saval
byggnader (tak, fasadbeklddnad, stuprdr etc.) som allmén platsmark (armatur, stol-
par, rdcken etc.) minskar halterna av metaller sdsom zink, koppar och kadmium.

9 Vidare utredning

9.1 Geohydrologi

I ett tidigt skede bor grundvattenrdr séttas vid diket/dammarna. Visar sig grundvat-
tenytan ligga hogt maste &dndringar av systemlosningen goras.

9.2 Markvatten

Idag leds markvatten frdn Stadsskogen in pa golfbanan via diken. I framtiden bor
detta vatten tas om hand via avskdrande diken innan vattnet nar bostadsomradet.
Hur detta ska goras méste utredas vidare. Inga dikesforetag finns registrerade i om-
radet, sd ndgon sadan utredning behdver inte goras (muntl., Melin).
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