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Kommunstyrelsen

Kopeavtal for exploatering avseende fastigheten Kabo 65:1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens foreslas besluta

att godkénna upprattat forslag till kopeavtal enligt bilaga for exploatering mellan Uppsala
kommun och Grindstugan i Rosendal Ekonomisk forening, under forutsattning att avtalet
godkanns av bolagen.

Arendet

Sammanfattning

Kommunen foreslas sélja fastigheten Kabo 65:1 i Rosendal till Rosendal fastigheters
projektbolag Grindstugan i Rosendal Ekonomisk férening till en kdpeskilling om dryga

59 miljoner kronor. Forsaljningen har foregatts av ett markanvisningsforfarande till Rosendals
fastigheter AB. Bolaget vill pa fastigheten uppfdra 91 lagenheter.

Foredragning

Mark- och exploateringsutskottet beslét 2016-05-10 att anvisa den aktuella marken till
Rosendals fastigheter i Uppsala AB. Inom markomradet Iag tidigare byggnaden dar
restaurang Grindstugan hade sin verksamhet. Verksamheten ar nu avvecklad och byggnaden
ar riven. En fastighet for bostadsandamal bildades ar 2016 och utgor en del av detaljplan for
Rosendalsfaltet. Detaljplanen vann laga kraft tidigare samma ar.

Forvaltningen har i samrad med bolaget tagit fram ett forslag till kopeavtal for exploatering i
enlighet med bilaga. Bolaget har fatt bygglov att uppfora 91 bostadsldgenheter och bolaget
forbinder sig att bebygga fastigheten i enlighet med bygglovet samt att uppfylla ett antal
hallbarhetsataganden. Bolaget avser att upplata bostaderna med bostadréatt och all bilparkering
forvantas ske i omradets blivande parkeringshus dar Uppsala Parkering AB blir huvudman.
Fastigheten Kabo 65:1 omfattar 2925 kvm, Figur 1 redovisar fastighetens lage i Uppsala.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se
www.uppsala.se



Forsaljningen sker till ett projektbolag: Grindstugan i Rosendal Ekonomisk férening. Som
sakerhet gentemot Uppsala kommun sa ska Rosendals fastigheter i Uppsala AB solidariskt
ansvara for att bolagets ataganden i avtalet uppfylls.

© KABOBS:{

Figur 1. Fastigheten Kabo 65:1 ligger i norra Rosendal.

Ekonomiska konsekvenser

Priset pa fastigheten har sin utgangspunkt i vad som éverenskommits i markanvisningsavtalet.
Priset pa bostader blir 6162 kr/kvm ljus BTA och lokaler blir 1516 kr/kvm raknat i ljus BTA.
Bagge prisunderlagen ar indexerade genom upprakning fran tidpunkten for markanvisning.

Kommunen har i markanvisningsavtalet 6verenskommit med bolaget om en reduktion av
priset om 4,4 miljoner kronor som kompensation for bolagets kostnader for avveckling av
Grindstugan/Skyttepaviljongen.

Givet en byggnad om mer &n 10000 ljus BTA sa inbringar forsaljningen en kopeskilling pa
dryga 59 miljoner kronor till kommunen. Bolaget bekostar darutdver fastighetens andel av
bl.a. kommunens planavgift och kostnad for fastighetsbildning.



Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
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KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
for fastigheten Kabo 65:1

Mellan parterna Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan
kallad Kommunen, och Grindstugan i Rosendal Ekonomisk férening (org.nr.769631-0114),

nedan kallad Foreningen har triaffats foljande avtal.

§ 1. BAKGRUND
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 2016-05-10 att limna
markanvisning till Rosendals fastigheter i Uppsala AB (org nr 556765-0972) for att uppfora

__._flerbostadshus med upplatelseform bostadsrétt, i Rosendal beldget i Uppsala kommun.
Parterna har med anledning av detta triffat markanvisningsavtal, dnr KSN-2016-1008. Detta
avtal ersétter markanvisningsavtalet och fullf6ljer markanvisningen som ldmnats till
Rosendals fastigheter i Uppsala AB inom ramen for detaljplan for Rosendalsféltet, dnr
2012/20172, nedan kallad Detaljplanen. Det geografiska omride som omfattas av

detaljplanen benimns nedan Planomradet.

-------- Overlételse av fastighet---—----

§ 2. OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING
Kommunen &verléter och forsiljer hdrmed fastigheten Uppsala Kabo 65:1, nedan kallad
Fastigheten, till Féreningen.

Féreningen ska till Kommunen pé tilltridesdagen erldgga en kdpeskilling om femtionio
miljoner attotva tusen tvz‘ihundratjugo kronor (59 082 220) kronor.

- -—Kopeskﬂlmgen ar-berdknad utifrin-6162-kronor per -m2-j IJus ‘BTA forbostider-och 1516
kronor per m2 ljus BTA for lokaler. Antalet m2 ljus BTA ér baserat pd Féreningens uppgifter _ .
ldmnade i bygglovet. Av Iﬂoﬁu lallingen utgdt [F 709 666 ksomac easaitning {5 o Rfingens Liil&

_aodel oy kommuneng € b&mr\a,tkgﬁmée_ -@a m\&mrx?tﬂﬁ enli b\: §J5 _ doiF-03

- ~‘-~—I Bllaga 1 redov1sas —foremngens k&p-och betalmng for-byggnaden-pa-ofri-grund -
”Grindstugan”. Kopeskillingen ovan har darfor reducerats med 4,4 miljoner kronor
(maxbelopp enligt markanvisningen) for féreningens kostnader avseende betalning for
Grindstugan samt for foreningens rivningskostnader vilka redovisas i Bilaga 2.

§ 3. TILLTRADE
Tilltrade till fastigheten sker senast fem bankdagar efter det att samtliga villkor enligt § 23 har

blivit uppfyllda.
Med bankdag avses dag nir bankkontor (ej mnefattande internetbank) 1 allmé@nhet har 6ppet i

Sverige.

Dnr: KSN 2016-1008



2(10)

mail till mark-fastighet@uppsala.se med angivelse om inbetalt belopp samt vad erséttningen
avser.

Ranta enligt rantelagen utgar fran forfallodagen for kopeskillingens erlaggande.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Né&r kopeskillingen till fullo ar betald utfardar och éverlamnar kommunen kvitterat kopebrev
till Freningen.

Foreningen ska ansoka om och bekosta lagfart.

§ 6. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter genomfoérande av detta avtal ar Foreningen sasom dgare till fastigheten befriad fran
gatukostnadsersattning enligt detaljplanen. Detta galler inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dartill hdrande anordningar.

§ 7. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for fastigheten som beloper pa tiden fore tilltradet ska
betalas av Kommunen och for tiden darefter av Foreningen. Motsvarande ska galla for
intakterna fran fastigheten.

Fastighetsskatten betalas av Foreningen proportionerligt for kvarvarande del av aret fran och
med tilltradesdagen.

§ 8. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR

Foreningen garanterar att foreningen har haft full oinskrankt aganderatt till byggnaden pa offri
grund “Grindstugan” och att kdpesumman enligt avtal i Bilaga 1 &r tillfullo betald. Vidare
Overtar foreningen som fastighetsagare kommunens alla eventuella férekommande ansvar och
forpliktelser nar det géller upplatelse eller nyttjanderatt for saval byggnaden Grindstugan som
verksamhet i denna. Vid detta avtals tecknande ar byggnaden Gridstugan riven.

8 9. FASTIGHETENS SKICK

Foreningen, som har besiktigat fastigheten, forklarar sig harmed godta dess skick och avstar
med bindande verkan fran alla ansprak mot Kommunen pa grund av fel och brister i
fastigheten. Betraffande markfoéroreningar samt fornlamningar se § 10.

§ 10. SARSKILDA ATAGANDEN

10.1. Markféroreningar

Inom omrade A, rod avgransning enligt Bilaga 3, bekostar Foreningen alla atgarder som kravs
for sanering och efterbehandling av markféroreningar. Foreningen har genomfort en
miljoteknisk markundersokning, se bilaga 4, vilken pavisat pa forekomst av markfororeningar
overstigande naturvardsverkets riktvarden i tva punkter vilka bagge ar lokaliserade inom
omrade A.
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For de fall att en markfororening patraffas utanfor omrade A enligt Bilaga 3 sa galler féljande:

Inom Fastigheten bekostar Féreningen den normala schaktning, fyllning och transport som
behovs for att exploateringen ska kunna genomféras. Kommunen ersatter Foreningen for de
merkostnader som avser utredning, schaktning, fyllning, transport och deponi som
uppkommer pa grund av eventuella efterbehandlingsatgarder orsakade av fororeningar inom
Fastigheten och i den omfattning som enligt Milj6- och halsoskyddsnamnden krévs for att
marken ska kunna bebyggas i enlighet med Foreningens exploatering enligt § 11. Féreningen
ska kunna verifiera de kostnader som ska erséttas av Kommunen.

Foreningen &ger inte rikta nagra ansvars- eller ersattningsansprak gentemot Kommunen
avseende nagra ytterligare sanerings- och efterbehandlingsatgarder avseende mark av vad slag
ma vara, efter att ett ar har 16pt fran den tidpunkt da Foreningen erhallit startbesked for
uppférandet av byggnaden pa Fastigheten.

Kommunens atagande avser enbart sadana fororeningar som uppkommit fore Féreningens
nyttjande eller tilltrade till marken.

Kommunen ersétter inte Foreningen for direkta eller indirekta kostnader som kan uppkomma
till foljd av sanerings- och efterbehandlingsatgarder, exempelvis stillestandskostnader.

Kommunen ersétter inte i nagot fall kostnader for hantering av massor med halter
understigande Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning (KM).

Arbetsprocess

Om en markfarorening patraffas, ska Kommunen omgaende kontaktas och Foreningen
forbinder sig att vidta erforderliga atgarder for att minimera Kommunens merkostnader for
utredning och eventuell efterbehandling av markféroreningar.

Foreningen ska i forsta hand ge Kommunen mojlighet till att bestélla, utféra egna
provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandling inom
Fastigheten.

I det fall Féreningen genomfort provtagning och utredning ska Kommunen, for att sakerstalla
en kostnadseffektiv sanering, av Féreningen inbjudas till samrad och genomgang av savl
underlag som saneringen samt lamna godkannande for hanteringen och kostnaderna.

Kommunen bekostar inga atgéarder bestallda av Foreningen, som inte i férvag medgivits
skriftligt av Kommunen.

10.2. Fornlamningar

Fastigheten innehaller inga kanda fornlamningar. Skulle en fornlamning anda upptéackas inom
fastigheten tar kommunen pa sig kostnaderna for eventuella arkeologisk utredning,
forundersokning och slutundersokning i sadan omfattning att Foreningen kan bebygga
fastigheten i enlighet med Foreningens exploatering enligt § 11.

Foreningen &ger inte rikta nagra ansvars- eller ersattningsansprak gentemot Kommunen
avseende ytterligare arkeologisk utredning, férundersdkning och slutundersokning efter att ett
ar har 1opt fran den tidpunkt da Féreningen erhallit startbesked for uppforandet av byggnaden
pa Fastigheten.
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Kommunen ersétter inte Féreningen for direkta eller indirekta kostnader som kan uppkomma
till foljd av arkeologisk utredning, férundersokning eller slutundersokning, exempelvis
stillestandskostnader.

§ 11. BOSTADSBEBYGGELSE MM

Foreningen forbinder sig att genomfora exploateringen pa fastigheten i enlighet med bygglov
beviljat 2017-04-05, dnr PBN-2016-003271. Foreningen avser att upplata bostaderna med
bostadsrétt.

Fastighetens gronytefaktor ska efter genomférd exploatering vara minst 0,5 och i enlighet
med Foreningens bilaga hallbarhet Grindstugan, bilaga 6.

Foreningen forbinder sig vidare att bebyggelsen, vaxtlighet, anlaggningar och funktioner till
fastigheten ska i allt vasentligt uppfylla:
v' Foreningens utfastelser i sammanstallning hallbarhetsataganden, bilaga 5.
v’ Foreningens bilaga hallbarhet Grindstugan, bilaga 6 och 3D-illustration i bilaga 7.
v’ fasad-, sektions-, plan- markplaneringsritningar i ovanstaende bygglov med avseende
pa sociala varden, vegetation, utformning av gards- och forgardsmark.

Uppfoljning kommer ske i huvudsak i enlighet med bilaga 5.

Mobilitetspaket

Foreningen forbinder sig att implementera mobilitetspaketet som ingivits, bilaga 9.
Foreningen forbinder sig under fem ar fran byggnadens fardigstallande betala medlemskap i
en bilpool for alla bostader pa fastigheten.

Fastigheten ar beldgen inom vattenskyddsomrade, Féreningen och féreningens entreprendrer
forutsatts folja de sarskilda regler galler inom vattenskyddsomradet.

§ 12. INVESTERING | KONSTNARLIG GESTALTNING

Foreningen erbjuds att delta i ett samarbete om investering i konstnéarlig gestaltning pa allman
plats, sasom torg, gator, i park mm inom Planomradet. Parternas avsikt ar att na en
dverenskommelse om det senare.

Om konstnarlig gestaltning ska ske pa Féreningens Fastighet sa samrader Féreningen med
Kommunens konstintendent i valet av konstnar och konstverk. Samrad om konstnar bor ske
tidigt, sa att utrymme finns for skissperiod och samordning.

§ 13. TIDPLAN OCH SAMORDNING

Utbyggnaden ska av Foreningen och Kommunen forberedas pa sadant sétt att exploateringen
kan paborjas direkt efter att Foreningen fatt tilltrade till Fastigheten. Féreningen och
Kommunen ska uppratta en gemensam huvudtidplan for tidsmdssig samordning av respektive
parts ataganden.
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Foreningen ar skyldigt att samordna sina entreprenader med Ovriga byggherrar inom
Planomradet, med Kommunens entreprendrer, och med ledningsdragande bolag och verk.
Slutférande av exploatering - Finplanering

Med finplanering menas i huvudsak arbeten med slitlager, kantstod, planteringsytor,
planteringar, vdgmarken och annat som behodvs for en bruksfardig yta.

Parternas malsattning ar att vid inflyttning ska gator vara fardigstéllda (finplanering) framfor
de delar av byggnaden dér inflyttning sker. Foreningen ska vid inflyttning ha fardigstallt den
yttre miljon sa att de boende far en acceptabel kontakt med gata.

Parterna ska halla en nara dialog kring planeringen och samordningen av arbetena.
Foreningen ska senast 5 manader innan inflyttning lamna skriftligt besked till kommunens
byggledare om definitivt inflyttningsdatum.

Foreningen forbinder sig att tillse att senast 3 manader fore inflyttningsdatum ska foreningens
entreprenor avetablera fran gatumarken. Detta for att kommunen ska ha mojlighet att utféra
finplaneringen. Om inflyttning sker under januari-mars kan avetablering avvakta tills
Kommunen ska pabdrija finplaneringen. Féreningen ska i sadant fall inhamta ett sarskilt
medgivande till detta av Kommunen byggledare.

Kommunen ansvarar for att utfora finplaneringen. For att na en rationell utbyggnad av allméan
plats sa ska finplaneringen ska ske i sa stora etapper som maéjligt. Kommunen kan endast
genomfora finplanering i etapper vilka ska vara storre an halva gatans bredd pa en stracka av
minst 100 meter. Genomf&rande av finplanering kan ej ske under perioden 1 december — 31
mars.

Kommunen och Fdreningen ska verka for att en samordad tidplan for finplanering av gator
upprattas.

§ 14. PLANKOSTNADER OCH ANDRA AVGIFTER

Foreningen ska betala 153 708 kronor till kommunen for fastighetens andel av kommunens
plankostnader. Beloppet utgor fastighetens andel av den planavgift som Kommunen betalat
for framtagande av Detaljplanen. Fastighetens andel ar berdknad utifran den totala bruttoarean
inom kommunens markinnehav inom planomradet.

Foreningen ska &ven betala 5824 kronor till kommunen for fastighetsbildningskostnader.
Beloppet utgor fastighetens andel av fastighetsbildningskostnaderna som Kommunen erlagt
for fastighetsbildning i etapp 2.

Kommunen fakturerar Foreningen, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet till Fastigheten.

§ 15. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

Foreningen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
fastigheten. Foreningen ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och genomférande
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av aterstallande- och anslutningsarbeten som maste goras i allman platsmark invid fastigheten
och som &r en foljd av Foreningens bygg- och anldggningsarbeten.

Foreningen ska erlagga anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid
anslutningstidpunkten gallande taxa. Kommunen ansvarar inte for nagra kostnader for
anslutning av el, fjarrvarme, tele, fiber etc till fastigheten.

Kostnader for &ndring av kommunens bygghandlingar for allman plats och éndring av
kommunens utfoérande av allman plats, féranledda av Foreningens énskemal bekostas av
Foreningen.

Det aligger Foreningen att bekosta den extra gaturenhallning som foranleds av arbeten i
samband med att fastigheten bebyggs. Foreningen svarar vidare for en kostnadsandel (1/x dér
X motsvarar antalet pagaende byggnationer i etapp 2 Rosendal) nar Kommunen atar sig utfora
“gemensamma arbeten” inom etappen under utbyggnadstiden sa som

e dammbindning
vintervaghallning
sopning av gator
skyltning for trafikstyrning av byggtrafik
stadning av skrap och byggmaterial som inte gar att hérleda till nagon enskild
byggherre
Foreningens kostnadsansvar for “gemensamma arbeten” upphdr den dag bygglovet enligt 8 11
erhallit slutbesked.

§ 16. BYGGLOGISTIKCENTER

Ett Bygglogistikcenter kallat BLC ska etableras i Uppsala med huvudsyftet att skapa hallbara
och resurseffektiva leveranser till byggprojekt i bl.a. Rosendal. Inrattande av
bygglogistikcenter har fattats i &rende med diarienummer KSN-2017-0053.
Bygglogistikcentret &r ett satt att minimera transporter och uppstallningsytor inom varje
entreprenadomrade for ett resurseffektivt och hallbart byggande. Samtliga byggherrar inom
Rosendal etapp 2 ska ansluta sig till BLC. Finansieringen sker genom att de organisationer
som ansluter sig, betalar avgifter till kommunen. Avgifterna ska finansiera saval investeringar
som drift av tjansterna som Bygglogistikcentret erbjuder.

Foreningen forbinder sig att teckna avtal med kommunen om anslutning och deltagande i
BLC.

§ 17. ETABLERINGSPLAN, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK MM

Foreningen forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor
som behdovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdovs.

Fastigheten ingdr i som ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp (etapp 2).
Kommunen kommer att i samrad med Féreningen och etappens andra byggherrar, ta fram en
etableringsplan for etappen vilken innefattar byggherrarnas mojliga etableringsytor,
lossningsplatser, parkeringsplatser samt transportvégar inom etappen inklusive skedestider.
Transporter till och fran Fastighet och byggetableringsytor far endast ske i enlighet med
Kommunens etableringsplan, avvikelser far ske endast enligt anvisad vag fran Kommunens
Byggledare.
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For nyttjande av Kommunens mark betalas ar 2017 en grundladggande arrendeavgift om 240
kr/m2. Avgiften kan komma att andras efter ar 2017. Om Kommunen forbereder och
iordningstéller etableringsytor, utgar dven avgift for detta. For nyttjande av kommunens mark
ska ett sarskilt arrendeavtal tecknas. Foreningen svarar saledes for samtliga kostnader och
tillstand for byggetableringsytorna. Foreningen ansvarar dven for att foretag som Féreningen
anlitar, inte pa nagot satt nyttjar mark utan skriftligt tillstand fran Kommunen.

Foreningen ska med staket pa erforderligt sétt avgransa fastigheten och byggetableringsytor.
Avgransningen ska finnas pa plats, vara besiktad och godkand av kommunen fére
igangsattning av entreprenaden. Gemensam besiktning av omgivande vagnat ska goras fore
byggstart samt da byggetableringen avvecklats. Det aligger Féreningen att kalla kommunens
Byggledare till sadan syn samt till slutbesiktning.

§ 18. ARBETSMILJOANSVAR OCH SAMORDNING

Foreningen eller Foreningens entreprendr ar arbetsmiljéansvarig inom sitt arbetsomrade.
Kommunen ansvarar endast for att samordning av arbetsmiljofragor sker mellan de
byggherrar inom etappen som beror varandras arbetsomraden eller kommunens arbetsomrade.
Foreningen eller Foreningens entreprendr ska delta vid de samordningsméten som
kommunens samordningsansvarige kallar till.

§19. BYGG- OCH INFORMATIONSSKYLTAR

Foreningen forbinder sig att till kommunen ekonomiskt bidra till gemensam byggskyltning
som informerar allméanheten om projektet och byggarbetena pa platsen. Kostnaden &r 4000 kr
for Foreningen med storleken (400 x 800 mm). Foreningen levererar en layout till
Kommunen.

Kommunen fakturerar Foreningen, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet till Fastigheten.

§20. SERVITUT OCH GEMENSAMHETSANLAGGNING

Foreningen forbinder sig att, utan krav pa ersattning for utrymme, lamna medgivande till
gemensamhetsanlaggning med andamal véag (avgransat till raddningsvéag samt gang- och
cykeltrafik), till forman for fastigheterna Kabo 65:1 och Kabo 65:2. Vagens lage, se rod
markering i ritning bilaga 8.

Kommunen, sasom é&gare till fastigheten Kabo 65:2 forbinder sig att, utan krav pa ersattning,
lamna medgivande till servitut eller gemensamhetsanlaggning med andamal vég, till forman
for fastigheten Kabo 65:1. Vagens lage se bla markering i ritning bilaga 8.

Parterna ska gemensamt ansoka om anlaggningsforrattning for att bilda ovanstaende
gemensamhetsanlaggning med andamal gang-, cykel och raddningsvég. Kostnaderna delas
lika mellan parterna saval for gemensamhetsanlaggningens utférande och drift som for
forrattningskostnader. Foreningen anléagger vagen, kostnaden ska i efterhand fordelas mellan
parterna sasom utforande i anlaggningsforrattning.
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§ 21. LEDNINGAR

Foreningen ska i samrad med ledningsdragande bolag och verk samt berérda kommunala
forvaltningar svara for och bekosta erforderlig samordning av ledningsdragning och de
eventuell ledningsflytt och ledningsborttagande, dven utanfor Fastigheten, som kravs for att
Foreningens exploatering ska kunna genomforas. Befintliga anlaggningar ska hallas
tillgangliga for berdrda ledningsdgare under byggtiden.

Foreningen ska sta for samtliga kostnader vid eventuell flytt av sadana ledningar som ingen
av parterna kande till vid tecknandet av detta avtal.

Samtliga ledningsanslutningar ska godkannas av ledningsdgaren samt Kommunens
byggledare. Filer levereras digitalt.

Foreningen far inte anlagga eller behalla enskilda anléaggningar, eller enskilda ledningar,
utanfor sin fastighet och pa allman plats, utan Kommunens godkannande. For stupror kan
undantag ges for ror ovanfor forsta vaningen ovan mark. Undantag kan dven ges for
draneringsledning till byggnad med sockel beldgen i grans mot allmén plats.

§22. VEGETATION OCH PARK

Foreningen ansvarar for att inte skada trad och vegetation inom allmén plats under den tid
exploateringen genomfors. Foreningen ska pa erforderligt satt skydda trad och vegetation
genom att avgransa arbetsomradet med byggstaket. Foreningen ansvarar aven for att foretag
som Foreningen anlitar, inte pa nagot satt nyttjar mark som ska skyddas utan skriftligt
tillstand fran Kommunen.

Vid Overtradelse ska Foreningen utge skadestand. Skadestandsbeloppet beraknas enligt
de principer som framgar i kommunens tradhandbok (finns pa uppsala.se). Vid skada pa
annan vegetation svarar FOreningen efter Kommunens anvisningar for skadan.

§23. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under forutsattning
att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkanner detsamma senast 2017-12-30 genom
beslut som senare vinner laga kraft

att  styrelsen for Féreningen godkanner detsamma senast 2017-04-30
att  bygglov enligt 8§ 11 vinner laga kraft senast 2017-12-30

Skulle ovanstaende forutsattningar inte uppfyllas ar avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§ 24. SAKERHET

Foreningen och Rosendals fastigheter i Uppsala AB atar sig harmed gentemot Kommunen att
solidariskt ansvara for ratta fullgérandet av samtliga ataganden och forpliktelser som aligger
Foreningen enligt detta avtal. Detta galler dven vid Gverlatelser i flera led.
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§25. VITEN

25.1. Overlatelse av avtalet
Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkannande.

Om Foreningen 6verlater fastigheten eller del darav till annat bolag eller exploator, forbinder
sig Foreningen att vid vite av sjutton miljoner sjuhundratjugofyra tusen
sexhundrasextiosex kronor (17 724 666) kronor i penningvarde maj 2017 att férbinda den
nya dgaren att iakttaga vad som avilar Féreningen enligt detta avtal, sa att detta blir gallande
mot varje kommande &gare av fastigheten eller del darav. Den nya &garen ska darvid
forbindas att stalla godtagbar sakerhet till Kommunen for atagandena enligt detta avtal.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omraknas med konsumentprisindex (basar
1980) fran maj 2017 till den tidpunkt da vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock lagst
uppga till det belopp som anges ovan.

25.2. Etableringsytor

Foreningen ska tillse att Foreningen, eller av Foreningen anlitad entreprendr, haller sig inom
fastigheten eller arrenderad byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har papekats av
kommunen ska vite utga med 200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som
Foreningen eller dess entreprendr nyttjar utanfor fastigheten eller arrenderad
byggetableringsyta.

Vidare forbinder sig Féreningen att, vid vite om 25.000 kr per pabdrjad vecka, senast 3
manader fore forsta inflyttningsdatum, tillse att Kommunen lamnas tilltrade till gatumarken
som angransar Fastigheten. Vitet beraknas fram till och med att Kommunen fatt tilltrade till
gatumarken eller att ny uppgorelse traffats. Om inflyttning sker under januari-mars kan
avetablering avvakta tills Kommunen ska pabarja finplaneringen. Féreningen ska i sadant fall
inhamta ett sérskilt medgivande till detta av Kommunens byggledare.

§ 26. SKADESTANDSANSVAR

Om Foreningen eller av Féreningen anlitat foretag inte foljer sina dligganden enligt detta avtal
och Kommunen déarigenom asamkas skada (bade direkt och indirekt) ar Foreningen
ersattningsskyldig gentemot Kommunen.

§ 27. ANDRINGAR OCH TVIST

27.1. Alla &ndringar och tillagg till avtalet ska vara skriftliga (med uttrycklig hanvisning till
avtalet) och behdrigen undertecknande av vardera part.

27.2. Awvtalet ersatter eller upphaver alla tidigare avtal (saval skriftliga som muntliga) mellan
parterna avseende markoverlatelsen i enlighet med avtalet.

27.3. Tvist i anledning av avtalet ska slutligt avgdras av allmén svensk domstol. Svensk lag
ska tillampas pa avtalet.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2017 evieriine . den 1 2017

For Uppsala kommun For Grindstugan i Rosendal Ekonomisk
férening

(namn)
(namn)

(namn)
| enlighet med § 24 | enlighet med § 24
For Rosendals fastigheter i Uppsala AB,  For Rosendals fastigheter i Uppsala AB,
org.nr. 556765-0972 org.nr. 556765-0972
(namn) (namn)

BILAGOR

1.

© oo N O

Kopehandlingar byggnaden Grindstugan

Redovisning rivningskostnader Grindstugan sid 1, sid 2-3
Karta avgransning féroreningsansvar

Miljoteknisk markundersékning

Sammanstallning hallbarhetsataganden

Hallbarhet Grindstugan

3D-illustration

Karta gemensamhetsanlaggning

Mobilitetspaket
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