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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen for kapacitetsstark kollektivtrafik delstracka A-C (PBN-2019-002806)
kommer att skara igenom tio fastigheter som idag berdrs av
tomtindelningsbestammelser. Dessa bestammelser anger hur tomtens
fastighetsgranser ska utformas. Tomtindelningsbestammelserna upphor att galla inom
detaljplanen for kapacitetsstark kollektivtrafik delstracka A-C och for att inte paverka
fastighetsagarna negativt behover de aven upphéavas inom resterande del av
fastigheten.

Varfor andring av detaljplan valts

Fram till inforandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utanii ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrdde ska delas in i “tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestimmelserna i 4 kapitlet 18§
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven aldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gdr de inte att utldsa av de géllande planhandlingarna. Ett
borttagande av sddana bestammelser medfor darfor inte heller ndgon forandring av
gallande plankarta. Denna planédndring bestdr darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter att i Ovrigt reglera
omrdadets markanvdndning dven efter ett upphavande av tomtindelningen.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 28 september 2023 av planchef pa delegation i enlighet med
plan- och byggnadsnamndens delegationsordning punkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med férenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som berors av plandndringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakagare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och plandndringen gar
direkt till antagande i plan- och byggnadsnamnden.
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Forenklat forfarande
Uppdrag Samrad S?mrédsredo Antagande -
gorelse
Beslut om
antagande
i PBN

Andringar efter samrad
Efter samradet har foljande andringar och tillagg gjorts i planhandlingen:

e Planhandlingen har fortydligats under fastighetstrattsliga fragor om att ingen
lantmateriforrattning sker i detta skede.

Handlingar

Planhandlingarna till gallande stadsplan for del av kvarteret Skalmejan (aktbeteckning
0380-371), ska lasas tillsammans med detta tillagg.

Samradshandlingar

Planhandling

o Tillaggtill planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar
Till planen hor dven foljande handlingar:

e Planbeskrivning, stadsplan for del av kvarteret Skalmejan (aktbeteckning
0380-371) fran 1970 (underliggande plan).

e Plankarta stadsplan for del av kvarteret Skalmejan (aktbeteckning 0380-371)
(underliggande plan).

e Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen pa grund av
dataskyddsforordningen (GDPR).

Plandndringens innehall

Syfte

Planandringens syfte ar att upphava den tomtindelning som galler for Valsatra 58:1.
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Huvuddrag

Detaljplanen for kapacitetsstark kollektivtrafik delstracka A-C (PBN-2019-002806)
kommer att skdra igenom tio fastigheter som idag berdrs av
tomtindelningsbestammelser. Dessa bestammelser anger hur tomtens
fastighetsgranser ska utformas. Tomtindelningsbestammelserna upphér att galla inom
detaljplanen for kapacitetsstark kollektivtrafik delstracka A-C och for att inte paverka
fastighetsagarna negativt behover de aven upphéavas inom resterande del av
fastigheten.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet

Fastigheten Valsatra 58:1 ar cirka 660 kvadratmeter och en del av stadsplan for Norra
Gottsunda villaomrade mm (aktbeteckning 0380-371) och ligger i kvarteret Skalmejan.

Uppsala centralstation

Bild 1. Orienteringskarta som visar fastighetens lage med rod prick.



VALSATRA
x7

Bild 2. Karta som visar fastighetsgranser med den aktuella fastigheten

markerad med rott.

Gallande detaljplan

Gdllande detaljplan

Fastigheten regleras av Stadsplan for Norra Gottsunda villaomrade (aktbeteckning
0380-371). Planen ér faststalld 1971 och enligt den far marken anvandas for
bostadsandamal framforallt fristdende hus och men ocksa sammanbyggda. Da den
underliggande stadsplanen ar fran 1971 ska 39 § i byggnadsstadgan (1959:612)

tillampas som planbestammelse.
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Bild 3. Utdrag ur stadsplanen fran 1971. Fastigheten markerad med réd cirkel.

Tomtindelning

Fastighetsindelningen regleras av Tomtindelning for del av kvarteret Skalmejan
faststalld 1972 (Akt 0380-5/VA58). Tomtindelningen géller fran och med inférandet av
Plan- och bygglagen 2010:900 som detaljplanebestammelse om fastighetsindelning.
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Bild 4. Utdrag ur Tomtindelning inom kvarteret Skalmejan. Aktuell fastighet markerad med rott .

e

Del som upphavs i och
med detaljplan sparvag

Del som
behdver
upphavas

Bild 5. . I bilden visas den delen som behover upphavas i samband
med detaljplanen for kapacitetsstark kollektivtrafik, tomtindelningen
upphavs for hela fastigheten.

Oversiktsplan

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan ligger fastigheten inom stadsbygden. Det som

kannetecknar stadsbygden ar en blandad stadsmiljé med tyngdpunkt pa
bostadsutveckling. Aktuell plandndring bedoms inte paverka nuvarande
oversiktsplans intentioner.

Sida 8 (10)



Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

| detta skede sker ingen lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av sokanden genom planavtal.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar och denna planandring far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.

Provning enligt annan lagstiftning

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatorerna bekostar de eventuella utredningar som ar nodvandiga for infor
byggandet av sparvagen.

Strategisk miljobedomning enligt miljobalkens 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitlet 6§ miljobalken). | undersdkningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgangspunkt i miljcbedomningsférordningen 58§ (2017:966).

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedandringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en f6ljd
av denna andring kan en lantmateriforrattning goras. Detta bedoms ge en mycket
begransad paverkan pa miljon.

Planandringen ar i dverensstammelse med oversiktsplanen och motverkar inga lokala,
regionala eller nationella mal.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte nagra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.
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Medverkande

Tillagg till planbeskrivning har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete
med andra kommunala forvaltningar.

Planhandlingarna har utarbetats av Andreas Oryd

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e Planuppdrag 2023-09-28

Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2024-02-15
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