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LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Uppsala kommun
E-post: SBF.planadministrator@uppsala.se

Samriad och undersokning om detaljplan for del av kvarteret
Triangeln, Uppsala kommun, Uppsala lidn

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samrad enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrad om undersokning enligt 6 kap 6 §
miljobalken (1998:808), MB. Planen utfors med standardforfarande enligt PBL.

Syftet med planforslaget

Kommunen vill mgjliggdra ett 70-tal nya studentldgenheter och samtidigt 4ven vdrna om
omrédets kulturmiljovarden med detaljplanen.

Overensstaimmelse med oversiktsplanen

Markanvéndningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omradet.

Undersokning

Léansstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § MB.

Fragor som bevakas av Linsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard i Uppsala stad (C40A).
Riksintresset Uppsala stad bérs upp av fyra teman; Centralmakten, Domkyrkostaden,
Liardomsstaden och Stadens framvéxt och struktur. Kvarteret Triangeln &r en del av
utbyggnaden av studentbostéder i Uppsala och visar pa universitets centrala roll 1
Uppsala.

Kvarterets nuvarande bebyggelse representerar i sin helhet 1900-talets som en
brytningstid vad betrdffar bostadsforsorjning for studenter. Den framstaende arkitekten
Artur von Schmalensee hade ritat den traditionellt utformade Studentstaden i1 anslutning
till kvarteret triangeln tio ar tidigare. Har moderniserades dock arkitekturen bade vad
géller arkitektur och gestaltning. Fram till 1960-talets sa kallade miljonprogram ansags
kategorihus for olika grupper som losningen mot den stindiga bostadsbristen. De olika
byggnadstyperna inom kvarteret liksom hela grundstrukturen med hus 1 kvartersgransen
kring en inre dppen gard dr av stor betydelse for forstaelsen av riksintresset. En ny
bebyggelse utmed gatan anpassad till de nuvarande husens kvaliteter genom forldngning
av kvarterslangorna bedoms vara mdjlig utan risk for att riksintresset skadas.
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Riksintresse kommunikationer

Planomradet ligger inom riksintresse for flygplats, flyghinder influensomrdde, Uppsala
samt MSA-ytor for Arlanda, Bromma och Uppsala.

Alla plan- och lovdrenden som medger byggnader och objekt med en totalh6jd pa 20
meter eller mer (6ver markytan eller vattenytan) ska remitteras till Trafikverket och
Luftfartsverket.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmaésarna, vilket
kan medfora paverkan pA MKN grundvatten. Lansstyrelsen anser att det dr positivt att
kommunen inte planerar for kéllare i byggnaderna med tanke pa att lerlagren kan vara
tunna pa vissa platser. Tunna lerlager har uppmérksammats pa tva platser, utmed Ostra
delen norr och sdder 1 omrédet, och Lansstyrelsen pdpekar att det ar viktigt att kommunen
inte griaver bort dessa, for att kommunen ska kunna uppfylla den dagvattenhantering som
rekommenderas.

Linsstyrelsen saknar en redovisning i planbeskrivningen av hur befintliga schakt inom
omréadet kan komma att pdverka MKN for grundvatten. Detta har inte heller hanterats 1
dagvattenstrategin. Kommunen uppger att befintliga markledningar (VA och fjarrvirme)
behover flyttas for att mojliggdra exploateringen. Det finns dérfor en risk att gamla
schakt och tillkommande schakt bidrar till att dagvatten och vitskor vid olyckstillfallen
transporteras till platser som inte mojliggdr en sanering eller kontroll genom infiltration.
Linsstyrelsen saknar en redovisning av hur djupa schakten ér eller kommer att bli och om
det finns tillrackligt med lera kvar for att skydda grundvattnet, och om dessa schakt kan
leda fororeningar till platser dér en direkt infiltration till grundvattnet kan ske.

Gillande MKN ytvatten sé bestdr planomradet idag till stdrre delen av hiardgjord mark
och den planerade markanvéndningen i sig bedoms darfor inte ge upphov till 6kat utslapp
av fororeningar till recipienten. Dock sa anser Lénsstyrelsen, enligt ovanstdende stycke,
att kommunen ska redovisa forhdllandena kring befintliga och tillkommande schakt.
Liansstyrelsen ser 1 6vrigt positivt pa de atgarder for dagvatten som foreslas 1
planbeskrivningen och som kommer att forbéttra mojligheten att uppna god status 1
recipienten Fyrisan Jumkilsan-Savjaan.

Hiilsa och séikerhet — buller

Kommunen uppger i planbeskrivningen att bullret dverstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid Krongatan, dér viardena ligger pa 61 dBA och 62 dBA. De anger att ldgenheterna
utmed gavlarna darfor ska utformas med minst hélften av bostadsrummen vénda mot en
ljudddmpande sida alternativt vara under 35 kvadratmeter. I plankartan finns ingen
bestimmelse med detta krav. Lansstyrelsen anser darfor att det ska finnas en
planbestimmelse som reglerar detta pa plankartan.

Ovriga synpunkter

Kulturmiljé

De befintliga husens arkitektoniska distinktion mellan studentnationerna Sodermanland-
Nerike respektive Vistmanland-Dala 1 form av tegel respektive puts kan med fordel
markeras 1 nytillskotten. Studentkvarteren 4r en integrerad del av vistra Uppsalas
stadsbild och har stora arkitektoniska kvaliteter, ndgot som behover sikras under den
fortsatta processen till exempel genom att nya mindre servicebyggnader ges en lagmaéld
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saklig karaktdr. Ur kulturmiljosynpunkt anser lédnsstyrelsen dven att det &r positivt att
allétraden avses bevaras eftersom dem é&r ett viardefullt arkitektoniskt element i
stadsplaneringen. Det dr dirmed viktigt att dessa inte skadas under genomforandetiden.

Naturmiljo

Naturmiljon inom planomradet behdver beskrivas mer ingéende for att det ska vara
mojligt att bedoma konsekvenser och behov av anpassningar. Inom planomradet finns
tradrader och fristdende trad. Lansstyrelsen anser att det ska framgé av planhandlingarna
vilka trdd som finns inom planomréadet.

Biotopskydd enligt 7 kap 11 § MB

Tradplanteringarna lings Krongatan samt den dubbla tridraden pd innergdrden omfattas
av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB.

Av planhandlingarna framgér att for ett genomforande av planen behdver ledningar inom
kvartersmark flyttas och nya ledningar anldggas i Krongatans kérbana. Beroende pé var
ledningsédgarna véljer att placera ledningarna i korbanan péverkas allétrdden olika
mycket.

Detaljplanen reglerar sé att en tva meter bred zon inte far férses med byggnader eller
plank ldngs Krongatan pé kvartersmark. Syftet &r att ge trdden vid gatan utrymme och ett
minsta avstand pa cirka 5,25 meter mellan trdd och mgjlig byggnation.

Av planhandlingarna framgar vidare att trddallén pa innergarden avses att bevaras och att
detaljplanen ger forutsittningar for det genom att innergarden inte fir férses med
byggnader eller parkering.

Vilka skadeforebyggande atgérder som dr nddvindiga for att undvika skada pa de
aktuella trdden kan variera utifran tridens beskaffenhet. Generellt rekommenderas att ett
omrade runt trdden som &r minst tvd meter utanfor kronans ytterkant och helst 15 ganger
stammens diameter avgrinsas for att undvika skada (Lansstyrelserna, Skydda traden vid
arbeten).

Léansstyrelsen anser darfor att tridmiljéerna, planens konsekvenser for traden och behovet
av skyddsatgirder for trdden ska utredas och beskrivas mer detaljerat.

Eftersom flytten av ledningarna &r en forutsittning for genomforandet anser lansstyrelsen
att konsekvenserna for allétraden och eventuell dispensprovning ska utredas och
genomforas innan detaljplanens granskningsskede.

Linsstyrelsen ser positivt pa att allétrdden avses bevaras och att en zon mellan ny
byggnation och allétrdden liangs krongatan avses sparas 1 syfte att ge trdden utrymme.
Léansstyrelsen vill paminna om att utreda det behov av plats som kan uppsta under
anldggningsskedet och konsekvenserna av detta.

Léansstyrelsen anser vidare att genomforandebeskrivningen ska kompletteras med
skyddsétgarder for trad under byggtiden for att undvika att de skadas av schaktarbeten,
byggtrafik, materialupplag eller liknande.

Sdrskilt skyddsviirda trid och rodlistade arter

Jattetrdd, mycket gamla trdd och grova haltrdd bor enligt dtgidrdsprogrammet for sdrskilt
skyddsvirda trad betraktas som oerséttliga. Grova, gamla eller ihédliga trdd har en mycket
stor betydelse for olika djur- och véxtarter. Forekomsten av sddana trdd dr i ménga fall
avgorande for manga hotade arters overlevnad. Generellt géller att ju dldre och grovre ett
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tridd blir desto fler arter kan det utgdra livsmiljo for. Med tiden far ett trdd en mingd olika
miljoer, till exempel grov bark, solexponerad ved och haligheter som utgér grunden for
tradens stora biologiska méngfald.

Den nationella rodlistan dr en beddmning dver arters risk att do ut. Exempel pé rodlistade
tradarter dr ask och alm.

Léansstyrelsen anser att sérskilt skyddsvirda trad, rodlistade trdd samt trdd med kidnd
forekomst av rodlistade arter i1 forsta hand ska bevaras.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av t.f. chef for plan- och bostadsenheten Asmah Ismaal med
planhandléggare Ida Karlsson som foredragande. I den slutliga handldggningen har ocksa
Jan Eckheéll, Vilhelm von Unge, Henrik Gartz, Emilia Wolthagen och Carl Hellstrom
medverkat.

Sa hir hanterar Linsstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantmiterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Luftfartsverket, lfv@lfv.se
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