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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora tva nya byggnader som kompletterar kvarteret.
Syftet ar ocksa att varna omradets kulturmiljovarden genom att skydda de befintliga
byggnaderna och gérdens karaktar, samt att sakerstalla att de nya byggnaderna far en
gestaltning som ar anpassad till kvarterets kulturmiljovarden.

Sammanstallning

Samradsyttranden
Totalt antal inkomna 23

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 15

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 11 april 2019

Beslut om samrad 25 november 2021

Beslut om granskning 23 november 2023

Samrad 10 december 2021 - 4 februari 2022

Granskning 26 januari 2024 - 16 februari 2024
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 10 december 2021 och 4 februari 2022. Ett
informationsmaote holls digitalt 11 januari 2022.

Under samrddstiden har 23 skriftliga synpunkter inkommit, varav atta utan erinran.
Synpunkterna behandlade i huvudsak ledningsflytt och biotopskydd,
miljokvalitetsnormer for grundvatten, samt byggnadernas gestaltning och kulturmiljo.
Lansstyrelsens synpunkter berorde huvudsakligen ledningsflytt, biotopskydd och
skydd av grundvattnet.

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 3 februari 2022.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 26 januari och 16 februari 2024.

Under granskningstiden har 15 skriftliga synpunkter inkommit, varav tio utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak tillganglighet for synskadade och hantering av
slackvatten. Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11
kap 10 & PBL.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Revideringar fran granskningen:

e Korsmarken innei kvarteret har andrats till tre separata, mindre ytor. Avsikten
ar att bevara ett trad som troligtvis hade behovt fallas. Avsikten ar aven att
flytta komplementbyggnad narmare gangbanan for att minimera asfalterade
ytor. | tva av de mindre ytorna tillats komplementbyggnad, parkering tillats i
alla tre. Parkering pa garden ar avsedd for handikapparkering.

e Dethar lagts till en bestdmmelse pa en mindre yta i den sodra delen av
planomradet, mot Karlsrogatan. Bestammelsen, med beteckning m,, innebar
att det ska anlaggas skydd for att forhindra infiltration av fororenat dagvatten
och slackvatten.

e U-omradet vid korsningen S:t Johannesgatan-Krongatan har 6kats minimallt.
Syftet ar att sakerstalla utrymme for befintliga ledningar.

e Planbeskrivningen har andrats efter lansstyrelsens beslut om dispens om
biotopskydd. Det galler avsnitten Park och natur, samt Tekniska dtgdrder.

e Planbeskrivningen har dndrats sa det framgar att befintliga stupror ar i koppar.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning
Myndigheter

Lansstyrelsen X X
Kommunala lantmaterimyndigheten X X
Polisen X



Inkomna yttranden Samrad
Kommunala namnder och bolag
Utbildningsnamnden X
Kulturndmnden X
Miljo- och halsoskyddsnamnden X
Radningsnamnden X
Intresseforeningar och sammanslutningar
Uppsala Pensionarsforeningars X
Samarbetsrad
Funktionsratt Uppsala kommun X
Foreningen Varda Uppsala X
Synskadades Riksforbund X
Hyresgastforeningen Uppsala - Knivsta
Ledningsagare
Skanova X
Svenska Kraftnat X
Upplands Energi X
Vattenfall Eldistribution X
Uppsala Vatten och Avfall AB X
Vattenfall Heat X
Privatpersoner
Privatperson 1 X
Privatperson 2 X
Privatperson 3 X
Privatperson 4 X
Privatperson 5
Ovriga
Postnord X
Region Uppsala, Trafik och samhalle X
Fastigheter som berors av ersattningsansprak:
Fastighet Namn Gatuadress
Luthagen 79:1 Snerikes Rundels 75312
Bostader grand 3B

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran

Granskning

<X X X X

Postnummer Ort

Uppsala

granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens

bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens

bedémning.
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Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kap. 10§
PBL.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Yttrandet ar noterat.

Kulturnamnden

Kulturnamnden anser att stadsbyggnadsforvalningens svar pa synpunkternai
samradsskedet ar tillfredstallande. Bedémningen fran samradsskedet kvarstar, att
planforslaget i stort skyddar den vardefulla bebyggelsen i kvarteret Triangeln. De har ur
ett kulturmiljoperspektiv inget att invanda mot planens genomférande.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Yttrandet ar noterat.

Synskadades riksforbund

Synskadades riksforbund anser att deras synpunkter pa samradshandlingarna inte har
beaktats avseende att garantera att gangbanan aven fortsattningsvis har naturligt
ledstrak langs Krongatans vastra sida. Den foreslagna l6sningen med upphdjd kantsten
ar bra men kommer att inkrakta pa gangytan savida inte gatumarken i detaljplanen
breddas med motsvarande yta.

Vidare anser Synskadades riksforbund att deras synpunkt angaende brist pa tillgénglig
angoring langs Karlsrogatan inte beaktats. De undrar dven ndr det finns mojlighet att
patala denna brist da Stadsbyggnadsforvaltningen svarat att samma krav inte galler for
en befintlig byggnad och en befintlig gata.

| den reviderade planbeskrivningen anges bland annat att Karlsrogatan kommer att
behova byggas om for att astadkomma en enkelriktad cykelbana dven pa den vastra
sidan av gatan. Vid ombyggnationen behover projektet sakerstalla erfoderliga matt for
gangbana, enkelriktad cykelbana, eventuell angoring och korbana utifran behov av
kollektivtrafik i linjetrafik. Synskadades riksférbund stéller sig fragande till hur det ska
ga till nér gatuomradet inte breddas i detaljplanen. Det &r trangt nog som det &r, utan
att man aven ska rymmas med en enkelriktad cykelbana mellan de parkerade bilarna
och gadngbanan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Angaende utformning av trottoaren pa Krongatan: Detaljplanen styr inte trottoarens
utformning, men ser till att gatubredden ar tillracklig for att den ska kunna byggas
tillgénglig. Pa bade vastra och 6stra sidan av Krongatan ar gatubredden tillracklig for
det. Planen forutsatter en ledningsflytt fran kvartersmark till under Krongatans
korbana. Trottoarerna kommer troligtvis inte paverkas. Pa vastra sidan Krongatan
kommer det darfor fortsatt att finnas ett naturligt ledstrak pa vastra sidan av
trottoaren. Pa Ostra sidan av Krongatan kommer det att finnas ett naturligt ledstrak
mot allén oavsett hur planteringarna utformas pa fastigheten. Om trottoarerna
paverkas av ledningsflytten och byggs om sa ska tillganglighetsaspekten beaktasi
detaljprojekteringen av gatan.



Sida7(9)

Angdende tillgénglig angdring pa Karlsrogatan: Kommunen hanvisar till sina Lokala
trafikforeskrifter dar foreningen eller privatpersoner kan ansoka om specifika
onskemal om tillganglig angoring i befintlig miljo. | detta drende ar det vart att papeka
att gatumarken pa Karlsrogatan ar utanfor planomradet.

Angdende ombyggnaden av Karlsrogatan: Kommentarerna noteras.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Spillvattnet fran foreslagen detaljplan planerar att ledas till Kungsangsverket.
Miljotillstandet for Kungsangsverket ar begransat till hur manga personer som ansluts
till verket och som en f6ljd av befolkningsckningen riskerar det gallande
miljctillstandet att 6verskridas inom kort. Det kommer inom kort saknas tillgang till en
laglig avloppslosning vilket innebar att detaljplanen kommer att upphavas.

Beskrivningen av den geotekniska undersokningen som utforts ar bitvis otydlig och
kopplingen till riskbedomingen for grundvatten som beskrivs i dagvattenutredningen
behover fortydligas. Det behdver sakerstallas att det finns tillrackligt skydd for
grundvattnet dar punkthusen ska placeras med avseende pa slackvattenhantering,

| planhandlingen star det att dagens avfallshantering l0ses pa platser med |6sa sopkarl.
Det framfar inte om dessa platser ska finnas kvar efter den nya bebyggelsen.
Framkomligheten till dessa platser kan i sa fall paverkas. Det behover fortydligas om de
nya miljorummen ska vara till aven for de befintliga husen/lagenheterna.

Vaxtligheten langs med in- och utfart till miljorummen kommer att behdva ses ver sa
att befintliga trad inte hindrar den frih6jd som kravs for avfallsfordonet. De
presenterade kdrsparen ser ut att vara snava. Pa den ena infarten finns bade ett nytt
miljohus samt ett staket vid komprimator. | samband med hamtning av komprimator
(om sadan ar aktuell) kommer det att behovas tva backningsrorelser vilket paverkar
trafiksakerheten.

Den ledningsflytt som kravs i och med exploateringen bekostas av byggherren och
behover regleras i exploateringsavtalet som behdver vara undertecknat innan
detaljplanen far laga kraft.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning
Kommentaret om Kungsangsverket noteras.

Angdende skydd for grundvatten och sldackvattenhantering: Det har lagts till en
bestdammelse pa en mindre yta i den sédra delen av planomradet, mot Karlsrogatan.
Bestammelsen, med beteckning m;, innebar att det ska anlaggas skydd for att
forhindra infiltration av fororenat dagvatten och slackvatten. Den geotekniska
undersokningen vissar ett tillrackligt tjock lerlager i storsta delen av planomradet, men
inte vid sodra tillbyggnaden mot Karlsrogatan (borrpunkt 21BT09 i undersokningen).
Den ytan som paverkas ar kvartersmark, men kommer troligtvis fortsatt att uppfattas
som en del av trottoaren (pa samma satt som hogre upp pa Karlsrogatan). Eftersom
det galler en mindre yta bortkopplad fran gérden, vilket gor det mycket svart att avleda
vattnet till en samlingsplatts pa garden, ar forvaltningens bedomning att
bestammelsen ar det basta sattet att skydda grundvattnet vid den har punkten.

Angaende avfallshantering: Omradet som regleras med korsmark pa ostra hornet av
plankartan mot Karlsrogatan planeras fortsatt att anvandas for sophantering.
Korsmarken gor det mojligt for avfallshantering att vara kvar pa samma plats dar den
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aridag. Utover det kommer avfall hanteras i de planerade komplementbyggnaderna
pa garden.

Apropa tomning av komprimator: Det stammer att det kravs backningsrorelser vid
tomning av komprimator. Backningsrorelser sker dock inom den egna fastigheten och
komprimatorn tdms maximallt 4 ganger per ar enligt fastighetsagarens uppgift, darfor
bedoms det godtagbart av forvaltningen.

Ovriga kommentarer noteras.

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta

Hyresgastféreningen ser positivt pa byggandet av nya studentbostader och har
darutover inga ytterligare synpunkter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Yttrandet ar noterat.

Vattenfall Varme

Vattenfall varme hanvisar till tidigare samradsyttrande. Yttrandet tydliggor att
bebyggelsen kan ansluta till fjarrvarmenatet. Befintliga fiarrvarmeledningar finns nara
planomradet och kan krava en ledningsflytt.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Yttrandet ar noterat.

Utbildningsnamnden

Utbildningsforvaltningen har inget att invanda mot planforslaget. et bedoms inte
finnas nagot behov av tillkommande férskola eller grundskola.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Yttrandet ar noterat.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden har ingen ytterligare synpunkt, utover det som
framfordes i samradsskedet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Yttrandet ar noterat.

Postnord

Vid nybyggnation i flerfamiljshus ska post tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Det ar mojligt att uppfora fastighetsboxar i entréplan. Detaljplanen styr inte detta.

Privatperson 5

Privatpersonen valkomnar initiativet att utveckla nya bostadshus i omradet men
kanner dock en viss oro 6ver hur den arkitektoniska utformningen kommer att
samspela med de befintliga bostaderna. De ladformade delarna av de foreslagna
husen kanns inte helt integrerade med omgivningen och riskerar att bryta den visuella
harmonin. Att infora element som inte harmonierar med den befintliga bebyggelsen
kan riskera att forsamra den Overgripande estetiken och trivseln for de boende.
Privatpersonen foreslar darfor att en noggrannare 6versyn av den arkitektoniska
utformningen gors for att sakerstalla att de nya bostadshusen kompletterar, snarare én
stor, den befintliga miljon.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Detaljplanens intention ar att de tillkommande husen ska samspela med de befintliga.
Det gors pa flera olika satt: dels genom att ange att “nya byggnaders gestaltning ska
anpassas till kvarterets kulturmiljovarden” som en del av planens syfte, dels genom att
styra byggnadernas placering, fasadsmaterial, hojd, takutformning och forbud att
anlagga balkonger mot gatan. Bursprak mot gatan styrs sa att de inte ska vara for
dominerande. Deras slutgiltiga utformning ska beaktas i bygglovsprévningen, dar
planens syfte ar ndgot som sarskilt beaktas.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
planchef



