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KOMMUN STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Handl&ggare Datum Diarienummer
Brita Christiansen 2015-09-29 KSN 2013-0854

Kommunstyrelsen

Detaljplan for Nasten 1:1, del av

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

att anta detaljplan for Nasten 1:1, del av

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden har den 23 juni 2015 (bilaga) med hanvisning till
planhandlingen, samradsredogdrelsen samt utlatande efter granskning 6verlamnat detaljplan
for del av Nasten 1:1 till kommunfullmaktige for antagande. Plan- och byggnadsnamnden
beslutade dven att en cykelvagskoppling skulle sakerstallas infér antagandet vilket nu ar
ordnat pa plankartan och i planbeskrivningen. Antagandehandlingarna omfattar
planbeskrivning, plankarta med bestammelser, samradsredogérelse samt utlatande efter
granskning.

Detaljplanen omfattar ingen mark for allmén plats och darmed tecknas inget exploaterings-
avtal med kommunen. Végar och naturmark i planomradet ar gemensamhetsanlaggningar for
de boende i omradet.

Samradsyttranden aterfinns i akten.

Foredragning

Detaljplanens syfte ar att gora det mojligt att uppfora ny bebyggelse pa del av fastigheten
Nasten 1:1. Bebyggelsen foreslas i ett mindre skogsomrade som gransar till naturreservatet
Hagadalen-Nasten. Bebyggelsen avses omfatta 11 villor, 18 parhus och 10 mindre
flerbostadshus, totalt 70-80 bostader samt en forskola. Syftet ar att mojliggora
bostadsbebyggelse som tillvaratar platsens naturkaraktar och forhaller sig pa ett respektfullt
satt till naturreservatet. Planomradet foreslas inga i det allmanna verksamhetsomradet for
vatten och avlopp men vagen till och inom omradet kommer att vara en
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gemensamhetsanldggning. Vaganslutning till vag 55 utreds och anordnas av Trafikverket och
kostnader i samband med detta regleras i avtal och belastar exploattren.

Planforslaget dverensstammer inte med 6versiktsplanen eftersom det i 6versiktsplanen anges
att bebyggelse i stadens omland ska begransas for att bevara varden och sékra framtida
stadsutveckling. Motiven till avsteg &r foljande: Den foreslagna bebyggelsen ar anpassad i
skala och utformning till de narmaste omgivningarna och bedéms inte patagligt framtrada i
landskapet. Det begransade omradet som &r belaget mellan naturreservatet och véag 55 bedéms
inte komma att behdvas for stadens expansion eller for ny framtida transportinfrastruktur.
Framdragningen av kommunalt vatten och avlopp till planomradet gor att det pa langre sikt
aven ar mojligt for befintlig bebyggelse i narheten att ansluta till det kommunala nétet. Detta
kan bidra till att minska negativ paverkan fran enskilda avlioppsanlaggningar i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen medfér inga direkta ekonomiska ataganden for kommunen.
Ny bostadsbebyggelse bidrar till befolkningstillvaxt som ger saval intakter som kostnader for
kommunen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-06-23

2 15 UPPSALA KOMMUNSTYRELSE
Detaljplan for Nasten 1:1 ik 2015 -06- 2 9
2012-020189 -

Diafien K& N ~ 2 o) ~ ©ESY
Plan- och byggnadsndmnden beslutar So Moy

att godkénna forslaget till detaljplan och utlatandet daterat 8 juni 2015 for del av Nasten 1:1 och
skickar detaljplanen vidare till kommunfullméktige for antagande,

att infor antagande sikerstilla cykelviagskoppling fran planomréadet.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att gora det mojligt att uppfora ny bebyggelse pa del av fastigheten Nasten
1:1. Bebyggelsen foreslas i ett mindre skogsomrdde som grénsar till naturreservatet Hagadalen-
Nasten. Bebyggelsen avses omfatta elva villor, 18 parhus och tio mindre flerbostadshus samt en
forskola. Syftet &ér att mojliggora bostadsbebyggelse som tillvaratar platsens naturkaraktér och
forhéller sig pa ett respektfullt satt till naturreservatet. Planomradet foreslas ingé i det allménna
verksamhetsomradet for vatten och avlopp men végen till och inom omradet kommer att vara en
gemensamhetsanldggning. Vaganslutning till vdg 55 utreds och anordnas av Trafikverket och

kostnader i samband med detta belastar exploattren.

Detaljplanen har varit utstdlld for granskning under perioden 12 januari till den 3 februari 2015.
Under granskningstiden har elva yttranden inkommit varav fem yttranden avstyrker planforslaget.
Lénsstyrelsen har inga synpunkter utifrdn de fradgor som bevakas i PBL 11 kap. 10 §. Inkomna
yttranden géller i huvudsak detaljplanens paverkan pé vixt- och djurliv i naturreservatet, den
formella hanteringen av planen, detaljplanens forenlighet med 6versiktsplanen, omradets angoring
frén védg 55 samt buller fran den nérliggande bergtidkten. De inkomna yttrandena har medfort nadgra

mindre dndringar pa plankartan och planbeskrivningen.

Planforslaget 6verensstdmmer inte med Gversiktsplanen eftersom det i oversiktsplanen anges att
bebyggelse i stadens omland ska begrénsas for att bevara vidrden och sékra framtida

stadsutveckling.

Motiv for avsteg
Den foreslagna bebyggelsen ér anpassad i skala och utformning till de ndrmaste omgivningarna och

bedtms inte patagligt framtrida i landskapet. Det begrdnsade omradet som 4r beldget mellan
naturreservatet och vig 55 beddms inte komma att behovas for stadens expansion eller f6r ny
framtida transportinfrastruktur. Framdragningen av kommunalt vatten och avlopp till planomradet
gor att det pa léngre sikt dven dr mojligt for befintlig bebyggelse i nérheten att ansluta till det
kommunala nétet. Detta kan bidra till att minska negativ paverkan fran enskilda

avloppsanlidggningar i omrédet.

Justerandes sign l Utdragsbestyrkande
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Uppsala
% P II,(OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2015-06-23
§ 168 forts.

Beslutsunderlag
Utlatande
Planbeskrivning

Plankarta
Forvaltningens skrivelse 8 juni 2015, reviderad 18 juni 2015
Arbetsutskottet foreslar godkénnande och att planen skickas till kommunfullméktige for antagande.

Yrkanden
Erik Pelling (S) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag och pa ett tilldgg: infor antagande sikerstélla

cykelvégskoppling fran planomrédet.

Némnden beslutar i enlighet med yrkandet.

Expedieras till
Kommunfullméktige
Sokanden

Akten

Justerandes sign
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Uppsa
% P I?(OMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2015-06-23

Plats och tid: Bergius, Stationsgatan 12 klockan 15:00 -18.20, Ajournering 17.40-17.45 och 18.15-
18.17
Ledamiter: Erik Pelling (S), Ordf Ersittare:  Peter Burman (S)
Trond Svendsen (MP), 1:e v ordf Henrik Axelsson (MP) tjg
Therez Olsson (M), 2:e v ordf Florian Burmeister (V) tom § 171
Kia Solid (S) Rolf Kroon (M)
Helena Olsson (S) Lars Tuvesson (M)
Anna-Lena Arreborn (V)
Sofia Spolander (M)
Erica Nérlinge (FP)
Cecilia Oksanen (C)
Simon Westberg (KD)
Tjénstemén: Mats Norrbom, stadsbyggnadsdirektor, Ulla-Britt Wickstrom, planeringschef, Christian

Blomberg, bygglovchef, Barbro Rinander, ekonomichef, Torsten Livion, detaljplanechef,
Jenny Andreasson, Eleonore Albenius, Brita Christiansen, planarkitekter, Johan Spére,
Valerija Bandic, Joakim Képpe, bygglovhandlidggare, Meysam Tarazandeh och Alexander
Strandberg, tillsynshandléggare. Sara Ostberg, nimndsekreterare. Tjinsteménnen deltar
som foredragande i respektive drende.

Utses att justera:  Lherez Olsson (M) Paragrafer: 160-197
Justeringens
plats och tid: Stadsbyggnadsforvaltningen 24 juni 2015

| ]
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Underskrifter:  ...0...... I { ...................................

Erik Pelling, ord r&nde Therez Olsson, justerare
A A

Sara Ostberg, sekreterare

ANSLAG/BEVIS  Protokollet #r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organ: Plan- och byggnadsndmnden

Datum: 23 juni 2015

Datum for Sista dag for verklagande: 16 juli 2015
anslags uppsittande: 95 juni 2015 Datum for anslags nedtagande: 17 juli 2015

Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen, Stationsgatan 12
for protokollet: —

w7 Ok

Underskrift:

Justerandes sign I ’ Utdragsbestyrkande
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Handlaggare Diarienummer

Brita Christiansen PLA 2012/20189
brita.christiansen@uppsala.se

018-727 46 08

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Nasten 1:1
Normalt planférfarande

ANTAGANDEHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (vaxel) « Fax: 018-727 46 61
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobeddmning steg 1 behovsbeddmning
Dagvattenutredning

Naturvardesinventering

Kompletterande dagvattenutredning

Bedomning av livsmilj6er for storre vattensalamander

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger'vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan-igger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadshyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och exploatdren..Medverkande konsult har varit Tengbomgruppen AB. Situationsplan
och illustrationer, Arcum arkitekter. Dagvattenutredning, Bjerking AB. Naturvérdesinventering,
Skogsstyrelsen. Bedémning av livsmiljoer for storre vattensalamander, Ekologigruppen AB.
Kompletterande dagvattenutredning, WSP group.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse pa fastigheten Nasten 1:1. Denna foreslas i ett
mindre skogsomrade som gransar till naturreservatet Hagadalen-Nasten. Den nya bebyggelsen avses
omfatta cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus med hogst tva
vaningar. Detta bidrar ssmmanlagt till mellan 70 och 80 lagenheter. Planen majliggor bostads-
bebyggelse som bevarar naturkaraktaren och forhaller sig pa ett respektfullt satt till det intilliggande
naturreservatet. Mojlighet finns dven att uppfara en forskola inom planomradet.

Ny infrastruktur kravs inom omradet for att forse den foreslagna bebyggelsen med véagar och ledningar
for vatten och avlopp och andra tekniska anlaggningar. Detaljplaneomradet féreslas inga i kommunalt
verksamhetsomrade for den allmanna VVA-anlaggningen for vatten och spillvatten. En vaganslutning
fran vag 55 kommer att utredas och anordnas av Trafikverket.
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Orienteringskarta som visar planomradets lage markerat med en réod ellips.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Planen beror inte nagot omrade av riksintresse enl. 3 och 4 kap. miljobalken. Planen beror
miljokvalitetsnormer for vatten enligt. 5 kap. miljobalken eftersom dagvattnet leds till Hagaan som
enligt miljokvalitetsnormer &r klassad att ha dalig ekologisk status.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap
Miljobalken 6:1- 6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medfora en

betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
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Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

behovsbeddmning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomfdrande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbedémning, daterad 2013-02-26, har uppréattats. Sammantaget visar bedémningen att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedoémning att ett genomfdrande av
detaljplan for del av Nasten 1:1 inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 ochatt en
miljébedomning enligt MB 6:11-6:18 inte kréavs. Plan- och byggnadsndmnden beslutade 2013-05-16
att ett genomforande av detaljplanen ej antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i ett samradsyttrande daterat 2013-04-10.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Nasten ligger inom det som i dversiktsplanen definieras som stadens omland, och ar belaget intill
riksvéag 55, Enkopingsvagen. Laget i stadens omland innebér generellt en stor forsiktighet avseende
markanvéandningsforandringar. Omlandsmarkeringen har tva funktioner; att bevara varden och sakra
framtida stadsutveckling. Bebyggelse/anldggningar som tillkommer ska anpassas till skala och
utformning for att ej patagligt framtrada. Omradet ska ses som ett strategiskt omrade for framtida
stadsbyggnad som halls fritt fran bebyggelsetillskott och andra forandringar som kan forsvara en
senare andamalsenlig utbyggnad och/eller bevarande for rekreationsandamal.

Motiv for avsteg

Den foreslagna bebyggelsen ar anpassad i skala och utformning till de nd&rmaste omgivningarna och
bedoms inte patagligt framtrada i landskapet. Det begransade omradet som ar belaget mellan
naturreservatet och véag 55 bedéms inte komma att behdvas for stadens expansion eller for ny framtida
transportinfrastruktur. Framdragningen av kommunalt vatten och avlopp till planomradet gor att det pa
langre sikt dven ar mojligt for befintlig bebyggelse i narheten att ansluta till det kommunala nétet.
Detta kan bidra till att minska negativ paverkan fran enskilda avloppsanlaggningar i omradet.

Detaljplaner
Planomradet &r inte detaljplanelagt.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage

Planomradet ligger cirka 2 km sydvést om Stenhagens centrum i den vastra delen av Uppsala cirka
300 meter fran riksvag 55, Enkopingsvagen. Mellan planomradet och vag 55 finns akermark och
skogskladda hojder.

Areal
Planomradet utgor ca 7 hektar (1 hektar = 10 000 kvm).

Markagoforhallanden
Fastigheten Nasten 1:1 &r i privat ago.

Tidplan

Tidplanen &r att den nya vaganslutningen mot vag 55 ska kunna pabérjas snarast-efter att detaljplanen
vunnit laga kraft vilket tidigast beraknas kunna ske under andra halvaret 2015. Darefter kan bygglov
beviljas for bostadsbebyggelse och forskola.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planenwvinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Omradet utgors idag av skogsmark intill en.6ppen dalgang med jordbruksmark. Denna 6vergar sedan i
skogsomradet, naturreservatet Hagadalen-Nasten, ett valbesokt natur- och friluftsomrade nara
Uppsala. Den nya bebyggelsen foreslas i ett mindre skogsomrade som angransar till naturreservatet.
Planomradet utgors av en skogshojd som karaktariseras av tall- och granskog pa moranmark.

Ny vagdragning till
A\ omradet ungefariig

Naturreservatsgrans
ungefarlig

pL-"—‘\N‘:‘;\ﬂRADET MNATURRESERVATET
HAGADALEN-NASTEN

Oversikt 6ver omradet och dess férutsattningar
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Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Planomradet utgors idag av skogsmark avgransad i dster av en mindre skogsvag intill 6ppen akermark.
Omradet ligger pa en relativt plan, skogskladd hojd bevuxen med gallrad skog med stérre frotallar och
i de sluttande delarna med inslag av gran. | omradet finns framtradande stenhéllar liksom mindre
sénkor.

Skogsvagen utgor gransen mot naturreservatet Hagadalen-Nasten. | vaster avgransas omradet av
bebyggelse och brant sluttande terrang ner mot akermark.

Planomradet sett fran dalgangen, skogsridan bevaras som ett visuellt skydd fér naturreservatets besokare.

Forandringar

Planens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse som bevarar naturkaraktaren och forhaller sig pa ett
respektfullt satt till naturreservatet. Delar av naturmarken ar tankt att sparas inom planomradet. Ny
bebyggelse foreslas med cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus och 10 mindre flerbostadshus,
detta bidrar till.sammanlagt mellan 70 och 80 lagenheter. Karaktaren pa omradet ska vara ett naturnara
boende, dédr naturmark sparas inom omradet och bebyggelsen anpassas till omgivande terrang (n).
Detaljplanen regleraratt en 30 meter bred skogsrida sparas mellan bebyggelsen och gransen till
naturreservatet, for att minska paverkan pa natur- och friluftslivet.

Kulturarv

Det finns inga kanda fornlamningar eller andra kulturhistoriskt intressanta varden inom planomradet.
Strax norr om omradet finns en fast fornlamning L&by 86:1 som utgors av en skarvstenshdg. Intill
fornlamningen finns en registrerad fornlamningsliknande bildning (formad av naturen), Laby 16:1.
Den nya angoringsvagen till omradet planeras nara den fasta fornlamningen Laby 86:1. En arkeologisk
utredning ska tas fram infor anldggandet av angéringsvagen.
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Tva markerade fornlamningar, Laby 86:1 och 16:1,
i narheten till planomradet (orange markering).

Naturmiljo
Forutsattningar
Planomradet utgors idag av gallrad skog med storre sparade frétallar med inslag av gran.

Planomradet omfattas delvis av mycket hoga naturvarden av allmanna objekt, enligt 6versiktsplanen.
Omradet specificeras som hallmarker samt barrskog av gran.

Omradet angransar till naturreservatet Hagadalen-Nasten. En del av planomradet ingar i ett storre
omrade som utgor narrekreationsmark for Uppsala kommuns tétorter enligt inventering fran 1989.

Naturreservatet hyser manga biologiska varden och det finns skyddsvérda arter inom naturreservatet.
Inom planomradet finns i nuldget inga noteringar om arter som &r skyddade enligt lagstiftning.

Naturvéardesinventering

En naturvardesinventering for omradet har tagits fram av Skogsstyrelsen. Av naturvardesinventeringen
framgadr att vegetationen inom omradet till stor del bestar av lingontyp. Skogen &r dock fortfarande
paverkad av den tidigare avverkningen, vilken lett till ett storre inslag av gras och ormbunkar.
Skogsbestandet bestar till storsta delen av tvaskiktad skog uppkommen efter slutavverkningen for
cirka 20 ar sedan. Frotrad av tall lamnades kvar och under dessa har en ny generation av skog
uppkommit. | brynen finns inslag av buskar, asp och grovre salgar. Ett mindre bestand med tat
tallskog, omkring 50 ar gammal, finns i omradet.

Omradet har delats upp i tva delomraden dar delomrade 1 bedoms ha mattliga naturvérden, framst
knutna till det dldre tallskiktet. Vissa tallar utmarker sig sarskilt med typiska alderskaraktarer som platt
krona, knotiga grenar och sa kallad pansarbark. Centralt i omradet finns ett par aldre vardefulla aspar,
varav en ar avbruten. | brynkanten finns har och var grovre, flerstammiga sélgar. Tillgangen pa dod
ved ar liten. Delomréade 2 utgdrs av tatvuxen tallskog omkring 50 ar gammal och bedéms sakna
sarskilda naturvéarden. Férutom blasippa som forekom sparsamt och signalerar viss kalkpaverkan,
patraffades inga arter av naturvardsintresse.
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o

Figur4i Naturvardesinventeringen Inventering—
omréadet ar indelat i tva delomraden (Skogsstyrelsen).

Storre vattensalamander

I samband med granskning av detaljplanen inkom information om att stdrre vattensalamander
patraffats i narheten av planomradet. En utredning har darfor tagits fram av Ekologigruppen, som gjort
en bedémning av majliga livsmiljoer for storre vattensalamander inom planomradet. Bedémningen ar
att de vata partierna inom planomradet Nasten 1:1 inte &r optimala lekvatten for storre
vattensalamander pa grund av det skuggiga laget och risken for uttorkning under sommaren.

Forandringar

En tradrida ska sparas mellan den nya bebyggelsen och naturreservatet, avsikten ar dven att spara trad
inom omradet for att bevara naturvarden och skapa boendemiljéer som integreras i skogsmiljon (n).
Hansyn ska tas till naturvarden som storre trad och stenhéllar vid utformning av omradet och vid
anldggande av végar och 6vriga tekniska anléggningar.

Naturvardesinventeringens atgardsforslag for omradet ar att aven om inga fynd av sarskilt intressanta
arter noterats finns goda livsmiljoer for dessa knutet till de &ldre tréden. Forstarkt hansyn &r darfor
lamplig. De gamla tallarna ska bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Fallda tallar kan har och var
lamnas.i soliga lagen till nytta for insektslivet. Asparna ar sarskilt vardefulla och bér om méjligt
bevaras. I'det fall de behover féllas ar det [ampligt att lamna stammarna i omradet. De grévre sélgarna
véxer i de flesta fall utanfor detaljplanegréansen och berdrs inte av planens genomférande.

For att bevara sa manga som majligt av de aldre traden infors bestammelse om krav pa marklov vid
fallning av trad med en stamdiameter storre an 0,3 m matt pa en hojd av 1 meter ovan mark. Granar
undantas kravet pa marklov (a;). Denna bestammelse géller de ytor i detaljplanen som avser prickad
mark med undantag av vagomradet.

Bebyggelse och gestaltning

Planomradet ar idag obebyggt. Planomradet andrar karaktar fran skogsmark till naturnara
bostadsomrade vid ett genomforande av detaljplanen.

9(22)



ILLUSTRATION
NASTEN 1:1
Arcum 2014.05.08

Planillustration 6ver det féreslagna omradet, Arcum arkitekter.
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ILBUSTRATICON NASTEN. A2, ARCEM. 201 330403

Vy 6ver ny bebyggelse som kantar huvudvagen inom omradet, Arcum arkitekter.

Den nya bebyggelsen utgér ett mindre tillagg i ett stads- och naturnéra lage. Omradet ligger i narhet
till Aspnés och Vadbacka som utgér mindre bebyggelsegrupperingar, varfér den byggnation som
planen mojliggor inte kanns fraimmande i landskapet, &ven om emradena inte har direkt visuell
kontakt.

Planen mgjliggor cirka 11 friliggande enbostadshus, 18 parhus-och 10 mindre flerbostadshus i hdgst
tva vaningar (B, 11). For flerbostadshus tillats en byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med hogst
200 kvm, for friliggande enbostadshus tillats en byggnadsarea for enskild huvudbyggnad med hogst
125 kvm (e,000). Detta mojliggor en variationav.mindre flerbostadshus med tre till fyra lagenheter,
parhus och enbostadshus. For att mojliggora lagenergihus/passivhus far byggnadsarean utdkas med
5% da denna hustyp uppfors. Lagenergihus/passivhus har tjockare vaggar an traditionellt byggda hus
vilket kraver storre byggnadsarea.

For flerbostadshus tillats komplementbyggnader uppféras med hogst 25 kvm per lagenhet och med en
hogsta sammanlagd byggnadsarea pa 100 kvm. For friliggande enbostadshus tillats
komplementbyggnader uppféras med hogst 50 kvm per tomt (e3).

Minsta tillatna tomtstorlek regleras for att sakra tillrackligt stora tomter och begransa antalet
byggnader(e,000).

Bebyggelsens karaktar foreslas bli smaskalig och uppbruten. Byggnaderna ska ha en utformning och
ett utseende.som anknyter till upplandsk bebyggelsetradition, med fasadmaterial i trd med en fargskala
i falurott; svart och gratt. Taktackning ska vara av tegelroda takpannor. Solcellspaneler far anordnas pa
taken (f).

For att skapa karaktar av mindre byvag féreslas huvudbyggnaderna placeras langs med den huvudvag
som gar igenom omradet. Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran grans mot angransande
bostadsfastighet. Komplementbyggnader far placeras en meter fran tomtgrans mot intilliggande
fastighet men inte narmare an fyra meter fran grans mot vag. Carport/garage som placeras narmare
grans mot vag an sex meter, far inte ha direkt utfart mot vag (p.).

Placering och utformning av byggnader ska anpassas till topografi och véxtlighet, sarskilt
karaktarstrad pa tomten (p.).
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{STEN 1:1, ARCUM 2023.04.03

/ ] '
Gardsvy i ett av kvarteren, Arcum arkitekter.

Offentligroch-kommersiell service

Omradet ligger i narhet till allmanna kommunikationer, cirka 300 meter, med regionbussar vid
Enkdpingsvagen (riksvég 55). Det &r cirka 2 km till service som skola och matvarubutiker i
Stenhagen.

For att skapa en flexibilitet i planen medges aven anvandningen férskola i en del av planomradet (BS).
Detta ger mojlighet att kunna l6sa barnomsorg for de boende i naromradet. Byggnadsarea for
forskolan medges med haogst 500 kvm (e,) vilket kan inrymma tva avdelningar med totalt cirka 40
barn. Det finns utrymme att anordna en inhagnad forskolegard och det finns dven tillgang till stora
strovomraden for utevistelse.

12 (22)



Detaljplan for Nasten 2012/20189 Planbeskrivning

Friytor

Det finns idag en mindre pulkabacke inom planomradets norra del, denna ar mycket uppskattad av
boende i naromradet. Pulkabacken kan bli en tillgang for det nya omradet.

Gemensamma friytor inom planomradet sakerstalls i plankartan med prickmark, dar byggnader ej far
uppforas. For att bevara skogskaraktaren och for att sakra aldre vardefulla trad inom planomradet,
infors krav pa marklov vid fallning av trad med en stamdiameter storre dn 0,3 m pa en hojd av 1 meter
ovan mark. Granar undantas fran kravet pa marklov. (a;)

Kvartersgardarna med flerbostadshus ar tankta att utformas med gemensamma ytor for lek och
samvaro.

Tillganglighet for funktionshindrade

Nya byggnader ska enligt lag utformas sa att de ar tillgangliga och anvéandbara for personer-med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj i bygglovskedet.

Detaljplanen ar utformad sa att omradet kan fa god orienterbarhet och‘god sékerhet i trafikmiljon.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet utgors enligt Sveriges geologiska underséknings (SGUs) jordartskarta av
storblockig moran med berg i dagen pa nagra stallen. Omradet hojer sig-6ver omgivande mark och &r
smakuperat med nagra mindre séankor. Materialet mellan blocken.i omradet &r relativt grovt och utgors
av grusig sand.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till befintliga markhéjder inom omradet s langt det ar mojligt.

Trafik

En 6kning av biltrafiken forvantas ske i och med detaljplanens genomforande. Det nya bostadsomradet
forvantas alstra cirka 250-320 trafikrorelser per dygn. Nérhet till kollektivtrafik och mojligheten att
cykla till narservice i Stenhagen, kan bidra till att fordonsrérelserna blir ndgot lagre an beraknat.

Trafikverket avser att utreda och anordna trafiksékra I6sningar som Overensstammer med framtida
planer for riksvag 55 som motesfri landsvég. Ett avtal har uppréttats mellan Trafikverket och Uppsala
kommun i samband'med detaljplanelaggning av planomradet. Trafikverket forbinder sig i avtalet att
utreda och fardigstélla enanslutningspunkt vid vag 55, samt anordna sékra trafiklosningar for
fotgangare och cyklister. Samtliga kostnader for utredningar och anordnande av trafiksékra l6sningar i
forbindelse med ett genomférande av detaljplanen belastar exploatéren.

Befintliga utfarter 1angs med vag 55 kommer i framtiden att begrénsas i antal, for att 6ka
trafiksakerheten. Nagra av dessa utfarter kommer att behéva omlokaliseras och samordnas med
intilliggande utfarter.

Anslutningsvag mellan vag 55 och planomradet planlaggs inte dnda fram till vag 55, da
angoringspunkten ska utredas och anordnas av Trafikverket. Den sista vagstrackan kommer att
anlaggas nar Trafikverket utrett en lamplig placering for in- och utfart fran véag 55. Detaljplanen stéller
krav pa att bygglov inte far ges for andrad markanvandning forran av Trafikverket godkand
vaganslutning till vag 55 kommit till stand (a,).

Mojlighet finns att med cykel eller till fots ta sig in till centrala Uppsala pa den gamla banvallen strax

soder om planomradet. Planen ger méjlighet att anlagga en cykelvag i den sodra delen som leder till
traktorvagen i omradets Ostra grans. Denna traktorvag leder sedan vidare till banvallen, se karta.
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Goda kollektivtrafikforbindelser med regionbussar finns vid vag 55, strax intill utfarten fran det nya
planerade omradet.

»

Ilustration over planomradets vagforbindelser, gult illustrerar'vagar for bil och rott for gang- och cykel.

Huvudvagen inom omradet ar utformad som en rundslinga for att fordela trafikrorelserna inom
omradet. Vagmaterialet foreslas vara grus for attfa en naturlik karaktar i omradet och skapa mjuka
évergangar mellan bebyggd mark och naturmark. Detta bidrar till att en viss mangd dagvatten kan
infiltreras inom vagomradet. Parkering och cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark pa den egna
fastigheten, se illustration sidan 10.

Halsa och sdkerhet

Omradet ligger ostort fran trafikbuller vid vag 55. Byggnaderna ska placeras sa att storsta méjliga
solinstralning sker'pa uteplatser.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den allmanna VA- anlaggningen for vatten och

spillvatten. Anlaggningsavgifter ska erlaggas enligt gallande taxa inom planomradet. VA-ledning dras
till omradet fran befintlig anslutningspunkt i Stenhagen.

Uppsala Vatten avser avleda spillvatten i ledningar via sjalvfall fran planomradet genom
Hagadalens/Nastens naturreservat. Dispens har erhallits for schaktning, for anlaggning av VA-
ledningar, inom naturreservatet.

Ett u-omrade finns i plankartans sodra del (u, mark som ska vara tillganglig for allmanna

underjordiska ledningar), for att mojliggora dragning av spillvattenledningar fran planomradet via
dalgangen i Hagadalen-Nasten till anslutningspunkten i Stenhagen.
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Dagvatten
Planomradet kommer inte att inforlivas i verksamhetsomrade fér den allmanna VA-anlaggningen for
dagvatten.

En dagvattenutredning har tagits fram for att redovisa hur dagvattnet kan hanteras inom planomradet,
PM Dagvatten Nasten 1:1, 2014-05-04, Bjerking AB.

Avrinningen av regnvatten sker idag sannolikt ut at olika hall mot lagre liggande markpartier. Delar av
dessa omgivande marker har dven diken och draneringssystem som avleder vattnet ut till den béck
som rinner i nordostlig riktning i dalgangen oster om planomradet. Denna back mynnar sedan efter
cirka 800 meter ut i Hagaan.

Omradet planeras med mycket sma hardgjorda ytor (tak, plattor) och grushelaggning pa vagarna.
Darfor kan den helt 6vervdgande delen av nederbdrden infiltrera direkt ner i marken precis som idag.
Daremot kommer vattnet fran takytorna att behdva tas omhand.

En fordjupad dagvattenutredning, Nasten 1:1 kompletterande dagvattenutredning PM, har tagits fram
av WSP, 2015-05-22. | denna fordjupande utredning foreslas att det dagvatten som kommer pa t.ex.
takytor och inte kan infiltrera direkt i marken kommer att behva-avledas. Beroende pa laget inom
omradet kan forutsattningarna vara olika och vattnet kan darfor behéva ledas bort fran husen.

Avledning av dagvattnet vid stora floden fran tak kommer att behovas, detta foreslas ske med diken
inom vagomradet. Eftersom utrymmet for vagen ar begransat kan dessa utféras som krossdiken. Da
kan dikesslanterna goras brantare och diket kan géras nagorlunda djupt utan att bli valdigt brett i ytan.
Utforandet kan goras med en grasskal i ytan eller med endast makadam.

B Sandinblandad matjord som grésfrasas, t = 15 cm
s \\ Grovigrus, 1= 15¢cm
. Makadam, 4-16 mm
. “Geotextil mellan makadam och den angrénsande jorden
™. Uppsamlande drén-/dagvattenledning

———

Draneringssirak utan
dagvatienintag

Mjukt skalat grasférsett krossdike (Svenskt vatten, 2011).

Krossdike utan gras (WSP).
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Dikena anlaggs pa bada sidor av vagen sa att avrinning fran tradgardar i s stor utstrackning som
mojligt kan ske ytligt mot dikena. Aven takavvattning bor foretradelsevis géras ytligt med hjélp av
utkastare. Vattnet bor da avledas den forsta strackan Gver plattor eller dylikt sa att vattnet kommer bort
fran fasaden. Om det finns hinder i vagen som gor att vattnet riskerar att bli stiende kan en
infiltrationslosning anldggas. Denna kan sedan kopplas till diket med en dréneringsledning.

Vissa av tomterna lutar bort fran vagen. Hojdsattning bor da goras sa att stupror och eventuella
hardgjorda uppfarter pa framsidan kan avledas mot gatan, medan baksidans vatten i huvudsak
infiltreras eller, da flodena ar stora, rinner mot de diken som omgardar hela omradet. Avledning maste
ske ytligt. Om ledningar dras direkt fran exempelvis tak till befintliga diken kommer flodena till dessa
att 6ka kraftigt vilket de inte ar dimensionerade for. Ytlig avledning bor dock inte bli nagra problem da
lutningen ar god. En del av husen kommer att ligga sa pass hogt att draneringsvattnet skulle kunna
ledas ut till dikessystemet kring véagarna. | de flesta fall kommer dock infiltrationsanlaggning pa
tomten att behtdva anldggas. Infiltrationskapaciteten har tidigare undersokts och visat sig.vara god
(Bjerking, 2014).

Dikessystemet som gar soderut samlas upp i en ledning dsterut under akermarken fram'till backen.
Akern lutar och bécken ligger djupt sd det finns inga héjdmassiga problem med detta. Det norra
systemet ansluts till ett befintligt ledningssystem som samlar ihop‘vatten fran akerdranering. Denna
leds vidare till ett dikessystem som gar under véag 55. For att inte forandra forutsattningarna for
trumman under vagen maste vattnet fordréjas sa att ingen 6kning fran dagens flode sker. Troligtvis
récker den magasinering som sker i krossdikena, men vid detaljprojektering nér alla forutsattningar &r
kénda bor en noggrannare dimensionering goras. Vid behov av ytterligare fordrojning kan en sadan
placeras i den norra spetsen av omradet, antingen i form.av en 6versvamningsyta eller som ett
makadammagasin.

Befintlig
kerdrénering # J L
. - By & Systemldsning dagvatten
' - Nasten 1:1

bilaga 1

: Plats for eventuell ke
ytterligare férdrdjni

Flédesriktning diken
Riktning ytavrining

Dike
Krossdike

swemas  Ledning

laga 1, (WSP).

Systemlosning dagvatten Nasten 1:1, bi

Den storsta fordréjande effekten uppnas genom att avledningen i sa stor utstrackning som majligt sker
ytligt. Vattnet avdunstar, tas upp av vaxter och infiltrerar. Aven fororeningar stoppas da upp.
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Overskottsvatten leds till krossmagasinen som aven fungerar som fordrojningsmagasin. Med en
grasskal i ytan sker fastlaggning och vaxtupptag aven har. Med tanke pa att dikena bitvis kommer att
ha ganska stor lutning kan det vara lampligt att sektionera dem med tétare material dar endast
dréanerings-ledningen i botten kan transportera vattnet fran sektion till sektion. Da rinner inte vattnet
for snabbt genom diket utan stannar upp och har mojlighet att infiltrera.

Plankartan innehaller en generell bestammelse att dagvatten ska fordrojas och renas inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for Hagaan

Hagaans vatten har dalig ekologisk status och ska darfor inte tillforas ytterligare belastning. Da det
enbart ar fraga om regnvatten fran tak och mindre hardgjorda ytor tillfors inga kemiska fororeningar
utan enbart partikelférorening i form av grumlande &mnen. Genom att dessa kan tas om hand:lokalt
inom planomradet bedéms tillskottet till Hagaan bli minimalt. Fran omradet finns aven.den stracka pa
cirka 800 meter som vattnet transporteras i backen, dar ytterligare rening kan:ske, innan vattnet nar
Hagaan.

Vatmarkspartier

Vatmarkspartierna inom omradet planeras att bebyggas vilket innebéar att marken har kommer att
fyllas upp. Det innebér att nederborden dven pa dessa ytor kommer att infiltreras i marken och sedan
ledas bort via grundvattnet. Detta bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa omgivningen.

Atgarder som fyllning i de mindre vatmarkspartierna kanréknas som vattenverksamhet och ar dé
anmalningspliktigt till [&nsstyrelsen.

Avfall

Hamtstalle for avfall ska anordnas sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo.
Upphamtningsplatserna ska vara handikappanpassade samt tillgangliga for hamtningsfordon.
Angoring av sopfordon ska kunna ske utan backningsrérelse. Dragvagen for sopkérl ska vara
maximalt 10 meter lang, hardgjord, fri fran hinder och nivaskillnader.

Mojlighet finns att uppfora en gemensam byggnad for kallsortering pa korsprickad mark, langs den
Ostra infartsvagen (+mark).

El tele och bredband

El och tele samt bredband behover dras nytt till omradet. Ett E-omrade avsatts i planomradets norra
del for att mojliggora uppforande av tekniska anldggningar (E). Ledningar kan forldggas i det
planerade vagomradet.

Varme

Véarmeforsorjning avses ske med sjalvuppvarmda sa kallade nollenergihus, liknande passivhus, vilket
innebadr att:ingen gemensam varmeanlaggning kommer att behdévas. Tillaggsvarme ska l6sas med
bergvarme dar en anlaggning beréknas forsorja cirka tio hushall. Avsikten &r att utforma husen med
solcellspaneler som producerar el till bergvarmepumpar och ovrig elférbrukning inom omradet.
Variationen pa tillgang av narproducerad el balanseras sa att éverskottet/underskottet saljs eller kops
pa elnatet.

Majlighet finns dven att vid behov uppféra en mindre varmeanldggning inom det omradet som avsatts
for tekniska anlaggningar (E).
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Ansvarsférdelning

Exploatéren har det samlade ekonomiska och administrativa ansvaret for genomférandet av
detaljplanen.

Exploatoren bekostar samtliga atgarder i samband med detaljplanens genomforande sasom utredningar
och anordnande av vaganslutning till vag 55, trafiksékra I6sningar for gang och cykel vid vég 55,
vagar till och inom planomradet, anlaggningsavgifter for vatten- och avloppsledningar, av ytor for
lokalt omhandertagande av dagvatten och anordnande av gemensamma ytor vid ett genomfdérande av
detaljplanen.

Exploatdren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga for ett genomférande av
detaljplanen.

Kommunen kommer inte att vara huvudman fér gator inom omradet.-Omradet utgor en egen enklav,
utgor inte allman plats och bedéms inte heller vara av allmént intresse da den inte leder vidare till
annat bostadsomrade eller annan allman plats.

Avtal

Ett avtal har tecknats mellan Uppsala kommun och Trafikverket fér att utreda och anordna anslutning
fran vag 55 samt sakerstalla trafiksdkra l6sningar for gang- och cykeltrafikanter. Avtal har dven
tecknats mellan Uppsala kommun och exploatéren dar Trafikverkets kostnader i samband med
utredning och anordnande av utfart vid vag 55 belastar exploatéren.

Tekniska atgarder
Exploatdren bekostar de utredningar som &r nédvandiga for bygglovprévningen.

Byggskedet
En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas

av exploatren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i exploatérens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Geoteknik
En geoteknisk utredning ska tas fram infor bygglov.

Arkeologi

Exploatoren bekostar de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga. Det finns inga kanda
fornlamningar inom planomradet. Strax norr om omradet finns en fast fornlamning, Laby 86:1, i form
av en skérvstenshdg. Intill denna finns en fornldmningsliknande bildning (formad av naturen), Laby
16:1. En arkeologisk utredning ska tas fram, for fornlamningen Léaby 86:1, i samband med anlaggande
av angoringsvagen till omradet.

Ledningar

Exploatoren ska kontakta de bertrda ledningsagarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar ska
begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for berérda
ledningségare under byggtiden.
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Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsnamnden ok&nda, ledningar som berérs av
detaljplanen. Det aligger exploatoren att underséka om ytterligare ledningar finns.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet. Vid eventuella schaktningsarbeten
ska kabelutsattning begaras. Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

VA-ledningar kommer att dras i vagstrackningen inom omrade for verksamhetsomrade for VA. U-
omrade sdkras i plankartan for att sakerstalla tillgangligheten till ledningarna (u). VA-ledningarna
kommer aven att sakras med ett servitut inom planomradet.

Masshantering

Bebyggelsen ska sa langt det ar majligt anpassas till terrangen. Da schaktning &r nddvandig bér
massor hanteras inom detaljplaneomradet.

Dagvatten

Inga storre ytor avses hardgoras inom planomradet vilket medfor att storre delen av.dagvattnet
infiltrerar direkt i marken. Vatten fran takytor ska avledas och fordréjas med ett lokalt
omhandertagande av dagvatten inom planomradet. Exploatéren ansvarar for utredning och anordnande
av ytor for rening och fordrojning av dagvatten inom planomradet.

Ekonomiska atgarder
Ledningar

Kostnaderna for flytt och anlaggning av ledningar och eventuell transformatorstation regleras av
separat avtal mellan fastighetsagare och ledningsagare:

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanlaggning och servitut

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder, som ar en forutsattning for planens
genomfdrande.

En eller flera gemensamhetsanlaggningar ska bildas for gemensamma végar, friytor och tekniska
anlaggningar (g)-

Servitut ska bildas for ledningar inom angivna u-omraden.
Upplatelseformerna kommer att variera inom omradet dels med bostadsrattsforeningar for mindre

flerbostadshus, dels &ganderatter for enbostadshus eller parhus. Exploat6ren avser att bygga och
forsélja de bebyggda tomterna.

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebar att ingen stérre exploatering av skogsomradet sker, markagaren avser da att
avverka delar av skogen och forsalja tre tomter inom omradet med enskilda avloppsanlaggningar
enligt ett tidigare givet forhandsbesked.
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Andra alternativ

Ett tidigare alternativ har varit att placera ett mindre antal enbostadshus pa akermarken norr om det nu
aktuella skogspartiet. Denna typ av placering av bebyggelse tdpper igen det 6ppna
jordbrukslandskapet och blir mer synligt fran naturreservatet Hagadalen-Nasten.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild
Planomradet dndrar karaktar fran skogsmark till bostadsomrade vid ett genomforande av detaljplanen.

Kulturmiljo

| ndaromradet finns en kand fornlamning. En viss paverkan pa fornlamningen kan komma att ske i och
med végens anordnande mellan v&g 55 och den nya bebyggelsen. For att kunna ta hansyn till detta ska
en arkeologisk utredning goras for skarvstenshégen, Laby 86:1.

Naturmiljo

Det nérliggande naturreservatet Hagadalen-Nasten bedoms inte paverkas negativt av den nya
bebyggelsen under forutsattning att en tradrida sparas mellan den nya bebyggelsen och naturreservatet.
Biltrafik tillkommer, vilket innebar en forandring i forhallande till den idag i stort sett ostorda
naturmiljé som omradet utgor idag.

| detaljplanen har hansyn tagits till akerbryn som &r en viktig zon for olika djur- och véxtarter. Den
planlagda, 30 meter breda tradridan (n) mellan skog och akermark framjar och bevarar akerbrynens
viktiga funktion. Detaljplanen stéller krav pa att stor hansyn ska tas till topografi och vaxtlighet,
sarskilt karaktarstrad pa tomten (p,). Planen kraver daven marklov for fallning av storre trad,(a;), vilket
bidrar till att bevara naturvarden inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Den nya bebyggelsen far god tillganglighet till naturen och ett stort visuellt varde av att ligga nara
naturreservatet. Planomradet kommer i viss utstrackning att exponera sig visuellt mot naturreservatet.
En byggnation av omradet bedéms dock inte férsamra tillgangligheten till naturreservatet.

Mark och vatten

Det nya planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for den kommunala allménna VA-
anlaggningen. Detta innebar att det nya omradet inte kommer att belasta narliggande vattendrag som
exempelvis Hagaan negativt. Hagaan har idag en dalig ekologisk status.

Enligt den dagvattenutredning som tagits fram bedoms inte Hagaan paverkas negativt av detaljplanens
genomfoérande forutsatt att dagvatten tas om hand inom planomradet. Tillskottet till Hagaan bedéms
bli minimalt. Dagvatten transporteras fran omradet via en mindre back som &r cirka 800 meter lang.
Har kan vattnet renas ytterligare innan det nar recipienten Hagaan.

Resurshushallning

Varmeforsorjning ar tankt att 16sas med passiv/nollenergihus med tillskottsvarme fran
bergvarmeanléggningar. Solceller ska generera el som ska tacka delar av elbehovet. Bebyggelsen ska
uppforas med hansyn till miljo och energiforbrukning vilket ar positivt ur ett hallbarhetsperspektiv.

En 6kning av biltrafik sker i och med planens genomférande. Bebyggelsen férvantas alstra cirka 250-

320 trafikrorelser per dygn. Omradet ligger nara en busshallplats for regionbussarna pa vag 55 samt
med cykelavstand till narservice i Stenhagen, vilket kan bidra till att fordonsrorelserna kan bli nagot
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lagre an berdknat. Ett 6kat behov av en bra gang- och cykelvag mot staden uppkommer i och med den
nya bebyggelsen.

Halsa och sakerhet
Inga stérningar i form av buller bedéms paverka planomradet.

Sociala aspekter
Sékerhet

Trafiksakra losningar ska anordnas for gaende och cyklister vid vag 55, da denna ar hogt trafikerad av
bade bilar, lastbilar och kollektivtrafik.

Tillganglighet
Tillgangligheten till omradet ar god med kollektivtrafik i form av regionbussar och det finns aven en
gang- och cykelvég langs den gamla banvallen in mot staden.

Barnperspektiv

Omradet blir ett naturnara boende med goda méjligheter till lek i omgivande skogspartier.
Gemensamma ytor for lek och samvaro kan anordnas i den centrala delen av omradet. Planen medger
forskola inom en del av omradet.

Upplatelseformer

Den nya bebyggelsen &r tankt att upplatas som bostadsratter och dganderatter men detta regleras inte i
detaljplanen.

Motesplatser

Detaljplanen ger méjlighet att uppféra en byggnad som kan anvéandas for gemensamma andamal som
exempelvis fest-/samlingslokal och liknande: Det-finns &ven mdjlighet att anordna gemensamma ytor
for samvaro och lek. Mojligheten till forskola ger goda forutsattningar for en motesplats.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen 6verensstammer inte med oversiktsplanen eftersom det i Oversiktsplanen anges att
bebyggelse i stadens omland ska begransas. Planomradet ingdr i stadens omland och avsteget fran
oversiktsplanen metiveras pa sidan 5 i denna planbeskrivning.

Miljobalken

Planen beddms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt
god hushallning.

Planen berdr inte riksintressen.

Planen berdr inte miljobalkens kapitel 4.
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Planen berdr miljobalken kapitel 5 eftersom avrinningen fran planomradet sker mot Hagaan vilken
omfattas av miljokvalitetsnormer. Planen innehaller bestammelser om férdrojning och rening av
dagvatten pa kvartersmark samt beskriver hur detta ska ske. Under forutsattning att dagvattnet
hanteras enligt planhandlingen bedéms planen vara férenlig med miljébalkens kapitel 5.

REVIDERINGAR

Revideringar avser:
Plankarta:

Justering av u-omradet i den sodra delen av planomradet.

e Justering i plankartan for att sakra 8 meter brett omrade for ledningsstrak (u) inom vagemradet.
e Vandplanen i den sodra delen av planomradet utvidgas nagot.
e Vagomradet forlangs till den sodra spetsen for att mojliggora cykeltrafik till och fran-banvallen.

Planbeskrivning:

e Planbeskrivningen justeras avseende Trafikverkets lanstransportsplan 2014-2025.
e Ett fortydligande gors i planhandlingen om det allmanna verksamhetsomradet-endast ror vatten

och spillvatten och ej dagvatten.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om det-alternativ for dragning av VA-ledning
som Uppsala Vatten angett som aktuellt i sitt yttrande samt information om erhallen dispens for att

grava inom naturreservatet.

e En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram som visar hur dagvatten fran planomradet

ska tas om hand inom planomradet och avledas.

I planbeskrivningen 6kas antalet antagna fordonsrorelser/dygn.
e Planbeskrivningen tillfogas information géllande storre vattensalamander.
Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare information om hur omradet nas med cykel.

Stadsbyggnadsférvaltningen

Uppsala i januari 2015, reviderad juni 2015

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

. samrad
o granskning
o godkénnande

Beslutad av kommunfullmaktige for
o antagande
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppfdras

ottt et eren Marken far endast bebyggas med mindre

komplementbyggnader
g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning for
<> naturmark, vagomrade och tekniska anléggningar.
u Marken ska vara tillganglig for allménna underjordiska
@ ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

Dagvatten ska fordrojas och renas inom planomradet

n Tradrida mot dalgang och naturreservatet Hagadalen-Nasten
ska bevaras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

] Placering
EE] pi Huvudbyggnad far inte placeras narmare &n 4 meter fran
grans mot angransande bostadsfastighet.
E“g Fristaende komplementbyggnader far placeras 1 meter fran
tomtgrans och 4 meter fran grans mot vag. Carport/garage
. som placeras narmare grans mot vag an 6 meter far inte ha
(] SKALA 1:5000 (A3) direkt utfart mot vag.
P2 Placering och utformning av byggnader ska anpassas till
topografi och vaxtlighet, sarskilt karaktarstrad pa tomten.
Utformning
Il Hogsta antal vaningar
Utseende
f Ny bebyggelse ska ha en utformning och ett utseende

som anknyter till upplandsk bebyggelsetradition, med
fasadmaterial i trd med en fargskala i falurétt, svart och
gratt. Taktackning ska vara av tegelrdda takpannor,
solcellspaneler far anordnas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

PLAN B ESTAM M ELSE R Genomforandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning Andrad lovplikt

saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning a Marklov krévs for fallning av trad med en stamdiameter strre
och utformning ar tillaten. &n 0,3 meter, métt pa en hdjd av 1 meter ovan mark. Granar
. undantas kravet pa marklov.

GRANSBETECKNINGAR Villkor for lov

—_—— Detail.ljplahegrérls & Bygglov far inte ges for andrad markanvéandning forran av

——cemtemmeem  Anvandningsgrans Trafikverket godkand vaganslutning mot vég 55 kommit til
S Q ———————— —  Egenskapsgrans stand.

ANVANDNING AV MARK UPPLYSNINGAR

Normalt planforfarande har tilldmpats vid planens framtagandeenligt
plan- och bygglagen 2010:900.

‘\. .‘\ K N REVIDERINGAR

e E?;s:::;ﬁ Bl X €38 T L / y / S Bostader/Skola Revideringar infor antagande avser utdkat vagomrade till fordel for VA-ledningar
Serv=senviu, ga e400 \ \f p1p2 ey Y SR TP ) L och cykel, minskat u-omrade samt utokad vandplan i soder.

Grénsor nlgt dotaplan €,000 Y N (R l:l Tekniska anlaggningar

Kvartersmark

]

—

BETECKNINGAR

Bylg—i‘ladeg;:";‘:a:ztgqr:: inmétt och fotogr.kart. ) \ UTNYTTJANDEGRAD
O:. swt \a e 000 Storsta sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad % Upm AN T AG AN D E Beslutsdatum Instans
s Stodmur for bostader. For flerbostadshus tillats en byggnadsarea Samrad 2013-05-16 PBN
fap—_— gﬁ%ﬁ:s pa hogst 200 kvm. For friliggande enbostadshus tillats en . . Granskning ~ 2014-08-28 PBN
T Aeeene byggnadsarea pa hdgst 125 kvm. For lagenergihus/ Detal]plan fOI' Godkannande 2015-06-23 PBN
& % Banskog rosp. Lovskog passivhus far byggnadsarean utokas med 5 %. D 2 . Antagande ... KF
L el av Nasten 1:1
e2 000 Minsta tilatna tomtstoriek i kvm . L ——
~~—— Hojdkurva o 3
+90  Markhoid €3 For friliggande enbostadshus tillats en byggnadsarea for ! ]
Smener 373 00 R0 ja komplementbyggnader pa hdgst 50 kvm per tomt. For ! a”a. _
underig: flerbostadshus tillats en hégsta byggnadsarea for Uppréttad i januari 2015, revi Planbeskrivning
I ) komplementbyggnader pa 30 kvm per lagenhet, med en
Uppriéttade i sept. 2014 rev. i dec. 2014 P o
L sammanlagd byggnadsarea pa hégst 120 kvm. Garage far
ontoret fr samhiilisutveckling byggas samman med huvudbyggnad. «
i €4 For skolverksamhet tillats en storsta sammanlagd bygg-
nadsarea for huvudbyggnad pa 500 kvm, samt en storsta
0 10 20 30 40 50 100 m " o
TS S ] byggnadsarea fér komplementbyggnader pa 100 kvm. ) L
Torstgn Livion Brita Christiansen
SKALA 1:2000 (A3) Detaljplanechef Planarkitekt diarienr: 2012/20189
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