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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planforfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap. 78.

PLANHANDLINGARNA SKA LASAS SOM TILLAGG TILL DETALJPLAN FOR
BARBYLEDENS TRAFIKPLATS dnr 2007/20079-1 och dnr 2007/20081-1.

HANDLINGAR
Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Plan- och genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

e Fastighetsforteckning

e Stallningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2012-10-31

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprdvning.

Plan- och genomftrandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férdndringar som planen innebar samt att vara ett stod
for att kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett
genomforande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning,
avtalsskrivning for fordelning av kostnader mellan berorda parter m.m. efter
planens antagande.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att mojliggora handel med annat &n skrymmande varor
och/eller sallankdpsvaror samt att mojliggora bebyggelse pa det omrade dar en
kraftledning tidigare l1ag. Dessutom tas férgardsmarken bort mot Osterleden s&
att tomterna kan bebyggas fram till fastighetsgransen.



PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet ligger mellan Osterleden, Vg 55 och E4 och omfattar ca 10
hektar. Marken &r i dagsléget obebyggd.

Marké&goforhallanden
Marken &gs av Granby Nord AB.

BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planférslaget &r av
begransad betydelse, saknar intresse for allménheten och ar forenligt med
oversiktsplanen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande
miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt MB 6:11- 6:18

beddms darmed ej behdva genomforas. (se bilaga: Behovsbedémning for
miljébeddmning).

Den foreslagna planédndringen innebdr endast mindre &ndringar av géllande
detaljplan och bedéms inte medfora en betydande miljépaverkan enligt MB
6:11. En miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 beddms darmed inte behéva
goras.

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedémningen under samradsskedet.
Byggnadsnamnden tar i samband med antagande beslut om planandringen kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Planomradet ingar i stadsvaven.
En ny gron lank” forslas genom omradet till den tunnel som gar under E4.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ar mycket flexibel och tillater bebyggelse med en hogsta
byggnadshojd pa 8 meter inom hela det aktuella planomradet. Marken norr och
oster om Takpannegatan far anvandas till handel med skrymmande och
sallankdpsvaror och till kontor. Marken sydvast om Takpannegatan far
dessutom anvéndas till bilservice. I nordost, intill E4:an finns ett E-omrade for
en dagvattendamm. Mellan Takpannegatan och E-omradet finns en gangstig
leder till en tunnel under E4.



I samband med planléaggningen for Bérbyleden, etapp 3 (dnr 2003/20022-1)
planlades omradet for handel. Inom planomradet ar den i sin tur 6verlappad av
planerna nedan:

Gallande detaljplan for planomradet &r Detaljplan for Barbyledens trafikplats,
dnr 2005/20079-1, laga kraft 2007-01-10.

En dndring genom tillagg med syftet att 6ka byggnadshdjden gjordes
pafoljande ar, dnr 2007/20081-1, laga kraft 2008-06-12.

Soder om planomradet och fastighetsgransen géaller en annan detaljplan:
Detaljplan for Barbyledens trafikplats, verksamhetsomradet (dnr 2005/20079-
1).

I den ar Osterleden planlagd som HUVUDGATA med allmén plats PARK/SKYDD
mellan gatumarken och planomradet | omradet med PARK/SKYDD finns en
dubbelriktad cykelbana samt ett grasbevuxet dike. Ovrig mark bestér av gras
som inte klipps. Se dven bilden pa féljande sida.

Riksintressen
E4 ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 88 miljobalken.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard Vaksala K36.

Farligt gods

Planomradet ligger som narmast 50 meter fran E4 och vég 55, som ar
primarleder for transport av farligt gods. Huvuddelen av planomradet ligger
mer an 100 meter fran de aktuella vagarna. Enligt versiktsplanen ar minsta
avstand fran tomtgrans/byggnad 50 meter fran sadana vagar.



OMRADESBESKRIVNING

Planomradet ligger mellan sterleden och E4. Det &r inte bebyggt
Takpannegatan &r fardigstalld och i det norddstra hornet finns en anlagd
dagvattendamm.

Takpannegatan fran sydost. Delar av Brillinge 8:1 syns till hoger och 9:1 till vénster.

Utanfor planomradet, mot Osterleden, finns en zon med som bestar av ett
grésbeklatt dike, en dubbelriktad géng- och cykelbana samt oklippta grasytor.
Omradet ar 16 meter brett mellan Osterledens vagkant och plangransen. |

detaljplanen for Barbyledens trafikplats har omradet beteckningen
PARK/SKYDD.

Osterleden fran sydost. Diket ligger mellan gang- och cykelbanan och gatan.
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PLANENS INNEHALL

Bakgrund

Nér detaljplanerna for Barbyleden, etapp 3 och for Barbyledens trafikplats togs
fram ansags Osterleden vara en perifer trafikled och planomradet ansdgs vara en
plats for externhandel riktad mot Barbyleden (vdg 55) och E4. Sedan dess har
synen pa Osterleden och “pa planomradet (Granby Nord) forandrats:

Oversiktsplanen lyfter fram Stadsvéven som begrepp och betonar
mojligheterna att bygga staden inom dess nuvarande granser.

Utredningsarbeten for omradet kring Ostra Sala backe och kring Uppsala
Arena har satt nytt fokus pd Granby, Brillinge och Osterleden.
Utredningsstudier har visat att omradena pa bada sidor av Osterleden har goda
forutsattningar att omvandlas till stad med bostéder, skolor, handel och andra
verksamheter och att Osterleden i sa fall kan omvandlas till en stadsgata.
Kommunledningskontoret leder en studie av hur Osterleden kan férsérjas med
kollektivtrafik vid en eventuell omvandling.

Fastighetsagaren star i begrepp att bebygga omradet, vilket ar mojligt enligt
gallande plan. Det ar darfér 6nskvart att tillkommande bebyggelse battre kan
anpassas till Osterledens framtida karaktar som stadsgata.

Foljande andringar gors genom tillagg pa plankartan:

Gallande plan Andring/tillagg
H;K= HK = handel, kontor
GH:K GHK = bilservice, handel, kontor

H; = Séllankopsvaror och skrymmande H= handel
varor

Forgardsmark — dvs mark med Forgardsmarken mot PARK/SKYDD
byggnadsforbud mellan byggratten och  langs Osterleden (annan detaljplan) utgar
allmén plats for PARK/SKYDD ladngs for att underlatta en framtida omdaning
Osterleden (annan detaljplan). av Osterleden frén trafikled till

stadsgata.

u; = med hénvisning till avtal, tecknat ~ Ledningsreservatet med beteckningen u;
den 23 maj 2006 och godkant av utgar.

kommunfullmaktige i juni 2006, kan

ledningsreservatet utga efter den 31

december 20009.

u= marken ska vara tillganglig for Ledningsreservatet med beteckningen u
allménna underjordiska ledningar utgar.

Ingen Del av byggnad med personintensiva verksamheter far ej forlaggas

betdmmelse direkt mot vagar med transport av farligt gods. Byggnader ska
i gallande  utformas pa sadant satt att skydd skapas mot kanda riskkallor (tex

dp

entréer far ej forlaggas ut mot vagar med farligt gods, minst en
utrymningsvag ska vetta fran riskkallan, friskluftsintag placeras sa
langts om mojligt fran riskkallan).



INFORMA-
TION

Infor antagandet av detaljplanen tas utgdende bestammelser och text bort fran
plankartan.

Farligt gods

De delar av byggnaderna som har personintensiva verksamheter far inte
forlaggas direkt mot vagarna med transport av farligt gods (Bérbyleden och
E4). Detta kan innebara att lagerbyggnader exempelvis placeras ndrmast
Barbyleden och E4.10 och butiksytorna i byggnadsdelar som vetter bort fran
végarna. Byggnaderna ska generellt utformas pa ett sadant satt att skydd skapas
mot k&nda riskkallor. Det kan t.ex. innebdra att det ska finnas minst en
utrymningsvag som vetter fran riskkallan eller att friskluftsintag till
byggnaderna placeras sa langt fran vagarna for farligt gods som majligt eller att
entréerna inte placeras ut mot vagen med farligt gods transporter

PLANENS GENOMFORANDE
Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Tidplan

En exploatering av planomradet enligt de andrade bestammelserna kan
paborjas nar planen har vunnit laga kraft. Om planen antas i december och inte
overklagas vinner den laga kraft tre veckor darefter.



Fastighetsratt

Inom planomradet finns ledningsréatter for starkstrom och tele.
Ledningsratterna ligger utanfor ledningsreservaten i den gallande detaljplanen

| den gallande detaljplanen  Gallande detaljplan
finns inget ledningsreservat »’ﬁ’ s
(u-omréade) for dessa <&
ledningsratter. Darfor infors ,Ez
inget nytt u-omrade i den :

andrade plankartan, se nedan z”‘5‘\
till hoger.

i x: befntliga Iedningsrﬁtteru
Inom blamarkerat omrade

‘-_—"r‘ “‘ \
\ 1

Ledningsratten/Servitutet
fortsatter dock att gélla och
ar val synlig pa plankartan.

pa kartan intill ramar in
ledningsratterna.

Lr 1 -0380-96/19.2
Servitut, starkstrom

Lr 2 - 0380-97/68.1
Servitut, tele

Lr 3 -0380-2003/116.1
Servitut, starkstrom

—N Servitut
. // Lednings-
' reservat

L e o
9 @ starkstrom
= och tele
A



Ovriga ledningar
Ovriga kanda ledningsagare inom omréadet ar:

e Vattenfall el: Starkstrom. Den
befintliga
starkstromsledningen som
ligger i det sddra
ledningsreservatet kommer att
tas bort 2013, se bilden till
hoger.

e Uppsala kommun
(gatubelysning)

e Uppsala vatten

PLANANDRINGENS KONSEKVENSER

Mojligheten att bedriva detaljhandel kan ¢ka trafikmangden till omradet. Det
bedéms dock inte medféra en sdan 6kning att kapaciteten pa Osterleden och
Takpannegatan dverskrids.

Nar forgardsmarken mot sydost tas bort kan byggnaderna uppforas i
fastighetsgransen mot omradet med PARK/SKYDD langs Osterleden. Omradet
mellan den nya byggrattslinjen och vagkanten pa Osterleden paverkas dock
inte och ar dven i fortsattningen 16 meter. Se dven bilden pa sidan 5. Om
Osterleden i framtiden omvandlas till en stadsgata kan det bli aktuellt entréer
dven mot gang- och cykelvagen langs Osterleden. Om sadana entréer kan
medfora ett behov av gang- och cykelanslutningar pa den allmanna
platsmarken med beteckningen PARK/SKYDD.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av plan- och byggnadsndmnden. Medverkande har
varit tjansteman fran kontoret for samhéllsutveckling och
Lantmaterimyndigheten samt fran Atrium Ljungberg AB.

REVIDERINGAR
Planbeskrivningen har kompletterats med information om riksintressen.



PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Uppsala november 2012

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum
Antagen av plan och byggnadsndmnden:
Laga kraft:

Anneli Sundin
Planarkitekt

2012-12-13
2013-01-09

10



