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Miljoforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till Miljo- och hdlsoskyddsnamnden 2025-09-02 MHN-2025-00388

Handlaggare:
Olof Ohlund

Yttrande gallande detaljplan for del av
kvarteret Njord (dnr Ecos 2024-6134)

Forslag till beslut
Miljo- och halsoskyddsnamnden beslutar

1. att 6verlamna yttrandet daterat den 24 september 2025 till plan- och
byggnadsnamnden.

Arendet

Milj6- och halsoskyddsnamnden har méjlighet att [amna synpunkter pa detaljplanen
for del av kvarteret Njord i samradsskede 15 augusti till och med 26 september 2025.

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora en tillbyggnad med ytterligare ytor for kontor
och handel inom fastighet Kvarngardet 35:3 belagen mellan Vaksala torg och
Salagatan i Uppsala. Tillbyggnaden planeras mot Salagatan. Planens genomforande
forutsatter rivning av ett mindre gardshus.

Plan- och byggnadsnamnden bedomer att planandringen ar forenlig med
oversiktsplanen och att den inte medfor nagon betydande miljopaverkan.

Beredning

Arendet har beretts inom férvaltningen. Miljoforvaltningen har tagit hansyn till
barnperspektivet framst genom att granska buller, solljus, luftkvalitet och férorenad
mark for att bidra till att sakerstélla en god milj6 att visats i. Arendet bedéms inte ha
konsekvenser sett ur perspektiven for jamstalldhet eller naringsliv.

Postadress: Uppsala kommun, miljoférvaltningen, 753 75 Uppsala
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Foredragning

Fororenad mark

TEMA miljo i Borlange AB har genomfort en oversiktlig undersokning med provtagning
av mark och grundvatten. Fororeningar av bly, kobolt och kvicksilver har uppmatts
overskridande Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning.
Konsulten bedomer att halterna inte utgor en risk for planerad markanvandning, men
rekommenderar att fororenade massor avlagsnas och transporteras till en godkand
mottagningsanlaggning.

Aven i grundvattnet har fororeningar patréaffats. Vid behov av lanshallning
rekommenderar konsulten att vattnet ska genomga oljeavskiljning och sedimentering
innan utslapp.

Miljoforvaltningen anser att startbesked for bygglov inte far ges forran markens
l@amplighet for andamalet ar sakerstalld.

Miljéforvaltningen har inte mottagit nagon underréttelse om patraffade fororeningar.
Innan en eventuell avhjalpandeatgard genomfors behdver dtgarden anmalas till
miljoférvaltningen senast 6 veckor innan atgarden planeras att vidtas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Hydrab Konsult AB inom ramen for
detaljplanarbetet. Konsulten bedomer att den foreslagna dagvattenlosningen
(sedumtak, dagvattenbrunn med sandfang samt underjordiskt slutet
makadammagasin med strypt utlopp) kommer leda till en minskning av
fororeningsbelastningen till recipienten jamfort med dagens situation, vilket
miljoforvaltningen ser positivt pa.

Miljoforvaltningen noterar att inga berakningar pa fororeningsbelastningen med
befintlig situation jamfort med planerad situation med foreslagen dagvattenlosning
har presenterats i rapporten. Miljoférvaltningen anser att berdkningar pa
fororeningsbelastningen till recipient behdver redovisas for att kunna bedoma
dagenvattenlosningen.

Sol- och dagsljus

En solljusstudie har tagits fram som &versiktligt visar solljusforhallandena under olika
delar av aret. Miljoférvaltningen vill betona vikten av att tillgangen till sol- och dagsljus i
befintlig bebyggelse forblir god i samband med den planerade tillbyggnaden.
Miljoforvaltningen bedomer att detaljplanen tydligare behover redogora for hur
tillgangen till dagsljus i bostadsbebyggelsen pa fastigheten Kvarngardet 35:4 paverkas
av planens genomférande.

Buller

Planen forvantas inte ha nagon negativ paverkan pa ljudmiljon i omradet. Trafikbuller
bedoms inte utgora ett hinder for planens genomférande, eftersom detaljplanen inte
tilldter ndgon bullerkanslig verksamhet.
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Luftfororeningar

Uppsala kommuns kartlaggning av luftfororeningshalter (2020) visar att
arsmedelhalter av partiklar (PM10) pa Vaksalagatan ligger mellan 15 - 20 ug/m3.
Eftersom byggnadshojden mot Vaksalagatan inte forandras efter detaljplanens
genomfdrande och gaturummet fortsatt ar 6ppet mot Vaksala torg bedoms
luftfororeningar fran trafiken inte forsamra luftkvalitén i omradet eller riskera att
miljokvalitetsnormer for luft dverskrids. Miljoforvaltningen bedomer att ingen
fordjupad luftutredning behdver utforas.

Grundvatten

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for Uppsala - Vattholmaasarnas
vattenskyddsomrade. Vidare ligger omradet inom lag och mattlig kdnslighet avseende
Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade. Foreskrifter for
vattenskyddsomradet ska foljas.

Ekonomiska konsekvenser

Inte aktuellt med foreliggande forslag till beslut.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 27 augusti 2025
e Bilaga 1, Forslagtill yttrande
e Bilaga 2, Oversiktskartor

Miljoforvaltningen

Linda Jacobson
Forvaltningsdirektor
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Milj6- och hélsoskyddsndamnden Uppsala Kommun Plan- Och Byggnadsndamnden
Yttrande

Hanq_léggare: 75375 Uppsala
Olof Ohlund

olof.ohlund@uppsala.se
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Yttrande gallande detaljplan for del av
kvarteret Njord

Remiss fran Plan och byggnadsnémnden, dnr. PBN 2019-1190
Remisstid: 15 augusti till och med 26 september 2025

Miljo- och hélsoskyddsnamnden har féljande synpunkter:

Fororenad mark

Undersokningar visar att fororeningar har patraffats bade i mark och vatten inom
detaljplaneomradet. En underréattelse om patraffade fororeningar behéver skickas till
miljé- och hélsoskyddsnamnden. Innan eventuella atgarder for att avhjélpa
fororeningarna pabdrjas, kravs en anmélan till miljé- och halsoskyddsnamnden.

Med anledning av patraffade fororeningar ska startbesked for bygglov inte ges forran
markens lamplighet for andamalet ar sakerstalld.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet.
Utredningen drar slutsatsen att den féreslagna l6sningen kommer att minska
fororeningsbelastningen till recipienten jamfort med dagens situation. Milj6- och
hélsoskyddsnamnden anser att utredningen maste fortydliga hur denna slutsats har
uppnatts, eftersom de underliggande berakningarna inte har redovisats.

Dagsljus

En solljusstudie har tagits fram som Gversiktligt visar solljusférhallandena under olika
delar av aret. Miljo- och halsoskyddsnamnden vill betona vikten av att tillgangen till
sol- och dagsljus i befintlig bebyggelse forblir god i samband med den planerade
tillbyggnaden. Miljo- och halsoskyddsnamnden bedomer att detaljplanen tydligare
behover redogora for hur tillgangen till dagsljus i bostadsbebyggelsen pa fastigheten
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Kvarngardet 35:4 paverkas av planens genomférande.

Hallbar utveckling

Fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor utstrackning som mojligt
for att bidra till méjligheten att uppna en hallbar och ldngsiktig utveckling i Uppsala
kommun samt for att Sveriges miljdmal ska uppnas. Exempel pa detta kan vara att
fornybara energikallor anvands for energiforsorjning, att giftfria och klimatvanliga
material anvands i dess uppbyggnad och att grona ytor skapas med lokalt
forekommande arter som kan bidra till en 6kad biodiversitet.

For miljo- och halsoskyddsnamnden

Erik Wahlstrom Susanna Nordstrom
ordférande namndsekreterare
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Detaljplan for del av kvarteret Njord

Figur 1. lllustration av det aldre Figur 2. Flygfoto som visar
huset som bevaras samt, planomradets avgransning,
mojligheten till nybyggnation. markerat med roda linjer.
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