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PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
e Genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning, steg 1 behovsbeddémning, daterad 2008-12-17
Fastighetsforteckning, daterad 2010-11-18

Trafikbullerutredning WSP, daterad 2009-04-15, rev 2010-09-16
Externbullerutredning Bjerking, daterad 2010-03-17
Miljoteknisk markundersokning Bjerking, daterad 2009-03-10
Samradsredogdrelse

Utlatande

Lasanvisningar

Plankartan ar den handling som ér juridiskt bindande och anger vad som t ex
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund fér kommande bygglovprévning.
Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de
forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sakerstalla ett genomférande av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for
fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens antagande.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sokanden.

Medverkande konsult har varit Arcum Arkitektkontor AB.

Situationsplanen och de flesta illustrationerna har gjorts av Torget Arkitekter
AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att pa mark som idag huvudsakligen anvénds for
industriandamal, méjliggora bostader i 7 vaningar med inslag av
centrumverksamhet och skola i bottenvaningarna. Féretagshuset Asikten ska
bevaras. Sokande ar Hallsjo bradgard AB. Planen beraknas inrymma 500-550
lagenheter.



MILJOBALKEN
Miljébeddmning enligt MB 6 kap
Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2008-11-21, har upprattats. Sammantaget visar

beddémningen att planférslaget:

o Overensstammer med intentionerna i Oversiktplan for Uppsala stad.

o inte paverkar stadsbilden pa ett negativt sétt

e inga skyddade kultur- och naturvérden internationellt, nationellt eller lokalt
i negativ riktning paverkas.

 Innebér troligen ingen negativ paverkan pa mark och vatten.
Markundersokningar visar att marken i mindre grad &r férorenad. Da
merparten av marken ska schaktas bort bor riktvardena for Mindre Kanslig
Markanvandning, MKM, kunna anvéandas. Gransvardena overskrids da ej.

 inte paverkar betydelsefulla natur- och samhéllsresurser i negativ riktning.
Omradet ligger vid Uppsaladsen som fungerar som viktig vattenbarare och
ligger ocksa inom yttre skyddszon for vattenskyddsomrade.

 Inte innebar nagon paverkan pa halsa och sékerhet. Det buller som
genereras av kvarnverksamheten vid Lantménnen beréknas ligga lagre &n
Naturvardsverkets riktlinjer.

e Inte beddms leda till avsevarda 6kningar av trafiken. Tung trafik till och
fran kvarnen (Lantmannen) leds pa sadant satt att minsta mojliga storning
uppnas.

 inte motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Byggnadsnamnden tog beslut om att detaljplanen inte leder till betydande
miljopaverkan i samband med beslut om plansamrad 2009-06-30

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbeddmningen ar kommunens samlade bedémning
att ett genomforande av detaljplan for del av kv Angkvarnen inte medfér
betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en miljobedémning enligt MB
6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande
daterat 2009-05-06 att planens genomforande utifran en sammanvagd
bedémning inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplanen

| Oversiktsplan 2010 foreslas att stadsdelen genomgar en omvandling, fran
industri till innerstadsbebyggelse med en blandning av bostader och
verksamheter.

Program

For omradet galler program for Kungséngen(Dnr 2005/20003), godkant i
Byggnadsnamnden 2009-01-28 och i kommunstyrelsen 2009-09-09.

| programmet illustreras det aktuella omradet med bostads- eller
kontorsbebyggelse med lokaler i bottenvaningen, speciellt narmast Fyrisan. Ett
nat av lokalgator skapar en kvartersstruktur i hela Kungsangen och knyter
omradet till den centrala staden. Programmets visar vaningshojder upp till sju
vaningar och 6ppna gardar mot Fyrisan.

| programmet finns en ny bro 6ver Fyrisan i Kungsangsesplanadens
forlangning

Detaljplaner

Idag galler for omradet detaljplan 56U, omradet far bebyggas for
industriverksamhet till en hojd av 10 meter, lokalt upp till 34 m. Omradet
langst i soder ar planlagd som park och bestar av gras samt en infart till Hallsjo
bradgard.

, 3 M UTANSOR PLANOMEBADET
SGRANS AVSEDD ATT BEHALLAS
IELSEGRANS AVSEDD ATT BEHALLAS
SEPANG AVEFTN ATT 11 TCA




Forordnanden

Planomradet ligger inom yttre gréns for vattenskyddsomrade, vilket innebar att
markarbeten djupare an en meter ovan hogsta grundvattenniva inte far ske utan
lansstyrelsens tillstand.

Ovrigt

Kommunen har pabarjat planeringen for en ny bro dver Fyrisan, vilket
inkluderar en ombyggnad av Kungsangsesplanaden. VVaren 2012 beslutade
dock Lansstyrelsen att inte tillata den tankta I6sningen for bron och anslutande
vagar pa Fyrisans vastra sida. Kommunen utreder for narvarande (varen
2012)om det gar att hitta andra losningar till en ny forbindelse 6ver Fyrisan.

Planeringen for en omdaning av Kungsangsesplanaden har medfort att
planomradet har utokats soderut. Motivet har huvudsakligen varit att uppna ett
sammanhallet gaturum och ett battre utnyttjande av marken i omradet.
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Del av programkarta for Kungsangen 2009 6mp|etterad med fé?eslagen
forandring.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geografiskt lage

Planomradet ligger intill Ostra Agatan, 6ster om strandremsan vid Fyrisan.
Sddra delen gransar det mot Kungsangsesplanaden med planerad stomlinje for
kollektivtrafik. Mot norr och dster avgransas omradet av Lantméannen anlagg-
ningar respektive industrisparet som gar in mot kvarnomradet.

Areal
Planomradet &r drygt 3,1 hektar stort.

Markéagoforhallanden
Befintlig kvartersmark &gs idag av Hallsjé Bradgard AB. Angransande indu-
strispar och gronstrak i soder ags av Uppsala kommun.

Allman omradesbeskrivning

Bebyggelsen inom planomradet har under 1900-talet utvecklats som lager och
industriomrade. Huvuddelen av marken utgors av plan industrimark med
kontors- och lagerbyggnader for travaruhandel.

Sydvast om planomradet finns Fyrisan med Tullgarnsparken.
| sodra delen gransar planomradet mot gronstraket utmed
Kungsangsesplanaden med viss befintlig vegetation som ska bevaras.

Kulturarv

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden.
Kronasen och Fyrisan som har storst betydelse for riksintresset i det har laget
och tillkommande bebyggelse far darfor varken ska skada dsens monumentala
betydelse for Uppsalas stadsbild eller for Fyrisans betydelse som farled.

Den néraliggande asen nar upp till 39 meter 6ver havet vilket ar cirka 35 meter
hogre &n marknivan inom planomradet. Intilliggande bebyggelse bestar av
mestadels hoga industribyggnader i norr samt lagre bebyggelse i dster. Tva
kvarter fran planomradet finns bostadshus i 5-7 vaningar. Studenternas IP har
stora laktare pa andra sidan an. Enligt planférslaget far tillkommande
bostadsbebyggelse ha en hogsta totalhdjd av 29 meter vilket innebér att husen
blir lagre &n asen. Byggnaderna ska ges en hog arkitektonisk kvalitet och ha
centrumverksamheter i bottenvaningarna som forhoppningsvis bidrar till att
fler personer besoker Ostra Agatan och Arummet.

Industrihistoria

Foretagshotellet ”Asikten” pa fastigheten Kungsangen 21:7, ursprungligen
Tullgarns gjuteri och mekaniska verkstad AB har i olika utredningar pekats ut
som vardefull industrimiljo. Byggnadens varde ligger framst i dess
foretagshistoria och som miljévarde i stadsbilden genom sitt bidrag till
gaturummet.

| programmet for Kungsangen anges att byggnaden bor bevaras. Byggnaden far
planbestammelser som innebdr att den inte far rivas. Den bor hanteras med



varsamhet som representant for en industriepok, varfor historiska samt
miljomassiga varden ska tas tillvara. Till exempel kan det murade listverket i
gavlarna och i takfoten, samt de ursprungliga fonstren mot Ostra Agatan
namnas.

Bebyggelse och gestaltning

Exempel pa hur byggratten kan utnyttjas. Vy mot sodra kvarteret fran en ev.
framtida férlangning av Kungsangsesplanaden
[llustration: Torget Arkitekter AB

Kv. Angkvarnen ligger centralt i Uppsala vid &rummet langs Fyrisan med
parkytor som gréansar i vaster och séder samt delvis at dster. Platsens
forutsattningar ar sddana att kv. Angkvarnens nya bebyggelse kan ges héga
boendekvaliteter i en exklusiv miljo med centralt Iage.

Planomradet delas upp i tre kvarter och utformas som slutna innerstadskvarter
med mojlighet till Gppningar mot arummet. For att skapa variation ska
kvarteren visuellt delas upp i enskilda huskroppar med skiftande detaljer och
nyanserade materialval och kuldrer.

Det sodra och det mellersta kvarteret blir troligen helt slutet i bottenvaningen
med bostadsgarden en vaning upp. Fran bostadsgarden kan det finnas
Gppningar mot Fyrisan for att tillvarata den fina utsikten for alla lagenheter.

Det norra kvarteret blir mera ppet genom att den befintliga byggnaden vid
Ostra Agatan sparas.

En ny gata avskiljer norra kvarteret fran Lantméannens anlaggningar vilka antas
ligga kvar for 6verskadlig framtid. Pga risken for industribuller ar det lampligt

med lagenheter vanda mot garden och trapphus mot gatan. Se illustration under
“buller”.



Exempel pa hur byggréatten kan komma att utnyttjas.
[llustration: Torget Arkitekter AB

Observera att det sydvéastra hushérnet ar indraget i forhallande till byggratten
for att skapa en moéjlighet till fler fonster mot ljuddampad sida. En 6ppen yta
skapas da vid pa gatusidan och den kan t.ex. anvandas for en uteservering.
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Anvandning

Planomradet forvantas i forsta hand bli bebyggt med bostader men for att skapa
den utvidgning av innerstaden som foreslas i 6versiktsplanen &r det viktigt med
en blandning av bade bostader och verksamheter. Darfor ska minst hélften av
bottenvaningarna mot gata rymma centrumverksamhet sasom handel och/eller
skola, dven forskola Det &r av storsta vikt att bottenvaningarna utformas for
verksamheter och service sa att stadskarnans utvidgning langsiktigt underlattas
och att gatumiljon préglas av aktivitet.

Centrumverksamhet innebér ett brett spektra av servicefunktioner och
besoksintensiva verksamheter. Exempel pa sddana verksamheter &r handel,
restaurang, samlingslokal, utstallningslokal, vard, hotell, kontor och smaskaligt
hantverk med inslag av forsaljning.

Framst efterstdvas verksamheter i bottenvaningar mot omgivande gator for att
darigenom fa en levande stadsmiljé men bestammelsen tillater dven
verksamhet pa 6vriga vaningsplan. Det medfor krav pa att de utformas sa att
detta ar mojligt vilket betyder att invandig vaningshojd ska vara minst 3,6 m
och att fardigt golv ska vara i gatuniva. Fonster ska placeras i normalhdjd mot
gata och alla verksamhetslokaler ska ha entréer direkt mot gata.

| det norra kvarteret bevaras Asikten” av kulturhistoriska skal. Dess
bottenvaning far dock endast innehalla lokaler for verksamheter.

Det norra kvarteret kommer att fa sin gard i markplan och blir darfor mest
lampad for forskoleverksamhet. Darfor fortydligas det kvarter med
anvandningen skola. Den skyddade innergarden kan delvis anvéandas till
forskola med tva avdelningar. En egen inhdgnad forskoletomt med minst 20
kvm tomtyta per barn kan skapas pa en mindre del av bostadsgarden.
Kompletterande lekytor finns i det angransande parkomradet ner mot Fyrisan
men detta forutsétter dock att Ostra Agatan korsas.

De illustrerade forskolenheterna ar 2 avdelningar (ca 36 barn) for att inte
dominera i gardsmiljon eller medfora intressekonflikter.

Angoring, transporter och parkering kan ske via allmanna gator och gangvagar
i anslutning till lokalerna.
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Nya kvar‘(er

Exempel pa placering av forskolor med forskolegard
[llustration: Torget Arkitekter AB

Utnyttjandegrad

Bebyggelsens omfattning anges som storsta sammanlagda byggnadsarea inom
ett kvarter. Pilar pa plankartan visar vilka byggratter i norra kvarteret som
omfattas av bestimmelsen. Ytan med byggrétt ar strre an storsta tillatna
byggnadsarea, for att underlétta projekteringen och méjliggora trespénnare (tre
lagenheter runt trapphuset per vaningsplan). Hela ytan ar darfor inte mojlig att
bebygga. Det innebar att husen blir smalare an vad den byggbara ytan pa kartan
visar och att bostadsgarden blir ndgot stérre &n marken som markeras med
byggnadsforbud (kryssprickad mark). Det kan aven skapas dppningar for utsikt
mot Fyrisan och omgivande gatumark om bullerkraven kan tillgodoses.

Samma kvarter kan komma att delas upp i olika etapper och fastigheter.
Byggnadsarean maste darfor fordelas over hela kvarteret sa att tillracklig
slutenhet kan uppnas for att astadkomma ljuddampad sida.

Pa varje gard tillats kompletterande uthus med en sammanlagd byggnadsarea
pa hogst 100 - 150 kvm beroende pa kvarterets storlek.

Placering — i huvudsak langs byggrattslinje

Huvudbyggnaderna ska placeras utefter byggrattslinje for att skapa tydliga
gaturum.

Eventuella gavlar och hornpartier far dock dras in fran byggrattslinje. Det
galler sérskilt de gavlar som uppstar i det norra kvarteret intill den g-markta
”Asikten”. | det l4get ar det varken mojligt eller dnskvért att dra fram gavlarna
till byggrattslinjen eftersom det kan paverka den g-markta byggnaden och ger
samre ljusforhallanden i den nya byggnaden.

10
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| korsningen Ostra Agatan/Kungséngsesplanaden finns en avfasad
byggrattslinje som inte ska betraktas som byggnadens langsida. For att skapa
goda ljusforhallanden samt mojlighet till ljuddampad sida kan det vara
onskvart att byggnaden dras in fran byggrattslinjen just dar.

Exempel pa hur byggréatten kan utnyftjas. Vy mot norra kvarteret med
> Asikten”” till hoger. Illustration: Torget Arkitekter AB

Utformning och utseende — byggnadshojd

De nya byggnaderna far vara 7 vaningar eftersom intilliggande
industribebyggelse &r hog och kvarteren dessutom angrénsar till det storskaliga
arummet samt Kungsangsesplanaden.

Planbestammelser motverkar intrycket av héga hus:

e Totalhtjden begransas och ar beraknad for att inrymma alla tekniska
anlaggningar som kan behdvas for byggnaderna.

e Vind far inte inredas.

e Vaning 7 (den 6versta vaningen om hela byggratten utnyttjas) ska vara
indragen minst 1,8 meter fran fasadliv pa minst 50 % av fasadlangden i hela
kvarteret. Langden pa fasadlivet raknas som den sammanlagda langden av
kvarterets utsida och insida. Indragningen medverkar till battre
solinstralning pa gardarna och bidrar till att takfoten upplevs som en vaning
lagre, sett fran marken. Terrasserna bor orienteras for sol och utblickar.

11
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Det sodra kvarteret: Exempel pa upphdéjd gard med tv

Tva av de tre bostadsgardarna kommer troligen att ligga en vaning upp. Detta

for att parkeringsbehovet troligen endast kan klaras med tva

parkeringsvaningar under gardarna; en vaning under mark och en vaning 6ver

mark.

Det norra kvarteret: Exempel pa sektion med parkering

nen ligger till vanster. -

|

7. BOSTAD ]
6. BOSTAD I

5. BOSTAD

el

;
;
4. BOSTAD ‘- i

3. BOSTAD

2. BOSTAD - EERLl

- LOKAL

E_.,I.;
&iln_.g"

T

- FORSKOLA

G

Tgm)

a parkeringsvaningar under.
[llustration: Torget Arkitekter AB

I

Illustration: Torget Arkitekter AB

i kallaren. Lantman-
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Utformning och utseende — viktigt med variation

Byggnaderna blir stora och de kan komma att byggas ut inom en kort period,
vilket medfor en risk att bebyggelsen inom planomradet blir alltfér ensidig och
monoton. | innerstader ror sig manniskor i stor utstrackning till forts och
forandringarna har ofta skett hus for hus och fastighet for fastighet vilket
skapar en variation i 6gonhdjd for fotgangare.

For att stimulera till variation finns planbestammelser om att byggnaderna ska
ges en utformning och ett utseende som skapar variation mellan saval
byggnader som kvarter. Varje enskild byggnad och kvarter ska ha en egen
karaktar med utformning och utseende med fokus pa upplevelsen fran
6gonhgjd i gaturummet. Som enskild byggnad raknas den del av kvarteret som
betjanas av hogst tva trapphus.

Inglasning av uteplatser, balkonger och loftgangar ér tillatet. Omsorg ska
laggas vid utformning sa att inglasningen ej dominerar Gver den
bakomliggande fasaden.

Balkonger och bursprak far kraga ut 6ver bostadsgarden fran en vaning och
uppat. Utkragningen begransas till 2,2 meter for att inte skapa alltfor skuggade
fasader.

Balkonger, bursprak och hushorn som ar placerade hogre an 3 meter éver
gatunivan far kraga ut hogs 1,5 meter Gvar gatan.

Hornavskérningar och utkragning

De flesta hushorn som ligger med fasadliv i gatulinje har en avskarning pa 2x2
meter i bottenvaningen for att forbattra sikten for gaende. Pa plankartan ar
hdrnavskarningarna gatumark (allméan plats)for att sakerstalla tillganglighet
och en enhetlig skotsel.

Hornavskarnlngen géller dock
endast pa bottenvanlngen En vaning ®
upp far husen kraga ut pa gatumark
ovanfor avskarningen sa att ett
ratvinkligt horn bildas. Utkrag-
ningen blir da ca 1,4 meter pa det
bredaste stéllet.

Avskarningen ska vara minst en
vaning (3 meter) hdg sa att gdende
bekvamt kan passera under och
fordon for snérojning av gangbanan
kan kdra under utkragningen.

Slutna hushorn fran vanlng 2 och uppat
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Trapphusen ska vara genomgaende for att skapa liv mot gatan samt god
tillganglighet till garden. De gardar som ligger upphojda en vaning ska kunna
nas via samma trapphus dven om gatuentré och gardsentré blir pa olika
vaningar.

Om byggnaden innehaller en forskola kravs det inte genomgaende entré
eftersom forskolan ska ha en méjlighet till en egen utgdng mot gérden. Aven
trapphus som ligger i kvarterens ytterhorn undantas da det kan forsvara att
astadkomma andamalsenliga lagenhetslosningar.

Tillganglighet till gardarna kan ocksa skapas med genomgaende portiker som
anslutna till trapphus.

Inom hela planomradet ska byggnadernas fasader ges en vertikal indelning
samt till 6vervagande del vara i puts eller ha putskaraktér, sten eller tegel.
Bottenvaningen ska vara markerad mot gatan.

Uppsala har en stor andel putsade hus; ofta med mer méttade kul6rer. Det
galler saval i innerstaden som i bostadsomradena strax utanfér den, till exempel
de omraden som ritades av Gunnar Leche. Stora delar av nybyggnationen har
under det senaste decenniet varit sparsamt fargsatta med ljusa fasader i gra
nyanser.

For att husfasaderna inte ska bli alltfor likartade och gratonade finns en
bestammelser om att fargsattningen inte ska domineras av graskalan.

o240 M - MAXHOJD

J7.BOSTAD L20,0M
= 1

1 12500 1 25000

DEL AV KV. ANGKVARNEN SEKTION - EXEMPEL 100914

Exempel pa& gardsfasad och sektion Illustration: Torget Arkitekter AB
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L-gata

Trafik och tillganglighet

Gatunat

Trafiken till bebyggelsen i planomradet leds i huvudsak fran
Kungsangsesplanaden in i omradet och via den nya gata som byggs ut parallellt
med nuvarande industrispar.

Detaljplanen har utformats med forutséttningen att en ny bro dver Fyrisan
tillkommer i Kungséngsesplanadens forlangning. Lansstyrelsen har dock
nyligen beslutat att inte tillata den tankta losningen for bron och anslutande
vagar pa Fyrisans vastra sida. Kommunen utreder for narvarande om det gar att
hitta andra I6sningar till en ny forbindelse Gver Fyrisan.

Broplanerna forutsatte att Kungséngsesplanaden skulle breddas fran dagens
cirka 13 meter till sammanlagt 32 meter och det har varit en forutsattning for
detaljplanen foér kv Varpen och Spolen (dnr 2012/20058 f.d. dnr 2007/20089, laga kraft
2011-12-15). Gatan kommer darfor att byggas om vid kv Varpen och Spolen,
aven om det inte blir ndgon ny bro i det tankta laget. Breddningen sker dock
framst mellan industrisparet och Kungsgatan och paverkar darfor planomradet
bara indirekt.

Under marken finns en ledning for fjarrkyla som ar mycket dyrbar att flytta.
Darfor kommer det att uppsta en yta som varken kan anvandas till bebyggelse
eller park. Denna yta planlaggs déarfor som allmén plats, "GATA”, med syftet att
utvecklas till nagon slags torgyta med trad (dar sa & majligt) samt gang- och
cykelbana och kantstensparkering mot Kungséngsesplanaden.

Gatunétet ansluter till den omgivande rutnatsstadens struktur och avgransas
distinkt av byggnader. Gatorna ska inte inbjuda till hdga hastigheter och har
utformats med plats for kantstensparkering och genergsa tradplanteringar 1angs
separata gangbanor alternativt gang- och cykelbanor. Avstandet mellan
huskropparna ar 25m i 6st-vastlig riktning.

Gatorna ingar i det trafiksystem som forsorjer bebyggelsen i stadsdelen
Kungsangen och belastas inte av nagon egentlig genomfartstrafik.
Kvarvarande industrier i nordvastra delen av Kungsangen nas fran Sagargatan
och Ostra Agatan. Detta géller framst Lantménnens kvarnverksamhet och
Lantmannens Lantbruks siloverksamhet.

Det ar av storsta vikt att utrymme ges till gatutrad och att samtliga gator
planteras med trad eftersom planomradet omges av industrier i norr och oster.
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Den nya gatan mellan industrisparet och bebyggelsen
Med hénsyn till industrisparet kan inte de ovan forslagna gatubredderna

genomfdras pa den nya gatan i nord-sydlig riktning i planomradets dstra del.

Under 6verskadlig tid kommer gatan att successivt smalna av norrut och det
innebadr i sin tur att gatans norra del troligen enkelriktas.
Se illustrationer nedan

Norra kvarteret
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Trafikfloden

Om en bro byggs 6ver Fyrisan ar kan Kungséangsesplanaden fa trafikfléden pa
cirka 10 400 fordon/dygn enligt prognos fér &r 2020. Trafiken p& Ostra Agatan
berédknas till 8 700 fordon/dygn vid samma tidpunkt om den halls 6ppen for
dubbelriktad trafik. P& dvriga gator i anslutning till bostadskvarteren beraknas
trafiken till storleksordningen 1000 fordon/dygn. Framtida trafikregleringar
'Iz\an dock komma att paverka/minska trafikflodena, framfor allt p& Ostra

gatan

Kollektivtrafik

Stadens busslinjer trafikerar Kungsgatan inom ett gangavstand fran
planomradet pa ca 500 meter.

Utrymme reserveras for en ny stomlinje i Kungsangsesplanaden om det byggs
en bro over Fyrisan.

Parkering, angoring, utfart

Parkering for bebyggelsen ska losas inom den egna fastigheten i
parkeringsgarage under mark. Endast gastparkering for boende och parkering
for kunder till verksamheter far forlaggas ovan mark och da som
kantstensparkering.

Parkeringsnorm som for zon 1, stadskarnan, ska tillampas eftersom omradet
ska utvecklas fran industriomrade till innerstad. Erfarenheter fran tidigare
projekt indikerar dock att de boende efterfragar en parkeringsplats per lagenhet
for bostéder.

Mot Kungséangsesplanaden far inte utfart fran kvartersmark forekomma.
Hansyn tas till att Kungsangsesplanaden kan fa manga olika trafikslag och att
antalet korsningar darfor maste begransas till de gator som ingar i
rutnatsplanen. Utfarter tillats inte heller 1angs Ostra Agatan pga
trafikméngderna samt majligheten till serviceinriktade verksamheter i
bottenvaningarna

Tillfallig ang6ringsvag fran Kungséangsesplanaden

Om Kungsangsesplanaden ska byggas om sa kommer det under en
dvergangsperiod att vara nodvandigt med en angoringsvag mellan det sédra
kvarteret och Kungsangsesplanaden. Denna kan avvecklas nar

Kungsangsesplanaden ar fardigstalld. Se aven_g@omftljrandebeskrivningen

'|3°‘

KUNGSANGSEPLANADEN

[llustration: Torget Arkitekter AB
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Gang- och cykelvag, cykelparkering

Separat gang- och cykelvag finns utmed Ostra Agatan langs Fyrisan och den
blivande parallellgatan i Gster. P4 dvriga gator planeras endast separata
gangbanor. Hushdrnen ar avskurna i bottenvaningarna for att forbéattra sikten
for gaende.

Minst 2 cykelparkeringsplatser per lagenhet bor anordnas. | de kvarter som far
upphdjda gardar bor det redovisas hur cykelparkeringen for de boende ska
ordnas. Verksamheter ska ha cykelparkering i anslutning till entréerna. Dessa
hamnar da pa allman plats/ gatumark, till exempel mellan gatutrad eller i
mellan parkeringsrutorna i en kantstensparkering.

Tillgénglighet for funktionshindrade

En ny byggnad skall enligt lag utformas sa att den ar tillganglig for
funktionshindrade. Tillgangligheten prévas i detalj i bygglov- och
byggsamradsskedet. Det &r viktigt for tillgangligheten att bostadsgarden och
bostaden kan nas fran samma trapphus.

Vid hojdskillnad mellan kvarterens gard och omgivande gator bor
gangforbindelse skapas som inte forutsatter att hissar eller bara trappor maste
anvandas. Det ar sarskilt viktigt for de trapphus som saknar entré mot garden.

Parkmark och bostadsgardar

Forutséttningar

Inom de ytor som ska bebyggas finns befintlig vegetation endast pa
parkmarken i omradet narmast Kungsangsesplanaden.

Planomradet gransar i vaster till Tullgarnsparken som ligger langs Fyrisan.
En ny gang- och cykelbro éver Fyrisan uppfors 2012 i Islandsgatans
forlangning. Pa det viset kommer gangavstandet till Stadstradgarden att
forkortas till att bli cirka 500 meter fran planomradets norra del.

Forandringar

Grasytan pa parkmarken narmast Kungséangsesplanaden tas i ansprak for
bebyggelse. Bade i programmet for Kungséngen och i detaljplanen for
kvarteren Varpen och Spolen (dnr 2012/20058 f.d. dnr 2007/20089, laga kraft 2011-12-
15). foreslas en ny park inom kv Varpen och spolen. En sadan park blir
lattillganglig for alla boende i Kungséngen. Ytan ar ssmmanhallen och méjlig
att ges en attraktiv utformning med utgangspunkt fran stadsdelens behov

Samtliga gardar kommer att bli underbyggda med parkeringsgarage i en eller
flera vaningar. Inom det slutna gardsrummet ska lekplatser for de mindre
barnen ordnas. Bostadsgarden bor utformas med stor omsorg kring detaljer i
syfte att beakta olika malgruppers behov av stimulans, avkoppling och
rekreation. Parkering far inte anordnas inne pa gardarna. Bestammelsen gard
staller &ven krav pa att trad och gronytor ska finnas pa gardarna. Rymliga
planteringsgropar for stora trad kan anordnas pa alla gardar.
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Offentlig och kommersiell service

Forutséttningar

Cirka 400 meter 6ster om planomradet, vid Kungsgatan, finns livsmedelsbutik
och nagra specialbutiker. Centrala stadens serviceutbud finns ocksa tillgangligt
inom ett gangavstand pa ca 1 km. Omvandlingen av omradet fran
industriomrade till i huvudsak bostadsbebyggelse okar med tiden behovet av
bade kommersiell och offentlig service i naromradet. Efterfragan pa lokaler for
handel, kontor och verksamheter forvantas folja det 6kande
befolkningsunderlaget.

Det finns ett stort behov av forskola/barnomsorg i innerstaden. Behovet okar
ocksa i samband med inflyttning i nya bostadsomraden. Barntatheten ar
vanligtvis ocksa storre i nybyggda omraden.

Narmaste kommunala grundskola Vaksalaskolan, ligger drygt 1,5 km fran
planomradet.

Foréndringar

Angransande kvarter nordost om planomradet har i programmet for
Kungséngen reserverats for skola och forskola. Kommunen har dock beslutat
att avsta fran att forvarva marken och fastigheten planlaggs istallet for
bostader. Det & mycket viktigt att forskolor byggs inom planomradet.

Halsa och sdkerhet

Buller

Planomradet &r omgivet av allmanna gator och ligger nara
Kungséngsesplanaden. Kvarteren ar utsatta for buller fran dessa gator och aven
angransande industrispar och industrianlaggningar. Programmet for
Kungséangen, som antogs 2009, forutsatter en langsam omvandling och att nya
bostader kan samexistera med befintliga verksamheter.

En trafikbullerutredning har genomforts av WSP. En externbullerutredning
som analyserar buller fran Lantmannens anlaggningar har genomférts av
Bjerking. Se dven separata bilagor.

Bullerberakningarna som gjordes for prognosaret 2020 forutsatte att en ny bro
skulle byggas 6ver Fyrisan samt att genomfartstrafiken p& Ostra Agatan
behalls; dvs det samsta tankbara scenariot ur trafikbullersynpunkt. Ett
eventuellt inforande av sparvagtrafik kan dven ge upphov till trafikregleringar
som minskar trafiken pa Ostra Agatan.
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Bild fran Bullerutredningen av WSP

Bullerutredningen visar att de bullerriktvarden som har antagits av riksdagen
overskrids mot Ostra Agatan, Kungséngsesplanaden och delvis mot

industrispéret och granderna. Den ekvivalenta bullernivan mot Ostra Agatan &r
60-65 dBA och mot 6vriga gator 55-60 dBA.

En del bostéder, framst i det norra och mellersta kvarteret och med fasad i dster
far ekvivalent ljudniva under 55 dBA for hela bostaden. Dessa bostader
uppfyller riktvardena utan avsteg. Daremot blir den maximala ljudnivan éver
70 dBA pa fasaderna mot gatan, vilket betyder att en ljuddampad uteplats
placeras pa innergarden. Balkonger kan placeras mot innergarden for att skapa
flera ljudddmpade uteplatser for de boende. Kompletterande balkonger mot den
bullerstorda sidan kommer med storsta sannolikhet att glasas in.

Buller fran angransande industriverksamhet éverskrider rekommenderad
ekvivalent nivan pad 50 dBA langs granden norr om det norra kvarteret.
Ljudnivaerna uppgar som mest till 73 dBA.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

Motivet for avsteg fran riksdagens bullerriktvarden ar att omradet ligger
centralt i Uppsala och har bebyggelse av innerstadskaraktér med ordnad
kvartersstruktur. Det ar néra till kollektivtrafik, resecentrum samt offentlig och
kommersiell service. Nar resecentrum invigs kommer det att vara ca 850 meter
fran planomradets norra del till resecentrums sodra entré. Pa Kungsgatan angor
ett flertal linjer med regionbussar. Planomradet ligger drygt 1 km fran Stora
Torget. En gang- och cykelbro planeras 2011, vilket ger en god tillgang till
gronomradena vid Stadstradgarden och Uppsaladasen. Om ytterligare en ny bro
byggs 6ver Fyrisan i narheten av planomradets sodra ande, kommer
mojligheterna att na park och natur att 6ka ytterligare. Om bron inte byggs blir
bullernivaerna mycket lagre mot Kungséangsesplanaden.
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Kompensationsatgarder

Planbestammelsen sakerstaller att alla lagenheter far minst halften av bostadens
rum och uteplats orienterad mot ljudddmpad sida.

De slutna kvarteren skapar gardar med ljuddampad sida. Pa gardarna finns
uteplatser och mojligheten till balkonger orienterade mot ljuddampad sida.

Ljudklass B ska tillampas for fasaden dar ljudnivaerna overstiger riktlinjer for
industri och/eller trafikbuller.

Plankartan med bestammelser sakerstaller sadana krav att bostadsbebyggelse
inte kan tillkomma utan att bullernivaerna ar acceptabla. Det kan huvudsakli-
gen ske genom bostadshusen och bostadsrummens placering och utformning
men dven genom frivilliga avtal mellan Lantmannen och exploatoren. Detalj-
planen maéjliggor aven centrumverksamhet i hela omradet, vilket inte staller
samma krav pa bullerdampande atgérder.

Narmast Lantméannen anlaggning i norr finns planbestammelser med krav pa
att alla bostadsrum placeras mot ljuddampad sida, dvs mot garden. Hus med
lagenheter vanda mot garden och trapphus mota gatan lampar sig bra har.

Motivet till planbestdmmelserna ovan &r att Lantménnens verksamheter ska
kunna samexistera med de bostader som tillkommer i enlighet med Program
for Kungséngen.

Det finns mojlighet att 6ppna partier mot en bullerstord sida om bullerfragan
kan l6sas sa att ljuddampad sida dnda uppnas. Det kan vara aktuellt om det blir
bostader i gavlarna mot byggnaden ”Asikten” i det norra kvarteret.

Ljuddampad sida kan t.ex. ordnas med olika typer av glasskarmar som avskar-
mar buller med anda ger god genomsiktlighet. | Boverkets allmanna rad 2008:1
anges det att med inglasning av balkonger upp till 75 % ar mojligt att skapa
ljuddampad sida. De som far éver 55 dBA ekvivalent ljudniva pa alla fasader
kan alltsa fa ljuddampad sida med delvis inglasad balkong. Om ljuddampad
sida inte kan uppnas, kan den bullerstérda delen av byggnaden anvéndas till
centrumverksamhet

Exempel pa hur ljuddampad sida kan skapas déar
bullerriktvarden overskrids och det finns bostader
i slutna kvarter

FASADER SOM FAR LIUDDAMPNING GENOM INGLASNING

Ljuddampad sida

van 2

INGLASNING 100% 4‘?}
.
¥
c,\"

Illustrationer: Torget Arkitekter AB
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Solinstralning

Solstudierna nedan visar olika alternativ pa gardsutformning.

Langst i soder ett helt slutet kvarter som far relativt mycket skugga pa garden
under vinterhalvaret.

| mitten visas ett kvarter med 6ppning mot Fyrisan. En sadan losning ger god
tillgang pa eftermiddagssol dven under vinterhalvaret.

Langst i norr bevaras ”Asikten” som endast &r 1% véning hog. Aven det ger
goda solforhallnaden.

Kl 15.00

21 mars kl. 09.00 kl 12.00 kl 15.00
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Luft

Kvarteren ligger 6ppet och med god luftomséttning. En byggnation i enlighet
med planforslaget bedéms darfor inte medfdra att miljokvalitetsnormerna
avseende PM10 dverskrids. Partikelhalten kan dock dka pa grund av den dkade
trafiken nér Kungséangen ar fullt utbyggt.

Halterna for kvévedioxid beddms inte dverskrida miljokvalitetsnormerna.

Radon

Ingen radonundersokning ar utford men eftersom marklagren i huvudsak bestar
av lera sa forvantas inga onormala radonférhallanden inom omradet.
Radonforekomsten ska undersokas i varje delomrade innan byggnadsarbeten
far paborjas.

Oversvamningsrisk

Omradet ligger inom ™viss risk for dversvamning” enligt "kartering av
dversvamningsrisk runt Fyrisan”.
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Sannolikheten for versvamning ska beaktas vid projektering av bebyggelse,
entréer och gator, sa att risken for skador till foljd av hoga vattenstand kan
undvikas.

Det dr ocksa viktigt att dyrbar och kanslig utrustning, t.ex. elektronik, inte
placeras i kallarplan. Pa sa satt kan de ekonomiska skadeverkningarna vid
eventuell 6versvdmning begransas.
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Markféroreningar

En oversiktig miljoteknisk markundersékning som har genomférts av Bjerking
daterad 2009-03-10. Denna visar att fororeningar i form av metaller och PAH
forekommer i fyllnadsjord ovan leran. Fyllningen bestar av ett tydligt skikt
svart gjutsand och ibland slaggbitar. All gjutsand var inte férorenad. |
anslutning till en provpunkt aterfanns flyktiga organiska amnen i bade jord och
vatten. Denna fororening kan orsaka besvér i den befintliga byggnaden samt
spridas till Fyrisan. De 6vriga féroreningarna utgor inte nagon risk for
maéanniskor och miljé med dagens markanvéndning. Vid en bostadsbyggnation
ska féroreningarna saneras.

Om bostader planeras med en kallarvaning kommer i praktiken allt
fyllnadsmaterial att tas bort, vilket ocksa innebar att féroreningarna tas bort.
Darmed aterstar inga risker for manniska och miljo.

For att minimera deponikostnaden bér en schaktkontroll genomféras enligt ett
handlingsprogram som beskriver hanteringen av férorenade schaktmassor. Det
bor &aven utredas vilken typ av deponi/behandlingsstation som kan ta emot de
uppschaktade massorna. Lampligen genomfors ocksa laktester pa
schaktmassorna i god tid innan entreprenaden planeras att starta.

Belastningen pa recipienten ar okand men det kan inte uteslutas att &mnen i
markvattnet nar recipienten om an utspadda. Avstandet till Fyrisan ar ca 100m.
Fororeningarna utgor ingen risk for grundvattnet eftersom det mycket maktiga
lerlagret utgor en tat skyddsbarridr.

Farligt gods
Inga transporter med farligt gods sker inom omradet.

Mark och geoteknik

Marken bestar av lera med sadan méaktighet att palning maste tillampas vid
grundlaggning. Hansyn ska tas till den kansliga grundvattenbalansen och
palning bor ske med kohesionspalar.
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten och avliopp som byggs ut i de
omgivande gatorna.

Avfall

Utrymmen for kéllsortering planeras in i respektive kvarter. Inga trapphus bor
ha langre avstand till kallsortering an 50 m. Renhallningsfordon ska kunna
angora utan backningsrorelser. Hamtstéllen ska placeras och utformas med
ledning av Arbetsmiljéverkets regler och rekommendationer.

Teknisk anlaggning

Omradet ansluts till befintligt elnat. En ny transformatorstation ( E-omrade,
teknisk anlaggning) foreslas i anslutning till nuvarande industrispar.

Pa sikt kan ytterligare en transformatorstation behdvas i samband med att det
angransande kvarteret Skytteln detaljplaneras. Den befintliga stationen intill
Kungsangsesplanaden kan flyttas i sidled vid behov.

Transformatorbyggnaden ska ges en utformning som ar anpassad till
stadsdelens nya funktion som innerstad med bostader och
centrumverksamheter. Byggnaden ska darfor vara estetiskt tilltalande.

Varme/energi

Byggratten har anpassats till en befintlig ledning for fjarrkyla som passerar i
planomradets sydvastra horn.

Omradet kan med fordel anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet och darmed
tillgodogora sig dverskottsenergi fran avfallsforbranning.

Med géllande energiregler ar det mojligt att valja alternativa
uppvarmningsmetoder. Andra energikallor medfor vanligtvis att kraven pa
byggnadernas isolering 6kar kraftigt och byggnaden kommer att behdva
mindre energi for uppvarmning.

Valisolerade hus skyddar inte bara mot kyla vintertid utan ocksa mot varme
sommartid. Framtida 6nskemal om energikravande kylanlaggningar kan
undvikas forutsatt att man medvetet projekterar sa att solinstralning avskarmas
mot fonster under sommarmanaderna.

Tele/Bredband
Ledningar for tele och bredband kan forlaggas i de allménna gatorna.
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DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Landskapsbild, stadsbild

Kvarteret Angkvarnen utgér en del av en stadsdel under omvandling fran
industriomrade till en tat kvartersstad. Det kommer att innebéra en betydande
positiv férandring av stadsbilden och stadslivet i denna del av staden.

Kulturarv

Planen beror inga kulturvarden av internationell eller nationell karaktar.
Foretagshotellet Asikten pa fastigheten Kungséngen 21:7, ursprungligen
Tullgarns gjuteri och mekaniska verkstad har i olika utredningar pekats ut som
vardefull industrimiljo foreslas bli bevarad och ges skyddsbestammelse.

Naturmiljo, rekreation och friluftsliv

Den aktuella detaljplanen ber6r inga naturvarden.

Nar industrimark ersétts med bostader blir parkerna langs Fyrisan mindre
storda av buller och fler kan utnyttja och ha néra till denna sida av an med sin
skona kvallssol och vackra utsikt 6ver parkerna pa andra sidan vattnet.

Mark och vatten

Planomradet ligger vid Uppsalaasen, som fungerar som en viktig vattenbarare.
Vid bebyggelse och anlaggning skall risken for fororeningar av grundvattnet
beaktas. Vattenskyddsomradet rader. Fororenad mark kommer att saneras nar
omradet bebyggs.

Resurshushallning

Den relativt tata och centralt beldgna bostadsbebyggelsen i kombination med
verksamheter ger forutsattningar for rationellt utnyttjande av kollektiva
kommunikationer och narhet till centrumfunktioner, resecentrum och
arbetsplatser.

Halsa och sdkerhet

Kungsangens utbyggnad medfor en forandrad trafikvolym med emissioner fran
trafiken som foljd. Trafikvolymerna runt kvarteren blir mattliga da tyngre
verksamheter pa sikt inte blir aktuella i omradet. De stérningar som kan uppsta
fran trafik till bostader och i viss man verksamheter hanteras genom planens
utformning. Gaturummen &r rymliga med god genomventilation,
tradplanteringar pa bada sidor om korbanan och ger plats for en trafiksaker
detaljutformning.
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Trygghet

En omvandling till bostader innebdr en vitalisering och 6kade rorelser genom
omradet som tillsammans med rymliga och vélbelysta gator gor det tryggare att
passera kvélls- och nattetid.

Tillganglighet
Planomradet ligger néra den centrala staden. Narheten till kollektivtrafik och

utmarkta gang- och cykelstrak ger hog tillganglighet. Samtliga lagenheter far
tillgang till hiss.

Barnperspektiv
De slutna kvarteren utgdr en trygg och skyddad narmiljo for de mindre barnen.

Stadsmiljéer med kvarter och trafik pd omgivande gator medfor att kraven pa
gardarnas utformning och innehall 6kar. Tillgangen pa goda gang- och
cykelforbindelser innebér att barn i storre utstrackning kan rora sig pa egen
hand i trafiksédkra miljoer.

Omraden kring Fyrisan har manga kvalitéer &ven om de mindre barnen maste
hallas under uppsikt. Mojligheten till idrottsaktiviteter &r begransad i
naromradet. Med den nya gang- och cykelbron i Islandsgatans forlangning och
senare dven bil/kollektivtrafikbron i Kungsangsesplanadens forlangning blir
aven idrottsanlaggningarna kring Studenternas tillgangliga pa ett battre satt.

Sa lange det inte har byggts nagon skola i Kungséangen kommer barnen att ha
langt till sin skola. Mindre férskolor planeras inom bostadskvarteren.

Bostadsforsorjning och upplatelseformer

En utbyggnad av omradet ger uppskattningsvis 1000 nya boende i ca 500
bostader. Detaljplanen kan inte reglera upplatelseform.

Motesplatser och stadsliv

Den bostadsbebyggelse som skapas i Kungséngen bidrar till ett okat
befolkningsunderlag i omradet och i innerstaden. Planomradets utsokta lage vid
Fyrisan tillsammans med upprustningen av arummet skapar ett for staden unikt
promenadstrak. Forutsattningar finns for caféer, restauranger och utatriktade
verksamheter som kan bli métesplatser for boende i staden.

En rik kommersiell och offentlig service kan utvecklas i takt med okat
befolkningsunderlag. For att detta skall bli majligt maste verksamhetslokaler
kunna etableras framst i byggnadernas bottenvaningar.

28



DETALJPLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan
Planforslaget bedoms dverensstdmma med oversiktsplanens intentioner.

Miljobalken

Planforslaget bedoms vara i 6verensstammelse med miljobalken 3 kap 1 8
avseende markanvandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och
lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget berdr inte riksintressen inom omradet och planférslaget bedéms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget beror inte miljobalkens kapitel 4 och planforslaget bedoms
darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 4.

Planférslaget beror inte miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5
och planforslaget bedéms dédrmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 5

REVIDERINGAR
"NordMills” har genomgaende ersatts av ”Lantmannen”. Texten pa sidan 22
om avtal med Lantmannen har &ndrats.

Uppgifter rérande en eventuell ny bro éver Fyrisan har reviderats p.g.a. de
Lansstyrelsens beslut och de fordndrade forutsattningarna for en bro.

Uppgifter om Detaljplanen for kv Varpen och Spolen (dnr 2012/20058 f.d. dnr
2007/20089) har reviderats eftersom den planen vann laga kraft 2011-12-15.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING
Uppsala i november 2010
Reviderad i april 2012

Ulla-Britt Wickstrom Anneli Sundin
Planeringschef planarkitekt

Beslutsdatum
Godkéand av byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-06-30
e utstallning 2010-09-10
Antagen av plan- och byggnadsnamnden: 2012-04-19
Laga kraft: 2012-05-17
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Detaljplan for
del av kv Angkvarnen, Kungsangen 21:4 och 21:7
Uppsala kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall kunna vinna laga kraft
under varen 2012.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Motivet for genomforandetiden ar att planen pa grund av sin storlek behover
byggas ut under en langre period.

Ansvarsfordelning

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att
genomfdra anlaggningar pa kvartersmark utéver bebyggelse, exempelvis atgar-
der vid eventuella markfororeningar, samordning och flytt av ledningar mm.

Exploatoren bekostar och kommunen genomfor atgarder inom allman plats-
mark. Kostnader tas ut i form av en exploateringsavgift.

Kommunen ansvarar for att reglera fragor rérande upplatelse av mark for ny
transformatorstation.

Kommunen ansvarar for atgarder inom allman platsmark, i huvudsak enligt
intentionerna i programmet for Kungséngen

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allméan plats inom omradet.

Avtal

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall uppréattas och foreligga innan planen antas av
kommunen. Exploateringsavtalet ska reglera markoverlatelser och kostnader
for detaljplanens genomforande.

Den mark som planlaggs som allmén plats éverlats till kommunen utan ersatt-
ning. De delar av kommunens mark som planldggs som kvartersmark forvarvas
av exploatoren.

Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden pa allméan
plats.

Avtal mellan kommunen och Vattenfall ska tecknas avseende plats for ny
transformatorstation.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forut-
séattning for planens genomfdrande.

Den nya transformatorstationen placeras pa kommunal mark. E-omradet kan,
om kommunen som markagare medger det, avstyckas till en egen fastighet.

Tomtindelning

Gallande tomtindelning strider mot planforslaget. Tomtindelningen bor upphé-
vas. Detta sker genom att en administrativ bestammelse infors pa plankartan.

UTREDNINGAR

Utredningar infor bygglovsprovning/bygganmalan

Exploatorerna bekostar de utredningar som ar nddvandiga for bygglovprov-
ningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for vib-
rationsstorningar ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatdren. Det kan finnas ytterligare,
av kommunen okénda ledningar som berdrs av detaljplanen. Det aligger explo-
atoren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren skall kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av
befintliga kablar skall begéras innan arbetena stts igang. Befintliga anlagg-
ningar maste hallas tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.



EKONOMISKA FRAGOR

Under forutsattning att exploateringsavtal kan tréffas enligt ovan bedéms pla-
nen vara kommunalekonomiskt genomforbar.

Kommunens kostnader for atgarder pa allman platsmark inom planomradet
tacks av intakter fran exploateringsavgifter.

MEDVERKANDE
Planen har utarbetats av kontoret for samhéllsutveckling samt 6vriga forvalt-
ningar i Uppsala kommun samt i samarbete med Torget Arkitekter AB och

Arcum arkitektkontor AB.

REVIDERINGAR

"Byggherren” har genomgaende ersatts av "exploatdren”. Under rubrikerna

”Ledningar” och "Ekonomiska fragor” har vissa tillagg gjorts.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i november 2010
Reviderad i april 2012

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum
Godkand av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2009-06-30

e utstallning 2010-09-10

Antagen av byggnadsnamnden: 2012-04-19
2012-05-17

Laga kraft:





