% Uppsala
kommun

Kommunstyrelsen
Protokollsutdrag

Datum:
2020-11-25

§ 285
Ny anlaggning for issporter
KSN-2018-2867

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. att godkdnna en utdkad investeringsram pa 69 miljoner, fran 420 miljoner
kronor till 489 miljoner kronor, for ny anlaggning for issporter pa Granby
sportfalt

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

2. att godkanna Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheters forslagom
att uppfora av forslaget Oktagonen som ny arena for issporter pa Granby
sportfalt enligt rapport i bilaga 1,

3. attjustera hyresnivan iidrott- och fritidsndmndens lokalférsorjningsplan med
5,6 miljoner kronor, fran 30,3 miljoner kronor till 35,9 miljoner kronor, samt

4, attinnan upphandling for byggnation genomféra en dialog med byggherrari
syfte att halla nere kostnader for konstruktion och utférande.

Sammanfattning

Den 25 mars 2019 (§111) beslutade kommunfullmaktige att uppdra till Uppsala
kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att uppfora en arena for issporter pa
Granby sportfalt. Fullmaktige beslutade dven att uppdra till Uppsala kommun Sport-
och rekreationsfastigheter AB att aterkomma till kommunstyrelsen for stegvisa beslut i
enlighet med Principoverenskommelse for nybyggnation under genomfoérandet. I linje
med detta beslut 6verlamnade Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB
(nedan namnt bolaget) den 26 juni 2020 slutrapport avseende
programhandlingsskedet i projekt isarena Granby bilaga 1. | rapporten forordar
bolaget alternativet Oktagonen som ny arena for issporter pa Granby sportfalt.

Forslaget innebar att investeringsramen for projektet behover utokas med 64 miljoner
kronor.

Oktagonen ar anpassad for att klara av publik pa rinken med de krav pa personfloéden
som foljer av detta. Det finns darmed mojligheter att anvanda arenan for evenemang
och massor, aven om dessa i det aktuella utforandet ar begransade. Arenan har
samtidigt utvecklingsmojligheter avseende forstarkning av elforsorjning och utokning
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av biytor. Vid realisering av dessa mojligheter klarar arenan mer omfattande
evenemang.

Beslutsunderlag

e Arbetsutskottets forslag 17 november 2020 § 355

e Tjansteskrivelse daterad 11 november 2020

e Bilaga 1: Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter slutrapport
avseende programhandlingsskedet i projekt isarena Granby

e Bilaga 2: Utredning kring forutsattningar till nybyggnation av anlaggning for
issporter

o Bilaga 3: Forslaget Oktagonen

Yrkanden

Fredrik Ahlstedt (M) och Hanna Victoria Morck (V) yrkar i forsta hand:
att Grendet Gterremitteras for att kompletteras med ett nytt reviderat férslag avseende
funktion och kostnader for laget vid kv. Kélen.

Fredrik Ahlstedt (M) och Hanna Victoria Morck (V) yrkar i andra hand:

att parallelit utreda ett alternativ med placering pa Kélen dé utmaningarna i
detaljplanen for Grénbyalternativet dr stora avseende hojder och trafik, vilket i slutdndan
kan riskera att omgjliggora detta projekt.

Mohamad Hassan (L), Stefan Hanna (-), Simon Alm (-) och Erik Pelling (S) yrkar bifall till
arbetsutskottets forslag,.

Beslutsgang

Ordférande stéller forst Fredrik Ahlstedt (M) med fleras aterremissyrkande mot
arendetsavgorande idag och finner att arendet ska avgoras idag.

Ordférande staller darefter Fredrik Ahlstedt (M) med fleras tillaggsyrkande mot avslag
och finner att kommunstyrelsen avslar detsamma.

Ordforande staller slutligen arbetsutskottets forslag mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller detsamma.

Reservationer

Fredrik Ahlstedt (M), Therez Almerfors (M) och Christopher Lagerqvist (M) reserverar sig
mot beslutet till forman fér egna yrkanden med motiveringen:

Daé drendet om att bygga en ny isarena i Uppsala Gterigen har aktualiserats och det
bereds ett nytt reviderat drende till KF i december 2020 tycker vi att drendet dven borde

Justerandes signatur
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omfatta en ny och uppdaterad kalkyl samt en uppdatering av férslaget for ldget pa
Kélen. Detta da tidigare underlag fran kommunen pekat pa att vi skulle kunna fé mer
arena till en lagre kostnad vid placering kélen och fér att drendet skall fé en sa bred och
relevant belysning som mdjligt utifran ett jdmférande perspektiv.

Moderaterna gléds Gt att vi nu kommer vidare i Grendet om en ny anléggning for
issporter, men oroas samtidigt for att forslaget om att placera arenan i Grénby riskerar
att omdjliggéora projektet. Vi foreslog darfor att drendet skulle kompletteras med ett
reviderat forslag avseende en placering pa Kélen, alternativt att en parallell utredning
skulle genomféras givet att utmaningarna i detaljplanen for Granbyalternativet dr stora.

Tobias Smedberg (V) och Hanna Victoria Mérck (V) reserverar sig mot beslutet till
forman for egna yrkanden:

Daé drendet om att bygga en ny isarena kommer till KF i december 2020 sG anser vi att
drendet dven borde omfatta en ny och uppdaterad kalkyl samt en uppdatering av
forslaget for ldget pa Kolen. Detta da tidigare underlag fran kommunen pekat pa att vi
skulle kunna fé mer arena till en ldgre kostnad vid placering Kélen och fér att Grendet
skall fé en sé bred och relevant belysning som mdjligt utifran ett jimférande perspektiv.
Fér att inte i onédan férsena arbetet mer én de tva decennier som redan férlupit, samt for
att ha beredskap for att bygga snabbt pa kélen om Grénbyplaceringen skulle visa sig
omdjlig, sa har vi Gven yrkat pa att jdmférelsen kan géras parallellt.

Sarskilda yttranden

Jonas Petersson (C) lamnar ett sarskilt yttrande:

Centerpartiet dr néjda med beslutet att uppfora en ny och modern arena for issport i
Uppsala. Sérskilt gladjande ér det kompakta stédet for att forldgga arenan pa Granby
sportfalt - ndrheten till Arenahotellet, IFU Arena, UTK-hallen, fritidsbanken och
friidrottsarenan samt de goda bussforbindelser och nérhet till E4:an skapar synergier och
mervdrden for savdl bredd- som elitidrotten.

Centerpartiet vill trycka pd vikten av att om- och nybyggnationen pa Grénby sportfalt
planeras noggrant innan arbetet séttet igang. Det finns tre ispister pa Grdnby sportfélt,
varav en anvénds dret runt. Byggnationen madste planeras pa ett sadant sdtt att den
befintliga iskapaciteten kan behdllas under hela byggperioden. Férre isytor, dven under
en kort period, skulle drabba berérda féreningar hart.

Avslutningsvis dr det for Centerpartiet oerhort angeldget att de nu beslutade
investeringarna halls inom beslutade investeringsramar. Uppsalas ekonomi ér
anstréngd och kommunen har en stérre laneskuld én Centerpartiet skulle 6nska. | den
fortsatta processen maste det vara helt tydligt att investeringsramarna ligger fast och
inte bara dr en rekommendation som gar att bryta mot for att Gterkomma till fullméktige
och be om utvidgade ramar. Investeringskostnaden har en direkt effekt pG kommunens
l6pande langsiktiga ekonomi, eftersom hégre investeringskostnader innebér hégre
[6pande kapitalkostnader.

Justerandes signatur
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Jonas Segersam (KD) lamnar ett sarskilt yttrande:

Frégan om ny anlédggning fér issporter i Uppsala har varit en langbédnk och har tagit
manga svéngar genom aren. Nar det sa plétsligt dok upp ett forslag upp om att bygga en
arena pd Kungsdngens industriomrdde nere vid an ("Kélen”-tomten) stred vi da for att fa
anldggningen till Granby sportfalt, Eftersom férvaltningen 2019 tog fram just det
forslaget som huvudalternativ blev vi véldigt glatt dverraskade ndr minoritetsstyret (S, L
och MP) énda gick pa var kristdemokratiska linje att placera anléggningen i Grénby.

Vi tror att man skulle kunna och borde utveckla samarbetet pa Grénby Sportfélt, och pG
det sdttet poola resurser och samordna verksamhet. Exempelvis har vi foreslagit att
aktérerna pa sportfaltet sjélva borde fa styra éver parkeringarna i omradet och ta
intdkterna dérifran. De vet bést behoven och hur man ska férdela efterfrGgan. Nér man
inledningsvis utredde Kolenalternativet var enbart Almtuna involverade i processen och
man hade helt missat évriga isidrotter. En placering pa Grénby sportfélt skapar
samordningsméjligheter med savél Bandy (Relitahallen), konstakning och andra
isidrotter, samt ger samordningsmojligheter med IFU och éven Arenahotellet och UTK.

Vi hade helst velat ha ett liknande arrangemang som IFU Arena som dr vildigt lyckat -
drivet och finansierat med kommunala lGn av féreningslivet. Fér den delen dr Relita-
hallen ocksa ett gott initiativ som helt sjélvstandigt drevs fram av Bandy-idrotten.

Vi ér valdigt mana om att hélla nere kostnaderna. Vi tycker det ar markligt att man i
andra stader kunnat bygga anléggningar sG mycket billigare, men inte i Uppsala -
Ornskéldsvik (ca 250 miljoner for 7600 Gskddare 2010), Véixjé (ca 250 miljoner for 5700
dskadare 2010), och Malmé (750 miljoner for 12600 Gskadare 2008). Dérfér la vi ett
yrkande i kommunstyrelsens arbetsutskott om att man ska genomféra en dialog med
byggherrar innan upphandling, fér att om méjligt fa ner kostnaderna fér byggnation och
utférande. Vi dr dessutom valdigt skeptiska till de extra 10-20 miljoner kronorna som
beror pé miljépartiets krav pa trédkonstruktion och klimatvénlig betong.

Simon Alm (-) lamnar ett sarskilt yttrande:

Beslutet om att placera is-arenan pa Granby sportfélt ar taget och att ga tillbaka i
processen den processen leder bara till att man ytterligare forskjuter
fardigstallandedatumet pa framtiden. Granby sportfélt ér en bra plats som har ett stod
fran aktérer sasom ishockeyn och skridskoféreningarna. Fran skridskoféreningarna, som
domineras av tjejer, var man mycket tydliga med att man vill se en ny is-arena pG Granby
sportfélt eftersom de annars har svart att fa nytta av den extra isytan for traningar. Dértill
finns praktiska problem sésom orimliga parkeringsavgifter ndrmre centrala Uppsala.

Det drtrakigt att projektet har fordréjts med anledning av att Ovalen verkade bli
vasentligt dyrare én vad ramen medgav, men nu med en Oktagonen tas édnda
kvaliteterna i Ovalen tillvara, kostnaden pressas tydligt nedat halvvégs mot den
ursprungliga ramen och vi fér en mattlig forsening med ungefér ett halvar. Vi far en arena
som klarar av kraven fran elitishockey, skridskotdvlingar, tréningspusslet fér
issportféreningarna och vi far éntligen en arena som kan inrymma stérre
kulturarrangemang. Det dr det bdsta alternativet vi har i dagsldget och att ytterligare

Justerandes signatur
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fordréja ett fardigstéllande ar direkt olémpligt med tanke pa hur extremt lang tid som
redan har passerat fran behovsinsikten till dit vi idag har kommit.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 367

Ny anlaggning for issporter
KSN-2018-2867

Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta

1. attgodkanna en utokad investeringsram pa 69 miljoner, fran 420 miljoner
kronor till 489 miljoner kronor, for ny anlaggning for issporter pa Granby
sportfalt

Kommunstyrelsen foreslds besluta for egen del

2. att godkanna Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheters forslag om
att uppfora av forslaget Oktagonen som ny arena for issporter pa Granby
sportfalt enligt rapport i bilaga 1,

3. attjustera hyresnivan iidrott- och fritidsnamndens lokalférsorjningsplan med
5,6 miljoner kronor, fran 30,3 miljoner kronor till 35,9 miljoner kronor, samt

4. attinnan upphandling for byggnation genomfora en dialog med byggherrari
syfte att halla nere kostnader for konstruktion och utférande.

Sammanfattning

Den 25 mars 2019 (§111) beslutade kommunfullmaktige att uppdra till Uppsala
kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att uppfora en arena for issporter pa
Granby sportfalt. Fullmaktige beslutade aven att uppdra till Uppsala kommun Sport-
och rekreationsfastigheter AB att dterkomma till kommunstyrelsen for stegvisa beslut i
enlighet med Principdverenskommelse for nybyggnation under genomforandet. I linje
med detta beslut overlamnade Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB
(nedan namnt bolaget) den 26 juni 2020 slutrapport avseende
programhandlingsskedet i projekt isarena Granby bilaga 1. | rapporten forordar
bolaget alternativet Oktagonen som ny arena for issporter pa Granby sportfalt.

Forslaget innebar att investeringsramen for projektet behover utokas med 69
miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 20 november 2020

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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e Bilaga 1: Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter slutrapport
avseende programhandlingsskedet i projekt isarena Granby

e Bilaga 2: Utredning kring forutsattningar till nybyggnation av anlaggning for
issporter

e Bilaga 3: Forslaget Oktagonen

Yrkanden

Fredrik Ahlstedt (M) och Hanna Victoria Morck (V) yrkar i forsta hand:
att drendet Gterremitteras for att kompletteras med ett nytt reviderat forslag avseende
funktion och kostnader for ldget vid kv Kolen.

Fredrik Ahlstedt (M) och Hanna Victoria Morck (V) yrkar i andra hand:

att parallellt utreda ett alternativ med placering pa Kélen dé utmaningarna i
detaljplanen for Grdnbyalternativet dir stora avseende héjder och trafik vilket i slutéindan
kan riskera att omajliggéra detta projekt.

Jonas Segersam (KD) yrkar, med instdmmande fran Jonas Petersson (C) och Erik
Pelling (S):

attinnan upphandling for byggnation genomfora en dialog med byggherrar i syfte att
hélla nere kostnader for konstruktion och utférande.

Mohamad Hassan (L) och Jonas Petersson (C) yrkar bifall till foreliggande forslag.

Mohamad Hassan (L) yrkar avslag till Fredrik Ahlstedt (M) med fleras yrkanden.

Beslutsgang

Ordférande stéller forst Fredrik Ahlstedt (M) med fleras aterremissyrkande mot
arendets avgorande idag och finner att drendet ska avgoras idag.

Ordforande stéller darefter Jonas Segersams (KD) tillaggsyrkande mot avslag och
finner att arbetsutskottet bifaller detsamma.

Ordforande staller darefter Fredrik Ahlstedt (M) med fleras tillaggsyrkande mot avslag
och finner att arbetsutskottet avslar detsamma.

Ordforande staller slutlige foreliggande forslag mot avslag och finner att
arbetsutskottet bifaller detsamma.

Reservation

Fredrik Ahlstedt (M) och Hanna Victoria Morck (V) reserverar sig mot beslutet till forman
for egna yrkanden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskontoret Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2020-11-20 KSN-2018-2867

Handlaggare:
Carl Ljunggren

Ny anlaggning for issporter

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta

1. attgodkanna en utokad investeringsram pa 69 miljoner, frdn 420 miljoner
kronor till 489 miljoner kronor, for ny anlaggning for issporter pa Granby
sportfalt

Kommunstyrelsen beslutar

2. att godkanna Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheters forslag om
att uppfora av forslaget Oktagonen som ny arena for issporter pa Granby
sportfalt enligt rapport i bilaga 1 samt,

3. attjustera hyresnivan iidrott- och fritidsnamndens lokalférsorjningsplan med
5,6 miljoner kronor, fran 30,3 miljoner kronor till 35,9 miljoner kronor.

Arendet

Den 25 mars 2019 (§111) beslutade kommunfullmaktige att uppdra till Uppsala
kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att uppféra en arena for issporter pa
Granby sportfalt. Fullmaktige beslutade aven att uppdra till Uppsala kommun Sport-
och rekreationsfastigheter AB att dterkomma till kommunstyrelsen for stegvisa beslut i
enlighet med Principéverenskommelse for nybyggnation under genomférandet. I linje
med detta beslut 6verldamnade Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB
(nedan namnt bolaget) den 26 juni 2020 slutrapport avseende
programhandlingsskedet i projekt isarena Granby bilaga 1. | rapporten forordar
bolaget alternativet Oktagonen som ny arena for issporter pa Granby sportfalt.

Forslaget innebar att investeringsramen for projektet behover utokas med 69
miljoner kronor.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning

Arendet har beretts av kommunledningskontoret, stadsbyggnadsférvaltningen och
Sport- och rekreationsfastigheter AB. Barn- och jamstalldhetsperspektiven har
beaktats. Barnidrotten gynnas av tillkomsten av en ny ispist vilket innebar fler tider for
traning och matcher. Aven ur ett jamstalldhetsperspektiv kan den utokade mangden
tider ha en positiv effekt. Naringslivsperspektivet har beaktats. En ny isarena bedoms
far positiva effekter for det lokala naringslivet, i ett initialt skede genom att ett
byggprojekt avdenna omfattning sannolikt gynnar den lokala byggsektorn.

Foredragning

Kommunstyrelsen beslutade den 24 oktober 2018 (§166) att uppdra till
kommunledningskontoret att i samrad med stadsbyggnadsforvaltningen och Uppsala
kommun sport- och rekreationsfastigheter AB utreda forutsattningarna for uppforande
av en anlaggning for issporter. Utredningen i bilaga 2 dverlamnades till
kommunstyrelsen den 28 december 2018.

Den 25 mars 2019 (§111) beslutade kommunfullmaktige att uppdra till Uppsala
kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att uppfora en arena for issporter med
funktionskrav for elithockey pa Granby sportfalt inom preliminar investeringsram om
420 miljoner kronor, med fardigstallande senast 2023. Fullmaktige beslutade dven att
uppdra till Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att dterkomma till
kommunstyrelsen for stegvisa beslut i enlighet med Principoverenskommelse for
nybyggnation under genomférandet.

Den 7 juni beslutade styrelsen i Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB
att overlamna slutrapport avseende programhandlingsskedet i projekt isarena Granby
till kommunstyrelsen, bilaga 1. Rapporten 6verlamnades till kommunstyrelsen den 26
juni 2020. | rapporten férordar bolaget alternativet Oktagonen som ny arena for
issporter pa Granby sportfalt.

Efter en samlad bedomning av rapportens forslag samt inkomna synpunkter fran
foreningslivet foreslds kommunstyrelsen att godkanna Uppsala kommun Sport- och
rekreationsfastigheters forslag om att uppfora av forslaget Oktagonen, bilaga 3 som ny
arena for issporter pa Granby sportfalt.

Oktagonen uppfyller SHL:s funktionskrav for ishockey. Den befintliga arenan pa Grénby
sportfalt har en maximal kapacitet pa 2862 personer. Under sdsongen 2019/2020 var
publiksnittet i Hockeyallsvenskan 2606 personer, i grundserien, och motsvarande siffra
for svenska hockeyligan var 6056 personer, dar den minsta arenan har 3275 platser.
Medelkapaciteten for en arenorna i Hockeyallsvenskan ar 4906 platser. Den foreslagna
arenan, Oktagonen, rymmer 5127 platser.

Oktagonen uppfyller vidare 6nskemalen om forbattrad publikupplevelse och forstarkt
intjdanandeférmaga. Arenan klarar ocksa forbundskraven for isidrottsutdvande i de
hogsta divisionerna/nivaerna. Vidare tillgodoser Oktagonen 6nskemal fran aktiva inom
issporterna om ytterligare en ispist for traning och tavling inom andra issporter.

En uttalad malsattning for arenan ar att efterstrava minsta mojliga koldioxidavtryck i
materialval och processer, med malsattningen att anvanda trd som material i mesta
mojliga man. En genomlysning visar pa att sannolikheten ar hog for att
koldioxidreducerande atgarder ar mojliga for takfackverk (byggs i trd) och
grundlaggning (med en betong som har ett lagre koldioxidavtryck). Dar till ar
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sannolikheten medelgod for att ocksa bjélklag av trd kan anvandas. Arenan rymmer
ocksa tekniska funktioner som sanker energiforbrukningen och dar med
driftkostnaderna.

Ekonomiska konsekvenser

Den nya isarenan innebar en investering pa 489 miljoner kronor inklusive
energibesparande funktioner for 10 miljoner kronor och koldioxidreducerande
atgarder (byggnadsmaterial) pa 10 miljoner kronor. Da den beslutade
investeringsramen ar 420 miljoner kronor behdver kommunfullmaktige fatta beslut om
att utdka investeringsramen med 69 miljoner kronor till totalt 489 miljoner kronor for
projektets genomforande.

Den uttkade investeringsramen beaktas i kommande ars Mal och budget.

Hyresnivan for den nya arenan ar 35,9 miljoner kronor. En justering av hyresniva
behover goras i idrotts- och fritidsnamndens lokalforsorjningsplan vid beslut om
utokad investeringsram.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 20 november 2020

e Bilaga 1: Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter slutrapport
avseende programhandlingsskedet i projekt isarena Granby

e Bilaga 2: Utredning kring forutsattningar till nybyggnation av anlaggning for
issporter

e Bilaga 3: Forslaget Oktagonen

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson OlaHagglund
Stadsdirektor Bitr. stadsdirektor



Handlingsstatus Uppsala Kommun Sport- och Rekreationsfastigheter AB 1(5)
Objekt 123
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Isarena, Granby sportfalt
Rapport-programskede
2020-06-09 BIL 4.0

Styrelsen Sportfastigheter

Slutrapport programhandlingsskede Isarenan Granby

Bakgrundsinformation

Kommunstyrelsen beslutade den 24 oktober 2018 att uppdra till kommunlednings-
kontoret att i samrad med stadsbyggnadsférvaltningen och Uppsala kommun sport- och
rekreationsfastigheter AB utreda forutsattningarna for uppférande av en anlaggning for
issporter i syfte att driftsdtta en modern anldggning 2022. Utredningen skulle ske pa kort
tid och dverlamnades till kommunstyrelsen den 28 december 2018.

I det laget var arenans placering fortfarande oklar.

For att f& fram ett underlag pa avsedd tid, valde bolaget att genomféra en
kostnadsuppskattning med Behrn Arena, som grund, som slutade pa 420 mkr i prislage
nov-18 med placering pa Grénby sportfilt.

Hyresniva 34 mkr.

Intakter 7-8 mkr

Besluts togs i kommunfullmaktige den 25 mars 2019 och bolaget gavs i uppdrag att
bygga isarenan och att stegvis redovisa program-/och bygghandlingar samt investerings-
kalkyler.

Programhandlingsskede

Programhandlingen slutférdes i januari 2020.

Under programskedet har ett antal tillkommande krav och dnskemal genererats.

Bland tillkommande funktioner kan ndmnas en basniva vad géller eventanpassning i
enlighet med Destination Uppsalas analys, tillagningskék, en butikslokal. Vidare tillkom
flertalet infrastrukturella, tekniska forutsattningar, som exempelvis att enbart
hdégspanningselkraft finns tillganglig.

En kostnadsuppskattning genomfdrdes i februari 2020.

Uppskattningen slutade p& 520 mkr i prisldge jan-20

Hyresniva 37 mkr

Intakter ca 7 mkr

Utéver 520 mkr, som var grundalternativet, hade alternativa tillagg varderats
- hégre grad av eventanpassning 37 mkr

- trastomme 25 mkr

- infartsvég fran sdder 10 mkr
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Efter att ha provat isarenan pa 520 mkr nivan i Ordférandeberedning (2 mars 2020) och
Mittenstyret (10 mars 2020) stod det klart att isarenan behdvde bantas ekonomiskt och
darmed aven storleks- och funktionsmassigt.

Under perioden mars till april 2020 har alternativa, minskade arenafdrslag tagits fram
och, genom ansvarig bestallare, chef Fastighetsstaben, prévats i dialog med
kommunstyrelsens ordférande och kommunalrad ansvarigt for idrottsfragor. Dialogen
resulterade (2020-04-27) i efterfr@gan pa ytterligare ett férslag, som 1&g inom ramen for
KF beslutade investeringsniva.

Alternativa arenamodeller

Som alternativ till det forsta forslaget i januari 2020, med arbetsnamn "Ovalen”, har
saledes tva ytterligare férslag arbetats fram, med arbetsnamn “Oktagonen” resp.
"Assymetri”.

Bada forslagen har genomgatt en successiv anpassning fran de inledande modellerna i
april till laget nu i juni. Arkitekter och projektledning har pa ett konstruktivt satt stravat
efter att bibehdlla maximal publikkapacitet, alla vasentliga idrottsfunktioner samtidigt
som publikytor och kommersiella ytor i olika utstrackning bantats. Tekniska funktioner
och energiinvesteringar har redovisats separat for alternativen, for att kunna lyftas ur
investeringen. Flertalet leder dock till en bra nettokostnadseffekt om de genomférs.
Intjanandemdijligheten i arenan, pa saval kort som 18ng sikt har analyserats, och varierar
nu mellan alternativen, vilket ocksd ger utslag i rskostnad.

Till styrelsemdtet 2020-04-29 april hade tvd alternativa férslag tagits fram och
kostnadsuppskattats;
"Oktagonen” Ett reducerat forslag av programhandlingen men utan, eventanpassning,
tillagningskodk, butikslokal, minskade hospitalityytor m.m.
I det ndrmaste bibehallen publikkapacitet, ca 4 900
Investeringskostnad 489 mkr
Hyresniva 36 mkr
respektive

"Asymmetri” Ett betydligt enklare forslag med trangre kommunikationsytor, farre
kiosker och barer, trénga VIP-utrymmen etc.
Aven har behdlls dven publikkapaciteten i det ndrmaste, ca 4 700.
Indikativ kostnadsuppskattning
Investeringskostnad 467 mkr
Hyresniva 34 mkr

Arbetet hade da redan pabérijats for att ta fram ett alternativ med en investeringsniva pa
max 430 mkr (420 mkr + indexering 10 mkr) "Assymetri II”. Parallellt med detta
optimerades aven “"Oktagonen”.
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Till nasta styrelseméte 2020-05-19 hade tva omarbetade alternativ tagits fram

"Oktagonen”

"Asymmetri”

Nu mer genomarbetat och innehallande bade butiksyta och

yta for ett tillagningskdk eller annan kommersiell verksamhet
Publikkapacitet, c a 4 950

Investeringskostnad 469 mkr (exkl energioptimeringsatgarder)

Hyresniv5 36 mkr (inkl kommersiella ytor och exkl energioptimering)
Intékter i nivd 2024 6,4 mkr

Intékter i nivd 2030 8,7 mkr

Nu mer genomarbetad och ytterligare reducerad framst avseende
publikkapacitet.

Fortsatt ett betydligt enklare férslag med trangre kommunikationsytor,
farre kiosker och barer, tranga VIP-utrymmen etc.

Publikkapaciteten c a 3 700.

En kvarstdende brist &r, att vid en sakerhetsanalys kan Polisen havda att
de trdnga ytorna ar en for stor sakerhetsrisk.

Investeringskostnad 421 mkr (exkl energioptimeringsatgarder)

Hyresnivé’l 32 mkr (exkl energioptimeringsatgérder)

Intékter i nivd 2024 2,8 mkr

Intakter i nivd 2030 4,0 mkr

En sammanfattande rapport med skillnaden mellan Oktagonen och Assymetri, liksom
benchmark mot vissa andra arenor, nyckeltal, och skisser beskrivs i bilaga 4.1.

Ekonomiska konsekvenser och skillnader samt analys och -sammanstallning redovisas i

bilaga 4.2

Utifrdn kommunens ambition vad géller klimat-och hallbarhet har dessa méjligheter
sjalvfallet analyserats vad géller isarenen. De energioptimeringsatgéarder som forslds har
i underlaget redovisats separat vad géller investerings- och arskostnadsberékning. Det

galler

- Hégspé&nningsstéllverk
Investering 2 400 kkr
Kapital- och driftskostnad 200 kkr
Energibesparing - 700 kkr

- Solcellsanldggning
Investering 4 700 kkr
Kapital- och driftskostnad 330 kkr
Energibesparing - 280 kkr

Om investeringsstéd beviljas blir utfallet ca 50 kkr béattre per ar
- Energilager, borrhl

Investering

3 000 Kkr
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Kapital- och driftskostnad 260 kkr
Energibesparing - 330 kkr
Processtatus

Beslutsunderlag enligt bifogade rapport ldmnades till Bestallaren 2020-06-08.

Enligt information ska de olika arenamodellerna vad galler isarenan, liksom information
kring den befintliga A-hallen, behandlas p& Kommunstyrelsens arbetsutskott 2020-06-09
Parallellt med ovanstdende genomférs f n en kostnadsbedémning av ytterligare en
kalkylkonsult for att f& en sakrare bild av investeringskostnaden.

Kostnadsbedémning omfattar Oktagonen och Asymmetri.

Mdjliga uppdelning av investeringsprojektet.

Liksom projektet pa Studenternas skulle delar av Ishallsinvesteringen i alternativet
Oktagonen kunna hanteras som ett separat kommersiellt projekt inom bolaget, dar
bolaget investerar, hyr ut till extern hyresgést och tar hyresintakten. Det skulle i s3 fall
avse butiksytan, ytan for tillagningskok, samt vissa energioptimeringsatgérder,

- solceller

- hégspanningsstallverk

- energilagring

dar kapital- och driftskostnad bars av energibesparing i férhallande till energikostnad
enligt hyresavtal.

Konsekvenser

Enligt huvudtidplanen skulle programskedet avslutas i jan/feb 2020 och
projekteringsskedet ta vid. S8 har inte skett, istéllet har olika reducerande alternativ
tagits fram under perioden mars till maj. F n star projektet still i vantan pa beslut.

Direkta konsekvenser av om projektet avslutas eller forskjuts i tid beskriv dversiktlig
nedan.

Program och Projektering

Programskede;

En narmast komplett programhandling ar framtagen fér Ovalen.

Om beslut kommer om Oktagonen eller Asymmetri behdver en programhandling tas
fram.

Oktagonen ar snarlik Ovalen och en programhandling inkluderat erforderliga
utrymningssimuleringar etc bér kunna genomféras pa 2-3 manader.

Fér Asymmetri behéver ett mer omfattande omtag géras och tiden for att ta fram en
programhandling bedéms till 3-5 m&nader.

Systemhandlingsskede;

Enligt plan skulle systemhandlingsprojektering ha pabérjats i feb 2020
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och kan nu som tidigast pabérjas i okt/nov 2020, d v s 6-7 manaders férsening, som
minst.

Tider
I det fall ett beslut kommer i juni ar det troliga utfallet att arenan kan std klar till
sommar/host 2024 (mot planerat nov 2023)

Projektet Idggs ned

Om projektet avslutas behéver avtal med projekterande konsulter och
projekteringsledning avslutas.

Under en évergdngsperiod far bolaget en viss dverkapacitet pd projektledningssidan.
En forgaveskostnad pa c a 6 mkr kommer att behdva faktureras till kommunen.

Projektet forskjuts i tid

I det fall projektet skjuts pa framtiden, behéver vi utreda hur lange vi

"frysa” konsultavtalen for att senare kunna ateruppta projekteringen utan ny
upphandling.

Framtagna handlingars anvandbarhet minskar desto langre tid det gar innan projektet
tas upp igen.

Upparbetade kostnader kan ligga pa "hold” om en omstart finns planerad, men &ven har
ar tidshorisonten begransad.

Forskjuts projektet en langre tid kommer konsultkostnaden att 6ka, dd nya
upphandlingar behéver genomféras och darmed ocksa eventuellt nya
konsultbolag/konsulter. Ett annat konjunkturldge kan ocksa innebéara totalt dkade
kostnader.

Alternativ skulle ett systemhandlingsskede kunna genomfdras fér att snabbare kunna
komma till byggstart vid ett senare startbesked och ocksa for att ytterligare kunna
kvalitetssédkra investeringsnivan.

Conny Niklasson och Freddie Norman

Bilagor 1 Jamfdrelse Oktagon och Asymmetri dat 2020-06-05
2 Ekonomisk analys och -sammanstallning dat 2020-06-09
3 Planer, sektioner, situationsplan Oktagonen dat 2020-05-17
4 Planer, sektioner, situationsplan Asymmetri dat 2020-05-18
5 Ytjamforelse Oktagon-Asymmetri dat 2020-05-15
6 Bilder Oktagon och Asymmetri dat 2020-05-19
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Inledning

| beslut som togs i kommunfullmaktige 25 mars 2019 gavs bolaget i uppdrag att bygga Isarenan pa
Granby Sportfilt, med en publikkapacitet om 5000 bes6kare och att stegvis redovisa program-/och
bygghandlingar samt investeringskalkyler. Enligt den av KS beslutade tidplanen for Isarenaprojektet
skulle en programhandling finnas framme i januari 2020.

| januari 2020 presenterades Programhandlingen for Uppsala Isarena. Under programskedet har ett
antal tillkommande krav och 6nskemal genererats.

Bland tillkommande funktioner kan ndmnas eventanpassning (baserat pa DUABs analys hosten
2019), tillagningskok och en butikslokal. De stérsta tillkommande férandringarna rérde dock
infrastrukturella och energitekniska forutsattningar, som inte kunnat berdknas i utredningen
eftersom platsen fér arenans placering avgjordes forst vid KS beslutet 2020-03-06.

Som exempel kan ndmnas forutsattningen att enbart hogspanningselkraft finns tillganglig och flytt av
fjarrvarmeledning.

En kostnadsuppskattning genomfordes i februari 2020. Uppskattningen slutade pa 520 mkr i prislage
januari 2020.

Efter att ha provat isarenan pa 520 mkr nivan i s k Ordférandeberedning och Mittenstyret stod det
klart att isarenan behévde bantas ekonomiskt och darmed aven storleks- och funktionsmassigt.
Under mars och april har alternativa, minskade arenaférslag tagits fram parallellt med att samrad
med kommunstyrelsens ordférande och kommunalrad ansvarigt for idrottsfragor gm
Fastighetsstaben genomforts.

Forsta veckan i april meddelade Fastighetsstaben att beskedet fran beslutande politiker var att de
ville se vad en isarena med investeringsniva pa 420 mkr (430 mkr inkl. 10 mkr indexering) skulle
innebara.

Sportfastigheter har darfor tillsammans med konsulter forsokt att kraftigt minska ytorna och 6nskade
funktioner for att kunna na den beslutade investeringsbudgeten. For att kunna na dit har vi varit
tvungna att bortse fran dnskemal och vissa krav som tidigare stallts. Det galler framst minskade ytor
for forrad och omkladningsrum (tva mojliga hemvister istallet for fyra) samt ytor hanférliga till event.

Resultaten som tagits fram har arbetsnamnen:
- Asymmetri, betydligt minskad arena for att inrymmas inom beslutad budget.
- Oktagon, minskad arena men med flera bibehallna funktioner, nar ej beslutad
investeringsbudget.

Detta dokument ar framtaget for att kortfattat pavisa och fortydliga skillnader mellan alternativen.

‘ fastigheter

-en del av Uppsala kommun
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Jamforelse Asymmetri och Oktagon

Publikkapacitet:

Oktagon Asymmetri

Granby Ishall

Sittplatser 3845 2696

Std hemma 935 815

Std gastande 171 160

4951 3671 2805
Publikkapacitet andra stider/arenor
Stad Arena Publik-
kapacitet

Linkdping SAAB Arena 8300
Karlstad Léfbergs Arena 8250
Gavle Monitor ERP Arena 7909
Leksand Tegera Arena 7650
Ornskéldsvik  Fjallrédven center 7600
Jonkdping Kinnarps Arena 7000
Sodertalje Scaniarinken 6200
Luled Coop Norrbotten Arena 6150
Timra NHK Arena 6000
Skellefted Skellefted Kraft Arena 5801
Vaxjo Vida Arena 5750
Orebro Behrn Arena 5500
Nyképing PEAB Arena 5500
Karlskoga Nobelhallen 5400
Umea A3 Arena 5400
Karlskrona NKT Arena Karlskoga 5050
Angelholm Catena Arena 5045
Vasteras ABB Arena Nord 4902

1.1  Placering, infrastruktur

Ingen storre skillnad mellan férslagen. De placeras pa samma tomt med samma yttre forutsattningar.

Oktagonen har storre behov av fungerande logistik i och med att byggnaden innehaller fler

funktioner som kraver fler transporter (kontor, butik, ev storkdk) men som kan I6sas pa platsen.
Oktagonens avfasade horn gor att arenan ryms battre pa tomten. Asymmetri behéver antingen
minska infartsvdgen vid IFU Arena eller ha sin vdandzon bakom Relitahallen vilken i sa fall far svarare

att eventuellt vaxa i framtiden.

‘ fastigheter

-endel av Uppsala kommun




2020-06-03 Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB 4(11)
UPPSALA ISARENA — Jimforelse mellan Oktagon & Asymmetri Eﬁ‘iﬁ;}

1.2 Utvandigt

Angriper man en byggnad i arenastorlek ifran manniskohojd upplevs ofta husen som valdigt stora.
Asymmetri har stérre homogena fasader som kan behéva delas upp form-/strukturmassigt. Detta
galler dven for Oktagonen men den dr mer uppdelad i sin form och har fler besdkspunkter (kontor,
butik, storkok). De avskurna hérnen gor att storre 6ppna ytor skapas och skapar en luftigare kénsla.
Asymmetri har utkragande byggnadsdelar pa plan 1 tr i vaster och séder. Ytorna under det (utomhus
i markplan) kan komma att upplevas otrygga och mérka och kommer inte kunna snérdjas med
traktor.

Asymmetri har en utvandig trappa for att ta sig upp till det publika plan 1 tr. Oktagonen har en foajé i
markplan och invdndiga trappor till plan 1 tr.

Ur sdkerhetssynpunkt ar det inte dnskvart med en utvandig trappa dar det uppstar kdande publik.

Oktagonen har en mer levande fasad pa markplan beroende pa kontor och butik som vander sig mot
torget och ev storkok eller annan verksamhet som vetter mot parkeringen i norr.

Oktagon Asymmetri
E E
il 8
e i
e 3 8
g e
e 16
e e
@ e
il §
e

' fastigheter

-endel av Uppsala kommun




2020-06-03 Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB 5(11)

UPPSALA ISARENA — Jimforelse mellan Oktagon & Asymmetri Elfr?‘r?;

1.3 Besdkarperspektiv
Publikytor paus

Oktagonen 3604 kvm 0,73 kvm/pers
Simulering 80% lamnar l&ktaren, 80% 0,91 kvm/pers
20% sitter kvar

Asymmetri 1950 kvm 0,53 kvm/pers
Simulering 80% lamnar léktaren, 80% 0,66 kvm/pers

20% sitter kvar

Granby Ishall (A-hallen) 1056 kvm 0,38 kvm/pers
Simulering 80% lamnar léktaren, 80% 0,47 kvm/pers
20% sitter kvar

Utanfor arenarummet (ldktaren) finns det i dagens Granby Ishall 0,38 kvm/askadare att rora sig pa i
pauser vid fullsatt arena. For Asymmetri ar motsvarande siffra 0,53 kvm och for Oktagonen 0,73 kvm.
Om 20% av askadarna valjer att vara kvar pa laktaren i paus 6kar det till 0,66 kvm respektive 0,91
kvm per askadare.

| dessa siffror ingar alla ytor som publiken kan vistas pa (WC, forrum till WC, foajé, barer, lounge,
korridorer).

Jamforelsetalen ar for fullsatt arena sa med lika mangd besékande askadare kommer sa klart
Oktagonen kannas mer rymlig.

Jamforelse mellan alternativen och 6vriga arenor

Forsaljningsstallen, mat och dryck Askadare
Kapacitet Kiosk Restaurang Barer S:a per

sdljpunkt
Oktagonen 4951 5 1 5 11 450
Asymmetri 3813 3 0 4 7 524
Léfbergs Arena 8250 16 3 5 24 344
Monitor ERP Arena 7909 7 3 4 14 565
Fjallrdven center 7600 7 2 9 18 422
Scaniarinken 6200 4 3 5 12 517
Vida Arena 5750 7 3 5 15 383
Behrn Arena 5500 10 2 1 13 423
Medel 442

Granby Ishall 2805 3 1 4 701

Forsaljningsstallen ar ett trubbigt verktyg och ska tas med en nypa salt. | arenaplanering/-funktioner
pratar man snarare om kassapunkter. | denna sammanstallning gors ingen skillnad pa kiosk med en
kassapunkt eller fyra kassapunkter — men det ger i alla fall en fingervisning. Anledningen till den
bristande jamforelsen ar att det ar relativt svart att fa data fran andra anldggningar (da det dessutom
har en tendens att variera kraftigt).

‘ fastigheter
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wC Askidare
wC Urinoar per WC-
stdlle
Oktagonen - Uppsala 4951 88 35 40,3
Asymmetri - Uppsala 3813 82 5 42,2
Léfbergs Arena - Karlstad 8250 102 110 38,9
Monitor ERP Arena - Gavle 7909 170 46,5
Fjallraven center - Ornskéldsvik 7600 170 44,7
Scaniarinken - Sodertadlje 6200 90 68,9
Vida Arena - Vaxjo 5750 102 33 42,6
Behrn Arena - Orebro 5500 53 50 53,4
Granby Ishall 2805 12 16 100,2

Liten skillnad mellan alternativen i jamférelsesiffror och bada star sig i jamforelse med andra arenor.

Dessutom klart battre an nuvarande situation.

Differensen ligger snarare i hur toaletterna ar utformade.

Oktagonen
=]
1F‘ BLIKY

+
i

méﬂ

Asymmetri

Wil lAdaaaa Aaaaa;
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KT WALK [N
]

[ ]

™

WC-grupper med forrum och tydliga fléden (koer).
En vag in, en vag ut och tvattstall utanfor WC. Kan
delas in som herr, dam eller unisex. Flera urinoarer.
Jamnt fordelade WC over arenan.

Smalare huskropp gor att endast egna toaletter far
plats. Tvattstall ihop med varje WC. | stort sett allt
blir konsneutralt. Svarare med floden da det inte
finns nagon given plats att bilda k6. WC-d6rrar gar ut
direkt i korridor vilket kan stéra floden och stérre
risk for att skapa obehag bland matgaster. Har inte
plats for sa manga toaletter vid norra langsidan,
ojamnt férdelade WC.

‘ fastigheter
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Oktagonen Asymmetri
Plan 2tr / VIP / Hospitality Antal Pers Antal Pers
Loger 6 8 48 5 8 40
Bord med isvy (dvs ldktarplats) 10 4 40 0 0 0
Bord utan isvy (dvs laktarstol behdvs 19 4 76 0 00

ocksa)

Tillkommande i Oktagonen vid utdkad hospitality

Sittplatser 52 st
Sittplatser barbord 52 st
Bordplatser med isvy 72 st

176 st
Barer 2 st
Lounge-/hospitalityytor 636 kvm totalt
WC 6 st

Bada forslagen har sin VIP pa plan 12.
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Oktagonen 6 loger samt loungeytor enligt tabell ovan.
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Asymmetri innehaller 5 loger
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A < =N = ==" { Oktagonen kan relativt enkelt utoka sina
£ 4 \Ee= %j}" 5 HE . hospitalityytor. lordningstallande av hela plan

12 (dvs dven det skrafferade/grabruna

@ H omradet, 636 kvm) bedéms kosta ytterligare

4,8 miljoner.

Oktagonen ar mer flexibel och har lattare att
arbeta med olika koncept da plan 12 sitter ihop
med arenarummet. Dvs man kan na

Z hospitalityytorna fran laktaren. | Asymmetri ar
plan 12 i stort en egen enhet.

638 7
Fan
S
_ I a a
N
~—~

Granby Ishall

VIP mat plan 10 152 kvm
Lounge plan 11 50 kvm
Tomning:

Bada arenorna klarar sa klart av myndighetskraven for utrymning av arenan. Men fér upplevelsen ar
det dven viktigt hur det fungerar vid exempelvis matchslut. Oktagonen har fem trapphus samt
foajé/huvudentré med tva trappor. Asymmetri har tva trappor vid entré samt tva trapphus i oster.

Sdkerhet:

Polisen har genomfort en analys/bedémning av Oktagonen och lamnat en principiell accept.
Motsvarande har av tidsskal inte genomforts for Asymmetri.

Det foreligger en risk att polisen kommer att ha invandningar mot tranga kommunikationsytor, som
kan innebara att ytor behover utdkas (=6kad investering)

‘ fastigheter
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Arenarummet:

Sektion genom de bada forslagen.
Asymmetri 6verst och Oktagon
nedanfor.

Asymmetri har ett publikt plan (1tr)
och VIP finns pa del av plan 2 tr.

Oktagon har entré i markplan,
publikplan 1 tr samt VIP pa plan 2 tr.

Arenarummet i Asymmetri sett fran
hemmasta.

Ena langsidan har 5-6 graddnger
medan den andra langsidan har 14.

Vid ev event/konsert sa forsvinner
mycket av laktarkapaciteten varfor
denna arena inte ar lika aktuell for
event.

Arenarummet i Oktagon sett fran
hemmasta.

En homogen ldktarskal for att skapa
en sammanhallande ”gryta/kokande
kittel”.

fastigheter
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UPPSALA ISARENA — Jimforelse mellan Oktagon & Asymmetri Eﬁ%’;

Utlatande arenakonsult (Jonas Lindqvist, fd Arenachef Vida Arena i Vaxjo):

- Smala passager ger en obehagskansla nar det blir mycket besdkare.

- Vid matchslut riskerar tranga ytor oftare leda till oroligheter bland publiken.

- Flédetiarenor kan fungera om man bara far en “naturlig” rorelse och inte tillater folk att
stanna upp eller vanda

- Foajé ar bra, sarskilt vid ruskvader. Fungerar dven som yta for biljettkontroll.

- 1Vaxjo6 (VIDA Arena) har vi lyckats attrahera en stor mangd kvinnliga besdkare (37%) och har
den hogsta merforsaljningen per askadare (167 kr). Uppsala och Vaxj6 har sa klart sina egna
forutsattningar och kulturella skillnader men en stor och representativ VIP har varit
avgorande for att lyckas med detta i Vaxjo. Man konkurrerar med andra aktiviteter som
restauranger, bio eller TV-soffan och om man bara erbjuder en “hockeyhall” ar det svart att
att attrahera en annan publik an initierade hockeyfans”.

- WC utan férrum. Dorr direkt ut mot tranga kommunikationsytor ar opraktiskt, farligt,
obehag, lukt etc och med ko i kommunikationsvagen.

- VIP ytor i Asymmetri ar komprimerade och véldigt begransade. Svart att utveckla pga av
begransade matt. Ar vip-kanslan tillracklig for att betala extra? Kan begransa
konsfordelningen av bestkande.

- En ekonomiskt hallbar arena maste ha rejala VIP ytor, tillgang till bra mat och fungerande
bekvamlighetsutrymmen. Med hallbar menas att naringslivet aterkommer med gaster gang
efter gang. En arena som ar endast byggd for issports-publik ar inte ekonomiskt hallbar.

- Med stérre publikkapacitet finns dven mojlighet fér landskamper inom manga andra sporter
som innebandy, handboll, basket, tennis, badminton, bordtennis pa nivaer fran handikapp,
junior, dam och herr niva. Detsamma géller dven fér konserter och evenemang daven om det
primart inte ar malet.

1.4 Idrottsligt/ utévare

Ur ett rent funktionellt perspektiv sa klarar bada férslagen att inhysa verksamheten och bada
alternativen uppfyller dagens SHL-krav. Matten d&r minimerade i bada férslagen men omkladning etc.
kan byggas ut om behovet skulle uppsta.

Oktagonen har ytor avsatta for kontor/kanslifunktion vilket inte inryms i Asymmetri.

‘ fastigheter
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1.5 Teknik/ Drift/ Férvaltning

Skillnader/jamforelse mellan alternativen med avseende pa drift, teknik och férvaltning.

Asymmetri:
- Luftintag i markplan, storre risk for sabotage och lukt fran t ex avgaser eller cigaretter.
- Problem med att fa luft till publika ytor pa plan 1 tr om det ska dimensioneras for nagot
annat an ishockeypaus.
- Man kan i Asymmetri réra sig runt hela byggnaden pa plan 10. Detta har effektiviserats bort i
Oktagon.

Oktagon:

- Ventilation har bortsett fran aggregat som betjanar omkladnadsrummen ett eget utrymme
pa plan 3 tr. Kan enklare anpassas utefter behov och vid utbyte av utrustning. Battre ur en
arbetsmiljosituation, framtida maojligheter och driftsekonomi.

- Byggnadsteknisk utrustning dr mer samlad vilket ger enklare/effektivare drift och farre
atgarder o6ver tid. Kan dven byggas ut utan att stora delar av byggnaden och funktioner
paverkas. Formen medger och tal férandringar utan att helhetsbilden paverkas lika mycket.

- Flera horn och kanter som kan behéva atgardas, underhallas, vad géller fasad och tak.

- Butik om 481 kvm, ev storkok om 434 kvm och kontor om 121 kvm kraver mer av férvaltaren.
Risk (vakans) och majlighet (intdkter). Berikar omradet och arenan over tid.

‘ fastigheter

-endel av Uppsala kommun



ISARENA, UPPSALA
2020-06-09/FN & CN

SAMMANFATTNING HYRESKOSTNADER OCH INTAKTSMOJLIGHETER

Beslut KF
Investeringssumma 420 *
Hyreskostnad 30 *
Intakter i niva 2024 8
Arskostnad 2024 22

Intdkter i niva 2030

Arskostnad i niva 2030

*) I kostnadsniva nov 2018

Oktagonen
469 Exkl energisparatgarder
479 Inkl energisparatgirder
35,9 Exkl energisparatgarder
35,3 Inkl energisparatgérder
6,4
28,9 Inkl energisparatgirder
8,7

26,6 Inkl energisparatgarder

Asymmetri
421 Exkl energipsaratgarder
431 Inkl energisparatgarder
32,0 Exkl energisparatgarder
31,4 Inkl energisparatgirder
2,8
28,6 Inkl energisparatgarder
4,0

27,4 Inkl energisparatgarder

Ovalen (Programhandling jan-20)

520 Inkl energisparatgarder

39,1 Inkl energisparatgédrder
7,3

31,8 inkl energisparatgirder

10,9

28,2 Inkl energispa'rét_g.‘érder

Bilaga 4.2


asager1
Rektangel


Indikation mdjliga intékter
2020-06-09/FN & CN

Ungdomstraningar

J18, 120, damer match
Matchhyra A-lag herr, inkl lounger
Hyra fran elitforening Hemvist
VIP lounge hyra vid match
Loger

Korttidsuthyrning loger/lounge
Uthyrning kontorslokal

Butik

Tillagningskok

Kiosker och sportbarer
Arenanamn

Externa event

Idrott och fritid/DUAB, bolag
470 milj invest

423 milj invest

520 milj invest

Oktagonen, maj 2020 Asymmetri, maj 2020 Ovalen (PH), feb 2020
2024 2030 2024 2030 2024 2030
150 000 kr 150 000 kr 150 000 kr 150 000 kr 150 000 kr 150 000 kr
17 000 kr 17 000 kr 17 000 kr 17 000 kr 17 000 kr 17 000 kr
1300000 kr| 1950000 kr 780000 kr[ 1170 000 kr 1500 000 kr| 2 350000 kr
424 600 kr 424 600 kr 349 800 kr 349 800 kr 402 380 kr| 1018 820 kr

0 kr O kr 0 kr O kr

600 000 kr 900 000 kr 300 000 kr 450 000 kr 700 000 kr 950 000 kr
150 000 kr 225 000 kr 125 000 kr 187 500 kr 175 000 kr 262 500 kr
266 200 kr 302 500 kr O kr 0 kr 244 200 kr 277 500 kr
1202500 kr| 1202500 kr O kr 0 kr 887 500 kr 887 500 kr
748 000 kr 965 000 kr 0kr 0kr 1056 400 kr| 1 056 400 kr
260 000 kr 520 000 kr 182 000 kr 300 000 kr 312 000 kr 624 000 kr
1000 000 kr| 1500000 kr 700 000 kr| 1 000 00O kr 1000000 kr[ 1500000 kr
300 000 kr 500 000 kr 200 000 kr 350 000 kr 900 000 kr[ 1 800 000 kr

Ungdomstréningar

J18, 120, damer match

Matchhyra A-lag herr, inkl lounger
Hyra fran elitférening Hemvist
VIP lounge hyra vid match

Loger

Korttidsuthyrning loger/lounge
Uthyrning kontorsiokal

Butik

Tillagningskok

Kiosker och sportbarer
Arenanamn

Externa event

Markeringsavgift - Samma for alla alternativen, en ispist ger en viss mangd traningstider
Markeringsavgift - Samma for alla alternativen, en ispist ger en viss mangd traningstider

Differensen mellan Oktagon och Asymmetri ligger i antalet 3skadarplatser och hospitalityytor. Ovalen ytterligare hospitality

Baserat pd hemvistens storlek. Ovalen har mgjlighet till utékad hemvist (dven dam, J18 och J20). 2200 kr/kvm/ar

Ingér och &r inkluderat i matchhyran ovan

6 loger i Oktagon & 7 i Ovalen a' 200.000 kr. 5 i Asymmetri a 120.000 kr. Battre kringytor (lounge) ger mervdrde och hégre intdkt. 50% belaggning 2024, 75%

beldggning 2030

Baserat pa antalet loger, hégre beldggning 2030
Baserat pa antal kvm kontorslokal fér uthyrning, 2200 kr/kvm/ar
Baserat pa antal kvm butikslokal fér uthyrning, 2500 kr/kvm/ar

Oktagon. 434kvm*1500 kr/ar for rayta kokslokal. 194*500 kr/3r for serveringsyta i hospitalitydel (fest, konf, lunch). Ovalen 344kvm*2500 kr/ar for tillagningskok.

196*1000 kr/ar for serveringsyta i hospitalitydel (béttre placerad i Ovalen i relation till kék)

Baserat pa antalet forséljningsstillen.

Stérre och exklusivare arena betingar hogre virde
Baserat pd dess attraktivitet och férhallanden fér att kunna husera event.


asager1
Rektangel
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m
UPPSALA ISARENA

FASTIGHETSNUMHER

XXX ‘ X

FASTIGHETSBETECKNING

GRANBY SPORTFALT
TPRDRAG W RTAG/RONSTR AV TANGLRGGARE
1096-1 SK, FO, AA SK

KONSULT

METOD ARKITEKTER & HILLE MELBYE ARKITEKTER

DATUM ANSVARG

2020-04-16 STAFFAN KARLSSON
NYBYGGNAD
YTOR LOA
SKALA 1:200
T A | | |
T T T T I 1
012 5 10 15 20 FORMAT | SKALA NUMMER
METER | AT | 1200

PLO: 2020-04-16 22:58 /METODBIM21.local-BIMCLOUD/1096 ISARENA/1096 Modell.pln/ /A

LAGER: L rrrrrr 1T ]
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VERSION
OMKLADNING X 6

AGGREGAT FOR PUBLIKYTOR PL 11

OCH CIRKULATIONSAGGREGAT PA PLAN 12

BET | ANT | ANDRINGEN AVSER DATUM SIGN

PH ALT KVADRAT ASYMMETRI
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14 GRADANGER | HORN OCH LAKTARE SODER. )
OSTER / VASTER 13 GRADANGER OCH MOT NORR /VIP 7 GRADANGER
PUBLIK TOT 3813 782+160+2871. VIP ca.60 TILLKOMMER
FACKVERK
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L448 mxc.7,5m 2 st.
L324mxc.57m 2 st.
BTA MINIMERAD
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UPPSALA ISARENA

FASTIGHETSNUMMER BYGGNADSNUMMER FASTIGHETSBETECKNING

XXX X GRANBY SPORTFALT
UPPDRAG NR RITAD/KONSTR AV HANDLAGGARE
1096-1 SK, FO, AA SK

KONSULT
METOD ARKITEKTER & HILLE MELBYE ARKITEKTER
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NYBYGGNAD ASYMMETRI
YTOR LOA RUM MINIMERAD 7972
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FORMAT SKALA NUMMER BET
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Uppdraget

Kommunstyrelsen beslutade den 24 oktober 2018 att uppdra till kommunlednings-
kontoret att i samrad med stadsbyggnads-forvaltningen och Uppsala kommun sport-
och rekreationsfastigheter AB utreda forutsattningarna for uppférande av en
anlaggning for issporter i syfte att driftsatta en modern anlaggning 2022. Vidare beslots
att utredningen ska redovisas senast i december 2018 till kommunstyrelsen.

| foredragningen framholls att utredningen bor resultera i ett dversiktligt gemensamt
behovsprogram, som kan ligga till grund for ett inriktningsbeslut och initiala
ekonomiska bedomningar. Behovsprogrammet ska ta sin utgangspunkt i saval
breddféreningarnas och skolornas behov, som i behov for elitverksamheten dar olika
forbundskrav ska motas. Dessutom ska beskrivas de funktionskrav som ska tillgodoses
pa omrdadet, eventuella speciella standardkrav, idrottens méjlighet att driva
verksamhet under en anlaggningsperiod, driftens forutsattningar samt en mojlig
tidplan for stegen fram till fardig anlaggning. Berorda foreningar bor involveras under
utredningsfasen.

Utredningen bor vidare belysa den samlade utvecklingen vid Granby sportfalt utifran
de forslag kring en issportsanlaggning som tas fram. Verksamhetsnytta ska vagas mot
kostnader i de olika alternativen. Detta for att se samordnings- och effektivitetsvinster
utifran ett ekonomiskt- och hallbarhetsperspektiv. Utredningen behdver slutligen
belysa ekonomiska aspekter avseende investeringsbehov och framtida driftskostnader
sd att dessa kan beaktas i kommande Mal och Budget.

Beredning

Utredningen har letts av kommunledningskontoret tillsammans med kompetens fran
Plan- och byggavdelningen, Idrott- och fritid, Stadsbyggnadsforvaltningen, Ekologisk
hallbarhet, Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter AB samt Destination
Uppsala AB.

Deltagare i arbetsgruppen har varit:

Josefine Ahrman, avdelningschef, Idrott- och fritid, Stadsbyggnadsforv.

Erik Lohman, projektledare idrottsanlaggningar, Idrott- och fritid, Stadsbyggnadsforv.
Eva Sterte, VD, Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter

Conny Niklasson, projektchef, Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter
Charlotte Skott, naringslivsdirektor, Uppsala kommun, samt VD, Destination Uppsala
Anneli Sundin, planarkitekt, Plan- och byggavdelningen

Hannes Vidmark, avdelningschef, Ekologisk hallbarhet

Kristina Starborg, utvecklingsledare energi, Ekologisk hallbarhet

Patrik Hesselius, senior adviser, Ledningsstod

Tomas Andersson, utredare, Ledningsstod

Externa kontakter

Det har genomforts ett mote med issportsforeningarna dar vi presenterade laget i
utredningen och lyssnade pa vilka behov konstakningen, bandyn och hockeyn

har. Narvarande vid motet var representanter fran Uppsala BoiS bandy, UNIK bandy, IK
Sirius bandy, Bandyhall AB, Uppsala allmanna konstakningsklubb, Uppsala
skridskoklubb, Almtuna IS ungdom och Team Uppsala HC.
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Det har dven genomforts méten med IFU Arena AB, Tomas Gronberg, VD, kring deras
forslag IFU 2.0 samt Almtuna IS, Niclas Froberg, ordf., Jan Akerlund, VD, utifran
Samhallsbyggnadsbolagets forslag samt hur Almtuna IS behov ser ut.

Utredningen har dven blivit kontaktade av Konstakningsférbundet, och det
genomfordes ett méte med Malin Jarl, generalsekreterare, och Anna Lundstrom
Sundkvist, ansvarig for anlaggningsfragor, utifran konstakningens syn pa en val
fungerande isanlaggning.

Remissforfarande

Kommunstyrelsen har ej annu tagit stallning till utredningen i sak. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade den 18 december 2018 att uppdra till kommunlednings-
kontoret att remittera tjanstepersonsutredningen till berérda foreningar och
organisationer. Detta i syfte att fa ett fullodigt underlag infor ett eventuellt beslut i
kommunstyrelsen den 6 februari 2019 och i kommunfullmaktige den 25 februari 2019.

Sista svarsdag ar 17 januari. Remisstiden ar satt relativt kort dd ambitionen ar att
komma till beslut sa snart som majligt. Remissinstanser ar foreningar och
organisationer som ar verksamma vid issportsanlaggningarna pa Granby sportfalt, dvs
Uppsala allmanna konstdkningsklubb, Uppsala skridskoklubb, Almtuna IS, Team
Uppsala HC, Uppsala BoiS bandy, UNIK bandy, IK Sirius bandy och Bandyhall AB.

Remissvar skickas till kommunledningskontoret@uppsala.se, ange i arenderaden
Remissvar dnr KSN-2018-2867.

Sammanfattning av utredningens
rekommendationer

Att bygga en arena som rymmer 5 000 dskadare enligt beskrivningen nedan.

Att arenan placeras i kvarteret Kolen utifran en samlad bild av Uppsalas
stadsutveckling.

Att Uppsala kommun bygger och finansierar arenan i egen regi utifran att det bedéms
vara det mest effektiva vad galler totalkostnad och genomférandetid.

Att uppdra till Kommunledningskontoret att i samrad med Stadsbyggnads-
forvaltningen och Sport- och rekreationsfastigheter AB under 2019 utreda vad som ger
hogst effektivitet av egen, extern drift (t.ex. foreningsdrift) eller en blandning mellan de
tva.

Att uppdra till Kommunledningskontoret att i samrad med Stadsbyggnads-
forvaltningen och Sport- och rekreationsfastigheter AB att under vdren 2019 ta fram
underlag kring vilka om- och tillbyggnader som behdvs for att gora nuvarande
anlaggning vid Granby sportfalt mer andamalsenlig for issporterna.

Att uppdra till Kommunledningskontoret att i samrad med Stadsbyggnads-
forvaltningen och Sport- och rekreationsfastigheter AB att under 2019 ta fram underlag
kring en langsiktig plan for Granby sportfalts utveckling.
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Bakgrund

Uppsala kommun har under en langre tid stravat efter att uppfora en ny anlaggning for
issporter, framst amnad for ishockey och konstakning, som dven moter kraven for
matcher i elitserie for ishockey (SHL).

Med start 2003 drev Uppsala ett varumarkesarbete via kommunledningskontoret och
naringslivsavdelningen som dels lyfte fram idrottens framgangar som betydelse i
Uppsalas profilering och dels att lyfte turism som en naring. Bada dessa fenomen
synliggjorde behovet av lokaler for savél idrott som event/massor. Befolknings-
tillvaxten och etableringsstrategin for verksamheter forstarkte aven behovet att aktivt
jobba for att vidareutveckla Uppsala som en attraktiv stad, aven nar det kom till
kultur/fritid/besoksattraktioner

Under 2005/2006 genomforde Fritids- och naturvardsforvaltningen och
kommunledningskontoret tillsammans en kartlaggning och en analys av behovet av
anlaggningar/arenor. Samtidigt hade féreningar och foretag pa egen hand borjat
samla sina forslag till nya anlaggningar och borjat uppvakta politiken.

De forsta kontakterna kring Uppsala Arena togs redan 2005/2006 med
Fastighetsagarnamnden. Kommunens medverkan i form av beslut om medel for
utrednings-och forstudier togs varen 2007. Kommunen var vid denna tidpunkt
intresserad av att se 6ver mojligheten att skapa ett OPS (offentlig/privat samverkan)
projekt kring etableringen av en arena. 2007 skapades en politisk arenagrupp for att
blockoverskridande arbeta med prioritering av de storre projekten.

Kommunfullmaktige godkande den 27 september 2010 en avsiktsforklaring mellan
kommunen och Uppsala Arena 2010 AB i syfte att i annans regi uppfora en storre
modern arena for idrott med inriktning mot ishockey och andra issporter sdésom
konstakning. Kommunens dtagande var att forhyra ett visst antal timmar i
anlaggningen, som sedan skulle upplatas till foreningslivet. For att mojliggora en
hallbar finansiering atog sig aven kommunen att bidra med en framtida finansiering av
bolaget om 150 miljoner kronor. Férutom kommunens forhyrning skulle Uppsala Arena
2010 ABttill arenan tillfora ytterligare innehall saésom exempelvis elitverksamhet for
hockey, konferenser och konserter, vilket tillsammans skulle finansiera anlaggningen.

EU-kommissionen godkande i maj 2013 ovanstaende konstruktion. Sedan 2013 har ett
omfattande arbete skett for att fullfolja de gemensamma ambitionerna mellan
parterna. Uppsala kommun har under perioden finansierat arbetet genom att
forskottera betalning av beslutat optionskop av bolaget.

Arbetet med att skapa forutsattningar for den planerade moderna anlaggningen har
under perioden 2014-2017 visat pa stora utmaningar i samband med detaljplane-
laggning och svarigheter att finna sdval finansidr som operator for en kommande
anlaggning.

| januari 2018 beslutade kommunfullmaktige att forvarva Uppsala Arena 2010 AB
inklusive dotterbolag, i syfte att sakerstalla att ursprungliga ambitioner forverkligades.
Kommunfullmaktige beslutade dven att salja bolaget vidare till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB som forklarat sig villigt att fora projektet i
hamn.

Under varen 2018 har tata dialoger mellan Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
pagatt i positiv anda. Saval Samhallsbyggnadsbolaget AB som Uppsala kommun har
var och en for sig och gemensamt konstaterat att det saknas kommersiella
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forutsattningar att driva verksamheten med [6nsamhet givet de restriktioner som EU-
kommissionen satt upp.

Dagens infrastruktur for issporter vid Granby sportfalt bestar av en ishockeyarena
uppford pa 1970-talet, tva mindre ishallar samt en storre hall med bandymatt.
Anlaggningarna ags av Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB. For
bandyisen finns ett samarbete med bandyalliansen som med egen finansiering uppfort
en enklare hall 6ver ispisten. Nuvarande anlaggning vid Granby sportfalt har
omfattande renoverings- och moderniseringsbehov.

Forandrade forutsattningar

Fran borjan av 2000-talet har det hant mycket i och kring Uppsala som forandrar
forutsattningarna for en storre eventarena med en hockeyrink som bas.

UKK tillkom 2007 men bedomdes da inte innebara nagon konkurrens for Uppsala
Arena. Den anlaggning som bedomdes vara mest 6verlappande med Uppsala Arena, i
segmentet moten/massor, var Fyrishovs nya multihallar som invigdes 2013.

Vid tiden for kommunfullmaktiges beslut 2011 att paborja Uppsala Arena fanns
fortfarande planerna pa att bygga en kombinerad fotbolls-och bandyarena (inte fullt
sluten) pd Studenternas. En storre kapacitet for konsert/kongress bedémdes darfor
vara mera intressant i den Ostra delen av stan, med battre mojlighet att ta sig med bil
for besokare utifran.

| planerings-och beslutsprocessen fér IFU arena fanns inget fokus pd annat an
idrottsevent. Att IFU idag harbargerar konserter, massor och dvriga icke
idrottsrelaterade evenemang ar positivt, bade for Uppsala och IFU arenas ekonomi.
Dock hade man sannolikt haft en annan marknad fér event om Uppsala Arena statt klar
2016.

I samband med projekteringen av IFU-arena planerade Uppsala Arena for en kapacitet
kring 8 000-10 000 vid konsert och kongresser i det stora arenarummet/hockeyhallen.
Dartill planerade man for tva ytterligare anlaggningsdelar/flyglar som skulle ymma
savalidrott som kongress/moten/utstéllningar upp till 3 500 respektive 1 000 besokare.

Uppsala Arena AB har sjalva sankt sin planerade askadarkapacitet under
projektperioden ner emot 5 000-6 000 personer. Framfér allt har den externa
marknaden férandrats sedan 2006. Friends arena, Tele2 arena, Stockholm Waterfront
har tillkommit och Globen har uppgraderats. Nu pagdr dven utveckling av ny
konferens/massyta vid Arlanda stad, Scandinavian Expo. De operatorer som initialt
bedémdes kunna vara intresserade av Uppsala, anser idag konkurrensen fran
Stockholm &r for hard.

Detaljplaneprocessen for etablering av Uppsala Arena norr om Granby centrum drog ut
pa tiden. Hade beslut tagits 2012 och bygget startat darefter hade arenan mojligen
hunnit etablera sig pa marknaden innan utbyggnaden i Stockholm nadde sin kulmen.
Uppsala gynnas av att befinna sig i Stockholmsregionen i vissa avseenden, men
dragningskraften for nojesevent visade sig, vartefter tiden gick, vara 6vervarderad. Det
segmentet berdknades initialt sta for 65% av intdkterna. Nyligen genomforda analyser
av oberoende konsulter tror idag inte pa den majligheten.



Sida 7 (19)

En stor aktor for storre konferenser och moten ar Uppsala Universitet som under de
senaste 10 aren har skapat en betydligt storre egen kapacitet vad galler undervisnings-
och moteslokaler, och saledes har deras behov att hyra externa lokaler minskat.

Arenaforslag under 2018

Under sensommaren 2018 aterkom Samhallsbyggnadsbolaget, enligt den
overenskommelse som tecknades i borjan av aret, med ett arenaférslag. Ungeféar vid
samma tidpunkt inkom IFU Arena AB med ett forslag (IFU 2.0) pa eget initiativ.

Sambhallsbyggnadsbolagets forslag

Samhallsbyggnadsbolaget har undersokt mojligheterna att tillgodose det idrottsliga
behovet och dven den regionala och lokala marknaden avseende massor och event
och harianledning darav presenterat Arena Cergy utanfor Paris som ett genomforbart
liknande projekt med hansyn till gallande forutsattningar. Arenan Cergy ar en flexibel
multiarena som passar ett flertal idrotter och daven l[@mpar sig for konsert, event och
ovriga arrangemang. | detta forslag skulle Uppsala fa ett tillskott av tva nya ispister.

Vidare har Samhallsbyggnadsbolaget fort en dialog med Almtuna IS angdende hur de
skulle se pa en affarsmodell dar Almtuna IS ges mojlighet att utveckla sin verksamhet
genom att ta en storre roll och ansvar i projektet sasom operator. Samhallsbyggnads-
bolaget bedomde att Almtuna IS presenterat en budget som var trovardig vid
jamforelse med liknande projekt och som utgar bade fran spel i SHL samt fortsatt spel i
hockeyallsvenskan.

Samhallsbyggnadsbolaget hade dock stora utmaningar att fa ihop en l6sning utifran
de ramar som tidigare har satts och provats av EU-kommissionen. Erbjudandet fran
Samhallsbyggnadsbolaget har av Uppsala kommun bedomts avvika i alltfor stor
omfattning fran de dtaganden som kommunen tidigare gjort och som legat till grund
for EU-kommissionens bedémning av Uppsala Arena projektet for att det skulle kunna
genomforas utifran den planerade finansieringsmodellen.

IFU 2.0

IFU arena ags och drivs av IFU Arena AB, vilket in sin tur ags av 17 féreningar som ar
olika stora, som har olika ambitionsnivder och olika férutsattningar. 16 avdem dgnar
sig atinnebandy och en at friidrott.

IFU arena har inneburit ett vardefullt tillskott pa Sportfiltet sedan 6ppningen i augusti
2016. De berérda idrotterna och dess verksamhet har utvecklats, hela omradet har
vitaliserats genom en genomstrémning av saval aktiva som besokare. Vidare har det
genomforts fler typer av event an vad som var uttryckt i de ursprungliga planerna. IFU
Arena AB har ocksa etablerat ett starkt samarbete med det nya arenahotellet vad géller
restaurangrorelsen, vilket gynnar verksamheten.

I slutet av augusti 2018 inkom IFU Arena AB till Uppsala kommun med ett forslag till
utveckling av den befintliga anlaggningen vid Granby sportfalt som omfattar rivning av
de tre befintliga ishallarna for hockey och konstakning samt nybyggnation av en
hockeyarena samt tre nya ispister utan léktare. Férslaget innehaller dven delar som
vidareutvecklar IFU-arena och dess verksamhet. De forslagna utbyggnadsplanerna
visar pa en mojlighet att praktiskt och estetiskt skapa en storre helhet av de befintliga
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och tankta om/nybyggda anlaggningarna. Detta innovativa grepp har vackt
engagemang.

Den presenterade planen, IFU 2.0, skulle innebara att alla de befintliga ishallarna ska
stegvis rivas och sedan ska de nya byggas upp pa forandrat lage. Utifran det forslaget
skulle Granby sportfalt bara ha en ispist for konstakning och ishockey under ett par
sasonger. Det har varit ett av skalen till att Almtuna IS stallt sig negativt till forslaget.
Idrotts- och fritidsforvaltningen ser ingen majlighet att hitta alternativa lokaler for alla
isverksamheter under en ombyggnadsperiod over flera sasonger.

Den 27e november 2018, efter kommunens tjanstemannautredning kommunicerat till
IFU Arena AB de tveksamheter som funnits kring IFU 2.0, inkom IFU Arena AB med nya
ritningar som visade pa att antalet pister skulle hallas oférandrade under byggnations-
perioden. Detta genom att etablera en hall med tva nya ispister angérande den sddra
delen av den féreslagna anlaggningen in i von Bahrska hacken. Forutom att detta
skulle medfora en 6kad kostnad av projektet sa skulle det dven krava en detaljplane-
andring av parkmark och prickad mark, vilket bedéms vara svargenomforbart och om
det skulle vara mojligt ta mycket lang tid.

Almtunas IS har inkommit med en skrivelse till Uppsala kommun den 4 december 2018
dar de anger att en ny arena med som dgs och drivs av Uppsala kommun ar att foredra
framfor att ndgon annan ager och driver arenan alternativt att Almtuna IS far ta ett eget
ansvar som operator.

Utredningen har bedémt att den tidigare presenterade investeringsnivan om 700
miljoner kronor, som IFU Arena AB angav vid det forsta forslaget, inte ar realistisk.
Arbetsgruppen har efterfragat uppdaterade investeringskostnadskalkyler fran IFU
Arena AB for det forslag som inkom i slutet av november, men tyvarr inte fatt ta del av
dem. Savitt utredningen kan tolka de senast insanda skisserna omfattar de en yta om
minst 48 000 kvm. Om IFU Arena AB skulle ansvara for det foreslagna projektet IFU 2.0
kravs fortsatta stora foreningsbidrag och ett omfattande borgensatagande fran
kommunen. Darmed férs kommunens LOU-ansvar 6ver pa IFU Arena AB. Aven om IFU
Arena AB kan halla hart i byggkostnader, ar det osannolikt att de idag kan komma
under 25 000kr/kvm i totalkostnad/kvm, inkl. markarbeten, projektering, rivning,
byggherrekostnader.

Detta leder till en troligare totalkalkyl pa drygt 1,2 miljarder kronor. | dessa berakningar
och @ven den av IFU Arena AB tidigare presenterade summan pa 700 miljoner kronor
inkluderas inte heller nagon kostnad for 6vertagande av befintliga byggnader och
markanlaggningar fran Sport- och rekreationsfastigheter AB, som i IFU Arena AB:s
forslag skulle rivas. Utgdende varde pa dessa anlaggningar inklusive pagaende arbeten
2018-07-31 ar 135 miljoner kronor. Den sammanlagda kostnaden for IFU Arenas forslag
skulle saldes landa pa mer an 1,3 miljarder kronor.

Utifran detta bedoms det senaste forslaget fran IFU Arena AB inte vara genomforbart
inom de tidsmassiga eller ekonomiska ramar som utredningen fatt frdn kommun-
styrelsen.

Oavsett vilket val Uppsala kommun gor nar det galler byggnation av en hockeyarena,
sa finns det delar i IFU Arena AB:s ansats som bor jobbas vidare med. Det géller tankar
kring att bredda inslagen pa sportfaltet med andra verksamheter sdsom utveckling av
centrum for utbildning, testverksamhet, forskningsinslag, kontor mm. Har finns utover
IFU Arena AB och deras samarbetspartners flera andra intressenter med liknande
inriktning. Arbetsgruppen rekommenderar att kommunen arbetar vidare med ett
samarbete kring den inriktningen pd och i narheten till Sportfaltet.
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Behov

Uppsala ar idag Sveriges fjarde storstad med drygt 220 000 invanare. Ar 2050 kan vi
vara 340 000 invanare. Darfor behdvs det fler bostader, arbetsplatser, motesplatser och
skolor och mer och snabbare kollektivtrafik. Aven nya idrottsanlaggningar behover
byggas for att moéta en 6kande mangd invanare. Det ar da Granbyhallen invigdes, 1974,
hade Uppsala 138 000 invanare.

Breddidrotten, barn och ungdom

Barn och ungdomar ar en prioriterad malgrupp i Uppsala kommun. For en vdaxande
kommun ar det viktigt att tillgangligheten till idrotts- och fritidsanlaggningar for barn
och ungdomar foljer med befolkningsokningen och forhoppningsvis aven bli storre.
Uppsala har ett l[dgt nyckeltal for anlaggningskategorin ishall jamfort med referens-
kommunerna som ingar i arbetet med kommunens lokalforsorjningsplanering.
Utbyggnaden av ishallar har under manga ar inte gatt i takt och foljt med den vaxande
befolkningen.

Utifran detta har Idrotts- och fritidskontoret gjort bedomningen att ytterligare en isyta
bor etableras for att 6ka tillgangligheten till istider for hockey, konstakning och
allmanhet.

Vid sidan av ett 6kat behov av isytor har det aven under arbetet med
lokalforsorjningsplanen identifierats ett 6kat behov av utrymmen i anslutning till
Granbys ishallar och Relitahallen sa som ytterligare omkladningsrum och
foreningsforrad samt utrymme for konstakningen att anvanda for barmarkstraning.

Under utredningens arbete har det forts samtal med berérda foreningar och dar
framkom det dven ett 5nskemal om en varm lokal for barn och ungdom att uppehalla
sig vid i samband med traningar och tavlingar. Denna skulle dven fungera som
moteslokal nar foreningarna samlar lag/grupper och deras foraldrar. Det framfordes
aven 6nskemal om mindre utrymmen som kan fungera som kanslilokaler for
foreningarna och tekniska utrymmen sa som sliprum och tvattstuga. Konstakningen
har framfort behoven av l6stagbara plexiglas kring rinken samt [6stagbar inredning i
basen for att mojliggora plats for domare. De har dven behov av att kunna ha speglar i
anslutning till isen.

Elitidrotten

SHL:s krav pa en elitarena for ishockeyn &r bland annat minst 5 000 askadarplatser,
varav 3 500 sittplatser. Utifran arbetsgruppens bedomning ar det detta krav som ar
mest kostnadsdrivande, dven om det finns en hel del andra krav som behover vara
uppfyllda for spel i SHL.

Almtuna IS har framfort att en arena som fyller SHL krav naturligtvis ar en forutsattning
for hockeyns utveckling i Uppsala. En arena i ett attraktivt ldge och med bra
klimatforutsattningar inomhus, goda digitala losningar och serveringsmoijligheter, ger
en forutsattning for dem att skapa ett bredare och storre intresse for hockeyn och
matcherna samt i forlangningen attrahera sponsorer. Detta skulle ge en 6kad mojlighet
tillavancemang fran allsvenskan till SHL, genom bland annat starkta méjligheter till
rekrytering av spelare.

For konstakningen kravs det en arena med minst 2 000 sittplatser for nationella
tavlingar som SM. Vidare kravs det bland annat en extra ispist i anslutning till
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tavlingsisen, lostagbara plexiglas kring rinken samt |6stagbar inredning i basen for att
mojliggora plats for domare.

En arena med en ispist i hockeyrinkstorlek mojliggor aven for t.ex. basket och handboll
att spela matcher om sargen ar demonterbar och isen enkelt kan tackas over.

Evenemang och andra behov

En hockeyarena kommer att samtidigt utgora den storsta inomhushallen i Uppsala.
Den kommer att kunna attrahera en niva pa galor, foretagarmassor, isshower,
idrottstavlingar och konserter som Uppsala hittills inte kunnat husera. Dock aren
hockeyhall i siginte optimal for storre kongresser och konferenser.

Liknande anlaggningar runt om i landet har under aren valt att inte alls satsa pa event,
eller successivt skapat de forutsattningar som kravs. De som lyckas bast (utanfor
Stockholm) har 10-30 event per ar. En forutsattning for Uppsala ar att arenan fran
borjan planeras sa att basala krav for evenemang tillgodoses, sasom zoner for in-och
urlastning, hisskapacitet, ratt ljus-och ljudteknik, bra digitala l6sningar, sarskilda
entréer for eventpublik och arrangérer, snabb omstallningsférmaga till annan
golvbelaggning, forrad och forvaring.

Med ratt planering kan sdledes en hockeyarena skapa intdkter fran den typ av
arrangemang som namns ovan. Det ar ocksd angeldget att arenan inte enbart anvands
forissporter, utifran perspektivet att en storre bredd av uppsalaborna ska ha anledning
att nyttja och besoka hallen. Det ar da dven en stor fordel om en arena fér evenemang
ar placerad sa att tillgangligheten ar god och kan ske hallbart for besokare fran hela
Uppsala, likval som for externa besokare.

Den anlaggning som planerades infor arenabeslutet 2010 innehdll forutom en
hockeyarena dven utrymmen for andra idrotter, liksom for néjen, konferenser och
moten. Utifran de nyligen dragna slutsatserna fran Uppsala Event Arena och
Samhillsbyggnadsbolaget ar konkurrensen for narvarande stor fran Stockholms storre
arenor med kapacitet for det samlade utbudet. Med tanke pa Uppsalas fortsatta
tillvaxt kommer forutsattningarna standigt forandras. Genom att forbereda for att i ett
senare steg kunna etablera en konferens- och métesanlaggning i anknytning till arenan
kan man samutnyttja delar av arenans faciliteter. Placering av arenan bor darfor
medge en sadan eventuell framtida utveckling och ske i ett [angsiktigt attraktivt lage.

Arenans kapacitet och utformning

Utifran behovsanalysen har arbetsgruppen kommit fram till att en arena som uppfyller
SHL:s krav enligt eventarena C med 5 000 askadarplatser ar en rimlig storlek och
utformning. Arbetsgruppen har studerat mojligheten att bygga om och till den
befintliga A-hallen samt tittat pa en nybyggnation av en arena utifran andra arenor som
har byggts i Sverige under de senaste 20 aren.

Bygga om och till den befintliga A-hallen

Gavlerinken i Gavle och Behrn arena i Orebro har byggts om och till samtidigt som man
kunnat anvanda isen. De arenorna utgick bada ifrdn en battre och storre konstruktion,
dar man sektionsvis kunnat bygga pa en grundstomme. For A-hallens del maste en
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storre ombyggnad ske i grunden. Speciellt behover kortsidosektionerna goras om
underifran, och teknikutrymmena flyttas.

En nybyggd hall har dven battre forutsattningar att fa en battre funktion, da den ej
paverkas av befintliga geometriska forutsattningar och inte heller behdver anpassas
produktionsteknisk i forhallande till befintliga forutsattningar. Den ekonomiska vinsten
av att bygga om den befintliga A-hallen bedoms vara liten och @ven behaftad med stor
osakerhet.

Nybyggnation av isarenor

Under de senaste 20 aren har det byggts hockeyarenor pa ett flertal orter i Sverige.
Bland dessa finns SAAB arena (Linkoping), Lofbergs arena (Karlstad), Tegera arena
(Leksand), Fjallraven Center (Ornskoldsvik), Gavlerinken arena (Gavle), Scaniarinken
(Sodertalje), Kinnarps arena (Jonkoping), Coop arena (Luled), Vida arena (Vaxjo),
Skelleftea Kraft arena (Skellefted), ABB Arena Nord (Vasteras), NHK Arena (Timra), FM
Mattson arena (Mora), Behrn arena (Orebro). Nagra ar nybyggnation medan andra ar
om och tillbyggnation pa en befintlig arena. Antalet askadarplatser vid hockeymatcher
varierar mellan arenorna, fran 4 500 till 8 500. Annan funktionalitet skiljer sig dven at
mellan arenorna som bland annat antal lounger, loger, serveringsstallen och
forberedelse for konserter och evenemang.

Arbetsgruppen har tittat ndrmare pa dessa och utifran de behov som arbetsgruppen
har sett for Uppsala samt ekonomin i arenan sa har Vida arena i Vaxjé och Behrn arenai
Orebro studerats narmare. Vida arena byggdes ny 2011 och har en kapacitet om 5 750
askadare, varav c:a 4 700 sittplatser. Behrn arena byggdes ursprungligen i mitten pa 60-
talet och blev med tiden alltmer omodern och sliten. Under perioden 2010 till 2015
byggdes stegvis arenan om och till. Ett nytt skal med tak och vaggar byggdes utanpa
den gamla hallen sedan revs de gamla taket och vaggarna. Darefter byggdes nya
laktare och loger samt serveringar fraschades upp och kompletterades.
Publikkapaciteten for Behrn arena ar idag 5 500 askadare, varav 4 000 sittplatser. Bada
arenorna har kiosker med korv, kaffe, godis mm, café, restaurang, bar, lounge och
loger.

Utredningens rekommendation

Den arena som bedomts att narmast uppfylla den storlek och utformning som
arbetsgruppen anser vara rimligt utifrdn behovsanalysen dr Behrn arenai Orebro. Aven
om Behrn arena ar en forebild sa har ett arbete paborjats att se ver utformningen av
laktare, lounger, loger och serveringsstallen sa att det passar de behov som vi ser i
Uppsala och utifran olika andra arenors erfarenheter av vad som efterfrdgas idag.

Utredningens rekommendation kring hur en arena i Uppsala ska byggas tar sin
utgangspunkt storleksmassigt i Behrn arena. Antalet askadare bor vara minst 5000 och
antalet sittplatser minst 3 500. Arenan bor dven vara forberedd for mojligheten att
genomfdra konserter och evenemang.



Sida 12 (19)

Arenans placering

Uppsala vaxer. Redan idag ar vi Sveriges fjarde storstad - mitt i ett av Europas mest
expansiva tillvaxtomrade. Naringslivet blomstrar med nya foretag, varldsledande
forskning och innovationer. Manniskor flyttar hit och nya stadsdelar vaxer fram.

Nu &r vi dven ett av regeringens prioriterade omraden i satsningen pa nya hallbara
stader och stadsdelar. Det ar en mangmiljardinvestering med fokus pa att utveckla
hallbarhet i framkant, innovation och nyskapande. For Uppsala betyder det ytterligare
tva tagspar mellan Uppsala och Stockholm, en ny tagstation vid Bergsbrunna, nya
kollekivtrafikstrak och fler bostadsomraden i de sédra stadsdelarna.

Uppsala ar en del av en storre och snabbt vaxande arbetsmarknadsregion i Stockholm-
Mélardalen. Det driver pa behovet av att Uppsala vaxer hallbart och genomtankt.
Utvecklingen i Uppsala bor bidra till att underlatta vardagen genom narhet till de
vardagliga behoven, sasom vard, skola omsorg och annan service. For ett samhalle
som haller ihop behovs forutsattningar for méten mellan méanniskor.

Strategisk placering, breddidrotten, barn och ungdom

Enligt 6versiktsplanen ska den sociala infrastrukturen lokaliseras for att fungera som
motesplats for manniskor i olika aldrar, forutsattningar och med olika bakgrund.
Idrott- och fritidsanlaggningar kan bidra till sociala mervarden. Tillgdngen till
anlaggningar kan bidra till ett starkare och mer halsosamt samhalle. Idrotten kan, med
sitt universella sprak, spela en viktig roll for att 6ka forstaelsen mellan ménniskor och

grupper.

For att 6ka rorelse och idrottande som i sin tur kan bidra till battre folkhalsa bland barn
och unga ar lokaliseringen av anlaggningar av central betydelse. Lokalisering i lagen
mellan omraden av olika karaktar kan méjliggdra blandad sammansattning som bidrar
till att minska polariseringen i samhallet. Om idrott-och fritidsanlaggningar kan
anvandas pa kvallar och helger kan funktionen som integrerande motesplats
ytterligare bidra till ett sammanhallet Uppsala.

Utifran ett barn- och ungdomsperspektiv samt ett samhallsperspektiv ar det sdledes av
vikt att idrottsanlaggningar ar decentraliserade sa gott det gar. Narheten gor att alla
samhallsgrupper far en 6kad mojlighet att komma i kontakt med idrotten och testa pa
olika idrottsgrenar. Detta bland annat genom att minska behovet av att behdva
skjutsas med bil for att komma till traningar.
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Figur 1, Placering av ishallar i Uppsala, med fargsattning utifran avstand till ndrmaste anlaggning.

| figur 1 ovan visualiseras var Uppsala inomhushallar for issport ar lokaliserade och
med fargkodning Gver staden visar pd avstandet till dem. Vi ser att t.ex. bade
Stenhagen och Savja/Bergsbrunna ligger mer an 4 km ifran en ishall fagelvagen. Om
man ser det utifran resvag blir avstanden storre. Ur ett kollektivtrafikperspektiv ar
avstanden stora tidsmassigt till Granby sportfalt fran stora delar av staden da det i de
flesta fall krévs ett bussbyte vid resecentrum. Fran t.ex. Savja tar det 45 minuter att ta
bussen till Granby sportfalt enkel resa.

Den planerade utbyggnaden av Uppsalas sodra delar dar Savja/Bergsbrunna omradet
kommer fa ett tillskott med 21 500 nya bostader kommer skapa goda forutsattningar
for nyetablering av idrottsanlaggningar i omradet.

Vid dialogen med issportsféreningarna har det bade framkommit nskemal om
decentralisering men dven att koncentrera dem vid en plats. Samtidigt som
foreningarna garna ser att fler kan fa majlighet att mota issporten nara sin bostad sa
ser de en utmaning med logistiken for de alla ideellt engagerade tranarna.

Sammanfattningsvis sa skulle det vara nskvart utifran ett barn och ungdoms-
perspektiv att placering av en ny ishall skulle bidra till att minska avstanden for de som
bor langst ifran dagens befintliga anlédggningar.

Strategisk placering, elitidrotten och evenemang

Placering av en arena for issporter med konserter och evenemangsmojligheter bor ha
som utgangspunkt att forenkla i storsta majliga man for publiken att ta sig till och fran
arenan. Huvudsakligen ur ett gang/cykel perspektiv och ett kollektivtrafikperspektiv,

men aven ur bilburna besokares perspektiv. Utifran att Uppsala planeras att vaxa med
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12 000 bostader i Ulleraker och Rosendal, 11 500 i Gottsunda och s6dra staden samt
21500 i Savja och Bergsbrunna kommer befolkningstyngdpunkten att skjutas sdderut.

b

Figur 2, Oversiktskarta dver Uppsala med avstand till Studenternas idrottsplats.

Ett satt att visualisera avstanden ar att som i figur 2 ovan rita in avstandscirklar pa en
karta. | detta fall har mittpunkten satts vid Studenternas idrottsplats och avstandet
mellan cirklarnas linjer ar 2,5 kilometer. Om man tar hansyn till utbyggnaden av
Uppsala, som beskrevs ovan, kommer Studenternas att hamna centralt ur ett gang-
och cykelperspektiv. Aven narheten till resecentrum och den centrala noden fér
kollektivtrafiken ger att Studenternas har en bra placering for alla besokare.

Alternativa placeringar av arenan

Arbetsgruppen har utifran bade behovsanalysen och resonemangen kring strategisk
placering utifran breddidrotten, barn och ungdomar, elit och evenemang studerat
olika placeringar av arenan. Arbetet har aven inkluderat en analys for varje placering
utifran genomforbarhet, ekonomi, stadsutveckling, tillgéanglighet, hallbarhet, paverkan
pa narboende och trygghet.

Som beskrivits ovan har arbetsgruppen bedomt det som ej lonsamt att bygga om den
befintliga A-hallen till en arena som skulle uppfylla behoven. Det har samtidigt
konstaterats att det finns behov av ytterligare en isanldggning i Uppsala, vilket gor att
ytterligare en isyta anda skulle behdva tillkomma.

Den plats vid Grénby sportfalt som av arbetsgruppen bedémts vara den mest lampade
for att bygga en ny arena pa ar ytan precis norr om Relitahallen (se figur 3). Det tidigare
forslaget om Uppsala event center var placerad pa fastigheten norr om Granby
kdpcentrum langs Osterleden. Utifran det tidigare planarbetet sa skulle en placering av
en Arena i den utformning som presenterats i denna utredning vara mest lampad pa
den sa kallade cirkusplatsen nagot norrut (se figur 3). Vid jamforelse av dessa tva
alternativ har arbetsgruppen landat i att placeringen vid Granby sportfalt norr om
Relitahallen ar mer attraktiv, framforallt genom narheten till befintliga anlaggningar,
driftsekonomi och parkeringstillgang. Cirkusplatsen har dven ett hogre marknadsvarde
for annan bebyggelse.
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Figur 3, tva alternativa placeringar av arenan, Granby sportfalt (réda rutan till vénster) och Cirkusplatsen
(rod rutan till hoger).

Figur 4, ett alternativ till placering av arenan i kvarteret Kdlen, Kungsangen (réda rutan).
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Det faktum att Uppsala planeras kraftigt vaxa soderut under de kommande 30 dren
liksom utfallet av analysen ovan av den strategiska placeringen av ny is for saval bredd
och ungdom, som elit och event, har lett till att arbetsgruppen aven har studerat ett
mera centralt l[dge for en ny arena. Det lage som da bedoms méjligt att utnyttja ar
kvarteret Kolen i Kungsangen (se figur 4). Marken ags idag av Uppsala kommuns
Industrihus AB. Denna placering dr mer centralt belaget och ligger pa gangavstand fran
resecentrum. Den planerade bron som kommer binda samman 6stra och vastra sidan
av an i forlangningen av Kungsangsesplanaden (Tullgarnsbron) kommer att koppla
ihop arenan med Studenternas idrottsplats samt det planerade rekreationsomradet
vid Kapomradet.

Vid dialogen med féreningslivet har det framkommit funderingar kring olika val av
placering. Nagra av de funderingar som vi bedomt vara viktigt att sarskilt adressera ar
nyttjandet av arenan utifran placering, genomforbarheten samt tillganglighet och
kommunikationer.

Enisarena ar langt ifran varje dag fylld med askadare, ispisten kommer att anvandas
for traning for issporterna. Aven om all elithockeytraning laggs vid arenan kommer det
finnas tider under de flesta dagar i veckan for breddissporternas traning eller
allmanhetens akning. Denna slutsats dras utifran hur A-hallen vid Granby sportfalt
nyttjas idag. En placering av arenan vid kvarteret Kélen kommer att bidra till att en ny
ishall kommer finnas vid en ny plats, lattare nabar fran storre del av Uppsala som idag
ar underforsdrjd med isar. Aven for konserter och evenemang sé ar en placering vid
kvarteret Kolen attraktivt ur ett nabarhetsperspektiv.

Det finns ett stort behov att fa en arena pa plats sa snart som méjlig, vilket framforallt
har framforts av Almtuna IS. Detta gor att genomforbarheten ar viktig och sarskilt
detaljplaneforutsattningarna. Vid Granby sportfalt finns en gallande detaljplan for
idrottsanlaggningar, men dar byggnadshojden ar maximalt 20 meter. En arena av den
ovan foreslagna storleken bedoms bli c:a 25 meter hog. Begrasningen av byggnads-
hojden &r satt av férsvarsmakten utifran flygvapnets behov. Aven om det torde vara
mojligt med att fa igenom en bygghdjdsforandring finns det osakerhet kring vilken tid
en ny detaljplan for andring av den maximala byggnadshdjden kan ta. For kvarteret
Koélen har deti november 2018 beslutats om detaljplanebesked som inkluderar
idrottsandamal. Det beréknas att ta drygt ett ar innan ny detaljplan vinner laga kraft,
vilket inte bedéms forldnga tiden for genomférandet da planering och bygg-
projektering kan pagd samtidigt. Vid kvarteret Klen sa ar maximal byggnadshojd 45
meter sa det kommer inte att vara en begrénsning dar.

Nagot som har engagerat manga ar hur man ska kunna ta sig till och fran arenan som
publik. Ur ett hallbarhetsperspektiv sa det viktigt att fler gar, tar cykeln eller anvander
kollektivtrafiken. En placering vid kvarteret Kolen kommer att i detta hdnseende vara
mer attraktivt an vid Granby sportfalt. Det kommer i 6verskadlig framtid dven behdéva
finnas majlighet att kunna ta bilen till arenan for de som bor otillgangligt eller langt
bort. Idag finns det goda parkeringsmaojligheter vid Granby sportfalt, dock har
foreningarna som ar verksamma vid sportfaltet framfort synpunkter pa att det ar svart
for breddidrotten att fa parkeringsplatser for den ordinarie verksamheten da storre
matcher eller evenemang halls samtidigt i A-hallen eller vid IFU arena. Vid kvarteret
Kolen finns det goda mojligheter att skapa parkeringslosningar som aven kan forsérja
kontor och verksamhetslokalers behov dagtid, vilket medfor en battre
kostnadstackning.
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Utredningens rekommendation

Bade Granby sportfalt och kvarteret Kélen har fordelar och nackdelar utifran de
parametrar som arbetsgruppen har studerat. Arbetsgruppen har forsokt att fa en
helhetsbild av de bada alternativen utifran alla mojliga olika perspektiv.

Med allt sammantaget utifran en samlad bild av Uppsalas stadsutveckling de
kommande 30 aren, de behov som har belysts och det bidrag en arena kan ge till
stadens utveckling sa rekommenderar utredningen att arenan placeras i kvarteret
Kolen.

Byggnation och drift

Uppsala kommun har tidigare varit inne pa att skapa OPS projekt kring etableringen av
arenor. IFU ar ett sddant exempel. Av samma skal Uppsala Arena 2010 AB i syfte att i
annans regi uppfora en storre modern arena. Samverkan skulle bygga pa tva delar, dels
att kommunen skulle forbinda sig att hyra ett visst antal timmar i anlaggningen som
sedan skulle upplatas till foreningslivet, dels att kommunen skulle g in med ett
villkorat agartillskott om 150 miljoner kronor.

| bada fallen ovan har samverkansldsningarna skapat juridiska svarigheter och
overklaganden baserat pa statsstodsreglerna, vilket lett till utdragna och kostsamma
domstolsprocesser och till och med provninga av EU kommissionen. | fallet med
Uppsala arena stotte man dven pa problem med att hitta en huvudfinansiar likval som
en operator for en kommande anlaggning. En l6sning dar kommunen ger en annan
byggande part foreningsbidrag eller endast garin med ett hyresavtal utan annan
finansiering, men med ett borgensatagande kan vara tidskrdvande dven det av flera
skal. Dels kravs ett omfattande avtalsskrivande och juridisk konsultation innan
overenskommelse kan nas, del medfor det att upphandlingsansvar enligt LOU fors 6ver
pa den externa parten. | det fall dér dven driften av arenan ingar i uppdraget sa kan det
aven komma att behdvas upphandlas.

Utredningens rekommendation

Utifran behovet att fa en arena pa plats 2022 och de erfarenheter och risker som ar
forknippat med att i uppférandeskedet [ata en extern aktor skota byggnation och
finansiering sa rekommenderar utredningen att Uppsala kommun bygger och
finansierar arenan i egen regi. Detta utifran att det bedoms vara det mest effektiva vad
galler totalkostnad och genomférandetid.

Hur sedan arenan ags och drivs nar den ar klar ar en frdga som kan utredas vidare. Det
finns goda erfarenheter runt om i landet dar t.ex. foreningsoperatorskap av arenor har
visat pa god effektivitet, bade verksamhetsmassigt och ekonomiskt. Utifran detta
rekommenderar utredningen kommunstyrelsen att uppdra till Kommunlednings-
kontoret att i samrad med Stadsbyggnadsforvaltningen och Sport- och rekreations-
fastigheter AB under 2019 utreda vad som ger hogst effektivitet av egen, extern drift
(t.ex. foreningsdrift) eller en blandning mellan de tva.
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Investeringskostnad

Pa grund av den korta tidsperioden som utredningen har haft till sitt férfogande sa har
det endast kunnat goras 6versiktliga berakningar pa investeringskostnaderna pa en
nybyggnation av en arena enligt det som presenterats ovan.

| berékningarna for investeringskostnaden for arenan sa har det bland annat baserats
pa en enklare gestaltning och fasadutformning, ett mottagningskok for 200 portioner,
kontorsytor pa c:a 100 kvm, 5 loger, 1 storloge samt loungeytor om c:a 500 kvm.

Investeringskostnader

Hockeyarena enligt forslaget ovan 320000000
Installationer och inventarier samt eventforutsattningar 40000000
Budgetreserv 40000 000
Totalt 400 000 000

Investeringskostnaderna som presenteras ovan ar exkl. [6sa inventarier, som
spelarbankar, bas, skap, mobler, koksutrustning etc. Kostnaderna ar berdknad pa
utformning likt Behrn arena i Orebro. Oavsett placering av arenan sa kan det finnas
behov av annan utformning och gestaltning och sdldes kommer de kostnaderna
tillkomma. Vidare ar grundlaggningskostnader beraknade for forutsattningar som ar
likt de som &r vid Granby Sportfalt. Pa Kélen kan djupare palning kravas, vilket kan leda
till nagot 6kade kostnader.

Utvecklingen vid Granby sportfalt

Granby Sportfalt har under de senaste aren utvecklats till att bli ett attraktivt
anlaggnings- och arenaomrade for olika idrotter. Har finns fyra ishallar for konstakning,
ishockey och bandy. Friidrottens utomhusarena har flyttats hit frdn Studenternas och
kompletterats med en sarskild traningsbana for kastgrenar. Den foreningsagda
anlaggningen IFU-Arena innehaller 5 idrottshallar och en inomhushall for friidrott. Har
finns dven sedan lang tid tillbaka Uppsala Tennisklubb som kommer att vidareutveckla
sin anlaggning.

Som namndes ovan anser arbetsgruppen att Uppsala kommun bor ta till vara IFU
Arena AB:s tankar kring att bredda inslagen pa sportfaltet med andra verksamheter
sasom utveckling av centrum for utbildning, testverksamhet, forskningsinslag, kontor
mm. Detta skulle kunna leda till att skapa Uppsala sportpark som skulle kunna vara ett
tranings- och utbildningscentra likt Boson pa Lidingo.

Arbetsgruppen konstaterat att den befintliga anlaggningen i Granby har investerings-
behov utifran att vissa delar ar alderstigna. | det fall en ny hockeyhall byggs pa annan
yta, kan befintliga ishallar successivt byggas om, lankas ihop och anpassas till andra
andamal for att mota foreningarnas sedan tidigare framférda behov (se avsnitt Behov,
breddidrotten barn och unga ovan). Att planera och paborja detta parallellt med en
nybyggnation av en isarena pa annan plats, gor att konstakningens, bandyns,
breddhockeyns och allmanhetens behov av is och funktioner kan komma att motas.

Da utredningen rekommenderar en placering av arenan vid kvarteret Kélen bor
mojligheten till att skapa en tavlingsanlaggning som uppfyller konstdkningens krav for
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nationella tévlingar i den befintliga A-hallen beaktas i 6versynen av den befintliga
anlaggningen.

Utredningens rekommendation

Att uppdra till Kommunledningskontoret att i samrad med Stadsbyggnads-
forvaltningen och Sport- och rekreationsfastigheter AB att senast till april 2019 ta fram
underlag kring vilka om- och tillbyggnader som behdvs for att gora nuvarande
anlaggning vid Granby sportfalt mer andamalsenlig for issporterna.

Att uppdra till Kommunledningskontoret att i samrad med Stadsbyggnads-
forvaltningen och Sport- och rekreationsfastigheter AB att under 2019 ta fram underlag
kring en langsiktig plan for Granby sportfalts utveckling.

Tidsplan

Arbetsgruppen gor beddmningen att en ny isarena kan vara klar vid arsskiftet 22/23 om
alla delar av processen gar som planerat. Detta forutsatter ett beslut i
kommunfullmaktige snarast och att upphandling samt planarbetet inte drar ut pa
tiden pga overklaganden.
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Publikkapacitet:

Sittplatser 3845
Sta hemma 935
Sta gastande 171
Utokad hospitality 176
5127

Foérsiljningsstéllen, mat och dryck )

Kapacitet
Oktagonen 4951
Asymmetri 3813
Lofbergs Arena 8250
Monitor ERP Arena 7909
Fjéllraven center 7600
Scaniarinken 6200
Vida Arena 5750
Behrn Arena 5500
Granby Ishall 2805
WwC
Oktagonen - Uppsala
Asymmetri - Uppsala
Léfbergs Arena - Karlstad
Monitor ERP Arena - Gévle

Fjallrdven center - Ornskoldsvik
Scaniarinken - Sédertélje

Vida Arena - Vaxjo

Behrn Arena - Orebro

Granby Ishall

Kiosk

5

3

16

7

7

4

7

10
WC
4951 88
3813 82
8250 102
7909 170
7600 170
6200 90
5750 102
5500 53
2805 12

Restaurang Barer

NWWNWWOo =

Urinoar

35
5
110

33
50

16

[l ¥ REV RN B SR R g |

[y

Rsk&dare
per

séljpunkt
450
524
344
565
422
517
383
423
442
701

Rsk&dare
per WC-
stélle

40,3
42,2
38,9
46,5
44,7
68,9
42,6
53,4

100,2

Publikytor paus
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Oktagonen 3604 kvm 0,73 kvm/pers
Simulering 80% l&mnar ldktaren, 20% 0,91 kvm/pers
20% sitter kvar

Oktagonen
Plan 2tr / VIP / Hospitality Antal Pers
Loger 6 8 48
Bord med isvy (dvs l&ktarplats) 10 4 40
Bord utan isvy (dvs l&ktarstol behévs 19 4 76

ocks3)

Tillkommande i Oktagonen vid utdkad hospitality

Sittplatser 52
Sittplatser barbord 52
Bordplatser med isvy 72

176
Barer 2
Lounge-/hospitalityytor 636
WC 6

st
st
st
st
st
kvm totalt
st



Indikation mojliga intakter

Idrott och fritid/DUAB, bolag

Ungdomstraningar

J18, J20, damer match

Matchhyra A-lag herr, inkl lounger
Hyra fran elitforening Hemvist
VIP lounge hyra vid match
Loger
Korttidsuthyrning loger/lounge
Uthyrning kontorslokal

Butik
Tillagningskok
Kiosker och sportbarer

Arenanamn

Externa event

479 milj invest

Oktagonen, maj 2020
2024 2030
150 000 kr 150 000 kr
17 000 kr 17 000 kr
1300000 kr 1950000 kr
424 600 kr 424 600 kr
0 kr 0 kr
600 000 kr 900 000 kr
150 000 kr 225000 kr
266 200 kr 302 500 kr
1202500kr 1202500 kr
748 000 kr 965 000 kr
260 000 kr 520 000 kr
1000000kr 1500000 kr
300 000 kr 500 000 kr
6418300 kr 8656600 kr

L%,J Uppsala
kommun
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SAMMANFATTNING HYRESKOSTNADER OCH INTAKTSMOJLIGHETER

Investeringssumma

Hyreskostnad

Intakteri niva 2024

Arskostnad 2024

Intakter i niva 2030

Arskostnad i niva 2030

*) I kostnadsniva nov 2018

Beslut KF

420*

30*

22

Oktagonen
469 Exklenergisparatgarder
479 Inkl energisparatgarder
35,9 Exklenergisparatgarder
35,3 Inklenergisparatgarder
6,4
28,9 Inkl energisparatgarder
8,7

26,6 Inkl energisparatgarder

© wont

-endel av Uppsala kemmmun
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