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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Till detaljplanen har foljande handlingar upprattats:
e Plankarta med bestdammelser

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradslista

Fastighetsforteckning

Behovsbedémning

Planandringens syfte ar att mojliggora bebyggelse med 6- 7 va-
ningar pa mark som enligt gallande plan &r avsedd for parkering.
Foreslagen markanvéndning ar centrumverksamhet som kan in-
rymma bade kontor och annan mindre ej stérande centrumverk-
samhet. Ny kompletterande bebyggelse forstarker stadsstrukturen
och gaturummet samt foljer riktlinjer i reviderat program for
Kungsangen. Den nya byggnaden bor ges en latt, transparent ut-
formning och bilda en védlkomnande entré in i stadsdelen Kungs-
angen.

Dessutom planlaggs delar av Islandsgatan sa att gaturummet foljer
den struktur som finns i omgivande kvarter. Detta innebér att fas-
tighetsreglering kommer att behdva ske.

Planomradet ligger dels inom kvartersmark i anslutning till befint-
lig bebyggelse i Kungsangen och dels pa gatumark. Planomradet &r
ca 1 080 m? och omfattar fastigheterna Kungsangen 15:1 som &gs
av Project SUV Uppsala AB/Landic Property Sweden AB och
Kungsangen 1:34 som dgs av Uppsalahem AB.

Planer och Program

Overskisplan

Omradet pekas i Oversiktsplan for Uppsala stad ut som ett omvand-
lingsomrade. Stadsdelen foreslas genomga en langsam omvandling,
fran industri till stadsbebyggelse med verksamheter och bostader.
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PLANENS
INNEHALL

Program

Reviderat program for Kungséngen, godkéant av Byggnadsnamnden
2009-01-28 och av Kommunstyrelsen 2009-09-09, galler for plan-
omradet. Kungsangen ska enligt programmet utgora en utvidgning
av stadskarnan och innehalla bostéader, arbetsplatser och service
integrerat. Det aktuella planomradet &r i programmet utpekat for
bebyggelse av kontor och lokaler.

Kopians likhet med originalet
betygar

/%7/3%7/ —Zﬁ(s’ﬁ%f

Agneta Forsstrém

ANTAGEN AV BN 2000-03-30
LAGA KRAFT 2000-06-16

Detaljplan

Gallande detaljplaner for omradet ar 56H, 99/20061, 2000-06-16
och 99/20086 2004-06-17, for del av Kungsangen. Den berdrda

delen av planomradet ar idag avsatt for parkering och innehaller
ingen byggratt.

Planuppdrag

Byggnadsnamnden gav 2007-07-03 stadsbyggnadskontoret i upp-
drag att med enkelt planforfarande préva forutsattningarna for
kompletterande bebyggelse med 6 vaningar mot Muningatan i
stadsdelen Kungsangen. Motivet for enkelt planforfarande &r att
planomradet ar foreslaget for kontor och lokaler i reviderat pro-
gram for Kungsangen. Aven i gallande detaljplan for Kungsangen
15:1, foreslas marken narmast Muningatan anvéandas for framtida
bebyggelse. Kvartersmark som 6vergar till allman platsmark, lo-
kalgata, anses forenligt med enkelt planforfarande.

Mar kanvéandning

Tilldten markanvandning inom planomradet foreslas vara centrum-
verksamhet samt lokalgata. Byggnaden kommer framst att inrym-
ma kontor, men &ven restaurang och annan centrumverksamhet.
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VII

Illustration som visar aktuellt projekt sett fran Strandbodgatan i
norr. Byggnaden kan dven fa en annan utformning.

Placering, utformning av ny bebyggelse

Byggnaden kommer att utg6ra en viktig entré till Kungsangsomra-
det och bor darfor fa en tilltalande och valkomnande utformning.
Byggnaden foreslas en totalhtjd av 28.0 meter 6ver nollplanet med
7 vaningar, sa att den haller samma totalhdjd som befintlig bygg-
nad i kv. Hovstallangen som ligger mittemot kv. Munin. Byggna-
den ska utformas sa att bottenvaningen kan inrymma centrumverk-
samheter vilket kraver en takhojd pa 3.8 meter. Detta ger mojlighet
for restauranger och nérservice att etablera sig hér, vilket skapar
mer liv i gatuplan.

Byggratten ligger fem meter fran befintlig byggnad for att sakra
viktiga brandvégar. Forbindelse till befintligt ”"Muninhus” kommer
att ske med latta forbindelsegangar ovan mark s.k. skywalks, med
en frihojd pa 4 meter. Fasaderna kan vara puts, tegel eller glas for
att Overensstamma med befintlig bebyggelse i kvarteret Munin.
Den foreslagna utformningen av det aktuella projektet, se illustra-
tion ovan, visar en transparant byggnad i glas som kontrasterar till
den befintliga, relativt massiva byggnaden. Befintlig bebyggelse i
kvarteret Munin ar kontor i 5 vaningar + takvaning, utford i tegel
och till viss del glas. Om den nya byggnaden utformas enligt bild
ovan, med utkragad fasad, skall byggnaden placeras sa att utkrag-
ningen ligger med dvre fasadliv i linje med planerad bebyggelse
langs Muningatan och Islandsgatan, detta for att upplevelsen av
gaturummet skall bli enhetligt.

Kommersiell service

Det ar lampligt med t ex. en restaurang och olika typer av narservi-
ce i bottenvaningen, detta behovs i omradet och bidrar till en mer
levande stadsdel.
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Stuationsplan 6ver den ténkta nya bebyggel sen.

Gator och trafik

Gator i omradet ska utformas med gang- och cykelbana samt par-
kering och Gverensstamma med omgivande gator for att fa en en-
hetlig struktur i stadsdelen.

Utfarter

Trafiksituationen i omradet kommer att forandras i framtiden, dels
med anledning av det nérliggande 6ppnandet av Strandbodgatan
under jarnvagen, dels den omvandling som Kungsangen genomgar
fran industriomrade till bostadsomrade. En uppskattning av trafik-
flodena kan goras for ar 2012. Den ger da for Strandbodgatan

10 000 fordon/veckomedeldygn (f/d), Muningatan 5000 f/d samt
Islandsgatan 3000 f/d.

Utfart mot Muningatan tillats inte da detta ar en av huvudgatorna in
till Kungséngen. Dagens transporter till kvarnen, Nord Mills, sker
fran Islandsgatan. Huvuddelen av inkommande fordon kor Mu-
ningatan-Islandsgatan-Nord Mills, utgdende fordon kor Nord Mills-
Islandsgatan-Ostra Agatan. Ibland bildas en ké med fordon som
vantar pa Muningatan.
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Parkering

Kv. Munin ligger i ett centralt lage med ca 5 minuters promenadav-
stand till nya resecentrum med god kollektivtrafikforsorjning.
Strandbodgatan utgdr gransen mellan parkeringszon 1 och parker-
ingszon 2 i staden. Eftersom planomradet ligger precis vid gransen,
foreslas parkeringszon 1 galla for det aktuella planomradet. Det
totala parkeringsbehovet i zon 1 for fastigheten Kungséngen 15:1
uppgar till ca 280 p-platser. I parkeringszon 2 skulle det totala par-
keringsbehovet uppga till ca 336 p-platser.

Befintligt "Muninhus” har idag ca 166 p-platser i underjordiskt
garage och kommer att fa ett tillskott pa ca 70 p-platser i ett tva-
plansgarage under den nya byggnaden, dessutom planeras ca 10 p-
platser pa kvartersmark. Detta ger i parkeringszoni, ett totalt un-
derskott pa ca 35 p-platser for hela fastigheten Kungsangen 15:1.
Parkeringsbehov som inte kan losas pa kvartersmark kommer att
regleras via exploateringsavtalet.

Cykelparkeringar ska anordnas pa kvartersmark da det & manga
som cyklar inom de centrala delarna av staden.

Teknisk forsorjning

Befintliga ledningar

Dagvattenledning samt en del andra ledningar gar i Islandsgatan
samt i 6vriga delar inom planomradet.

Vatten och aviopp
Planomradet ligger inom yttre skyddszon for grundvattentakt. Gal-
lande skyddsforeskrifter skall foljas.

| planomradets sydvastra del finns risk for 6versvamning, detta
berdr framst gatumark.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for den allménna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa.

Avfall

Utrymme for avfall kommer att anordnas inom huset. Vandplan for
avfallshamtning skall anordnas pa Muninhusets innergard. Hamt-
ning ska kunna ske utan backningsrorelser.

Uppvéarmning
Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.

Jordarter
Planomradet utgors av postglacial lera med en maktighet av 60
meter.

Fororeningar

Kungsangen 15:1 har tidigare sanerats pga. av markfororeningar.
Noggranna markundersokningar skall férega en exploatering av
omradet.
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Gronomraden

Friytor

Parken vid Muningatan/Siktargatan, Astréket och Kungsangstorg &r
nagra av de friytor/strak som ligger narmast planomradet.

Stadstradgarden utgor ett viktigt stérre gronomrade for rekreation
nara Kungsangen. Det finns planer pa att tillféra en ny gang- och
cykelbro i forlangning av Islandsgatan, vilket skulle innebéra en
forbattrad tillganglighet till Stadstradgarden for boende och arbe-
tande i stadsdelen.

Kulturhistoria

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Planomradet beror i vissa delar Riksintresse for kulturmiljovard i
forbindelse med arummet. Lantmateriverket och lansstyrelsen mel-
lan Hamnesplanaden och Strandbodgatan ingar i ”Sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo” enligt KF-beslut 1988-11-07 § 306.
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INVERKAN PA Behovsbeddmning for stéllningstagandetill betydande miljo-

MILJON paverkan enligt MB 6:11
Enligt PBL 5:18 ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22
tillampas om ett genomforande av en detaljplan antas medfdra en
betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydan-
de miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovs-
bedomning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar, bilaga 2 och 4, gors for att ta stallning till om ett
genomforande av en detaljplan kan antas leda till betydande miljo-
paverkan eller inte.

Lansstyrelsen delar i sitt yttrande daterat 2009-05-12 kommunens
uppfattning om att en planlaggning enligt rubricerat forslag inte
kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan.

Byggnadsnamnden avser att ta beslut om betydande miljopaverkan
i samband med planens antagande.

Mark och Vatten

Planen berdknas inte medfora nagra viktiga forandringar betraffan-
de grund- och ytvatten. Planomradet ligger inom yttre skyddszon
for grundvattentakt. Géllande skyddsforeskrifter skall foljas.

Klimat

Den planerade bebyggelsen i kv. Munin kommer viss del av dagen
skugga bostadsbebyggelsen i kv. Hovstallangen, norr om planom-
radet. Skuggstudier redovisar skuggningen vid host- och vardag-
jamning.

Skuggstudier

Shedbildsvy fran norr. Var- och hostdagjamning ki.9.00
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Shedbildsvy fran norr. Var- och hostdagjamning ki. 12.00

Shedbildsvy fran norr. Var-och hostdagjamning ki. 15.00
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Shedbildsvy fran norr. Var- och hostdagjamning ki. 17.00

Innergarden i kv. Munin kommer inte att fa nagot direkt solljus,
men kommer framst anvandas till parkering och omrade for varule-
veranser.

Illustrationen visar en byggnad med glasfasad vilket staller htga
energikrav pa utforandet. For att klara Boverkets nya energikrav,

kommer fasaden mot befintligt ”Muninhus” utgéras av en traditio-
nell yttervagg av tegel eller betong bekladd med glas.

Det aktuella projektet sett fran soder
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GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Trafik

Den nya bebyggelsen kommer att medfora en viss trafikokning.
Eftersom planomradet ligger relativt centralt, med ca 5 minuters
gangavstand till nya resecentrum, finns goda mojligheter att resa
kollektivt.

Trygghet och sékerhet
Verksamheter i bottenplan mojliggors, detta skapar ”liv” i kvarteret
och bidrar till en 6kad trygghetskansla nar man ror sig i omradet.

Tidplan
Detaljplanen handldggs med enkelt planforfarande enligt plan- och
bygglagen.

Planarbetet bedrivs med inriktningen att detaljplanen skall antas i
byggnadsnamnden under tredje kvartalet 2009.

Genomfoérandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Ansvar

Exploatoren har det samlade administrativa och ekonomiska ansva-
ret for genomférandet av detaljplanen samt ansvarar for skador som
uppstatt pa narliggande fastigheter pa grund av bygget.

Exploatoren ansvarar for att noggranna markundersékningar fore-
gar en exploatering av omradet. Alla atgarder som kravs géllande
fororeningar i samband med planens genomforande ska bekostas av
exploatoren.

Exploatéren ansvarar for att befintliga ledningar halls tillgangliga
under byggtiden. Kabelutséttning skall begéras innan markarbeten
paborjas. Exploatoren bekostar eventuell flytt av ledningar.

Exploatoren skall tillgodose parkeringsbehovet for hela fastigheten
Kungsangen 15:1, detta ska redovisas senast vid planens antagande
i byggnadsnamnden. Parkeringsbehov som inte tillfredsstalls inom
den egna fastigheten ska ldsas i exploateringsavtalet antingen med
langsiktiga hallbara I6sningar, t ex. servitut, eller genom parker-
ingskop.

Exploatoren ansvarar for fastighetsregleringen géllande fastigheten
Kungsangen 15:1.

Exploatoren ansvarar for framkomligheten i omradet under byggti-
den.

Kommunen ansvarar for genomférandet av allmanna anlédggningar
pa allman platsmark inom omradet. Kommunen ansvarar for ge-
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nomférandet av fastighetsregleringen gallande fastigheten Kungs-
angen 1:34.

Kommunen ansvarar for att gora eventuella anpassningar av det
allmanna gatunatet till och fran Lantmannen Mills verksamhet sa
att dimensionerande fordon kan na verksamheten utan framkomlig-
hetsproblem eller skada.

Avtal

Planavtal har upprattats mellan Uppsala Kommun och exploattren
Project SUV Uppsala AB/Landic Property Sweden AB tidigare
KEOPS fastigheter AB.

Foljande tva exploateringsavtal skall foreligga senast vid detaljpla-
nens antagande i byggnadsnamnden.

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan Uppsala Kommun och
Project SUV Uppsala AB/Landic Property AB, fastighetségare till
Kungsangen 15:1. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera
exploateringsavgift for allméanna anldggningar i Kungsangen och
markoverlatelser av allman platsmark till kommunen och kvarters-
mark till exploatdren. Ekonomisk reglering for kvartersmarken kan
komma att ske. Parkering som inte kan I6sas pa kvartersmark kan
komma att regleras via exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal skall upprattas mellan Uppsala Kommun och
Uppsalahem AB fastighetsdgare till Kungsédngen 1:34. Exploate-
ringsavtalet skall framforallt reglera 6verlatelse av allméan plats-
mark till kommunen.

Fastighetsr att

Fastighetsreglering skall genomféras dar del av Kungsangen 1:34
och 15:1 6verfors till lokalgata.

Tekniska utredningar

Planomradet ligger inom yttre skyddszon fér kommunens grund-
vattentakter i Uppsala och Vattholmaasarna. Gallande skyddsfore-
skrifter skall foljas.

| samband med schaktningsarbeten skall entreprendren vara upp-
marksam pa massor av avvikande férg eller lukt, da detta kan indi-
kera forekomst av miljo- och hélsofarliga @mnen.

MEDVERKANDE | Planen har utarbetats av Stadsbyggnadskontoret med medverkan

PROJEKTET fran dvriga kommunala forvaltningar. Planillustrationer, skuggstu-
dier samt dvriga illustrationer till detaljplanen har gjorts av Bjer-
king AB.
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STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsala i april 2009, rev oktober 2009
Revidering avser:
e Ansvarsfordelning dar exploatéren har det samlade ekonomiska genomférandet for
detaljplanen, dven pa allman platsmark.(s.10-11)
e Kommunen ansvarar for genomférandet av allméanna anlaggningar inom omra-
det.(s.10)
e Parkering som inte kan I6sas pa kvartersmark kommer att regleras via exploaterings-
avtalet. (s.10)
e Fordelningen av det ekonomiska ansvaret gallande fastighetsreglering skall avila den
som har nytta av densamma. (s.10)
Exploatoren ansvarar for framkomligheten i omradet under byggtiden. (s.10)
Justering i avsnitt om utfarter i planbeskrivningen. (s.4)
Fortydligande av anslutningsavgifter och verksamhetsomraden i VA avsnittet. (s.5)
Kommunen ansvarar for att gora eventuella anpassningar av det allménna gatunatet till
och fran Lantmannen Mills verksamhet sa att dimensionerande fordon kan na verk-
samheten utan framkomlighetsproblem eller skada. (s.11)
o Kommunstyrelsens godkannande av reviderat program for Kungséngen infors under
tidigare stallningstagande, program.(s.2)

Planchef Planarkitekt
Ulla-Britt Wickstrom Jessica Nystrém
Antagen av byggnadsnamnden 2009-12-17
Laga Kraft 2010-01-13
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