% Uppsala

Plan- och byggnadsndamnden Datum: Diarienummer:
Granskningsutldtande inklusive samradsredogérelse 2026-05-22 PBN 2025-001740

Handlaggare
Andreas Oryd

Granskningsutlatande, inklusive
samradsredogorelse

Detaljplan for Del av kvarteret Gimle

Standardforfarande

DRAGARBRUNN
9:4

KVARNGARDE

DRAGARBRUNN
12:1

DRAGARBRUNN
\ 15:3

Karta 6ver fastigheten Dragarbrunn 17:4 med planomradet markerad med rod linje.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se

Sida1(8)
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Syftet med planldggningen ar att andra den tilldtna anvéandningen for byggnaden till
att inkludera vard och bostader och pa sa vis gora den befintliga verksamheten och
bostaderna planenliga. Planen kommer att ersatta den gallande detaljplanen for
fastigheten. Byggnaden, som ar kulturhistoriskt vardefull, forses med rivningsforbud
samt varsamhetsbestammelser. Den medfor inga forandringar avseende byggnadens

volym eller utformning.

Planen ar forenlig med Gversiktsplanen och bedoms inte medféra en betydande

miljopaverkan.

Sammanstallning

Samradsyttranden

Totalt antal inkomna
Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna
Beslutsdatum

Beslut om samrad och granskning
Samrad

Granskning

25 september 2025
11 december 2025 - 9 januari 2026
20 mars 2026 - 20 april 2026
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Sammanfattning av samradet och
granskningen

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 11 december 2025 och 9 januari 2026.
Underréattelse om samrad gjordes pa kommunens digitala anslagstavla.

Under samradstiden har atta skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar
i huvudsak, buller, kulturvarden, 6versvamningsrisk och behovet av riskanalys.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt yttrande daterat 19 januari 2026.

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 20 mars 2026 och 20 april 2026. Under
granskningstiden har fem skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak risken med farligt gods pa jarnvagen och buller.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

o VYtterligare varsamhetshbestammelser har lagts till i planbeskrivning och
plankarta

e Meningen om ledningsratter under rubriken ”servitut och ledningsratter” har
tagits bort

e Enpunktom risker avseende transportled har lagts till under ”Halsa och
sakerhet”. Likasa har en utvecklande text lagts till om buller

e Under rubriken "kulturmiljo” har ett stycke lagts till om att en kulturhistorisk
utredning bor tas fram infor eventuella forandringar pa fastigheten

e Enmerforklarande text har lagts till under Stadsbild, bebyggelse och
gestaltning

e Under rubriken vattenmiljo - grundvatten och dagvatten har ett stycke om
oversvamning lagts till

Revideringar fran granskningen:

e Planbeskrivningen fortydligas avseende buller

e Planbeskrivningen fortydligas avseende transportvag for farligt gods

e Etttillagg om att nuvarande tomtindelning upphavs samt att ytterligare
servitut beskrivs i text.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden Samrad Granskning
Myndigheter

Lansstyrelsen X X
Lantmaterimyndigheten X X
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Inkomna yttranden Samrad Granskning
Uppsala Brandforsvar X X
Uppsala vatten och avfall X

Trafikverket X
Trafik och samhalle X

Kommunala namnder och bolag
Kulturnamnden X
Miljo- och halsoskyddsnamnden X X

Ledningsagare
Vattenfall eldistribution X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
respektive granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Yttranden fran remissinstanser och medborgare i samradsskedet

Léinsstyrelsen bedomer att detaljplanen 6verensstammer med 6versiktsplanen. Vidare
instammer de i kommunens bedomning att ett genomforande av detaljplanen inte kan
antas medféra en betydande miljopaverkan. De papekar att planen berors av
riksintresse for kulturmiljovarden och ligger 50 meter fran riksintresset for
kommunikationer. Lansstyrelsen anser att kommunen ska redogora for planens
paverkan pa aktuella riksintressen i det fortsatta arbetet.

Vidare anser lansstyrelsen att en bullerutredning ska tas fram som aven inkluderar
framtida prognoser av buller fran vag och jarnvag. Avseende farligt gods jarnvag anser
Lansstyrelsen att kommunen ska gora en riskbedomning och beskriva riskbilden och
eventuella atgarder som behovs i planbeskrivningen

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning,

Kulturndmnden anser att byggnadens kulturhistoriska varden inte ar utreddai
planarbetet och att det vore lampligt med en kulturhistorisk utredning for att
sakerstalla att inga yttre eller inre vérden gar forlorade.

Uppsala Vatten har inget att erinra

Lantmiditeriet papekar att granserna ar osakra och att utover servitut for vag som
omnamns i planbeskrivningen sa belastas Dragarbrunn 17:4 av ett servitut for vatten-
och avloppsledningar samt att det inte finns nagra ledningsratter som belastar berérd
fastighet.

Brandforsvaret anser att Plan- och byggnadsnamnden bor namna risken for farligt
gods och bedéma om en riskanalys bor utforas. En riskanalys kan utgora underlag vid
beddémningen om markens lamplighet.

Miljé- och hdilsoskyddsnémnden papekar att hela planomradet bestar av
fyllnadsmassor och eventuella fororeningar. En sakkunnig ska bedéma om det ska
genomforas undersokningar av exempelvis inomhusluften eller tillgangliga jordytor for



att sakerstalla att markanvandningen &r lamplig for andamalet. Namnden anser vidare
att risken for 6versvamning ska bedémas i samband med detaljplaneléggning. Vidare
anser de att detaljplanen behover reglera bostadernas utformning och/eller
skyddsatgarder mot trafikbuller i plankartan i de delar dar markanvandningen avser
bostad. De papekar att fornybara resurser och giftfria material ska anvandas i sa stor
utstrackning som mojligt for att bidra till mojligheten att uppna en hallbar och
l@ngsiktig utveckling i Uppsala

Vattenfall eldistribution har elnatanlaggningar inom omradet men har i dvrigt inget
atterinra.

Trafik och samhidille Region Uppsala har inget att erinra.

Yttranden fran remissinstanser och medborgare i granskningsskedet

Léinsstyrelsen bedomer att det behdvs en tydligare redovisning kring buller for att
sakerstélla att bullernivderna ligger inom riktvardena.

De anser vidare att kommunen infor antagandet ska ta tydlig stallning till
markanvandningens kanslighet och riskerna kopplade till halsa och sakerhet samt
motivera denna i planbeskrivningen.

Lantmiditeriet anser att det ar saknas redovisning av hur stor del avomradet som far
bebyggas och en beskrivning av minsta tomtareal.

De papekar att fastighetsgranserna har bristfallig kvalitet kan innebara att planens
granser blir osakra. Detta kan paverka 6vriga fastigheter kring omradet om planen
inkraktar pa narliggande fastigheter. De papekat ocksa att det inte framkommer hur
aktuell tomtindelning paverkar planen och denna bor upphévas vid planens
genomforande samt att det bor framga att den nya detaljplanen ersatter den gamla.

Brandférsvaret har inga synpunkter.

Miljo- och héilsoskyddsnémnden anser fortfarande att det behovs en sakkunnig som
ska gora ett utlatande kring eventuella markféroreningar och om vidare
undersokningar kravs. De anser ocksa att det saknas underlag kring skyfall samt att
detaljplanen bor reglera trafikbuller da planen méjliggor bostader och delar av
fasaderna exponeras for bullernivaer fran Kungsgatan som overskrider riktvardenai
trafikbullerforordningen.

Trafikverket anser att kommunen behover uppdatera detaljplanen med underlag for
buller och farligt gods. Detta for att sakerstalla att riksintresset for kommunikationer
inte paverkas negativt av detaljplanen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Fastighetsagaren har tagit del av samtliga yttranden.

Enligt Uppsala kommuns 6versiktsplan ligger den aktuella fastigheten inom
avgransningen for innerstaden, ett omrade som ska praglas av stadsliv, tillganglighet
och kontaktintensiva verksamheter. | innerstadsstrategin pekas planomradet ut som
ett omrade dar det finns méjlighet att gora férandringar som bidrar till ett 6kat stadsliv
och hogre kvalitet i stadsmiljon. Vid forandringar i bebyggelsen ska en blandad
stadsmiljo med bostader, handel och verksamheter efterstravas. Att andra den tillatna
anvandningen sa att de befintliga verksamheterna i byggnaden blir planenliga och kan
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fortsatta verka pa platsen dven framover anser stadsbyggnadsforvaltningen vara ett
l@mpligt satt att uppna innerstadstrategins mal.

Byggnaden forses med flera varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud. Dessa
beddms vara tillrackliga for att skydda byggnadens kulturhistoriska varden sasom
fonster och andra ursprungliga byggnadsdetaljer.

Miljo- och hélsoskyddsnamnden hanvisar i sitt granskningsyttrande till tidigare
framforda synpunkter i samradsskedet samt lyfter fram att det kan finnas
markfororeningar och bullerproblem. Planforslaget avser att gora befintlig anvandning
planenlig och medfor ingen ny exploatering, ingen utokad byggratt samtinga
markarbeten eller forandringar av markens hardgjorda ytor.

Mot denna bakgrund bedoms planforslaget inte innebara ndgon okad risk avseende
eventuella markféroreningar. Eventuella framtida markarbeten hanteras, vid behov,
enligt gallande lagstiftning.

Planforslaget bedoms inte férandra omradets dagvattenhantering eller forutsattningar
avseende skyfall jamfort under radande forhallanden. Nagra nya risker kopplade till
oversvamning eller skyfall bedéms saledes inte uppkomma.

Bade Miljo- och halsoskyddsnamnden och lansstyrelsen har haft synpunkter avseende
buller. Bostaderna har varit etablerade sedan lang tid tillbaka och &r lokaliserade utan
fasad mot trafikerad gata. Darutéver avskarmas omradet fran jarnvagen genom
befintlig flerbostadsbebyggelse om fyra vaningar. | och med att planforslaget inte
innebdr ndgon forandring av den faktiska anvandningen och att genomfartstrafiken pa
Kungsgatan bedoms minska i framtiden bedoms det saknas skal till att uppratta en
sarskild bullerutredning.

Betraffande Trafikverkets och lansstyrelsens synpunkter avseende risker kopplade till
jarnvagen utgor flerbostadshuset en betydande fysisk avskarmning mot jarnvagen.
Den avskarmande bostadsbebyggelsen ar dessutom lokaliserad i ett mer direkt
exponerat lage i forhallande till jarnvagen an den aktuella fastigheten.

Mot denna bakgrund bedoms planforslaget inte medféra forandrade forutsattningar
avseende buller och risker kopplade till jarnvagen och till transporter av farligt gods.
Sarskilda utredningar bedoms darfor inte vara proportionerliga inom ramen for aktuell
plan och nagon negativ paverkan pa riksintresset for kommunikationer bedoms inte
uppsta till foljd av planen.

Den nya detaljplanen ersatter géllande plan inom samma geografiska omrade och
innebar i sak ingen utokning av planomradet eller forandring av dess avgransning i
forhallande till omgivande fastigheter. Den reglerar befintlig anvandning och innebar
inte att ny byggratt tillkommer. Fragor om minsta tomtstorlek eller exploateringsgrad
far mindre betydelse for planens genomférande.

Vad gller fastighetsgransernas lagesosakerhet bedéms denna inte paverka planens
genomforbarhet, da planférslaget inte medfor nya gransdragningar mot angransande
fastigheter i forhallande till gallande plan och befintlig markanvandning.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Elin Hedstrom
Tf planchef



