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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora byggnation av flerbostadshus i tre vaningar

innehallandes sammanlagt cirka 70 lagenheter. Den tillkommande bebyggelsen ska
delas upp i olika volymer och utformningen och det arkitektoniska uttrycket ska

harmonisera med den omgivande smahusbebyggelse. Byggnadernas placering ska
bidra till att gemensamma gardsytor skapas och hansyn ska tas till solinstralningen pa
befintliga samt tillkommande bostadsgardar. Vidare syftar planen till att mojliggora
prisrimliga bostader och bidra till 6kat byggande av flerbostadshus i en av kommunens

prioriterade tatorter.

Samradsyttrande
Totalt antalinkomna
Granskningsyttrande
Totalt antalinkomna
Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag
Beslut samrad

Beslut om granskning:
Samrad

Granskning

41
22

19 november 2015

29 april 2021

25 november 2021

14 maj 2021 - 25 juni 2021

15 december 2021 - 19 januari 2022
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan 15 december 2021 och 19 januari 2022.

Under granskningstiden har 22 skriftliga synpunkter inkommit, varav 5 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelsens hojd och anpassning till
omgivningen, trafiksituationen, antalet parkeringsplatser, barnperspektiv, trygghet
samt sol- och skuggforhallanden.

Lansstyrelsen har inga synpunkter utifran de fragor som bevakas enligt 11 kapitlet 10§
plan- och bygglagen.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljobalken, enligt sitt samradsyttrande daterat 2
augusti2021.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dvenisin helhet.

Sammanfattning av dndringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Arealuppgifternaiplanbeskrivningen har uppdaterats.

e Anvandningsbestammelsen S (skola) tas bort fran fastighetens norra skifte.
Anvandningsbestammelserna B (bostader) och C (centrum) anses tillrackliga
for att uppna syftet.

e Plankartan har justerats efter att Upplandsenergi matt in sin ledning. Delar av
u-omradet har darfor utgatt. Omradet som kopplar mot Spelmansvégen har
fortfarande prickmark.

e Bestdmmelsen om andelen hardgjord yta inom fastigheten utgar.

e Solstudien uppdateras da klockslag varit felaktiga pa de farglagda bilderna. De
svartvita bilderna som anvants i planhandlingen ar korrekta.

e Volymstudien haruppdaterats genom att hojden pd Bjorklingegadrden
justerats.

e Uppdaterad information om ledningsagare, Bionars ledningar har dvergatt till

Solor Bioenergi.

Redaktionella andringar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i
planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej Samrad Granskning
tillgodosedda

synpunkter

Privatperson 1 X X
Privatperson 2 X X
Privatperson 3 X X
Privatperson 4 X
Privatperson 5 X X
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Ej Samrad Granskning
tillgodosedda

synpunkter

Privatperson 6 X X
Privatperson 7 X X
Privatperson 8 X X
Privatperson 9 X
Privatperson X

14

Privatperson X

15

Privatperson X

16

Bjorklinge X

vagforening

Ovriga for kinnedom:

Ovriga for Samrad Granskning
kdannedom

Lansstyrelsen X X
Polismyndighet X X
en

Synskadades X X
riksforbund

Bjorklinge X

Hembygdsforen

ing

Funktionsratt, X
handikappforen

ingarnas

samarbetsorgan

Uppsalavatten X

och avfall AB

Upplands Energi X X

Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

< X X X

Privatperson 13



Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
beddémning.

Lansstyrelsen haringa synpunkter i granskningsskedet da synpunkterna fran samrads-
skedet har beaktats.

Bebyggelsens omfattning och gillande detaljplan

Privatperson 1 och 2 framfor att handlingarna innehaller friserade sanningar som leder
till fragan hur korrekta underlagen stadsbyggnadsforvaltningen levererar infor beslut i
plan- och byggnadsnamnden. Volymstudien ar fortsatt missvisande. De planerade
trevaningshusen redovisas lika hoga som Bjorklingegarden, vilken &r i tva vaningar.
Bjorklingegarden ligger dessutom lagre. Intrycket ar att volymstudiens syfte ar att
forleda allmanheten och beslutsfattare alternativt att man inte brytt sigom att tafram
riktiga data och studier. Att ta fram en med verkligheten 6verensstdmmande
volymstudie borde vara ett minimikrav som underlag for plan- och
byggnadsnamndens beslut om detaljplanen.

Privatperson 1 och 2 anser att detaljplaneninte ar forenlig med 2 kapitel 9 § plan- och
bygglagen, da intilliggande fastigheter far forsamrad solinstralning pa grund av de nya
bostéderna. Byggnationen kommer dessutom leda till betydande insyn pa
intilliggande fastigheter. Hanvisas till mal nr P 3486-20 (kv. Dagfrid) i mark- och
miljoéverdomstolen. | denna framgar att "Vid bedémningen av om en byggnad eller
dess avsedda anvdndning medfor betydande oldgenhet fér omgivningen ska beaktas
bl.a. oldgenheter fér grannar i form av sdmre ljusférhallanden och insyn. Vid
bedémningen avvad somidetenskilda fallet ér att betrakta som betydande oldgenhet
mdste hdnsyn tas till omrddets karaktdr och férhéllanden péorten”.

Privatperson 3 undrar hur det kan foreslas fem 3-vaningslagenheter, dar det tidigare lag
23 enplanslagenheter, i ett dldre bostadsomrade? Bjorklingegarden i slutet av
Spelmansvagen ar i tva plan. Den nya bebyggelsen kommer paverka utsikten,
insynen/avskildhet och solférhallandena for befintliga hus.

Privatperson 4 motsatter sig detaljplanen. Tre vaningar ar en kraftig forandring mot
tidigare enplansbyggnader och dven en stor forandring av det bygglov pa tva vaningar
som vi visste fanns. Trevaningshus kommer att dominera omgivningen och skugga
narliggande fastigheter. Utseendet pa de planerade lagenhetshusen harmoniserar inte
med sin omgivning som till storsta del bestar av villor fran 30-talet och framat. Tva
vaningar med putsad fasad i 40-tals stil, eller tegelbyggnader likt det gamla
barnhemmet har i Bjorklinge.

Privatperson 4 framfor att gronytor kommer att forsvinna och likasa den smaortsidyll vi
valt att bosatta ossi. Det finns andra delar av Bjorklinge dar byggnadernainte skulle
utgdra samma dominans och dar det inte finns narliggande bostader som drabbas av
skuggning.

Privatperson 5 anser att husen ar for hdga for omgivningen, och att det ar for stor
skillnad mot de tidigare husen pa platsen. Lugnet i omradet kommer att forsvinna.
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Privatperson 6 anser att det ar oacceptabelt med en nockhojd pa 13,5 meter och 3
vaningar, det finns inga fastigheter som har den héjden i omradet. Det ar for stor
hojdskillnad (30 % 6kning) mot de tva vaningar som dagens detaljplan tillater nar det
galler skugga och insyn pa de omkringliggande fastigheterna. Det kommer bli som att
fa en vagg/mur utanfor tomten. De nya bebyggelsen blir for dominerande i omradet.
Att hanvisa till Bjorklingegarden ar inte relevant da den ar tva vaningar.

Privatperson 6 har fragor om solstudien. Vilken hojd har de planerade husen, avstandet
fran de planerade husen till omkringliggande fastigheter, hur [dngt fran tomtgransen
star husen? Solstudien maste baseras pa maximalt tillatna nockhdjd.

Privatperson 8 anser att 3-vaningshus inte kommer att smalta in i omgivningen. Vilket
viftas bort i samradsredogorelsen.

Privatperson 8 framfor att dennes boende kommer paverkas genom fullinsyn och
ingen morgonsol.

Privatperson 9 anser att den foreslagna bebyggelsen kommer andra omradets
karaktar och signalerar ett godtycke och respektloshet mot de boende som valt att
bygga/kopa hus i en utpraglad smahusmiljo.

Privatperson 10 framfor att nyligen styckades det av 4 stycken tomter for byggnation av
smahus i naromradet. Tidigt ville fastighetsagare gora 5 tomter och da riva ett befintligt
hus (som inte har varit bebott pa lange). Detta beviljades ej med hansyn i stil med
”Tibble -omrddet “ska bevaras med sin dldre bebyggelse. Hdr fdr man inte heller uppféra
vilken hustyp som helst, for att detaljplanen styr detta. Det som var viktigt nyligen pa
gatan bredvid galler tydligen inte har.

Privatperson 10 anser att det ska byggas i enlighet med befintlig detaljplan for att
bevara omrddets karaktar.

Privatperson 11 papekar att de inte hade flyttat till omradet om det varit trevaningshus
pa platsen. Enligt den géllande detaljplanen kan det byggas hus i tva vaningar, vilket
kanns helt rimligt med tanke pa den omgivande miljon. Hur kan man bedoma att det
passar att bryta den plan som redan existerar?

Privatperson 11 undrar hur den planerade bebyggelsen kommer paverka solljuset for
det daghem som ligger norr om planomradet. Det ar en rattighet for dem att fa
tillrackligt med solljus.

Privatperson 13 undrar vad som kravs for att fa igenom att dandra en befintlig detaljplan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Byggnadsplaner (numera detaljplaner) galler tills de upphavs eller ersatts.
Planprocessen ar till for att bedoma om ett forslag ar lampligt for platsen. Bjorklinge ar
en tatort som enligt kommunens Oversiktsplan ar utpekad som prioriterad. | Bjorklinge
ar det en brist pa flerbostadshus/hyresratter. En storre variation av bostadsformer gor
att fler personer kan bosatta sig, eller bo kvar, pa orten. Ett syfte med detaljplanen &r
att bostaderna ska bli prisrimliga, i och med att bebyggelsen tillats bli upp till tre
vaningar bedoms projektet ge forutsattningar for att uppna syftet om rimliga
hyresnivaer. Detaljplanen bedoms som ett bra tillskott i Bjorklinge.

Oversiktsplanen fér Uppsala kommun innehaller principer for att ge vagledning i den
fysiska utvecklingen, Uppsalaprinciperna. Dessa principer ar att skapa narhet och
skapa mervarde. Att skapa narhet syftar till att fler ska ha narmare till mer. Narhet



mellan manniskor och till det man behover i sin vardag. En blandning av olika slags
bostader bidrar till en blandning av médnniskor. En mangfald pa stads-, tatorts och
kommunniva efterstravas genom en blandning av bebyggelse i olika skalor,
upplatelseformer och verksamhetstyper sa att inte platser eller omraden blir for lika
varandra. Skapa mervarde uppnds genom att tanka l[angsiktigt, utga fran platsen och
samordnainvesteringar.

Planomradets lage i tatorten dar manga malpunkter kan nas till fots eller med cykel
skapar narhet. Forslaget skapar mervérde i Bjorklinge da det rader en brist pa
flerbostadshus och hyresrétter, vilket ar ett hinder for manga personer att kunna flytta
till eller bo kvar pa orten under livets alla skeden.

Detaljplanen reglerar den nya bebyggelsens hojd genom en hogsta nockhojd, vilket
motsvarar att byggnaderna uppfors i maximalt tre vaningar. Planomradet ligger inom
ett omrade som till stor del bestar av friliggande villor. Den nya bebyggelsen kommer
bli hogre an befintlig. S6der om planomradet finns Bjorklingegarden, ett vard- och
omsorgsboende som aritva vaningar. Aven om den kommande bebyggelsen tillats
vara hogre an Bjorklingegarden sa ar ocksa den en storre volym som bryter karaktaren
i omradet. Gestaltningen av den nya bebyggelsen ska forhalla sig till den omgivande
villabebyggelsen. Det som regleras i detaljplanen ar placering, hojd och krav pa
sadeltak.

Den nya bebyggelsen kommer ha ett visst respektavstand till omkringliggande
bebyggelse. Detaljplanen regleras med en placeringsbestammelse om att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran anvandningsgrans, vilket innebar 4,5 meter fran
Spelmansvagen och 4,5 meter fran fastighetsgranserna mot norr, 6st och séder. Inom
stora delar av planomradet blir avstandet i praktiken langre. | vaster avgransar
Spelmansvagen bebyggelsen och mot oster finns ett u-omrade med prickmark
(marken far inte forses med byggnad) som ar 8 meter brett.

Den nya bebyggelsen bedoms inte paverka omgivningen pa ett sddant satt som
innebar fara for manniskors halsa och sékerhet eller medfor betydande oldgenhet pa
annat satt. Detaljplanen bedoms saledes vara forenlig med 2 kapitel 9 § plan- och

bygglagen.

Den volymstudie som tagits fram som ett underlagi planarbetet visar den kommande
bebyggelsen. Den omkringliggande bebyggelsen har redovisats med schematiska
hojder. Volymsstudien visar inte de topografiska hojdskillnaderna. Infor antagandet
har volymsstudien uppdaterats och Bjorklingegarden sankts.

Med exploatering inom en befintlig tatort ar insyn svart att undvika helt. Med de
avstand och hojder som planen reglerar bedémer forvaltningen att
insynsproblematiken inte blir en betydande olagenhet. Merparten av den befintliga
bebyggelsen avskiljs fran den nya bebyggelsen i och med Spelmansvagen och
prickmark. Enligt byggherrens forslag kommer balkonger orienteras mot vaster vilket
kan minska upplevelsen avinsyn, da dven omkringliggande bostader till stor del har
ocksa har sina uteplatser mot vaster, detta regleras dock inte i detaljplanen.

Enligt den solstudie som tagits fram under planarbetet kommer omkringliggande
bebyggelse 6verlag ha goda solférhallanden. Solstudien baseras pa Uppsalahems
forslag till bebyggelse, nockhojden pa husen dr 12,8 meter. De nya husen ar placerad
cirka 8 meter fran den Ostra fastighetsgransen och cirka 6 meter fran Spelmansvagen i
vaster. Solstudien har efter granskningen justerats da de kolorerade bilderna har
redovisats med felaktiga tidsangivelser. De svartvita bilderna som redovisatsii
planhandlingen har haft korrekta klockslag.
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Detaljplanen reglerar inte bostadsformer eller hur bostaderna kommer férmedlas.

Kulturmiljo

Privatperson 1 och 2 anser att detaljplanen inte dverensstammer med Gversiktsplanen
ochriksintresset for kulturmiljo. Ny bebyggelse bor placeras sa att den underordnar
sig befintlig kulturhistorisk bebyggelse”. Detaljplanen ligger inom kulturmiljokarnan,
Bjorklinge kyrkomiljo, vilket bor tas till hansyn till i storre grad.
Stadsbyggnadsforvaltningen hanvisar bara till upplevelsen fran Gavlevagen, trots att
kulturmiljon ar nagot som ska kunna upplevas av de redan boende i omradet och inte
enbart for forbipasserande. Den nya bebyggelsens h6jd kommer att ansenligt paverka
landskapsbilden och férhindra synlighet och vyer for ndaromradet och hela sodra
Bjorklinge.

Privatperson 9 anser att det saknas en kulturmiljéanalys. For att tillvarata
planomradets kulturmiljo bér kommunen ha ett forhallningssatt dar:

e Forstaelsen avomradets historiska funktion respekteras.

e Mdjligheten att avlasa tidigare funktion och successiva utbyggnad behalls. Ny
bebyggelse placeras och utformas sa att den bildar nya tydliga arsringar i
miljon.

e Karaktdrsskapande platsbildningar och gaturum behalls.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Planomradet ligger inom den utpekade kommunala kulturmiljon, Bjérklingedns och
Fyriséns dalgdngar (U21), vilket ar ett sammanhangande omrade som stracker sig fran
Gamla Uppsala norrut langs Bjorklingean samt utmed Fyrisans och Vendelans
dalgdngar. Kulturmiljon bestar av en centralbygd med stor betydelse for rikets historia
med kontinuitet sedan bronsaldern. Vagnatet ar sarskilt utpekat och har bitvis en
mycket hog alder med bland annat den raka vagen mellan Uppsala och Bjorklinge
(Gavlevagen) som anlades redan under 1600-talet. Utblicken fran Gavlevagen ar
saledes en viktig del i [asbarheten av kulturmiljoomradet.

Lasbarheten av riksintresset eller den kommunala kulturmiljoomradet inklusive
kulturmiljokarnan Bjorklinge kyrkomiljo bedoms inte paverkas av forslaget. Inga
utpekade siktlinjer berors och den kommunala kulturmiljokarnan kring Bjorklinge
kyrkomiljo bedoms inte heller paverkas da planomradet ar val atskilt fran kyrkomiljon.

Parkeringsplatser, trafikfloden, vagstruktur

Synskadades Riksférbund (SRF) anser att deras onskemal om en gangbana langs
Spelmansvagen avskrevs i samradssvaret utan att en forklaring gavs. Férbundet anser
att det finns behov av sakra gangytor langs med Spelmansvagen redan idag, till
exempel for boende och personal pa den intilliggande Bjorklingegdrden. Genom att
inte sakerstalla yta for gangbana i denna plan kommer troligen inte heller Gvriga delar
av gatustrackningen i framtiden ges en trygg gangyta. Den laga standarden for gaende
fastlaggs darmed for mycket lang tid framover.

Privatperson 1 och 2 anser att trafiksituationen pa Spelmansvéagen och Bror Hjorts vag
kommer forsamras i och med att det blir en 6kning fran 10 till 80 hushall som nyttjar
vagen, vilket medfor en storre risk for halsa och sakerhet. Spelmansvagen anvands av
manga barn i det sydostra delarna av Bjorklinge nar de gar eller cyklar till skolan, och
fritidsaktiviteter. Personerna undrar hur stadsbyggnadsforvaltningen har kommit fram
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till attde nya bostadernainte bedoms ha nagon betydande paverkan pa trafikflodet.
Personerna anser ocksa att antalet parkeringsplatser ar for fa i forhallande till antalet
planerade bostader. Det kommer medféra att de boende parkerar pa gatan vilket
forsamrar trafiksakerheten.

Privatperson 1 och 2 papekar att det i handlingarna star att det finns en trottoar langs
med Sandbrovégen, det stammer inte, det finns en cirka 15 meter l[dng refugliknande
avsmalning vid 6vergangen mot skolan.

Privatperson 3 anser att det ar for fa parkeringsplatser for de cirka 70+ lagenheterna,
vilket kommer innebdra att bilar parkeras pa gatan. Vara avgifter pa Bjorklinge
vagforening kan plotsligt hojas for att det ar vart ansvar att hantera driften av gatorna.

Privatperson 3 papekar att det finns grundskola och dagis i ndrheten och barn ror sig
overallti omradet pa vag till skolan. Hur kommer alla barnen att ga sakert till skolan
med den 6kade trafiken om inte ni ens vill hantera ndgon dtgard pa omgivande gator i
detaljplanen. Omradet har redan tung trafik.

Privatperson 4 framfor att trafiken kommer att 6ka och att det ar fa parkeringar vilket
kommer leda till att de boende kommer parkera pa gatan vilket skapar oro.

Privatperson 4 framfor att trafiken kommer 6ka dramatiskt med fara férvarabarni
omradet. Det ar redan trangt runt skolan, med manga bilar som anvander
Spelmansvagen som utfart till vag 600.

Privatperson 6 anser att detaljplanen bor kompletteras med begransningar vartdet ar
tillatet att placera cykelparkeringar. Det ska inte vara tillatet att placera dessa intill
tomtgranser da det omojliggor skotsel av befintliga tradgardshackar/staket, samt
forsvarar renhallning.

Privatperson 7 anser att det kommer vara bilar parkerade 6verallt om inte hyresvarden
kraver att hyresgasterna inte har bil. Kan ni det? Ni foreslar att var vagforening ska
anstalla P-vakter om jag forstar ratt. Ska vi alltsa ska ta den kostnaden?

Privatperson 8 anser att antalet parkeringsplatser ar for fa for de 70 lagenheterna vilket
kommer innebéra ett parkeringskaos pa gatan, dar alla skolbarnen gar till och fran
skolan. Det kommer att vara en tidsfraga innan nagot barn skadas av passerande trafik
bland parkerade bilar. Titta sa smal Spelmansvagen ér, det ar farligt.

Privatperson 9 anser att det bor tas fram en trafikutredning, om hur byggnationen
paverkar trafiken, sdkerheten och om det behdvs atgarder for att sdkerstalla goda
kommunikationer for gang och cykel. Planomradet och dess omgivning saknaridag
gang- och cykelvagar. Darfor bor kommunen anlagga gang- och cykelvagar som
tillgodoser att barn och vuxna pa ett sakert satt kan ta sig till skola och mataffarer.
Planomradet anvands som en smitvag, vilket om det bebyggs kommer innebara att
omgivande vagar kommer anvandas mer frekvent. Det kommer paverka
trafiksakerheten negativt.

Privatperson 10 anser att antalet parkeringsplatser ar for fa, vilket kommer innebara att
bilar kommer parkera pa Spelmansvagen. Det kommer att begransa framkomligheten
for utryckningsfordon.

Privatperson 10 anser att antalet lagenheter paverkar kvaliteten pa vagen. Har antar jag
att Bjorklinge vagforening kommer drabbas, vilket paverkar alla i boendes i Bjorklinge,
som ar medlemmar i vagforeningen.
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Privatperson 10 anser att kommer bli en kraftigt forsamrad trafiksituation langs
Spelmansvagen, Bror Hjorths vag och dven langs Sandbrovagen. Personen anser atten
trafikutredning bor goras, dven kopplat till kollektivtrafiken, dar brandkar och
ambulans blir tillfragade.

Privatperson 10 framfor att kollektivtrafiken redan idag ar hart belastad.
Busshallplatsen som ligger ndrmst, har inget 6vergangsstalle eller cykelstall. Hanvisa
inte till att man ska cykla till Uppsala, for det finns ingen cykelvag. Gor en ordentlig
trafikutredning, se 6ver hur det gar med Trafikverkets cykelvag. Se 6ver vagnatet i
Bjorklinge och ta dver driften istallet for vagforeningen, som redan i dag drabbas av
minskade bidrag fran Uppsala kommun.

Privatperson 11 anser att det ar for fa parkeringsplatser. Vi vill veta hur man undersokt
detta, hur har man kommit fram till att inte alla hushall kommer att vilja ha bil? Har
man tittat pa de hyresratter som redan finns i Bjorklinge och utgatt fran hur manga
som har bil, eller star i ko for parkeringsplats?

Privatperson 11 papekar att Bjorklinge vagforening har gjort ett tydligt
avstandstagande fran antalet platser som planeras. Véljer de flesta att dga en bil
kommer den behdva sta ndgonstans. Hur blir det nar det behover plogas? Var ska
gangtrafikanter fa plats? Barn, foraldrar med barnvagnar? Hur blir det med sikten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Den trottoar som redovisas i en av illustrationerna i planbeskrivningen som
Synskadades Riksforbund hanvisar till ligger inom kvartersmarken. Det dr inte aktuellt
attidetaljplanen reglera ytor pa kvartersmarken som allmant tillgangliga.
Spelmansvégen har samma bredd inom planomradet som vagen séder om
planomradet. Detaljplanen hindrar inte en annan utformning av Spelmansvagen.
Eventuella atgarder pa Spelmansvagen, eller andra omkringliggande vagar, till
exempel for att sakerstalla en trafiksakermiljo ligger inom vagféreningens
ansvarsomrade.

Detaljplanen reglerarinte hur manga parkeringsplatser som ska anlaggas. Daremot
sakerstaller detaljplanen att kommunens parkeringstal kan uppnas, vilket ar ett
minimikrav. Antalet parkeringsplatser faststall i bygglovet. Om behov uppstar finns
mojlighet att anlagga fler framover. Fastighetsagare ansvarar for att anordna
parkeringsplatser for sina hyresgaster pa kvartersmark.

I Bjorklinge ar huvudmannaskapet enskilt och Bjorklinge vagforening ansvarar for
driften av gatorna. Att andra huvudmannaskapet ar en storre fraga an vad som gar att
l0sai en enskild detaljplan. Detaljplanen innebar ingen forandring av allmanplats och
Spelmanvagen ingar redan i vagforeningens ansvarsomrade. Vagforeningen har till
exempel mojlighet att reglera Spelmansvagen och andra omgivande vagar med till
exempel tidsbegransning av gatuparkering for att skapa en trafiksaker och trygg miljo.
Aven Uppsalahem dr medlem i vagféreningen och kommer i och med utbyggnaden f&
ett hogre andelstal da det baseras pa antalet bostader.

Den tillkommande bebyggelsen kommer ge upphov till en mindre trafikokning i
omradet da det ar ett tillskott av bostader. Daremot bedoms inte 6kningen generera
ndgon betydande paverkan pa trafikflodet, baserat pa antalet bostader, bostadstypen,
tillgangen till kollektivtrafik samt att malpunkter i tétorten finns inom gang- och
cykelavstand. Bjorklinge ar en tatort med god férsorjning av kollektivtrafik.
Planomradet ligger néra hallplatser dar turtatheten ar hog.
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Passagagen med tillhdrande trottoar (om an kort) som namndes i
samradsredogorelsen var ett exempel hur skolomradet kan nds pa ett trafiksakert satt.

Cykelparkeringar styrsinte i detaljplanen.

Atgarder pd omgivande gator hanterasinte i detaljplanen. Till fastigheten finns ett
servitut for gangvag mot Sandbrovagen.

Cykelvagar till Uppsala hanteras inte i denna detaljplan. Daremot for vag 600, som ar
en statlig vag, pagar planering hos Trafikverket for en cykelvag mellan Bjorklinge och
Uppsala, byggstart beraknas till 2022.

Barnperspektiv, skolkapacitet, lekyta

Privatperson 1 och 2 anser att stadsbyggnadsforvaltningen missar att den tidigare
bebyggelsen upptog mindre andel av fastighetens gronytor samt att det fanns en
gemensam yta mellan kedjehusbebyggelsen med bland annat en lekplats och stora
grona ytor som nyttjades av andra an de boende pa fastigheten. Detaljplanen medfér
en avsevard skillnad betraffande tillgang till gronytor for de omkringboende i
jamforelse med situationen som forelag da tidigare bebyggelse fanns.

Privatperson 8 framfor att Tibble 5:27 ar ett vackert gronomrade som uppskattas av alla
har runt omkring - inte minst dagiset som ibland har utflykter till grénomradet.

Privatperson 9 anser att kommunen bor ta fram en barnkonsekvensanalys och visa
pa hur barnperspektivet tillvaratas samt sakerstalla att kompletterande lekytor
tillhandahalls. Barnperspektivet ska beaktas i samhéllsplaneringen.

Privatperson 10 papekar vidare att det saknas lekplatser i omradet, vilket kommer
behovas till lagenheter.

Privatperson 10 undrar om man sett 6ver hur laget ser uti skolorna och forskolorna,
klarar man att ta emot de tillkommande eleverna. Samtidigt som man planerar att
bygga 80 villor i samma omrade? Har man majlighet att ta emot en 6kad mangd till de
lokala idrottsklubbarna, ishall och sporthall? Den lilla gympasalen som finns vid
Bjorklinge skola ar idag for liten. For dialog med utbildningsférvaltningen - behover
forskolor, skolor och familjedaghem utokas?

Privatperson 11 framfor att det finns fa lekparker i omradet. | dagslaget sa leker barn pa
graset (planomrddet). Om det ska flytta in sa mycket nya barn, var ska de leka? Det
kommer inte fa plats med lekpark pa omradet om ni inte ens far plats att ge de boende
parkeringsplatser.

Privatperson 11 undrar ocksa var de nya boende ska fa barnomsorg ndgonstans? Redan
idag far barn i Bjorklinge plats i Uppsala och Storvreta for att barnomsorgen inte ar
tillracklig.

Privatperson 13 anser att detaljplanen inte tar hansyn till hela Bjorklinge, nar det
samtidigt planeras for 80 villorinom kort, hur kommer det paverka forskolor, skola,
busshallplatser och vagarna med mera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

For- och grundskolebehovet ses dver kontinuerligt och sker pd en dvergripande niva.
Detaljplanen bedoms endast ge upphov till ett ringa behov men kan pa sikt bidra till
flyttkedjor och att behovet av fler for- och grundskoleplatser 6kar. Samrad har skett
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med utbildningsforvaltningen. Initiering av planlaggning for att oka antalet skolplatser
tas av utbildningsnamnden, vilket har pabérijats. Aven behovet av idrottshallar ses dver
kontinuerligt.

Planomradet ar kvartersmark och fastigheten dgs av Uppsalahem. Att ytan sedan den
tidigare bebyggelsen revs anvédnts som gronomrade eller lekyta ar positivt men
motiverar inte att Uppsalahems inte ska fa bebygga sin fastighet. Gestaltningen av
gardsmiljoerna kring de nya husen ar viktigt for boendekvaliteten, det kan till exempel
vara att anldagga lekytor. Detaljplanen sdkerstaller att det finns plats for gardsmiljoer
inom planomradet, men utformningen faststalls i ett senare skede.

Trygghet

Polismyndigheten har inga synpunkter pa detaljplanen i stort men konstaterar att
trygghets- och brottsforebyggande helt saknas. Enligt Polisens bedémning bor en
riskanalys goras vilka fragestallningar som paverkar det brottsforebyggande arbetet
vid en nybyggnadsprocess. Polisen anser generellt att trygghets- och
brottsforebyggande fragor bor fa ett stort genomslag i stadsbyggnadsprojektiolika
former och speciellt viktigt ar att det sker tidigt i processen da det finns forutsattningar
att paverka och férandra.

Privatperson 1 och 2 anser att bedomningen om att tryggheten i omradet inte paverkas
negativt av planforslaget och en riskanalys ar inte nédvandig bor fortydligas.
Betraffande sociala aspekter hanvisar man till att ”Blandningen av bostadsformer ger
forutsattningar for en blandad demografi”. | detta avseende bor plan- och
byggnadsnamnden tai akt att en blandad demografi inte skapas genom uppférande
av billiga hyresratter mittivillaomraden. Risken ar snarare att man byggerssigtill en
”lokal segregation” som skapar sociala oroligheter for bade befintliga och nytillkomna
invanare. Dennatyp av lokal segregation finns redan exempel paiflera av Uppsalas
stadsdelar och man bér ta lardom av det vid planeringen for hur demografin skall
forbattras.

Privatperson 3 framfor att boende i nérheten oroar sig for stokig omgivning, vilket
Stadbyggnadsforvaltningen bemétte med att tryggheten i omradet inte paverkas
negativt av planforslaget och en riskanalys ar inte nddvandig.

Privatperson 3 papekar att deti samradsredogorelsen star att frdgestdllningar som rér
brottsférebyggande arbete hanteras inte i planskedet. Men samtidigt sa yttrat sig
Polismyndigheten att trygghets- och brottsférebyggande helt saknas. Enligt Polisens
beddmning bor en riskanalys om vad som paverkar det brottsforebyggande arbetet vid
en nybyggnadsprocess. Personen har svart att tro pa den har processen om inte
narboendes oro erkdnns och att vi kan komma fram till kompromisser.

Privatperson 9 framfor att omradet anses vara ett mycket tryggt omrade av de
boende. Den hustyp som ska byggas associeras med en helt annat typ av
samhallsordning. Personen utgar fran att ett visst antal av ldgenheterna (ca 10%)
pa grund av politiska patryckningar och beslut kommer att tillfalla socialtjansten
for placering av till exempel missbrukare och manniskor i utsatta livssituationer.

Privatperson 9 undrar hur exploateringen skulle starka tryggheten i omradet. Det
borde goras en analys som visar pa hur trygghetsskapande atgarder kan bidra till
en battre miljo efter exploateringen.

Privatperson 10 framfor att den blev provocerad under dialogmétet dar man sa att
byggande och inforande av lagenheterna kommer géra omradet tryggare. Personen
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eftersoker dokumentation for det pastaendet. Personen framfor att ett visst antal
lagenheter kommer tillfalla socialforvaltningen, for att placera manniskor i utsatt
livssituation. Det ger inte mig associationer med trygghet for oss som redan bor har
utan tvartom.

Privatperson 11 undrar hur ni kan bedéma att det kommer att bli tryggare att bo har
om man samlar mer an dubbelt sa mycket manniskor @n vad som redan bor pa lika stor
yta i narliggande kvarter? Kan vi fa ta del av den analysen?

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kommunen jobbar med trygghet- och brottsforebyggande fragor pa en strategisk
overgripande niva. Trygghetsfragorna finns med som en aspekt i detaljplanearbetet. |
detta fall sa ses detaljplanen som en bra komplement i ett befintligt omrade.
Stadbyggnadsforvaltningen har bedomt att tryggheten i omradet inte paverkas
negativt av planforslaget. Bebyggelsen ar, for att vara flerbostadshus, smaskalig. Den
gemensamma innergdrden ska utformas for att uppmuntra till méten mellan boenden.
Planens genomforande kan bidra till att fler personer ror sig kring skolmiljéerna, norr
om omradet, under kvallar och helger vilket i sin tur kan bidra till 6kad trygghet genom
”fler 6gon”. Detaljplanen styr inte vilka som bor i [dgenheterna.

Brand

Uppsala brandférsvar (raddningsnamnden) har tagit del av och granskat
planbeskrivning, plankarta och samradsredogorelse daterade 2021-11-08.
Brandforsvaret har inga ytterligare synpunkter.

Privatperson 9 anser att det bor géras en brandutredning som utifran olika
brandscenarion identifierar vilka fastigheter som ligger i farozonen vid brand och
skyddsatgarder ska etableras. Varmestralning vid brand kan vara avsevéard och
skada/doda méanniskor som befinner sigivarmestralningens vag. Stralningen kan
ocksa antanda byggnader och vegetation i ndrheten

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen reglerar bebyggelsen genom placeringsbestammelser och prickmark.
Inga befintliga hus kommer ligga inom 8 meter fran den nya bebyggelsen. Nagra
utokade brandskyddsatgarder kravs darfor inte. Samrad har skett med
raddningsnamnden/Uppsala Brandforsvar.

Dagvatten, teknisk forsorjning

Ldnsstyrelsen framfor att det under samradsskedet hade synpunkter pa
dagvattenutredningen och omhandertagandet av primart kvicksilver i planen.
Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen beaktat synpunkterna och uppdaterat
dagvattendtgarderna sd att utslappen av kvicksilver till recipienten inte berdknas 6ka.
Lansstyrelsen anser darfor att underlaget ar tillrackligt for att inte MKN vatten ska
riskera att dventyras.

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden framfor att den planerade markundersokningen bor
inkludera en oversiktlig miljoteknisk markundersokning (provtagning pa potentiella
fororeningar). Det kan finnas fyllnadsmassor pa plats som alltid innebéar risk for



Sida 15 (20)

markféroreningar. Aven tidigare parkering fanns pa plats med risk for
fordonsrelaterade fororeningar.

Miljéforvaltningen (miljo- och hdlsoskyddsnamnden) haller med om innehallet i
dagvattenutredningen om att inget vatten fran trafikerade ytor boér infiltreras i
omradet. Dagvattenanldaggningarna som anlaggs i nara anslutning till de trafikbarande
ytorna bor ha tat botten.

Upplands Energi har en ledning i mark genom fastigheten i ett u-omrade. Om ledningen
behover flyttas kommer det att belasta exploatoren. | 6vrigt inget att erinra mot
foreslagen detaljplan.

Privatperson 9 anser vidare att dagvattenutredningen med kompletterande
geotekniskt PM bor utreda omgivande konstruktioners stabilitet vid kraftigare
skyfall. Det blir alltmer vanligt att man i dagvattenutredningar foreslar atgarder for
att hantera kraftigare skyfall. Sa kallat 100-arsregn och 1000-3ars regn ska rymmasii
planeringen. Kommer atgarder som till exempel férdroéjningsmagasin att racka vid
skyfall? Kommer vattenmassor fran planomradet destabilisera marken foér
omgivande hus?

Privatperson 10 undrar hur det delvis gamla vatten- och avloppsnatet kommer fungera.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Uppmaningen fran miljo- och halsoskyddsnamnden om omfattning av den planerade
markundersokningen vidareférmedlas till exploatoren.

Inom planomradet ska 20 millimeter nederbérd férdrojas och avtappas under 12
timmar. Dagvattendtgdrderna ar inte dimensionerade for ett 100-arsregn. Vid befintlig
hojdsattning visar skyfallskarteringen att det kan forekomma rinnvagar 6ver
planomradet i sydlig riktning. S6der om planomradet finns ett omrade dér det rader en
forhojd oversvamningsrisk. De berdkningar som gjorts i dagvattenutredningen visar att
med forslagna atgarder kommer den nya bebyggelsen endast generera 5 % 6kning av
dagvattenflédet vid ett 100-arsregn. Den planerade byggnationen kommer saledes inte
paverka nedstromsliggande omraden negativt pa ett betydande satt. For 10-arsregn
och 20-arsregn forvantas utflodet fran fastigheten minska jamfort med befintlig
situation. Utredning av stabiliteten for omgivande byggandet kopplat till skyfall &r inte
aktuellt inom ramen for detaljplanen.

Infor antagandet har bestimmelsen om andelen hardgjord yta utgatt. Detta i och med
att Spelmansvagen ingdr i fastigheten och saledes raknas in i andel hdrdgjord yta.
Syftet med bestammelsen var att hantera dagvatten. Detaljplanen mojliggor
anlaggandet av de atgarder som foreslds i dagvattenutredningen, sa bestammelsen var
overflodig for att uppna dess syfte.

Allsophamtning for den kommande bebyggelsen planeras langs med Spelmansvagen.
Sophamtning for Bjorklinge-Tibble 5:51 planeras vid Bror Hjorts vag och yta inom
Bjorklinge-Tibble 5:27 kan disponeras for uppstallning av sopkarl vilket kommer
regleras genom ett avtalsservitut mellan fastighetsagaren och Uppsalahem.

Flytt av ledningar utfors av ledningsagaren och bekostas av den part som initierar
flytten.

Infor antagandet har Upplands Energi AB métt in sin ledning som korsar omradet. | och
med inmatningen har detaljplanens u-omrade justerats. U-omradet omfattar inte



langre det sodra skaftet mot Spelmansvéagen, daremot sa har det omradet fortfarande
prickmark och far inte bebyggas.

Ovrigt, virdeminskning, demokrati

Lantmdteriet papekar nagra redaktionella felaktigheter i planbeskrivningen.
Fastighetsarean stammer inte, bild 9 4r missvisande da gangvagen inte ingari planen,
for b- och m-bestammelserna har inte nedsankta siffror i planbeskrivningen.

Lantmdteriet anser att avhamtningsplats for avfall for Bjorklinge-Tibble 5:51 som
foreslas tryggas med servitut for att undvika tvist i framtiden. Detta gar att 6sa pa
privat vag genom att uppratta avtalsservitut.

Lantmdteriet anser att det racker med anvandningar B och C for skiftet i norr.

Lantmditeriet anser att det kan vara vart att namna att avtalsservitut enklast
andras/upphavs pd egen hand, utan lantmaterimyndighetens inblandning.

Privatperson 1 anser att stadsbyggandsforvaltningen intei tillracklig utstrackning tagit
hand om de synpunkter som finns fran omkringboende. Personen vill att de
fortroendevalda, infor beslut om detaljplanen, gor en grundlig genomgang av alla
inkomna synpunkter (samrdd och granskning) och inte enbart forlitar er till de
sammanfattningar som laggs fram.

Privatperson 1 och 2 anser att fastighetsagaren, ett bolag helagt av Uppsala kommun,
har stor inverkan pa de stéllningstaganden som gors i planbeskrivningen. Plan- och
byggnadsnamnden bor nogsamt beakta detta ”javsforhallande” da beslut om
detaljplanen skall fattas.

Privatperson 1 och 2 anser att detaljplanen inte tar hansyn till omgivande fastigheters
vardeminskning. En oberoende utredning och vardering maste genomforas.
Stadsbyggnadsforvaltningen har ej besvarat denna synpunkt i samradet. Detaljplanen
tar bara hansyn till fastighetsagarens mojlighet att 6ka avkastningen pa sin fastighet.

Privatperson 3 anser att de argument som ndrboende anférde i samradet avfardades
och bagatelliserades. Till exempel oro om vardeminskning pa hus, besvarades med att
den nya bebyggelsen ar ett lampligt tillskott till Bjorklinge och att paverkan pa
omgivningen inte ses som betydande. Personen undrar vem som gjort den
beddémningen?

Privatperson 6 anser att vardet pa narliggande fastigheter kommer sjunka da de inte
kommer ha den avskildhet de hade nar de koptes.

Privatperson 7 framfor att det blir en vardeminskning pa omkringliggande hus om det
byggs i tre vaningar.

Privatperson 7 anser att det i stallet ska byggas 2-vaningshus med en parkering till varje
lagenhet. Da skulle man slippa massa 6verklaganden och spara vara skattepengar. Det
skulle ocksa bespara folk den skada som oro och ilska leder till.

Privatperson 8 anser att byggnationen kommer paverka vardet pa den omgivande
bebyggelsen.

Privatperson 10 framfor att det sannolikt kommer innebéra en vardeminskning for
grannfastigheter.

Privatperson 10 onskar att ett visst antal [dgenheter var reserverade for dldre och
darmed ge utrymme for forsaljningar av villor till yngre.
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Privatperson 10 anser att planen ar ogenomtankt sett till helheten - bygden Bjorklinge.

Privatperson 12 ar positiv till forslaget att mojliggora byggnationen av nya bostader.
Befolkningen kommer vaxa i framtiden, i form av inflyttningar frdn de mindre
kommunerna samt barnafédande. Redan i dag soker manga personer ny bostad och
da maste det finnas lediga bostader till ett rimligt pris.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planbeskrivningen uppdaterasienlighet med lantmateriets yttrande och ett
avtalsservitut ska upprattas mellan fastighetsdgarna. For det norra skiftet sa tas
anvandningen S (skola) bort.

Inkomna yttranden struktureras och sammanfattas i samradsredogérelser och
granskningsutlatanden for att 6ka lasbarheten. Vill politikerna lasa yttrandenaii sin
helhet sa gors de tillgangliga

Kommunen och stadsbyggnadsforvaltningen ar planmyndighet och ansvarar for
framtagandet av detaljplanen samt de bedémningar och avvagningar som gors under
planprocessen. Att byggherren i detta fall ar ett kommunalt bolag paverkar inte
myndighetsutévningen.

Hur forslaget kommer att paverka vardet pa befintliga villafastigheter utreds inte i
detaljplanen. En fastighets varde forandras Gver tid. Att en tatort fortatas ar ndgot som
man som fastighetsdgare far rékna med. Nya bostédder i en tatort genererar ett storre
underlag for olika typer av service vilket i sin tur kan leda till stigande fastighetspriser.

I Bjorklinge finns ett underskott av flerbostadshus och hyresratter. Upprattelseformen
regleras inte i detaljplanen, men da Uppsalahem ar ett bolag som tillhandahaller
hyresratter sa ar intentionen att ldgenheterna ska upplatas som hyresratter.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Kajsa Reslegard
planarkitekt
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Oversikt over inkomna granskningsyttranden

Remissinstans Samrad  Granskni
eroch ng
medborgare

Myndighet

Lansstyrelsen 2aug2l 17jan 22
Kommunala 16jun2l  12jan22
lantmaterimyn

digheten

Polismyndighet ~ 23jun21  2ljan22
eniUppsala

Sakagare och

boendeinom

och utanfor

planomradet

(enligt

fastighetsforte

ckningen)

Privatperson 1 10jun2l  18jan22
20jan22
20jan 22

Privatperson 2 10jun2l  18jan22

Privatperson 3 31maj2l 17jan22
Privatperson 4 16dec21
Privatperson 5 28maj2l 20dec21

Privatperson 6 21jun2l  17jan22
Privatperson 7 21jun2l  19jan22

Privatperson 8  24jun2l  18jan22

Privatperson 9 17jan 22
Privatperson 16 ~ 21jun2l
Privatperson 17 21jun21
Privatperson 18 = 24jun21

Kommunala
namnder,
forvaltningar
med flera



Remissinstans
eroch
medborgare
Miljo- och
halsoskyddsna
mnden
Raddningsnam
nden
Omsorgsnamnd
en

Utbildningsnam
nden
Aldrenamnden
Kulturnamnden
Postnord
Intresseforeni
ngar och
sammanslutni
ngar
Synskadades
Riksforbund
Bjorklinge
Hembygdsforen
ing

Bjorklinge
vagforening
Funktionsratt,
handikappféren
ingarnas
samarbetsorga
n

Hyresgastforeni
ngen

Fastighetsagarn
a

Ledningsdgare
Upplands
Energi AB
Svenska
Kraftnat

Telia Sonera
Skanova Access
AB

Uppsalavatten
och avfall AB

Trafik

Samrad

8jun2l
28jun2l
23jun2l

23jun21
26 aug 21
10jun2l

9jun21
28 maj 21
23jun2l

27jun2l

24jun21

28jun21

24jun21

21 maj21

29jun21

29jun21

17jun21

Granskni
ng

21jan22

13jan 22

13jan22

20dec21
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Remissinstans
eroch
medborgare

Trafikverket
Region Ost
Kollektivtrafikfo
rvaltingen, ULS
Ovriga
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

Privatperson 13
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Privatperson 22

Samrad

17jun21

21ljun21

27maj 21
27maj21
29 maj21
2jun2l

Granskni
ng

19jan 22
18jan 22
17 dec21
18 jan 22
17dec21
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