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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

HANDLINGAR

Antagandehandlingar
Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande*

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e Miljobedémning steg 1 behovsbedémning

Bullerutredning

Solstudier

Dagvattenutredning

Oversiktlig geoteknisk utredning

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allman plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande
bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhallsutveckling i samarbete med andra kommunala
forvaltningar och byggherren Rikshem, samt arkitektkonsultféretaget White architects. Situationsplan,
illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av White architects och Bjerking AB.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att skapa attraktiva bostader i ett kollektivtrafiknara lage. Bebyggelsen tillats
vara fyra till sju vaningar hég med mojlighet att dven bygga hogre punkthus i det nordliga laget mot
Granbyparken.

Detaljplanen mojliggor byggnation av cirka 900 l&genheter utmed Bruno Liljeforsgatan. Den nya
bebyggelsen lokaliseras pa befintliga markparkeringar. Bebyggelsen ska till storsta delen besta av
bostader, lokaler for verksamheter i bottenvaningen och férskolor ska finnas i strategiska lagen.

Detaljplanens syfte ar ocksa att mojliggora en angoring till ishallarna samt parkering pa kvartersmark.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap, da planomradet ligger inom
avrinningsomradet till Fyrisan.

Miljobeddmning enligt miljobalken 6 kap

Miljébalken 6:1-6:18 och 6:22 tillampas om ett genomférande av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en
miljobeddmning av planen gdras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En
behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4,
gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas leda till en betydande
miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2013-03-22, har upprattats. Sammantaget visar bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen dverensstdammer med dversiktsplanens intentioner och innebér en
utveckling av stadsbilden i positiv riktning. Avstegsfall fran Boverkets huvudregel kommer att
behovas och tyst eller ljuddampad sida ska uppfyllas.

Plan- och byggnadsnamnden tog beslut om att planen inte leder till betydande miljopaverkan i
samband med beslut om samrad.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett genomférande av
detaljplan for Bruno Liljeforsgatan inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 och att en
miljobeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat 2013-05-02 att

planens genomfdérande utifran en sammanvéagd bedomning inte kan antas medfcra en betydande
miljopaverkan.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| dversiktsplanen fran ar 2010 pekas Rabyvagen ut som ett stomlinjestrak. | dessa lagen foreslas en
mer intensiv markanvandning. De norra delarna av planomradet pekas i 6versiktsplanen ut som park
med hogt naturvarde. Gronomradet bedoms i 6versiktsplanen ha sociala och/eller ekologiska varden.

Utredning om utvecklingen av Rabyvagen

Under 2011 togs en utredning fram for Rabyvagen, ”"Rabyvéagen — utredning om utveckling av straket”,

vars syfte ar att belysa hur en utveckling av ny bebyggelse langs Rabyvagen kan ske och hur

Rabyvagen ska fungera och utformas som stomlinjestrak i en vaxande stad. De utgangspunkter som

galler for detaljplanen avseende Rabyvagen ér:

— Rabyvéagen ska ha ett sektionsmatt pa 31 meter och inrymma separata kollektivtrafikkorfalt,
bilkorfalt, kantstensparkering, tradplantering och gangzoner samt cykelbanor.

— Rabyvégen utgor ett utpekat strak for stomlinjetrafik med 5- till 10-minuterstrafik, och ett
hallplatslage planeras pa strackan forbi aktuellt planomrade.

Detaljplaner

For det foreslagna planomradet galler en detaljplan fran 1966, stadsplan for Rabyvagen (séder om von
Bahrska héacken). | detaljplanen regleras markanvandningen med G, endast garageandamal,
bebyggelse far endast uppforas i tva vaningar, och med P, endast parkeringsandamal. Det finns ocksa
en liten detaljplan som vann laga kraft 2000, Detaljplan for del av Granby 11:1. Denna detaljplan
mojliggor kiosk eller affarsverksamhet. Idag anvands marken inom planomradet fér parkering, det
finns bade garage och markparkering. Inom omradet som &r planlagt for handel finns det en kiosk. | de
norra delarna av planomradet galler detaljplan Pl 70 U, som vann laga kraft 1975-09-10. Marken inom
planomradet &r planlagd som park.

STADSBYGGNADSVISION

Stor uppmarksamhet agnas i arbetet med detaljplanen at stadsrummet och mellanrummen mellan
husen. Varje kvarter och byggnad ska tillfora kvaliteter till det offentliga rummet samt bidra till dess
upplevelse och anvandning. | bottenvaningarna mot Rabyvagen ska verksamheter mojliggoras i
strategiska lagen som pa bade kort och lang sikt kan ge liv till gaturummet. Dessa strategiska lagen
utgors av lagen intill hallplatserna for kollektivtrafiken.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lage och areal

Detaljplaneomradet avgransas av Rabyvagen och Bruno Liljeforsgatan. Planomradet ligger i de
nordostra delarna av Uppsala cirka 2,5 km fran stadens centrum. Planomradet omfattar ca 5,5 hektar. |
planomradet ingar delar av Granby sportfalt.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209
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Markagoforhallanden

Rikshem &ger fastigheterna Granby 9:3, 7:4 och 6:6, vilka utgor storsta delen av planomradet. Park-
och gatumark &r i kommunal dgo. Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter &ger fastigheten
Grénby 11:29.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Motivet till en
genomfdrandetid pa 5 ar ar att kommunen vill att bostadsbyggnationen ska komma igang fort.

Allman omradesbeskrivning

Det aktuella omradet ligger utmed Rabyvagen, som i 6versiktsplanen foreslas bli ett stomlinjestrak.
Planomradet utgdérs huvudsakligen av parkeringsytor och garage. Bebyggelsen intill planomradet
bestar av byggnader fran 1960-talet i tre till fem vaningar. Intill planomradet ligger Granby sportfalt
med stora lokaler for idrott samt Granbyparken, som bade har sociala och ekologiska varden.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Pa bada sidorna av Rabyvégen mellan von Bahrska hacken och Tycho Hedéns véag utgors marken av
markparkeringar och garageléangor. Detta gor att gaturummet upplevs som mycket brett och inbjuder
darmed till hdga hastigheter. Till storsta delen utgors planomradet av kvartersmark, men gator och
vissa parkeringsplatser utgors av allman plats. | omradet dar ny bebyggelse ska provas finns
markparkeringsplatser och garage. Stadsrummet har karaktér av infartsled och forort.

Parkens forskola ligger i férlangningen av von Bahrska hécken, alldeles invid Granbyparken.
Gréanbyparken &r utpekad i 6versiktsplanen som ett sarskilt bevarandevart gront omrade.

Vid ishallarna pa Granby sportfalt utgérs marken av impedimentytor med asfalt och sma
komplementbyggnader som tillhér sportverksamheten. Delar av fastigheten som ar planlagt som park,
anvénds som parkering.

Utmed Rabyvéagen finns en allé med etablerade 16nnar som ger gaturummet stadga och karaktar.

Forandringar

Stadsbilden kommer att paverkas i en positiv riktning da dagens parkeringsplatser bebyggs. For att fa
en mer intensiv markanvandning foreslas ny bebyggelse i fyra till sju vaningar utmed Rabyvéagen. | de
norra delarna av planomradet foreslas en hogre bebyggelse, i form av tva punkthus med sexton
vaningar samt ett punkthus i atta vaningar. Ett av punkthusen i sexton vaningar lokaliseras vid
Rabyvagen, det andra mot Granbyparken. Punkthuset i atta vaningar lokaliseras omkring 50 meter
oster om Rabyvéagen, vid lanken mellan von Bahrska hacken och Granbyparken. Hoga hus i detta
omrade anvands for att markera Granbyparken och for att starka identiteten i Granby. Identiteten
starks genom att byggnaderna far en intressant arkitektur och skapar nagot unikt for Gréanby.
Utvecklingen utmed Rabyvéagen bedoms kunna tillfora sociala, ekonomiska och
stadsbyggnadsmassiga varden.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
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White architects.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

BS,, B Bostader.
Forskola far finnas i bottenvaningen.
Utmed Réabyvagen méjliggors cirka 900 nya bostader. Bebyggelsen kommer att
generera ett behov av en ny forskola. Planen mojliggér byggande av en forskola i
bottenvaningen pa tva av punkthusen. Parkering far finnas i garage under mark.

PBCE Parkeringshus.
Bostéader.
Lokaler for centrumandamal ska finnas i bottenvaningen.
Teknisk anlaggning om 40 m? i en vaning far finnas.
Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till
undersidan pa nasta vaningsbjalklag. Lokalerna ska ansluta mot gatumark med fardigt
golv.
I parkeringshusen ska det finnas lokaler for verksamhet i bottenvaningen mot
Rabyvagen. Detta for att mojliggora ett levande gaturum.

C Centrumandamal ska finnas i bottenvaningen.
Vid de bada hallplatslagena, som ligger i forlangningen av Almgvistgatan och
Levertinsgatan, mojliggors knutpunkter dar det ska finnas lokaler for centruméandamal i
bottenvaningen. Detta innebar att det finns mojlighet att skapa knutpunkter, med god
tillganglighet till kollektivtrafik och lokaler for verksamhet som handel eller kontor.

e; 000 Minsta bruttoarea i m? for lokaler for centrumandamal.
Lokalerna for centrumandamal i bottenvaningen av bostadsbebyggelsen ska minst
utgéras av 200 m?, detta for att sakerstélla att det blir méjligt att ha en fungerande
verksamhet i bottenvaningarna vid hallplatslagena. | bottenvaningen pa parkeringshuset
ska det finnas lokaler for verksamheter om 400 m? detta for att skapa en levande
bottenvaning mot Rabyvagen.

R Sportfalt
For att mojliggora en angoringsgata till ishallarna samt en parkering pa kvartersmark,
planlaggs delar av fastigheten Granby 11:29 for idrottsandamal istallet for park.

Kulturarv
Forutsattningar

Inom planomradet forekommer inga utpekade kulturhistoriska varden. Daremot upptrader
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i omradets omedelbara narhet. Oster om planomradet
forekommer kvarter med sarskilt miljo- och stadsbildsvarde. Bebyggelsen utmed Bruno Liljeforsgatan,
Levertinsgatan, Atterbomsgatan, Almgvistgatan och Albert Engstromsgatan ar bebyggelse fran 1951
1979 som har ett sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde. Detta enligt en inventering som
gjorts av Upplandsmuseet. Enligt samma kunskapsunderlag har aven bebyggelsen i kvarteret Bellmans
sodra del sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérde.

Forandringar

Den nya bebyggelsens utformning har inspirerats av befintlig bebyggelse. Darmed far d4ven den nya
bebyggelsen en slingrande form med smala lamellhus och ett visst inslag av punkthus. | de norra
delarna av planomradet mot Granbyparken kan hogre hus uppforas, da den befintliga strukturen i
denna del av planomradet &r mer storskalig.

En siktstudie har gjorts av White architects och kontoret for samhallsutveckling for att studera hur
byggnaderna kommer att paverka sikten mot domkyrkan och slottet fran tva platser pa Béarbyleden
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
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(norr och nordvést om planomradet) samt fran E4:an i soder. | siktstudien har inte sikten fran nordost
tagits med, da det tidigt konstaterades att byggnaderna inte kommer att paverka sikten mot domkyrkan
eller slottet. Detta gjordes i en 3D-modell av staden. | siktstudien kan man se att byggnaderna inte
kommer att paverka Uppsalas klassiska siluett.

Punkthusen kommer att synas fran Barbyleden nar man aker in mot staden norrifran, har ar det dock
svart att se den klassiska siluetten och punkthusen kommer snarare att 6ka orienterbarheten nar man
narmar sig Uppsala. Det ar forst nar man kommer upp cirka 20 meter ovan marken (d.v.s. ovan
6gonhdjd nar man fardas i en bil) som byggnaderna syns i forhallande till den klassiska siluetten.

Siktstudie fran Barbyleden, norr om ishallarna, 6gonhdjd. Siktstudien ar gjord av White architects.

Siktstudie fran Barbyleden, norr om ishallarna, cirka 20 meter upp i luften. Siktstudien ar gjord av
White architects.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

Siktstudie fran Barbyleden, norr om ishallarna, inzoomad bild (20 meter upp i luften). Siktstudien ar
gjord av White architects.

Fran Tycho Hedéns vag kommer punkthusen att skymta ovan tradtopparna. Detta ar inte heller nagot
som paverkar den klassiska siluetten.

Siktstudie fran Tycho Hedéns vag, norrvast om Granby, strax innan korsningen med jarnvagen
(Ostkustbanan). Siktstudien &r gjord av White architects.

11 (38)



Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2034-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

Siktstudie fran Tycho Hedéns vég, norrvast om Gréanby, strax innan korsningen med jarnvagen
(Ostkustbanan). (20 meter upp i luften) Siktstudien &r gjord av White architects.

Inte heller fran E4:an, i soder med riktning mot staden, kommer punkthusen att paverka Uppsalas
siluett. Har kommer det att bli mycket svart att upptacka de nya byggnaderna, da de &r langt borta och
hamnar bakom béade vegetation och bebyggelse.

Vattentornet

Domkyrkan Vattenfall
Slottet

Siktstudie fran E4:an, soder om Uppsala. Siktstudien ar gjord av White architects.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2034-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

Nya punkthus

Vattentornet

Siktstudie fran E4:an, soder om Uppsala. Siktstudien ar gjord av White architects.

Det ar forst ndar man kommer cirka 20 meter ovanfor vagbanan som punkthusen kan skymtas mot
horisonten.

Vattentornet

Siktstudie fran E4:an, 20 meter upp i luften. Siktstudien ar gjord av White architects.

Park- och naturmilj6
Forutsattningar

Strax norr och dster om planomradet ligger Granbyparken. Parken &r utpekad i 6versiktsplanen som
gront omrade som ar sarskilt bevarandevart. Lanken mellan von Bahrska hacken och Granbyparken ar
utpekad som gronstruktur med sociala och/eller ekologiska varden.
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Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
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Rabyvagen och Bruno Liljeforsgatan kantas av en etablerad I6nnallé. For denna lonnallé kan
biotopskydd gélla.

| de norra delarna av planomradet ar marken planlagd som park, delar av denna anvéands dock som
parkeringsplats av besokande till ishallarna pa Granby sportfalt. Parken hér har darmed inga
rekreationsmassiga eller ekologiska vérden.

Forandringar

Lanken mellan von Bahrska hacken och Granbyparken bestar av yngre vegetation av olika kvalitet.
Omradet vid tunnelmynningen kan upplevas som otryggt, da vegetationen &r tatvuxen och
svargenomsiktlig. Bebyggelse kommer att lokaliseras i forlangningen av von Bahrska héacken. Det ar
dock viktigt att det finns en vegetationskorridor mellan von Bahrska hécken och Granbyparken. | detta
lage har lanken laga sociala och ekologiska varden. Intill befintliga punkthus foreslas ytterligare tva
punkthus i varierad hojd. | punkthusens bottenvaning foreslas en forskola med gard inom lanken
mellan von Bahrska h&cken och Granbyparken.

En utbyggnad av Parkens forskola, som redan ligger i lanken mellan von Bahrska hacken och
Gréanbyparken, majliggors i planforslaget. Utbyggnaden innebér att delar av parken tas i ansprak for
utokad forskolgard.

Soder om ishallarna pa Granby sportfalt mojliggors en angoringsgata. Detta innebar att mark som idag
ar planlagd som park, tas i ansprak. Omradet anvands redan till stora delar som en del av
sportanlaggningen. Angdringsgatan innebér att mindre delar av von Bahrska hacken tas i ansprak.
Detta innebar att det dven fortsattningsvis kommer att vara ett gronstrak mellan parkerna samt att
omradet blir mer befolkat, vilket kan innebara att omradet upplevs som tryggare.

GRANBY
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[llustrationen visar hur parkeringen och angdringsgatan vid ishallarna kan komma att utformas.
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Lonnallén utmed Rabyvagen kan bevaras i samband med byggnationen. Detta eftersom det ar mojligt
att anpassa Rabyvagens sektion efter befintliga trad.

parkering Parkeringsplats far finnas.
Motivet till denna bestdammelse &r att en parkeringsplats behdvs i nérheten av ishallarna.

R Sportfalt
Motivet till bestdammelsen &r att det ska vara mojligt att bygga en gata for angoring till
ishallarna samt att befintlig parkering ska ligga pa kvartersmark.

232773 Marken far bebyggas med komplementbyggnad.
Motivet till bestammelsen ar att komplementbyggnader ska kunna uppféras intill
ishallarna, om behov skulle uppsta.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Pa den mark dar ny bebyggelse majliggors finns idag asfalterade parkeringsplatser, bade
markparkering och garage.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Omradet ar trafikseparerat, vilket gor att boende kan ta sig till skola, forskola, lekplatser och en
befintlig centrumanlaggning utan att behova korsa nagon bilvag. Det finns mindre parkeringshus inne
pa gardarna, dit det gar sma gator for biltrafik.

Narliggande bostadshus bestar till storsta delen av lamellhus i tre vaningar som formar slingor som
avskarmar gronskande gardar. Varje slinga med lameller kréns av ett punkthus i fem vaningar som
markerar entréerna till kvarteren fran Bruno Liljeforsgatan. Bebyggelsen utgdrs till storsta delen av
hyresratter. Det finns ocksa nyare inslag i stadsbilden, bland annat utmed Albert Engstromsgatan, dar
bebyggelse uppfordes under 1990-talet. Dessa byggnader utgors av punkthus i fem vaningar.

Forandringar

Den nya strukturen anpassar sig till den befintliga, samtidigt som utformningen ska ha en tydlig nutida
och mer varierad karaktar. VVaningshojden varierar mellan fyra och sju vaningar dar husen narmast
Bruno Liljeforsgatan &r lagst. De nya gardarna 6ppnar sig mot Bruno Liljeforsgatan vilket gor den
livligare och mer gron. Siktlinjerna in i omradet fran Rabyvagen &r viktiga for att lanka ihop omradet i
ostvastlig riktning sa att den nya bebyggelsen inte bildar en barridr. Grona strak leder fran Rabyvégen
in mot Bruno Liljeforsgatan, genom de stora gardarna och vidare ut mot Granbyparken.

Den nya bebyggelsen ska utformas med stor omsorg for att berika omradet och visa en nutida och
lockande arkitektur. Materialval, detaljutformning och variation i husvolymerna ska studeras noga.

Den foreslagna bebyggelsen ska i sin utformning och volym bade fanga upp det storskaliga
stadsrummet utmed Rabyvégen samt forhalla sig till den intilliggande bebyggelsen.
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Illustration som visar Bruno Liljeforsgatan. Illustrationen &r gjord av White architects.

16 (38)



Detaljplan for Bruno Liljeforsgatan, laga kraft 2044-67-69 2015-11-03
Diarienummer: 2012-20209

V-VII

I, VIII, XVI

e3 000

fi

f2

\')

V3

Lagsta respektive hogsta antal vaningar som bebyggelsen ska variera mellan.

Utmed Rabyvéagen far bebyggelsen vara som mest sju vaningar hog. Vaningsantalet ska
variera utmed gatan for att skapa ett mer spannande stadsrum. Det genomsnittliga
vaningsantalet utmed Rabyvéagen ska vara fem och en halv vaning.

Hogsta antal vaningar.

| det norra laget vid Granby sportfalt mojliggors tre punkthus, ett om atta och tva om
sexton vaningar. Hogre byggnader annonserar och starker identiteten i Granby. En
utveckling av stadsdelen pa detta satt bedoms kunna tillféra sociala, ekonomiska och
stadsbyggnadsmassiga varden. Bebyggelsen ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet. Bottenvaningen kan inrymma en forskola i tva vaningar.

Hogsta antal vaningar
De lamellhus som ligger i de sodra delarna av kvarteren tillats bli hogst fyra vaningar
hoga. Detta for att fa en battre solinstralning pa gardarna.

Hogsta antal vaningar
De lamellhus som ligger i de norra delarna av kvarteren tillats bli fem vaningar hoga.
Detta for att skapa variation inom kvarteren.

Storsta tillatna byggnadsarea i m.
Utnyttjandegraden vid ett av punkthusen i sexton vaningar regleras, for att tillskapa en
smal huskropp. Det &r viktigt att byggnaden far en gracil framtoning.

Byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och ges ett modernt uttryck.
Motivet till denna bestammelse &r att bebyggelsen lokaliseras intill kulturhistoriskt

vardefull bebyggelse samt i ett entréldge till staden. Det ar darfor viktigt att den nya
bebyggelsen dr av hog arkitektonisk kvalitet.

Fasader mot allmén plats ska ges en utformning som skapar variation i gaturummet.
Detta for att skapa ett gaturum med hog kvalitet utmed Rabyvagen, dar variationen
medverkar till att skapa en intressant stadsmiljo.

Hornavskarning i bottenvaningen mot Rabyvagen, endast i korsning med allmén plats.
Lagsta frihdjd éver markplanet ar 3 meter.

For att forbattra sikten for gaende och cyklister i korsningspunkter ska hornen vara
avskurna i bottenvaningen. Anledningen till att bestimmelsen endast galler i korsningar
dar Rabyvagen korsas av lokalgator &r att det inte finns risk for konflikt mellan olika
trafikslag vid kvartersmarken. Sikten &r i dessa lagen redan tryggad, da det endast ar
mojligt att ga eller cykla pa kvartersmarken samt att gang- och cykelstraket inte ligger
vid fasaden.

Portik ska finnas. Lagsta frihdjd dver markplanet &r 4 meter.

Det ska finnas en portik i kvarteret. Detta for att underlatta tillgangen for de boende att
na gardar och entréer. Portiker lattar ocksa upp byggnadskroppen och skapar pa sa vis
ett battre gaturum.

Offentlig och kommersiell service
Forutsattningar

Bebyggelsen lokaliseras i ett lage med god tillgang till rekreationsmajligheter, bade sommartid och
vintertid. Det ar ocksa néra till service, bade kommersiell, som Granby kopcentrum, och offentlig, som
skolor och forskolor. En annan stor malpunkt i naromradet ar Granby sportfalt. Det finns en kiosk med
narservice i planomradets sodra delar, i 6vrigt finns inga lokaler for verksamhet utmed Rabyvégen.
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Parkens forskola
Parkens forskola ligger i forlangningen av von Bahrska hacken, alldeles invid Granbyparken. Parkens
forskola utgors av en envaningsbyggnad med sadeltak.

Forandringar

| dversiktsplanen pekas Rabyvéagen ut som ett stomlinjestrak, detta innebér att straket kommer att
trafikeras med tat kollektivtrafik. Langs dessa strak prioriteras tillskott av bostader, verksamheter och
besoksfunktioner.

C Lokaler for centrumandamal ska finnas i bottenvaningen.
Bottenvaningen ska ha en invandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv till
undersidan pa nasta vaningsbjalklag. Lokalerna ska ansluta mot gatumark med fardigt
golv.
Vid hallplatslagen och i parkeringshusen ska det finnas lokaler for verksamhet i
bottenvaningen. Detta for att mojliggdra ett levande gaturum.

S1 Skola, férskola
| detaljplanen blir det maojligt att bade ha skola och forskola pa den fastighet som idag
inrymmer Parkens forskola. Detta for att skapa en flexibel 16sning, dér férskolan kan
byggas om till skola i framtiden om behovet uppstar. For att mojliggora en utbyggnad
av Parkens forskola uttkas fastigheten och byggratten och park tas i ansprak. | forslaget
finns en tillréckligt bred gron 1&nk for att skapa en ekologisk koppling.

e1 0000 Storsta bruttoarea i m? fér huvudbyggnad.
Byggritten for huvudbyggnad utékas till 3 000 m? bruttoarea for att méjliggéra en
flexibel forskola eller skola, dér antalet avdelningar kan variera.

e, 000 Storsta bruttoarea i m? fér komplementbyggnad.
Komplementbyggnad om 120 m? bruttoarea far uppforas. Detta for att mojliggora
byggnation av forrad eller liknande som kravs for forskolans verksamhet.

Il Hogsta antal vaningar.
Det blir mojligt att bygga en forskola i tva vaningar. Detta for att det behdvs ytterligare
forskoleplatser i omradet.

S, Forskola far finnas i bottenvaningen och pa forsta vaningen. Lokalerna ska ansluta till
gatumark med féardigt golv.
I de norra delarna av planomradet blir det mojligt att bygga en forskola i
bottenvaningen pa bostadsbebyggelsen. Detta eftersom den nya bebyggelsen kommer
att generera ett behov av forskoleplatser. Anledningen till att lokalerna ska ansluta till
gatumark med fardigt golv &r for att de ska vara tillgangliga for alla.

Friytor
Forutsattningar

Vid befintlig bebyggelse finns stora gardar med majligheter for rekreation och lek. Dessutom ligger
planomradet nara Granbyparken dar det finns stor tillgang pa 6ppna ytor for lek och rekreation.

Forandringar
Granbyparken och befintliga gardar kommer inte att paverkas av planandringen.

gard Bostadsgard. Planteringar, plats for utevistelse och lek ska finnas.
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Planens utformning ger tydliga gardsrum som kan utrustas med t.ex. lekplatser,
planteringar och sittplatser. Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla en god
utomhusmiljo for de boende i omradet.

Marken far underbyggas med planterbart bjalklag.

| kvarteren ska det finnas slapp utan byggnation som méjliggor for gdende och cyklister
att rora sig i 6stvastlig riktning mellan Rabyvagen och Bruno Liljeforsgatan. | dessa
slapp ska det inte vara mojligt att parkera med bilar. Det & mojligt att underbygga
dessa omraden med garage.

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig och anvéandbar for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga. Tillgangligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

entréer Entréer till bebyggelsen ska vara markerade och i huvudsak genomgaende mellan gata
och gard.
Utdver entré mot Rabyvagen ska det ocksa finnas entré mot garden, sa att si manga
boende som majligt ska kunna na garden utan att ga via gatan. Entréerna ska vara
markerade. Entréer ska nas via Rabyvagen eller Levertinsgatan, Atterbomsgatan samt
Almgvistgatan.

Mark och geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts av Bjerking AB (2013-05-07). Undersokningen visar att
lermaktigheten inom aktuellt omrade varierar fran nagra enstaka meter till upp mot cirka 20 meter.
Generellt minskar lerméktigheten mot nordost, det vill sdga mot det parti med fastmark som finns
strax nordost om planomradet.

Ytskiktet utgdrs av ca 0,5 meter fyllning alternativt mulljord. Under ytskiktet finns 10-20 meter lera
och sedan foljer friktionsjord ovan berg.

Med hdnsyn till lermaktighet samt dess variation i flera riktningar &r det rimligt att en
belastningsokning inom omradet kommer att leda till sattningar.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten (Fyrisan) och dagvatten
Forutsattningar

Planomradet berors av miljokvalitetsnormerna for Fyrisan enligt MB 5 kap. Fyrisan har idag en
mattlig ekologisk status och en god kemisk status. Enligt Sveriges Vatteninformationssystems
riskbedomning finns en risk att ans ekologiska status inte uppfyller miljokvalitetskraven till &r 2015.
Det finns dven en risk att malet for Fyrisans kemiska status inte nas till ar 2015. Vattenmyndigheten
har déarfor bedomt att det finns skél att faststélla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med
tidsfrist till 2021, medan miljokvalitetsnormen till god kemisk status faststalls med tidsfrist till 2015
da denna idag ar klassad som god. De miljoproblem som idag finns i Fyrisan ar exempelvis
Overgddning och olika typer av miljogifter.

Unders6kningar inom naromradet visar att grundvattennivan ligger cirka fyra till sex meter under
befintlig markniva. Ytvatten avbordas idag med befintligt dagvattensystem eller sjunker ner i fyllning
och mulljordslager. Vid riklig nederbord eller tjalade forhallanden kan éven ytavrinning ske i
terrangens lutningsriktning.

Forandringar

Dagvattnet avleds via ledning till Fyrisan. En dagvattenutredning har gjorts av Bjerking (2013-05-13).
Denna utredning visar att eftersom andelen hardgjord yta minskar vid exploatering minskar
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dagvattenflodet fran omradet. Efter planerad utbyggnad av omradet beraknas utflodet av dagvatten
vara cirka 355 liter/sekund, det vill sdga en minskning med cirka 23 liter/sekund jamfért med dagens
utfléde. Anledningen till att dagvattenflodet minskar ar att andelen hardgjord yta minskar vid
utbyggnaden. Utbyggnaden 6kar inte heller fororeningshalterna i dagvattnet jamfort med nuvarande
bebyggelse. Dessutom kommer marken att saneras i samband med nybyggnation. Detta innebdr att
dagvattnet fran omradet inte kommer att bidra till 6kad risk for att Fyrisan inte uppnar eller uppfyller
miljokvalitetskraven 2015 respektive 2021.

Byggnad far inte uppforas.

Under parkeringsplatsen vid sportféltets ishallar finns ett dagvattenmagasin, dar ar det
inte lampligt att byggnader uppfors.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Rabyvéagen

Rabyvagen ar bred och rak och kan uppfattas som en trafikled. Vagen omges till stora delar av
parkeringsplatser. | versiktsplanen ar Rabyvéagen utpekad som stomlinjestrak for kollektivtrafiken
samt huvudgata 1. Huvudgator ar viktiga lankar i gatunatet. De férmedlar kollektiv- och biltrafik
mellan olika stadsdelar och stadens in- och utfarter. Huvudgata 1 beh6ver ha god framkomlighet, men
inte for sa stora trafikmangder och hoga hastigheter som trafikleder.

Rabyvagen hade 2008 ett trafikflode pa 5 100 fordon/veckomedeldygn mellan Tycho Hedéns vég och
Bruno Liljeforsgatan samt 3 100 fordon/veckomedeldygn, mellan den stdra och norra infarten till
Bruno Liljeforsgatan.

Tycho Hedéns vag

Rabyvagen mynnar ut i den starkt trafikerade och flerfiliga Tycho Hedéns vég (tidigare E4:an), som
har karaktér av en motorled mitt i staden. Enligt 6versiktsplanen ska Tycho Hedéns vag omvandlas till
en gata med en mer stadslik karaktar. Trafikmangderna pa Tycho Hedéns vag bedomdes 2008 vara
runt 20 000 fordon/veckomedeldygn.

Lokalgator

Bruno Liljeforsgatan &r en uppsamlingsgata som leder trafiken till gatorna Albert Engstrémsgatan,
Almgvistgatan, Atterbomsgatan och Levertinsgatan. Idag finns det tva in- och utfarter till bebyggelsen
utmed Bruno Liljeforsgatan, en i séder vid Bruno Liljeforsgatan och en i norr vid Albert
Engstromsgatan.

Trafiken pa Bruno Liljeforsgatan, norr om Albert Engstromsgatan, utgjordes vid en matning 2013 av
1 208 fordon/veckomedeldygn, norr om Liljeforstorg av 2 331 fordon/veckomedeldygn och sgder om
Atterbomsgatan av 2 408 fordon/veckomedeldygn.

Kollektivtrafik

Rabyvagen utgor stomlinjestrak for kollektivtrafiken. Stomlinjer har hog kapacitet, ar snabba och har
hog turtdthet. Malet for medelhastigheten ar 24 km/h och detta ska astadkommas med
kollektivtrafikkorfalt och signalprioritering. Turtétheten varierar mellan fem och tio minuter. Pa
Rabyvagen finns idag tva hallplatslagen, ett vid Almqvistgatan och ett vid Levertinsgatan. Utmed
Bruno Liljeforsgatan finns ocksa tre hallplatslagen for Mjuka linjen.

Parkering och angoring

Parkering sker idag utmed Rabyvégen, i garage och pa mark. Det finns dven parkeringshus inne pa
befintliga gardar. Planomradet angdrs via Bruno Liljeforsgatan.
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Gang- och cykelvag, cykelparkering

Gang- och cykelvagnatet ar separerat fran biltrafiken enligt de stadsbyggnadsideal som radde vid tiden
for omradets utbyggnad. Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt, men det kan upplevas som svart att
orientera sig i omradet pa grund av trafiksepareringen. Under Rabyvagen finns en gang- och
cykeltunnel i hojd med von Bahrska hacken. Idag sker cykelparkering pa kvartersmark, framforallt i
anslutning till portarna. Det finns ocksa méjlighet att parkera cykeln i kéllare eller i cykelforrad pa
garden.

Forandringar

Rabyvéagen

Rabyvagen kommer att planlaggas i enlighet med den utredning om Rabyvagens utveckling som tagits
fram, ’Rabyvagen — utredning om utveckling av straket™ fran 2011. Detta innebar att gatusektionen
blir 31 meter bred. Inom mattet ryms ytor for gadende och cyklister, ytor avsedda for gatuservering,
ytor for trddplantering, kantstensparkering, angdring, separata korfélt for kollektivtrafiken samt plats
for hantering av dagvatten. Det dr ocksa majligt att bygga om gatan, for att rymma sparvéag, om detta
skulle bli aktuellt i framtiden.

Sektion for Rabyvéagen, illustration av White architects.

Tycho Hedéns vag
Tycho Hedéns vag kommer inte att paverkas av detaljplanen. Enligt 6versiktsplanen ska Tycho
Hedéns vag omvandlas till en gata med en mer stadslik karaktar.

Lokalgator

Bade den nya bebyggelsen och befintlig bebyggelse kommer att angoras via Bruno Liljeforsgatan.
Bredden pa gaturummet utmed Bruno Liljeforsgatan andras inte, utan gatan kommer aven
fortsattningsvis vara runt 12 meter bred. Inom detta matt ryms tva gangbanor, en pa vardera sidan av
korbanan, enkelsidig kantstensparkering samt forgardsmark till befintliga bostader.
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Illustration som visar gatusektionen for Bruno Liljeforsgatan. Illustrationen ar gjord av White
architects.

| detaljplanen mojliggérs forlangning av gatorna Albert Engstromsgatan, Almqvistgatan,
Atterbomsgatan, Levertinsgatan och Bruno Liljeforsgatan. Detta for att skapa nya in- och utfarter
langs Rabyvagen samt mojliggora for fyrvagskorsningar om det blir aktuellt att bebygga den véstra
sidan av Rabyvagen. Sektionen for dessa gator foreslas bli nagot bredare an sektionen fér Bruno
Liljeforsgatan. Detta eftersom gatorna kommer att utgora entréer till omradet.
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Ilustration som visar gatusektionen for in- och utfarterna till omradet. Illustrationen ar gjord av
White architects.

Kollektivtrafik

Befintliga lagen for busshallplatser paverkas inte avgenomforandet av detaljplanen. De kommer att
ligga kvar i samma lagen som idag. Utformningen av héllplatserna kommer dock att férandras nar
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gatan byggs om. | samband med arbetet med detaljplanen fér norra Kvarngéardet togs en studie av
héllplatser fram. Denna visade att inom Rabyvagens sektionsmatt pa 31 meter kan bade en
timglashallplats och en bypass-hallplats rymmas. Vid en timglashallplats star motorfordonstrafiken
stilla da passagerarna stiger av och pa bussen, vilket minskar risken att fotgangare blir pakérda. Denna
hallplatstyp ar speciellt lamplig vid hallplatser dar manga barn och aldre vistas och dar
trafiksakerheten prioriteras. En bypass-hallplats innebar att kollektivtrafiken inte stoppar upp 6vrig
motortrafik. P4 detta sétt skapas en l6sning som ar bra for bilister, da inga koer bildas. Detaljplanen
reglerar inte vilken typ av hallplats som ska anvandas utan skapar utrymme for bada alternativen, det
finns darmed majlighet att bygga om en timglashallplats till en bypass-hallplats om det skulle vara
nodvandigt i framtiden. Det ska ocksa vara méjligt att bygga om hallplatsen till en hallplats for
sparvagnar om det blir aktuellt med sparvag utmed Rabyvagen.

Ilustration som visar hur en timglashallplats kan utfromas. Observera
att hallplatsen som illustreras &r lokaliserad p& Rabyvagen vid Norra
Kvarngardet. lllustrationen &r gjord av Rambdll och White architects.

Parkering och angoring

Parkeringsplatserna i parkeringshus samt invid befintliga bostadshus utmed Bruno Liljeforsgatan,
Levertinsgatan, Atterbomsgatan samt Almqvistgatan kommer inte att paverkas av utbyggnaden. Dar
finns idag 451 parkeringsplatser. Utifran den nya parkeringsnormen som Uppsala kommun antog i
slutet av 2013 uppgar parkeringsbehovet i omradet (med bade befintliga och tillkommande lagenheter)
till 1 360 parkeringsplatser. Av dessa kan 600 parkeringsplatser 16sas i de parkeringshus som
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mojliggors inom planomradet. De resterande 309 platserna kan lésas i garage under den nya
bebyggelsen, da det mojliggors for garage under mark langs med hela Rabyvéagen.

Parkeringshus.

Marken far underbyggas med planterbart bjalklag.

De nya bostaderna kommer att angoras via Bruno Liljeforsgatan och Rabyvagen.
Befintlig parkering pa marken och garage ersatts med bebyggelse. For att klara
parkeringen foreslas tva parkeringshus i hogst fem vaningar. | parkeringshusens
bottenvaningar foreslas lokaler for verksamhet, som lokaliseras ut mot Rabyvagen,
samt en del bostader, som lokaliseras mot Bruno Liljeforsgatan. Gardarna far
underbyggas med garage.

Kanstensparkering mojliggors utmed Rabyvégen. Dessa parkeringsplatser ska utgoras av
besdksparkering och angdring till de nya bostdderna. Utrymmet for parkeringsplatserna kan komma att
bli mindre &n det som illustreras i sektionen, da det &r viktigt att bevara I6nnallén utmed gatan. For att
atstadkomma detta kommer parkeringsplatserna att anpassas efter lénnarna.

Kantstensparkering far ocksa anordnas utmed Bruno Liljeforsgatan. Denna parkering kommer att
fungera som besdksparkering.

b_._._._._._

Koérbar utfart far inte anordnas.
Utmed kvarteren langs Rabyvagen géller utfartsforbud. Detta for att forhindra att
trafikosakra utfarter tillkommer.

Gang- och cykelvag, cykelparkering

Da sektionen for Rabyvéagen andras, paverkas dven gang- och cykelstraken utmed véagen. Inom den
sektion som mojliggors i detaljplanen finns en 5 meter bred zon for forgardsmark, gangbana samt
cykelbana i vardera riktningen. For att mojliggora att allén utmed Rabyvagen bevaras, kan det
innebdra att gang- och cykelbanan langs vissa strackor ar nagot smalare (cirka 0,5 meter).
Cykelparkering kan anordnas vid entréer samt i garage under mark.

Halsa och sakerhet
Forutsattningar

Buller

Trafikprognosen for 2030 visar en trafikmangd pa 11 000 fordon/veckomedeldygn for Rabyvagen.
Trafikméngderna for Tycho Hedéns vdg &r idag mer oklar, men bedéms ligga runt 25 000
fordon/veckomedeldygn eller mer. Trafikmangden pa Bruno Liljeforsgatan uppskattas till ca 1 000
fordon/veckomedeldygn eller mindre. Bullernivaerna inom planomradet ligger mellan 55 och 65 dBA
ekvivalent niva.

Solinstralning
Befintlig bebyggelse &r 1ag och gardarna &r stora, vilket innebar att solinstralningen ar god.

Markféroreningar
Omradet har under lang tid anvants som parkeringsplats och marken kan antas ha forhojda halter av
svavel och oljekolsvéten.

Luft

| dagslaget finns ingen risk for att miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids, da det ar omkring 140
meter mellan fasaderna utmed Rabyvagen.
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Radon

Ny bebyggelse ska uppforas radonsakert.

Forandringar
Storningsskydd mot buller

En bullerutredning har gjorts av Bjerking AB, 2013-05-06. Denna visar pa hogt buller fran
Rabyvagen, vilket innebar att avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets allméanna rad maste tillampas.
L&get centralt i staden och langs ett kollektivtrafikstrak motiverar avsteg fran huvudregeln. Den nya
bebyggelsen kommer dessutom att fungera som en bullerskarm mot Rabyvagen for befintlig

bebyggelse.

\%

maximal niva utanfor fasad (frifaltsvarde).

Dar bullernivaer dverstiger 55 dBA ekvivalent niva utanfor fasad (frifaltsvarde) ska

byggnader utformas sa att:
minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet dr vdnda mot tyst eller ljudddmpad

sida med hogst 50 dBA ekvivalent niva (45 dBA ska efterstravas) och hogst 70 dBA

varje bostad har tillgang till en uteplats, privat eller gemensam, pa tyst eller
ljudddmpad sida (enligt ovan) i néra anslutning till bostaden.

Bestammelsen syftar till att skapa en god boendemiljo i omradet, bade vid vistelse
inomhus och vid utevistelse pa bostadsgarden. For att uppna dessa krav maste, som
tidigare namnts, samtliga lagenheter vara genomgaende eller enkelsidiga mot gard.

‘ Norr

Rabyvagen

3 rok 65 kvm
Samvaro Sov >
L Sov >
Kok
1 ]
[
1|
Bad Bad Kek ||
|II |II
I
[ l'l
4 I|I ||I ]
/ | i=]
I 7}
- .
Samvaro I g)-‘
|/
I
Bad /| =
[
[
1 Sov /|
Kok Ing
'|' 2 rok 53 kvm
Sov B
Samvaro
Sov L

3 rok 70 kvm

Ilustration som visar hur planbestammelsen
kan uppfyllas i punkthusen.
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V4 Bullerskarm far uppforas.
For att skydda forskolans gard fran buller mojliggérs uppforande av en bullerskarm
utmed Rabyvégen. Det ar dock endast mojligt att uppfora en bullerskram om det blir
forskola i bottenvaningen. Pa detta vis uppfylls bullerriktlinjerna for forskolor, eftersom
det endast blir 55 dBA pa garden.

Solinstralning

Solstudier har gjorts for att se bade hur befintlig bebyggelse paverkas av tillkommande bebyggelse
samt hur solforhallandena pa gardarna for den nya bebyggelsen blir. Befintlig bebyggelse paverkas
endast marginellt av den tillkommande bebyggelsen, da de nya byggnaderna ligger nordvast om
befintliga hus. De nya bostadsgardarna skuggas till viss del av de intilliggande byggnaderna,
framforallt pa eftermiddagarna. De nya bostédderna kommer dock att fa bra solférhallanden da gardar
och fasader &r solbelysta under en stor del av dagen.

Var- och héstdagjamning

Solstudie den 21 mars klockan 9.
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Solstudie den 21 mars klockan 13.
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Solstudie den 21 mars klockan 17.
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Midsommar

Solstudie den 23 juni klockan 9.
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Solstudie den 23 jun
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Solstudie den 23 juni klockan 17.

Markfororeningar
Innan omradet bebyggs med bostader ska marken uppfylla riktlinjerna for kanslig markanvandning.

Luft

I samband med detaljplanering langs Rabyvégen, soder om Tycho Hedéns vég, gjordes
spridningsberakningar av Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund. Dessa visade att det inte
finns risk att riktvarden i miljokvalitetsnormen for utomhusluft 6verskrids nar gaturummet fortatas pa
bada sidorna. PM10-halterna innan utbyggnaden &r 31-33 pg/m? langs avsnittet dar ny bebyggelse
planeras. Efter utbyggnaden okar halterna i gaturummet till 36-37 pg/m® vid végkant och 33-34
ug/m?® invid fasaderna som vetter mot Rabyvagen. Den framsta orsaken till att berdknade PM10-halter
i utbyggnadsalternativet inte ar hogre langs Rabyvagen &r det stora avstandet mellan fasaderna. Den
mattliga haltokningen langs Rabyvagen, efter utbyggnaden, innebar en liten 6kning av exponering for
ménniskor jamfort med innan utbyggnaden.

Utmed Rabyvagen, norr om Tycho Hedéns vég ar dagens halter av PM10 2022 pg/m® och halterna
NO, 24-30 pg/m? (enligt kartor fran Stockholms och Uppsala lans luftvardsférbund), vilket ar under
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troskelvardena for miljokvalitetsnormerna. | omradet narmast Tycho Hedéns vag ar halten PM10 22—
25 pg/m® och halten NO, 30-36 pug/m?®. Trafikmangderna langs Rabyvéagen, mellan Tycho Hedéns vég
och Torkelsgatan, ar hogre an trafikmangderna utmed Rabyvagen norr om Tycho Hedéns vég. Da
Rabyvagen har samma bredd mellan fasaderna norr om Tycho Hedéns vag som soder om vagen,
kommer inte halterna av fororeningar i luften att 6ka sa att troskelvardena for miljokvalitetsnormerna
Overskrids.

Da forskolan i bottenvaningen av bebyggelsen lokaliseras invid forlangingen av von Bahrska héacken,
ligger den i ett dppet lage, vilket innebar att det inte finns risk att miljokvalitetsnormen for luft
Overskrids.

Klimat

Detaljplanen bedéms inte paverka klimatet negativt, da den nya bebyggelsen lokaliseras till ett omrade
med god kollektivtrafikforsorjning samt en god tillgang till bade kommersiell och offentlig service.
Detta ger forutsattning att minska anvéndandet av bil.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och férandringar

Vatten och avlopp
Den foreslagna bebyggelsen kan kopplas till befintligt nat for vatten och avlopp.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.
| dessa lagen finns underjordiska ledningar som ska vara tillgangliga, u-omradena i
denna detaljplan sakerstaller tillgangen till Uppsala Vatten och Avfall ABs ledningar.

Avfall

Inga trapphus bor ha langre avstand till kallsortering an 50 meter. Sophamtningen kommer bade att
ske vid befintliga sophus och i nya sophus vid den nya bebyggelsen. Hamtstéllen for avfall ska ordnas
sa att det uppfyller kraven pa god arbetsmiljo. Angoring av sopfordon ska kunna ske utan
backningsrorelse. Dragvagen for sopkarl ska vara maximalt 10 meter lang, hardjord, fri fran hinder
och nivaskillnader. Lastzoner/allokerade ytor ska reserveras vid avfallsutrymmen.

El, tele och bredband

E Det finns mojlighet att anléagga tva transformatorstationer inom planomradet. Den ena
mojliggors i de norra delarna av planomradet vid Albert Engstrémsgatan. Den andra
kan lokaliseras i foreslaget parkeringshus. Skulle detta visa sig vara svart att 16sa finns
mojlighet att lokalisera natstationen intill parkeringshuset inom anvisat E-omrade.
Motiveringen till bestammelsen &r att det nya antalet bostader kraver tva
transformatorstationer. Den nya bebyggelsen kan, med tva nya transformatorstationer,
anslutas till det befintliga elnétet.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga tele- och bredbandsnt.

Varme
Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Tidplan

Projektets genomférande bedoms kunna paborjas med byggstart tredje kvartalet 2014. Planens
genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for genomforande av anlaggningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar fér och
genomfor atgarder pa allméan plats.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom omradet. Genom huvudmannaskapet ansvarar
kommunen for iordningsstéllande och skotsel av allman plats inom planomradet.

Avtal
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska uppréttas och foreligga innan planen antas av plan- och byggnadsnamnden.
Auvtalet ska bland annat reglera markoverlatelser och kostnader for detaljplanens genomfarande.

Intentionsavtal
Ett intentionsavtal mellan kommunen och fastighetsagaren ska reglera att en forskola byggs.

Arrendeavtal

Marken dar kiosken pa fastigheten Granby 11:1 star arrenderas av kommunen. Detta avtal kommer att
sdgas upp i samband med att omradet bebyggs med bostader. Mojlighet att bedriva verksamhet
kommer att finnas i lokaler i den nya bebyggelsens bottenvaningar.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprévning
Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvéndiga for bygglovprévningen.

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan byggstart. Den bekostas
av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar

Vid ledningsforfragan i juni 2013 svarade foljande ledningsagare att de har ledningar inom
planomradet: Uppsala Vatten och Avfall (VA), Vattenfall Varme (fjarrvarme), Vattenfall
Eldistribution, Telenor och Tele2 (tele), Borderlight (fiber) samt Uppsala kommun (gatubelysning).

Det kan finnas ytterligare, av kontoret for samhéllsutveckling okénda, ledningar som berdrs av
detaljplanen. Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Byggherren ska kontakta de bertrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga kablar skall

begaras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldaggningar maste hallas tillgangliga for berorda
ledningségare under byggtiden.
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Befintliga ledningar under parkeringshuset maste flyttas i samband med genomférandet av
detaljplanen. Flytten genomférs av Uppsala Vatten och Avfall AB, men bekostas av byggherren. Den
befintliga dagvattenledningen strax norr om Levertinsgatan kommer att tas bort och dagvattenbrunnen
maste kopplas till dagvattenledningen pa andra sidan Rabyvéagen.

Det finns ett kulverterat akerdike vid Parkens forskola. Dikets funktion bor regleras med servitut
mellan mark&garna.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram under arbetet med detaljplanen.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar. Byggherren bér det ekonomiska ansvaret for
genomfdrande av anlaggningar pa kvartersmark. Mark som planlaggs som allméan plats 6verlats till
kommunen. De delar av kommunens mark som planlaggs som kvartersmark forvérvas av exploatoren.
Kommunen tar ut en exploateringsavgift for kommunens ataganden.

Ledningar
Byggherren bekostar erforderlig ledningsflytt.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning, gemensamhetanldggning m.m.

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgéarder, som ar en forutsattning for planens
genomforande.

Delar av dagens gatu- och parkmark kommer att éverforas till byggherrens kvartersmark och vice
Versa.
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Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

447 kvm fran Gréanby 11:29
till kvartersmark R

6 180 kvm fran Granby 11:29
till kvartersmark R

1523 kvm fran Granby 11:29
till kvartersmark S1

227 kvm fran Granby 11:3

fill kvartersmark S1

1 588 kvm fran Gréanby 9:4

fill kvartersmark B1

100 kvm fran Granby 11:29
till kvartersmark E-omrade

2763 kvm fran Granby 11:29 — A

till kvartersmark B1S2 & '_E ———-L______”T #

130 kvm fran Gréanby 9:3 ‘ | r [ I

till kvartersmark B152 l Ii = L | 'j_l

433 kvm fran kvartersmark Granby 9:3 =1 | [ » |

tll allmén platsmark GATA II | 5

386 kvm fran Granby 11:29 - g Thd l

till kvartersmark B1 'l , .y

295 kvm fran Granby 11:3 ) ¥R ' ] )

till kvartersmark B1 | L ] | 1_06 kvm fran Granby 11:3
| ’ I s fil kvartersmark B1C

72 kvm fran kvartersmark Granby 9:3 II L 302 kvm fran Granby 11:5

tll allmén platsmark GATA i = / 2 til kvartersmark B1C

350 kvm fran Gréanby 11:1 / / / / 352 kvm fran Granby 11:5

till kvartersmark PB2C s / till kvartersmark PB2C

463 kvm fran Granby 11:1 i ] //

till kvartersmark B1

448 kvm fran kvartersmark Granby 7:4
till allman platsmark GATA

647 kvm fran Granby 11:1
till kvartersmark B1

887 kvm fran Granby 11:1
till kvartersmark B1C

448 kvm fran kvartersmark Granby 6:6
il allman platsmark GATA

946 kvm fran Granby 11:1
till kvartersmark B1C

1185 kvm fran Granby 11:1
till kvartersmark PB2CE

160 kvm fran kvartersmark Granby 6:5
till allman platsmark GATA

Ilustration som visar konsekvenser for fastigheterna inom planomradet.
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PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet &r att den befintliga detaljplanen fortstter att gélla. Detta innebdar att det endast blir
mojligt att nyttja marken for garage och markparkering. Rabyvéagen kommer dven fortsattningsvis att
kunna upplevas som en trafikled. Kommunens planer pa att skapa ett stomlinjestrak i omradet
genomfors inte.

Miljoaspekter
Landskapsbild och stadsbild

Detaljplanen innebar att mark som utgérs av parkeringsplatser och grdsmattor exploateras med
bebyggelse i fyra till sju vaningar samt punkthus i sexton vaningar. Detta kommer att paverka
stadsbilden. Rabyvéagen kommer att fa mer innerstadskaraktar med tét bebyggelse och lokaler for
verksamheter i bottenvaningen. De nya husen kommer att starka stadsdelens identitet. Den befintliga
bebyggelsen kommer inte att paverkas av de foreslagna byggnaderna. Genomférandet av den
foreslagna detaljplanen kommer att innebéra en férandring i positiv riktning for stadsbilden.

Park och naturmiljo

Mindre delar av Granbyparken och lanken mellan von Bahrska hacken tas i ansprak av utbyggnaden
av Parkens forskola samt ny bostadsbebyggelse och férskola. En koppling mellan von Bahrska hacken
och Granbyparken kommer dock att finnas kvar, detta for att det ska finnas en spridningsvag mellan
parken och von Bahrska hacken samt att gang- och cykelstraket ska ligga i en grén omgivning.

Allén utmed Rabyvégen kan bevaras inom utrymmet for gatan. Detta innebar dock att p-platser samt
gang- och cykelbanor behover anpassas efter traden.

Rekreation och friluftsliv

Tillgangen till fritidsanlaggningar och rekreationsomraden ar god. Det ar néara till anlaggningarna i
Granby. Tillgangen till narstrovomraden &r mindre i stadens Gstra delar &n i de vastra men narheten till
kollektivtrafik och goda gang- och cykelstrak &r positivt for de boende. Malen i Uppsala kommuns
parkprogram som anger att en stadsdelspark eller kvarterspark ska nas inom 300 meter fran bostaden
uppnas.

Resurshushallning

Kollektivtrafiken ar mycket god. Planomradet ligger intill ett stomlinjestrak dér bussarna gar med téta
turer. Befintliga system for vatten och avfall, el, varme, tele och bredband kan anvandas. Detta ger
forutsattningar for god resurshushallning.

Halsa och sékerhet

Den bullerutredning som gjorts visar att avsteg fran riktlinjerna enligt Boverkets allmanna rad maste
tillampas inom planomradet. Med planens krav pa ljuddampad sida finns forutséttning for att uppna
god ljudmiljo. Den foreslagna bebyggelsen kommer att fungera som en bullerskarm for befintlig
bebyggelse, vilket innebér en forbattrad ljudmiljo for de boende.

Sociala aspekter
Trygghet och sakerhet

En omvandling av markparkering och garageplatser till bostader och lokaler for verksamhet innebér en
okad vitalisering av, och rérelse genom, omradet som ger forutséttningar for att gora att omradet
upplevs tryggare att passera kvalls- och nattetid. Efter hand som bebyggelse uppfors utmed Rabyvagen
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ges forutsattningar for ett mer blandat stadsliv, vilket 6kar tryggheten for olika aldersgrupper i
omradet.

Tillganglighet
Narheten till god kollektivtrafik och bra gang- och cykelbanor ger hog tillganglighet till omradet.
Samtliga nya lagenheter inom planomradet far tillgang till hiss.

Barnperspektiv

| de norra delarna av planomradet finns en forskola, Parkens férskola. Detaljplanen mojliggor en
utbyggnad av befintliga lokaler for att ge plats at ytterligare avdelningar. Forskolan ligger intill
Gréanbyparken och Granby sportfalt, dar det finns stora mojligheter for lek och rekreation. |
detaljplanen mojliggors ocksa for en forskola i bottenvaningen pa foreslagen bebyggelse. Denna
forskola ar ocksa lokaliserad i de norra delarna av planomradet. Detta eftersom det ar god tillgang till
parken samt att det ar majligt att skapa en trevlig och ljuddampad gard i detta lage.

Pa de tillkommande bostadsgardarna finns det maéjlighet att skapa platser for rekreation och lek i
nérheten av hemmet.

Upplatelseformer

Utmed Réabyvagens 6stra sida dominerar hyresratter som upplatelseform. P& den vastra sidan
domineras bebyggelsen av bostadsratter. Rikshem é&ger fastigheten som foreslas for exploatering. Det
innebar att det &r troligt att den nya bebyggelsen till storsta delen kommer att besta av hyresratter. Det
ar dock inget som regleras i detaljplanen.

Motesplatser och stadsliv

Vid de bada hallplatslagena pa Rabyvéagen samt i bottenvaningarna pa parkeringshusen ska det finnas
lokaler for verksamhet. Detta forvantas oka forutsattningarna for stadsliv i omradet och bidra till att
Rabyvagen blir en levande stadsgata.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms dverensstdamma med Oversiktsplanens intentioner. | éversiktsplanen pekas
Rabyvagen ut som ett stomlinjestrak och huvudgata 1. | dessa lagen féreslas en mer intensiv
markanvéandning. Huvudgata 1 innebdr att gatan ska ha god framkomlighet, men inte lika stora
trafikmangder och hoga hastigheter som trafikleder i staden. De norra delarna av planomradet pekas i
oversiktsplanen ut som parkmark med hogt naturvarde. Gronomradet bedéms i Gversiktsplanen ha
sociala och/eller ekologiska varden. Omradet bedéms anda som lampligt att i samband med
detaljplanelaggningen utredas for bostader och en forskola, sa lange det finns en ekologisk koppling
mellan von Bahrska hacken och Granby sportfalt. | forslaget finns en tillréckligt bred grén lank for att
skapa en ekologisk koppling. Kontorets bedémning &r att den foreslagna bebyggelsen kommer att
bidra till att stadsmassigheten utmed Rabyvagen forbattras, da andelen bostader, lokaler for
verksamhet samt forskolor utfkas.
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Miljbalken

Planforslaget bedoms dverensstdamma med miljobalken 3 kap 1 § avseende markanvéandningens
lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allmén synpunkt
god hushallning.

Kontoret for samhallsutveckling

Uppsala mars 2014
Reviderad i juni 2014

Ulla-Britt Wickstrom Sofie Andersson Rosell
Planeringschef Planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2013-08-29
e granskning 2014-03-13
Antagen av plan- och byggnadsndmnden: 2014-06-12
Laga kraft: 2014-07-09-2015-11-03

Nytt laga kraft datum ersétter tidigare datum enligt beslut fran Hogsta domstolen 2015-07-08 om
aterstallande av forsutten tid.

Den del av detaljplanen som omfattas av planbestdammelsen GATA och som redovisas med rod
skraffering pa plankartan har utgatt ur detaljplanen i enlighet med lansstyrelsens beslut 2015-10-09.
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