Uppsala Sida1(34)
% kommun

Plan- och byggnadsndmnden Diarienummer:
2024-002365

Handlaggare:
Linus Pettersson, 018-7274606

Planbeskrivning
Detaljplan for Brandstation i
Knutby

Standardforfarande

YOvaves

=
R

Figur 1 Visualisering som visar majlig féreslagen utformning av en ny brandstation i Knutby. Bild:
Norconsult AB.

Det har ar ett forslag till detaljplan
SAMRADSHANDLING

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00

E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se



Innehall
LN EANING ettt ettt ettt be e e se st s s sesesasaseassesssesesananenes 3
SAMMANTALENING .c.ceeeeeeieicieieietrr ettt bbbt aes 3
Vad ar N detaljplan? ...ttt 3
PlaNPIOCESSEN. ...ttt sssssssete st st sssasesssesesesssssasesessssssesssesasenssnsesessnens 3
HANALINGAT <.ttt se s s s s e e sesesssssasssasnsnsesssesasenesnnes 4
SaMIAASNANALNGAT ...ttt ss st se e sens 4
Tidigare stallningStaganden ........cccccveeeereininnreeeeeereee ettt eaes 4
OVEISIKESPLAN c.eoeeeeee vttt sae s s s s b s s e s sas st s assans 4
OMIAdESDESTAMMEISEN .....cuceevereeeeeeieieieieeeeteaestet st s s ss s s s s s s s ssssnsssesenns 5
Plan@ns iNNENALL........cccueveieeeieieeieice ettt b et ss s st se s s s ssnassesnns 6
PLANENS SYFLE ..ttt sttt s et s st e st nenns 6
Planens hUVUAAIag.......cccoceurueueueueeiririnieieeceetteeei ettt sttt sese s b sens 6
PlANOMIAUET «...eveeeiereeceeieiceieieee ettt s s besss st sssssssessnssssssssssessssssssessnsns 6
Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning..........ccceeeereeerinieeeienninenreeeeeereeeeeveens 8
KULLUIMNILO wveeeeeeieteccccee sttt s st ss s e e sese s s sesesasasasesnsessssnns 9
NATUL coeititiietctt ettt er et b a et b et st s b a st s b et s e sbesnens 11
Trafik OCh tillGANGUZNEL. ...ttt ane 14
Mark OCh SEOLEKNIK ....ueevrieiriiiiirieininctrcetnctr st e st se e sesesessesassesessssaseses 15
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten........ccceeevevnnnneccercnreeeeeeeeeeeee 16
HEIS2 OCh SAKEINEL ...ttt ettt et 19
TEKNISK FOrSOMNING ....vveeieeeeeeeieieieieietriesteeeeesese ettt s s sesenene 21
Motiv till detaljplanens regleringar........oo et esesene 23
Anvandning av mark 0Ch Vatten..........ccviivnieniiennnencens s ssesesssseseens 23
GENOMIOTANAEIIAZON ... ettt ae bt s s s st esesnas 25
FastighetSrattSliga frAgOr ....oiinieirieeirireesireesiseee sttt ssae st ssessssssssssesees 25
TEKNISKA frAZON cuvvvvereeteieieiriesisiessstessessessssstesssss st s s st s sssss st ssssssesssssssssssssssessssases 26
EKONOMISKA FrAZON ...euvueeiiecieiricicirtcectsicceteei ettt sttt ses 26
OrganiSatoriSKa frAZON......ceeurieeeeeceeeeee ettt ss s s s s senanaes 27
Planens KONSEKVENSEN ..ottt as 29
Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel .......c.cccevereecvenencninineenennes 29
MIlOASPEKLEN ...ttt sttt sttt st e sa st ene 29
HEIS@ OCh SAKEINEL ...ttt ettt e se s sns 32
Planens forenlighet med oversiktsplanen och miljobalken .........cccccoveeeevveeriiecerennnnnen. 33
OVEISIKESPLANEN ...ttt b st s s a s e sas s sanee 33
MIlJODALKEN ...ttt sttt e s e e b s e e be e st ssasesbasesaesanases 33

Y =Te V=T =T e [OOSR 34

Sida 2 (34)



Sida 3 (34)

Inledning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny brandstation i Knutby. Planomradet
omfattar del av fastigheten Knutby 1:1.

Planomradet &r lokaliserat i utkanten av Knutby, intill Trafikverkets véag 282.
Detaljplanen medger en byggratt for ny brandstation vars huvudsakliga innehall utgors
av garage och kontor. Kring byggnaden finns utrymme for angoring, parkering och
uppstallning av fordon, samt ett 6vningsomrade. Detaljplanen rymmer dven en hégre
mast samt mindre komplementbyggnader. | planomradets utkanter kan dagvatten tas
omhand och marken far inte hardgodras. En ny in- och utfart till vag 282 behdver
anordnas.

Byggnationen innebar att jordbruksmark behover tas i ansprak. Olika lokaliseringar har
provats och aktuellt lage har bedomts vara bast ldmpat utifran narhetsprincipen och
krav pa sdkra utryckningar. Planomradet omfattas dven av landskapsbildskydd
kopplat till nybyggnadsférbud inom ett omrade kring Knutby kyrka. Det enskilda
intresset av att uppfora en ny brandstation har i detta fall bedomts vaga tyngre an det
allmanna intresset att bevara landskapsbilden.

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel
ska vara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag, samrad och
granskning 2024-09-02. Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Antagande-
. beslutet kan
il ! -
el Tyektil overklagas
Uppdrag Samrad Underrittelse Granskning g{g{:’;zzgs Antagande -
Beslut om
Beslut d antagande
eslut om uppdrag, i PBN

samrad och
granskning i PBN
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Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

+ Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

« Undersékning

+ Fastighetsforteckning*

+  Miljoteknisk markundersokning Knutby brandstation, WSP, 2025-08-25.
Bestalld av Uppsala kommun Arenor och fastigheter AB, granskad och
godkand som planeringsunderlag av Uppsala kommun.

+  PM Geoteknik, WSP, 2024-11-20. Bestalld av Uppsala kommun Arenor och
fastigheter AB, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala
kommun.

+  PM Dagvatten och VA, WSP, 2024-11-11. Bestalld av Uppsala kommun Arenor
och fastigheter AB, granskad och godkand som planeringsunderlag av Uppsala
kommun.

«  Riskbedomning PM samrad, WSP, 2026-02-19. Bestalld av Uppsala kommun
Arenor och fastigheter AB, granskad och godkand som planeringsunderlag av
Uppsala kommun.

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/brandstationknutby. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger i Knutby, som ar utpekad som en prioriterad tatort i
oversiktsplanen. De prioriterade tatorterna utgors av kommunens storre tatorter som
ligger bra till geografiskt i det regionala kollektivtrafiksystemet. De prioriterade
tatorterna ska utvecklas som inbjudande och levande lokalsamhallen som erbjuder
tillgang till basservice for orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud,
korta avstand inom orten, narhet till omgivande natur och landsbygd samt goda
pendlingsmojligheter.

Varje mandatperiod tar kommunfullmaktige stallning till hur aktuell Gversiktsplanen ar
i en sd kallad planeringsstrategi. Oversiktsplanen ska alltid l3sas tillsammans med den


http://www.uppsala.se/brandstationknutby

senaste planeringsstrategin. Planeringsstrategin godkandes av kommunfullmaktige 7
november 2023. Oversiktsplanens stéllningstaganden till markanvandningen, samt
utveckling av den byggda miljon, bedomdes da vara tillrackligt aktuella for att
oversiktsplanen ska anses vara aktuell under innevarande mandatperiod. Vissa
detaljeri oversiktsplanen har dock bedomts inaktuella, vilka redovisas sarskilt i
strategin som ocksa innehaller ett antal fortydliganden samt redovisning av
forandrade forutsattningar och ansprak.

Omradesbestammelser

Detaljplanen ersatter del av omrade som omfattas av omradesbestammelser for
Knutby kyrkmiljé 0380-P2013/13, laga kraft 9 maj 2013.

Omradesbestammelserna syftar till att precisera kyrkomiljons kulturhistoriska och
miljoskapande varden och skapa underlag for en bra dialog i plan- och byggfragor som
ror kulturmiljon.

KNUTBY
]

Figur 2 Kartan visar omrade som omfattas av omradesbestammelser for Knutby kyrkomiljé, markerat med
gul streckprickad linje. Planomradet &r markerat med ljusbla streckad linje.
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Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny brandstation i Knutby. Motivet till
planldggningen ar att nuvarande brandstationen i Knutby inte uppfyller de krav som
finns for en fungerande verksamhet idag.

Planens huvuddrag

Detaljplanen omfattar yta for ny brandstation med tillhorande hardgjorda ytor for
angoring, parkering och uppstallning av fordon. Inom omradet planeras dven for
6vningsomrade och forrad med mera. | planomradets ytterkant foreslas ett dike for
hantering av skyfall och dagvatten. Planomradet ligger intill Trafikverkets vag 282 och
ny in- och utfart behdver anordnas. Detaljplanen omfattar del av fastigheten Knutby
1:1 och &r cirka 5 600 kvadratmeter stort.

Brandstationen avses uppféras som en byggnad med byggnadsarea pa cirka 715
kvadratmeter med en hogre del for garage och en lagre del for kontor. Byggnadens
fasader ska huvudsakligen utformas med nedtonade, jordndra och varma kulrer som
samspelar med landskapsbilden. | Gvrigt planeras for friliggande forrad med en storsta
sammanlagda byggnadsarea pa 45 kvadratmeter. Planomradet rymmer dven cirka 18
parkeringsplatser, samt en cirka 32 meter hog mast for utalarmering.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ligger i utkanten av Knutby, intill vag 282, och &r cirka 5 600 kvadratmeter
stort. Omradet utgor del av fastigheten Knutby 1:1.



Sida7(34)

aby Skyttorp

jorklinge Skoby

Vartholma

Storvieta

falla 9
nutby

Almung
Uppsala Lanna

LUunsta

Figur 3 Knutbys lage i forhallande till Uppsala stad, markerat med bla prick.

N/

Figur 4 Planomradets lage i Knutby, markerat med rod linje.

Allman omradesbeskrivning

Nordvast om planomradet ligger Knutbyvagen, som ar en del av Trafikverkets vag 282.
P4 andra sidan vagen ligger ett vard- och omsorgsboende och i norddst angransar
planomradet till tva bostadsfastigheter. Narliggande bebyggelse ar uppford i en till tva
vaningar. Marken inom planomradet utgors av jordbruksmark som breder ut sigi det
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oppna landskapet i sydvast och sydost. Den befintliga brandstationen finns vid
Lustigkullsvagen cirka 125 meter norr om planomradet.

Landskapsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen mojliggor en byggnad i en vaning med en hogre garagedel pa nio meter
for brandbilsuppstallning och en lagre del pa sex meter for kontor och
personalutrymmen. Brandstationen avses kunna uppféras med tva portar fér
brandbilsuppstallning inomhus men byggratten i detaljplanen mojliggor for en
eventuell framtida utbyggnad med en extra garagedel med port for ytterligare en
brandbil. Inom storre delen av planomradet tillats uppférande av
komplementbyggnader, som exempelvis karlskap for sophantering och forrad.
Komplementbyggnader regleras med en hogsta totalhdjd pa 3,5 meter och far hdgst
uppforas med en total byggnadsarea pa 45 kvadratmeter.

Detaljplanen styr brandstationens placering till planomradets nordostra del ochi
anslutning till befintlig bebyggelse. Placeringen syftar till att bevara platsens 6ppenhet
genom att i sa stor utstrackning som mojligt undvika att blockera utblickar mot det
Oppna landskapet.

Marken ndrmast brandstationen behdver hardgéras for att fungera for bland annat
angoring, parkering, uppstallning av fordon, samt 6vningsyta. | planomradets
ytterkanter kan fordrojningsytor och dike anordnas for hantering av dagvatten. Marken
skai dessa lagen vara vegetationsbekladd och genomslapplig och far inte anvandas
som parkering.

Figur 5 Situationsplan 6ver mojlig placering av brandstationen och 6vriga funktioner. Bild: Norconsult AB.
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| detaljplanen regleras en hogsta nockhdjd pa +23,5 respektive +20,5 meter dver
angivet nollplan. Utéver angiven hojd mojliggors for tekniska installationer som
exempelvis solceller. En mast for utalarmering till personsokare mojliggors genom en
byggratt i planomradets 6stra del som medger en hogsta totalhdjd pa +45,0 meter Gver
nollplanet, vilket motsvarar cirka 32 meter fran markniva.

For att mojliggora anpassning efter omradets kulturmiljovarden och lantliga karaktar
ska byggnaden uppforas med nedtonade, jordndra och varma kulorer. For ytterligare
anpassning kan byggnadernas fasader uppforas med material som knyter an till
verksamhetens karaktar och dess lantliga lage, exempelvis tegel eller puts. Aven tra
kan fungera som fasadmaterial, om det till sin utformning och kuldr anpassas efter
omradets lantliga karaktar. Ett bebyggelseforslag har tagits fram dar byggnaden
foreslas utformas med en cirka 1 meter hog betongsockel och fasader i tegel med
pilastrar som ger en vertikal indelning av fasaden. Byggnaden avses uppforas med
sadeltak med en lutning pa cirka 15 grader.

Figur 6 Visualisering som visar mojlig foreslagen utformning av brandstationen. Bilden visar ett fullt utbyggt
alternativ med tre garageportar. Bild: Norconsult AB.

Kulturmiljo

Forutsattningar

Kommunal kulturmiljokérna

Planomradet ingar i ett omrade som ar utpekat som kommunal kulturmiljokarna for
Knutby kyrka och prastgard som ligger cirka 400 respektive 800 meter nordost om
planomradet. Utpekade varden omfattar fornlamning, agrar miljé och bebyggelse.

Fornldmningarna omfattar gravomrade fran huvudsakligen aldre jarndldern med
hogar, rosen, stensattningar och resta stenar. Det aldre odlings- och beteslandskapet
kring Knutby prastgard ar mycket valbevarat. Sydvast om prastgarden utbreder sig ett
smabrutet och kuperat omrade med sammanhangande 6ppna, glest tradbevuxna
betesmarker med inslag av smé fére detta &krar. Akrarnas utseende och lage ar
desamma som i slutet av 1700-talet, vilket tyder pa att de &r av mycket hog alder. De
lades igeni slutet av 1800-talet da de forna angsmarkerna, bland annat lerslatterna
soder om kyrkan uppodlades.

Omradet omfattar dven viss vardefull bebyggelse, bland annat Knutby kyrka med
intilliggande klockstapel. Kyrkan uppfordes pa 1200-talet och genomgick omfattande
forandringar pa 1400-talet. Klockstapeln uppférdes 1739 men fick sitt nuvarande
utseende vid en ombyggnation 1909. Intill kyrkan ligger férsamlingshemmet fran 1923
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och Knutbys fore detta kyrkskola, uppford 1871. Knutby prastgard utgdr en vardefull
miljo i sin helhet med kyrkoherdebostéllet, det fore detta prastgardsjordbruket och det
fore detta prastgardstorpet.

Landskapsbildskydd

Planomradet omfattas av landskapsbildskydd kopplat till nybyggnadsforbud inom ett
omrade kring Knutby kyrka. Landskapsbildskydd &r en aldre skyddsform enligt 198 i
gamla naturvardslagen (NVL) dér bestammelserna fortfarande géller. Syftet &r att
bevara den visuella upplevelsen av landskapet och det kravs tillstand fran
lénsstyrelsen for att utfora atgarder som kan ha negativ effekt pa landskapsbilden. En
avvagning ska goras enligt proportionalitetsprincipen - det vill séga om det enskilda
intresset av att bygga vager tyngre an det allmanna intresset att bevara
landskapsbilden.

Vid exploatering ar det ar viktigt att utblickar och siktlinjer mot det 6ppna landskapet
bevaras och att hansyn tas till kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Tillkommande
bebyggelse far inte upplevas som ett fraimmande och dominerande inslag och inte
heller skapa visuella barridrer som forsvarar forstaelsen av landskapet som helhet. For
att undvika negativ paverkan ska bebyggelsen placeras med stor omsorg och far inte
avvika mot befintlig bebyggelse vad galler bebyggelsemonster, form, farg, h6jd och
material.

Det &r viktigt att sékerstalla att det inte finns alternativa placeringar dar paverkan pa
landskapsbilden ar mindre. Det behdver ocksa undersokas ifall det ar mojligt att med
villkor sakerstalla att den planerade atgarden inte paverkar upplevelsen och
forstdelsen av landskapet negativt.

Forandringar

For att minimera negativ paverkan pa landskapsbilden reglerar detaljplanen
byggnadens placering, hojd och fargsattning. Detaljplanen styr att byggnaden endast
far uppforas i planomradets norddstra del, i ndra anslutning till befintlig bebyggelse
och uppvuxen vegetation. Placeringen gor det mojligt att bevara viktiga siktlinjer mot
det dppna landskapet och minskar risken for att byggnaden blockerar utblickar. Aven
om byggnaden innebar viss visuell paverkan, har placeringen valts for att begransa
negativ paverkan i sa stor utstrackning som magijligt.

Byggnadens hojd begransas till en plushéjd pa hogst +23,5 meter vilket motsvarar cirka
11 meter 6ver nuvarande marknivan. Byggnaden dr darmed nagot hogre an
narliggande bebyggelse vilket motiveras med att hojden kravs for att sakerstalla
brandstationens funktion med uppstallning av brandbilar inomhus.

Detaljplanen innehaller bestammelser om att fasader ska ha nedtonade, jordnara och
varma kuldrer som harmoniserar med omgivningen. Aven om fasadmaterialet inte
regleras i planen, kan byggnaden med férdel utformas med kvalitativa material som
tegel, puts eller tra for ytterligare anpassning efter landskapsbilden.

Vyn mot Knutby kyrka fran vag 282/Knutbyvédgen paverkas delvis av den nya
byggnaden. Kyrkan ar redan delvis skymd av vegetation och befintlig bebyggelse och
paverkan ar darmed begransad.
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Andra méjliga lokaliseringar av brandstationen har prévats, men forkastats da dessa
inte uppfyller verksamhetens behov gallande bland annat insatstid, se vidare under
rubriken Natur, Jordbruksmark.

Det enskilda intresset av att uppfora en ny brandstation bedoms vaga tyngre an det
allmanna intresset att bevara landskapsbilden. Brandstationen ar ett vasentligt
samhallsintresse som mojliggor lokala raddningsinsatser och starker samhallsservicen
i Knutby.

Figur 7 Vy fran vag 282 mot Knutby kyrka. Kyrkan skyms av byggnaden. Bild: Norconsult AB.

Natur

Jordbruksmark

Planomradet utgors av jordbruksmark som ar skyddad enligt miljobalkens
hushallningsbestammelser (3 kap. 4 §). Till jordbruksmark rédknas aker-, angs- och
betesmark. Lagen sager att jordbruksmark bara far anvandas for byggnation om det
handlar om ett vasentligt samhallsintresse, och om behovet inte kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Uppsala kommun arbetar enligt en vagledning och checklista for hur initiativ till
exploatering av jordbruksmark ska hanteras. Vagledningen har anvants som stod i
beddmningen av detaljplanen. Enligt vagledningen ska en lamplighetsprovning
genomforas enligt foljande tre steg:

1. Arberdrd mark brukningsvard jordbruksmark?

2. Arforeslagen exploatering utpekad som ett vasentligt samhallsintresse i
oversiktsplanen eller ari enlighet med miljobalken 3 kap 4§ och proposition?

3. Finnsdetlampligare lokalisering av exploateringen?

Jordbruksmarkens faktiska kvalitet kan variera men jamfért med om marken
exploateras for bebyggelse sa ska all jordbruksmark betraktas som brukningsvard.
Eftersom planomradet utgors av jordbruksmark ska den darmed klassas som
brukningsvard enligt forsta punkten.

For att exploatering av jordbruksmark ska raknas som ett vasentligt samhallsintresse
kravs att den bidrar till att starka en langsiktigt hallbar utveckling pa lokal, kommunal,
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regional och/eller nationell niva. En utveckling av prioriterade tatorter, servicenoder
och landsbygdsnaring raknas till sddant vasentligt samhallsintresse enligt Uppsala
kommuns dversiktsplan. Den nuvarande brandstationen ar undermalig och uppfyller
inte de funktionskrav som kravs for en fungerande brandstation. En ny brandstation
sakerstaller mojlighet att utfora raddningsinsatser lokalt. | dagslaget hindras en
fortsatt utbyggnad av Knutby av att tillgang pa brandvatten for slackningsinsatser
saknas. Brandstationen kan bidra till att skapa forutsattningar for fortsatt utveckling
genom att tillgang till brandvatten sakerstalls. En fortsatt utveckling av Knutby och ett
ianspraktagande av jordbruksmark med syftet att majliggora en ny brandstation bor
darfor raknas till ett sddant vasentligt samhallsintresse som kan bidra till att starka en
langsiktigt hallbar utveckling pa lokal niva. Detaljplanen uppfyller darmed kraven
enligt steg nummer tva i lamplighetsprovningen.

Infor beslutet att starta detaljplanearbetet har olika platser for en ny brandstation i
Knutby utretts i syfte att sékerstalla att den valda platsen ar det lampligaste
alternativet for exploateringen. En lokaliseringsutredning har tagits fram som en del av
planbeskrivningen och redovisas nedan.

Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsutredning ska visa att exploateringen kan l6sas pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt (miljobalken 3 kap 48), vilket innebar att alternativa
platser ska vara samhallsmassigt goda och ekonomiskt rimliga.

Flera alternativa platser har studerats, bade pa kommunal och privat mark. Enligt
oversiktsplanen ska bedémningen ta hansyn till platsens lage, befintliga investeringar i
forsorjningssystem samt mojligheter till samnyttjande och synergier. Brandforsvaret
har angett flera viktiga parametrar for placeringen: insatstid, lage, risker och
storningar. For att klara insatstiden pd sex minuter kravs ett centralt lage, gérna vid en
storre vag med hastighetsbegransning pa hogst 50 km/h. Delar av Knutbyvagen och
Bladakersvagen ingar i det centrala lage som pekats ut och inom vilken insatstiden
klaras.

Fem mojliga lokaliseringsalternativ, dar kravet pa insatstid klaras, har utretts narmare
infor beslut om att inleda detaljplanearbetet. De olika alternativa platserna omfattar
del av fastigheterna Ellsta 2:2, Knutby 1:20/Ellsta 3:2, Knutby 1:20 och Knutby 1:1. Tva
alternativa platser studerades inom fastigheten Knutby 1:20.

Det forsta alternativet (1) ar en skogsbekladd yta som ligger intill Bladakersvagen och
om fattar del av fastigheten Ellsta 2:2. Marken ags av privatperson vilket kan utgora ett
hinder for markkop. Ny in- och utfart skulle behdva anordnas och passera éver en
gang- och cykelbana vilket skulle gora det svart att sdkerstélla en trafiksdker l6sning for
oskyddade trafikanter vid utryckning. Det finns ocksa ett narliggande motionsspar och
brandstationen skulle kunna riskera att innebara negativ paverkan pa friluftslivet. En
byggnation skulle ocksa innebara att naturmark tas i ansprak och manga trad behover
fallas, vilket kan innebara risk for skyddade arter som kan forekomma.

Det andra alternativet (2) ligger ocksa intill Bladakersvagen och utgors av grasbekladd
mark med inslag av vegetation. Placeringen hade troligen inneburit ianspraktagande
av del av den kommunalagda fastigheten Knutby 1:20 och den privatdgda fastigheten
Ellsta 3:2. Att del av marken ar privatagd kan utgora hinder for markkop vilket innebar
en osakerhet for mojligheten att exploatera i detta lage. Narheten till befintlig infart till
intilliggande bostadsomrade bedémdes utgora en risk ur trafiksakerhetssynpunkt.
Stationen skulle ocksa hamna néra flera befintliga bostader.
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Figur 8 Kartbild som visar studerade alternativa placeringar for ny brandstation. Rdd linje markerar den
ungefarliga gatustrackning som klarar kravet pd insatstid for verksamheten. Svarta markeringar med siffor
visar studerade alternativa placeringar.

Ytterligare tva alternativa placeringar har studerats inom den kommunaldgda
fastigheten Knutby 1:20. Det forsta alternativet (3) omfattar jordbruksmark och ligger
inom ett omrade som omfattas av landskapsbildskydd. For att byggnaden inte skulle fa
ett dominerande uttryck mot kyrkomiljon skulle byggnaden behdva lokaliseras ldngt
fran vag 282, vilket skulle innebara att en lang och kostsam angoringsvag skulle behdva
anlaggas. Stationen skulle da hamna nara flera befintliga bostader.

Det andra alternativet (4) inom Knutby 1:20 omfattar ocksa jordbruksmark och ligger
ocksa inom ett omrade som omfattas av landskapsbildskydd i anslutning till
fastigheten 1:72. For att [0sa angoringen hade befintlig angoringsgata intill matbutiken
behovt anvandas vid utryckning. Gatan nyttjas aven for angoring till befintliga bostader
vilket kan utgora en risk ur trafiksakerhetssynpunkt. For att genomfora projektet
kravdes aven en forlangning av befintlig gata, vilket skulle innebadra hoga kostnader.
Langden pa angoringsvagen skulle ocksa riskera att forlanga insatstiden.

Det valda alternativet (5) som utreds vidare inom ramen for denna detaljplan var den
lokalisering som bedémdes uppfylla verksamhetsutovarens behov bast utifran ovan
identifierade parametrar. Kravet pa insatstid klaras och en trafiksaker l6sning for in-
och utfart bedoms vara mojlig att anordna. Den foreslagna platsen ar plan, har goda
geotekniska forutsattningar och ligger nara befintliga system for vatten och avlopp,
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vagnat och kollektivtrafik. En placering i tatortens utkant kan dven bidra till att starka
entrén till Knutby och bidra till att starka den upplevda tryggheten i naromradet.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga gator. Planomradet ligger intill vag 282, Knutbyvagen,
som tillhor Trafikverket. Hastighetsbegransningen ar 40 km/h forbi planomradet.
Trottoar for gadende finns utmed Knutbyvagens nordvastra sida. Separat cykelbana
finns gj.

En busshallplats finns i anslutning till planomradet. Strackan for forbi planomradet
trafikeras av regionbuss som forbinder Knutby med centrala Uppsala.

Forandringar

Gator och trafik

Ny in- och utfart med anslutning till Trafikverkets vag 282, Knutbyvagen, behover
anordnas. In- och utfarten ska placeras sa att den inte kommer i konflikt med
busshallplatsen som ska vara kvar i nuvarande lage.

Gang- och cykeltrafiken i naromradet paverkas inte av detaljplanen.

Parkering och ang6ring

18 parkeringsplatser planeras for att tacka verksamhetens behov. Uppstallning for
raddningsfordon samt ang6ring for avfallsfordon och leveranser med mera kan l6sas
pa gardsplanen intill byggnaden inom planomradet.

Rdddningstjdnsten/utryckningsfordon

Utrymme for branduppstallningsplatser finns pa gardsplanen.

Transport

Utover utryckningsinsatser kommer 6vriga transporter till och fran brandstationen att
besta av persontransporter for de som arbetar pa stationen, leveranser, samt

avfallshantering. Narheten till kollektivtrafik underlattar for resor med buss till och fran

brandstationen.

Tillganglighet, anvindbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet Plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha

de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.
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Mark och geoteknik

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar marken huvudsakligen av glacial
lera. En geoteknisk utredning har tagits fram. Jordlagerfoljden ar mulljord som
underlagras av torrskorpelera. Mulljordens maktighet varierar mellan 0-0,25 meter och
torrskorpelerans maktighet ar cirka 0,75 meter. Under torrskorpeleran finns lera som
vilar pa sandmoran/moran. Fast botten finns pa mellan 3,1-8 meters djup.

Marken inom omradet &r relativt plan med marknivaer som varierar mellan +11,5 och
+13,5 meter 6ver nollplanet. Totalstabiliteten bedoms vara tillfredsstallande men inga
stabilitetsberdkningar har utforts, vilket bor utforas och kontrolleras i samband med
eventuella djupa schakter och uppfyllnader. Moran ar ingen sattningskanslig jordart
och antagna laster och Oversiktliga sattningsberakningar visar pa begransade
sattningar. Den lera och torrskorpelera som finns inom planomradet forekommer ytligt
och bedoms enligt utredningen inte orsaka sattningar vid utgravning ned till
friktionsjord. Grundvattennivan har uppmatts till 0,15 meter under markytan, vilket
innebar att schakt kraver tillfallig grundvattensankning under byggtid.

Grundlaggning bedéms kunna utféras med platta pa mark. Infor grundlaggning bor
marken gravas ut ned till naturligt lagrad friktionsjord. | samband med projektering
rekommenderas kompletterande geoteknisk utredning gallande
grundvattenobservationer och stabilitet.

b 4

Teckenforklaring
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N

Torv 1':

Sandig moran ]

Figur9 Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Planomradets ungefarliga lage och utbredning ar markerat med rod
cirkel.
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Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till recipienten Soder-Giringen. For Séder-Giringen finns
miljokvalitetsnormer. Vid Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning
tilldelades Soder-Giringen mattlig ekologisk status och uppnadde inte god kemisk
status. Miljokvalitetsnormerna for recipienten ar mattlig ekologisk status 2027 och god
kemisk ytvattenstatus.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att vissa fororeningshalter och
fororeningsmangder okar. Eftersom detaljplanen innebar en stor forandring av
markanvandningen ar det svart att komma ned i befintliga fororeningshalter och -
mangder. Ett [angt dike med strypt utlopp 6kar formdgan att avskilja bade grévre och
finare fororeningar. Ett langt dike med god infiltrationsformaga kan dven avldgsna l6sa
fororeningar. Utanfor planomradet fardas vattnet cirka 5 kilometer i befintligt dike,
innan det nar recipienten. Planomradet utgoér endast en mycket liten del av
avrinningsomradet for recipienten, motsvarande cirka 0,013 %.

Med foreslagen l6sning for hantering av dagvatten, i kombination med planomradets
storlek i forhallande till recipientens avrinningsomrade, bedéms inte exploateringen
forsamra mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i recipienten.

Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Forst genomfordes
en dagvattenutredning for en brandstation placerad med ldngsidan langs
Knutbyvadgen. Denna dagvattenutredning finns utgor underlag for detaljplanen.
Darefter har en annan placering av brandstationsbyggnaden studerats dar
brandstationen placeras med kortsidan mot Knutbyvagen, med syfte att minska
paverkan pa kulturmiljon. Denna placering, med kortsidan mot Knutbyvagen, arvad
som ligger till grund for detaljplanen i samrddsskedet. En uppdaterad
dagvattenutredning kommer att tas fram infor granskningsskedet i samband med
projektering, efter att brandstationens placering provats i samradet.

I en kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordroja vattnet innan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, raknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

For att fordroja och rena det 6kade dagvattenflodet kan ett dike anlaggas runt hela
verksamhetsytan, intill planomradesgréansen. Diket ska dimensioneras med ett strypt
utlopp for att flodet fran utredningsomradet inte ska 6verbelasta nedstroms dike som
planomradet ska ansluta till. Marken ska hojdsattas sa att vattnet rinner bort fran
brandstationen och vidare till diket. Dikets hogsta punkt ligger i det norra hérnet av
planomradet vilket bildar en vattendelare som gor att delar av dagvattnet rinner at
sydvast till en trumma under den nya in- och utfarten och vidare till det strypta
utloppet. Ovrigt dagvatten rinner en ldngre stracka séderut, i planomradets ytterkant,
for att sedan na samma utlopp.
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Figur 10 Kartbilden visar kommande markanvandning inom planomradet. Observera att i samradsskedet
provas en annan placering av brandstationen, med kortsidan mot Knutbyvagen. Bild: WSP.

Fran utloppet kan vattnet ledas vidare utanfor planomradet till ett storre dike
tillhérande markavvattningsforetaget B0067 Ovre Olandsans vlf. Eftersom utloppet
fran planomradet ar strypt motsvarande ett 2-arsregn bedéms inte flodet fran
planomradet paverka markavvattningsforetaget. Detta kommer att utredas infor
granskningsskedet nar projektering sker.

Rening sker huvudsakligen av sedimentation i dike, samt genom infiltration. Pa grund
av den langsgaende dikesutformningen och det strypta utloppet kommer dagvatten bli
stdende och infiltreras i mark, vilket gynnar reningsformagan av bade grévre och finare
partiklar.

Hojden pa marken inom planomradet behdver anpassas efter hojderna pa den
intilliggande Knutbyvagen. Med ny héjdsattning kommer marken luta séderut med en
ungefarlig markniva pa +14 meter i norr och +12 meter i soder. Eventuell reglering av
hojdsattning pa plankartan ska studeras nar projektering ar utford och
dagvattenutredningen har uppdaterats.
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Figur 11 Systemldsning for dagvattenhantering. Observera att i samradsskedet prévas en annan placering
av brandstationen, med kortsidan mot Knutbyvégen. Bild: WSP.

Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Cirka 2,5 kilometer nordést om planomradet finns en grundvattenférekomst. Delar av
grundvattenférekomsten ligger inom vattenskyddsomradet Knutby.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de amnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGUs) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenférekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastféljande
malar.

Grundvattenforekomsten ar en sand- och grusforekomst med mycket goda eller
utmarkta uttagsmojligheter. Forekomsten ligger inte inom planomradet eller i sa direkt
narhet till denna att den kan antas paverka férekomstens status.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett forandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. Det finns en skyfallskartering som har tagits fram av
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Uppsala Vatten och Avfall AB for Uppsala och vissa tatorter. Den baseras pa héjddata
fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup vid ett klimatkompenserat 100-
arsregn (klimatfaktor 1,3).

Den generella avrinningen inom planomradet sker fran nordlig till sydlig riktning. Inom
planomradet finns en ldgpunkt dar vatten blir staende upp till cirka 5 centimeter. Séder
om planomradet finns en storre lagpunkt.

Ur dagvattensynpunkt ar det viktigt att hojdsattningen av marken utfors sa att skador
inte uppstar pa fastigheter och anldggningar vid nederbord. Vid hojdsattning ska
hansyn tas till extrema regn. Instangda omrdden ska undvikas. Dagvattnet behdver dar
det &r majligt kunna rinna ytligt genom och ut fran planomradet. Vig hojdsattning ar
det viktigt att sdkerstalla att marken lutar bort fran byggnader. Marken ska hojdsattas
sa att dagvattnet kan rinna med sjélvfall via dagvattensystemet mot ytor anlagda for
flodesutjamning. Lagsta niva for fardigt golv ska placeras hégre an intilliggande mark.

Eftersom planomradet inte ligger i lagomrade och dessutom planeras att hojas i
forhallande till befintlig mark, bedoms inte storre regn medféra skador pa byggnader.
Vi storre regn kan diket bradda till akermarken. In- och utfarten behdver hojdsattas sa
att vatten inte rinner in i planomradet vid storre regn.

Figur 12 Kartbild som visar flodesvagar och ldgpunkter. Planomradet markerat med svart linje.

Halsa och sakerhet
Buller

Exploateringen kommer att bidra till ndgot 6kade bullernivaer i och med trafik till och
fran brandstationen. Sirener ska dock endast anvandas om det ar nédvandigt for att
komma fram pa ett sakert sétt, och inga storre flaktar planeras i brandstationen.
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Markfororeningar

Tva potentiellt fororenade omraden har identifierats cirka 125 och 250 meter norr om
planomradet. Den ena utgors av befintlig brandstation och den andra av en
bilvardsanlaggning.

Nuvarande markanvandning, jordbruksmark, motsvarar kadnslig markanvandning (KM)
och planerad markanvandning, brandstation, motsvarat mindre kanslig
markanvandning (MKM). En miljoteknisk markundersokning har tagits fram som visar
att halter 6ver lokala bakgrundshalter och generella riktvarden for kanslig
markanvandning forekommer i jord med avseende pa barium och nickel.

PFAS har patraffats i grundvattnet, kompletterande provtagning rekommenderas i
genomforandeskedet.

Luft

Planomradet ligger inom ett omrade dar miljokvalitetsnormerna for luft inte riskerar
att overskridas.

Dags- och solljus

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR
angaende dagsljus. Solceller pa tak planeras och detaljplanen mojliggor for det genom
planbestammelse om hogsta nockhojd som reglerar hogsta delen pa byggnadens
yttertak. Uppstickande delar 6ver nock, som exempelvis solceller, raknas inte in.

Risk

Vag 282 som ligger intill planomradet, ar utpekad som rekommenderad vag for
transporter med farligt gods. En inledande riskbedémning har genomforts som
underlag till detaljplanen. Utredningen syftar att klargora forutsattningarna for
planlaggning av en ny brandstation pa platsen samt bedoma férutsattningarna att
motivera avsteg gallande skyddsavstand fran transportled for farligt gods. Enligt
samradsforslaget till detaljplan uppgar det planerade skyddsavstandet mellan
brandstationens fasad och vag 282/Knutbyvagen till 17 meter. | Uppsala lans generella
riktlinje finns inget foresprakat skyddsavstand utan sarskild kanslig markanvandning
kraver alltid tidig dialog. Styrande for riskbilden ar transporter med brandfarlig vatska i
form av bensin och diesel till Q-Star drivmedelsstation. Antal transporter med farligt
gods som forvantas passera planomradet ar dock begransat. Sammantaget bedoms
forutsattningarna for att hantera riskbilden i planbestammelser vara goda, exempelvis
via brandskydd pa fasad, atgarder for att hindra po6lutbredning med mera. Exakt vilka
atgarder samt dess utformning ska faststallas genom en komplett riskbedomning som
underlag till detaljplanen. Detta avses att ske infor granskningsskedet.

Brand

Sléckning

Utrymme for branduppstéllningsplatser finns pa gardsplanen, intill byggnaden.
Planomradet ansluter direkt till vag 282 som ar framkomlig for raddningsfordon.
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For att brandforsvaret ska anses ha tilltrade till en byggnad for att genomféra ett
slackningsarbete bor avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och byggnadens angreppspunkt normalt inte dverstiga 50 meter.
Angreppspunkten utgors normalt av byggnadens huvudentré, men kan dven besta av
andraingangar till byggnaden. Brandforsvaret ska kunna stalla upp ett slackfordon och
byggnaden ska kunna nas utan orimligt lang slangdragning fran slackbilen. For hus
som byggs med trastomme behover vattentillgdngen till eventuella sprinklersystem
sakerstallas.

Klimatanpassning

Ett genomfoérande av detaljplanen innebar att planomradet omvandlas fran en
genomslapplig gron yta till en yta som till storre delen &r hardgjord. Detta innebar
konsekvenser kopplat till 6kade dagvatten- och skyfallsfloden. | planomradets
ytterkant finns en zon som inte far hardgdras och som ska vara vegetationsbekladd.
Inom ytan kan trad eller andra planteringar med férdel anordnas for att till viss del
kompensera for den mark som tas i ansprak.

Mer information om dagvattenhantering och 6versvamningsrisk finns under rubriken
Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Planomradet avses att inkluderas i kommunens verksamhetsomrade for dricks- och
spillvatten. Uppsala Vatten och Avfall AB kan erbjuda en servisanslutning som kan
tillgodose det vardagliga behovet, vilket inte ar tillrackligt for den erforderliga
kapaciteten pa 759 liter/minut. Vattenbehovet for brandstationen tillgodoses alltsa
inte.

Da befintliga ledningar utanfor planomradet ligger grund ar det svart att ansluta
planomradet med sjalvfall. Detta l6sas med en trycksatt ledning som isoleras sista
biten pad grund av dalig tackning. Ett alternativ ar sjalvfall fran byggnaden till en LTA-
pump som via en tryckledning till en slapbrunn klaras med sjalvfall sista biten till det
kommunala ledningsnatet. For det senare alternativet kravs markhojning och
eventuellt isolering sista strackan. Andra [6sningar an LTA-pump eller trycksatt
spilledning behover studeras vidare.

Dagvatten och sldckvatten som hamnar i 6vningsomradet ska ledas till en sluten tank
under pagaende 6vning. Konstruktionen ska mojliggora for att dagvatten som samlas
pa ytan, nar évning inte pagar, kan avrinna ytligt till diket. Den samlade
dagvattenlosningen kommer att utredas vidare infér granskningsskedet av
detaljplanen.

Brandvatten

| Knutby saknas tillgadng pa brandvatten for att tillgodose behovet vid
slackningsinsatser. Tillgangen till brandvatten ska utredas infor granskningsskedet av
detaljplanen.
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Dagvattenledningar

Planomradet avses inkluderas i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.
Forbindelsepunkt langs vag 282/Knutbyvagen behdver sakerstallas efter samrad.

Mer information om dagvattenhantering finns under rubriken Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten.

Avfall

Fristaende karlskap for avfallshantering planeras pa gardsplanen.

El

Brandstationen antas kunna ansluta till befintligt elnat.

Tele och bredband

Teleledningar och bredband finns i anslutning till planomradet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmdnna rad om redovisning av reglering i

detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

Planbestammelse

U

Beskrivning och motiv

Rdddningstjéinst och annat samhdllsviktigt dndamdl

Bestammelsen reglerar mojlig anvandning inom
planomrddet och syftar till att mojliggora for
brandstation.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

h, +0,0

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte férses med byggnad

Bestammelsen styr placeringen av brandstationen.
Syftet ar att sakerstalla en placering som ger en sa
liten paverkan pa landskapsbilden som mgjligt. Syftet
ar aven att sakerstalla en grén zon i planomradets
ytterkanter, samt kdrbara ytor for angdring mot vag
282.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnad.

Bestammelsen syftar till att mojliggora uppforandet
av komplementbyggnader som forrad och byggnader
for avfallshantering. Bestammelsen inkluderar daven
uppforande av murar och plank.

Marken far endast forses med mast.

Bestammelsen syftar till att mojliggora mast for
utalarmering i planomradets 6stra horn.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter 6ver angivet
nollplan.

Syftet med bestammelsen ar att begransa
brandstationens nockhojd till +20,5 meter dver
angivet nollplan for brandstationens lagre del och
+23,5 meter 6ver angivet nollplan for brandstationens
hogre del. Hojden ar anpassad efter verksamhetens
behov och regleras for att sakerstalla anpassning till
omgivningen och minimera paverkan pa
landskapsbilden.
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Beskrivning och motiv

Hégsta totalhdjd dr angivet vérde i meter.

Syftet med bestammelsen &r reglera hogsta tillatna
hojd pa komplementbyggnader till 3,5 meter 6ver
mark.

Hégsta totalhdjd dr angivet vérde i meter 6ver angivet
nollplan.

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for en
mast for utalarmering med en hogsta totalhdjd pa
+45,0 meter 6ver angivet nollplan.

Marken fdr inte anvdndas for parkering.

Bestammelsen syftar till att sékerstélla en zon i
planomradets ytterkant som ar till for dike for
hantering av dagvatten samt plantering.

Marken ska vara vegetationsbekldadd.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en
vegetationsbekladd zon i planomradets ytterkanter.

Fasader ska huvudsakligen utformas med nedtonade,
jordndéra och varma kulérer som samspelar med
landskapsbilden.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla en anpassning
av brandstationen efter omradets lantliga karaktar.
Det ar aven viktigt att material valjs med omsorg och
har hog kvalitet, sdsom tegel, puts eller tréa.

Marken ska vara genomsldpplig.

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att en zon i
planomradets ytterkanter inte hardgors. Zonen ska
anvandas for dagvattenhantering och vara
vegetationsbekladd. Med genomslapplig avses
exempelvis helt vaxtbaddar, krossdiken, eller
fordrojnings- och reningsmagasin under mark.
Halvgenomslapplig mark avser exempelvis grus,
stenmjol och plattor med grusfog. Ogenomslapplig
mark ar likstalld med exempelvis asfalt eller betong.

Stérsta byggnadsarea ér angivet virde i m?.

Bestammelsen syftar till att begransa den storsta
totala byggnadsarean for komplementbyggnader.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Knutby 1:1 ags av Svenska kyrkan. En fastighetsbildning kommer ske dar
Uppsala kommun Arenor och fastigheter AB 6vertar den del av Knutby 1:1 som ingar i
detaljplanen. Detta sakerstalls genom avtal mellan fastighetsagaren och Uppsala
kommun Arenor och fastigheter AB.

Servitut och rattigheter

Servitut for vattenledning 72/5017 till forman for Vagforvaltningen samt servitut for
kraftledning 82/16544 till forman for Vattenfall Eldistribution AB finns inom
planomradet, langs vag 282. Dessa rattigheter avses finnas kvar.

Markavvattningsforetag

Del av planomradet ligger inom batnadsomradet for dikningsféretaget B0067 Ovre
Olandans vif samt BK0552 Knutby Prastgards tf. Eventuella konsekvenser for
markavvattningsforetaget behover utredas narmare efter samrad.

Batnsdsomrade
Ovre Olandsans vif

/ . Batnsdsomréade
Knutby Prastgards tf

Figur 13 Batnadsomraden for dikningsforetag som planomradet ligger inom. Dikningsforetag markerat
med bla linje och planomradet markerat med svart linje.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som ar en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren. Detaljplanen innebér att planomradet kommer att styckas av fran
Knutby 1:1 och bilda en ny fastighet.
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Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor goras innan
byggstart. Den bekostas av exploatoren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar
Berdrda ledningsagare enligt ledningskollen, 2025-01-21:

e Vattenfall Eldistribution
e GlobalConnect (fd IP-Only)

Det kan finnas ytterligare ledningar som berors av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Exploatoren ska kontakta de berorda ledningsagarna i god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts i gang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Planomradet foreslas inga i verksamhetsomradet for kommunalt dricks- och
spillvatten. Uppsala Vatten och Avfall AB genomfor en behovsbeddomning enligt lagen
om allmanna vattentjanster, LAV. Uppsala Vatten och Avfall AB kommer sdledes
ansvara for bortledning av dagvatten fran fastigheten. Uppsala Vatten och Avfalls
ledningsnat har sitt utlopp till samma markavvattningsforetag som den foreslagna
|6sningen i dagvattenutredningen som tagits fram till samradsskedet. Paverkan pa de
bada berérda markavvattningsforetagen, Olandsan vlf och Knutby prastgards tf,
behover fortsatt bedomas i den reviderade dagvattenutredningen till
granskningsskedet. Anslutningen till det kommunala spill- och vattenledningsnat i
direkt narhet till planomradet behdver ocksa utredas vidare. Da ledningsnatet ligger
grunt samt att planomradet ar flackt finns svarigheter att ansluta med sjalvfall.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Exploatdren ansvarar for och bekostar alla utredningar och atgarder som kravs for
utbyggnad pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning

Exploatdren bekostar de atgarder som kravs for planens genomfdrande, till exempel
markarbeten, sanering av mark samt uppforande av ny bebyggelse.
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Ledningar

Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan
fastighetsagare och ledningsagare.

Anslutnings-/anlaggningsavgift ska erlaggas till respektive bolag.

Planavtal

Kommunen och exploatorerna har tecknat ett planavtal dar det framgar att
exploatorerna betalar for framtagandet av detaljplanen enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas fjarde kvartalet 2026. En detaljplan far laga kraft
tidigast tre veckor efter att beslutet att anta planen har tillkdnnagetts pa kommunens
anslagstavla. Byggarbetet kan darmed pabdrjas tidigast under forsta kvartalet 2027.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 60 manader 6ver hela planomradet. Motivet for
genomforandetiden ar att planomradet endast omfattar en mindre yta.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk
forsorjning av exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar. Beslut har fattats om att inkludera planomradet i
verksamhetsomrade. Verksamheten behover sakerstalla tillgang till brandvatten.

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra féljande prévningar enligt annan
lagstiftning.

Miljobalken

Miljofarlig verksamhet kan krava tillstand eller anmalan enligt 9 kapitlet miljobalken.
Till exempel kan markarbeten raknas som anmalningspliktig verksamhet enligt
forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd, SFS 1998:899. Anmalan om
efterbehandling ska ske till tillsynsmyndigheten innan dtgarder genomfors. Om
markfororeningar patraffas vid markarbeten ska det anmalas till tillsynsmyndigheten
(oftast miljoforvaltningen) enligt 10 kapitlet 11§ miljobalken.

Ovriga

Landskapsbildskydd &r en aldre skyddsform som inte finns i miljobalken. Det finns
fortfarande omraden som omfattas av skydd for landskapsbilden enligt 19§ i gamla
naturvardslagen (NVL) dar bestimmelserna fortfarande géller (lag 1998:811 om
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inférande av miljobalken). Planomradet omfattas av landskapsbildskydd for Knutby
kyrka. Det kravs tillstand fran lansstyrelsen for att utféra atgarder som kan ha negativ
effekt pa landskapsbilden. Det &r fastighetsagaren/exploatéren som ansoker om
tillstand hos lansstyrelsen.

Om fornldmningar patréffas i samband med exploateringen ansvarar exploatoren for
anmalan till lansstyrelsen enligt 2 kapitlet 10§ kulturmiljclagen.

Tillstand kravs enligt vaglagen (1971:948) om en vag eller utfart ska ansluta till en
allman vag.

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas. Detaljplanen forutsatter bildande av ny fastighet.

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren eller fastighetsagaren bekostar de utredningar som ar nodvandiga for
bygglovsprévningen.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 68 miljobalken).  undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljobedomningsforordningen 5§ (2017:966).

Sammanfattning av undersokningen

En undersokning, daterad 2025-10-06, har upprattats. Detaljplanens genomférande
innebar att tidigare obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse. Detaljplanen kan
medfora risk for viss negativ paverkan pa landskapsbildskyddet och ianspraktagande
av jordbruksmark. Detaljplanen paverkar inte nagra riksintressen negativt.

Bebyggelsens placering och reglering av fasadkulorer bedoms minska paverkan pa
landskapsbildskyddet. Inledningsvis studerades en placering av brandstationen med
langsidan langs med vag 282/Knutbyvagen. Darefter studerades den i detaljplanen
foreslagna placeringen med kortsidan mot vag 282/Knutbyvagen eftersom denna
placering bedomdes minska paverkan pa landskapsbildskyddet. En
lokaliseringsutredning har genomforts och visar pa att det inte finns ndgra andra
ldmpliga platser som uppfyller raddningstjanstens behov.

Med utgangpunkt i miljobedémningsférordningen 5§ (2017:966) finns det inte ndgra
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomférande innebér risk for
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
11§ behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till undersokningen under plansamradet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljépaverkan tas innan granskning.
Miljoaspekter

Kulturmiljo

Detaljplanen beror inte riksintressen enligt 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Planomradet
omfattas av landskapsbildskydd och ingdr i kdrna fér kommunala kulturmiljéer. For att
minimera negativ paverkan pa landskapsbilden reglerar detaljplanen byggnadens
placering, hojd och fargsattning. Detaljplanen styr brandstationens placering for att
bevara viktiga siktlinjer mot det 6ppna landskapet och minskar risken for att
byggnaden blockerar utblickar. Aven om byggnaden innebar viss visuell paverkan, har
placeringen valts for att begransa negativ paverkan i sa stor utstrackning som mojligt.
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Byggnaden ar nagot hogre an narliggande bebyggelse vilket motiveras med att héjden
kravs for att sakerstalla brandstationens funktion med uppstallning av brandbilar
inomhus. Brandstationens placering i planomradets norddstra del och
planbestammelser om fasadkuldrer bedoms minska paverkan pa landskapsbilden och
samtidigt sékra byggnadens funktion.

Mark och vatten

Planomradet ar forhallandevis litet i forhallande till recipientens (Séder-Giringen)
avrinningsomrade. Dagvattnet avses enligt dagvattenutredningen ledas en lang vag i
dike fran planomradet till recipienten. Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte
begransa majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten Séder-
Giringen. Efter att dagvattenutredningen infér samradsskedet genomfordes avses
planomradet ingd i verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.

Klimatpaverkan

Kommunens klimatmdl

Kommunens Miljé- och klimatprogram, beslutat av kommunfullmaktige 2022, satter
mal for kommunen att vara klimatneutralt 2030. Det innebér, bland annat, att de totala
arliga véxthusgasutslappen i kommungeografin maximalt far uppga till 297 kiloton
koldioxidekvivalent ar 2030. Darefter ska utslappen fortsatta minska och dessutom ska
upptag av vaxthusgaser (negativa utslapp) ska vara minst lika hogt som utslappet.

For att var i linje med kommunens klimatmal behover utslappen fran nyproduktion av

byggnader och anlaggningar minska med cirka 70% mellan 2020 och 2030 och darefter
fortsatta att minska (for mer info se Uppsalas klimatprotokolls Klimatutmaning D.4 och
Berdkningsanvisningar).

Detaljplanens klimatpdverkan

Detaljplanens genomforande innebér ett visst koldioxidutslapp. Utslappet sker i form
av exempelvis byggskedet och drift av nya byggnader och anlaggningar samt viss
okning av trafik till och fran brandstationen. Detaljplanen innebar ocksa att
gronomrade i form av jordbruksmark byggs bort.

| samband med planarbetet har det gjorts en kalkyl som redovisar konsekvenserna av
detaljplanen nar det géller klimatpaverkan. Kalkylen har gjorts av
stadsbyggnadsforvaltningen. Kalkylen inkluderar tre utslappskategorier: nya
byggnader, ny markanlaggning, samt drift av dessa. Kalkylen exkluderar medvetet
persontransporter med bil givet att det dr, med forvaltningens verktyg, svart att fa en
snabb uppskattning om biltrafiken till och fran en brandstation.

Med de inkluderade kategorier innebar detaljplanens genomférande ett
vaxthusgasutslapp som beraknas vara mellan 469 och 564 ton koldioxidekvivalenter
(CO.e) beroende pa hur planen genomférs. Upptag av kol och forebyggande av utslapp
inom planomradet berdknas vara mellan 101 och 469 CO,e beroende pa
genomforande.
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Planomradets anvandning och disponering

Planomradet dr akermark med en lag utslappspotential. Utslédppspotentialen ar kol
som dr inbundet i marken och vaxligheten och som riskerar bli vaxthusgaser om man
exploaterar marken. Inom planomradet ar utslappspotentialen mellan 0 och 229 ton
per hektar enligt kommunens kartlaggning.

Planomradet ar platt, vilket minskar utslapp vid markarbeten.

Bygg och anlaggning

For att berakna utslapp till foljd av genomforande av planen fram till 2050 har det
studerats tva olika alternativ. Ett forsta, business-as-usual alternativ som innebaér att
planen genomfors utan atgarder for att minska klimatpaverkan och en andra,
forbattrat alternativ dar man vidtar atgarder for att minska planens klimatpaverkan. |
tabellen nedan finns en sammanfattning av vad de olika alternativen innebar.

Tabell 1 Sammanfattning av tva olika alternativ av genomférande av bebyggelse inom planomradet.

Business-as-usual alternativ Forbattrat alternativ
Byggstomme i betong Byggstommeitra

Inga trad i genomslapplig mark 8 nya trad i genomslapplig mark
Inga solceller 280 kvm solceller pa tak

Bada alternativen innebar olika utslapp och olika forutsattningar for kolinlagring i
byggnaden. Att bygga i tra i stallet for betong ar det som gor storst skillnad for
resultatet. Det minskar utslappet fran 416 till 321 ton CO,e, samtidigt som den 6kar
kolinlagring i byggnaden fran 20 till 203 ton COe. Att plantera trdd i den
genomslappliga marken innebar en marginell forbattring, givet att kolinlagring i
marken och vaxtligheten okar fran 81 till 103 ton CO,e. Anlaggning av solceller innebar
att man forebygger utslapp med 163 ton CO-e.

Tabell 2 Klimatpaverkan av de tva studerade alternativen.

Business-as-usual Forbattrat alternativ (ton

alternativ (ton CO,e) CO.e)
Nya byggnader 416 321
Nya markanlaggningar 63 63
Drift av byggnader och mark 85 85
Solceller (forebyggande) 0 -163
Kolinlagring i vaxtlighet -81 -103
Kolinlagring i byggnad -20 -203
Summa vaxthusgasutslapp 564 469
Summa kolinlagring och -101 -469
solceller

Byggnadens genomférande ar det som innebar storst klimatpaverkan av planens
genomforande inom de beraknade kategorierna. Detaljplanen kan inte styra vilken
stomme som anvands nar byggnaderna ska uppforas, eller vilken energistandard
byggnaderna har. Detaljplanen gor det dock mojligt att bygga enligt bada alternativen.

Utover de studerade alternativen kan man bygga med hogre energiprestanda, vilket
ocksa ar mojligt enligt detaljplanen. Att bygga enligt certifieringssystemen
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Miljébyggnad Silver och Passivhus innebar en minskning av 5 respektive 10 ton CO,e
jamfort med att bygga enligt byggnormen BBR29.

Halsa och sakerhet
Buller

Exploateringen kommer att bidra till ndgot 6kade bullernivaer i och med trafik till och
fran brandstationen. Sirener ska dock endast anvandas om det ar nédvandigt for att
komma fram pa ett sakert satt, och inga storre flaktar planeras i brandstationen.

Risk

Eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till rekommenderad vag for farligt
gods, har detaljplanens regleringar anpassats sa att byggnation ej ar mojliginom 17
meter fran vagomradet.

Luft

Detaljplanen forsvarar inte mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for luft
eftersom byggnationen ar begransad och sker i ett 6ppet landskap.

Markfororeningar

Uppmatta metallhalter inom planomradet utgor inga héalso- eller miljorisker for den
planerade markanvandningen da riktvardena for mindre kanslig markanvandning
(MKM) inte 6verskrids.

Innan byggnation rekommenderas kompletterande underokning i syfte att identifiera
kallan till PFAS-forekomsten i grundvattnet. Detta for att skapa en nulagesbild av vilka
fororeningar som finns pa platsen innan uppforandet av den nya brandstationen.

Vid genomférandet av detaljplanen ska massor som misstanks vara fororenade provtas
och analyseras. Om nya fororeningar upptacks ska miljoforvaltningen informeras enligt
miljobalken 10 kap 11 §, vid behov ska anmala om efterbehandlingsatgard upprattas
enligt 28 § forordning 1998:889. Eventuella 6verskottsmassor ska till storsta mojliga
man ateranvandas. Massor som inte kan ateranvandas kan omhandertas pa godkand
mottagningsanlaggning. Vid eventuell uppkomst av l[ansvatten ska
tillsynsmyndigheten kontaktas gallande hantering och utslapp.

Sociala aspekter

Detaljplanen innebar att en ny brandstation kan uppféras i Knutby. Brandstationen
mojliggor for en kortare insatstid jamfort med om raddningstjansten ska fardas fran
annan ort. Ur ett socialt perspektiv bidrar detta till 6kad trygghet for boende i omradet.
Om tillgang till brandvatten kan sakras mojliggors aven for fortsatt utveckling i Knutby.
| 6vrigt innebar detaljplanen sma konsekvenser kopplat till sociala aspekter da
exploateringen ar begransad.
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Barnperspektiv

Detaljplanen medfér sma eller inga konsekvenser som paverkar barn som malgrupp
specifikt. Brandstationen utgor en verksamhet som endast kommer anvandas av den
personal som arbetar pa stationen, barn vantas darfor inte vistas inom planomradet.

Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen, planeringsstrategin och
lansstyrelsens granskningsyttrande pa oversiktsplanen. Planomradet ligger i Knutby,
som ar utpekad som en prioriterad tatort i dversiktsplanen. De prioriterade tatorterna
utgors av kommunens storre tatorter som ligger bra till geografiskt i det regionala
kollektivtrafiksystemet. De prioriterade tatorterna ska utvecklas som inbjudande och
levande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till basservice for orten och omgivande
landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstand inom orten, nérhet till omgivande
natur och landsbygd samt goda pendlingsmoijligheter.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allmén synpunkt god hushallning.

N&r en kommun upprattar en detaljplan pa jordbruksmark ska kommunen motivera
om planlaggningen kan ske i enlighet med bestammelserna om jordbruksmark och de
grundlaggande hushallningsbestammelserna om jordbruksmark som finns i 3 kapitlet
miljobalken (1998:808). Kommunen har bedomt att det finns ytor av brukningsvard
jordbruksmark inom planomradet och en lokaliseringsprovning har tagits fram som
motiverar ny exploatering pa akermark. Lokaliseringsprévningen visar att planlaggning
kan ske i enlighet med bestammelser om jordbruksmark och de grundlaggande
hushallningsbestdmmelserna om jordbruksmark i 3 kapitlet miljobalken (1998:808).
Stallningstagandet att den aktuella jordbruksmarken kan tas i ansprak baseras pa att
brandstationen &r ett samhallsviktigt intresse som kan bidra till att starka en l[angsiktigt
hallbar utveckling pa lokal niva. Planomradets lage uppfyller brandférsvarets krav pa
narhet och sakerhet, och har darfor valts som den mest lampliga platsen for den nya
brandstationen.

Detaljplanen beror miljobalkens kapitel 3. Brukningsvard jordbruksmark enligt 4 §
beddms kunna tas i ansprak for bebyggelse for att tillgodose ett vasentligt
samhallsintresse och detta behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Utveckling av en
prioriterad tatort och servicenod raknas till sadant vasentligt samhallsintresse i
kommunens Oversiktsplan. Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med
miljobalkens 3 kapitel 1 § avseende markanvandningens lamplighet med hansyn till
beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran allman synpunkt god
hushallning.
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Detaljplanen beror inte riksintressen inom omradet och planen bedéms darmed vara
forenlig med miljobalkens kapitel 4.

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Detaljplanen
redogor for hur dagvattnet kan renas och fordrojas, vilket innebar att genomforandet
av planen inte paverkar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Planen bedéms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen berdr inte miljobalkens kapitel 7 som reglerar skydd av omraden, det vill
saga biotopskyddsomraden, strandskydd, naturreservat, kulturreservat,
vattenskyddsomraden med mera och planen bedoms darmed vara forenlig med
miljobalkens kapitel 7.

Detaljplanen berér inte bestammelser om skydd for biologisk mangfald enligt
miljobalkens kapitel 8 och planen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens
kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Uppsala kommun Arenor och fastigheter AB.

Medverkande konsult har varit Norconsult AB.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av Norconsult AB och
WSP.

Planhandlingarna har utarbetats av Linus Pettersson tillsammans med plankonsult
Lisa Rooth. Dessutom har foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen
deltagit:

Veronica Sjogren, Kartingenjor
Karin Varberg, mark- och exploateringsingenjor

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun for:

«  Samrad och granskning 2024-09-02



