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§ BESTAMMEL SER
5 |
% 1 § PLANOMRADETS ANVANDNING
i ' 1 mom Byggnadsmark
i
! Med B betecknat omrdde fdr anvidndas endast for bostadsandamé]
T2 mom Spec1a1omréden -
a) Med Es betecknat omrdde f&r anvindas endast for transformator-
~ station och ddrmed samhtrigt dndamdl.

1Y) P .

Vt betecknat omrdde fdr anvdndas endast for vattentikt.

~ Med Eynktpricknﬁng betecknad ‘mark fir icke bebyggas.

L3 -~
b} Med

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

3 § BYGGNADSSATT

Pd med F betecknat omrdde skall huvudbyggnader uppféras fri-
stdende.

4 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Pd med ZE betecknat omrdde fdér tomt inte ges m1ndre storlek &n
1 500 m.

5 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fdr endast en huvud-
byggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggrnad uppforas.




2 mom

3 mom

H

Pd tomtplats som omfattar med-F betecknat omrdde fir huvudbyagnad

icke uppta stdrre bostadsyta @n 175 kvm. Uthus och andra gdrds-
byagnader fdr ej uppta stdrre sammanlagd yta dn 50 kvm.

Pd med F betecknat omrdde fdr huvudbyggnad icke inrymma mer an en
bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad f&r boningsrum icke inredas.

6 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pd med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad uppforas med
hogst det antal vaningar som siffran anger.
s 2 mom P& med II betecknat omrdde f&r byggnad icke uppforas till storre
i) hojd dn 6.0 meter.
. 3 mom Pd med siffra i romb betecknat omrdde fir byggnad uppféras till
hogst den hGjd i meter som siffran anger.
D 7 § UTFARTSFURBUD

Utfart far icke anordnas dver omrddesgrans som dven betecknats

oo

med ofyiida cirkiar.
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B 703

FURSLAG TILL BYGGNADSPLAN JKMTE HAVANDE AV BYGGNADSPLANEN FUR DELAR AV
VARDSATRA FASTSTALLD 1934-C4-09 SAMT DEL AV BYGGNADSPLANEN FUR DELAR AV
VARDSATRA FASTSTHELLD 1937-08-31

BESKRIVNING
HANDL INGAR Planforslaget omfattar en med B 703 betecknad karta, bestdm-
melser, beskrivning och en sammanstdlining av faststdlida
byggnadsplaner, :
PLANDATA Lagesbestamning
Planomrddet &r beldget pd Omse sidor om Vardsitravigen, ca
8 km frén Uppsala centrum.
Norrut och dgster om Vdrdsdtravagen omfattar planomrddet
.befintliga fastigheter. I sdder och vdster utgor Ldvings-
végen pd strdckan utmed befintlig bebyggelse grins for
planomriddet.
Nordvdst om p]aﬁonrédet,-1ika1edés pd Omse sidor om Vdrd-
sdtravdgen, samt Oster om planomrddet finns byggnadsplane-
lagda omrdden inom vilka byggnadsriatterna avses hivas.
(Bilaga)
Areal
Planomrddet omfattar ca 20 hektar.
PLANERINGS- Kommunala stdlTningstaganden
FORUTSATT-
NINGAR For omrddet gdlter ett antal byggnadsplaner samt dndringar

av.och tilldgg till dessa, faststdallda 1934-04-09,
1936-09-23 samt 1937-08-31,

Byggnadsforbud rdder enl BL §§ 15 och 35 bl a pd grund av de
till stora delar helt otidsenliga byggnadsplanerna. ‘

Planomrddet grdnsar till mark som belagts med utvidgat
strandskydd enligt 15 § NVL,

Gatunamnden foreslog 1975-06-16 kommunstyrelsen att 13ta
utreda planfrdgan speciellt vad betrdffar VA-fOorsorjningen.
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Byggnadsnémnden uppdrog 1975-06-26 &t stadsarkitektkontoret
atl upprdtta byggnadsplan for omrddet. Ett planforslag
godkandes av byggnadsndmnden 1982-10-14 och Gverlimnades
ti111 kommunfullmdkiige for antagande.

Efter beslut av kommunstyreisen 1983-08-17 &terremitterades
emellertid planforslaget med direktiv for en omarbetning.

Byggnadsnamnden har 1983-09-08 fdrnyat planlidggningsuppdra-
get i enlighet med kommunstyreisens direktiv.

Befintliga forhdllanden

Omrddet &r starkt kuperat med fall frdn Gstra plangransen
mot Vdrdsdtraviken frdn ca 30 meter ner till ca 8 meters
nivé. -

Till stérsta delen utgdr planomrddet ordnad tomtmark med
stor andel av ursprunglig vegetation men &dven planterade
frukttrdd och buskar. Resterande delar bestdr av skogs- och

" &ngsmark med ett stort inslag av ldvirad.

Bebyggelse -

Inom omrddet finns 57 fastigheter. De flesta dr forhd1lande-
vis stora och bebyggda med friliggande hus av varierande .
dlder och beskaffenhet. FOr nirvarande bebos 43 av dessa
dret runt och ovriga, med undantag av tvd obebyggda fastig-
heter, utnyttjas for fritidsindamil.

Vdgar

- . De befintliga vdgarna dr i gott skick och avses bibehdllas

till sina bredder, strdckningar och naturliga terrdnganpass-
ning. Av sdkerhetsskdl bor dock en Gversyn av antalet

anslutningar till Virdsdtravigen goras
Ledningssystem

Villadgareforeningen i omrddet ar huvudman for tvd gemen-
samma vattentdkter och ett ledningssystem. Vattentillgdng
och kvalitet bedoms vara tillfredsstdllande.

Omrddet saknar gemensamma anldggningar fOr omhdndertagande
av avloppsvattnet. Godkanda enskilda anldggningar finns men
enligt en nyligen genomford inventering saknar ett tjugotal
fastigheter avloppsanldggning eller har sddana som mdste
kompletteras.

Markdagoforhdllanden

_____ e

Inom det foresiagna planomrddet dr marken till stdrsta delen
1 privat dgo. I @vrigt dr Uppsala Universitet markdgare.
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PLANFORSLAG ~ ‘Allmén orientering

Foljande fyra punkter.ligger till grund for planarbetet

att hdva stora delar av de helt otidsenliga byggnadsplanerna
frdn mitten av 30-talet, vilket &r vdsentligt med hinsyn
till den nya plan- och bygglagen (PBL)

é}g fastldgga efter vilka 'principer avloppsforsorjningen
skall ordnas : :

att fastidgga byggnadsrdtter

att pd villadgarefdreningens begdran gtra en Gversyn av
vagndtet

Allmdnt sett dr det ocksd angeldget att bibehdila omrddets
karaktdr och avgrdnsningar av hdnsyn till naturskydd och for
att tillgodose behovet-av strovomrdden for allminheten.

Bostdder

Omradet har efterhand alltmer tagits i bruk fér heldrsboen-
de. For narvarande finns 43 heldrsbostader, 12 fritidshus
och 2 obebyggda tomter. Ytterligare efterfrigan pd heldrs-
bosaitningar kan vdntas. Trots de relativt stora tomterna
vdntas dock inte ndgon genomgripande f@grtdtning i omrddet.
Anledningen till detta dr att placeringen av befintliga
byggnader pd tomterna i samverkan med planbestdmmelserna
inte m0jliggdr en delning i stdrre omfattning.

Friytor

Resterande ej tomtbildade arealer inom planomridet foreslds
avsatta for parkdndamdl. Merparten av ytorna kan bibehdlias
som naturpark. Den ldngstrdckta remsan mellan Virdsitravigen
och Klintvdgen fireslds utnyttjad for omrddets gemensamma

spel m m. I ovrigt foreslds remsan

£ hal1l
behov av planer for boll

planterad med trdd.

Planomrddet grdnsar i Ovrigt till stora naturmarks- och
strovomrdden,

Utvidgat strandskydd enligt 15 § NVL foresids att i tillamp-
liga delar ersdtta de planbestdmmelser som upphdves. Inom
det bestdende planomrddet krdvs inget sdrskilt strandskydds-
forordnande. :

Vagar och trafik

De befintliga vdgarna forutsdttes bibehdlina i sin nuvarande
strackning och naturliga terrdnganpassning. Av trafiksdker-
hetsskdl foreslds att den mellersta anslutningsgatan till
den vdstra bostadsenklaven avstdnges mot Vdrdsdtravigen. 1
syfte att forbdttra sikten i Eklundavdgens anslutning till
Vdrdsatravdgen foreslds ett mindre intréng i vistra hirnet
pad fastigheten 17:2.
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Teknisk’ forsbrjining

"Vattenférsérjningen ar 18st genom tvd enskilda vattentdkter

och ett ledningsnat for distribution av vattenm till hus-
hdtlen.

Avioppsforsorjningen for omrddet i sin helhet ar f n otill-
fredsstdllande. Spillvattnet omhdndertas i enskilda anligg-
ningar av varierande kvaliteter, alltifrin slutna tankar
till slamavskiljning, torrklosetter och utsidpp i Gppna
diken.

Under . planarbetets gdng har utretts och priovats olika
modeller for att finna en tekniskt-ekonomiskt godtagbar
10sning. En uppsamling och dverféring till det kommunala
ndtet forordas av miljo- och hdlsoskyddsndmnden samt gatu-
namnden. Villadgarefdreningen férordar individuella anidgg-
ningar och har genom konsult Oversiktligt 14tit utreda
forutsdttningarna for detta.

Efter ytterligare samrdd med berdrda parter och efter
direktiv frdn kommunstyrelsen remissbehandlades ocksd ett
planforslag- som forutsatte att individuell avloppshantering
efter provning tills vidare skulle godkdnnas i Vardsitra.

Tillkomsten av pumpstationen i Graneberg innebir dock nya
forutsdttningar for att ansluta Vardsdtra till kommunens
vatten- och avioppsndt. Kommunens avsikt dr att bygga ut ett
ledningssystem i omrddet och erbjuda fastighetsdgarna en
anslutning enligt villkoren for ordinarie regler och taxor.
Anslutningsavgifterna for ett komplett ledningsstystem
omfattande vatten-, dagvatten- och spi]]vatten]edningag
uppgdr f n till 55 000 kr baserat pd en till 5 000 m
maximerad tomtyta. Tidpunkten for ett genomforande &r
daremot inte faststdlld. Sannolikt drojer det en tid med
hdnsyn till att projektet av framst ekonomiska skidl miste
turordnas. I avvaktan pd detta skall befintliga anldggningar
ndllas 1 stdnd vilket ar angeldget inte minst med tanke pa
fororeningsriskerna for de egna vattentikterna.

e
o

I avvaktan pd att ledningsndtet byggs ut i omrddet mdste
eventuella byggnadslovsférfrdgningar noggrant privas med
avseende pd méjligheterna att som en til1fdllig dtgdrd ordna
enskilda avloppsanldggningar. I avtal med .byggherren bdr di
kommunen friskriva sig frdn eventuella ansprdk pd att senare
10sa in anldggningen.

Bostadsuppvarmning

Planomrddet ligger utanfor omrdde for vdrmefGrsorjningsplan.
Uppvarmningen fdr darfor ske genom enskilda anldggningar i
enlighet med riktlinjer givna i kommunens energiplan.
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Avfallshanteringen sker enligt kommunala rutiner.

i

HAVANDE AV De frin mitten av 30-talet faststilida byggnadsplanerna

BYGGNADS- foreslds att hdvas pd grund av sin otidsenliga utformning.
PLANER Omrddet har mycket stora naturvdrdsvirden och enligt gene-
. raiplan -58 och -69 avsdgs ingen bebyggelse i Vardsdtraom-
rddet. En bebyggelse i den utstrdckning som byggnadsplanerna
upptar skulle vara till stort men for det rorliga frilufis-
Tivet. Ldget mellan Gottsundagipen och Virdsdtraviken och
den omedelbara ndrheten till stora befolkningscentra motive-

rar atl dessa intressen sdrskilt beaktas.

PLANGENOM- Ndgon faststd)ld tidplan f6r utbyggnad av vatten- och
FURANDE avloppsledningar i omrddet finns dnnu inte. Projektet ar

inte turordnat i den ekonomiska 1dngtidsplanen. En utbyggnad
torde darfor tidigast kunna ske inom perioden 5 till 10 ar
efter planens faststdllelse.

SAMRAD Samrdd har dgt rum med berdrda markdgare genom Virdsitra
villadgarefdrenings styrelse samt med Universitetet genom
akademifogden. - :
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