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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2025-05-27

§ 25

Projektdirektiv Rorken verksamhetsomrade
KSN-2025-01284

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. atttill punkt 8i projektdirektivet lagga till formuleringen "for att mojliggora
fortsatt och vid behov utvecklad verksamhet.”

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

2. att godkanna projektdirektiv Rorken verksamhetsomrdde enligt drendets
bilaga 1,

3. att godkanna utredningsbudget for Rrken verksamhetsomrade enligt
arendets bilaga 1, samt

4. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked i enlighet med
arendets bilaga 3.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att
genomfora utveckling av ett verksamhetsomrade i Rorken utmed vag 288, for
ungefarlig lokalisering se bilaga 2.

Utvecklingen ska bidra till att na de mal som satts inom Programdirektiv
verksamhetsmark for naringslivet (2024) genom att skapa ett storre
verksamhetsomrade med bland annat sammanhangande ytor om 50 hektar, flexibla
detaljplaner som mojliggor hogre byggratter samt mark lamplig for
omgivningsstorande verksamheter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 maj 2025

e Bilaga 1, Projektdirektiv Rorken verksamhetsomrade
e Bilaga2,Karta

e Bilaga 3, Begdran om planbesked

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Uppsala Sida 6 (16)
% kommun

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2025-05-27

Yrkanden

Erik Pelling (S) yrkar att till punkt 8 i projektdirektivet lagga till formuleringen ”for att
mojliggora fortsatt och vid behov utvecklad verksamhet.”

Therez Almerfors (M) yrkar bifall till Erik Pellings (S) tillaggsyrkande.

Beslutsgang

Ordforanden finner forst att mark- och exploateringsutskottet bifaller ordférandens
eget tillaggsyrkande.

Darefter finner ordféranden att mark- och exploateringsutskottet bifaller liggande
forslag.

Sarskilt yttrande
Stefan Hanna (UP) lamnar ett sarskilt yttrande:

Det dr mycket positivt att kommunen nu utokar omraden som forbereds for
ndringslivsexploatering i linje med handlingsplanen till det Ndringslivsprogram som
antagits under mandatperioden. Rérken dr ett utmdrkt omrade for att méjliggéra
expansion av Uppsalas mycket viktiga néringsliv. Med fordel tilldmpar kommunen en agil
férvaltning av omradet tills det dir helt firdigexploaterat. Med det menar jag att till
exempel ytor for bil- och lastbilsutbildning och motorsport ska f& anvénda delar av
ytorna tills det finns en annan kommersiell verksamhet som vill bygga en verksamhet pd
omrddet och nya anvéndaromraden finns.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2025-05-12 KSN-2025-01284

Handlaggare:
Josefine Bosell, Karin Varberg

Projektdirektiv Rorken verksamhetsomrade

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. attgodkénna projektdirektiv Rorken verksamhetsomrade enligt drendets
bilaga 1,

2. att godkdnna utredningsbudget for Rorken verksamhetsomrade enligt
arendets bilaga 1, samt

3. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked i enlighet med
arendets bilaga 3.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att
genomfora utveckling av ett verksamhetsomrade i Rorken utmed vag 288, for
ungefarlig lokalisering se bilaga 2.

Utvecklingen ska bidra till att na de mal som satts inom Programdirektiv
verksamhetsmark for naringslivet (2024) genom att skapa ett storre
verksamhetsomrade med bland annat sammanhangande ytor om 50 hektar, flexibla
detaljplaner som mojliggor hogre byggratter samt mark lamplig for
omgivningsstorande verksamheter.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen.

Naringslivsperspektivet beaktas genom de mal som genomsyrar projektdirektivet.
Barn- och jamstalldhetsperspektiven bedoms inte vara relevanta for detta arende.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Foredragning

Projektdirektivet utgar fran Programdirektiv verksamhetsmark for naringslivet (2024)
och ska bidra till att na de mal som satts inom programdirektivet.

Omradet ar cirka 350 hektar stort och inrymmer idag befintliga verksamheter inom
motorsport (cirka 30 hektar) och avfallsanlaggningen Hovgarden (knappt 60 hektar).
Dessa verksamheter ska vara kvar i omradet och ges mojlighet att utvecklas. Av denna
anledning kan nya verksamheter vara av omradesstorande karaktar. Aven mojlighet till
utrymmeskravande verksamheter finns. Av den mark som ags av kommunen bedéms
minst 80 hektar kvartersmark kunna utvecklas utover de ytor som behovs till allman
plats i form av gator och grénomraden.

Utvecklingen i omradet kan delvis ske i samverkan med Uppsala Vatten och Avfall AB
utifran de gemensamma behov som finns av infrastruktur. Privata utvecklingsprojekt i
naromradet bor beaktas for att na ett dvergripande funktionellt, attraktivt och, sa langt
det ar mojligt hallbart, verksamhetsomrade.

Projektdirektivet tydliggdr de organisatoriska och ekonomiska ramarna for projektet
och beskriver mal, omfattning, forutsattningar, risker och majligheter.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsens utredningsbudget for projektet innebar sammantagna kostnader
pa 55 miljoner kronor, intdkter saknas i utredningsskedet. Utredningsbudgeten
omfattar rantekostnader fran markforvarv, anlaggningskostnader i form av
forprojektering och projektledning, exploateringskostnader i form av utredningar,
projektledning, fastighetsvardering, lantmaterikostnader och nédvandiga tillstand.
Utredningsbudgeten innehaller dven riskpaslag och avgransasi tid fram till att
detaljplanen(-erna) fatt laga kraft.

Totalkalkylen for exploateringsprojektet bedoms ge kommunen forsaljningsintakter pa
650 miljoner kronor och utbyggnadskostnader pa 550 miljoner kronor.

VA-kapaciteten i omradet behdver utokas och det medfor investeringskostnader for
kommunkoncernen om uppskattningsvis 150-300 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 maj 2025

e Bilaga 1, Projektdirektiv Rorken verksamhetsomrade
e Bilaga2, Karta

e Bilaga 3, Begdaran om planbesked

Stadsbyggnadsforvaltningen

Birgitta Pettersson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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Rorken verksamhetsomrade

Projektdirektiv

Kryssa i rutan for det alternativ som giiller

Beslut att starta planeringsfasen (BP1)
Beslut att bordlagga beslutet
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Projektéigare: Sara Lundén, avdelningschef Mark och exploatering

Postadress: Uppsala kommun, 753 75 Uppsala

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
www.uppsala.se
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1. Grundlaggande information

Bakgrund

| Uppsala kommuns Mdl och budget (KSN-2023-03256) och Néringslivsprogram Uppsala
kommun (KSN-2023-03219) anges att kommunen ska ha beredskap for en tillvaxt med
2000 arbetsplatser per ar. Av dessa raknas minst 70 procent tillkomma det privata
naringslivet och nastan halften av tillvaxten forvantas ske inom exportindustri och
affarstjanster (kunskapsintensiva naringar).

| takt med befolkningstillvaxten i Uppsala och narregionen behovs ocksad mer utrymme
for verksamheter som riktar sig till invanarna och den regionala marknaden, sdsom
handel och service, byggverksamhet, utbildning och valfardstjanster, kultur och nojen.
I Naringslivsprogrammet anges en naringslivspyramid med exporttjanster i toppen,
affarstjanster i mitten och vardagliga tjanster i basen. Samtliga delar behovs for en god
utveckling och alla delar behdver utrymme att vaxa i inom kommunen.

Under 2024 beslutade kommunstyrelsen att godkanna Programdirektiv
verksamhetsmark for ndringslivet (KSN-2024-01709). Det 6verordnade syftet med
programmet ar att sakerstalla att tillrackliga mangder tillganglig och planlagd
verksamhetsmark finns sa att det racker for bade den organiska tillvaxten av
verksamheter och for storre etableringar med kunskapsintensiv och
hallbarhetsinriktad exportindustri. Programmet syftar aven till att pa ett samlat och
systematiskt arbetssatt mojliggora utveckling av hdllbara verksamhetsomraden.

Rorken-omradet kan bidra till att tillfredsstélla de behov som beskrivs i
naringslivspyramiden och som behdvs for att uppfylla uppstéllda mal géllande
planreserv i Program verksamhetsmark for ndringslivet (KSN-2024-01709). Rorken-
omradet ligger nordést om Lindbacken pa norra sidan om vag 288 och kannetecknas
idag dels av kommunens omrade for hantering av avfall, dels att det inhyser en
motorsportanlaggning (Rorken motorsportanlaggning). | Uppsala kommuns gallande
oversiktsplan (Oversiktsplan for 2016) &r omradet utpekat som ett storre
verksamhetsomrade. Pa grund av att avfallsanlaggningen har en strategisk placering
och aren avgorande funktion for kommunen bor det inte tillatas bostader eller annan
storningskanslig verksamhet i narheten av omradet, varfor det lampar sig med en
utveckling av ytterligare verksamhetsmark.

Syfte

Rorken-omradet ska utvecklas till ett nytt verksamhetsomrade i huvudsak for
utrymmeskravande och omgivningspaverkande verksamheter.

Projektagare

Projektagare ar avdelningschef pa Mark- och exploateringsavdelningen,
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Krav pa styrning

Projektet ska styras med beslut i projektstyrgrupp enligt rutin for styrgrupp.
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Projektet ingar i Program verksamhetsmark for naringslivet. Det innebar att projektet
ocksa ska folja beslut kopplade till programdirektivet for Program verksamhetsmark fér
ndringslivet.

Kommunstyrelsen ar uppdragsgivare, ansvarig namnd och fattar beslut om
projektdirektiv med ramar for projektets tid, ekonomi och kvalitet. Kommunstyrelsen
fattar aven beslut om eventuella foréandringar i projektdirektivet.

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattar beslut kring markforvarv,
markanvisningsavtal, kopekontrakt med mera.

Plan- och byggnadsnamnden fattar beslut inom planprocessen och
bygglovsprocessen. Antagande av detaljplanen beslutas i antingen plan- och
byggnadsnamnden eller kommunfullmaktige.

Gatu- och samhallsmiljonamnden upphandlar projektering och entreprenader for
allman plats.

Beslut i 6vriga berdrda namnder fattas i enlighet med gallande reglementen och
delegationsordningar.

Intressenter

Projektets intressenter utgors av kommunala forvaltningar, bolag samt namnder som
berdrs av uppdraget. Ovriga intressenter utgors av byggaktorer, Trafikverket,
Vattenfall, IT-aktorer, Lantmateriet, Region Uppsala, Staten, lansstyrelsen, andra
kommuner, ledningsagare, fastighetsagare, allmanhet,
naringsidkare/verksamhetsaktorer, foreningar, lokalsamhallet, aktorer fran andra
lander, media med flera.

2. Mal

Effektmal

Projektet forvantas bidra till att uppfylla de mal som &r beslutade inom Program
verksamhetsmark for néringslivet (KSN-2024-01709) enligt nedan.

e Skapa2 000 nya arbetstillfallen per ar.

e Okadtillgdng pa mark for utrymmeskravande och omgivningspaverkande
verksamheter som behdver véxa eller 6nskar etablera sigi Uppsala.

e Mojliggora for omlokalisering fran staden for verksamheter som behover storre
sammanhangande ytor for expansion och/eller har behov av att na
synergieffekter med liknande verksamheter.

Projektmal
Projektets mal ar féljande:

1. Tillskapa minst 80 hektar kvartersmark for verksamheter senast 2028.

2. Saljafastigheter till minst tre nya foretagsetableringar inom omradet senast
2032.

3. Inbringa ett positivt exploateringsnetto om minst 100 miljoner kronor.



4. Uppna flexibla anvandnings- och egenskapsbestammelser samt mojlighet till
hogre byggnation i detaljplanen i enlighet med efterfragan fran naringslivet.

5. Mojliggora etappvis utbyggnad av omrddet for att na kostnadseffektiv
exploatering.

6. Sakerstalla kollektivtrafik till och inom omradet genom tillrackliga ytor,
funktioner och dialog med Region Uppsala.

7. Mojliggora att avfallsanlaggningen Hovgarden som bedrivs av Uppsala Vatten
och Avfall AB i omradet kan fortsatta gora det och vid behov utvecklas.

8. Utreda motorsportsverksamhetens ytbehov och lokalisering i omradet for att
mojliggora fortsatt och vid behov utvecklad verksamhet.

9. Tafram en plan for hantering av massor och andra naturmaterial som
tillskapas i samband med genomforandet av omradet.

Underlag for prioritering vid malkonflikter

Det rader ett underskott av verksamhetsmark i Uppsala kommun. For att uppfylla
programmalen inom Programdirektiv verksamhetsmark fér ndringslivet (KSN-2024-
01709) det viktigt att framtagande av detaljplan och till viss del aven utbyggnad av
allman plats sker sa tidseffektivt som mojligt.

Resultatet bedoms utifran naringslivets perspektiv genom vilka verksamheter som
utvecklas i omradet och i vilken omfattning de bidrar till ndringslivet i kommunen.

| de fall resultat vags mot kostnader ska grundinstallningen vara att projektet inte ska
ha ett negativt netto vid projektets slut.

Kostnad

Tid Resultat

3. Forutsattningar

Projektet ska genomféras enligt gallande policyer, lagar, férordningar och
myndighetskrav.

Program verksamhetsmark for naringslivet

Detta projektdirektiv grundar sig pa Program verksamhetsmark for néringslivet for att
kunna undvika intressekonflikter med andra projekt, gora lampliga avvagningar och
bidra till att kunna uppna de malsattningar som beskrivs i programdirektivet.

Strategisk forstudie Jalla

Under 2018 genomfordes en strategisk forstudie for omradet kring Jalla, Strategisk
forstudie Jalla (Dnr PBN-2014-001573). Bakgrunden till forstudien var att ett flertal
intressenter (fastighetsdgare) ansokt om planbesked eller pa annat satt visat intresse
for att exploatera i omradet kring Jélla.

Sida 6 (15)
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Forstudiens bedomning gjorde gallande att omfattande exploatering i Jalla var
olamplig pa grund av fyra sammanvagda anledningar; begransad VA-kapacitet,
dagvattenproblematik, trafik och 6vriga begransningar. Alla planbesked inom omradet
(som fran och med 2014 ingick i ett planprogram) avbrots darav.

Oversiktsplanen

| géllande Gversiktsplan for Uppsala kommun anges att omradet kring den befintliga
avfallsanlaggningen Hovgarden ar lampligt for expansion med annan stérande
verksamhet och/eller storningstalig verksamhet. Det tydliggors dven att Hovgarden har
en central position i kommunens avfallshantering och att det sannolikt inte finns
nagon likvardig placering pa annat hallinom kommunen. Fér Rorken-Hovgdrden finns
en aldre fordjupning av 6versiktsplanen som kommer att upphora att galla fran 1
januari 2026. FOP:en anger ocksa utveckling med stérande verksamheter.

Vatten och avlopp

For att kunna utveckla nya verksamhetsomraden behdver tillgang till vatten och
avlopp med tillracklig kapacitet sakerstallas. Dialog med VA-huvudmannen behover da
ske i tidigt skede i processen for att gemensamt komma fram till en lamplig l6sning for
VA-forsorjningen. Om verksamheten skulle forsorjas genom det allmanna VA-natet
behdver krav pa resurseffektivitet och kvaliteten pa spillvattnet innan
anslutningspunkten utredas. Det behdver dven utredas huruvida verksamheter kan fa
processvatten samt slappa ut processvatten fran/till det allmanna ledningsnatet eller
om det kravs enskilda anlaggningar for processvattnet. Det behdver i sa fall
sakerstallas att dessa enskilda anlaggningar ar langsiktigt hallbara.

Uppsala Vatten och Avfall AB ska, baserat pa underlag fran Uppsala kommun, utreda
mojlig kommunal kapacitetsutokning av vatten och avlopp till befintlig och planerad
bebyggelse i omradet och eventuella andra allménna intressen med behov om sa ar
mojligt och l@mpligt. Alternativ som ska studeras ar en uppdimensionering av befintligt
VA-system, nya 6verforingsledningar till och fran staden, nya 6verféringsledningar fran
och till Storvreta (dar ett nytt reningsverk planeras och ett nytt vattenverk snart tas i
drift) eller en kombination av dessa l6sningar.

Uppsala Vatten och Avfall AB ska ocksa utreda lamplig VA-forsorjning for
avfallsanlaggningen Hovgarden inklusive ta stallning till om andra narliggande
fastigheter skulle kunna anslutas till VA-ldsningarna inom denna fastighet.
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Kapacitet vag 288

Utbyggnad av verksamhetsomradet kommer generera utokat antal trafikrorelser i
omradet. Eftersom inriktningen pa Rorken i huvudsak foreslas vara utrymmeskravande
och omgivningspdverkande verksamheter ses det som sannolikt att en stor andel av
tillkommande trafik utgors av tyngre transporter.

Regional vag 288 passerar soder om planomradet och kommer att pekas ut som
huvudsaklig tillfartsvag.

Under 2020 tog Trafikverket fram en rapport om trafiksakerheten pd vag 288 mellan
Skave cirkulationsplats och Jalla. Regionen har med atgarder pa vag 288 i sin Lansplan
med sikte p4 ombyggnation 2023-2036. Ingen atgardsvalstudie (AVS) r paborjad
utifran Trafikverkets webbsida men behovet kommer att hanteras under hostens
(2025) dialoger om uppdatering av Lansplanen. Det ar lampligt och nddvandigt att
uppdatera underlaget till AVS utifr&n detta projektdirektiv s berdkningar kan visa
forutsattningar for exploatering av ett nytt verksamhetsomrade.

El-kapacitet

Utbyggnad av ett verksamhetsomrade av den har storleken kommer att medfora ett
markant 6kat behov av tillgang till elektrisk kapacitet. For att kunna méjliggora
utbyggnad av nodvandig teknisk infrastruktur ska kontakt tas med Vattenfall Elnat i
tidigt skede.

Fiber/bredband

Det nya verksamhetsomradet kommer ha behov av tillgang till fiber/bredband.
Kontakt med ledningsagare ska tas i tidigt skede for att sékerstalla omradets behov.

Ovrig infrastruktur

Det kan finnas behov av annan infrastruktur i omradet, exempelvis varme, kyla eller
gas. Denna infrastruktur kan dels vara en avgorande faktor for att mojliggora
kommande etableringar i omradet, dels vara en grund for klimateffektiva och
innovativa l6sningar. Forutsattningar for detta behover utredas i tidigt skede sa dialog
kan ske med berord ledningshavare.

Befintliga verksamheter

Rérken motorsportanlédggning

Sedan slutet av 70-talet har det funnits banor for motorsport inom Rorken. Idag driver
Uppsala Motorsportunion motorsportomradet Rorken som bestar av anlaggningar for
Enduro, Offroad bil, Karting, Motorcross och Radiostyrd bilsport. | omradet finns dven
sedan 2019 en trafikdvningsplats som bland annat anvands av Trafikverket.
Motorsportunionen har ett nyttjanderattsavtal med Uppsala kommun Idrott- och
fritidsnamnden som i sitt fall hyr omradet av fastighetsagaren Uppsala Arenor och
Fastigheter AB.
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Hovgdrdens avfallsanldggning

Hovgardens avfallsanlaggning ar en av Uppsala kommuns avfallsanldggningar och
drivs av Uppsala Vatten och Avfall AB. Anlaggningen ar cirka 57 hektar stort och bestar
av tre huvudverksamheter, sortering, deponi och verksamhetsytor for mellanlagring
och behandling av avfall. Varje ar tar anlaggningen emot cirka 94 000 ton avfall och
varje dag passerar i genomsnitt 116 lastbilar omradet.

Allt avfall vags och klassificeras, innan det

behandlas, sorteras, deponeras, mellanlagras
eller anvands inne pd anlaggningen, SORTERINGSPLATTAN @
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Bild 3. Utklipp fran Anldggningspresentation Hovgarden 2021.pdf

4. Omfattning och leveranser

Overgripande
Projektet forvantas omfatta:

— Detaljplan inklusive tillhérande utredningar

—  Systemhandling och detaljprojektering for allman platsmark

— Kalkyler som inkluderar produktions- och byggherrekostnader

— Kompletterande markforvarv

— Naturvardesinventering och forslag pa kompensationsatgarder

— Kopekontrakt vid forsaljning av nybildade fastigheter

— Delaktighet och dialog med invanarei tidigt skede av
samhallsbyggnadsprocessen om det bedoms nédvandigt.

Avgransningar

Projektets ungefarliga geografiska avgransning illustreras i kartbilden nedan och
omfattar fastigheter som dgs av kommunkoncernen, i detta fall Uppsala kommun,
Uppsala kommun Arenor och Fastigheter AB och Uppsala Vatten och Avfall AB. |
projektet ingar att gbra den narmare avgransningen av omradet.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utredning, planavtal och behov kopplat till
avfallsanlaggningen Hovgarden.


https://www.uppsalavatten.se/download/18.6001eb69180b1f4d4304f2d/1652254993857/Anl%C3%A4ggningspresentation%20Hovg%C3%A5rden%202021.pdf
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5. Kopplingar till andra projekt och
verksamheter

Vatten- och avloppskapacitet

Uppsala Vatten och Avfall AB har genomfort en vagvalsutredning som syftade till att ta
fram en spillvattenstrategi for tatorterna nordost om Uppsala. Utredningen forvantas
leda till ett inriktningsbeslut under 2025 kring ett eventuellt nytt reningsverk i Storvreta
samt eventuell Gverledning av spillvatten fran Vattholma, Skyttorp och/eller
Balinge/Lovstalot. Parallellt har en motsvarande vagvalsutredning for
dricksvattenforsorjningen genomforts.

Det huvudsakliga syftet med vagvalsutredningen ar att utreda vilken strategi Uppsala
Vatten och Avfall AB ska ha for att sakra en god framtida spillvattenhantering i
Skyttorp, Vattholma och Storvreta. Jalla/Lindbacken var inte inkluderade i
utredningen. Dock ligger Jalla/Lindbacken geografiskt nara Storvreta, darfor ska
bolaget gora en bedomning infor inriktningsbeslutet huruvida det &r mer lampligt att
overleda spillvatten harifran till de nya VA-verken i Storvreta i stallet for fortsatt
overledning in till Uppsala stad. Detta for att avlasta befintligt VA-system som i
dagslaget ar mycket hart belastat och darmed skapa ledigt kapacitetsutrymme.
Dessutom ska en forstudie paborjas for att identifiera mojliga atgarder och
investeringar i ledningsnatet for att forsorja befintlig och tillkommande bebyggelse i
Jalla, Lindbacken och Skolsta (som forsorjs avsamma VA-system).

Under senaste aren har ett vattenverk byggts i Storvreta och forvantad driftsattning ar
Q4 2025. Vattenverket ar dimensionerat efter en framtida utveckling av Storvreta,
Vattholma, Skyttorp, Balinge och Lovstalot. Skulle man i stallet ta av
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kapacitetsutrymmet till Jalla/Lindbacken skulle darfor tankt bebyggelseutveckling i
ovannamnda orter behdva begransas.

En utdkning av vatten- och avloppskapaciteten i omradet kan leda till att en eller flera
av de planbesked som avbrots 2018 kan komma att skickas in som planansékningar
igen. Det behover darfor finnas en beredskap hos PBN for hur det ska hanteras.

6.Tidplan

Projektet uppskattas paga fran 2025 till 2040. Inom den tidsramen ryms ansokan om
planbesked, planprocessen, utbyggnad av overforingsledning for vatten och avlopp,
genomforande av allman plats (etappvis), forsaljning av kvartersmark (etappvis) och
avslut av projektet.

Milstolpar
e Begdran om planbesked Q32025
e Samrad Q42026
e Granskning Q22027
e Antagande av detaljplan Q12028
e Lagakraft senast 2029

Detaljerad tidplan kommer att tas fram under utredningsskedet och ska ajourhallas
under projektets gang.

7.Organisation

Organisationen foljer den generella faststallda modellen for stora projekt.

Resurser

Till Projektagare utses: Avdelningschef Mark och exploatering
Till Operativ projektagare utses ~ Enhetschef Mark och exploatering
Styrgrupp skall utgoras av SBF Styrgrupp samhallsbyggnad

Projektet kraver resurssattning fran Uppsala Vatten och Avfall AB avseende utredning
och eventuellt genomférande av en utokning av vatten- och avloppskapaciteten i
omradet.

Projektledare ansvarar for upprattande av resursplanering som del av projektplanen.

Delegering av ansvar

Ansvar framgar pa generell niva av dokument "Roller och ansvar i stora projekt” samt
gallande delegationsordningar.
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8. Projektrutiner

Projektet ska genomféras i enlighet med beskrivning av ”Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande
dokument.

9. Risker och mojligheter

Foljande risker har identifierats:

Eftersom det idag saknas tillracklig vatten- och avloppskapacitet i omradet &r
det avgorande att en kapacitetsokning sker i det allmanna VA-systemet
alternativt att l[angsiktigt hallbara enskilda VA-l6sningar kan sédkerstallas. Det
innebar att det ar en hog risk att projektet inte kan genomféras om en l6sning
vad galler vatten och avlopp inte hittas.

Projektomradet ar stort och bestar bade av produktiv skogsmark och
ianspraktagen mark. Det kan innebara att det finns okanda forutsattningari
omradet, som okanda naturvarden, fororeningar, geologiska forhallanden
med mera. Okdnda forutsattningar riskerar att fa bland annat kostnads-,
storleks- och andra vardepaverkande foljder.

Projektet innebar ett engagemang fran flera olika aktorer, framst Uppsala
kommun och Uppsala Vatten och Avfall AB. Brist pa resurser riskerar en
paverkan pa tidplan och darmed maluppfyllnad.

Omradet bor planlaggas i en storre detaljplan men vid behov delas upp i flera
etapper for fortsatt planlaggning efter samrad eller vid utbyggnad, utifran
efterfragan fran naringslivet. Att planlagga ett storre omrade som sedan inte
forvantas byggas ut pa en gang riskerar att leda till att detaljplanens
bestammelser blir inaktuella i relation till naringslivets efterfragan. Det gdr att
minimera risken genom att detaljplanen blir sa flexibel som mdgjligt.
Trafikverket har identifierat sakerhetsrisker langs vag 288 mellan Skave
cirkulationsplats och Jalla. Region Uppsala planerar for atgarder pa vag 288 i
sin Lansplan med sikte pa ombyggnation 2023-2036. Om vag 288 inte atgardas
vad galler sékerhet riskerar det nya verksamhetsomradet att forvarra
situationen pa vag 288.

Nodvandiga infrastrukturatgarder fordyras och taktar inte med utbyggnad av
verksamhetsomradet

Foljande mojligheter har identifierats:

Planlaggning av ett nytt omrade for verksamhetmark ger Uppsala kommun
mojligheten att mota naringslivets behov att nyetablera, vaxa eller
omlokalisera sin verksamhet.

Omradets strategiska placering, bredvid befintliga avfallsanlaggningen
Hovgarden, mojliggor for fler storande verksamheter och/eller storningstaliga
verksamheter som kan ligga intill Hovgarden.

Utbyggnad av allman plats kan ske i etapper vilket i detta projekt mojliggor att
kostnader kan komma succesivt. Utbyggnad av nésta etapp kan pabdrjas néar
all kvartersmark inom den féregaende etappen ar sald.

Omradets storlek mojliggor for storre etableringar.

Innovativa l6sningar for infrastruktur och forsorjning ger mindre beroenden av
nu kanda losningar
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e Omradets storlek bidrar till att forverkliga en langsiktig helhetslosning for
infrastrukturen i stadens norddstra delar

e Innovativa losningar for infrastruktur och forsorjning ger mindre beroenden av
nu kanda losningar

10. Ekonomi

Ekonomiska beslut

Detta direktiv satter ramarna for hela projektets mal och dess bedomda helhetskalkyl.
Det budgetbeslut som fattas i och med detta direktiv ror en utredningsbudget for
utredningsbehov fram till dess att detaljplanen antas samt ett beslut om
genomfdrande fattas.

Den ekonomi som redovisas mot kommunstyrelsen sker enligt den beslutsgang och
rapportering som galler for exploateringsprojekt. Den ekonomi som redovisas mot
plan- och byggnadsnamnden ar budgeterad inom plan- och byggavdelningens
verksamhet.

Utredningsbudget

Den utredningsbudget som beslutas i detta projektdirektiv omfattar kostnader fram till
antagande av detaljplan och beslut om genomforande. Budgeten innefattar inte nagra
intékter. Budgeten ar en driftbudget, dar medel hamtas fran exploateringsekonomin.

Utredningsbudgeten enligt tabellen nedan omfattar utredning allman plats
(projektledning, forprojektering, riskpaslag med mera) och utredning kvartersmark
(planlaggningskostnader, projektledning, utredningar, fastighetsvardering,
forrattningskostnader, rantekostnader for markforvary, tillstand, riskpaslag med
mera).

Utredningsbudget (tusental kronor)

Kostnader

Utredning allman plats 10000

Utredning kvartersmark 45000

Netto 55000
Totalekonomi

Projektet ari ett tidigt skede vilket innebar att den uppskattade totalekonomin utgar
fran antaganden och schabloner. Innehallet ar darfor valdigt osdkert. Uppdatering av
totalekonomi sker l6pande och rapporteras i samband med tertialuppfoljning, infor
budgetbeslut samt vid hdandelser som betydligt paverkar helhetsekonomin.

Projektet uppskattas i dagslaget inbringa ett netto om cirka 100 miljoner kronor dar
kostnaderna uppskattas till cirka 550 miljoner kronor och intakterna uppskattas till 650
miljoner kronor.

Projektet omfattar fastigheter som ags av kommunkoncernen. Totalekonomin
omfattar inte Uppsala Vatten och Avfall ABs fastigheter.
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Koncernekonomi

Eftersom Uppsala Vatten och Avfall AB dger fastigheter inom projektomradet kan de
genom planlaggning prova for utveckling.

Projektet ar beroende av att det sker en utokning av vatten- och avloppskapaciteten i
omradet. Om det beslutas om en utdkning av kapaciteten kommer det innebara
investeringskostnader om uppskattningsvis 150-300 miljoner kronor for
kommunkoncernen.

Ekonomisk uppfoljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning utfors tertialvis och enligt ordinarie forfarande for mal och
budget. Eftersom projektet ari ett tidigt skede, finns anledning att revidera kalkylen
over tid, i samband med inriktningsbeslut och l6pande i samband med beslut som
namnvart paverkar den totala projektkostnaden.

11. Avveckling

| projektet 6vergdr ingaende anlaggningar inom allman plats till gatu- och
samhallsmiljonamnden for forvaltning.

Overlamning till férvaltning skall ske i enlighet med ”Process for
samhallsbyggnadsprojekt, Uppsala stadsbyggnadsforvaltning” med tillhorande
dokument.

12. Checklista infor beslut, BP1,
”godkannande av direktiv”

—
b
=
rm
[

Kryssa i rutan for det alternativ som gdiller

Projektagare ar utsedd (finansiar)

Projektledare, styrgrupp & mottagare ar utsedda och inforstadda
med sitt dtagande

Resurserna for planeringsfasen ar sékrade

Planeringsfasen ar planerad och beskriven med kostnader, resurser,
tid, leveranser och resultat

Projektets mal ar formulerat

Det forvantade resultatet for planeringsfasen och projektet ar
dokumenterat och kopplat till verksamhetens mal och strategier

Effektmalen for projektet ar uppsatta

1 1 1 I I A O I I O I R
1 1 1 I I A O I I O I R

Overgripande risker for projektets genomforande finns dokumenterat




En ansvarig for diarieforing ar utsedd och en akt ar upprattad for
projektet

13. Referenser och bilagor

Referenser

Oversiktsplan 2016 Uppsala kommun

Programdirektiv verksamhetsmark for naringslivet (KSN-2024-01709)
Strategisk forstudie Jalla (2018)

Naringslivsprogram (KSN-2023-03219)

Mal & Budget (KSN-2023-03256)
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VS Uppsala

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Begéaran om planbesked och forslag om

(O] ny eller andring av detaljplan
[ ]upphavande av tomtindelning

Sokande

* obligatoriska uppgifter

Sodkandes namn/féretag *

Uppsala kommun, kommunstyrelsen

Person- eller organisationsnummer *

212000- 3005

Karin Varberg, ref: 70073

Adress * Telefon Mobiltelefon
Stadshusgatan 2 018-727 47 48

Postnummer och ort * Ort * E-post

75375 Uppsala karin.varberg@uppsala.se
Kontaktperson

Betalningsansvarig & faktureringsadress

Betalningsansvarigs namn/foretag * Person- eller organisationsnummer *

Uppsala kommun 212000-3005

Adress * Telefon Mobiltelefon
Box 1023

Postnummer * Ort * E-post

751 40 Uppsala

Kontaktperson Ev. Projektnummer/-namn

Rorken verksamhetsomrade

Projekt (sokandes 6nskemal)

Fastighetsbeteckning pa beroérd fastighet/er *
Grin 1:4, Gronviken 1:4, Rorken 1:2, Jilla 3:6 och Jilla 2:18 (2) (ev fler tillkommer), se bilaga 1.

Onskad anvéndning

I:' Bostad

I:' enbostadshus

total yta i kvm

antal enbostadshus

I:' flerbostadshus

total yta i kvm

totalt antal lagenheter

varav

lagenheter i hyresratt

lagenheter i bostadsratt

I:' Handel

total yta i kvm

antal arbetsplatser

|:| Kontor

total yta i kvm

antal arbetsplatser

@ Industri

800 000

total yta i kvm

antal arbetsplatser

I:' Skola

|:| forskola

total yta i kvm

|:| grundskola

total yta i kvm

@ Annan anvéndning

Industri, verksamheter, ev. tillhorande handel och kontor

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Bestksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Beskrivning av den énskade atgarden (beskrivning av omrédets innehall och disposition, byggnadens karaktar, exploateringens omfattning etc.)*

En ny detaljplan for i huvudsak utrymmeskriavande och omgivningspaverkande verksamheter.

Motivet till ny eller &ndrad detaljplan
Mal i Mél och budget (KSN-2023-03256), Naringslivsprogram Uppsala kommun (KSN-2023-03219),
Program verksamhetsmark for néringslivet (KSN-2024-01709). I enlighet med géllande 6versiktsplan.

Handlingar som bifogas

Situationsplan * |:| Illustration/skiss

Ange 6vriga handlingar
|:| Andra handlingar

Har s6kanden radighet 6ver den berérda marken eller delar av den

IE‘ om ja, ange pa vilket satt.
JA . ]
Fastighetsdgare

[] NES

Kompletterande uppgifter

Tidigare kontakt har tagits med foljande tjansteméan inom Uppsala kommun

JA, om ja, ange namn och datum. Handlaggarens namn Datum

Torsten Livion
[]NES

Ovriga upplysningar
Beredningsgrupp 2025-03-17, Tidigt skedegruppen 2025-04-22, Projektdirektiv Rorken
verksamhetsomrade (KSN-2025-01284)

Uppgifterna som du lamnar pa denna blankett kommer att anvandas av plan- och byggnadsnamnden i Uppsala kommun vid behandling av
arendet. Vi behandlar personuppgifterna om dig enligt personuppgiftslagen (PUL). Enligt 88§ 26 och 28 i samma lag har du ratt att, pa skriftlig
begaran, f& information om och réttelse av de uppgifter som behandlas.

Information

Den 2 maj 2011 antogs en ny plan- och bygglag (2010:900). Lagstiftningen om planbesked finns i 5 kap 2-5 88. | Uppsala
kommun har plan- och byggnadsndmnden beslutat att varje forslag om planlaggning ska hanteras som en begéran om planbesked
(ndmndbeslut 2011-11-17).

Avgift for planbeskedet (plan-och bygglagen 12 kap 88) kommer att tas ut enligt géllande taxa. Faktura for planbeskedet séands
separat.

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen 5 kap 4 § ge ett planbesked inom fyra manader, frn det att en komplett begaran har
inkommit (om kommunen och Sékanden kommer éverens om nagot annat). Planbesked skickas till Sokanden. Information om
planprocessen och taxa finns pd kommunens webbsida.

S6kandens underskrift

Datum Underskrift Namnfortydligande

Betalningsansvariges underskrift

Datum Underskrift Namnfortydligande
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