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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Till detaljplanen har féljande handlingar upprittats:
e Plankarta med bestimmelser

e Plan- och genomftrandebeskrivning

e Samrddslista

Fastighetsforteckning

Detaljplanen syftar till att anpassa befintliga byggriitter for flerbo-
stadshus till volym och grinser for aktuellt nybyggnadsprojekt.
Foridndringar gentemot gillande detaljplan dr framforallt fyra resp.
femvéningshus tillats mot tidigare tre och fyra vaningar i den nord-
vistra delen av planomradet, samt att tidigare avsatt mark for in-
fartsomrade nu istillet blir parkmark som didrmed utvidgar Topeli-
usparken.

Detaljplaneomradet innefattar del av parkmark, del av allmén ga-
tumark samt del av kvartersmark invid Nyby centrum. Planomradet
innefattar totalt 3625 kvm, varav 1734 kvm idag &r privatigd mark.
Kvartersmarken ingar som en del av fastigheten G:a Uppsala 94:1,
vilken 4gs av Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 20.

Planomrédet ingdr i detaljplan 100 R frén ar 1992, som innefattar
hela Nyby centrum och Topeliusparken, samt tidigare dven kv To-
pelius och dess under ar 2000 fardigstillda bostadshus lings med
G:a Uppsalagatan. Denna plan ér inriktad mot en upprustning och
fortdtning av Nyby centrum med ett attavanings punkthus invid
Topeliusgatan som markerar hornet pa centrum och med nya fler-
bostadshus i anslutning till detta hus i syfte att tydligare rama in
centrum och samtidigt cka folklivet med hjélp av nya bostéder i
direkt anslutning till det lokala "torget”.

I giillande detaljplan ingdr ocksd en upprustning av Topeliusga-
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PLANENS
INNEHALL

tan och ett tydliggdrande av dess gaturum in mot centrum, allt i
syfte att visuellt understryka centrum som Nybys “mitt”. Upprust-
ningen av Topeliusgatan, Topeliusparken, parhusbebyggelse direkt
sdder om Topeliusgatan, samt nybyggnation av flerbostadshus in-
vid korsningen Topeliusgatan-G:a Uppsalagatan, 4r samtliga atgér-
der som &r en del av intentionerna i genomforandet av gillande
detaljplan.
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Utdrag ur gillande detaljplan (100 R): Romerska siffror star for tillatet
antal vaningar, "BC” for bostdider och centrum, "L-GATA” for lokalga-
{a.

Ny bebyggelse

Den nya detaljplanen f6r del av Nyby centrum kan betraktas som
den sista genomforandedelen av detaljplanen for hela centrum fran
1992. Avsikten var da att tillkommande bostadshus skulle inrymma
mestadels dldrebostider och kanske studentbostider. Detta #r ndgot
som enligt Plan- och bygglagen inte kan regleras i en detaljplan.
Fastighetsdgaren avser uppléter de nya lidgenheterna i tillkomman-
de bostadshus som bostadsritt.

Den nya detaljplanen foljer principerna for giillande plan vad
géller byggnaders volym och placering. De ldgre delarna av bygg-
ritterna hojs en vaning, i syfte att minska kontrast i byggnadshajd
mellan huskroppama. ‘

Byggritterna for nya bostadshus mdjliggér ca 60 nya bostider
inom planomrédet, vilket helt enligt ambitionen f&r stadsplanering-
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en for Nyby kan verka underlittande for centrumfunktionernas
overlevnad, genom det forbattrade befolkningsunderlaget.

Axonometriskiss over planomrdidet n ydost med den nya bebyggelsen
och ny busshallplats angiven.

Kollektivtrafikangoring

Da delar av byggritten ligger inom nuvarande vindzon for bl.a.
angérande busstrafik till centrum, s maste denna véndplan flyttas.
I gdllande detaljplan finns plats for detta direkt sydost om aktuellt
planomréde.

Storningar

Planomrédet ligger inom FBN 55 db (A) under bullermattan med
storningar frén Arna flygfilt. Detta innebir att omradets
“genomsnittliga” bullerniva ligger 6ver den av Riksdagen faststall-
da normen for ekvivalenta bullernivaer i bostadsmiljéer. Denna
frdga har prévats i en avvigning infér antagandet av géllande de-
taljplan, d& man funnit att allménintresset fullgod centrumservice
viger tyngre én stérningarna i boendemiljon. Krav om bulleriso-
lerande atgérder i fasader stills i detaljplanen.

Parkering

Kommunens parkeringsnorm for Uppsala stad skall f6ljas for bo-
stader och verksamheter inom planomrédet. Detta innebdr att det
skall finnas minst 1,1 p-platser per bostad och minst 32 respektive
18 p-platser per 1000 kvm kontor eller butiksyta.

Teknisk forsérjning

Anslutningar f6r VA, dagvatten, el och fjarrvirme finns i Topelius-
gatan. Fordréjningsmagasin f6r dagvatten finns i Topeliusparken.
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OVERSIKTSPLAN
MILJOBALKEN

MILJO-
KONSEKVENSER

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Detaljplaneforslaget &r helt i enlighet med Oversiktsplanen for
Uppsala Kommun, samt i forenlighet med Miljobalkens bestdm-
melser.

Planens genomftrande innebér praktiskt taget inga 6kade miljs-
konsekvenser utéver de som foljer av gillande detaljplan. Ett sex-
tiotal nya ldgenheter innebir upp till 200 nya fordonsrorelser per
dag lings med Topeliusgatan. D4 gatan sluter i en aterviindsgrind
och déirmed har en totalt sett 1ag trafikbelastning, s blir den totala
stérningen mot omgivande bostadsfastigheter normal for en lokal-
gata. Den tillkommande bostadsbebyggelsen har genom de kom-
pakta byggnadsvolymerna och den direkta anslutningen till kollek-
tivtrafik, ett totalt sett lagt energi- och resursutnyttjande. Dagvatten
kan omhéndertas lokalt, genom anslutning till Topeliusparkens
fordréjningsmagasin.

Genomforandetid

Detaljplanens gemmférandetid dr 10 4r frdn det att den vunnit laga
kraft.

Fastighetsriitt

Detaljplanens genomf6rande fSrutsitter ombildning av kommun-
dgd allmén platsmark i form av befintlig vindplats till kvarters-
mark. Detaljplanens genomftrande innebir ocks4 att ett omride
som i géllande detaljplan dr avsatt som kvartersmark, kan bibehal-
las som kommunéigd parkmark.

Ekonomi

Exploat6r bir hela ansvaret for detaljplanens genomférande. Detta
ansvar innefattar ocksa nyanldggning av vindplan enligt géllande
detaljplan (z-omréde), till £61jd av ianspriktagande av nuvarande
véndplan f6r ny bebyggelse.
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Tidplan

Ny detaljplan kan antas av Byggnadsndmnden under Maj ménad ar

2001.

MEDVERKANDE 1 . Detaljplanen har utarbetats pé Stadsbyggnadskontoret. Som under-
PROJEKTET lag har funnits skisser fran NCC Bostad AB &ver tilltinkt mojlig ny
bebyggelse genom Bertil von Zweibergk Byggprojektering AB.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i mars 2001

‘1}:47. H v k ;{{:; .
Bjorn Ringstrom
planchef

Antagen av byggnadsndmnden 2001-06-
Laga kraft 7 2001-10-

Goran Reierstam
planarkitekt
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