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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2021-06-02

§ 50

Begaran om planbesked avseende omrade
kring Norbyvagen i sodra Eriksberg

KSN-2021-00883

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. atthos plan- och byggnadsnamnden begara planbesked for ett omrade kring
Norbyvagen i sodra Eriksberg, markerat i bilaga 1, samt

2. attinleda ett markanvisningsforfarande for omradet, enligt bilaga 1, i
forhandling med Besqgab Projektutveckling AB och ytterligare en annan aktor.

Sammanfattning

En detaljplan for Sodra Kalkstenen antogs av plan- och byggnadsnamnden den 19
december 2018, § 309. Planen 6verklagades till Mark-och miljddomstolen och
upphéavdes med hanvisning till att omradet har hdga naturvarden och att det darfor
borde ha upprattats en miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunstyrelsen foreslas begara planbesked hos plan- och byggnadsnamnden for

bostadsbebyggelse inom ett omrade kring Norbyvagen, markerat i bilaga 1. Ddrmed
bevaras en storre del av skogen och befintliga naturvarden varnas. Aven mark pa den
oOstra sidan av Norbyvagen foreslas planlaggas for bostader.

Besqab Projektutveckling AB hade tidigare en markanvisning pa kvartersmarken inom
Sodra Kalkstenen. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslas darfor forhandla med bolaget
om en ny markanvisning pa den véastra sidan av Norbyvagen medan marken pa den
Ostra sidan anvisas till en annan aktor. Cirka 50 procent av planomradet foreslas
uppldtas med bostadsratt alternativt dgarlagenheter. Resterande del av bebyggelsen
foreslas markanvisas for hyresratter med investeringsstod.

Den kvarvarande skogen mellan kvarteren Kalkstenen och Blodstenen skyddas
varaktigt dar omfattning, avgransning och forutsattningar utreds inom uppdraget for
gransjustering av Hagadalen-Nasten (diarienummer KSN-2021-01239).

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag

2021-06-02

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 25 maj 2021
e Bilaga 1, Oversiktskarta och karta med féreslaget planomrade

Yrkanden
Tobias Smedberg (V) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Fredrik Ahlstedt (M) yrkar att det skall vara 100% BRF i detta projekt.

Beslutsgang

Ordforanden staller forst forvaltningens forslag mot avslag och finner att utskottet
bifaller detsamma.

Ordforanden staller darefter Fredrik Ahlstedts (M) yrkande mot avslag och finner att
utskottet avslar detsamma.

Reservation

Fredrik Ahlstedt (M) och Jonas Petersson (C) reserverar sig mot beslutet till forman for
Fredrik Ahlstedts (M) yrkande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



L%J Uppsala Sida1 (3
kommun

Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2021-06-08 KSN-2021-00883

Handlaggare:
Sara Ringbom

Begaran om planbesked avseende omrade
kring Norbyvagen i sodra Eriksberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1. atthos plan- och byggnadsnamnden begéara planbesked for ett omrade kring
Norbyvagen i sodra Eriksberg, markerat i bilaga 1, samt

2. attinleda ett markanvisningsforfarande for omradet, enligt bilaga 1, i
forhandling med Besqab Projektutveckling AB och ytterligare en annan aktor.

Arendet

En detaljplan for Sodra Kalkstenen antogs av plan- och byggnadsnamnden den 19
december 2018, § 309. Planen 6verklagades till Mark-och miljddomstolen och
upphavdes med hanvisning till att omradet har hdga naturvarden och att det darfor
borde ha upprattats en miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunstyrelsen foreslds begara planbesked hos plan- och byggnadsnamnden for
bostadsbebyggelse inom ett omrade kring Norbyvagen, markerat i bilaga 1. Darmed
bevaras en storre del av skogen och befintliga naturvarden varnas. Aven mark pa den
oOstra sidan av Norbyvagen foreslds planlaggas for bostader och delar av byggnadernas
bottenvaningar foreslds inrymma verksamhetslokaler.

Besqab Projektutveckling AB hade tidigare en markanvisning pa kvartersmarken inom
Sodra Kalkstenen. Stadsbyggnadsforvaltningen foreslas darfor forhandla med bolaget
om en ny markanvisning pa den vastra sidan av Norbyvagen medan marken pa den
Ostra sidan anvisas till en annan aktor. Cirka 50 procent av planomradet foreslas
upplatas med bostadsratt alternativt dgarlagenheter. Resterande del av bebyggelsen
foreslas markanvisas for hyresratter med investeringsstod.

Den kvarvarande skogen mellan kvarteren Kalkstenen och Blodstenen skyddas
varaktigt dar omfattning, avgransning och forutsattningar utreds inom uppdraget for
gransjustering av Hagadalen-Nasten (diarienummer KSN-2021-01239).

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12

Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)

E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Barn-, jamstalldhets- och
naringslivsperspektiven bedoms inte vara relevanta for detta arende men kommer att
beaktas i detaljplanearbetet som foljer.

Foredragning

Davarande fastighetsnamnden beslutade 15 juni 2010, § 134 att markanvisa ett
omrade mellan Blodstensvagen och Norbyvagen till Besqab avseende
bostadsbebyggelse i flerbostadshus. En planlaggning av omradet har pagatt fram till
den 19 december 2018, § 309, da detaljplanen for Sodra Kalkstenen antogs av plan- och
byggnadsnamnden. Planen dverklagades och upphavdes av Mark- och miljddomstolen
i juli 2020 med hanvisning till att omradets hoga naturvarden medfor att en
miljokonsekvensbeskrivning borde ha upprattats i samband med planprocessen.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att en detaljplan tas fram for bostadsbebyggelse
narmast Norbyvagen for att skapa en stadsmassighet langsmed vagen. Darmed
bevaras en storre del av skogen och befintliga naturvarden varnas. Forvaltningen
foreslar dven att ett omrade 6ster om Norbyvagen inkluderas i detaljplanen for att
utvecklas for bostadsbebyggelse. Delar av byggnadernas bottenvaningar foreslas
inrymma verksamhetslokaler for att skapa en levande gatumiljo. | planprogrammet for
Eriksberg och Ekebydalen ar den 6stra sidan av Norbyvagen utpekad for bostader men
var tidigare planerad att bebyggas efter 2030. Genom att planlagga och utveckla bada
sidor av Norbyvégen skapas stadskvaliteter tidigare och stadsstraket starks i enlighet
med planprogrammets intentioner. Aven delar av planprogrammets intakter
tidigarelaggs.

Den kvarvarande skogen mellan kvarteren Kalkstenen och Blodstenen skyddas
varaktigt dar omfattning, avgransning och forutsattningar utreds inom uppdraget for
gransjustering av Hagadalen-Nasten (diarienummer KSN-2021-01239). Syftet ar att pa
basta satt bilda ett naturreservat som bibehaller ovan namnda varden langsiktigt,
parallellt med utveckling av omradet och i samspel med omgivande naturskydd. En
reservatsbildning sammanbinds med intilliggande naturreservatet Hdgadalen-Nasten
samt Stadsskogen.

Kommunstyrelsen foreslas begara planbesked hos plan- och byggnadsnamnden for
det markomrade som ungeféarligt markerats i bilaga 1. Den foreslagna detaljplanen
bedoms kunna inrymma flerbostadshus i 6-7 vaningar pa den vastra sidan av
Norbyvagen och 4-5 vaningar pa den 6stra sidan. Exploateringen bedoms bli cirka 15
000-20 000 kvadratmeter bruttoarea vilket motsvarar cirka 150-200 bostader samt yta
for mobilitetsfunktioner som sa langt mojligt haller parkeringstalen nere och mojliggor
att parkering kan samnyttjas av fler i omradet. Inga nya kommunala gator bedéms bli
nodvandiga att anlagga.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att markomradet vaster om Norbyvagen aterigen
markanvisas till Besqab. Omradet dster om Norbyvagen foreslas markanvisas till en
annan aktor. Cirka 50 procent av planomradet foreslas upplatas med bostadsratt
alternativt agarlagenheter. Resterande del av bebyggelsen féreslas markanvisas for
hyresratter med investeringsstod. Forvaltningen avser att dterkomma till mark- och
exploateringsutskottet med forslag till markanvisningsavtal.
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Ekonomiska konsekvenser

Planlaggningen mojliggor forsaljning av mark samt ut- och ombyggnad av allman
plats. Forsaljning av all kvartersmark inom planomradet bedéms kunna ge en intakt
om cirka 60-80 miljoner kronor. Ut- och ombyggnad av allman plats bedéms kosta
cirka 5 miljoner kronor och kostnader kopplade till planlaggningsprocessen 2-3
miljoner kronor. Projektet bedoms medfora ett positivt exploateringsnetto for
kommunstyrelsen om cirka 52-73 miljoner kronor.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 8 juni 2021
e Bilaga 1, Oversiktskarta och karta med féreslaget planomrade

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Christian Blomberg
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



Bilaga 1, KSN-2021-00883
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Omrade for planlaggning
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