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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny kontors- och hotellbyggnad med handel och
service i bottenvaningen. Planlaggningen syftar dven till att sakerstalla att byggnaden
utformas med hog arkitektonisk kvalitet eftersom den ligger i ett centralt lage och syns
pa nara hall fran foajévaningen i Uppsala konsert och kongress (UKK). Syftet ar dven att
sakerstalla en viktig gang- och cykelvag utmed jarnvagen.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 27

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 19juni 2019
Beslut samrad 17 december 2020

Samrad 22 januari 2021 - 5 mars 2021
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan den 22 januari och 5 mars 2021. Ett digitalt
informationsmate holls den 16 februari 2021. Flera tjansteman och politiker deltog i
motet som besoktes av atta personer. Tre av de atta personerna var representanter for
byggaktoren.

Under samrdadstiden har 27 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 10 utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak bebyggelsens hojd och dess paverkan pa utsikten
fran UKK. Ovriga viktiga fragor ar olycksriskerna med narheten till jarnvagen samt
fragor kring markféroreningar och paverkan pa grundvatten. Det finns dven en del
synpunkter pa utformning av gator samt gang- och cykelstrak.

Forsvarsmakten, Luftfartsverket, Swedavia och Svenska kraftnat har inga invandningar
mot planforslaget.

Vattenfall Eldistribution, Vattenfall AB Heat Sweden, Global Connect och Skanova har
inget att invanda mot planforslaget men informerar om att de befintliga ledningarna
kommer att ber6ras i genomférandet. Post Nord informerar om att de behover
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningen i god tid.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen riksintressena for kulturmiljévarden
och riksintresset for kommunikationer samt paverkan pa grundvattnet. Lansstyrelsen
instdmmer i kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 3 § miljobalken.

Lansstyrelsens yttrande bifogas aven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

« Planforslaget kompletteras med ytterligare siktstudier fran UKK (Uppsala
konsert och kongress) for att studera konsekvensen av hojderna pa
byggratterna. Plankartan kompletteras med bestammelser som begransar
uppstickande delar 6ver nockhojd.

+  Kansligheten for grundvattnet ska utredas vidare utifrdn den befintliga
byggnaden som kan ha forsvagat skyddet for grundvattnet. Hansyn ska aven
tas till kommande schaktningsarbeten och eventuella markfororeningar.

« Enplanbestammelse laggs till som sakrar att startbesked inte far ges forran
markens lamplighet har sakerstallts genom att eventuella markféroreningar
har avhjalpts.

+ Information om forsiktighet vid hantering av sulfitlera laggs till i
planbeskrivningen.

« Dagvattenutredningen ska uppdateras enligt synpunkterna fran Uppsala
Vatten och Avfall AB.

+  Planbeskrivningen kompletteras med information om Lansstyrelsen i
Stockholms lans riktlinjer angdende avstand till jarnvag samt en motivering till
att franga dessa riktlinjer.

+ Riskutredningen kompletteras med konsekvenserna av en polbrand dar
avstandet mellan byggnaden och jarnvagen ar som smalast.



«  Foratt ytterligare fordjupa och analysera riskerna med nybyggnad nara
sparomradet ska kommunen ta fram en sarskild granskning av

riskutredningen.

+  Planbestammelsen samt motiveringen till den utkragande delen mot
jarnvagen fortydligas sa att det framgar att det inte far finnas pelare under.

+ Behovet av nya brandposter fors in i planbeskrivningen.

+  Planbeskrivningen kompletteras med information om befintligt avtalsservitut

for parkering.

+ Kartan med konsekvenser for fastigheter ska justeras sa att den blir tydligare.

Trafikverkets mark ska redovisas som en statlig fastighet.

«  Tabellen med konsekvenser for fastigheter ska justeras sa att den blir korrekt.
Raden med Dragarbrunn 32:1 tas bort och ersatts med information om att
mark overfors till Dragarbrunn 32:1 fran fastigheterna Falhagen 3:1 och 1:32.

«  Paplankartan ska illustrationslinjen fran beteckningen TORG flyttas sa att det

artydligt vad den avser.

+  Planbeskrivningen kompletteras med information om den géllande planens
genomforandetid och en motivering till att den ska ersattas innan

genomforandetiden ar slut.

+  Planbeskrivningen kompletteras med bestammelsen om prickmark och en

fastighetsbeteckning rattas till.

« Texten om trygghet utvecklas sa att denna aspekt lyfts fram mer.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Sakagare:

Ej tillgodosedda synpunkter
Trafikverket

Brf Oden Ygg

Brf Mejeristen

Ovriga for kinnedom:

Ej tillgodosedda synpunkter
Kulturndmnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden

Uppsala pensionarsforeningars
samarbetsrad

Synskadades riksforbund

Foreningen Varda Uppsala
Hyresgastforeningen Uppsala Knivsta
Uppsala Vatten och avfall AB
Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Samrad

Samrad

< X X X

<X X X X X X X
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Sammanfattning av inkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning. For att ge en god verblick av samradsyttrandena och
stadsbyggnadsforvaltningens bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis.

Kulturmiljo och stadsbild

Lénsstyrelsen upplyser om att planomradet ligger inom riksintresset for
kulturmiljovarden. De menar att planens paverkan pa riksintressets varden framférallt
ror inverkan pa stadssiluetten. Lansstyrelsen anser att planforslaget riskerar att
innebara en forsamrad majlighet att uppleva Uppsala stads klassiska siluett fran
foajévaningen pa UKK, Uppsala konsert och kongress. Lansstyrelsen anser att
kommunen ska revidera planforslaget for att minska paverkan pa denna vy. Sarskilt
viktigt ar att reglera uppstickande delar 6ver nockhdjd sasom tekniska installationer,
racken och liknande.

Kulturndmnden anser att en ny byggnad i samtida arkitektur av hog kvalitet kan bli att
bli ett positivt tillskott i en redan varierad stadsbild i denna del av innerstaden. De
anser dock att siktlinjen fran UKK, Uppsala konsert och kongress kan paverkas negativt
av planforslaget. Nar UKK uppfordes var tanken att huset skulle vara en hog fristaende
byggnad som var synlig 6ver stadens 6vriga bebyggelse och omgiven av en torgyta.
UKK skulle erbjuda en vidstrackt utsikt over Vaksala torg, domkyrkan,
universitetsbiblioteket och slottet. UKK:s karaktar av offentlig byggnad ger
allménheten tillgang till foajéplanet for att betrakta utsikten Gver Uppsala men ocksa
siluetten. | denna mening kan utsikten fran UKK:s foajéplan betraktas som varande av
allmantintresse. Kulturnamnden anser att hojdbestammelserna i detaljplanen ska
regleras sa att totalhdjden inte far verskrida 28,66 meter. Detta for att tillkommande
bebyggelse inte ska ha en negativ inverkan pa den betydande siktlinjen.

Féreningen Vdarda Uppsala anser att hojden pa de bada huskropparna langs
Vaksalagatan och Roslagsgatan bor sankas med en vaning for att sakra mojligheten for
alla att se omgivande siluett och hustak. De menar att bilden pa sidan 13
planbeskrivningen inte anger verkligheten korrekt utan framstaller byggnadskroppen
mot Roslagsgatan som 40 cm lagre an den ar. Enligt foreningen kommer den
foreslagna byggnadskroppen mot Vaksalagatan skymma utsikten for personer som ar
kortare an 1,8 meter och byggnadskroppen mot Roslagsgatan kommer att skymma
utsikten for alla som ar kortare an 2,2 meter.

Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd, UPS, anser att det inte framgar av planen
om allti kvarteret behover rivas. UPS hanvisar dven till foreningen Varda Uppsalas
yttrande angaende hushdjderna och instimmer i att hushoéjden behdver vara lagre sa
att dven barn och kortvaxta har full utsikt 6ver den nya byggnadens tak fran UKK:s
foajé. UPS anser ocksa att byggnaden bor géras mindre bred, bli smalare och inte
byggas ut mot Vaksalagatan.

Privatperson 1 ar valdigt positiv till planforslaget och anser att det kommer att vara
valdigt vackert nar det galler den yttre fasaden och att det sakert kommer att bli ett
attraktivt besoksmal.

Privatperson 2 anser att de nagot indragna hogsta vaningsplanen skymmer siktlinjen
fran UKK:s foajévaning mot slottet och domkyrkan betydligt mer dn de indragna
sadeltaken pa de nu befintliga huskropparna pa fastigheten. Hen anser dven att det
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finns uppenbara risker med att den planerade vegetationen pa taket i siktlinjens mitt
frdn UKK:s foajévaning mot Carolina Rediviva vid fullvaxt kan komma att skymma
dennavy.

Privatperson 3 tycker att det ar jattebra att det blir en arkitektonisk forbattring och ar
positiv till att utseendet férbattras.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planforslaget ska jamforas med den gallande detaljplanen som ger mojlighet till
pabyggnad av de befintliga byggnadskropparna mot Vaksalagatan och Roslagsgatan.
Den gallande detaljplanen begransar totalhdjden till +29,5 meter och planforslaget
begransar nockhojden till +30,3 respektive +30,7 vilket innebar att det endast aren
mindre hojning jamfort med géllande detaljplan. For att behalla utsikten Gver staden ar
nockhdjden pa den mittersta delen av kvarteret begransad till +27,3 vilket ar drygt en
meter lagre an golvet pa UKK:s foajévaning (+28,66).

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare siktstudier for att studera
konsekvensen av hojderna pa de foreslagna byggratterna. Plankartan kompletteras
med en bestammelse om totalhojd som begransar uppstickande delar 6ver nockhojd.
Totalhojden ska begréansas till +28,5 sa att det ar mojligt att uppfora skyddsracken med
en hojd pa 1,2 meter. Skyddsracken ska vara genom-siktliga vilket regleras med en
planbestammelse.

Planforslaget ger mojlighet att riva den befintliga bebyggelsen men det ar daven mojligt
att bevara byggnaden. Planforslaget tillater dock inte bostader.

Planforslaget innebar att Vaksalagatan blir 2 meter bredare vilket kommer att
anvandas till en bredare trottoar. Den laga delen mot Vaksalagatan blir smalare, men
den hoga byggnadskroppen breddas ut mot Vaksalagatan. Det innebar att avstandet
mellan de tva motstdende husfasaderna blir 2 meter smalare, men utrymmet for gata
och trottoar blir 2 meter bredare.

Bebyggelse och anvandning

Hyresgdistféreningen Uppsala/Knivsta anser att den gallande detaljplanen som innebar
ombyggnad och tillbyggnad av de befintliga bostadshusen bor ligga fast. De anser att
ett levande centrum forutsatter att det finns bostader for de manniskor som vistas dar.
Hyresgastforeningen kraver att de bostader som forsvinner och de som skulle ha ingatt
i den géllande planen ska arbetas in i den nya planen.

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrdd, UPS, dnskar sig trevligare verksamheter i
byggnaden an bara affarer, hotell och kontor, exempelvis publika lokaler,
motesplatser, utstallningslokaler, konstgallerier och liknande.

Brf Mejeristen vill forsakra sig om att takterrassen mot Vaksalagatan endast ska nyttjas
av kontorshyresgaster och inte ar amnad for hotellgaster eller allmanheten. De anser
att det finns risk for insyn och stérande ljud under kvallstid.

Privatperson 3 undrar hur det kan vara forenligt med stadens 6vergripande mal att
ersatta bostader med kontor och hotell. Hen star bakom forandringen men onskar att
planen kunde innehalla bostader eftersom det skapar mer trygghet och folkliv.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Det &r viktigt med en blandning av bostader och verksamheter for att fa ett levande
centrum, men det ar gott om bostader i denna del av Uppsala centrum. Kvarteret Siv ar
utsatt for bullerstorningar fran flera hall vilket gor det mer lampligt for kontor och
hotell.

Planen tillater dven publika lokaler, utstéllningslokaler och konstgallerier i byggnaden.
Det &r den privata fastighetsagarens ansvar att hyra ut lokalerna till ampligt andamal,
men det behover ocksa finnas en intresserad hyresgast.

Detaljplanen ar flexibel och ger méjlighet att anvanda hela kvarteret for kontor, hotell,
restauranger och méteslokaler vilket ar lampligt pa [dng sikt. Nuvarande
fastighetsagare har dock for avsikt att bygga kontor narmast Vaksalagatan och darfor
kommer terrassen mot Vaksalagatan att anvandas for kontorshyresgasterna. Det
planeras dven for en takterrass vilket kommer att vara den mest attraktiva terrassen for
alla hyresgaster och besokare.

Trafik och tillganglighet

Lénsstyrelsen upplyser om att planomradet angransar till jarnvagen Ostkustbanan som
ar av riksintresse for kommunikationer. Ostkustbanan ska byggas ut mellan Uppsala
och lansgréansen mot Stockholm med ytterligare tva spar for att 6ka kapaciteten i
jarnvagssystemet. Det finns darfor ett behov av att ytterligare utoka kapaciteten pa
Uppsala C for att mota den framtida trafikvolymen. Pa langre sikt gar det dven att se ett
behov av utbyggnad av jarnvagen norr om Uppsala C. Det finns darmed en risk att
planforslaget i dess sydvastra del kan komma i konflikt med utvecklingen av Uppsala C
och pa sikt dven jarnvagsutbyggnaden norrut. For att undvika skada pa riksintresset ar
det av stor vikt att en dialog om detta fors under den fortsatta planprocessen mellan
kommunen, Trafikverket och Lansstyrelsen.

Trafikverket har i en tidigare funktionsutredning Overvagt ett alternativ som innebar
fyra genomgdende jarnvagsspar. Om ett sddant alternativ ska kunna forverkligas
behovs det ytterligare mark till jarnvagsomradet. Trafikverket har darefter yttrat sig pa
nytt dar de ger klartecken for ett fortsatt arbete med detaljplanen. De framfor att de
inte har nagot uppdrag pa att utveckla jarnvagen norrut och att de darfor inte ser ndgot
hinder for kvarteret Siv att utvecklas. Trafikverket lamnar 6ver fragan till kommunen
och Lansstyrelsen att bedoma om marken behovs for ett framtida reservat.

Region Uppsala ser positivt pa att inga utfarter mot Storgatan och Vaksalagatan byggs.
De ser dven positivt pd att den provisoriska hallplatsen pa Storgatan kan flyttas till
kvarteret Siv. Det ar av hogsta vikt att planeringen av hallplatsomradet kommer in i ett
tidigt skede for att sakerstalla utrymme och gestaltning for en god resenarsmiljo.

Synskadades riksforbund i Uppsala ldn och Uppsala-Knivsta anser att
planbestammelsen bs som anger att dérruppslag inte far ga ut 6ver allman plats dven
behdvs pa den del av byggratten som vetter ut mot gangstraket langs med jarnvagen.
De anser vidare att det finns risk for att de utkragande byggnadsdelarna kan medféra
snoras fran fonsterbleck, markiser och annat pa gaende.

Synskadades riksférbund i Uppsala lén och Uppsala-Knivsta anser att den foreslagna
indelningen av ytan i soder mot jarnvagen for Gata, Torg och Kallsorteringsbyggnad
innebar konflikter mellan oskyddade trafikanter och fordon. De anser att vandzonen
ligger for nara kéllsorteringsbyggnaden och foreslar att byggratten for den ska flyttas
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till nordost eller byta plats med omradet for transformatorstation sa att sopbilar inte
behover vanda dar. Pa det viset kan det goras plats for ett ledstrak séder om vandytan.

Synskadades riksférbund i Uppsala ldn och Uppsala-Knivsta papekar att omradet for
trappa mellan straket langs med jarnvagen och Vaksalagatan behover vara sa stort att
det ryms ett vilplan samt plats for ledstéangerna sa att de inte inkraktar pa trottoaren
langs Vaksalagatan. De papekar dven att det inte framgar hur plattform och
vaderskydd ska rymmas pa Storgatan samtidigt som det finns tillrécklig yta for
trottoar.

Synskadades riksforbund i Uppsala ldn och Uppsala-Knivsta kommenterar att
planbeskrivningen anger att torgytan mot Godsmagasinet ska ges en omsorgsfull
markbeldaggning som anknyter till kulturhistoriskt vardefulla byggnaden. De papekar
att smagatsten ar svart att ta sig fram pa och att det behovs slata strak som underlattar
for gaende, rullstolsburna och synskadade med kapp.

Bostadsrdttsforeningen Mejeristen (Kvarngardet 33:1) anser att Jarnvagsplanen for
Uppsalas planskilda korsningar samt planforslaget for kvarteret Siv saknar en
redovisning for hur fotgangare och cyklister ska ta sig fran Resecentrum via kvarteret
Siv och vidare till parkomradet utanfor Kvarngardet 33:1. Foreningen anser vidare att
kommunen och Trafikverket ska presentera en sektion som redovisar hojdsattningen
fran fastigheten Kvarngardet 33:1-befintlig markniva-nya banvallen med tag
inplacerat pa tredje sparet samt en planritning 6ver det 6stra omradet. Féreningen
anser att det finns en betydande risk for hojning av gang- och cykelvagen utanfor deras
fastighet med 6kad insyn till féljd. En permanent gang- och cykelbro dver Vaksalagatan
kommer att medfora en kraftig 6kning av antalet gdende och cyklister. Foreningen
kraver att en redovisning av gang- och cykelvagen utanfor deras fastighet ska finnas for
att de ska godkanna detaljplanen.

Privatperson 1 anser att det ar viktigt med en ny gang- och cykelvag eftersom det ar
valdigt viktigt att kunna ta sig fram i kommunen aven till fots och med cykel.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kommunen har efter samradet fért en dialog med Trafikverket och Lansstyrelsen.
Dialogen har resulterati en bedomning som innebar att det ar mojligt att bygga i grans
med befintlig byggnad. En utbyggnad med fler genomgaende spar norrut ar inte
aktuellt i en 6verskadlig framtid.

Planeringen av Storgatan och hallplatsomradet kommer att paborjas efter samradet.
Kommunen ar man om en god gestaltning och omradet ingar som en del av projektet
Paradgatan.

Planbestammelsen bs behovs inte ut mot gangstraket langs med jarnvagen eftersom
byggnadens bottenvaning inte gransar mot allman plats dér. Det finns mojlighet for
fastighetsagaren att pa annat satt, genom t.ex. planteringar, skydda de gaende mot
utatgaende dorrar.

Byggnaden kommer att utformas med de skydd for snéras som kravs och
rekommenderas. De utkragande delarna ger dven ett skydd mot snéras nar man gar
under dem.

Kallsorteringsbyggnaden och transformatorstationen ar byggnader som redan finns pa
platsen och det ar darfor inte rimligt att flytta dessa byggratter. Vandplanen behovs
aven for varuleveranser till hotellet, som stannar pa gatan och sedan vander vid
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jarnvagen. Infér granskningen ska en forprojektering goras och infor fardigstallande av
allman plats kommer en detaljerad projektering med ledstrak tas fram.

Omradet for trappa mellan straket langs med jarnvagen och Vaksalagatan ska vara sa
stort att det ryms ett vilplan samt plats for ledstangerna sa att de inte inkréaktar pa
trottoaren langs Vaksalagatan. Detta tas med till forprojekteringen som ska goras
innan granskningen av detaljplanen.

Planbeskrivningen anger endast att markbelaggningen ska anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och det gar darfor utmarkt att anlagga slata
strak. Vid projekteringen ska det laggas vikt vid tillgangligheten for personer med
funktionsnedsattning.

Detaljplanen omfattar inte gang- och cykelbron éver Vaksalagatan men den finns med i
detaljplanen for Ostra Stationsomradet som vann laga kraft 2004, aktnummer 0380-
P2004/38. Omradet mellan Kvarngardet 33:1 och jarnvagen ar sedan tidigare planlagt
for gang-, cykel- och mopedvag. Kommunen planerar att anlagga gang- och cykelbron
omkring ar 2026 och kommer da att studera hojdsattningen narmare. Vid
projekteringen av bron ska hansyn tas till de boende pa Kvarngardet 33:1.

Vattenmiljo

Lénsstyrelsen papekar att kommunen inte har gjort nagon bedémning av hur den
befintliga byggnaden kan ha paverkat kénsligheten for paverkan pa grundvattnet.
Beroende pa om det idag finns garage under mark eller grundforstarkning som ska
ldmnas kvar kan risken for paverkan pa grundvattnet forandras. Osdkerheten kring om
fororeningar forekommer under befintliga byggnader eller i deras material bidrar ocksa
till osdkerheter kring vilka konsekvenser ett plangenomférande kan antas fa for
grundvattnet. Lansstyrelsen anser att kommunen behover utveckla planhandlingarna
sa att det framgar vilken hansyn kommunen tagit till sddant som kan ha férsvagat
skyddet for grundvattnet. Ytterligare information om forutsattningarna for ett
genomforande behovs for att ge en tillracklig bild av konsekvenserna for grundvattnet.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden framfor att riskanalysen (Riskanalys av Uppsala- och
Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt) grundar sig pa bland
annat tjockleken av det skyddande lerlagret. Planerna infor byggnation av byggnaden
och garaget medfor omfattande schaktningsarbeten dar det skyddande lerlagret
avlagsnas. Néamnden bedémer darfor att riskminimerande atgarder for kansligare
skyddsklass kan behdva vidtas.

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att palning inte far ske forran sanering av
eventuella markféroreningar utforts.

Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd, UPS, anser att grundvattennivan bor
utredas narmare eftersom det planerade garaget ska sankas till en djupare niva an det
befintliga. De anser att minst ett grundvattenror ska placeras centralt pa tomten.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kansligheten for grundvattnet ska utredas vidare utifran den befintliga byggnaden som
kan ha forsvagat skyddet for grundvattnet. Hansyn ska aven tas till kommande
schaktningsarbeten och eventuella markfororeningar.
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Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade vilket gor att det krévs dispens
fran Lansstyrelsen for palning.

Grundvattennivan kommer att utredas mer noggrant i ett senare skede och da
kommer ett grundvattenror placeras pa tomten. Bjerking har genom sina tidigare
undersokningar ett nat av grundvattenror i Uppsala vilket ger en ungefarlig
uppskattning av grundvattennivan. Idag ar golvnivan i kéllaren +3,95 och foreslas
sankas till +3,5 meter. Sankningen av golvnivan i kéllaren ar en foljd av att byggnadens
entréplan ar anpassat i hojd till Roslagsgatan. Angoring sker via Roslagsgatan och
darfor behover entréplanet anpassas till gatans hojd. Det finns dock ingen
bestdmmelse i planen om lagsta golvniva.

Markfororeningar

Ldnsstyrelsen anser att provtagningen inte ar representativ for de verksamheter som
forekommit pa eller intill planomradet och resultaten baseras pa ett fatal markprover
kring den befintliga byggnaden. Lansstyrelsen ser garna en motivering till att
fororeningssituationen inte har utretts i ett bredare perspektiv och vidare
undersokningar for att klargora vilka fororeningar som finns.

Lédnsstyrelsen papekar att det finns sulfitlera pa fastigheten och att forsiktighet bor
iakttas vid hantering av massorna. Samrad bor ske med tillsynsmyndigheten.

Miljéférvaltningen anser att planen bor motivera varfor endast tre provtagningspunkter
har undersokts och om dessa kan anses tillrackliga for att bedoma risken av
fororeningar. Narheten till jarnvagsomradet medfor risk for forekomst av
jarnvagsrelaterade fororeningar varav bekampningsmedelsrester och PCB inte har
undersokts. Planen bor motivera varfor dessa inte har undersokts i de tagna proven.

Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd, UPS, anser att den miljotekniska
undersokningen bor kompletteras med ytterligare provtagning och beskrivning av
industrihistorik.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Planomradet ar till stora delar bebyggt idag och det har darfor varit svart att gora fler
markundersokningar. Det behovs dock fler undersékningar for att bedéma risken for
markfororeningar. Dessa undersokningar kan goras i ett senare skede, efter rivning. En
planbestammelse laggs till som sakrar att startbesked inte far ges forran markens
[amplighet har sakerstallts genom att eventuella markféroreningar har avhjalpts.

Det finns ett markprov dar PCB har undersokts men halten pa det var under
laboratoriets rapporteringsgrans. Detta framgar i PM Miljo- och geoteknik.

Information om forsiktighet vid hantering av sulfitlera laggs till i planbeskrivningen.

Det framgar bade av planbeskrivningen och den miljétekniska undersokningen (PM
Miljo- och geoteknik) vilka verksamheter som funnits tidigare.

Halsa och sdkerhet, luft

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrdd, UPS, anser att man bor uppna
miljomalet frisk luft pa Vaksalagatan som ar en paradgata dar man férvantas
promenera. UPS vill gdrna ha en kommentar av kommunen pa hur man vill forbattra
luftkvaliteten. De kommenterar dven att kommunen inte har latit mata partikelhalten
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2,5 mikrometer (PM 2,5) i luftfororeningstestet. UPS foresldr att man kan plantera trad
utmed gatan for att rena luften och forskona paradgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Kommunen har ett atgardsprogram for luft som foljs upp varje ar for att forbattra
luftkvaliteten i centrum och pa sikt uppna miljomalet Frisk luft. Genom att begransa
biltrafiken, infora dubbdacksforbud, sénka tilldten hastighet, overga till eldrivna fordon
och forbattra renhallningen kan luften bli renare. Trad och gronska ar ocksa ett satt for
att fa battre luftkvalitet. Forvaltningen ser positivt pa att tillféra mer gatugrénska men
det aringet som kommer att regleras i detaljplanen.

Luftutredningen omfattar inte partikelhalten 2,5 mikrometer (PM 2,5) eftersom
Uppsala kommun inte har nagra svarigheter att klara miljokvalitetsnormen for den
partikelhalten.

Sakerhet, risk vid jarnvag

Trafikverket har uppmarksammat att plankartan mojliggor for stadigvarande
utevistelse inom 25 meter fran ndrmaste sparmitt i form av uteservering inom
planbestammelsen GATA. Trafikverket anser att det behdver fortydligas att
uteserveringar enbart ska tillatas 25 meter bortom sparmitt.

Rdddningsndmnden (Brandférsvaret har svarat enligt delegation) anser att det bor
framga i planbeskrivningen att stadsbyggnadsforvaltningen valjer att franga
Lansstyrelsen i Stockholms lans riktlinjer pa ett minsta bebyggelsefritt avstand av 25
meter fran jarnvagen. Raddningsnamnden anser att det dessutom behovs en
motivering till det stallningstagandet. Enligt raddningsnamnden bor exploateringen
utgd fran de principer som finns vid nybyggnation.

Rdddningsndmnden anser att placeringen av verksamhetsklasserinom byggnaden
(hotell, kontor, handel) bér motiveras utifran ett ALARP-perspektiv, exempelvis med en
kostnad/nytta-analys. Med ALARP (As Low As Reasonably Practicable) menas att risker
kan tolereras om alla samhallsekonomiskt rimliga riskreducerande atgarder ar
vidtagna. Vidare behdver de méjliga atgarder som forkastats i analysen redovisas och
motiveras for att tydliggora resonemanget kring ALARP. Har ar det viktigt att komma
ihag att det inte &r projektets kostnads-nyttoperspektiv som ar intressant i
sammanhanget utan samhallets nytta.

Rdddningsndmnden anser att riskutredningen har forbisett att en pélbrand med en
diameter pa upp till 20 meter kan leda till att den utkragande delen narmast jarnvagen
utsatts direkt for en sddan brand. Riskutredningen behover fanga upp dessa
forutsattningar.

Rdddningsndmnden anser vidare att det behover utredas mer ingadende vilken typ av
pakorningsskydd som ar lampligt och vilket skydd det ger.

Rdddningsndmnden informerar om att det behdvs ytterligare brandposter i anslutning
till planomradet. De papekar dven att det ar lampligt att redan nu inleda en dialog med
Uppsala Vatten AB gallande installation av sprinkler i byggnaden.

Bostadsrdttsforeningen Oden-Ygg (Dragarbrunn 21:9) anser att Trafikverket inte tar
sarskild hansyn till medborgares synpunkter pa sakerhet utan enbart hanvisar stelbent
till sitt regelverk. De bifogar ett utkast pa sina synpunkter till Trafikverket angaende
Jarnvagsplanen och hoppas pa att kommunen kan framféra dessa till Trafikverket.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

| planbeskrivningens forteckning 6ver planbestammelser framgar det att allman plats
kan anvandas for uteserveringar. Denna text tas bort eftersom det kan misstolkas som
att det ar lampligt for uteserveringar. Narheten till sparomradet ska beaktas av
verksamhetsutdvare och i tillstandsprévning for uteserveringar, men det ar inte mojligt
att reglera detta med planbestammelser.

Planbeskrivningen kompletteras med information om Lansstyrelsen i Stockholms lans
riktlinjer och motivering till att frangd dessa. Motiveringen &r att det finns en byggnad
pa platsen som kan bevaras och byggas till enligt géllande detaljplan. Ett bevarande av
byggnaden med bostader innebar ett samre alternativ an att riva byggnaden och
ersatta den med hotell och kontor.

Riskutredningen kompletteras med konsekvenserna av en pélbrand dar avstandet
mellan byggnad och jarnvag ar som smalast.

Detaljplanen ar flexibel och ger mojlighet till olika placering av hotell respektive kontor.
For att ytterligare fordjupa och analysera riskerna med nybyggnad néra sparomradet
ska kommunen ta fram en sarskild granskning av riskutredningen.

Projektet har arbetats om sd att det inte behovs ett pakdrningsskydd mot jarnvagen.
Pelarna under den utkragande delen har tagits bort vilket gor att det ar minst 20 meter
till narmaste byggnadskonstruktion i bottenvaningen. Planbestammelsen for den
utkragande delen och motiveringen till den fortydligas sa att det framgar att det inte
far finnas pelare.

Behovet av nya brandposter fors in i planbeskrivningen. Byggaktoren uppmanas att
snarast ta kontakt med Uppsala Vatten och Avfall AB om installation av sprinkler i
byggnaden.

Synpunkterna fran Brf Oden Ygg angaende Trafikverkets planer vidarebefordras till de
tjansteman i kommunen som arbetar med 4-spar och Uppsala central.

Teknisk forsorjning

Uppsala Vatten och Avfall AB upplyser om att det inte ar mojligt att ansluta dagvattnet
till nagon ledning i Vaksalagatan. Anslutning ska ske till befintlig servis i Storgatan. De
papekar dven att dagvattenlosningar pa kvartersmark bade ska rena och fordréja
dagvattnet. De foresprakar darfor att magasin anlaggs med skelettjord eller kross med
en hogre reningsgrad an dagvattenkasetter.

Vattenfall AB Heat Sweden anger att den planerade bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet och ger information om befintliga fiarrvarmeledningar.

Vattenfall Eldistribution AB informerar om att den befintliga transformatorstationen
behdver bytas pa grund av den 6kade elférbrukningen i omradet. De ger dven
information om befintliga ledningar.

Skanova (Telia Company AB) informerar om att de har markforlagda teleanlaggningar i
planomradet och att de 6nskar sa langt som magjligt behalla dessa i befintligt lage.

GlobalConnect (IP-Only) informerar om att de har befintliga kablar i planomradet och
att de 6nskar sa langt som majligt behalla dessa i befintligt lage. GlobalConnect (IP-
Only) har intresse av att vara med och samforlagga i exploateringen.
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Svenska kraftndt har i dagslaget inga anlaggningar eller intressen som berors i det
aktuella omradet och har darfor inga synpunkter. De 6nskar darmed inte medverka i
det fortsatta remissforfarandet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Dagvattenutredningen ska uppdateras enligt synpunkterna fran Uppsala Vatten och
Avfall AB.

Byggaktoren far ta del av ledningsdgarnas yttranden.

Genomforande

Lantmdterimyndigheten papekar att det bor namnas att Falhagen 3:1 belastas av ett
avtalsservitut for parkering. Det ar Uppsala kommun som har férmansratten.
Lantmaterimyndigheten papekar dven att det ska framga i planbeskrivningen att det
behdvs ett avtal om fastighetsreglering mellan dgaren till Falhagen 3:1 och
Trafikverket.

Lantmdterimyndigheten anser att redovisningen av dgarforhallanden pa kartan pa
sidan 27 inte ar korrekt. Jarnvagsfastigheten Dragarbrunn 32:1 ags av Trafikverket men
redovisas som en privat fastighet. Det ar dven otydligt vad kartan vill visa, om det ar
nya agarforhallanden eller vilken mark som overgar till allman plats och vice versa.

Lantmdterimyndigheten anser att tabellen pa sidan 28 dr nagot missvisande eftersom
Dragarbrunn 32:1 inte finns inom planomradet och darmed inte planlaggs. Daremot sa
planlaggs ett omrade for jarnvag som avses foras over till Dragarbrunn 32:1 vilket bor
framga av tabellen

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen kompletteras med information om avtalsservitut for parkering.

Det framgar pa sidan 26 att det ska upprattas ett avtal mellan fastighetsagarna till
Falhagen 3:1 respektive Dragarbrunn 32:1.

Kartan pa sidan 27 justeras sa att den blir tydligare. Trafikverkets mark ska inte
redovisas som en privat fastighet.

Tabellen pa sidan 28 justeras sa att den blir korrekt. Raden med Dragarbrunn 32:1 tas
bort.

Sociala aspekter, trygghet

Polismyndigheten papekar att det brottsforebyggande perspektivet saknas helt och
hallet i projektet. Enligt Polisens bedomning bor en riskanalys goras vilka fragor som ar
aktuella och hur dessa fragor paverkar det brottsforebyggande arbetet vid en
nybyggnadsprocess och hur dessa i olika former kan utvecklas. Polisen anser generellt
att trygghets- och brottsforebyggande fragor bor fa ett stort genomslagi
stadsbyggnadsprojekt i olika former och speciellt viktigt ar att det sker tidigt i
processen da det finns forutsattningar att paverka och foérandra. Polisen foresldr att
kommunen ska anvéanda sig av det material som Stiftelsen Tryggare Sverige har tagit
fram.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Trygghetsfragorna ar viktiga och omnamns i avsnittet Planens konsekvenser under
rubriken Sociala aspekter. Med en hotellreception och restauranger och liknande i
bottenvaningen kommer omradet bli mer befolkat under kvallstid vilket okar
tryggheten. Det planerade cykelstrdket langs med jarnvdagen kommer ocksa 6ka
tryggheten pa sikt genom att fler kommer att réra sig dar. Texten om trygghet
utvecklas sa att denna aspekt lyfts fram mer.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar for att utoka kunskapen om de sociala
aspekterna vilket inbegriper det brottsforebyggande arbetet. Kommunen har aven
inlett ett samarbete med stiftelsen Tryggare Sverige och pa sikt kommer det att bli
tydligare i planprocessen.

Oversiktsplanen

Ldnsstyrelsen anser att kommunen ska redogora for hur Lansstyrelsens
granskningssynpunkter har omhandertagits i planen. | granskningsyttrandet for
Uppsala kommuns oversiktsplan skrev Lansstyrelsen att siktlinjer presenteras som
smala sektorer som i vissa fall endast berdr vagarnas strackning och inte mojligheten
att uppfatta hela landskapet langs vagen och i fonden. Betraffande Vaksalagatans
siktsektor bedomde Lansstyrelsen att kommunen alltfor ensidigt fokuserar pa gatans
axialitet mot Stora torget med Carolina Rediviva i fonden. Lansstyrelsen papekade i
yttrandet att den viktiga Uppsalasiluetten sedd langs Vaksalagatan dven innefattar
Uppsala slott och Domkyrkan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Detaljplanen for kvarteret Siv beror Vaksalagatans siktsektor eftersom fasadlivet pa
den hogre byggnadskroppen flyttas tva meter ndrmare gatan. | planbeskrivningen
finns det tva bilder som visar hur det paverkar gatubilden och sikten in mot Carolina
Rediviva. Pa denna gatustrackning finns det ingen mojlighet att uppleva en stérre
siktsektor dar aven Slottet och Domkyrkan syns. Det ar inte heller rimligt att ett
genomforande av planforslaget kan komma att skymma sikten mot Slottet fran ett
langre avstand pa Vaksalagatan. Lansstyrelsens granskningssynpunkter pa
oversiktsplanen bedoms darfor inte relevanta for denna detaljplan.

Formalia

Lantmdterimyndigheten anser att plankartan ar otydlig i det nordvastra hornet. Det &r
otydligt om den roda illustrationslinjen pekar fran beteckningen TORG eller (P).

Lantmdterimyndigheten anser att det bor framga pa sidan 5 i planbeskrivningen att
gallande detaljplan har en pagaende genomférandetid som gar ut i maj 2023. Det
saknas aven en motivering till varfor man kan ersatta den gallande detaljplanen under
genomforandetiden.

Lantmdterimyndigheten papekar att bestammelsen om prickmark saknas under
rubriken planbestammelser. Vidare omnamns jarnvagsfastigheten vid ett tillfalle (sidan
27) som Dragarbrunn 1:32 vilket ar fel, det ska vara Dragarbrunn 32:1.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

lllustrationslinjen flyttas sa att det ar tydligt att den endast pekar fran beteckningen
TORG till det avsedda omradet.

Planbeskrivningen kompletteras med information om den géllande planens
genomfdrandetid och en motivering till att den ska ersattas innan genomforandetiden
arslut.

Planbeskrivningen kompletteras med bestammelsen om prickmark och
fastighetsbeteckningen rattas till.

Ovriga fragor

PostNord informerar om att de ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningen. De ska kontaktas i god tid for en dialog kring godkannande av
postmottagningen.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden ser positivt pa grona tak men vill ocksa uppmuntra till
att nyttja ovriga takytor for solceller.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Informationen fran PostNord l[dmnas Over till byggaktoren.

Detaljplanen gor det mojligt att nyttja bade tak och fasader for solceller men
byggnaden ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsalai2021-10-11

Maija Tammela Arvidsson
planchef

Brita Bugge
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Myndighet

Kommunala lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen
Polismyndigheten
Forsvarsmakten

Sakagare och boende inom och

utanfor planomradet

(enligt fastighetsforteckningen)

Brf Oden Ygg

Brf Mejeristen
Trafikverket

Trafikverket nytt yttrande

Kommunala namnder, forvaltningar

med flera
Raddningsnamnden
Kulturnamnden

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Intresseforeningar och
sammanslutningar

Foreningen Varda Uppsala

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
Uppsala Pensionarsforeningars

samarbetsrad
Synskadades riksférbund
Ledningsagare

Uppsala Vatten
Vattenfall El

Vattenfall varme

Svenska kraftnat
Skanova

Global Connect (IP Only)
Trafik

Svedavia

Luftfartsverket
Kollektivtrafikforvaltningen
Ovriga

Postnord

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3

Samrad
25feb 21
5mars21
3mars21
2mars21

17feb 21
5mars 21
5mars 21

4 mars21
25 mars 21
9mars 21

1 mars21
5mars 21
5mars 21

1 mars21

4mars21
26 feb 21
25jan21
3 mars21
1feb21

22jan21

3feb21
26jan 21
4 mars21

23feb21
25jan21
25feb 21
2mars21
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