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Datum Arendebeteckning
2021-12-17 402-8388-2021

LANSSTYRELSEN
UPPSALA LAN

Uppsala kommun
SBF .planadministrator@uppsala.se

Granskning av forslag till detaljplan for
Kvarteret Siv i Uppsala kommun, Uppsala lan

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for granskning
enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en ny kontors- och
hotellbyggnad med restauranger och butiker i bottenvaningen.
Planldggningen syftar dven till att sdkerstélla att byggnaden utformas
med hog arkitektonisk kvalitet eftersom den ligger i ett centralt lige
och syns pa ndra hall fran foajévaningen i Uppsala konsert och
kongress (UKK). Syftet 4r dven att sdkerstélla en viktig gang- och
cykelvdg utmed jarnvégen.

Fragor som bevakas av Lansstyrelsen enligt 11 kap 10
§ PBL

Lansstyrelsen har kvarstdende synpunkter utifran de frigor som
bevakas enligt 11 kap 10 § PBL. Se mer om Lénsstyrelsens
synpunkter under Riksintresse kommunikationer och Risk och sckerhet
nedan.

Lénsstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr
402-516-2021, daterat den 5 mars 2021.

Riksintresse for kommunikationer

Trafikverket skriver i sitt yttrande, dnr TRV 2021/133021 att aktuell
detaljplan kan komma att forsvéra ett framtida arbete med att {2 fler
genomgaende spar pa Uppsala C. Ostkustbanan é&r riksintresse for
transportinfrastruktur och dven om det inte finns ndgot ndmnt om
genomgaende spar i de planeringsramar som Trafikverket har idag, sa
anser Lansstyrelsen att det saknas ett mer langsiktigt perspektiv for
Ostkustbanan som riksintresse. Uppsala C &r en trdng passage med
flera befintliga byggnader néra sparen. Byggritten i planforslaget
kommer dock att hamna nagot ldngre bort fran sparen én befintlig
byggnad och den byggritt som medges i gdllande detaljplan, och
kommer ddrmed hamna pa samma avstand fran sparen som
byggnaden pé andra sidan Vaksalagatan. Lansstyrelsens synpunkter
kring skyddsatgérder framgar under Risk och scdkerhet.
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I Trafikverkets yttrande framgér &ven att det pagéar ett arbete med att
ta fram en jarnvégsplan for Ostkustbanan med fyra spar mellan
Uppsala C och Uppsala Sodra, dér stationsutformningar precis varit
utstilld for samrad. Lansstyrelsen tolkar Trafikverkets yttrande som
att det finns en viss reservation dér de tror att aktuell detaljplan inte
kommer att forsvéra det pagaende arbetet med ombyggnation av
Uppsala central. Eftersom Trafikverkets arbete fortfarande &r
pagaende ser Lansstyrelsen att det vore onskvirt att kommunen
avvaktar att anta aktuell detaljplan till dess att Trafikverket har tagit
beslut om att g& vidare med ett av stationsalternativen.

Halsa och sakerhet

Risk och sékerhet

Bade den riskutredning som genomforts av Briab, daterad den 16
september 2021 samt den ytterligare granskning som genomforts av
Rambéll, daterad den 12 oktober 2021, pavisar att sannolikheten for
ursparning av jarnvagsvagnar med farligt gods och ddrmed paverkan
pa omgivning anses som lag. Foreslagna skyddsatgarder for att skydda
fastigheten och ddrmed minska risken for brandspridning frén en
brand 1 eventuellt utldckt brandfarlig vétska till byggnad anses
tillrackliga.

Nir det giller det bebyggelsefria avstdndet, som i forsta hand finns for
att kunna hantera en ursparning, hdnvisar riskutredningen till
véagledningen Riktlinjer for planliggning intill vigar och jdrnvdgar
ddr det transporteras farligt gods, framtagen av Léansstyrelsen i
Stockholm, daterad den 11 april 2016. Riktlinjerna dr en vedertagen
vigledning som anvénds vid planering av bebyggelse intill vigar och
jarnvégar. For att undvika risker vid eventuell ursparning hdnvisar
riktlinjerna till att ett bebyggelsefritt avstand alltid rekommenderas till
minst 25 meter mitt frdn ndrmaste sparmitt, oavsett vad riskutredning
kommer fram till.

Lansstyrelsen konstaterar att avstandet till byggnad dr 20 meter fran
ndrmaste sparmitt i planforslaget och att avsteget inte har redovisats
tillrackligt utover utredningen som visar att sannolikheten anses som
lag. Tidigare foreslagna skyddsétgirder for att kompensera avsteget,
ursparningsril alternativt skyddsmur, har tagits bort utan tillracklig
motivering.

Lénsstyrelsen anser att kommunen tydligare ska motivera avsteget
fran rekommenderat bebyggelsefritt avstdnd och varfor tidigare
foreslagna skyddsatgérder inte lingre ingdr 1 planforslaget.
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Ovriga synpunkter

Riksintresse kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovard Uppsala
stad. Planens paverkan pa riksintressets viarden ror framfor allt inverkan
pa stadssiluetten. Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget fortfarande
riskerar att paverka vyn mot Uppsala stads klassiska siluett frdn
foajévaningen pa Uppsala Konsert och Kongress. Kommunen har
visserligen infort begransningar av totalhdjden i planforslaget och en
egenskapsbestimmelse som reglerar att skyddsricken pa taken ska
utformas genomsiktliga. Nockhojden ér dock oférdndrad mot
samradsforslaget och totalhdjden tillats bli upp till 2,4 meter hogre én i
nu géllande detaljplan. Lansstyrelsen konstaterar att de siktstudier som
genomforts utgar fran en 6gonhdjd pa 1,6 meter vilket motsvarar en
person med en ldngd pé 1,7 meter. Hur vyn paverkas for personer som
har sin 6gonhdjd ldgre &n 1,6 meter ovan golv framgar ej.

MKN grundvatten

Linsstyrelsen konstaterar att det framgar av underlaget att
grundvattnet stir under tryck inom planomradet. Manga pélar finns for
den befintliga byggnaden och ménga nya pélar tillkommer for den nya
bygganden. Det betyder att bade tidigare palar (som antas ldmnas kvar
1 mark) och ny palning maste sikerstilla att inget grundvatten kan
komma att lacka upp utmed palar, da det skulle innebira en
resursmadssig forlust for vattentdkten som behover sitt vatten i och med
okad exploatering. Utlickande grundvatten kan transporteras vidare
via ledningsschakt som ansluter till fastigheten eftersom marknivén
ligger 6ver den hogsta grundvattenytan.

Den spontning som planeras inom omradet maste dven den sékerstélla
att inga dppningar skapas ner till grundvattnet. Spontningen forvintas
slas djupt eftersom jarnvég och annan infrastruktur maste sakras fran
storningar. Spont som maste slés till ett betydande djup 6ppnar dven
upp for osékerheter kring upptrangande grundvatten.
Grundvattenupptrangning kan dven vara viktigt att beakta eftersom
dagvattenutredningen pekar pa de problem som finns vid
oversvamning och belastningen pa de ledningar som finns inom
omrédet.

Lansstyrelsen betonar vikten av att risken for
grundvattenupptrangning beaktas och forebyggs infor och under
byggskedet.

Lansstyrelsen bedomde i samradsskedet att dagvattenfragan och
paverkan pa MKN for ytvatten hanterats pa ett godtagbart sétt i
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planforslaget. Lansstyrelsen vill dock paminna om att det finns ett icke
forsdmringskrav for mottagande recipient som sannolikt &r Fyrisan.

Fororenad mark

I granskningsunderlaget konstaterar kommunen att fler provtagningar
behovs for att bedoma risken av markfororeningar, och att dessa
undersokningar behdver ske efter rivning. Vidare har det tillkommit
en planbestimmelse som sékrar att startbesked inte ges forrdn
markens lamplighet kan sdkras, och forsiktighet ska iakttas vid
hantering av sulfitleror. Lansstyrelsen ser positivt pa ovanstaende
andringar.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av t.f. chef for plan- och bostadsenheten Asmah
Ismaal med planhandldggare Ida Lindgren som féredragande. I den
slutliga handldggningen har ocksé vattenskyddshandldggare Jan
Eckhéll, bebyggelseantikvarie Henrik Gartz, planhandlédggare Katja
Saranka, Sylvia Fernandez, miljoskyddsenheten och Tommy To6rling,
enheten for samhaéllsskydd och beredskap medverkat.

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Kopia till:
Lantméterimyndigheten Uppsala kommun,
lantmaterimyndigheten@uppsala.se

Trafikverket Region Ost, trafikverket@trafikverket.se
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