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LANSSTYRELSEN Uppsala kommun
UFPSALA LAN SBF.planadministrator@uppsala.se

Johan Morhed

Handliaggare

010-22 33 450
johan.c.morhed@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for kvarteret Siv, Uppsala
kommun, Uppsala lan

Redogorelse for drendet

Kommunen har dversént rubricerat detaljplaneforslag for samréd enligt 5 kap 11 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL, samt samrdd om behovsbedomning enligt 6 §
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

Syftet med planforslaget

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en ny kontors- och hotellbyggnad med handel 1
bottenvaningen. Planldggningen syftar dven till att sékerstilla att byggnaden utformas
med en hog arkitektonisk kvalitet eftersom den ligger i ett centralt ldge och syns tydligt
fran foajévéaningen i Uppsala konsert och kongress (UKK). Syftet dr dven att sdkerstélla
en viktig gdng- och cykelvidg utmed jérnvigen.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Markanvéndningen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner for omradet. |
granskningsyttrandet for Uppsala kommuns 6versiktsplan daterat den 15 september 2016
skrev Lansstyrelsen avseende riksintresset for kulturmiljo att siktlinjer presenteras i
utstéllningshandlingen och i Innerstadsstrategin som smala sektorer som i vissa fall
endast berdr vigarnas strickning och inte mojligheten att uppfatta hela landskapet ldngs
végen och i fonden. Lénsstyrelsen anser att kommunen ska redogéra for hur
Liansstyrelsens granskningssynpunkter har omhandertagits i planen.

Undersokning

Liansstyrelsen instimmer i kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken.

Fragor som bevakas av Lénsstyrelsen enligt 11 kap 10 § PBL

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovéard Uppsala stad. Planens
paverkan pa riksintressets viarden ror framfor allt inverkan pa stadssiluetten.

I Léansstyrelsens samradsyttrande 6ver nu géllande detaljplan for kvarteret Siv (daterat 14
oktober 2016, dnr 402-5458-16) hade Lénsstyrelsen synpunkter pé att vyn mot Uppsala
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stads klassiska siluett fran den allmint tillgéingliga foajéviningen pé Uppsala Konsert och
Kongress skulle skymmas om planforslaget genomfordes.

Aktuellt planforslag innebir en ytterligare hdjning av hogsta tillatna hojd 1 delar av
planomradet frdn 29,3 meter totalhdjd 6ver nollplan till 30,3 respektive 30,7 meter
nockhdjd dver nollplan. Det innebér att delar av byggrétten tillts skymma vyn frén
foajévaningen pa Uppsala Konsert och Kongress med ytterligare 1,0 respektive 1,4 meter
j@mfort med nu géllande detaljplan. Dérutdver tilldts tekniska installationer, ricken och
liknande sticka upp ytterligare utan begransning av bestimmelse pa plankartan. Detta da
bestimmelserna om hdgsta tilldtna hojd reglerar nockhdjd och inte totalhdjd.

Léansstyrelsen delar inte kommunens uppfattning om att vyn mot Uppsalas
mirkesbyggnader sdkerstillts, utan anser att planforslaget riskerar att innebira en
forsamrad mojlighet att uppleva Uppsala stads klassiska siluett fran foajévaningen.
Linsstyrelsen anser att kommunen ska revidera planforslaget for att minska paverkan pa
vyn mot Uppsala stads klassiska siluett fran foajévaningen pa Uppsala Konsert och
Kongress. Sarskilt viktigt dr att reglera uppstickande delar 6ver nockhdjd, s som
tekniska installationer, rdcken och liknande.

Riksintresse kommunikationer

Planomradet angrinsar till Ostkustbanan och ligger strax nordvast om Uppsala C. Dessa
ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken och ska skyddas mot
atgdrder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anldggningen.
Ostkustbanan ska byggas ut mellan Uppsala och ldnsgransen mot Stockholm med tvé
ytterligare spar for att oka tillgédngligheten till samt kapaciteten och robustheten i
jarnvégssystemet. Utbyggnaden till fyra spar kommer att fordndra forutsiattningarna for
hur Uppsala C ska trafikeras. Det finns ett behov av att ytterligare utoka kapaciteten pa
Uppsala C for att mota den nuvarande och framtida trafikvolymen, en planering for detta
har inletts av Trafikverket. P4 ldngre sikt gar det dven att se ett behov av utbyggnader av
jarnvég norr om Uppsala C.

Liansstyrelsen ser en risk i att utformningen av planforslaget i dess sydvéstra del riskerar
att komma i konflikt med en utveckling av Uppsala C i forsta hand och pa ldngre sikt
dven annan jarnvagsutbyggnad norrut. For att undvika skada pé riksintresset dr det av stor
vikt att en dialog om detta fors under den fortsatta planprocessen mellan kommunen,
Trafikverket och Lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer (MKN) - ytvatten

Liansstyrelsen bedomer att dagvattenfragan och paverkan pa MKN for ytvatten hanterats
pa ett godtagbart sitt i planforslaget.

Lansstyrelsen ser dock risken att foreslagen placering av dagvattenmagasinet i
planomrédets sydvistra del kan komma att sté 1 konflikt med en utveckling av
riksintresset for kommunikationer (se mer om riksintresse for kommunikationer ovan).

Miljékvalitetsnormer (MKN) - grundvatten

Kommunen skriver i planbeskrivningen om planomradets kinslighet vad géller paverkan
pa grundvattnet. Utredningen “Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaéasarnas
tillrinningsomrade ur grundvattensynpunkt” visar att planomradet ligger inom ett omréade
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med 14g kanslighet for negativ paverkan pd grundvattnet. Lansstyrelsen kan inte se att
kommunen gjort ndgon beddmning utéver detta av hur forhéllandena pé platsen samt
atgdrder vid ett plangenomforande kan antas paverka risken for negativ paverkan pa
grundvattnet. Av planhandlingarna framgér inte i vilken utstrackning ett
plangenomforande forutsétter rivning av befintliga byggnader eller i vilken utstrackning
befintlig byggnad kan ha péaverkat kénsligheten for paverkan pa grundvattnet. Beroende
pa om det idag finns garage under mark eller grundforstiarkning som ska l&dmnas kvar kan
risken for paverkan pa grundvattnet forandras. Osédkerheter kring om fororeningar
forekommer under befintliga byggnader eller i deras material bidrar ocksa till osékerhet
kring vilka konsekvenser ett plangenomforande kan antas fa fér grundvattnet (se mer om
fororeningar nedan).

Liansstyrelsen anser att kommunen behover utveckla planhandlingarna sa att det framgéar
vilken hinsyn kommunen tagit till sddant som kan ha forsvagat skyddet for grundvattnet.
Ytterligare information om forutsittningarna for ett genomfoérande av planforslaget
behovs for att ge en tillrdcklig bild av konsekvenserna for grundvattnet.

Hdlsa och sdkerhet — fororenad mark

Enligt den milj6tekniska markundersdkningen som utforts av Bjerking foreligger det
ingen stark misstanke om fororening utifran provtagningsresultaten som presenteras.
Provtagningen ér dock inte representativ for de verksamheter som har férekommit pa
eller intill planomradet och resultaten baseras pé ett fatal markprover kring den befintliga
byggnaden. Lansstyrelsen ser girna en motivering till att fororeningssituationen inte
utretts i ett bredare perspektiv och vidare undersokningar for att klargora vilka
fororeningar som finns.

Enligt objektsbeskrivningen forekommer det sulfitlera pé fastigheten. Forsiktighet
bor iakttas vid hantering av massorna da felaktig hantering kan orsaka stor skada pa
miljon. Samrad bor ske med tillsynsmyndigheten for att upprétta rutiner som
uppfyller miljobalkens krav.

De som medverkat i beslutet

Chef for plan- och bostadsenheten Annika Israelsson har beslutat 1 detta drende.
Planhandlidggare Johan Morhed har varit foredragande. I den slutliga handlaggningen har
ocksa bebyggelseantikvarie Henrik Gartz, vattenskyddshandlidggare Jan Eckhéll,
miljoskyddshandlidggare Sylvia Fernandez samt planhandléggare Ellen Forsberg
medverkat.

Arendet har hanterats med digital signering och har dirfor inga underskrifter.

SANDLISTA
Trafikverket Region Ost, eskilstuna@trafikverket.se

Lantméterimyndigheten Uppsala kommun, lantmaterimyndigheten@uppsala.se
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