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Detaljplanens syfte
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Detaljplanens syfte ar att mojliggora en ny kontors- och hotellbyggnad med handel och
service i bottenvaningen. Planlaggningen syftar dven till att sakerstalla att byggnaden
utformas med hog arkitektonisk kvalitet eftersom den ligger i ett centralt lage och syns
pa nara hall fran foajévaningen i Uppsala konsert och kongress (UKK). Syftet ar dven att
sakerstalla en viktig gang- och cykelvag utmed jarnvagen.

Granskningsyttranden
Totalt antal inkomna
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Beslut om planuppdrag
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Sammanfattning av granskningen

Detaljplanen har varit pa granskning mellan den 12 november och 3 december 2021.
Under granskningstiden har 13 antal skriftliga synpunkter inkommit, varav 2 utan
erinran. Synpunkterna behandlar i huvudsak riskerna vid jarnvag och paverkan pa den
framtida utbyggnaden av jarnvagen. Ovriga betydelsefulla synpunkter ar kulturmiljo
och paverkan pa utsikten fran Uppsala konsert och Kongress, UKK. Risken for negativ
paverkan pa grundvattnet dr ocksa en viktig fraga. Lansstyrelsens synpunkter beror
framst riksintresset for kommunikationer samt risk och sakerhet intill jarnvagen.

Tva privatpersoner ar positiva till planforslaget, men den ena personen anser att
detaljplanen behover styra utformningen mer detaljerat.

Vattenfall El har inga synpunkter.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran granskningen:

e Riksintresset Ostkustbanan beskrivs mer utforligt

e En planbestammelse som anger att parkering endast far anlaggas under mark
laggs till.

e Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning av
bestammelsen om hog arkitektonisk kvalitet.

e Planbeskrivningen kompletteras med en illustration fran Vaksalagatan.

e Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer som visar utformningen av
allman plats.

e Plankartan kompletteras med en bestammelse som mojliggor skarmtak over
allman plats.

e Den geotekniska utredningen ,PM Miljo- och geoteknik, kompletteras med
senare utférda undersokningar samt risken for grundvattenupptrangning.
Planbeskrivningen kompletteras med den informationen.

e Planbeskrivningen kompletteras med information om att det finns ett icke
forsamringskrav for recipienten som ar Fyrisan.

e Planbeskrivningen kompletteras med ratt information angaende Stockholms
lans riktlinjer for planering av vagar och jarnvagar med transport av farligt
gods. Dessutom ska avsteget fran riktlinjerna motiveras tydligare.

e Plankartan revideras sa att den 6verensstammer med riskutredningen. Delar
av fasaderna som vetter mot Storgatan och Roslagsgatan ska omfattas av
brandtekniska krav pa fasad och fonster. Bestimmelsen b, andras sa att den
uttrycker sig i brandteknisk klass enligt riskutredningen.

e Sol- och skuggstudien kompletteras sa att den dven visar befintlig situation.

e Samordning ska ske med Uppsala Vatten och Avfall AB angaende
anslutningspunkt for dagvatten.

e Planbeskrivningen kompletteras med att kommunen ska teckna ett
bevakningsuppdrag med Trafikverket innan detaljplanen antas.

e Planbeskrivningen kompletteras med att Trafikverket har en kraftledning inom
planomradet.

e Planbeskrivningen fortydligas med att det ar avtalsservitut eller nyttjanderatt
som avses for dagvattenmagasin under allman plats.
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e Skrivning avseende ersattning vid markoverldtelser har lagts till i stycket om
exploateringsavtal.



Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradskretsen
Ej tillgodosedda Samr
synpunkter ad
Trafikverket Region X
Ost
Brf Oden Ygg X
Brf Mejeristen X

Ovriga for kinnedom

Ej tillgodosedda Samr
synpunkter ad
Kommunala X
lantmaterimyndighet

en

Miljo- och X
halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden X
Kulturndmnden X
Uppsala X
pensionarsféreningar

s samarbetsrad
Synskadades X
riksforbund

Foreningen Varda X
Uppsala
Hyresgastforeningen X
Uppsala-Knivsta

Uppsala Vatten och X
Avfall AB

Regionen, X
kollektivtrafikforvaltn

ingen

Privatperson 1 X
Privatperson 2 X
Privatperson 3 X

Privatperson 4

Grans
kning
X

Grans
kning
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Sammanfattning avinkomna synpunkter fran
granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning.

For att ge en god 6verblick av granskningen och stadsbyggnadsforvaltningens
beddmning ar dessa sammanstallda @mnesuvis.

Kulturmiljo och utsikt fran Uppsala konsert och kongress, UKK

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen konstaterar att planforslaget riskerar att paverka vyn mot Uppsala stads
klassiska siluett fran foajévaningen pa Uppsala Konsert och Kongress. Enligt
Lansstyrelsen tillats totalhdjden bli upp till 2,4 meter hdgre an i nu géllande detaljplan.
Lansstyrelsen papekar dven att siktstudien utgar fran personer med en 6gonhéjd pa
1,6 meter men det framgar inte hur vyn paverkas for de personer som ar kortare och
har en lagre 6gonhojd.

Kulturnamnden/Kulturforvaltningen anser att den nya siktstudien tydliggor att den nya
byggnadens tva hogre delar kommer att ligga i blickfanget i utsikten fran UKK:s
foajévaning. Aven om stadens markesbyggnader ar fortsatt synliga, da de ar bade hoga
och hogt belagna, kommer forgrunden domineras av den nya byggnaden pa ett satt
som medfor negativ paverkan pa siktlinjen och stadens vida silhuett. Det horisontella
snitt som UKK:s foajéplan utgor bor inte motas av en bruten horisont pa sa nara hall.
Kulturforvaltningen bedomer darfor att kulturnamndens yttrande bor kvarsta som
synpunkt pa forslaget och att de nya byggnaderna i sin helhet inte bér ha en nockhojd
overstigande 27,3 meter med en mojlighet till genomsiktligt skyddsracke om
ytterligare 1,2 meter. UKK:s karaktadr som offentlig byggnad och den tillgang i staden
som foajéplanet ger ska betraktas som ett allmant intresse med tyngd i avwagningen
mellan olika intressen.

Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd, UPS, anser att hushojden bor vara lagre
sa att dven barn och kortvéxta vuxna har full utsikt fran UKK:s foajévaning.

En privatperson anser att byggnaden ar for hog i ett sa kansligt lage. Hen anser att
utsikten fran UKK ar ett allmant intresse. Att ha en bebyggelse i kvarteret Siv som ar
hogre an befintlig bebyggelse ar ett egenintresse som inte star i proportion till
allmanintresset, dven om den gallande detaljplanen tillater hogre bebyggelse.
Byggnaden behdver darfér sankas nagra meter sa att dven taklandskapet framfor
Slottet, Carolina rediviva och Domkyrkan syns. Siktstudien behdver aven visa hur den
befintliga utsikten ser ut idag sa att det ar tydligt vad for utsikt som forsvinner i och
med detaljplanen.

En privatperson anser att siktstudierna ar missvisande eftersom de endast redovisar
nockhojden och inte totalhojden. Privatpersonen anser ocksa att det borde finnas krav
pa en takvinkel eftersom det tonar ner upplevelsen av hojden.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Den nu gallande detaljplanen reglerar byggnadens hogsta tillatna héjd med en
totalhojd pa +29,5 meter 6ver nollplanet samt en minsta takvinkel pa 9 grader.
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Totalhojden motsvarar yttertaket pa den pabyggnad som detaljplanen tilldter. Nagra
antenner eller skorstenar ovanfor den hojden ar inte tillatet. | det aktuella planforslaget
regleras hojden pa byggnadens yttertak med en nockhdjd pa +30,3 respektive +30,7
meter 6ver nollplanet. Darutover regleras hojden pa skorstenar och antenner som
tillats sticka upp Over taket med en totalhojd pa +31,5 respektive +31,9 meter over
nollplanet. Det &r riktigt att totalhdjden tillats bli 2-2,4 meter hogre men enstaka
antenner och ventilationsskorstenar bedoms endast ge en marginell paverkan pa
utsikten Over staden.

For att fa forstaelse for hur de nya hushéjderna forhaller sig till utsikten fran UKK har
sektionerna pa sidan 16 i granskningshandlingen tagits fram. P4 sektionerna gar det att
bedoma 6gonhdjden i forhallande till byggnadens hojd. Den mittersta delen av
kvarteret ar lagre an golvet pa UKK:s foajévaning och pa den delen kommer alla
personer ha mojlighet att se ut dver staden. Eftersom manniskans synfalt ar vidare an
en horisontell linje (cirka 130 grader) kommer dock de flesta personer dven ha
mojlighet att se dver de hogre byggnadsdelarna.

Siktstudien utgar fran den géllande detaljplanen eftersom det finns en byggratt som ar
mojlig att utnyttja. Hushojderna i den gallande detaljplanen skiljer sig dock endast
marginellt fran den befintliga bebyggelsen. Den géllande detaljplanen medger att man
river de befintliga valmade taken och ersatter vindsutrymmena med en indragna
takvaningar. Nockhojden pa de befintliga taken &r +29,5 vilket motsvarar totalhgjden i
gallande detaljplan. De befintliga valmade taken har dock en storre takvinkel vilket
medger en nagot storre utsikt. Detta framgar av planbeskrivningen for géllande
detaljplan.

Planforslaget ska jamforas med den géllande detaljplanen som ger mojlighet till
pabyggnad av de befintliga byggnadskropparna mot Vaksalagatan och Roslagsgatan.
Den gallande detaljplanen begransar totalhojden till +29,5 meter och planforslaget
begransar nockhojden till +30,3 respektive +30,7 vilket innebar att det endast aren
mindre hojning jamfort med gallande detaljplan. Den gallande detaljplanen haringen
bestammelse om nockhojd vilket innebar att totalhdjden motsvarar nockhodjdenii
planforslaget For att behalla utsikten dver staden ar nockhdjden pa den mittersta
delen av kvarteret begransad till +27,3 vilket ar drygt en meter lagre an golvet pa UKK:s
foajévaning (+28,66).

Nockhojden begransar byggnadens yttertak oavsett om det ar plant eller lutar.
Totalhojden begransar hojden for ventilationsskorstenar och liknande. Hisschakt och
pool bedoms som storre byggnadsdelar som sticker upp ovanfor byggnadens yttertak
och har darfor egna bestammelser. Utformningen av taket som den har illustrerats
med en lutande del ndrmast Roslagsgatan ar framst en gestaltningsfraga. Med
bestammelsen om hog arkitektonisk kvalitet sakerstalls att byggnaden far en god
gestaltning, men den kan utformas pa olika satt. For att minska paverkan pa utsikten
fran UKK &r den hogre byggratten mot Vaksalagatan indragen fran Storgatan.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Pensiondrsforeningars samarbetsrdd, UPS, anser att det blir en klimatvinst om
nuvarande byggnad inte rivs utan kan byggas till.
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Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd, UPS, anser att hushojden bor vara lagre
eftersom det ger en ljusare innegard och mindre skugga pa Vaksalagatan. En lagre
hushojd innebar dven battre utsikt fran UKK.

Uppsala Pensiondrsféreningars samarbetsrdd, UPS, anser att kommunen har ett ansvar
for bebyggelsen i centrala staden och inte kan hanvisa till att fastighetsagaren helt ska
bestamma om vad som ska finnas i byggnader langs en paradgata, till exempel enbart
kontor och affarer. Vart forslag om utstéllningshallar, gallerier, motesplatser, bibliotek,
barnverksamhet, traffpunkter och annat av intresse for uppsalaborna kan ocksa vara
krav for markagare och fastighetsagare i Uppsala.

En privatperson papekar att planforslaget gor det mojligt att anvanda samtliga
vaningsplan for parkeringsgarage.

En privatperson anser att planbestammelsen e, ska andras sa att byggnadens
bottenvaning som vetter mot Vaksalagatan och Storgatan helt och hallet ska anvandas
for centrumverksamhet av publik karaktar. Privatpersonen anser ocksa att kommunen
bor reglera hur djupt in i kvarteret som det ska vara centrumverksamhet av publik
karaktar.

En privatperson anser att plankartan har valdigt fa utformningsbestammelser viket
innebar att den ar valdigt flexibel. Det beskrivs inte i planbeskrivningen hur
bestammelsen om hog arkitektonisk kvalitet ska tolkas och den blir darfor otydlig.
Privatpersonen anser att det beh6vs en tydligare bestammelse samt beskrivning och
att gestaltningen ska utga fran narliggande bebyggelse i Falhagen/Hoganas praglad av
Gunnar Leche.

En privatperson anser att byggnadens utkragning mot Roslagsgatan och mot jarnvagen
ar omotiverad utifran ett allmant perspektiv. Privatpersonen anser att det avviker fran
karaktaren i omradet. Privatpersonen papekar ocksa att det saknas illustrationer fran
soder vilket gor att det ar svart for vanliga manniskor att forsta planforslaget.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Planforslaget ger fastighetsagaren mojlighet att riva och bygga nytt. Det ar endast av
hansyn till kulturmiljo som byggnader kan skyddas fran rivning.

Planforslaget innebar att Vaksalagatan blir tva meter bredare. Byggratten for den lagre
byggnadsvolymen mot Vaksalagatan minskas med tva meter. Den hogre
byggnadsdelen kommer dock tva meter narmare Vaksalagatan. Den 6kade
skuggningen bedoms dock vara marginell och sakna betydelse for stadslivet langs
Vaksalagatan. Sol- och skuggstudien ska dock kompletteras sa att den dven visar
befintlig situation. Enligt planforslaget ska kvarteret inte anvandas for bostader vilket
gor att det inte ar relevant med synpunkter pa gard och skugga. Planforslaget gor det
mojligt att bebygga hela kvarteret.

Planforslaget gor det mojligt att etablera métesplatser, utstallningshallar, bibliotek och
konstgallerier i kvarteret. Dessa verksamheter ryms inom anvandningen Centrum.
Genom planlaggning kan kommunen endast mojliggora och tillata olika verksamheter.
For att forverkliga bibliotek och liknande moétesplatser maste andra delar av
kommunen ta beslut om att inratta sddan verksamheter och darefter hyra lokaler for
detta.

En planbestammelse som anger att parkering endast far anlaggas under mark laggs till.
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Genom att begréansa omfattningen av kravet pa verksamheter av publik karaktéar ar
planen mer flexibel och kan halla 6ver tid. Det kan finnas verksamheter som inte &r av
publik karaktar men som anda ger liv i bottenvaningen, t.ex. ett mindre arkitektkontor,
maklare eller revisionsbyra.

Planbeskrivningen kompletteras med en mer utforlig beskrivning av bestdmmelsen om
hog arkitektonisk kvalitet. Det ar viktigt med en variation i fasaden for att bryta ner
skalan. Det &r dock viktigt att planen kan vara flexibel eftersom den ska halla 6ver tid.

Utkragningen mot Roslagsgatan ar endast en meter vilket gor att den inte kommer att
vara sarskilt markbar i gaturummet. Mot jarnvagen ar det snarare ett indrag i
bottenvaningen dn en utkragning. Byggnaden &r rektangular med samma fasadlinje
som i dag mot jarnvagen. Under granskningen har det funnits en 3D-karta dar man har
kunnat se volymen fran alla hall. Planbeskrivningen ska kompletteras med en
illustration fran Vaksalagatan.

Trafik och tillganglighet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Regionen, Trafik och Samhdille, ser positivt pa att den tillfalliga hallplatsen pa Storgatan
flyttas till kvarteret Siv. Det dr av hogsta vikt att dialogen kring hallplatsomradet
fortsatter for att sakerstalla utrymme och gestaltning for en god resenarsmiljo.

Regionen, Trafik och Samhdille, ser positivt pa att inga utfarter byggs mot Vaksalagatan
och Storgatan eftersom de ar viktiga for kollektivtrafiken. De ser dven positivt pa att
gransen mot Trafikverkets jarnvagsfastighet justeras.

Synskadades Riksforbund papekar att plankartan saknar bestimmelse om
utfartsforbud mot Storgatan vilket gor det osakert for synskadade och andra.

Synskadades Riksforbund anser att bestimmelsen bs dven ska finnas pa byggratten
mot jarnvagen. Bestimmelsen innebar att entréer inte far placeras med dérruppslag ut
over allman plats.

Synskadades Riksforbund anser att omradet for trappa vid Vaksalagatan ar alltfor litet
for att rymma en bekvam trappa med vilplan.

Synskadades Riksférbund framfor att de att de framst vill folja fasaden och anvanda
den som ledstrak. De vill inte heller korsa en cykelbana for att ta sig till och fran bussen
sa som det &r pa den provisoriska hallplatsen pa Storgatan.

Synskadades Riksforbund anser att garageutfarter behdver medge sikt till gaende sa att
bilisterna kan vaja for dem innan de korsar gangbanan.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Kommunen kommer att fortsatta att fora en dialog med Regionen om utformningen av
hallplatsen i gatuprojekteringen. Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en
illustration som visar utbredningen av hallplatsen. Plankartan kompletteras med en
bestammelse som mojliggor skarmtak over allman plats, vilket kan anvandas som
vaderskydd.

Det kommer att anldggas busshallplatser vi Storgatan och ddrmed kommer det inte
vara mojligt med utfarter dar. For att planlégga utfartsforbud krévs att planomradet
aven omfattar den del av gatan dar bestammelsen om utfartsforbud ar.
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Bestammelsen bs omfattar inte entréerna ut mot jarnvagen eftersom bottenvaningen
arindragen vilket gor att dorrar som eventuellt gar utat ar inom privat kvartersmark.

Forprojekteringen visar att det finns goda mojligheter att rymma en bekvam trappa vid
Vaksalagatan. Gang- och cykelvagen mot jarnvagen kommer att sénkas nagot i hojd
vilket gor att nivaskillnaden mellan Vaksalagatan och gang- och cykelvagen minskas.
Planbeskrivningen kompletteras med illustrationer som visar detta.

Det kommer inte vara nagon cykelbana langs Storgatan i detta kvarter.

Det &r viktigt att garageutfarterna utformas sa att det ar god sikt bade for bilféraren
och de gdende. Det ar dock detaljer som inte kan regleras i detaljplan.

Framtida utbyggnad av jarnvagen

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen anser att det saknas ett mer langsiktigt perspektiv for Ostkustbanan som
riksintresse. Uppsala C ar en trang passage med flera befintliga byggnader néra sparen.
Byggratten i planforslaget kommer dock att hamna nagot langre bort fran sparen an
befintlig byggnad och den byggratt som medges i géllande detaljplan. Den nya
byggnaden kommer darmed att hamna pa samma avstand fran sparen som
byggnaden pa andra sidan Vaksalagatan. Lansstyrelsen anser att det vore 6nskvart att
kommunen avvaktar att anta aktuell detaljplan tills dess att Trafikverket har tagit
beslut om att ga vidare med ett av stationsalternativen.

Trafikverket upplyser om att Ostkustbanan ska byggas ut med tva nya spar mellan
Uppsala C och Stockholms lansgrans samt att Uppsala C ska byggas om. Trafikverket
har dock inget uppdrag pa att bygga om Uppsala C med fler genomgaende spar.
Detaljplanen kan fortsatt forsvara arbetet med fler genomgaende spar pa Uppsala C.
Trafikverket tror dock inte att detaljplanen paverkar detinom dagens
planeringsramars ombyggnation av Uppsala C.

Regionen, Trafik och samhdille, anser att det saknas illustrationer i planen om hur det
nya vandsparet vid Osterplan samt tillhérande breddning av jarnvagsbron vid
Vaksalagatan med ett tredje genomgdende spar paverkar kvarteret Siv. Vidare saknas
det aven illustrationer om hur planen kan mojliggora en breddning av
jarnvagsomradet for framtida nya genomgaende spar. De riskreducerande atgarderna
som namns i planen utgar fran befintlig jarnvags narmaste sparmitt. Regionen undrar
om planen tar hojd for en eventuell utvidgning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Kommunen har fort en dialog med Trafikverket och Lansstyrelsen vilken resulterat i en
bedomning som innebar att det ar mojligt att bygga i grans med befintlig byggnad. En
utbyggnad med fler genomgaende spar norrut ar inte aktuellt i en 6verskadlig framtid.
Alternativet till planlaggning innebér att de befintliga bostadshusen star kvar. Dessa
bostadder ar utsatta fran buller fran jarnvagen och har byggts utan de sdkerhetsatgarder
som nu kan genomféras med en nybyggnation. Dessutom innebar planforslaget att det
ar ett langre avstand mellan sparen och byggnadens bottenvaningen dn det ar idag.
Trafikverket beslutade i februari 2022 att ga vidare med den [6sning som innebér en
breddning av den befintliga stationen.

Riksintresset Ostkustbanan beskrivs mer utforligt i planbeskrivningen.
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Det nya vandsparet paverkar inte kvarteret Siv eftersom det sparet borjar pd andra
sidan Vaksalagatan. Det finns tydliga illustrationer i planbeskrivningen som hor till
planforslaget fér del av Osterplan, PBN 2020-002055. Ett tredje genomgaende spar
ryms inom detaljplanens jarnvagsomrade. Det tredje genomgdende sparet kommer
dock att vaxlas 6ver pd befintliga spar innan det nar Vaksalagatan vilket gor att bron
inte behover breddas. Trafikverket utreder for narvarande en utvidgning av
stationsomradet med fler perronger men det finns dnnu inga detaljerade skisser. Om
det i framtiden behovs ytterligare spar narmare byggnaden ar det mojligt att
komplettera med ytterligare skyddsatgarder.

Sakerhet, risk vid jarnvag

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lénsstyrelsen bedomer att de foreslagna skyddsatgarderna for att skydda fastigheten
och dérmed minska risken for brandspridning fran en brand i eventuellt utslackt
brandfarlig vatska till byggnad anses tillrackliga. Lansstyrelsen papekar dock att
planforslaget avviker fran riktlinjerna om minst 25 meter bebyggelsefritt avstand och
att detinte ar tillrackligt redovisat i planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att
kommunen ska motivera avsteget fran rekommenderat bebyggelsefritt avstand och
varfor tidigare skyddsatgarder inte langre finns med i planforslaget.

Réddningsndmnden anser att det ska framga tydligt att Stockholms léns riktlinjer for
planering av vagar och jarnvagar med transport av farligt gods anger att det
bebyggelsefria avstandet ska galla oavsett resultatet i de riskutredningar som gors.

Réddningsndmnden papekar att planbestdmmelsen b, inte 6verensstammer med de
riskreducerande dtgardernai riskutredningen gallande utformningen av fonster och
fasader pa olika delar av byggnaden.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen kompletteras med ratt information angaende Stockholms lans
riktlinjer for planering av vagar och jarnvagar med transport av farligt gods. Dessutom
ska avsteget fran riktlinjerna motiveras tydligare.

| samradsforslaget var det tillatet att uppfora pelare som bar upp den utkragande
byggnadsdelen. For att skydda dessa pelare som da var placerade narmare an 20
meter fran sparet behdvdes en skyddsmur eller ursparningsral. | granskningsforslaget
ar det inte tillatet med nagon barande konstruktion narmare an 20 meter fran sparet.

Plankartan revideras sa att den 6verensstammer med riskutredningen. Delar av
fasaderna som vetter mot Storgatan och Roslagsgatan omfattas av tekniska krav pa
fasad och fonster. Bestammelsen b, andras sa att den uttrycker sig i brandteknisk klass
enligt riskutredningen.

Vattenmiljo

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Ldnsstyrelsen konstaterar att det framgar av underlaget att grundvattnet star under
tryck inom planomradet. Manga palar finns for den befintliga byggnaden och manga
nya palar tillkommer for den nya byggnaden. Det betyder att bade tidigare palar och ny
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palning maste sakerstélla att inget grundvatten kan komma att lacka upp utmed palar
eftersom det skulle innebara en resursmassig forlust for vattentakten som behover sitt
vatten i och med okad exploatering. Utlackande grundvatten kan transporteras vidare
via ledningsschakt som ansluter till fastigheten eftersom marknivan ligger 6ver den
hogsta grundvattennivan. Den spontning som planeras maste dven den sakerstalla att
inga Oppningar skapas ner till grundvattnet. Spontningen forvantas slas djupt eftersom
jarnvag och annan infrastruktur maste sakras fran stérningar. Lansstyrelsen betonar
vikten av att risken for grundvattenupptrangning beaktas och forebyggs infor och
under byggskedet.

Lénsstyrelsen paminner om att det finns ett icke forsamringskrav for mottagande
recipient som sannolikt ar Fyrisan.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Risken for grundvattenupptrangning ska beaktas och forebyggas infor och under
byggskedet. Den geotekniska utredningen samt planbeskrivningen kompletteras med
information om det.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att det finns ett icke
forsamringskrav for recipienten, Fyrisan.

Luftkvalitet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Pensiondrsforeningars Samarbetsrdd anser att byggnaden ska minskas i hojd
och volym sa att luftféroreningarna minskar. De anser dven att man ska plantera fler
trad pa torget och langs Paradgatan for att 6ka trevnaden och férbattra luften.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Kommunen har ett atgardsprogram for luft som f6ljs upp varje ar for att forbattra
luftkvaliteten i centrum och pa sikt uppna miljomalet Frisk luft. Genom att begransa
biltrafiken, inféra dubbdacksforbud, sanka tillaten hastighet, overga till eldrivna fordon
och forbattra renhallningen kan luften bli renare.

Planforslaget innebar att gangbanan langs Vaksalagatan blir tva meter bredare vilket
gor den mer generds och inbjudande. Det kommer dock inte finnas plats for trad da
befintliga ledningar tar mycket utrymme under mark. Genomforande av detaljplanen
innebar att allman plats rustas upp och blir mer trivsam. Nya illustrationer som visar
det har lagts in efter granskningen.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att det behdver foras en dialog med bolaget
angaende dagvattenurredningens forslag pa anslutning av dagvatten mot
Roslagsgatan. Idag har fastigheten anslutningspunkter i Storgatan.



Uppsala Vatten och Avfall AB anser dven att det inte framgar av planhandlingen om det
kommer att tillatas parkering langs med Roslagsgatan. Om sa ar fallet behover det
finnas tillracklig for att dra avfallskarl mellan avfallsutrymme och avfallsfordon.

Trafikverket upplyser om att det pagar en dialog mellan kommunen och Trafikverket
kring de markatgarder som kravs for bland annat dagvattenhanteringen i narheten av
Ostkustbanan. Det kommer bli aktuellt att teckna ett bevakningsuppdrag mellan
Trafikverket och kommunen for atgarderna och for att sakerstalla att planerade
markarbeten inte paverkar jarnvagens stabilitet. Avtalet ska vara tecknat innan
detaljplanen antas.

Trafikverket upplyser om att jarnvagens kraftledning ar belagen inom allman plats,
TORG, i detaljplanen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Samordning ska ske med Uppsala Vatten och Avfall AB angaende anslutningspunkt for
dagvatten.

Detaljplanen styr inte hur gatan utformas i detalj och var det ar tilldtet med parkering,
men det har nu tagits fram en illustration som visar hur gatan kommer att utformas.
Roslagsgatan ar inte avsedd for parkering men det kommer att vara méjligt att angora
med bil och alla leveranser samt avfallshamtning kommer att ske fran denna gata.

Kommunen ska teckna ett bevakningsuppdrag med Trafikverket vilket ska vara klart
innan detaljplanen antas. Planbeskrivningen kompletteras med detta i avsnittet om
genomfdrande.

Planbeskrivningen kompletteras med att Trafikverket har en kraftledning inom
planomradet.

Formalia

Yttranden fran remissinstanser och medborgare

Lantmadteriet papekar att de roda illustrationslinjerna pa plankartan behover placeras
sd att det ar tydligt var de pekar. Det galler sarskilt illustrationslinjerna for
bestammelsen f1 och f2 mot jarnvagen.

Lantmdteriet anser att det ska framga i tabellen pa sidan 38-39 att jarnvag ar
kvartersmark.

Lantmaditeriet vidhaller sin synpunkt fran samradet att det ar planstridigt att uppratta
servitut for dagvattenmagasin under allman plats.

Lantmdteriet anser att det bor framga pa sidan 40 att det faktum att ingen erséttning
ska utga bygger pa att parterna ar 6verens. Alternativt ska det flyttas och tas upp under
rubriken “Exploateringsavtal”.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning
lllustrationslinjerna pa plankartan réattas till.

Tabellen pa sidan 38-39 korrigeras sa att det framgar att jarnvag ar kvartersmark.
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Forvaltningen bedomer att nyttjanderéatt kan upplatas sa lange funktionen for allmén
plats sékerstalls och inte dventyras av upplatelsen. Planbeskrivningen fortydligas med
attdet ar avtalsservitut eller nyttjanderatt som avses.

Skrivning avseende ersattning vid markoverlatelser har lagts till i stycket om
exploateringsavtal da fragan regleras déri. Stycket rubricerat ” Ersattning for mark som
overgar till allman plats” utgar.

Ovriga fragor

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

En privatperson ar positiv till att kommunen mojliggor for nya byggnationer med plats
for handel eftersom det gynnar Uppsalas stadskarna och skapar arbetstillfallen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Synpunkten dverensstammer med planforslaget.

Kompletteringar och andringar efter granskning

Den miljotekniska undersokningen har kompletterats i november 2021.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Fanny Sundqvist
Planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna yttranden

Remissinstanser och
medborgare

Myndighet
Lansstyrelsen

Kommunala
lantmaterimyndighet
en

Polismyndigheten
Forsvarsmakten

Sakagare och
boende inom och
utanfor
planomradet

Trafikverket Region
Ost

Brf Oden Ygg

Brf Mejeristen
Kommunala
namnder,
forvaltningar med
flera

Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Kulturndmnden

Intresseforeningar
och
sammanslutningar

Uppsala
pensionarsféreningar
s samarbetsrad

Synskadades
riksforbund

Foreningen Varda
Uppsala
Hyresgastforeningen
Uppsala-Knivsta
Ledningsagare

Vattenfall
Eldistribution

Vattenfall varme

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Svenska kraftnat

Samr
ad

XX

Grans
kning
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Remissinstanseroch Samr Grans
medborgare ad kning

Skanova X

Global Connect (IP X

Only)

Trafik

Regionen, X X
kollektivtrafikforvaltn
ingen

Svedavia
Luftfartsverket
Ovriga

< X

Postnord
Privatperson 1
Privatperson 2

< X X X

Privatperson 3
Privatperson 4 X
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