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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Planen handlaggs med enkelt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5 kap 7 §.

HANDLINGAR

Planhandling

e Plankarta med bestammelser
e Plan- och genomférandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom foljande handlingar uppréttats:

e Samradslista

e Fastighetsforteckning

e Stallningstagande till betydande miljopaverkan daterad 2011-05-31.

Lashanvisningar

Plankartan &r den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t.ex.
ska vara allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprévning.

Plan- och genomftrandebeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forut-
sdttningar och de férandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att
kunna tolka plankartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen &r att sékerstélla ett genomfo-
rande av detaljplanen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtals-
skrivning for fordelning av kostnader mellan berdrda parter m.m. efter planens
antagande.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att gora det mojligt att stycka av en bostadstomt om minst
1000 kvm fréan fastigheten Storvreta 3:70.

PLANDATA
Geografiskt lage

Planomradet, Storvreta 3:70 &r belaget centralt i Storvreta och angodrs fran Jan
Eriks vdg.

Areal
Planomradet omfattar ca 2350 kvm.

Marké&goforhallanden
Marken &r i privat ago.



BEHOVSBEDOMNING

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget &r av begran-
sad betydelse, saknar intresse for allménheten och &r forenligt med oversikts-
planen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen den bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande miljopaver-
kan enligt MB 6:11. En miljébeddémning enligt MB 6:11- 6:18 beddms darmed
ej behdva genomforas. (se bilaga: Behovsbeddmning for miljobedomning).

Lansstyrelsen delar, i sitt yttrande daterat 2011-09-02, kommunens bedémning
att en planlaggning enligt rubricerat férslag inte antas medfora risk for bety-
dande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

| Oversiktsplan for Uppsala 2010 anges Storvreta som ett av 14 nya storre ut-
vecklingsomraden. Arbete med en fordjupad 6versiktsplan pagar med avsikt att
forbereda orten for en expansion av bostéder, verksamheter och transportinfra-
struktur. Fram till dess att férdjupningen ar antagen hanvisas till géllande orts-
fordjupning for Storvreta. Planomradet ligger enligt ortsférdjupningen inom
omrade med beskrivningen “befintlig tatortsmiljo med majlighet till viss for-
tatning/omvandling”.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av tva géllande detaljplaner. Fastigheten Storvreta 3:70
omfattas av dels detaljplan for Storvreta 3:50, 3:51, 3:52 m.fl, (dp 1211B) fran
1968 dels av detaljplan for Storvreta 38:1 m.fl. (dp1211F) fran 1998. Den
forstnamnda anger for tomten bostadsandamal, fristaende i ett plan. Den sist-
namnda detaljplanen medger anvéndningen skola, handel.
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PLANENS INNEHALL

Detaljplanen innebar att del av fastigheten Storvreta 3:70 kan styckas av och
bebyggas med en fristaende villa. Det innebér vidare att den del av fastigheten
3:70 som idag ar planlagd for skola och handel och anvands som skolgard blir
planlagd for bostadsandamal.

Allman omradesbeskrivning

Planomradet &r belaget i centrala Storvreta. Fastigheten Storvreta 3:70 utgors
av en villatomt. Den del som &r tankt att styckas av ar obebyggd och omfattas i
géllande plan av byggnadsforbud (prickmark). Den 6stligaste delen av tomten
anvands av och hyrs ut till narliggande skola, Fridhemsskolan, som skolgard
och ar planlagd for det &ndamalet (skola) samt handel.
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Norra delen av planomradet, bostadstomten. Byggnaderna pa bilden ligger utanfor
planomradet (det gula huset ar del av Fridhemsskolan).
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Bebyggelse

Detaljplanen medger tva tomter pa Storvreta 3:70. Den tillkommande tomten
ska angoras fran Jan Eriks vag via ett skaft langs den ursprungliga fastighetens
sodra langsida. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 220 kvm per fastighet,
varav minst 30 kvm maste reserveras for garage/komplementbyggnad. Bebyg-
gelsen far uppforas i en vaning. Huvudbyggnad far inte placeras narmare tomt-
grans an 4,5 meter, komplementbyggnad inte ndrmare &n 1 meter.

Service

| Storvreta finns tillgang till utbyggd service som till exempel matvarubutik,
vardcentral, skola och forskola.

Trafik

Detaljplanen omfattar ingen gatumark. Saval befintlig som tillkommande villa-
tomt angors via Jan Eriks véag.



Kollektivtrafik

Storvreta trafikeras av flera busslinjer till och fran Uppsala samt upptéget som
gar mellan Upplands-Véasby och Gavle. Busshallplats finns langs Arentunava-
gen, ca 100 m fran planomradet. Tagstationen ligger ca 500 meter sdder om
planomradet.

Stérningar

Trafikbuller

Planomradet ligger ca 35-40 meter fran jarnvagen vilket kan innebéra stérning-
ar i form av buller.

Riksdagen har angett foljande riktvéarden for trafikbuller vid nybyggnation av

bostadsbebyggelse;
e 30 dBA ekvivalentniva inomhus
e 45 dBA maximalniva inomhus nattetid
e 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)
e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

En tidigare utford bullerutredning i grannskapet visar pa ekvivalenta bullerni-
vaer mellan 51-58 dBA pa ungefar samma avstand fran jarnvagen som den
planerade villatomten ligger. Befintlig bebyggelse mellan jarnvégen och den
nytillkommande tomten ar dock sluten i detta fall, vilket har en avskarmande
effekt som sannolikt ger lagre bullernivaer. Det ar darmed rimligt att bedéma
att bullret fran forbipasserande tag ar det nagot lagre inom planomradet.

Gallande riktlinjer for bostadsbebyggelse, avseende buller, ska foljas.

Farligt gods

Jarnvagen utgor led for farligt gods. Sannolikheten att en tagolycka sker ar
relativt 1ag, generellt sett, men konsekvenserna i ett tatbebyggt omrade kan bli
stora om det sker. Med anledning av detta har en riskanalys™ bestéllts i sam-
band med planering av en angransande fastighet. Bedémningen visar pa en lag
sannolikhet for att manniskor och byggnader pa Storvreta 3:70 skadas av en
ursparning (mekanisk paverkan) da det finns bebyggelse mellan tomten och
jarnvégssparen.

Den befintliga bebyggelsen langs jarnvagen utgor ocksa ett bra skydd mot
splitter i samband med en eventuell explosion. Sannolikheten for explosion
bedéms dock vara lag. Sannolikt utgor utslapp av toxisk eller brandfarlig gas
det storsta hotet. Konsekvenserna kan minskas genom lamplig placering av
friskluftsintag och avstdngningsbar ventilation.

! Overgripande riskanalys Storvreta 3:70 och 3:87, Granskningshandling 2011-05-26, utférd av WSP Brand och
Risk



Teknisk forsoérjning

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for den allmanna VA-
anlaggningen. Anslutningsavgift ska betalas enligt géllande taxa.

Avfallshamtning kommer att ske utmed Jan Eriks véag. Dragvagen for avfalls-
karl ska vara hardgjord och dragavstandet vid hamtning ska understiga 10 me-
ter.

Fastigheten ligger inom vattenskyddsomrade for kommunens vattentakter i
Uppsala och Vattholmaasarna. Gallande skyddsforeskrifter ska beaktas.

GENOMFORANDE

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsratt
Fastighetsdagaren ansvarar for genomférandet av eventuell fastighetsreglering.

Tekniska utredningar

Byggherren bekostar de utredningar som &r nédvéndiga for bygglovprovning-
en/bygganmalan.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamning patraffas ska det
anmalas hos Lansstyrelsen. Exploatdren bekostar da de arkeologiska utred-
ningar som kan komma att kravas.

Trafikbuller

En separat utredning for att klargora buller fran jarnvag har inte genomforts i
samband med planarbetet. Daremot har information hamtats fran en utredning
som utforts i narheten, pa ungefar samma avstand fran jarnvagen.

Jarnvég, farligt gods

Nérheten till jarnvégen, som utgor transportled for farligt gods, har dven inne-

burit att en riskutredning gjorts i inledningen av planarbetet. Utredningen visar
att risk for mekanisk skada fran ursparat tag ar lag. Sannolikt utgor utslapp av

toxisk eller brandfarlig gas det storsta hotet.

Tekniska utredningar

Eventuell flytt/forandring av befintliga el-anlaggningar utfors av Vattenfall
men bekostas av exploattren. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelut-
sattning begaras. Befintliga el-anlaggningar maste hallas tillgangliga under alla
skeden av plangenomférandet.

Ansvarsfordelning

Byggherren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett
genomforande av detaljplanen.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska bli antagen av byggnads-



namnden hosten 2011. Under forutséttning att planen inte éverklagas vinner
den laga kraft tre veckor darefter.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och sokande. Medverkande konsult har varit Teng-
bom Stockholm och Tengbom Uppsala.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2011

Ulla-Britt Wickstrom
planchef
Beslutsdatum

Antagen av byggnadsnamnden: 2011-10-20
Laga kraft: 2011-11-17





