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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora nya byggratter samtidigt som de hoga kultur- och
arkitekturhistoriska varden som finns inom planomradet varnas. Planen ska verka for
att skapa ett nytt, vardigt avslut pa den sammanhangande bebyggelse som ramar in
den sodra delen av Osterplan och &r synlig fran jarnvagen.

Planen gor det mojligt att uppfora ett tjugotal ldgenheter med varierande boyta
fordelat pa tva nya byggnadskroppar. Det fore detta tingshuset, fran mitten av 1950-
talet, skyddas mot rivning och forvanskning saval utvandigt som invandigt. Tingssalen
kommer fortsatt vara tillganglig for publika andamal. Utover bostader och
centrumverksamhet planlaggs delar av planomradet som O - tillfdllig vistelse. Syftet
med det ar att mojliggora verksamheter som erbjuder tillfallig vistelse, exempelvis
lagenhetshotell.

Samradsyttrande

Totalt antal inkomna 37

Beslutsdatum

Beslut om planuppdrag 27 april 2017
Beslut samrad 21 november 2019

Samrad 9 november 2020 - 21 december 2020
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen var pa samrad mellan 9 november och 21 december, 2020. Ett digitalt
informationsmote holls 3 december 2020.

Under samrddstiden har 37 skriftliga synpunkter inkommit, varav tva utan erinran.
Synpunkterna behandlar i huvudsak planforslagets gestaltning, kvarterets
kulturmiljovarden, samt trafikmangd och tillgangligheten av parkeringar.

Lansstyrelsens synpunkter beror huvudsakligen riksintresset for kulturmiljon, buller
och dagvattenhantering.

Lansstyrelsen anser, enligt sitt yttrande daterat 21 december 2020, att betydande
miljopaverkan orsakat av planens genomférande inte gar att utesluta. De bedomer att
samradsforslaget medfor en risk for skada pa riksintresset for kulturmiljo Uppsala stad
C40. Efter samradsskedet har ett uppdaterat forslag med en annan gestaltning tagits
fram. Det uppdaterade forslaget medfér enligt lansstyrelsen inte en risk for vasentlig
skada pa riksintresset.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Ennyrubrik om Uppsalas innerstadsstrategi har lagts till i planbeskrivningen.

e Planforslaget utgar fran en uppdaterad gestaltning.

e Byggraitten mot Osterplan har kortats av for att synliggéra tingshusets
panoramafonster.

e Utredningar om trafikbuller, komfortvibration, solstudier, dagvatten och
riskanalysen for grundlaggning har uppdaterats. Samma galler for
riskbedémningen avseende planomradets narhet till jarnvagen.

e Riskbedomning for grundvattentakten och en antikvarisk
konsekvensbeskrivning har tillkommit.

e Planbestammelsen f; har tydligare beskrivits i planbeskrivningen.

e Planbestammelsen f, har utgatt och ersatts av en placeringsbestammelse.

e Beskrivningen om projektet Fyra spdr har uppdaterats.

e Syftet med planbestdmmelserna angaende riskkallor som ar kopplade till
jarnvagen har till granskningen andrats och fortydligats.

e Ettstycke om resurshallning har lagts till i planbeskrivningen.

e Planbestammelse som anger att innergarden inte far anvandas som parkering
har tillkommit.

e Innergardens syfte som vistelseyta har starkts med planbestammelsen n,.

e Planbeskrivningen har fortydligats med information om att planomradet
endast bestdr av kvartersmark och att eventuell fastighetsbildning sker pa
initiativ av fastighetsagaren.

e Stycket om sociala aspekter i planbeskrivningen har uppdaterats avseende
tillganglighet och barnrattsperspektiv.

e Planbeskrivningen utgar nu fran en tillganglighetsanpassad mall.



Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i

planforslaget:

Inom samradkretsen

Ej tillgodosedda
synpunkter

Brf ”Lindagard”

Brf "Trudhem”
Brf "Uppsalahus 11”

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4

Ovriga for kinnedom

Ovriga for kinnedom

Lansstyrelsen
Polisen

Funktionsratt Uppsala
kommun

Kulturnamnden
Aldrenamnden
Raddningsnamnden
Miljo- och
halsoskyddsnamnden
Utbildningsnamnden

Foreningen Varda
Uppsala

Hyresgastforeningen
Uppsala

penionarsforeningars
samarbetsrad

Naturskyddsféreningen

Cykelframjandet
Uppsala

Uppsala Vatten och
Avfall AB

Samrad

Samrad

>

< X X X

<X X< X X P

>
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Ovriga for kinnedom  Samrad

Telia Sonera Skanova X
Access AB

Vattenfall AB Heat X
Sweden

IP Only X
Trafikverket X
Region Uppsala X
Privatperson 5 X
Privatperson 6 X
Privatperson 7 X
Privatperson 8 X
Privatperson 9 X
Privatperson 10 X

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning.

For att ge en god 6verblick av samradet och stadsbyggnadsforvaltningens bedémning
ar dessa sammanstallda amnesvis efter planskede.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Lansstyrelsen anser att planférslaget lings med Osterplan riskerar att upplevas som
dominerande i sin utformning jamfort med angransande byggnader. De anser vidare
att om det ska kunna ske en byggnation pa Kvarngardet 25:4 sa behdver forslaget
anpassas bade till bebyggelsen vid Osterplan och till tingshuset. De hanvisar till
oversiktsplanen och innerstadsstrategin och anser att kommunen boér redovisa hur
detaljplanen bidrar till stadens kvalitet, forbattrar forutsattningarna for stadsliv och
hojer den arkitektoniska nivan.

De anser vidare att forslaget mot Storgatan ar olampligt ur kulturmiljosynpunkt. De
anser ocksa att det foreligger stor risk for att tingshusets gavel forvanskas genom den
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foreslagna byggnationen. Lansstyrelsen onskar ocksa att planbestammelserna f, och f,
bor forklaras battre i planhandlingarna och att tingshuset och dess gard bor skyddas
med skyddsbestammelse g. Det motiveras med att tingshuset hyser stora
kulturhistoriska varden och ar i byggnadsminnesklass.

Foreningen varda Uppsala (FVU) anser att en nybyggnation likt samradsforslaget
riskerar att patagligt minska tingshusets byggnadsmassiga varde. De anser att
byggnaden mot Storgatan bor utga helt samt att tillbyggnaden mot Osterplan kortas
ner till cirka sju meter.

Kulturforvaltningen bedomer att den foreslagna byggnaden mot Storgatan kommer
dominera gatubilden och att dess placering ar inklamd i den sarskilt vardefulla
bebyggelsemiljon. De anser att byggnaden mot Storgatan ar ett kraftigt storande
intrang och bor strykas ur forslaget. Uppsala pensiondrsforeningars
samarbetsnamnd (UPS) menar att det inte ar vardigt tingshuset att dess synlighet
fran Osterplan kommer skymmas av den foreslagna bebyggelsen.

BRF Lindagard anser att den foreslagna byggnaden mot Storgatan ar for hég och bor
sankas med ett vaningsplan. Flera privatpersoner ifragasatter den foreslagna hojden
pa huset mot Storgatan och anser att den inte matchar den 6vriga bebyggelsen langs
med Storgatan. Oro kring att det blir for trangt och kommer upplevas som
ihopklumpat uttrycks. Uppsala pensionarsforeningars samarbetsnamnd (UPS)
tycker att byggnaden mot Storgatan blir valdigt smal. BRF Uppsalahus 11 bedomer att
forslaget kommer medfora forsamrade ljusforhallanden och samre utsikt mot
domkyrkan.

En privatperson uttrycker ocksa en oro 6ver vardeminskning pa sin lagenhet som en
foljd av forsamrad utsikt mot domkyrkan.

Flera privatpersoner anser att forslaget inte ar anpassat till den radande stilen pa
bebyggelsen langs med Osterplan. Det uttrycks dnskemal om att bevara parkmiljon
med boulebanan samt att forstarka omradet som en gron enhet, istéllet for att tillata
ny bebyggelse. En privatperson anser vidare att det ar en skam att dolja arkitektonisk
historia med nybyggen och Uppsala pensionédrsforeningars samarbetsnamnd (UPS)
ifrdgasatter formuleringen om att forslaget skulle vara ett vardigt avslut pa befintlig
bebyggelse. De anser att tingshuset och Osterplan 13 redan medfér ett vardigt avslut
pa kvarteret.

En privatperson uppmarksammar om en marmorplatta som finns pa tingshusets
vastra fasad, och menar att den ar en rest fran den kyrksal som statt pa fastigheten
tidigare. Onskemal om att marmorplattan ska skyddas framférs. En annan
privatperson anser att klattervaxten pa brandgaveln mot tingshuset bor varderas
hogre, medan en tredje privatperson menar att brandgavlarna kan bearbetas med
vaxtlighet eller konst, istallet for ny bebyggelse.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsnamnd (UPS) ifragasatter om det
verkligen ar mojligt att bygga foreslagen byggnad mot Storgatan utan att forvanska
tingshusets fasad eftersom "tingshuset ska bevaras exteriort”. En privatperson
ifrdgasatter om det ar tillatet enligt lagstiftningen att det g-markta tingshuset byggs
ihop med en ny byggnad. BRF Trudhem tycker att den tidigare g-markningen inte
visas respekt i och med nuvarande planforslag. De anser ocksa att det inte visas nagon
hansyn till omradets kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden och att
den foreslagna nybyggnationen reducerar det kulturhistoriska vardet for Kvarngardet
25:4 avsevart.
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En privatperson har uttryckt sig positivt med nya byggratter i Uppsala som ar en
vaxande kommun. En annan privatperson anser det [dmpligt att tilldta byggnation i
mindre skala om tva vaningar, da i stil med tingshuset. Flera privatpersoner har
onskat att den foreslagna bebyggelsen bor efterliknas tingshuset mer genom att
forslaget istallet ges en rod tegelfasad. Hyresgastforeningen onskar att fasaden mot
Osterplan omarbetas for att bittre passa in i stadsbilden. BRF Lindagard foreslar att
mer tegel tas upp i byggnaden mot Osterplan, exempelvis langs med loftgangarna.

Lansstyrelsen uppmanar kommunen att ta fram en kulturmiljoutredning som
behandlar fler fastigheter an Kvarngardet 25:4. Kulturforvaltningen efterfragar en
kulturhistorisk utredning och konsekvensanalys avseende tillkommande bebyggelse.
BRF Uppsalahus 11 efterfragar en kulturhistorisk utredning.

Funktionsratt Uppsala kommun anser att hojderna i plankartan ska reglera sa att
bostadsbebyggelsen maste vara minst 3 vaningar.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Gestaltningsfragor engagerar, vilket syns bland de inkomna samradsyttrandena. Vissa
vill att den nya bebyggelsen ska efterlikna tingshuset medan andra vill att den ska
inspireras av Osterplan 13. Till granskningen har en ny utformning arbetats fram.
Byggratten mot Osterplan har kortats av for att synliggora tingshusets
panoramafonster vasterut. De tva byggnaderna illustreras till granskningen i ljust tegel
och i en mer stillsam utformning. Syftet med det ar att de nytillkomna byggnaderna
inte ska upplevas som dominerande i sin omgivning. De ger ocksa ett avslut pa
kvarteret som i planbeskrivningen beskrivs som vardigt eftersom de tva brandgavlarna
fran Kvarngardet 25:1 ges liv med ny anslutande bebyggelse. Resonemang kring det
har lagts till i planbeskrivningen under rubriken gestaltning.

Till granskningen har planbestammelsen f; fatt utokad beskrivning. Planbestammelse
f, har utgatt och ersatts av en placeringsbestammelse. Istallet for skyddsbestammelse
g har tingshuset skyddats med rivningsforbud och flertalet varsamhetsbestammelser.
Den tillhérande gardens informella karaktar har enligt Upplandsmuseets
kunskapsunderlag forvanskats med tata hackar langs husfasaderna.
Planbestammelser som anger att garden inte far anvéandas som parkering och att
garden dr avsedd for utevistelse, lek och plantering har tillkommit till granskningen.

Den féreslagna byggratten mot Storgatan bidrar till att bygga vidare pa brandgavlarna
fran Kvarngardet 25:1. Ytan mellan tingshuset och grannfastigheten har karaktéren av
en baksida. Befintlig bebyggelse pa vardera sida om Storgatan ar varierad idag.
Bebyggelse fran 1880-talet till 2000-talets borjan, med hojder om tva till fem vaningar,
samsas langs med gatan. Den foreslagna byggratten bidrar till omradets variation, med
en arsring fran 2020-talet.

Det &rinte troligt att marknadsvéardet pa en lagenhet i centrala Uppsala sjunker. Det
finns en stor efterfragan pa bostader som gor att marknadsvéardet stiger.

| den géllande detaljplanen fran 2004 skyddas tingshuset med q med fokus pa
interidren, exterioren men ocksa garden. | den tillhérande planbeskrivningen forklaras
att ”andringar av fasaden far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och
kulturhistoriska varden”. Gaveln pa tingshusets sédra flygel har genom aren forandrats
med en ny entré och ett fonster som har murats igen. Enligt Upplandsmuseets
byggnadsminnesutredning har ombyggnationen av gaveln medfort att tingshusets
kulturhistoriska varde har minskat. Gaveln har dessutom liten exponering ut mot
omgivningen. Den foreslagna tillbyggnaden mot Storgatan bedoms darfor inte
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medfdra nagon forvanskning av tingshuset som helhet och inte sta i konflikt med g-
markningen.

Den féreslagna byggratten mot Osterplan gér i linje med Osterplan 13 och de andra
byggnaderna som vetter mot jarnvagen. Parkmiljon med den tillhérande boulebanan
ingar inte i planomradet. Utveckling av parkmiljon och bevarande av boulebanan ar
fortsatt mojlig dven om detaljplanen far laga kraft och bostadshusen byggs.

Till granskningsforslaget har byggnaden mot Osterplan kortats av for att inte d6lja
Tingshusets panoramafonster. Trots det kommer tingshuset delvis doljas i vyn fran
Osterplan. Delen som déljs har en enklare karaktar och en majoritet av de
kulturhistoriska varden som Upplandsmuseet har pekat ut kommer fortsatt vara
synliga fran Osterplan.

Marmorplattan som aterfinns pa tingshusets vastra fasad kan anses vara en
fasaddekoration. Darmed ingar den i varsamhetsbestammelsen som bland annat
anger att fasaddekorationer ska bibehallas och inte far forenklas.

| samradsskedet har kunskapsunderlaget om tingshuset som Upplandsmuseet tagit
fram fungerat som underlag till beskrivningen av kulturmiljon. Den beskriver
tingshusets varden och fastighetens historiska bakgrund. For att komplettera med
narliggande fastigheter har det till granskningen ocksa tagits fram en
kulturmiljoutredning med en konsekvensanalys av forslaget.

Detaljplanen reglerar inte en lagsta hojd for byggnaderna eftersom det saknas motiv
till det. Fastighetsagaren har dock for avsikt att uppfora byggnaderom 4 och 5
vaningar vilket medfor krav pa hiss.

Trafik och tillganglighet
Trafikverket fortydligar att projektet Fyra spdr endast stracker sig till Uppsala C.

Cykelframjandet Onskar att detaljplanen bor specificera ett tal for cykelparkeringar
for boende.

Funktionsratt Uppsala kommun anser att det i plankartan bor faststallas var
parkeringar for rérelsehindrade ska placeras. De anser ocksa att en komplett
utvardering 6ver personer med funktionsnedsattningarnas tillganglighet utifran
Uppsala kommuns Handlingsplan for full delaktighet for personer med
funktionsnedsdittning gors.

BRF Lindagard férordar att byggprojektet koordineras med byggnationen av
planskilda korsningar, for att undvika byggkaos.

Flera privatpersoner uttrycker oro over tillgangligheten pa parkeringar och 6kad
trafikmangd pa Osterplan och Storgatan vid byggnation.

BRF Trudhem tycker att en sammantagen utredning for de planerade ombyggnationer
som finns i ndromradet maste genomforas. De exemplifierar med de planskilda
korsningarna for S:t Persgatan och S:t Olofsgatan, samt vandsparet for jarnvdgen. De
uttrycker oro kring 6kad trafikmangd i omréadet och Osterplans utformning som
gangstrak till forman for breddad gatustracka. De menar att ytan for eventuell framtida
etablering av parkomrade blir mycket liten.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen uppdateras utifran Trafikverkets fortydligande kring projektet Fyra
spar.

Detaljplanen reglerar inte antalet cykelparkeringar eller var de ska placeras. Uppsala
kommun har riktlinjer for cykel som ska uppfyllas. Cykelstallen som ar placerade mot
Storgatan och mot S:t Olofsgatan kan sta kvar och bli fler till antalet eftersom
forgardsmarken ar stor. Det ar ocksa mojligt att anldgga cykelparkeringar i kdllare.

Parkering for rorelsehindrade kommer inte faststallas i plankartan. Lamplig plats for
dessa ar mot Storgatan. Detaljplanen skapar forutsattningar for tillgangliga bostader
och verksamheter. Tillgangligheten sakerstalls sedan i de kommande byggloven.

Det &r inte en detaljplans syfte att reglera nér byggnation ska paborjas. Finns det
mojligheter att koordinera byggnationen av planskilda korsningar med andrai
narheten framtida utvecklingsprojekt ar det positivt, men inget som kommer regleras i
detaljplanen.

Parkeringsbehovet som 6kar i och med tillkommande bostader ar avstamt med
Uppsala parkerings AB. Boende i de tillkommande bostaderna kommer erbjudas
parkeringsmojligheter i centralgaraget . Osterplan &r inte avsett att bli
boendeparkering for dessa.

Utokad gatubredd till forman for de planskilda korsningarna ar inte en fraga for
detaljplanen kvarteret Trudhem att besvara. Samma galler for minskad yta for
parketablering pa Osterplan, eftersom dessa férandringar inte beror pa utvecklingen
av fastigheten Kvarngardet 25:4. En sammantagen utredning har inte gjorts.
Trafikmangden i omradet kan vantas 6ka, men trafikflodet bedoms bli battre eftersom
de planskilda korsningarna innebar att koer vid bomfallning upphor.

Halsa och sakerhet

Miljoforvaltningen saknar en underrattelse om vilka markfororeningar som patraffats
pa fastigheten. De vill ocksa att den miljotekniska markundersékningen ska
uppdateras till granskningen med fokus pa vilka jarnvagsrelaterade fororeningar som
kan ha tillkommit fran bekdampningsmedelsrester.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor se over fler [6sningar pa bullerhantering én
bullerskarm. De foredrar tekniska l&sningar.

Trafikverket informerar om att det i projektet planskilda korsningar inte kommer ingd
nagra bullerskyddskarmar och att prognosaret 2040 darfér behover justeras i
bullerutredningen. De vill ocksa att bullerutredningen ska redovisa vilka varden som
galler for varje individuellt vaningsplan, och att vardena inte ar i intervallform.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsnamnd (UPS) ifragasatter den foreslagna
bostadsgarden och anser att den kommer paverka manniskorna som vistas i husen
negativt.

Funktionsratt Uppsala kommun anser vidare att planen bor regleras med vilken typ
av vegetation som tillats planteras inom omradet for att ta hansyn till pollenallergiker
och liknande.

Uppsala brandférsvar dnskar fortydligade planbestammelser i plankartan angdende
riskkallor som &r kopplade till jarnvagen. De uttrycker ocksa osékerhet kring
raddningstjanstens hojdfordon, om tillgangligheten for dessa ar tillracklig.
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Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

| den miljotekniska markundersékningen framgar vilka markfororeningar som
patraffats pa fastigheten. Fastighetsagaren har ombetts att skicka in en underréttelse
till miljoforvaltningen. Vilka jarnvagsrelaterade fororeningar som kan ha tillkommit
fran bekdampningsmedelsrester utreds bast nar tjalen gatt ur marken. For att inte
fordroja planprocessen ytterligare kan den kompletterande undersokningen goras i
samband med byggskedet.

Trafikbullerutredningen har till granskningsskedet uppdaterats med nya varden i och
med att bullerskarmar inte langre ingar i Trafikverkets projekt for planskilda
korsningar. Bullervardena for varje vaningsplan har inte uppdaterats med exakta tal da
det ar komplext att méata i exakta tal. Intervallform har darfor valts for en sakrare
redovisning av resultatet.

Efter samradet har den foreslagna byggnaden mot Osterplan kortats av vilket ger en
nagot storre gardsyta. Detaljplanen méjliggor dessutom takterrass dar boende har
mojlighet att vistas. For besokare av Traffpunkten dr garden fortsatt tillgénglig som
vidare ansluter till Osterplans parkstraksmiljo.

Att reglera vilken typ av vegetation som tillats inom planomradet ingdr inte i planens
syfte. For vidare dialog om vegetation bor fastighetsagaren kontaktas.

Syftet med planbestammelserna angaende riskkallor som ar kopplade till jarnvagen
har till granskningen andrats och fortydligats. Volymen i granskningsforslaget bedoms
ge plats for ett TR-2-trapphus som kan hantera utrymning,

Sociala aspekter

Aldrenamnden uttrycker betydelsen fér traffpunkten i tingshuset, att dess funktion
bevaras. De anser ocksa att en del av bostaderna med fordel kan anpassas for aldre,
exempelvis genom seniorbostader.

Polisen har [amnat in ett yttrande déar de efterfragar en riskanalys som beskriver
brottsforebyggande arbete. Polisen foreslar att kommunen ska anvanda sig av det
material som stiftelsen Tryggare Sverige har tagit fram.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Detaljplanen regleras med markanvandningen C for centrum som bland annat syftar
till att verksamheter likt traffpunkten ska kunna bevaras. P4 samma séatt ar det enligt
detaljplanen mojligt att bygga bostader, daribland seniorbostider. Onskemalen har
framforts till fastighetsagaren.

| avsnittet Planens konsekvenser under rubriken Sociala aspekter lyfts
trygghetsperspektivet och vad en nybyggnation kan medféra for omradet.

Uppsala kommun har ett samarbetsavtal med stiftelsen Tryggare Sverige i syfte att
fanga upp fragor kring sakerhet och trygghet tidigt i kommunens stadsutveckling.
Kommunen anvander checklistor och riktlinjer som utgar fran stiftelsens handbok.
Dessa behandlar bland annat aspekter som gestaltning, tydlighet och social kontroll.
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Klimat och miljo

Lansstyrelsen papekar att tingshusets tak ar av koppar, vilket frigér kopparjoner och
ar miljofarligt vid dagvattenhantering. Lansstyrelsen onskar darfor en tydligare
beskrivning av hur dagvattnet ska hanteras utifran kopparns paverkan.

De vill ocksa att det tydligt ska framga i planhandlingarna om forslaget riskerar att
paverka det ytliga grundvattnets niva. De efterfragar ocksa den ”platsspecifika
riskanalys” som enligt dagvattenutredningen ska tas fram.

Naturskyddsforeningen saknar en beskrivning av utslapp av vaxthusgaser i samband
med detaljplanen. De foreslar utredningar kring det och biologisk mangfald, samt att
detaljplanens riskanalys ska kompletteras med halsorisker kopplade till motortrafiken
i omradet.

Cykelframjandet foresldr att en utredning gors for att berakna detaljplanens
klimatpaverkan samt for att ge forslag till hur utslappen av vaxthusgaser kan minskas.

Uppsala Vatten och Avfall AB konstaterar att kanslighetskartan for grundvattnet visar
pa hog kanslighet. De menar att den geotekniska undersokningen visar pa ett lerdjup
om 13,5-15 meter, vilket kan gora att kategoriseringen kan dndras till mattlig zon. For
att andringen ska kunna goras kravs fler matpunkter.

BRF Trudhem menar att nédvandiga forandringar av markférhallandena kan paverka
befintliga byggnader negativt. De papekar att det &r viktigt att schaktning- och
palningsarbeten inte medfor temporar eller permanent sdnkning av grundvattennivan.
Kontrollprogram i samband med den typen av arbete maste upprattas for att
beddémningar av matresultaten ska kunna goras. De efterfragar att en sakkunnig
person gor en bedomning av omradet. En privatperson uttrycker oro kring palning
och andra markarbeten och hur det paverkar intilliggande fastigheter.

BRF Trudhem anser ocksa att de ljusa, 6ppna platserna i kvarteret maste varnas och
papekar att tingshuset inte kommer kunna vara synligt i sin helhet fran Osterplan i och
med den foreslagna byggnationen. De papekar ocksa att det ar viktigt att gardsmiljcer
utformas med stor omsorg med stora vistelsevarden som foljd.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Dagvattenutredningen har till granskningen uppdaterats med en beskrivning av
tingshusets koppartak och hur det paverkar dagvattnet. Den platsspecifika
riskanalysen har ocksa tagits fram och ar beskriven under avsnittet Riskbedémning for
Uppsala- och Vattholmadsarna i planbeskrivningen. Planbeskrivningen har
uppdaterats avseende det ytliga grundvattnets niva.

Detaljplanen ar begransad och ror endast utveckling av en fastighet. Det ar darfor inte
rimligt att gora en sarskild utredning om paverkan pa klimatet eller om biologisk
mangfald. | planbeskrivningen, under avsnittet "planens konsekvenser”, har ett kort
stycke om resurshallning lagts till.

Till planen har en riskanalys for grundlaggningsarbeten gjorts. | riskanalysen finns ett
kontrollprogram som anger vilka matningar som behovs fore, under och efter
markarbeten pa Kvarngardet 25:4. Framtida entreprendr behover se till att
kontrollprogrammet foljs, vilket en sakkunnig far bedéma. Riskanalysen visar hur
palning och andra markarbeten kan utforas utan att medféra skador pad intilliggande
fastigheter.
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Till granskningsférslaget har byggnaden mot Osterplan kortats av for att inte délja
tingshusets panoramafonster. Trots det kommer tingshuset delvis déljas i vyn fran
Osterplan. Delen som déljs har en enklare karaktar och en majoritet av de
kulturhistoriska varden som Upplandsmuseet har pekat ut kommer fortsatt vara
synliga fran Osterplan. Gardsmiljon ar viktig och i huvudsak dr det den grusade
parkeringen som tas i ansprak till frman for bostadsbebyggelse. Pa taket pa
byggratten mot Osterplan ges ocksa méjlighet till en kompletterande vistelsemiljo i
form av terrass.

Teknisk forsorjning
Vattenfall Eldistribution bedomer att deras ledningar inte paverkas av detaljplanen.

Vattenfall AB Heat Sweden bedomer att den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvarmenatet.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Yttrandena fran Vattenfall har noterats.

Fastighetsrattsliga atgarder

Kommunala lantméaterimyndigheten 6nskar enstaka fortydliganden kring
ansvarsfordelning och fastighetsrattsliga atgarder, att det inte finns nagon allman plats
inom planomradet.

Onskemal om att Uppsala kommun ska képa tillbaka fastigheten har uttryckts av
enstaka privatpersoner.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Planbeskrivningen har korrigerats i enlighet med kommunala lantmaterimyndighetens
synpunkter.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen ser positivt pa nuvarande fastighetsagares forslag till
utveckling av Kvarngardet 25:4. Det finns darfor inget tydligt motiv for kommunen att
kopa tillbaka fastigheten.

Planprocessen och formalia

BRF Trudhem anser att planen strider mot plan- och bygglagen, miljobalken,
kulturmiljolagen samt ett flertal kommunala styrdokument och riktlinjer, samt tidigare
kulturmiljobedémningar.

Uppsala pensionarsforeningars samarbetsnamnd (UPS) anser att planforslaget inte
ar fullstandigt da det saknar 3D-modell och nollalternativ. De anser vidare att planen
strider mot arkitekturpolicyn, innerstadsstrategin, klimatfardplan, hallbarhetslofte,
plan- och byggnadslagen forvanskningsforbud och varsamhetskrav samt aldrevanlig
stad.

BRF Trudhem uppmarksammar och ifrdgasatter bytet av planforfarande som vid
planuppdraget var utokat, men till samradet dndrats till standardforfarande. De vill
veta vad som foranlett bytet av forfarande och anser att planen ar av sadant allmant
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intresse att det ska vara utokat forfarande. De undrar ocksa var dokumentationen for
undersokningen finns och 6nskar en redovisning av materialet som bedomt fragan om
betydande miljopaverkan. BRF Trudhem ifragasatter ocksa varfor det inte gjorts en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Funktionsratt Uppsala kommun informerar om att de inte fatt ta del av
samradsutskicket trots att de star med pa samradslistan. De 6nskar att det ses over till
granskningen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Stadsbyggnadsforvaltningen har bedomt att det till arendet inte behovts en
miljokonsekvensbeskrivning. Darfor har inget nollalternativ redovisats. Ett planforslag
kan vara komplett dven om en 3D-modell inte upprattats.

Stadsbyggnadsforvaltningen har vid samradsbeslutet bedomt att planen ar mer
[@mplig att handlaggas med standardforfarande. Bytet av férfarande, som vid
planuppdraget var utdkat, motiveras med att kriterierna for standardforfarande
uppfylls. Planforslaget bedoms ha ett allmant intresse, men inte ett betydande allmant
intresse sa att utokat forfarande kréavs.

Det &r viktigt att bevara vardefulla kulturmiljoer men de behdver ocksa kunna
utvecklas. Detta framgar i flera av de kommunala styrdokumenten, daribland
innerstadsstrategin, oversiktsplanen och arkitekturpolicyn.

Dokumentationen for undersokningen, kallat behovsbedomning, finns pa sida 33 i
granskningsversionen av planbeskrivningen. En miljokonsekvensbeskrivning har inte
tagits fram da stadsbyggnadsforvaltningen bedomde att samradsforslaget inte
riskerade medféra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande
framhavt att de inte delar den bedomningen. Till granskningsskedet har planforslaget
uppdaterats och lansstyrelsen har framfort i dialog med kommunen att det
uppdaterade forslaget inte riskerar vasentlig skada pa riksintresset. Darfoér har ingen
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram till granskningen.

Utskickslistan har infor granskningen setts over.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Johan Nilsson
planchef

Emil Lindstrom
planarkitekt



Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Remissinstanser
och medborgare
Myndighet
Lansstyrelsen
Polisen
Kommunala
lantmaterimyndi
gheten
Sakagare och
boende inom
och utanfor
planomradet
(enligt
fastighetsfortec
kningen)

Brf ”Lindagard”,
Storgatan 15, 753
31 Uppsala

Brf "Trudhem?”,
Storgatan 11, 753
31 Uppsala

Brf "Uppsalahus
117, Storgatan 12,
753 31 Uppsala
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Kommunala
namnder,
forvaltningar
med flera
Funktionsratt
Uppsala kommun

Kulturndmnden
Aldrenamnden

Raddningsnamnd
en

Miljo- och
halsoskyddsnam
nden

Utbildningsnamn
den

Intresseférening
aroch

Samrad

21 dec 2020
17 dec 2020
16 dec 2020

21dec 2020

21dec 2020

17 dec 2020

1dec 2020
1dec 2020
21 dec 2020
21 dec 2020

21 dec 2020

21 dec 2020
21 dec 2020
21 dec 2020

16 dec 2020

09 dec 2020
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Remissinstanser
och medborgare

sammanslutning
ar

Foreningen Varda
Uppsala

Hyresgastforenin
gen

Uppsala
pensionarsforeni
ngars
samarbetsrad
Naturskyddsforen
ingen
Cykelframjandet
Uppsala
Ledningsagare
Svenska Kraftnat

Vattenfall
Eldistribution AB

Uppsala Vatten
och Avfall AB

Telia Sonera
Skanova Access
AB

Vattenfall AB Heat
Sweden

IP Only

Trafik
Trafikverket
Region Uppsala
Ovriga
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11

Samrad

21 dec 2020

21dec 2020

21 dec 2020

14 dec 2020

17 nov 2020

21 dec 2020
16 dec 2020

15 dec 2020

18 nov 2020

17 nov 2020

16 nov 2020

18 dec 2020
18 dec 2020

12 dec 2020
18 dec 2020
19dec 2020
19dec 2020
21 dec 2020
21 dec 2020

16 nov 2020
& 6 dec
2020
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