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1. Uppdraget

Fastighetsbolaget Stiffler AB genom FL Invest AB planerar att fortata bebyggelsen inom fastighet
Kvarngardet 25:4 i Uppsala. | och med detta pagar arbete med att ta fram en ny detaljplan for
fastigheten. Fastigheten ligger centralt i Uppsala, i korsningen S:t Olofsgatan-Storgatan och inrymmer
idag ett gammalt tingshus fran 1950-talet. Forslaget ar att uppfora tva nya bostadshus pa fastigheten,
ett mot Osterplan i direkt anslutning till befintligt bostadshus pa grannfastigheten samt ett mindre i en
lucka mellan tingshuset och grannhuset pa Kvarngardet 25:1.

| denna PM redovisas en riskbeddmning med avseende pa grundvattnet enligt riktlinjer fran Uppsala
kommun.

2. Underlag

Foéljande handlingar anvandes som underlag vid riskbedémningen:

Jordartskarta fran SGU.
Digitalt kartunderlag fran Uppsala kommun (primarkarta).
Situationsplan for planerad byggnation

Geoteknisk undersokning for Kvarngardet 25:4 utférd av WSP, redovisad i MUR och PM
2019-05-29.

Miljéteknisk undersdkning for Kvarngardet 25:4 utférd av WSP, redovisad i PM 2019-05-17.
Min karta, Lantmateriet.se Flygbilder fran ca 1960 samt 1975.

Dagvattenutredning for Kvarngardet 25:4 utférd av WSP, granskningshandling fran 2019-05-
17.

Planbeskrivning samradshandling PBN 2017-000074.
Arkitektskisser utformning byggnader 2021-04-26.

Dartill erholls ett mycket litet kartutsnitt fran kommunens riskkarta fran Emilia Hammer, SBF,
Uppsala kommun.

3. Geotekniska och hydrogeologiska forhallanden pa platsen

Fastigheten Kvarngardet 25:4 ar belagen i korsningen S:t Olofsgatan — Storgatan i kvarteret Trudhem i
centrala Uppsala, se Figur 1.

Bjerking AB



Sida 3 (12)

J Uppdrag.nr: 20U2519

300 m 500 m

o g\

Figur 1 Oversiktskarta Kvarngérdet 25:4, Uppsala. Fastigheten markerad med réd rektangel.
Modifierat utdrag ur Bjerkings kartportal 2021-01-11, ©Lantméteriet.

Enligt SGU:s jordartskarta forekommer det fylinadsjord pa hela fastigheten. De geotekniska
undersodkningarna som genomforts av WSP sammanfattas i PM Geoteknik och nedan féljer textutdrag
som beskriver aktuella markforhallanden:

e Jorden bestar generellt ett tunt lager fyllning som underlagras av lera till ett djup pa ca 13,5—
156 m under markytan. Leran underlagras av en friktionsjord pa berg.

e Fyllnadsmaterialet bestar av varierande méngder lera, silt, sand, grus, humus och tegelrester.
Lagrets méktighet varierar mellan ca 1,2—1,6 m.

e Lerans méktighet varierar mellan ca 11,7—13,3 m och uppvisar torrskorpekaraktér ytligt.

e Grundvattenytan bedéms utifran installerat grundvattenrér ligga ca 4,4—4,6 m under markytan
(+3,6 och +3,4, RH2000).

Bjerking AB
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Geotekniska ritningar, plan G10-101 samt sektioner G10-201 och -202, finns som bilaga till denna
riskbeddmning.

Den sammanvagda bedémningen av hydrologin tyder pé att grundvattnets stromningsriktning ar mot
soder eller sydvast, dvs in mot Uppsalaasen.

Fastigheten ligger inom yttre skyddszon av skyddsomradet for de kommunala grundvattentékterna i
Uppsala- och Vattholmadsarna (03FS 1990:1).

Enligt riskklassningskartan for hela tillrinningsomradet har omradet klassen Hog kanslighet (a) vilket
innebar att det ar ett omradde med mindre an 5 meter lera som 6verlagrar dsmaterial. Denna uppgift
stammer alltsa inte med genomférd geoteknisk undersdkning.

Har féljer ett kort utdrag ur Riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas tillrinningsomrade ur
grundvattensynpunkt, Slutrapport Masen Etapp 2 Geosigma 12018, sidan 16-17 om indelning i
kanslighetsklasser:

E. Extrem kénslighet

a) Isélvsmaterial i dagen (grént) pé jordartskartan + 50 meter osékerhetsmarginal (baserat pd SGU’s
rekommendationer m.a.p. generaliseringar och onoggrannhet i kartgrénser).

H. Hég kénslighet

a) Lera med méktighet mindre &n 5 meter som éverlagrar isdlvsmaterial.

b) Lera med méktighet stérre &n 5 meter som bverlagrar isdlvsmaterial och som avvattnas mot
omréaden i klass extrem.

¢) Lera som éverlagrar mordn och som avvattnas mot omraden i klass extrem.

d) Morén och bergomrade inom 1000 meter fran kontaktytan mellan morén och utbredning
isélvsmaterial med hydraulisk kontakt med isélvsmaterial.

M. Méttlig kdnslighet

a) Lera med méktighet stérre &n 5 meter som 6verlagrar isdlvsmaterial och som avvattnas mot klass
hég.

b) Lera med méktighet stérre &n 5 meter som éverlagrar morédn och som avvattnas mot klass hég.

c) Lera med méktighet mindre dn 5 meter som dverlagrar mordn som inte avvattnas mot omraden i
klass extrem.

d) Morén och bergomrade pa ett avstand stérre &n 1000 meter fran kontaktytan mellan mordn och
utbredning isélvsmaterial med hydraulisk kontakt med isélvsmaterial.

e) Morédn och bergomrade inom 1000 meter fran kontaktytan mellan morén och utbredning
isélvsmaterial utan hydraulisk kontakt med isélvsmaterial.

L. Lag kénslighet

a) Lera med méktighet stérre &n 5 meter som 6verlagrar isélvsmaterial och som inte avvattnas mot
omraden i klass extrem eller hég.

b) Lera med méktighet stérre &n 5 meter som éverlagar mordn och som inte avvattnas mot omraden i
klass extrem eller hog.

¢) Morén- och bergomraden pé ett avstand stérre &n 1000 meter fran kontaktytan mellan mordn och
isdlvsmaterial utan hydraulisk kontakt med isélvsmaterial.

Bjerking AB
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Mot bakgrund av de geotekniska undersdkningarna som visar att omradet tacks av ett lerlager med
storre maktighet an 5 meter kan omradet antingen klassas enligt Mattlig kanslighet (M: a eller b)
alternativt ligga kvar i klassen hog kanslighet men att det i sa fall beror pa att det rinner in mot omrade
med extrem kéanslighet (H: b eller c). Ar det sa att omradet inte avvattnas mot omrade i klass hdg eller
extrem kan det till och med hamna i klass Lag kanslighet (L: a eller b).

Det faktum att en eventuell kallare pa huskropparna innebar att en del av det skyddande lerlagret
schaktas bort och hojer risken for fororening av grundvattnet gor att oavsett omradets nuvarande klass
har riskinventering och riskbedémning med tillhérande férslag pa riskreducerande atgarder framtagits
for omrade med hog kanslighet.

4. Riskinventering

Riskinventeringen tar i punktform upp identifierade eller tdnkbara risker med dagens respektive
framtida situationer inom fastigheten.

4.1 Tidigare verksamheter, befintliga risker

Pa fastigheten har det sedan mitten av 1950-talet funnits ett tingshus. Inga uppgifter finns om tidigare
kanda spill eller olyckor. Innan tingshuset uppférdes fanns har annan bebyggelse (kyrka enligt
underlag fran WSP) och vid byggnation av tingshuset har jordmassor troligen rérts om, och/eller
schaktats ur vilket innebar att eventuella spill fran tidigare bebyggelse saval kan finnas kvar pa platsen
som vara borttransporterade sedan lange.

Identifierade eller tdnkbara risker:
» Tidigare ok&nda verksamheter, spill och olyckor

» Markféroreningar identifierade i miljdteknisk undersdkning samt eventuellt andra som &nnu €;j
patraffats

» Tidigare verksamhet, byggnadsmaterial
» Trafik pa narliggande gator

» Jarnvagstrafik

4.2 Risker under byggtid

Vid byggnation av bostadshus kommer grundlaggning troligen ske med palgrundlaggning. Bada
huskropparna kan komma att fa kallarvaning vilket i s fall innebar urschaktning av fylinadslager samt
ovre lerlager.

Byggnationen innebar i sin tur &ven efterbehandling av férekommande férorenad mark samt
anldggande av dagvattenanlaggning.

» Markarbeten, schakt. Har beror risken till stor del av schaktdjupet och eventuell kallarvaning
Grundlaggningsarbete (palgrundlaggning)

Drivmedelshantering

Lans- och schaktvatten

Trafik

YV V V V
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» Efterbehandling/urschaktning av markféroreningar

4.3 Risker under drifttid

Drift av flerbostadshus.
» Spillvattenhantering
Dagvattenhantering
Biltrafik/transporter — drivmedels- eller oljelackage fran parkeringsplatser
Brandbekampning — brand i byggnad, bilbrand
Skotsel av hardgjorda ytor och planteringar pa gard
Mindre renoverings- och underhallsarbeten

Trafik pa& omgivande gator

YV V. V V V V V

Markféroreningar

5. Riskanalys, instruktion

Riskerna med skadehandelserna berdaknas genom en sammanvagning av sannolikhet
och konsekvens. Sannolikheter bestadms utifran statistiska data eller expertbedémningar
och med hansyn till markanvandning. Konsekvenser bedéms utifrin méangd och
farlighet hos den aktuella féroreningen och med hansyn till omradets kanslighet.

De generella sannolikheterna baseras sa langt som majligt pa statistiska berékningar utifran
dataunderlag inom tillrinningsomradet. Dar underlagsdata inte finns tillgangligt gors
kvalitativa bedomningar. Sannolikheterna klassificeras i enlighet med tabell 1 dar en
indelning i sannolikhetsklass (1 - 5) gors utifran skadehandelsernas frekvens.

Tabell 1. Generella sannolikheter utifran skadehéndelsernas frekvens

Frekvens Sannolikhet

> 1 gang per dag — 1 manad
1 géng per manad — 1 ar
1gangper1ar—-10ar

1 gang per 10 ar— 100 ar

1 gang per 100 ar — 1000 ar

=N W P~ O

De generella konsekvenserna av skadehandelserna avgors genom en bedémning av
skadehandelsernas paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN),
Livsmedelsverkets gransvarden for dricksvatten och de foreslagna gransvardena for

PFAS-amnen. | ett férsta steg goérs en bedémning av mangden och farligheten hos den

aktuella féroreningen som en skadehandelse ger upphov till. Mangd och farlighet bedoms specifikt for
respektive skadehandelse med hjalp av mangdfarlighetsmatrisen i figuren nedan. Genom anvandande
av denna matris tas hansyn till att vissa fororeningar ar farliga redan i mycket sma mangder eller laga
halter, medan andra blir farliga forst i stora mangder. Med ett amnes farlighet avses har en
sammanvagd beddmning utifran @amnets toxicitet, persistens och vattenldslighet.

Bjerking AB
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Mingd/Farlighet

Mycket stor

Stor

Méttlig

Liten

Lag Mattlig Hog Extrem Kinslighet

Figur 2. Konsekvensmatris med fem klasser enligt fargkodning i tabell 2 nedan.

Paverkan - Konsekvens
Lokalt overskndande av MKMN/gransvarde, imeversibel Katastrofal
Lokalt kraftigt Gverskridande av MKN/gransvérde, reversibel Mycket stor
Lokalt lindrigt Gverskrndande av MKN/gransvarde, reversibel Stor

Liten men matbar haltckning Lindrig

Ej matbar haltdkning Mycket liten

Figur 3 Indelning av konsekvenser utifrén skadehédndelsernas bedémda paverkan pa méjligheten att uppna
MKN/grdnsvérden enligt hdnsynskraven.

5.1 Risk

Riskerna for skadehandelserna bestams genom en sammanvagning av sannolikhet och

konsekvens enligt riskmatrisen i figur 4. | matrisen har en viktning gjorts sa att konsekvensen varderas
nagot hogre an sannolikheten. Darigenom motiveras riskreducerande atgarder alltid dar
konsekvensen ar mycket stor eller katastrofal, trots att sannolikheten ar liten.

Bjerking AB
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sannolikhet

Mycket liten Lindrig Stor Mycket stor  Katastrofal Konsekvens

Figur 4 Riskmatris, fargkodning enligt riskklasser i tabell 3 nedan.

Tabell 2 Riskklasser

A.

Mycket stor risk (svart)
Grundvattenférekomst obrukbar. Negativ paverkan pa grundvattnet ar irreversibel.

Stor risk (réd)

Grundvattenférekomst obrukbar. Negativ paverkan pa grundvattnet ar reversibel.
Langtgaende forebyggande, riskreducerande atgarder ar motiverade.

Mattlig risk (orange)

Grundvattenférekomst temporart obrukbar men kan erséattas med befintlig
reservvattenkapacitet. Férebyggande, riskreducerande atgarder bor vidtas, omfattande
atgarder kan i vissa fall vara motiverade.

Forhojd risk (qul)

Grundvattenférekomst brukbar men med temporart nagot férsamrad kvalitet.
Forutsattningarna for efterbehandlingsatgarder ar goda. Smarre férebyggande,
riskreducerande atgarder kan vara motiverade.

Liten risk (grén
Grundvattenférekomst brukbar. Férebyggande, riskreducerande atgarder (utéver vad som
normalt tilldmpas) ar inte motiverade.

Bjerking AB
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6. Riskanalys, Kvarngardet 25:4

| riskmatriserna nedan har identifierade risker for fastigheten (fran avsnitt 4) placerats in utifran
frekvens, konsekvens och sannolikhet. Numreringarna ar endast I6pnummer, de ar inte numrerade
utifran risk utan risken utlases utifran farg i matrisen.

6.1 Tidigare verksamheter, befintliga risker

—_

Tidigare ok&nda verksamheter, spill och olyckor

2. Tidigare verksamhet, byggnadsmaterial
3. Markféroreningar
4. Trafik pa omgivande gator och P-platser pa fastigheten
5. Jarnvagstrafik
Sannolikhet
5
4 1,3
3 2
2 4,5 (4, 5)
1

Mycket liten Lindrig Stor Mycket stor Katastrofal Konsekvens

Med utgangspunkt i att det ar mer an 10 m maktigt skyddande lerlager pa platsen ar riskerna for
grundvattnet i dag Overlag laga. | ovanstaende diagram har risk 4 och 5 markerats dubbelt. En lindrig
konsekvens bedéms kunna uppsta av en stor olycka med godstransport.

Den verksamhet eller faktor som medfor storst risk att férorena grundvattenmagasinet liksom Fyrisan
utgors av tidigare och nuvarande fordonstrafik pa intilliggande gator samt transporter av farligt gods pa
intilliggande jarnvag. Har betyder befintliga markhojder mycket fér bedédmningen av risken. Om det i
dagslaget finns risk for att miljéfarliga vatskor kan rinna fran jarnvagssparet till fastigheten bor detta
atgardas infor byggnation av flerfamiljshus med kallare men det troliga ar att vatskor fran jarnvagen

Bjerking AB
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istallet hamnar i befintligt dagvattensystem fér Osterplan och omgivande gator och sa sméningom
fororenar Fyrisan.

6.2 Risker under byggtid
Markarbeten, schakt
Drivmedelshantering, hydrauloljor
Lans- och schaktvatten

Byggtrafik

o b~ DN =

Markféroreningar

Sannolikhet

4 i1, 2 5, 8

Mycket liten Lindrig Stor Mycket stor  Katastrofal Konsekvens

Schakt fér byggnation av huskroppar med kallare innebar en stérre risk an schakt for hus utan kallare.
Om husen forses med en kallarvaning motsvarande ett schaktdjup pa som mest 5 meter, kommer
fortfarande ett mer an 5 meter maktigt lager av blét lera finnas kvar under byggnaden som ett gott
skydd mot grundvattenférorening.

Ett byggnadsalternativ med kallare i flera plan med ett storre schaktdjup har inte beaktats i denna
riskbeddmning.

6.3 Risker under drifttid
1. Spillvattenhantering
2. Dagvattenhantering
3. Biltrafik/transporter — drivmedels- eller oljelackage fran parkeringsplatser
4

Brandbekampning — brand i byggnad, bilbrand

Bjerking AB
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o

Skotsel av hardgjorda ytor och planteringar pa gard

2

Trafik pa omgivande gator

N

Renoverings- och underhallsarbeten

Sannolikhet

2 1,2,4,56,7

Mycket liten Lindrig Stor Mycket stor  Katastrofal Konsekvens

Samtliga identifierade risker under drifttid av flerbostadshusen ar sma.

Kvar finns risker med trafik pa omgivande gator och jarnvag vilka inte berérs av byggnationen i
kvarteret. Kvar finns dven byggnadsmaterial i befintliga byggnadsdelar i kvarteret sasom koppartak pa
tingshuset som ger ett tillskott av koppar till Fyrisan.

7. Riskhantering

Identifierat behov av riskreducerande atgarder ar dverlag litet da samtliga risker ar sma.
7.1 Skyddsatgarder planering och projekteringstid

Dispens for byggnation inom vattenskyddsomrade kravs for markarbeten sdsom schakt, spont och
palning.

Att sakerstalla att markomradet saneras/efterbehandlas i enlighet med de krav miljéférvaltningen
staller.

7.2 Skyddsatgarder under byggtid

Forsiktighetsatgarder vid efterbehandling av férorenad mark, godkanda av miljéférvaltningen.

Bjerking AB
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Av miljéférvaltningen och/eller Uppsala vatten godkand schakt- och lansvattenhantering.

Att storleken pa drivmedelstankar fér entreprenadmaskiner minimeras och att dessa stalls upp sa att
tankning kan ske utan risk for att spill nar grundvattnet.

Av miljéférvaltningen godkand hantering av byggavfall.
7.3 Skyddsatgarder och egenkontroll under drifttid

Forvaltningsorganisationen skall vara informerad om omradets kanslighet med avseende pa
grundvattnet och att fastigheten ligger inom yttre zon av vattenskyddsomrade.

Vid storre renoveringsarbeten av byggnaderna samt infér rivning av byggnadens kallarvaning och
grund boér en ny riskbeddmning genomféras.

8. Bilagor

Geotekniska ritningar, plan G10-101 samt sektioner G10-201 och -202.

Bjerking AB Granskad av

Ing-Marie Nystrom Per Wikner
010-211 81 57
ing-marie.nystrom@pbjerking.se
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