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Kommunstyrelsen

Ombyggnation av Loten

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att uppdra till Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB att utveckla Léten till
en matcharena for elitfotboll i enlighet med alternativ 1 i bolagets skrivelse.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 31 mars 2014 att uppdra till Uppsala kommun Sport-och
rekreationsfastigheter AB (Sportbolaget) att utreda forutsattningarna for nya arenor vid
Studenternas idrottsplats (Nya Studenternas) och aterkomma till kommunstyrelsen i februari
2015. Utredningen ska bland annat omfatta forutsattningar for arenans utformning, gestaltning
och finansiering. Sportbolaget fick &ven i uppdrag att svara for en flyttning av den nuvarande
friidrottsanlaggningen vid Studenternas till Granby sportféalt samt att utveckla Loten till en
matcharena for elitfotboll. Den 24 november 2014 beslutade kommunfullméktige om ett
tillaggsuppdrag vad géller en separat bandyhall och tidpunkten for slutredovisningen flyttades
da till juni 2015.

Med anledning av kommunfullméktiges ursprungliga uppdrag har Sportbolaget 6verlamnat
utredningen i den del som avser utveckling av Loten till en arena for elitfotboll. Bilaga 1

Idrotts- och fritidsnamnden (IFN) har den 10 februari 2015 dverlamnat skrivelse till
kommunstyrelsen i d&rendet. Namnden foérordar alternativ 1. Sportbolagets forslag tillgodoser
de behov som ndmnden angivit i sitt behovsprogram. Namnden avser att teckna hyresavtal for
Loten efter ombyggnationen enligt planen, under forutséttning av att kompensation for
namndens Okade kostnad ges i kommande Mal och budget. Bilaga 2.
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Foredragning

Studenternas IP &r idag hemmaarena for IK Sirius fotboll och bandy samt flera andra
foreningar inom bandysporten. Planeringen for en utveckling av Studenternas IP, en
anlaggning som invigdes redan 1909, har pagatt under flera ar.

Kommunstyrelsen beslutade redan i januari 2007 att inrétta en politisk styrgrupp,
Arenagruppen, med uppdrag att samordna storre idrotts-och arenaprojekt i kommunen.
Arenagruppen foreslog i september 2011 ett inriktningsbeslut om en gemensam arena for
bandy och fotboll pa platsen for nuvarande arenan. IFN faststéllde i december 2013 ett
behovsprogram for en ny anlaggning, Studenternas IP, baserat pa forslaget till inriktning.

Behovet av separata matcharenor for fotboll och bandy har nu vidimerats utifran IFN:s
behovsprogram. Ombyggnation av Studenternas IP far ett flertal konsekvenser, framfor allt
for fotbollen och friidrotten, da ombyggnationen beréknas paga under 2016-2019. Bade
fotboll och friidrott behover ersattningsarenor from sommaren 2016 da ombyggnationen av
Studenternas IP ska inledas. | fortsattningen fokuseras foredragningen pa hur en
ersattningsarena for fotbollen kan I6sas genomen ombyggnation av Lotens IP.

Under tiden for byggande av nya Studenternas ska Lotenanldggningen fungera som
matcharena for IK Sirius Fotboll Herr och Dam. For att uppfylla forbundskrav for spel i
Superettan maste Lotenanlaggningen byggas om dar bland annat publikkapaciteten ckas till
1 000 sittplatser och 2 000 staplatser. Den beraknade investering som behdver goras pa och
kring arenan for att anpassa den till forbundets krav pa en arena som godkanns for spel i
Superettan avviker kraftigt fran den preliminara uppskattningen pa 17 mnkr som IFN
presenterade tidigare. Den huvudsakliga forklaringen till den kraftiga upprakningen av
investeringen beror pa dels av att utgiften for byggnaden blir 8-10 mnkr hogre an enligt IFN:s
berdkning dels att man nu uppskattar att markarbeten kommer att uppga till18 mnkr.
Darutover har det tillkommit atgarder som inte fanns med i den forsta berakningen, bland
annat stangsel mot jarnvagen och stralningsskarm.

Sportbolaget har tillsammans med IFN tagit fram tva alternativa losningar, se bilaga 1, for
ombyggnation av Loten. Alternativ 1 (huvudalternativet) som omfattar bland annat en mindre
byggnad i tva plan samt en integrerad del med en fast permanent laktare, beraknas krava en
investering om cirka 59 mnkr varav 25 mnkr &ar utgiften for byggnaden inklusive fast laktare
och cirka 18 mnkr &r utgiften for markarbeten. Alternativ 2 innebér en grundinvestering om
cirka 56 mnkr och omfattar en byggnad i ett plan och ingen fast l&ktardel. Skillnaden mellan
de olika alternativen efter ar 2019 da Lotens IP reduceras till att vara en matcharena for lagre
divisioner &r i huvudsak foljande: ingen fast laktare och inget tak Gver l&ktare; ingen
overvaning med matchsekretariat, moteslokal och eventuell kiosk eller hiss till densamma.

Kommunstyrelsen foreslas ge uppdrag till bolaget enligt huvudalternativet, alternativ 1.

For att mota den tidsplan som finns angiven i kommunfullméktigebeslutet maste bygget pa
Loten starta redan i mars 2015 for att sta spelklar senast till halvarsskiftet 2016.



Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for Uppsala kommun Sport-och rekreationsfastigheter AB
Investeringsutgift enligt alternativ 1 uppgar till 59 mnkr. Bolaget finansierar denna
investering via extern upplaning.

Konsekvenser for IFN:

IFN:s hyreskostnader kommer att 6ka med 4,7 mnkr under de tre forsta aren och darefter med
3,6 mnkr enligt huvudalternativet. Alternativ 2 skulle ge en hyreskostnadsokning med 6
mnkr/ar de tre forsta aren och darefter 3,3 mnkr/ar. Fragan om kompensation for namndens
okade kostnader prévas i kommande Mal och budget

Kommunledningskontoret

Joachim Danielsson Christoffer Nilsson
Stadsdirektor chef kommunledningskontoret



Bilaga 1

Handl&ggare Datum Diarienummer
Conny Niklasson
Eva Sterte 2015-01-14 SBR-2014-0105

Uppsala Stadshus AB
Bisera Jusufbasic
Kommunledningskontoret

Ombyggnation av Loten som en del i projekt Nya Studenternas

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2014-03-31 att uppdra till Uppsala kommun Sport-och
rekreationsfastigheter AB att utreda férutsattningarna for nya arenor vid Studenternas
idrottsplats, och dterkomma till kommunstyrelsen i februari 2015. 2014-11-24 beslutade KF
om ett tilldaggsuppdrag vad géller bandyhall och tidpunkten fér slutredovisning flyttades till
juni 2015.

Ett av deluppdragen &r
att  uppdra till Uppsala kommun sport och rekreationsfastigheter AB att utveckla Loten till

en matcharena for elitfotboll, i enlighet med foredragningen.

Ombyggnaden pd Léten behdver goras fér att méjliggéra byggandet av Nya Studenternas
och Loten kommer att fungera som matcharena for IK Sirius Fotboll Herr och Dam under
tiden 2016-2019, da Nya Studenternas byggs. Enligt Behovsprogram IFN daterat 2014-08-
20 ska samtliga forbundskrav for spel i Superettan uppfyllas och en publikkapacitet pad 1 000
sittande och 2 000 stdende ska finnas.

Tidsmassiga forutsattningar

Bolaget ska aterkomma till kommunstyrelsen med resultat av utredningen enligt uppdragen
ovan med en lagesrapport i mars och en slutrapport i juni 2015.

For att mota den tidplan som finns angiven i KF beslutet behéver dock bygget pa Léten ga
igdng redan i mars 2015 for att std spelklar allra senast till halvarsskiftet 2016.
Bygglovansokan kommer darfor att lamnas in snarast. Eftersom de nu berdknade
kostnaderna avviker fr&n de prelimindra uppskattningarna frén IFN, som 18g till grund fér KF
beslutet 2014-03-31, vill bolaget f& nedan beskrivna atgardsplan och kostnadskalkyler
godkanda som underlag for att starta bygget.

Flera férslag pd utformning har under 2014 tagits fram av bolaget, och alternativa lésningar
har prévats i dialog med IFN och KSU. Nedan beskrivna férslag uppfyller férbundskrav fér
spel i Superettan samt anses av bolaget vara en nivd som samtidigt skapar rimliga

Uppsala kommun Sport- och rekreationsfastigheter AB, Seminariegatan 29A, 752 28 Uppsala
Telefon (véxel): 018-727 02 00. E-post: info@sportfastigheter.se. Org.nr: 556911-0744

www.sportfastigheter.se

‘ fastigheter
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forutsattningar for en god upplevelse for publiken och méjlighet att genomfora elitmatcher
pa ett godtagbart satt.

Med foreslagen 18sning finns ocksd en mindre bestdende och funktionell matchanléaggning
kvar pa Léten for matcher i div I och II framéver.

Vid beslut senast januari 2015, kan arenan, med reservation for éverklaganden eller andra
hinder utanfér bolagets kontroll, std fardig 2016-06-30. Ombyggnad till breddarena under
hésten 2019.

Sammanfattande beskrivning av féreslagen ombyggnad

Den ombyggda arenan ar planerad att innehélla:

- ombyggd angoring och vandplan, bussuppstélining, gang- och cykelldnk, cykelparkeringar,
funktionarsomrade, uppstéllningsytor fér studiobussar, publikytor

- en byggnad i tvd plan om totalt 550 kvm

- skelettldktare fér ¢ a 750 sittande och ¢ a 2000 stdende personer samt en fast |éktardel
med tak fér ca 250 sittande

- komplementbyggnader runt grasplanen (biljettinslépp, kiosker, wc-moduler)

- sténgsel och grindar for att stinga in arenaomradet vid matchtillféllena
- nytt konstgrés
- ny planbelysning

Markytor iordningstélls och anpassas foér publik, matchfunktioner, TV-sdndningar -
kameratorn, uppstéllning for teknikbussar etc. Utdkning av hrdgjorda ytor kraver
fordréjningsmagasin for dagvatten.

Se vidare bifogade ritningar samt utférligare beskrivning i bilaga 1.
Nagra grundldggande forutsattningar

En huvudlaktare skapas pf:’] dstra sidan mot nuvarande Ditshallen. En permanent mindre
byggnad i tvd plan integreras med den mittersta delen av léktaren. Ovriga laktare &r
skelettldktare. Utrymmena i bottenvaningen anvénds under perioden 2016-2019 till olika
matchfunktioner liksom till férrdd och teknikutrymmen. Efter 2019 néar elitfotbollen flyttat
tillbaka till Nya Studenternas, tas ytorna i ansprék som bokningsbara omkl&dningsrum och
ersatter darmed de bodar, som idag star p3 tillfalliga bygglov norr om fotbollsplan.

Under perioden 2016-2019 utnyttjas Diéshallens omkladningsrum vid matcher.

Komplementbyggnader flyttas dar s& &r mojligt frén Studenternas. Aven befintlig VIP-
byggnad, och planbelysning, om s& &r méjligt, flyttas fran Studenternas.

Konstgréas byts till godkand matta fér att klara forbundskrav och armatur byts - om méjligt
dteranvédnds armaturer fran Studenternas - for att klara férbundskrav samt minimera
storande sken till omgivande byggnader

Ny detaljplan och planerade markarbeten skapar forutsattningar att uppfylla férbundskrav
vid eventuellt spel i Allsvenskan. Men for allsvenskt spel krévs en utékning till 3000
sittplatser under tak, och ytterligare vip-ytor. Krav som &r kostsamma att uppfylla, kan vara



3 (8)
fsremal for dipensansdkan. Antalet séasonger som allsvenskt spel i s8 fall ska ske pd Léten, &r
av betydelse foér forbundets vilja att bevilja dispenser.

En alternativ 16sning har utretts som innebér att |aktarbyggnaden endast omfattar ett
permanent vaningsplan och darp8 placerade tillfalliga moduler under elitspelsperioden. Den
I6sningen har dock valts bort pga att kostnaderna fdr period 2016-2019 blir s& pass mycket
hogre an den foreslagna lI6sningen och de I&ngsiktiga kostnaderna endast marginellt lagre.
Se utforligare beskrivning i bilaga 2.

Sammanstidlining ekonomiska forutsattningar

Beddmda investeringskostnader

Byggnad i tva plan och fast laktarbyggnad p& mittsektionen

Total investeringssumma 59 000 kkr
Foérdelat enligt féljande:

- Markarbeten 18 000 Kkkr
- Stangsel och grindar 2 400 kkr
- Nytt konstgras 2 500 Kkkr
- Planbelysning 2 300 kkr
- Komplementbyggnader 1 400 kkr
- Skelettlaktare 4 800 kkr
- Stralningsskarm 2 000 kkr
- Byggnad (inkl fast laktare) 24 700 kkr
- Exploateringsavtal och detaljplan 900 kkr

Som framgar av bilaga 1 kommer delar av anldaggningen att nedmonteras och flyttas till
anvandning pd annan idrottsplats efter 2019, varfér hyreskostnaderna for perioden 2019 och
frama&t bli en annan. Nedan anges de berdknade hyreskostnaderna for respektive period
radknade med 2% rénta under period ett och 2,5% 2019 och framat. Férslagvis tecknas ett
avtal for en period om 3+ 20 8r, dar de rdntemaéssiga villkoren kan vara foremal for
omférhandling dels 8r 2019 ,dels senare utifr@n hyresgéstens dnskemal.

N&r Lotenanidggningen och utearenan for friidrott pd Grénby Sportfélt tagits i drift kommer
nuvarande fotbollsarena pa Studenternas att rivas och hyran dér att falla bort. En
sammanstalining av nettoeffekten dterfinns l&ngre ner.

Bedomda hyreskostnader for ombyggnation Léten
2016-2019 (fr o m juli 2016) 4 730 kkr/3r
Efter 2019 3 600 kkr/ar

I hyresofferten ingar ej:

- moms ( 100% avdragsratt forutsatts)
- 16s inredning och inventarier

- el = och fjarrvarme

- verksamhetsdrift

Ovriga villkor:
Angivna hyreskostnader &r tilldgg till befintlig hyreskostnad fér AD-hallen/Léten.
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Hyrestid 3+20 &r.

Elitscenariot géller i 3 &r. Darefter ombyggnad till enklare arena i enlighet med ritningar
reviderade 2015-01-13

Hyresbeloppet i sin helhet indexeras enligt KPI.

Léktare och komplementbyggnader utéver de som blir kvar efter ar 3, kan flyttas éver till
andra anléggningar och hyra erldggs av hyresgésten, alternativt att bolaget kan avyttra
laktare och eller komplementbyggnader till bokfért restvarde.

Avskrivningar for markanldggningar avviker fran Uppsala kommuns direktiv

Hyreskostnad | 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Kkr

Loten/ADhallen | 3 463 000 3 463 000 3463 000 3 463 000 3 463 000 3 463 000

samt omklad- 1)

ningsbarack

idag

tillbyggnad 2 365 000 4 730 000 4 730 000 4 730 000 2) 3 600 000

Léten

Studan fotboll 2 605 358 1954 019 3)

och

friidrott 4) Ny Ny Ny Ny fotbolls
friidrottsarena | friidrottsarena | friidrottsarena | arena

Totalt 6 051 708 7 782 019 8 193 000 8 193 000 8 193 000 7 063 000

1) samtliga hyror angivna utan KPI-eller annan upprakning. 2) Om nuvarande planering
haller &r Nya Studenternas i drift hésten 2019. Har har fér enkelhets skull antagits att det
sker vid &rsskiftet. 3) rivning oktober 2016 4) Del av rshyra for ny friidrottsarena

= MVC/

({,_,__.d_/— {/1/ -

Eva Stqrt'é, VD Conny Niklasson, projektchef
)‘/"/
Bilagor 1. Ombyggnadsforslag Loten alt 1

2. Ombyggnadsforslag Loten alt 2

3. Situationsplan daterad 2014-12-18

4. Ritningsunderlag alternativ 1 reviderat 2015-01-13
5. Ritningsunderlag alternativ 2 reviderat 2015-01-13
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Bilaga 1

Ombyggnad av Loten

Omfattning
Ombyggnaden &r indelad i 2 faser Inledningsvis gors en ombyggnad till en elitarena som

uppfyller Sv Fotbollsférbundets krav ( version 2014) . Efter att Nya Studenternas star
fardigt, anpassas arenan till en permanent breddarena fér match och traning.

2016-2019:

En huvudléktare skapas pa stra sidan mot nuvarande Didshallen. En mindre byggnad i tva
plan skapas under mittsektionen av huvudléktaren, som en integrerad del av en fast
permanent ldktare som rymmer 250 sittplatser. Den 6stra sidan far ytterligare 750
sittplatser p8 skelettléktare med tak av duk.

2000 stdplatser pd skelettlaktare pa véstra I3ngsidan. Kameratorn av demonterbar typ.

Byggnaden rymmer 380 m2 BTA i bottenvdning och 170 m2 BTA i dvervaning

I bottenvaningen inryms matchfunktioner - férbundskrav - som pressrum, sjukvardsrum,
dopingkontroll etc. Vidare finns férrdd och teknikrutrymmen.

P& dvervaningen inryms TV-studio och —hytter, matchsekretariat (samtliga &r forbundskrav)
samt WC. Hiss installeras p g a myndighetskrav, vilket ocksa kréver en permanent byggnad
inneh&llande hisschakt. Omkladningsrum fér lagen finns under denna period i befintliga
omkladningsrum i AD-hallen.

Komplementbyggnader uppférs pa sédra och norra sidan om gréasplanen for att hantera
biljettinslapp, och kiosker och wc-moduler satts upp. Komplementbyggnader for
biljettinslapp, och kiosker och sponsoriokal flyttas i méjligaste mén frédn Studenternas. WC-
byggnader ar inhyrda moduler.

Sténgsel och grindar krdvs for att kunna sténga in arenaomradet vid matchtillfallen. En
stralningsskarm (en obrannbar skidrm av skivor) sétts upp ldngs hela véstra laktaren for att
skydda vid eventuella t&golyckor.

Ny konstgrdsmatta och ny belysning. Konstgrés byts till godk&nd matta och armatur byts -
om méjligt 8teranvédnds armaturer fr@n Studenternas - fér att klara férbundskrav samt
minimera stérande sken till omgivande byggnader.

Ny natstation.

Markarbeten: bussuppstéllning, vandplan, dagvattenmagasin, cykelparkeringar, stdngsel och
motorgrindar.

Ny gang- och cykelldnk séder om parkeringsyta.

Efter 2019:
Byggnaden innehéller, efter mindre ombyggnad, 4 bokningsbara omkladningsrum samt
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forrdd. Dessa ersitter d@ de moduler med omkladningsrum, som idag star pa tillfélliga
bygglov norr om fotbollshallen.

I 6vervaningen finns matchsekretariat, wc och méteslokal (dven kiosk kan anordnas)

Fast sittplatslaktare kvarstdr med ca 250 platser. Skelettlaktare utan tak kvarstdr med c a
200 sittplatser och c a 1 150 st3platser. Denna léktare kan minskas ytterligare om den anses
vara for stor eller behov av ldktarsektioner finns p8 annat hall. Staplatslaktare pa véstra
sidan demonteras och flyttas till annat objekt. Duktak &ver sittplatsldktare demonteras och
flyttas eller avyttras.

Komplementbyggnader: ett biljettinsldapp samt en kiosk behalls.
Markanldggningar behdlls utan ombyggnad.
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Bilaga 2

Alternativ I6sning 2

Ett ndgot enklare alternativ har ocksd utretts. Det &r i stora delar lika som alt 1 men med
foljande skillnad:

Ingen fast |laktardel byggs. Den &stra ldktaren bestar helt av skelettldktare med 1000
sittplatser och tak av duk. Byggnad under dstra ldktaren byggs bara i 1 plan.

Funktioner som i huvudalternativet inryms i plan 2 (matchsekretariat, TV-studio, WC mm
som krdvs under Superettaperioden) placeras i fristdende tillfdlliga moduler dver plan
1.

Hiss m&ste installeras p g a myndighetskrav, vilket ocksd kréver en byggnad innehdllande
hisschakt.

Efter "Superettanscenariot” 2019

Bottenvaning innehaller, efter en mindre ombyggnad, 4 bokningsbara omkladningsrum,
forrad och teknikutrymmen.

Overvaning bestdende av férhyrda moduler demonteras. Utférda va-och elinstallationer till
moduler monteras ner, hiss monteras bort och byggnad fér hissinstallation rivs.

Ytor efter Superettan:
Bottenvaning 380 m2 BTA
Overvaning 0 m2 BTA

Kostnad

Alternativ 2 innebér en grundinvestering om 56 mkr dvs ca 3 mkr lagre &n foéreslaget
alternativ (1) (-4 mkr i sjalva byggnaden, + 1 mkr i skelettldktare i stéllet fér permanenta

250 personer.).

Kostnaden for etablering och avetablering av bodarna och hisschakt med tillhérande
installationer leder dock till en sammanlagd effekt om ca 1,3 mkr hégre 8rskostnad &r 1-3.
Lésningen kraver d&rutdver en inhyrning av moduler for ca 250 kkr per &r, samt hégre DoU
kostnad fér arlig montering och demontering av stérre yta duktak.

Arskostnaden for perioden efter 2019 berdknas vara ca 300 kkr ldgre @n i huvudalternativet.

Skillnad mellan alternativ 1 och 2 efter 2019 &r i huvudsak foljande:
Ingen fast laktare, inget tak dver laktare.
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Ingen évervaning med matchsekreteriat, méteslokal och eventuell kiosk samt hiss till

densamma.

Beraknad hyreskostnad alternativ 2
Ar1-3: 6000 kkr

Ar 4-23: 3 300 kkr
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Strandbodgatan 1
Box 237

LOTENS P LAKTARSTUDIER SKALA 1:300/A3 tema: G
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Ombyggnation av Loten, del av projektet nya Studenternas

Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter har presenterat ett forslag for Lotens
utveckling, i enlighet med kommunfullméktiges beslut om en ny arena pa Studenternas och
att Loten ska utgora reservarena under byggtiden.

Genom sin uppgift att svara for inhyrning och uthyrning av idrottsanlédggningar har ndimnden
2015-02-11 tagit stdllning till bolagets forslag. Forslaget dr baserat pa ett behovsprogram for
Loten som ndmnden antagit 2014-09-03(§82) och dverlamnat till bolaget som underlag for
fortsatt planering.

Forslaget huvudsakliga innehall &r:

- Laktare for 3000 personer, varav ca 2750 dr mobila, s.k. skelettldktare.

- Angéring med bussuppstillning, géng och cykelldnk, cykelparkering, funktiondrsomrade,
publikytor.

- Li#ktarbyggnad om 550 kvm innehéllande lokaler som krévs for att klara Svenska
fotbollforbundets krav for elitfotboll. Nir nya Studenternas &r klar ska lokalerna ersétt
befintliga uttjinta omkladningsbaracker inom omradet.

- Komplementbyggnader for biljettinsldpp, kiosker, wc-moduler.

- Ny konstgréasmatta

- Ny belysning

- Hardgoring av vissa markytor for publik, matchfunktionérer, TV-sédndningar med

uppstillning av TV-bussar och kameratorn. Utokning av hardgjorda ytor krédver
fordrojningsmagasin for dagvattenhantering.

En huvudliktare byggs vid 6stra sidan av Didshallen. En permanent byggnad i tva plan om
550 kvm integreras i den mittersta delen av ldktaren. Hér ingér en fast liktare for 250
personer, vriga ldktare 4r mobila. Lokalerna i liktaren anvénds under perioden 2016 — 2019
till olika matchfunktioner for att klara forbundets krav, forrad och teknikutrymme. Efter 2019
nir elitfotbollen flyttar till nya Studenternas tas ytorna i ansprak som bokningsbara
omklddningsrum och ersitter dirmed de bodar, som idag star pa tillfédlliga bygglov norr om
fotbollsplanen. Under perioden 2016 — 2019 utnyttjas idag befintliga omklddningsrum vid

Postadress: Uppsala kommun, idrotts- och fritidsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: idrotts-fritidsnamnden @uppsala.se
www.uppsala.se



matcher. Komplementbyggnader flyttas dér sa &r majligt frén Studenternas IP. Aven befintlig
VIP-byggnad och planbelysning.

Konstgriset som idag finns pa Loten maste bytas for att klara forbundskraven, likasa
belysningen. Om mdjligt anvénds master och armaturer fran Studenternas.

En antagen ny detaljplan och planerade markarbeten skapar dven forutséttningar for att klara
spel i Allsvenskan. Men ett sadant ldge kréver en utokning till 3000 sittplatser under tak,
ytterligare VIP-ytor m.m. Krav som &r kostsamma att uppfylla och kan vara féremal for
dispensforfarande fran forbundet.

Nimnden anser att forslaget tillgodoser de behov som ndmnden angivit i sitt behovsprogram.
Loten kommer hirigenom att kunna klara elitfotbollens behov f6r Superettan under tiden f6r
ombyggnationen av Studenternas. Darefter kommer Loten att vara en anldggning for
matchspel i ldgre serier och centrum for traning och utveckling for fotboll inom féreningar
och skolornas idrottsutbildningar.

De konomiska konsekvenserna, i form av 6kad hyreskostnad ska, enligt kommunfullméktiges
beslut, beaktas av kommunstyrelsen i kommande Mal och budget.

Enligt bolagets plan berdknas arshyran preliminért till 4 730 tkr under perioden juli 2016 —
2019. Efter 2019, d& Nya Studenternas &r klar och delar av Loten, som inte ldngre behovs kan
monteras ned (mobila ldktare och tillfilliga komplementbyggnader), berdiknas arshyran
prelimindrt till 3 600 tkr.

Idrotts- och fritidsndmnden avser att teckna hyresavtal for Lotens efter ombyggnation enligt
bolagets presenterade plan, under forutsdttning att kompensation for nimndens 6kade kostnad
ges i kommande Mal och budget.

Kommunfullmiktiges beslut om en ny arena pa Studenternas inneh6ll, utdver reservarena pé
Loten, dven beslut om flytt av friidrottens utomhusarena till Grinby sportfilt. Aven hér foljer
ekonomiska konsekvenser for nimnden i form av tillkommande hyreskostnad. Nivan ska
Sportfastigheter ange i avrapporteringen till kommunstyrelsen, som ska beakta de ekonomiska
konsekvenserna och ndmndens behov av kompensation i kommande M4l och budget.

Idrotts- och fritidsnimnden

Rickard Malmstrom Lina Rutberg
Ordforande Sekreterare
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Ombyggnation av Loten UPPSALA KOMMUNSTYR
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Beslut P 67 [Aabi o7
Idrotts- och fritidsndmnden beslutar

att anta forvaltningens forlag till skrivelse och Gverldmna den till kommunstyrelsen

Sammanfattning |
Uppsala sport- och rekreationsfastigheter AB har presenterat ett forslag for Lotens utveckling, da

Lotens idrottsplats ska utgora reservarena till Studenteras under byggtiden.

Forslaget ér baserat pa ett behovs program for Loten som ndmnden antog 3 september 2014 (§ 82).
Loten kommer att klara elitfotbollens behov for Superettan. De ekonomiska konsekvenserna i form
av 0kad hyreskostnad ska enligt kommunfullméktiges beslut beaktas av kommunstyrelsen i }
kommande Mal och budget.

Beslutsunderlag
Skrivelse fran stadsbyggnadsforvaltningen 21 januari 2015.

Arbetsutskottet hade Overldamnat forslaget utan eget yttrande.
Sten Larsson foredrar drendet vid sammantrédet.
Expedieras till

Akten

Kommunstyrelsen
Uppsala sport- och rekreationsfastigheter AB

Justerandes sign ‘ ﬁL ’ ‘Utdragsbestyrkande
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Handl4ggare Datum Diarienummer

Larsson Sten 2015-01-21 IFN-2014-0090

Idrott- och fritidsndmnden

Ombyggnation av Loten, del av projektet nya Studenternas

Forslag till beslut
Idrotts- och fritidsndmnden foreslés besluta

att anta forvaltningens forslag till skrivelse samt

att sidnda detsamma till kommunstyrelsen, Uppsala Stadshus AB och Uppsala kommun
sport- och rekreationsfastigheter AB

Sammanfattning

Uppsala kommun sport- och rekreationsfastigheter har presenterat ett forslag for Lotens
utveckling, i enlighet med kommunfullméktiges beslut om en ny arena pa Studenternas och
att Loten ska utgtra reservarena under byggtiden.

Genom sin uppgift att svara for inhyrning och uthyrning av idrottsanldggningar behdver
niAmnden ta stéllning till bolagets forslag. Forslaget &r baserat pa ett behovsprogram for
Loten som ndmnden antagit 2014-09-03(§82) och dverldmnat till bolaget som underlag for
fortsatt planering.

Forvaltningens mening #r att det forslag som bolaget presenterat pa en rimlig nivé tillgodoser
de behov som ndmnden angivit. Loten kommer hérigenom att kunna klara elitfotbollens
behov for Superettan under tiden for ombyggnationen av Studenternas.

De konomiska konsekvenserna, i form av kad hyreskostnad ska, enligt kommunfullméktiges
beslut, beaktas av kommunstyrelsen i kommande ”Mal och budget”. Ndmnden kan teckna
hyresavtal under forutséttning att kompensation for kostnadsokningen ges i kommande Ml
och budget.

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsférvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vixel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen @uppsala.se
www.uppsala.se




Némnden foreslés anta forvaltningens forslag till skrivelse samt att séinda detsamma till
kommunstyrelsen, Uppsala Stadshus AB och Uppsala kommun sport- och
rekreationsfastigheter AB

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2014-03-31 att uppdra till Uppsala kommun sport och
rekreationsfastigheter AB att utreda forutséttningarna for nya arenor vid Studenternas IP. Ett
deluppdrag gavs att utveckla Loten till en matcharena for elitfotboll, under tiden for bygget av
Nya Studenternas.

Kommunfullméktige beslutade dven att kommunstyrelsen i kommande IVE ska beakta de
ekonomiska konsekvenserna.

Genom sin uppgift att svara for inhyrning och uthyrning av idrottsanldggningar beslutade
2014-09-03 idrotts- och fritidsndmndens att anta ett behovsprogram for Loten.
Behovsprogrammet séndes till Sportfastigheter som underlag for bolagets fortsatta planering.

Bolaget ska aterkomma till kommunstyrelsen med en slutrapport av sitt uppdrag i juni 2015.
For att klara den tidplan som angivits av kommunstyrelsen behdver bygget av Loten starta i
mars 2015 for att kunna std spelklar senast vid halvarsskiftet 2016. Genom att tillskriva
Uppsala Stadshus AB vill nu bolaget forankra sin atgédrdsplan och kostnadskalkyl for att
kunna starta bygget och klara tidplanen for uppdraget i sin helhet. Som en konsekvens av
detta behdver idrotts- och fritidsndmnden, som hyresgést, meddela sin instéllning till bolagets
planering.

Bolaget har presenterat ett forslag for Lotens utveckling med i huvudsak foljande innehall:

- Liktare for 3000 personer, varav ca 2750 &r mobila, s.k. skelettliktare.

- Angoring med bussuppstéllning, gang och cykelldnk, cykelparkering, funktiondrsomrade,
publikytor.

- Liktarbyggnad om 550 kvm innehéllande lokaler som krévs for att klara Svenska
fotbollftrbundets krav for elitfotboll. Ndr nya Studenternas &r klar ska lokalerna ersétt
befintliga uttjénta omkléddningsbaracker inom omradet.

- Komplementbyggnader for biljettinslépp, kiosker, wc-moduler.

- Ny konstgréasmatta

- Ny belysning

- Hardgoring av vissa markytor for publik, matchfunktionérer, TV-sédndningar med
uppstillning av TV-bussar och kameratorn. Utokning av hardgjorda ytor kriver
fordrojningsmagasin for dagvattenhantering.

En huvudliktare byggs vid 6stra sidan av Ditshallen. En permanent byggnad i tva plan om
550 kvm integreras i den mittersta delen av ldktaren. Hér ingéar en fast laktare for 250



personer, 6vriga ldktare dr mobila. Lokalerna i ldktaren anvénds under perioden 2016 — 2019
till olika matchfunktioner for att klara forbundets krav, férrad och teknikutrymme. Efter 2019
nér elitfotbollen flyttar till nya Studenternas tas ytorna i ansprak som bokningsbara
omklddningsrum och ersitter dirmed de bodar, som idag star pa tillfélliga bygglov norr om
fotbollsplanen. Under perioden 2016 — 2019 utnyttjas idag befintliga omklddningsrum vid
matcher. Komplementbyggnader flyttas dir s& 4r majligt frén Studenternas IP. Aven befintlig
VIP-byggnad och planbelysning.

Konstgraset som idag finns pa Léten maste bytas for att klara forbundskraven, likasa
belysningen. Om mdjligt anvinds master och armaturer fran Studenternas.

En antagen ny detaljplan och planerade markarbeten skapar dven forutsdttningar for att klara
spel i Allsvenskan. Men ett sddant ldge krédver en utdkning till 3000 sittplatser under tak,
ytterligare VIP-ytor m.m. Krav som &r kostsamma att uppfylla och kan vara foremal for
dispensférfarande fran forbundet.

Ekonomiska konsekvenser

Hyresperioden dr berdknad till 3 + 20 &r. Under perioden juli 2016 — 2019, da elitfotboll
spelas, berdknas arshyran preliminért till 4 730 tkr.

Efter 2019, da Nya Studenternas 4r klar och delar av Loten som inte lédngre behovs kan
monteras ned (mobila ldktare och tillfdlliga komplementbyggnader), berdknas arshyran
preliminrt till 3 600 tkr.

Los inredning och inventarier, el- och fjarrvirme samt verksamhetsdrift tillkommer.
Omfattningen av detta &r okédnt men forvaltningens bedomning att detta inte innebér
betydande okad kostnad da ndmnden redan har driftkostnader for Loten.

Den nya hyran dr en utdkning av befintlig hyra for Loten och AD-hallen som idag dr p4 3 463
tkr.

De konomiska konsekvenserna, i form av tkad hyreskostnad ska, enligt kommunfullméktiges
beslut, beaktas av kommunstyrelsen i kommande ”Mal och budget”. Ndmnden kan ddrmed
teckna hyresavtal under forutsittning att kompensation for kostnadsckningen ges i kommande
Mal och budget.

Forvaltningens mening #r att det forslag som bolaget presenterat pa en rimlig niva tillgodoser
de behov som ndmnden angivit. Loten kommer hédrigenom att kunna klara elitfotbollens
behov for Superettan under tiden for ombyggnationen av Studenternas. Dérefter kommer
Loten att vara en anlédggning for matchspel i ldgre serier och centrum for trdning och
utveckling for fotboll inom féreningar och skolornas idrottsutbildningar.

Niamnden foreslas anta forvaltningens forslag till skrivelse samt att séinda detsamma till
kommunstyrelsen, Uppsala Stadshus AB och Uppsala kommun sport- och
rekreationsfastigheter AB :




Kommunfullméktiges beslut om en ny arena pa Studenternas inneholl, utdver reservarena pa
Loten, dven beslut om flytt av friidrottens utomhusarena till Grinby sportflt. Aven hér foljer
ekonomiska konsekvenser for namnden i form av tillkommande hyreskostnad. Nivan ska
Sportfastigheter ange i avrapporteringen till kommunstyrelsen, som ska beakta de ekonomiska
konsekvenserna och nimndens behov av kompensation i kommande M4l och budget.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Mats Norrbom
Stadsbyggnadsdirektor
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