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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Antagandehandlingar

Planhandling

e Plankarta med bestammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e Utlatande

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
e  Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning

e  Fastighetsforteckning

e PM Geoteknik

e  Samradsredogorelse

Lashanvisningar

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara
allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund fér kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett std for att kunna tolka plankar-
tan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av kontoret for samhéllsutveckling i samarbete med andra
kommunala férvaltningar och sdkanden.

Medverkande konsult i detaljplanearbetet har varit Tengbomgruppen AB som dven
tagit fram situationsplan och illustrationer. Geoteknisk utredning har utforts av Bjer-
king ingenjorer AB.



PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att géra det mojligt att uppfora en ny forskola nara Vénge
prastgard, samt 6ka byggratten for den villa som ligger i planomradets 6stra horn.
Befintlig ladugardsbyggnad pa platsen ar i forfall och avses rivas.

Tillkommande bebyggelse bestar av en byggnad med ca 1100 kvm BTA (bruttoarea),
motsvarande en forskola om 4 avdelningar, samt ett enbostadshus.

Angoring till planomradet sker via Gamla Salavagen norr om planomradet. Befintlig
infartsvag i nordost till villafastigheten bibehalls, och en ny infart till férskolan skapas
i nordvast, for att medge goda trafikrorelser till forskolan. Forgardsmarken utgor par-
keringsyta. Marken narmast intill Vangean och diket intill bevaras som naturmark.

MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen berdr inga riksintressen enl. 3 och 4 kap, eller miljokvalitetsnormerna
enl. 5 kap.

Miljobeddémning enligt miljobalken 6 kap
En behovsbedémning, daterad 2011-03-24 har upprattats. Sammantaget visar be-
domningen att ett genomfdrande av detaljplanen:

e stdmmer dverens med 6Gversiktsplanen

e innebér en forandring av stads- och landskapsbild lokalt

e pdverkar inga skyddade kultur- och naturvarden i negativ riktning under forut-
sdttning att bebyggelseutformning och placering tillika markens anordnade
hanteras

e motverkar inte det rorliga friluftslivet och rekreationsvérden

e leder inte till nagra stérningar till omgivningen

e medfor inte nagon betydande miljopaverkan pa mark och vatten under forut-
sattning att dagvatten tas om hand och att avgransningen mot an hanteras

e innebar ingen betydande paverkan pa natur- eller samhallsresurser

e medfor inte nagon betydande miljopaverkan for manniskors hélsa och saker-
het forutsatt att gallande riktlinjer for buller, hantering av avfall, sdkerhet for
olycksfall, drunkning m.m. foljs

e motverkar inga lokala, regionala eller nationella mal

Motiverat stallningstagande och samlad bedémning av betydande miljopaverkan

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for Vange 2:29 inte medfor risk for betydande miljopa-
verkan enligt MB 6:11 och att en miljébedémning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2011-05-11 att planens genomfarande utifran en sammanvagd bedémning inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Plan- och byggnadsnamnden beslutade i samband med beslut om plansamrad,
2011-12-15, att ett genomférande av detaljplanen inte antas medfora risk for betydan-
de miljopaverkan.



NATUR

MB 7 kap

Biotopskydd

Oppna diken som standigt eller under en stor del av aret haller ytvatten eller fuktig
markyta utgor biotopskyddsomraden enligt Miljobalken kap 7. Det dike som loper
snett upp fran Vangean mot vagen omfattas av biotopskydd. Diket ar illustrerat pa

plankartan. Biotopskyddet bedéms ej berdras av planforslaget. Inga kénda sérskilt

vardefulla vaxter eller djurarter finns i diket eller vid an.

Strandskydd

Strandskyddet regleras av miljobalken 7 kap 13-188 och syftar till att Iangsiktigt tryg-
ga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt att bevara
goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Planomradet omfattas for
narvarande inte av strandskydd da det ar detaljplanelagt. Utanfor det planlagda omra-
det rader 100 meter strandskydd langs Vangean.

Nar den nya detaljplanen vinner laga kraft, upphdvs den géllande detaljplanen och
strandskydd infors automatiskt. Strandskyddet maste upphéavas inom planomradet for
att ett genomforande av planen ska vara mojligt. Strandskyddet kan upphévas om det
finns sérskilda skal (enligt miljébalken 7 kap 18c8§), om det ar férenligt med strand-
skyddets syften och om intresset av att ta planomradet i ansprak vager tyngre &n
strandskyddsintresset. Dessutom ska en fri passage alltid finnas langs stranden.

Motiv till upph&vande av strandskydd

Intresset att ta planomradet i ansprak bedoms vaga tyngre an strandskyddsintresset.
Planomradet ligger centralt i Véange och det &r angeléaget for tatortens utveckling att
starka den offentliga servicen i omraden med god kollektivtrafik.

Det befintliga bostadshuset far en tomtplatsavgransning.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

For forskoletomten (S) ar det sarskilda skélet for upphavande att omradet behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse, forskola, som inte kan tillgo-
doses utanfor omradet. Mojligheten att anordna skola/forskola &r ett angelaget allmant
intresse som behover tillgodoses centralt i Vange och med god tillgang till kommuni-
kationer. Forskolans lokalisering i nérhet till befintlig skolverksamhet och anslutande
busshallplatser uppfyller detta. Nagra alternativa lagen finns inte tillgangliga. Planens
markanvandningsbestammelse sakerstéller att omradet endast far anvandas till sko-
la/forskola.

For bostadstomten (B) &r det sédrskilda skalet for upphévande att marken inom denna
del av planomradet redan ar ianspraktagen med ett bostadshus med bostadsgard. Be-
fintligt bostadshus kan ersattas med ny byggnad ca 15 meter fran an. Planen begréansar
byggrattens utbredning sa att den omfattar omradet kring den befintliga bostadsbygg-
naden. Marken narmast an halls fri fran bebyggelse (prickad mark).

Fri passage langs an

Strandskyddet behalls pa ett minst 10 meter brett omrade langs an och marken plan-
ldggs som naturmark (allmén plats — NATUR). For att sakerstalla fri passage har na-
turmarken avgransats med hansyn till terrangen, sa att det ar mojligt att rora sig obe-
hindrat langs an. Atkomst till naturomrédet vid an anordnas via den nordvastra delen
av parkeringsytan, och sakerstalls pa plankartan med ett ”x” (omrade tillgangligt for
allmén gangtrafik). Genom att allmanhetens tillganglighet till Vangean okar ger pla-
nen ocksa forutsattningar att hoja omradets rekreationsvarden, framst for promenader
och lek.

Med hansyn till kulturmiljon och landskapsbilden laggs forskolans byggratt pa samma
avstand fran Gamla Salavagen som Vange kyrkas forsamlingshem. Detta bidrar till att
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byggnaden placeras narmare an an vad som ar nodvandigt ur verksamhetens perspek-
tiv. Nya byggnader far dock inte uppféras narmare strandlinjen &n 35 meter vilket
sakerstalls genom prickmark. Forskolegarden kommer att vanda sig mot VVangean och
bidra till att det allmanna straket langs an upplevs oppet.

Forenlighet med strandskyddets syfte

Planutformningen beddms vara forenlig med strandskyddets syfte att stranden ska vara
tillganglig for allmanheten da marken narmast an séakerstalls for fri passage genom
markanvandningen allmén plats - NATUR.

Den foreslagna tomtmarken har tradgardskaraktar och rymmer inte vaxtlighet och
djurliv som ar beroende av narheten till Vangean. En bearbetning av tradgarden till
forskolegard riskerar darfor inte att skada livsvillkoren for véxt- och djurlivet som har
anknytning till an.

Planen beddms darfor forenlig med strandskyddets syfte att bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv genom att det blir allman plats — NATUR narmast an och att kvar-
tersmarken narmast an behalls obebyggd.

Upphévande av strandskydd sker med en administrativ bestammelse pa plankartan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2010

I 6versiktsplan 2010 ar Vange utpekat som utvecklingsomrade, och det finns mojlighet
till en utveckling med kollektivtrafiknara boende med nytt stationslage med pendeltag

pa Dalabanan. Planforslaget ar i enlighet med Gversiktsplanens intentioner om utveck-

ling av orten.

Ortsfordjupning fran OP 2006 galler som stod for drendehantering. 1 ortsférdjupningen
ligger planomradet mellan omrade med bevarandevarde och befintlig tatortsmiljo med
mojlighet till viss fortdtning/omvandling.

Detaljplaner

Gallande plan &r en byggnadsplan fran ar 1953-54 (B601, Tatorten Brunna) och omra-
det dar forskolan avses forlaggas ar idag planlagt for lantbrukssandamal for “erforder-
liga ekonomibyggnader". Marken narmast vagen ar planlagd som parkmark. Ostra
delen av planomradet ar planlagd for lantbruksandamal for mangardsbyggnad.
Marken vaster om planomradet ar planlagd for bostadsandamal.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i Vange. Angransande omraden utgors av Vange kyrka med for-
samlingshem i Gster, Vange centralort och VVéange prastgard i vaster, i soder finns
Vangean och i norr Gamla Salavagen som gar genom Vange.

Areal
Planomrédet omfattar ca 10 000 kvm.

Markagoférhallanden
Marken &gs av Vange forsamling.



Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen kan antas under varen 2013. Under
forutsattning att planen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter antagan-
det.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Allman omradesbeskrivning

Omradet ligger centralt i Vange intill kyrkan, skolan och busshallplatser. VVange ar en
tatort bebyggd i huvudsak med bostader, och hade ar 2010 en befolkning som uppgick
till ca 1300 personer. Planomradet &r en del i en vardefull by- och medeltida kyrkomil-
jO. Sydvast om planomradet I6per Vangean, och ett stort akerlandskap 6ppnar sig vid
an. Riksvéag 72 mellan Sala och Uppsala ér belagen drygt 100 meter fran planomradet.
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Orienterin_gskarta: Rod markering visar planomradets lage i Véange.

Landskapsbild, stadsbild
Forutsattningar

Omradet vid Vange kyrka med prastgarden utgor en val sammanhangande enhet och
ett sockencentrum med hdga kulturhistoriska och miljoskapande varden i samhallet.
Planomradet ligger inom denna enhet och utgor samhéllets grans mot landskapet i
soder som bestar av Oppen akermark.



Vy Gver planomradet sett fran akern i séder, Vange Kyrka i bakgrunden.

Forandringar

Omradet ar idag planlagt for jordbruksandamal "erforderliga ekonomibyggnader", och
ar bebyggd med en aldre ladugardsbyggnad i daligt skick, som ej anvands. Ny bebyg-
gelse i form av en forskola innebar en forandring, dock innebar det att omradet nar-
mast an och landskapsrummet kommer bevaras som gronomrade for att darefter atfol-
jas av en lagre bebyggelse in mot samhéllet, vilket inte bedéms ge negativ paverkan
for motet mellan landskap och samhélle.

Kulturarv

Forutsattningar

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard K 39 som &r en del av viktig
forntida dalgangsbygd med monumentala fornlamningar samt en by- och medeltida
kyrkomiljo i Véange.

Planomradet ligger aven inom kommunalt kulturmiljdomrade U19 som utpekar Vange
medeltida kyrka med nyrenassansexterior, prastgard med huvudbyggnad fran 1850,
aldre flyglar och skolhus. Brunna samhalle (det tidigare namnet pa orten) har véalbeva-
rade sekelskifteshus i panelarkitektur. Pa vastra sidan planomradet ligger Vange préast-
gard som ar klassad som byggnadsminne. P& planomradets ostra sida ligger Véange
kyrka med tillhérande forsamlingshem.

< - P e e e -
Vagen som gar forbi planomradet, till hoger i bild, med Vange Kyrka i bakgrunden.



Forandringar
p: Tillkommande byggnaders placering och utformning ska anpassas till kringliggande
f, kulturhistoriskt vardefulla miljé. Detta innebar att férskolebyggnaden i huvudsak for-
laggs med langsidan parallellt med gatan i linje med den narliggande bebyggelsen.
Byggnaderna inom planomradet utformas med tegelréda takpannor och trapanel.
%
' For forskoletomten medges en hogsta byggnadshojd mot Gamla Salavéagen pa 4,5
meter, ndgot som motsvarar intilliggande bebyggelse. Tomten sluttar ner mot an, vil-
+36,0 ket ger utrymme for en suterrangvaning inom ramen for planbestammelserna. En to-
talhojd for byggnader pa 36 meter éver nollplanet, medges darfor pa forskoletomten.
For bostadstomten i séder anges en byggnadshojd pa 4,5 meter for ny bebyggelse,
vilket motsvarar en vaning.

45m
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BEF BYGGNAD. FORESLAGEN NY FORSKOLA
FASAD MOT NORR

TERRANGSNITT OST - VAST (VY MOT GAMLA SALAVAGEN)

Naturmiljo

Forutsattningar

Marken ned mot VVangean ar grasbevuxen och kring an finns dungar av mindre I6v-
trad. Ett biflode (dike) till an 16per véster om ekonomibyggnaden och sedan framfor
prastgarden. Det finns inga kanda vérdefulla véxt- eller djurarter inom omradet.

Forandringar

Det dike som I6per snett upp fran Vangean mot vagen omfattas av biotopskydd. Bio-
topskyddet bedoms ej berras av planforslaget, da byggratten ar indragen cirka 4 me-
ter fran diket och omradet intill diket planlaggs som naturmark (allman plats). Diket
finns illustrerat pa plankartan.

NATUR  Ettminst 10 meter brett omrade ldngs &n planlaggs som naturmark (allmén plats).
Darmed sékerstélls fri passage langs an och goda livsvillkor fér véxt- och djurliv. At-
X komst till naturomradet vid an anordnas via nordvastra delen av parkeringsytan, och
sakerstalls pa plankartan med ett ”x” (omrade tillgangligt for allman gangtrafik).

Strandskyddet kvarstar pa naturmarken (allman plats) och upphavs pa kvartersmarken
a med en administrativ bestimmelse pa plankartan, for att méjliggora ett genomfaérande
av detaljplanen. Sarskilda skal for upphdvande, se Strandskydd sid 3.

Byggratten begréansas i hojd med befintligt bostadshus, sa att nya byggnader inte far
uppforas pa omradet narmast naturmarken och an. Se vidare under Strandskydd sid 3.
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Diket som I6per fran Vngeén mot Gamla Salavagen i vastra delen av planomradet.

N \ ==
Vangean rinner sdder om planomradet.



Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomradet idag finns endast en rodfargad ladugardsbyggnad med sadeltak i
tegel och vitfargad grund. Byggnaden ar till stora delar forfallen. Pa vastra sidan plan-
omradet ligger Vange prastgard som &r klassad som byggnadsminne.

s S i | e " - . ROL !
Planomréadet sett fran séder med Vangeén i ryggen. Ladugarden som avses rivas till vanster i
bild och den gula villa som planldggs som bostad till hdger i bild.

Den bebyggelse som gransar till planomradet pa sodra sidan Gamla Salavagen ar at
oster, en gul putsad envaningsvilla samt ytterligare en rodfargad villa med trafasad och
brutet sadeltak. Vange férsamlingsgard rymmer ett plan och har en gulmalad rappad
fasad. Vaster om omradet ligger VVange Prastgard som bestar av tva gulmalade man-
gardshyggnader i ett respektive tva plan samt rodmalade mindre ekonomibyggnader.

Villabebyggelsen pa norra sidan av Gamla Salavagen.

Pa norra sidan av Gamla Salavégen finns ett villaomrade som byggts under 1960-70-
talen. Dessa villor har i huvudsak trafasader av varierande kulorer, och sadeltak tackta
med tegelroda takpannor.

Forandringar

Detaljplaneforslaget innebér att befintlig ladugardsbyggnad kan rivas och erséttas med
en eller flera byggnader som kan anvéndas till forskola eller skola. I aktuellt projekt
planeras for en forskola med 4 avdelningar pa tomten. Befintlig bostadsfastighet ges
dessutom mojlighet att utvecklas och bebyggas med ett lite stérre hus &n vad som
medges i géllande plan.
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Illustration dver planomradet med ny férskola och storre villa (illustration Tengbom)

Tillkommande byggnaders placering och utformning ska anpassas till kringliggande
kulturhistoriskt véardefulla miljo. Detta innebér i huvudsak att forskolebyggnaden for-
laggs med langsida utmed forgardsmark i linje med nérliggande bebyggelse. Byggna-
ders fasader ska utféras med trapanel. Huvudbyggnad ska ha sadeltak eller mansardtak
med tegelréda takpannor. Se aven Kulturarv, sid 6.

For forskoletomten medges en hogsta byggnadshojd mot Gamla Salavagen pa 4,5
meter ndgot som motsvarar héjden pa intilliggande bebyggelse. Mot an kan tvava-
ningar medges for forskoletomten som suterrangvaning, med anledning av tomtens
lutning. En totalhojd for byggnader pa 36 meter 6ver nollplanet, medges darfor pa
forskoletomten. For bostadstomten i séder anges en byggnadshdjd pa 4,5 meter for ny
bebyggelse, vilket motsvarar en vaning.

FURESLAGEN NY FORSKOLA
FASAD MOT OSTER

Vy genom planomradet som visar anpassning till terrang (illustration Tengbom)

Detaljplanen styr inte hur mycket som far byggas pa forskoletomten, dock styr planen
att forgardsmarken i huvudsak ska vara obebyggd och ska kunna medge parkering.
Planen medger 2 mindre komplementbyggnader pa hogst 20 kvm per byggnad pa for-
gardsmarken. Dessa ar avsedda for framtida behov for avfall, cykelforrad och liknande
behov som kan uppkomma. Hogsta byggnadshdojd ar 3 meter.

Bostadstomten far bebyggas med huvudbyggnad pa hogst 140 kvadratmeter bygg-
nadsarea, och komplementbyggnad pa hogst 30 kvadratmeter byggnadsarea.
Huvudbyggnad ska har placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och komplement-
byggnad ska placeras minst 1 meter fran tomtgrans.

10



NATUR

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ligger i centrala VVange. Avstandet till skolan ar cirka 250 meter. Skolom-
radet inrymmer forutom skolbyggnader for arskurs F-6 dven en gymnastikhall och ett
bibliotek. Busshallplatsen ligger néra, vid Vange kyrka, och darifran gar det bussar
mot Uppsala och mot Jérlasa.

Foréandringar

Planen medger markanvandningen forskola samt skola. Forskola och skola ges en
central placering i Vé&nge i narhet till befintlig skola och goda allménna kommunika-
tioner.

Friytor

Forutsattningar

Omradet narmast an anges som narnatur for skola i 6versiktsplanen, och hela planom-
radet ingar i en viktig brynzon mot jordbruksmarken for narrekreation. Marken &r idag
dock bevuxen med sly och &r tdmligen outnyttjad.

Foréandringar

Marken intill an och diket planlaggs som naturmark (allmén plats), och marken beva-
ras med hansyn till naturmiljon med dess varden intill vattendragen. Omradet narmast
an blir darmed tillgangligt for allméanheten.

Tillganglighet for funktionshindrade

Forutsattningar

En ny byggnad for allméant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den ar tillganglig for
funktionshindrade. Tillgangligheten provas i detalj i bygglovsskedet.

Forandringar

Marken sluttar ned mot an. Forutsattningarna for tillganglighet ar dock god, och med
goda angdringsmojligheter. Ingen besvarlig terrang med stenblock eller liknande fére-
kommer. Garden kan sannolikt behova terrasseras for att uppna riktlinjer avseende
tillganglighet utomhus.

Mark och geoteknik

Forutsattningar

Marken bestar i huvudsak av lera ca 1- 10 meter tjock. Djupare ner forekommer berg.
Leran har relativt fast beskaffenhet 0,6- 2,2 meters djup, men ar dérefter 16s till myck-
et 16s.

Forstarkning kan komma att kravas vid schaktning av marken inom planomradet. Vid
vat vaderlek kan marken fa flytjordsegenskaper.

Uppfylinad av marken bor undvikas till ett generellt avstand av 10 meter fran an, med
anledning av markstabiliteten.

Forandringar

For grundlaggningen av nybyggnaden foreslas palning, med anledning av markens
beskaffenhet.
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Marken intill an &r planlagd som naturmark (allméan plats) minst 10 meter fran an,
vilket medverkar till att markuppfyllnad inte tillats. Om laster kan undvikas minskar
risken for skred.

Dagvatten

Forutsattningar
Vangean har en dalig ekologisk status.

Foréandringar

Vangean bedoms inte fa 6kad 6vergddning jamfort med dagens situation, med anled-
ning av att tomten far annan bebyggelse med forskola, skola och bostad. Dagvatten
kommer framst fran parkering, och andra hardgjorda ytor inom tomtmark samt fran
tak. Dagvattnet bor tas om hand lokalt och renas inom fastigheten innan det gar ut i
Vangean.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Gatunét - utformning och karaktér, funktion i systemet
Gamla Salavagen som I6per genom Vénge och utmed vilken planomradet ligger langs
med, fungerar idag som en lokalgata for de boende i Vange, med mattlig trafik.

Kollektivtrafik
Pa Gamla Salavéagen gar bussar som forbinder Vange med Uppsala och Jarlasa. En
busshallplats ligger direkt intill planomradet i norr.

Parkering, angoring, utfart
Det finns en angdring till omradet som leder till villan i 6ster och till parkeringen inom
planomradet som idag i huvudsak anvénds av busspendlare.

Gang- och cykelvag
Det finns bade gang- och cykelvag utmed Gamla Salavagen.

Forandringar

Forgardsmarken ska i huvudsak vara obebyggd och kunna medge parkering. Tva
mindre komplementbyggnader medges dock inom forgardsmarken, med syfte att till-
godose behov sasom mindre forrad, sophus och liknande. Tva ut/infarter planeras i
fastighetens gréans mot gatan, varav den ena sammanfaller med befintlig ut-/infart i
oOster. Detta medger goda och trafiksékra lastning/lossnings- parkerings- samt ango-
ringsforhallanden. I planomradets vastra del laggs en del av Prastgardens fastighet till
skoltomten, for att medge Iamplig infart.

Halsa och sdkerhet

Forutsattningar

Buller

Planomradet &r belaget drygt 100 meter fran riksvag 72. Trafikfloden pa riksvag 72
har &r 2006 uppmiitts till ett s& kallat ADT (&rsdygnstrafik) pé ca 7 400 bilar, med

15 % tunga fordon, vid en punkt ca 4 km dster om Vénge. Vid en punkt ca 4 km véster
om Vange, uppmattes ar 2006 ett ADT pé ca 5 100 bilar, med 17 % tunga fordon.
Trafikflodet har bedomts vara pa ungefar samma niva 2012.

Hastighetsbegransningen forbi Vange, pa vag 72, ar 90 km/h, nedsankt till 70 km/h
forbi infarten till VVange.
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Solinstralning
Planomradet gransar till det 6ppna akerlandskapet och solinstralningen &r god.

Forandringar

Platsen och detaljplanens utformning medger goda méjligheter till en gard som med-
ger sol fran sydvast men som aven kan skuggas av vegetation dar sa behovs.

Teknisk forsérjning
Forutsattningar

VA, dagvatten
VA-ledningar ansluter i gatan dster om ladugarden. Dessa gar 4ven genom planomra-
det till ladugarden och vidare till prastgarden i vaster.

Det finns idag inget dagvattensystem pa platsen, det regn som faller 6ver omradet
rinner ned i Vangean. Ett dagvattendike finns norr om planomradet utmed Gamla Sa-
lavégen.

El
Vattenfall har en inkommande elledning soderifran som férdelas ut inom planomradet
till angrénsande fastigheter.

Varme
Det finns inga fjarvarmeledningar inom omradet.

Tele
Skanova har ledningar inom planomradet.

Forandringar

Avfallshantering
Hémtstalle for avfall ska anordnas med god tillganglighet utan backningsrorelser.

VA, dagvatten

Forskolan kan kopplas till befintlig VA-ledning. Prastgarden behéver dock fa en ny
forbindelsepunkt och ny ledningsdragning pa egen tomtmark, till huvudledningen som
ar belagen i Gamla Salavéagen. Detta da befintlig ledning ar beldgen diagonalt dver den
foreslagna forskoletomten.

Dagvatten maste hanteras sa att féroreningar till Vangean inte 6kar. Parkeringen och
delar av garden kommer att utgora hardgjord mark samt takytor, dagvattnet fran dessa
ytor bor renas och ledas till befintligt dagvattendike vid Gamla Salavagen.

El

Ledningsomdragningar behover ske, sa att de olika fastigheterna far separata lednings-
anslutningar. Omdragning sker séder om planomradet och fordelas ut pa de olika fas-
tigheterna.

Tele
Teleledningarna behdver sannolikt dras om.
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PLANENS GENOMFORANDE
Ansvarsfordelning

Fastighetségaren ansvarar for omdragningar av ledningar, som berdrs av plangenom-
forandet.

Uppsala kommun ansvarar for detaljplaneutredningar samt inrattande av gemensam-
hetsanldggning och fastighetsregleringar.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom omradet.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovprévning/bygganmélan
Byggherren bekostar de utredningar som &r nddvandiga for bygglovprévningen.

Geoteknik
Sérskild geoteknisk utredning bor utféras om atgarder planeras nara an, eftersom
markstabiliteten kan paverkas.

Byggskedet

I god tid innan palnings- och schaktningsarbeten bor en riskanalys upprattas, med
inventering av angransande byggnader och anldggningar. Den bekostas av byggherren.
Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstorningar ligger det i byggherrens eget
intresse att vidta atgarder mot byggrelaterade skador.

Ledningar
Sokning efter ledningsagare i aktuellt omrade har skett via hemsida ledningskollen.se.
Av de som svarat har féljande intressen inom planomradet:

Vattenfall
Skanova
Uppsala vatten och avfall AB

Det kan finnas ytterligare av kommunen okanda ledningar som berérs av detaljplanen.
Det aligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploat6ren ska
kontakta de berdrda fastighetsagarna i god tid. Utséttning av befintliga kablar skall
begéras innan arbetena sétts igang. Befintliga anldggningar maste hallas tillgangliga
for bertrda ledningsagare under byggtiden.

Dagvatten
Omhéandertagande av dagvatten bor ske inom planomradet innan det sléapps ut i dag-

vattendiket som mynnar ut i Vangean.
Ekonomiska atgarder

Planekonomi
Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for en flytt av ledningarna regleras av separata avtal mellan
fastighetsdgare och ledningségarna.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, samt inrattande av ge-
mensamhetsanldggning, som &r en foérutséttning for planens genomférande.
Marken avses delas in i 2 fastigheter, en for forskola och en fér bostad.

Gemensamhetsanlaggning for vag bildas, pa planomradet mot Gamla Salavagen, med
syfte att medge ut-/infart till bostadsfastigheten och forskolefastigheten, inom omrade
angivet med g pa plankartan.

Servitut for allman gangtrafik bildas pa forskolefastigheten med syfte att na naturmar-
ken (allméan plats) fran gamla Salavagen, inom omrade angivet med x pa plankartan.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Del av Vénge 2:28 regleras samman med Vange 2:29. Det aktuella omradet &r ett litet
triangulart omrade i nordvast, intill det som blir infart till Vange 2:29. Detta for att
kunna medge infart for tunga transporter och samtidigt bibehalla den nyanlagda gatan
med trafiksakra dvergangsstallen och busshallplats.

Del av Vénge 4:1 regleras samman med Vange 2:29. Detta innefattar sodra delen av
Vange 4:1, for att medge en rimligare tomt for nybildad bostadsfastighet pa Vange
2:29. Den senare avgransas mot an av Naturmark, som avser sakerstélla rekreation
tillika djur- och vaxtliv ned mot an. Pa grund av markinstabilitet ska marken narmast

an inte fyllas upp, vilket aven det sakerstalls genom att marken évergar till Naturmark.

Reglering av mark fran
Vange 2:28 till Vange 2:29
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Hlustration éver de fastighetsregIeringar“samt bégrénsningar som planen beror.
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PLANENS KONSEKVENSER
Nollalternativ

Nollalternativet &r att gallande plan kvarstar vilken medger bebyggelse av ekonomi-
byggnad pa platsen for lantbrukets behov. Da detta behov inte langre finns, innebéar det
att marken fortsatt star outnyttjad med en rivningsfardig byggnad pa plats och tillho-
rande tomtplats som ej omhandertas. Detta skulle i sin tur kunna innebéra att det blir
en mindre attraktiv plats att vistas pa och paverka upplevelsen av narmiljon negativt.

Miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Nya byggnader i omradet kan komma att paverka upplevelsen av landskapsrummet
och innebar en forandring. Da byggnader ska utféras med tegelroda tak och fasader i
trapanel i anpassning till kringliggande bebyggelse bedoms paverkan inte bli negativ.

Kulturarv

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard K 39 samt inom kommunalt
kulturmiljoomrade U19. Ett genomforande av planen bedéms inte innebara negativ
paverkan pa befintlig omradeskaraktar. Detaljplanen styr gestaltningen av tillkom-
mande bebyggelse vilket bidrar till att den kulturhistoriska miljon i omradet fortydli-
gas och forstarks.

Naturmiljo

Det finns idag inga dokumenterade vardefulla vaxt- eller djurarter inom omradet.
Marken narmast Vangean och biflodet till an sakerstalls i planen som allmén plats,
Natur. | kombination med strandskyddet ger det goda forutsattningar for att bevara
naturmiljon. Upphavande av strandskyddet inom kvartersmarken bedoms inte paverka
naturmiljon negativt da stora delar av kvartersmarken narmast an inte far bebyggas.
Den foreslagna tomtmarken har tradgardskaraktar och rymmer inte vaxtlighet och
djurliv som ar beroende av narheten till Vangean. En bearbetning av tradgarden till
forskolegard riskerar darfor inte att skada livsvillkoren for vaxt- och djurlivet.

Rekreation och friluftsliv

Ett genomfdérande av planen medfor att omradet narmast an blir tillgangligt, sasom
planlagd naturmark (allmén plats). Atkomst till naturomrédet vid &n sékerstalls i plan-
kartan med ett "x” (omrade tillgangligt for allman gangtrafik). Genom att allmanhe-
tens tillganglighet till Vangean okar ger planen ocksa forutsattningar att hoja omradets
rekreationsvérden, framst for promenader och lek.

Mark och vatten

Overgddning till Vangean, som har en ekologiskt dalig status, bedoms ej 6ka med
anledning av foreslagen markanvandning. Hardgjorda ytor i form av parkeringsytor
mot véagen, skolgard samt takytor kommer att alstra dagvatten. Planen ger forutsatt-
ningar for att hantera infiltration lokalt inom fastigheten genom att stora delar av kvar-
tersmarken inte far bebyggas.

Resurshushallning

| Vénge ér tillgangen pa grund- och ytvatten for dricksvattenproduktion begransad.
Nuvarande kapacitet i vattenverket kan endast héjas marginellt. Féreslagen markan-
vandning beddms inrymmas inom nuvarande kapacitet.
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Halsa och sakerhet

Utifran en jamforelse med likvardiga objekt bedoms inte trafikmangderna utgéra en
bullerkalla ver de rekommenderade riktvarden pa 55 dBA, som utgor riktvéarden for
ekvivalent ljudniva for buller utomhus, vid undervisningslokaler och lekplatser.

Narheten till an och diket kan utgdra en risk for mindre barn. Den direkta narheten till
an maste beaktas bade ur tillganglighetsaspekt men dven ur sakerhetssynpunkt da antal
barn som kommer vistas dagligen i direkt narhet kommer 6ka vid en genomférande av
planen. Fragorna hanteras dock inte av detaljplanen utan ldses vid projektering. Darfor
behdvs sarskilda skyddsatgarder for att forebygga drunkningsolyckor, t ex stangsling
mellan forskolan och an. Vid an kan dven kanterna behéva utformas pa sa sétt att det
ar enkelt ta sig upp, om nagon ramlar i. Detta hanteras i samband med byggnation, och
eventuella atgarder i dkant kraver strandskyddsdispens.

Pa motsatt sida av Gamla Salavéagen finns enbostadshus, ca 40 meter fran vagen. Ljus-
sken fran lastbilar och bilar som hamtar/lamnar barn kan uppsta men bedéms inte pa-
verka de boende namnvart, inte minst da de flesta villor har plank mot vagen.

En geoteknisk utredning ar utford och visar att marken inom planomradet innehaller
normala till hdga radonhalter. Planerade byggnader ska utforas radonsékert.

Byggskedet kan komma att ge upphov till stérningar for narboende. Stérningarna be-
doms dock inte vara stérre &n vid ett normalt byggprojekt och forvéntas inte leda till
betydande miljopaverkan

Sociala aspekter

Ett genomférande av planen Okar ytterligare servicen till V&nge genom att den plane-
rade forskolan gor det lattare for barnfamiljer att bo i Vange.

Trygghet

Detaljplanen medger &ven att skolan ges utbyggnadsmojligheter och samlar skolverk-
samheten, vilket ar positivt for barnens rorelsefrihet, sakerhet och trygghet.

Sakerhet

Gamla Salavagen ar mattligt trafikerad, men kommer belastas mer vid hamt-
ning/lamning av barn samt vid lastning/lossning av mat/avfall. Rérelsemonstret for
trafik samt gang- och cykeltrafik dndras da forskolan flyttar till annan plats. Manga
barn ror sig pa egen hand i omradet, och rorelserna dver Gamla Salavagen kommer
oka, vilket kan oka risken for oskyddade trafikanter. Separat gang- och cykelvég finns
pa norddstra sidan med Gvergangsstalle vid planomradet. Vagen har dock nyligen
gjorts om i partiet intill planomradet med trafikdampande atgarder och atgarder for
busshallplatserna, vilket dr positivt ur trafiksakerhetssynpunkt.

Tillganglighet
Markhojder och lutningar har beaktats och bedéms kunna hanteras pa ett fullgott satt.
Fragorna hanteras dock inte av detaljplanen utan forvantas bli losta vid projektering.

Barnperspektiv

Konsekvenserna beskrivs med utgangspunkten att planomradet bebyggs med en for-
skola. Barnen har séllskap av en vuxen. Manga barn ror sig dock pa egen hand i omra-
det, och storasyskon kan komma att hamta sina mindre syskon pa forskolan. Barnen i
Vénge bor i huvudsak i bostadsomradet norr om Gamla Salavagen, men en del barn
kommer &ven med buss, som angér vid skolan. Vid ett genomférande av planen upp-
fors forskolan pa andra sidan en lokalgata, jamfort med bostadsomradet och befintlig
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skola. Gatan direkt invid planomradet har gjorts om, med trafiksékra I6sningar for
gaende under sommaren 2011, vilket bidrar till goda trafiklosningar.

Fdrskolan ligger direkt invid den gamla kyrkomiljon, och vetter ut mot 6ppna land-
skap med direkt narhet till ett naturomrade ned mot an. Detta ger goda majligheter till
sma lokala utflykter och fin narmiljo for barnen.

Mdétesplatser

Verksamheterna som majliggors inom planomradet ar forskola och skola, dessa utgor i
sig sjalva naturliga motesplatser. Laget ar centralt i Vange vilket 6kar sannolikheten
att detta kan bli en motesplats dven andra tider pa dygnet.

Stadsliv

Forslaget innebér att omradet kan bebyggas med verksamhet av allman karaktar sasom
forskola och skola. En verksamhet som beddéms lamplig att lokalisera centralt i Vange.
Omradet har god tillganglighet till buss, gang- och cykelstrak och &r belaget nara bo-
stadsomraden.

PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN OCH
MILJOBALKEN

Oversiktsplan 2010
Planen dverensstammer med Oversiktsplanens intentioner om utveckling av orten.

Miljobalken

Planen ber6r omrade av riksintresse for kulturminnesvarden enligt Miljobalken kap 3.
Detaljplanen hanterar detta genom en planutformning tar hansyn till detta och planfor-
slaget bedéms darmed vara forenligt med Miljobalkens kapitel 3.

Planen berdr inte Miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden och inte
heller miljokvalitetsnormerna enligt Miljobalkens kapitel 5.

Planen beror strandskydd samt biotopskydd enligt Miljobalken kap 7. Detaljplanen
hanterar detta genom en planutformning som tar hansyn till dessa vérden och planfér-
slaget beddéms dérmed vara forenligt med Miljobalkens kapitel 7.

KONTORET FOR SAMHALLSUTVECKLING

Uppsala i augusti 2012, revidering i maj 2013.

Revideringen avser begransning av markanvandning fran CKS till S samt precisering av sérskilda skal
for upphavande av strandskydd inom planomradet.

Ulla-Britt Wickstrom
Planeringschef

Beslutsdatum

Godkand av byggnadsnamnden for samrad 2011-12-15
Godkand av plan- och byggnadsndmnden fér granskning 2012-08-23
Antagen av plan- och byggnadsndmnden 2013-06-13
Laga kraft 2013-07-06
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