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Kommunstyrelsen

Kdpeavtal for exploatering for del av Flogsta 11:11 och 11:6,
Flogsta

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta

att godké&nna upprattat forslag till kopeavtal for exploatering for mark inom fastigheterna
Flogsta 11:11 och Flogsta 11:6 mellan Uppsala kommun och Stiftelsen Véastmanlands-Dala
nations studentbostéder.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott foreslar kommunstyrelsen att godkanna
upprattat kopeavtal for exploatering inom fastigheterna Flogsta 11:11 och Flogsta 11:6 mellan
Uppsala kommun och Stiftelsen Vastmanlands-Dala nations studentbostader. Képeavtalet
innebdr ett fullfoljande av detaljplaneforslag Dp 2016-000917 och den markanvisning som
stiftelsen tilldelats pa platsen. Inom det aktuella markomradet planerar stiftelsen att uppfora
cirka 400 bostader i form av studentlagenheter och korridorsrum. Stiftelsen ska upplata
bostaderna med hyresrétt. Projektet genererar en intdkt om cirka 50,4 miljoner kronor och
medfor kostnader om cirka 5,2 miljoner kronor.

Arendet

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade den 5 juni 2013 att markanvisa
ett omrade inom fastigheterna Flogsta 11:11 och Flogsta 11:6 i stadsdelen Flogsta till
Stiftelsen Vastmanlands-Dala nations studentbostader som en tvaarig markanvisning for
studentbostader med upplatelseform hyresréatt. Den 14 juni 2016 forlangdes markanvisningen
genom ett nytt tvaarigt avtal. Mark- och exploateringsutskottet beslutade den 12 december
2017 att foresla kommunstyrelsen att godkanna upprattat forslag till kopeavtal for
exploatering mellan Uppsala kommun och Stiftelsen Vastmanlands-Dala nations
studentbostader.

Plan- och byggnadsnamnden (PBN) beslutade den 17 oktober 2013 att detaljplanldggning
skulle paborjas for omradet. Ett planavtal, vilket reglerade att detaljplanen skulle tas fram som
en s k byggherreplan, traffades 9 juni 2014 mellan PBN och stiftelsen. Knappt tva ar senare,
Den 21 april 2016, beslutade PBN att avbryta pagaende planarende samt att paborja
detaljplaneldaggning med standardforfarande. Ett planavtal for det nya detaljplanedrendet
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traffades 21 september 2016. Samrad for detaljplanen hélls under sommaren 2016 och varen
2017 stalldes planen ut for granskning. Beslut om antagande beréknas kunna tas i januari
2018 under forutsattning att upprattat forslag till képeavtal godkénns.

Foredragning

Upprattat forslag till kopeavtal for exploatering (bilaga 1) innebér att kommunal mark inom
delar av Flogstavallen saljs for byggnation av ca 400 studentbostader med hyresratt. Omradet
som foreslas bebyggas ligger i anslutning till Stiftelsen Vastmanlands-Dala nations
bostadsomrade Majklockan, vilket bland annat méjliggor att parkeringsplatser kan samnyttjas.
Inom detaljplaneomradet har kommunen upplatit mark for odlingslotter till Odlarféreningen
Norden. | samband med genomférandet av markanvisningen och detaljplanen har
Odlarforeningen Nordens upplatelseomrade omdefinierats och nya odlingslotter har anlagts
nordvést om den traddunge som omger Flogstamasten. Genomférandet av detaljplanen
innebar for kommunens del en justering av gaturummet for aktuell del av Flogstavagen och
att den del av vagen upp mot Flogstamasten som berdrs av planforslaget anlaggs enligt
kommunal standard.

wh

Flogstavllns detaljplanmréde

Ekonomi

Det totala belopp som stiftelsen ska betala till kommunen enligt kdpeavtalet uppgar vid
tidpunkten for avtalets tecknande till cirka 50,4 mkr, varav cirka 47,6 mkr utgor kopeskilling
for mark och cirka 2,9 mkr utgor ersattning for allméan plats. Kommunens kostnader for
projektet uppgar till cirka 5,2 mkr. Projektets resultat bedoms bli cirka 45,2 mkr.
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Markpriset har faststéllts efter en oberoende vardering. Den yta som utgdrs av studentbostader
med hyresrétt ar varderad till 3000 kronor per kvadratmeter bruttoarea och den yta som utgors
av lokalarea ar vérderad till 1500 kronor per kvadratmeter bruttoarea. Det avtalade markpriset
indexeras for att hantera vardeforandringar fran avtalets undertecknande till
tilltradestidpunkten enligt den indexmodell som Uppsala kommun anvéander foér hyresrétter.

Kommunens kostnader for projektet utgors av kostnader for ombyggnad av del av
Flogstavagen om cirka 2,0 mkr, ombyggnad och standardhéjning av del av vég in till
Flogstamasten om cirka 1,2 mkr, omlokalisering av odlingslottsomrade om cirka 980 tkr, flytt
av fjarrvarmeledning och elledningar om cirka 750 tkr samt projektutvecklingskostnader och
ovriga kostnader om cirka 350 tkr. Projektet bedoms inte medféra behov av fler skol- eller
forskoleplatser, da den produkt som planeras byggas &r sma hyresratter for studenter.

Tidplan

Stiftelsen tilltrader enligt kOpeavtalet fastigheten efter laga kraftvunnet bygglov och bedéms
darefter kunna pabdrja byggnation inom den blivande kvartersmarken. Detta bedoms kunna
ske under 2018, forutsatt att detaljplan och bygglov vinner laga kraft. Kommunen och
stiftelsen ska upprétta en gemensam tidplan for genomférandet av detaljplanen.

Kommunledningskontoret Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor



OBS: Felaktig avtalsversion.
Ett slutgiltigt avtalsforslag presenteras till utskottet senast 12/12. -

Korrigering kommer goras av markareauppgift samt bilaga plankarta.

KOPEAVTAL FOR EXPLOATERING
(Del av Flogstavallen, Flogsta 11:11 och Flogsta 11:6, Flogsta)

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och Stiftelsen Vistmanlands-Dala nations studentbostéder (org nr 817600-

3740), nedan kallad Stiftelsen har tréffats f6ljande avtal.

§ 1. BAKGRUND
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutade 2016-06-14 att till Stiftelsen
ldmna markanvisning for att uppfora ca 370 studentbostadsligenheter i hyresritt i stadsdelen
Flogsta i Uppsala kommun. Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal
daterat 2016-06-14. Detta mark- och exploateringsavtal ersitter markanvisningsavtalet och
fullfsljer markanvisningen samt detaljplaneférslag PBN Dp 2016-000917, nedan kallad
detaljplanen. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av
Flogstavallen antas och vinner laga kraft i huvudsaklig verensstimmelse med forslaget.
Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av detaljplanen

benémns nedan planomradet.

§ 2. MARKOVERLATELSER OCH KOPESKILLING
Overldtelseforklaring
Kommunen &verléter och forsiljer harmed till Stiftelsen ett omrade om ca 7 500 m? av
fastigheterna Flogsta 11:11 samt Flogsta 11:6. Omrédet har markerats med gult
(kvartersmark, beteckningar B och BC) pa bilaga 1 och bendmns nedan Fastigheten.

Kopeskilling
Stiftelsen ska till Kommunen p4 tilltrddesdagen erldgga kopeskilling om fyrtiosjumiljoner
femhundraattiotusen femhundra (47 580 500) kronor + index (I).

Indextilldgg
Indextilldgget I syftar till att hantera virdeforindringar frén detta avtals undertecknande till

tilltrddestidpunkten och beréknas enligt f6ljande formel: I=12,5 % * X * (C-D)

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea i

Uppsala som vid tilltrddestidpunkten kan avldsas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik
D = ménatligt genomsnittspris p4 bostadsritter i Uppsala enligt Miklarstatisk uttryckt i ke/m?

ldgenhetsarea vid tidpunkten for detta avtals undertecknande.
X = byggritt vid beviljat bygglov, uttryckt i antal m” total bruttoarea (BTA) inom Fastigheten.

Med ménatligt genomsnittspris (C och D) avses det antalsviktade treménaders glidande
medelvidrde som presenteras av Méklarstatistik. For C ska det senast faststéllda antalsviktade

treménaders glidande medelvirdet anvindas.

Om denna formel inte &r anvéndbar pé grund av féridndrade statistikredovisningsmetoder eller
kéllor ska reglering ske utifrdn den vid &verlatelsetidpunkten mest relevanta statistiken.
Indextilldgget ska dock definieras med stod av denna formel fram till den tidpunkt statistiken

upphor/forandras.

Dnr: KSN-2012-1220
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§ 3. FASTIGHETSBILDNING
Kommunen ansker om fastighetsbildning for genomférande av detta avtal. Stiftelsen bitridder
denna ansokan och svarar for samtliga forréttningskostnader for genomforandet av detta avtal.
Markoverlételsen géller med de smérre justeringar av grinser for omrddena som eventuellt
kan komma att vidtas i samband med lantméteriforréttningen.

§ 4. TILLTRADE
Tilltrdde till Fastigheten sker sista dagen i ménaden efter att bygglov vunnit laga kraft.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART
Nir kopeskillingen till fullo erlagts utfirdar och §verlimnar Kommunen kvitterat kdpebrev

till Stiftelsen.

Stiftelsen ska anstka om och bekosta lagfart.

§ 6. BETALNING
Koépeskillingen ska erliggas senast pé tilltrddesdagen mot av Kommunen till Stiftelsen
utstilld faktura. Réinta enligt réntelagen ska utgd fréan forfallodagen for kopeskillingens

erliggande.

§ 7. KOSTNADER OCH INTAKTER
Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som belper pa tiden fore tilltrédet ska
betalas av Kommunen och for tiden dérefter av Stiftelsen. Motsvarande ska gilla for

intdkterna fran Fastigheten.

§ 8. INSKRIVNINGAR OCH OVRIGA BELASTNINGAR
Kommunen garanterar att Fastigheten p tilltrddesdagen inte besvéras av andra inskrivningar,

penninginteckningar och avtal &n de som anges i fastighetsregistret samt det arrendeavtal som
triffats mellan Teracom AB och Kommunen géllande Flogstamasten (bilaga 2).

§ 9. FASTIGHETENS SKICK
Stiftelsen, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta dess skick och avstar
med bindande verkan fran alla ansprik mot Kommunen pé grund av fel och brister i

Fastigheten.

§.10. ERSATTNING FOR GENOMFORANDE AV ALLMAN PLATS
10.1. Ersdittning till Kommunen

Utanfor Fastigheten finns anliggningar p4 allmén plats som méste byggas om eller justeras pé
grund av bolagets utbyggnad inom Fastigheten. Anldggningsarbetena géller:

Dnr: KSN-2012-1220
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- Ombyggnad av del av Flogstavégen, 1 750 000 kronor
Ombyggnad och standardhéjning av del av vig in till Flogstamasten, 1 110 000 kronor

Anliggningsarbetenas ldge och omfattning redovisas i bilaga 3. Kostnaderna for dessa
anldggningsarbeten skall erliggas till Kommunen som en engangsersittning om tvimiljoner
Attahundrasextiotusen (2 860 000) kronor i kostnadsldge oktober, 2017.

Ersittningen ska indexregleras frén och med och med detta avtals undertecknande till
betalningstidpunkten med entreprenadindex (211 25%, 231 50 % och 241 25%). Vid
indexreglering ska hela erséttningen (100 %) regleras enligt ndmnd fordelning.

10.2. Ersdttningens erldggande
Ersittningen skall erldggas senast den dag da Fastigheten tilltrédds enligt §4 ovan. Kommunen

fakturerar Bolaget i enlighet med § 10.1.

§ 11. GATUKOSTNADSERSATTNING

Efter betalning av de kostnader som det aligger Bolaget att betala enligt detta avtal ska
nuvarande och kommande #gare till Fastigheten anses ha erlagt erséttning fér gatukostnad

avseende gata och annan allmén plats enligt detaljplanen.

Betriffande framtida forbittringsarbeten, foranledda av ny eller dndrad detaljplan, som kan
komma att utforas pa gata eller annan allmén plats géller vad som stadgas i 6 kap plan- och

bygglagen om gatukostnader.

§ 12. SAMORDNING OCH TIDPLAN
Stiftelsen forbinder sig att genomfora exploateringen i enlighet med detaljplanen och detta
avtal. Stiftelsen och Kommunen ska uppritta en gemensam huvudtidplan for tidsméssig
samordning av respektive parts dtaganden. Stiftelsen ska vid inflyttningen ha firdigstillt den
yttre miljon, s att de boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

Stiftelsen #r skyldig att samordna sina entreprenader med Kommunens entreprendrer och med
ledningsdragande bolag och verk.

§ 13. BOSTADER OCH LOKALER

Stiftelsen ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehéllande cirka 400
studentldgenheter samt korridorsrum. Stiftelsen ska upplata 100 % av bostdderna med
hyresritt. Uppléts inte bostiderna med hyresritt eller omvandlas bostédderna till bostadsrétter
eller dganderitter ska Stiftelsen eller kommande #gare till Fastigheten eller del dérav erldgga
vite om 10 000 kr/m2 ombildad BOA till Kommunen. Skyldigheten att erldgga vite géller 30

ar riknat frén det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Om vite ska utges enligt denna paragraf ska vitet omréknas med konsumentprisindex (basér
1980) fran datum till den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning. Vitet ska dock légst uppga

till det belopp som anges ovan.

Dnr: KSN-2012-1220
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§ 14. BYGG- OCH ANLAGGNINGSKOSTNADER

Stiftelsen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Fastigheten. Stiftelsen ansvarar for och bekostar dérvid &ven projektering och genomftrande
av aterstillande- och anslutningsarbeten som maéste géras i allmén platsmark invid Fastigheten

och som #r en f6ljd av Stiftelsens bygg- och anlédggningsarbeten.

Stiftelsen ska erligga anliggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid
anslutningstidpunkten géllande taxa. Kommunen ansvarar inte for ndgra kostnader for el,

fjéarrvarme etc.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom gatu-
och parkmark enligt detaljplanen.

§ 15. LEDNINGAR

Stiftelsen ska i samrad med ledningsdragande bolag och verk samt
stadsbyggnadsforvaltningen svara for erforderlig samordning av ledningsdragning och de
eventuella ledningsflyttar som krivs for exploateringens genomftrande. Befintliga
anlidggningar ska hallas tillgingliga for berdrda ledningségare under byggtiden. Det géller
dven den s k Flogstamasten vister om planomradet, som angérs frdn omrédets infartsvég.

Stiftelsen ska st for samtliga kostnader vid eventuell flytt av sddana ledningar som ingen av
parterna kénde till vid tecknandet av detta avtal.

§ 16. VEGETATION OCH PARK
Stiftelsen ansvarar for att trid och vegetation pa park- och naturmark samt allmén platsmark
inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Detta innefattar &ven véxtlighet inom
angrinsande odlingsomrade i nordvést. Stiftelsen ska pa erforderligt sétt skydda tréd,
vegetation samt odlingslotter genom att avgrénsa arbetsomradet. Avgrénsningen ska finnas pa
plats, vara besiktad och godkénd av Kommunen fore igangséttning av entreprenaden. Det
aligger Stiftelsen att kalla till sidan syn samt till slutbesiktning. Stiftelsen ansvarar dven for
att foretag som Stiftelsen anlitar, inte pd ndgot sitt nyttjar mark som ska skyddas utan

skriftligt tillstand frdn Kommunen.

Vid 6vertradelse ska Stiftelsen utge skadestind. Stiftelsen svarar dédrmed &ven for eventuell
skada pd omkringliggande odlingslotter.

For trid dir stammens diameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark &r skadestdndsbeloppet per tréd
for ek 200 000 kronor, ddellsv och tall 150 000 kronor, 8vrig solitér 100 000 kronor och
Svriga trad i naturmark 50 000 kronor. For trid i naturmark dér stammens diameter < 10 cm
miitt 1 m ovan mark utgér skadestdndsbeloppet per trid om 25 000 kronor. Vid skada pa
annan vegetation svarar Stiftelsen efter Kommunens anvisningar for skadan.

§ 17. BYGGETABLERING, OMGIVANDE VAGNAT MM

Stiftelsen forbinder sig att i god tid fére byggstart samréda med Kommunen om vilka ytor
som behvs for byggetablering och under hur 1ang tid dessa behdvs. Upplatelse av offentlig
plats for byggetablering kréver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Dnr: KSN-2012-1220
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Stiftelsen ska med staket pa erforderligt sitt avgrinsa Fastigheten och byggetableringsyta.
Stiftelsen ska tillse att Stiftelsen, eller av Stiftelsen anlitad entreprendr, haller sig inom

Fastigheten och byggetableringsyta.

Den s k Flogstamasten, vister om planomradet, ska vara tillgénglig under hela byggtiden.
Flogstamasten angors frin samma infartsviig som planléggs som ny infart till bostadsomradet.

Stiftelsen forbinder sig att med skyltar pa plats kontinuerligt informera allménheten om
projektet och byggnadsarbetena.

Gemensam besiktning av omgivande vignit och dess skick (t.ex. skador i kérbana, séttningar
m.m.) kan om nigon av parterna s& dnskar goras fore byggstart samt d& byggetableringen
avvecklats. Det &ligger Stiftelsen att bekosta den extra gaturenhéllning och eventuella skador
pé omgivande vignit som foranleds av arbeten i samband med att Fastigheten bebyggs.

Aterstillande av vid exploateringsarbetet raserade stomnitspunkter bekostas av Stiftelsen.

§ 18. DAGVATTEN .
Det dligger Stiftelsen att samrida med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av

dagvatten inom Fastigheten.

§ 19. AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal blir for parterna bindande endast under férutsittning
att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner detsamma 2018-01-31 genom beslut

som senare vinner laga kraft

att  styrelsen for Stiftelsen senast den 20 oktober 2017 har fattat beslut om att forvérva
Fastigheten av kommunen

att  forslag till detaljplan enligt § 1, som blir antaget senast 2018-03-31 har vunnit laga kraft

Skulle ovanstaende forutsittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersittningsskyldighet f6r ndgondera parten.

Stiftelsen d&r medveten om
att  plan- och byggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.

Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av planen och
andra beredningsatgérder. Stiftelsen #r &ven medveten om att sakégare har rétt att anfra
besvir mot beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

dverprovas enligt svensk lag.

att detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for kommunstyrelsen,
vid provning av forslag till detaljplan.

Dnr: KSN-2012-1220
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§ 20. SKADESTANDSANSVAR

Om Stiftelsen eller av Stiftelsen anlitat féretag inte foljer sina aligganden enligt detta avtal
och Kommunen dirigenom &samkas skada (bade direkt och indirekt) dr Stiftelsen
ersittningsskyldig gentemot Kommunen.

§ 21. ATERGANGSVILLKOR

Om Stiftelsen 6verléter Fastigheten eller del av Fastigheten inom tva (2) ar fran detta avtals
undertecknande dger Kommunen ritt att hiva markdverlatelsen enligt detta avtal utan
ersdttningsskyldighet till Stiftelsen.

Om Stiftelsen inte har beviljats bygglov pa Fastigheten sex (6) ménader efter att detaljplanen
vunnit laga kraft ger Kommunen ritt att hiva markdverlatelsen enligt detta avtal utan
ersittningsskyldighet till Stiftelsen.

§ 22. OVERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal fér inte verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

Om Stiftelsen efter tvé (2) &r fran detta avtals undertecknande dverlater Fastigheten eller del
dérav till annat bolag eller exploatdr, forbinder sig Stiftelsen att vid vite av tjugofemmiljoner
(25 000 000) kronor i penningvérde oktober 2017 att férbinda den nya égaren att iakttaga vad
som &vilar Stiftelsen enligt detta avtal, sd att detta blir gédllande mot varje kommande &gare av
Fastigheten eller del ddrav. Den nya #dgaren ska dérvid forbindas att stilla godtagbar sikerhet

till Kommunen for dtagandena enligt detta avtal.

Ska vite utges enligt denna paragraf ska vitet omriknas till penningvérde vid den tidpunkt dé
vitet forfaller till betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan
komma att ersitta detta.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsaladen / 2017 Uppsaladen / 2017

For Uppsala kommun For Stiftelsen Vdstmanlands-Dala
nations studentbostéder _

Dnr: KSN-2012-1220
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Bilaga 2

Uppsala/Rickomberga

Anlaggningsarrende

Uppsala Flogsta 11:11 m.fl.

Telekommunikationsanlaggning

Teracoms nr. 500 923-1

Stationssignatur

U/R

Nen 2005-02-11




Anldggningsarrende ¢ Uppsala Flogsta 11:11 m.fl Teracoms nr. 500 923-1

Upplatelse av markomrade

Avtal om anliggningsarrende har i dag triffats mellan:

Firma/Namn ' Organisalions-/personnummer
Jordagare | Uppsala Kommun 212000-3005

Adress | Postnummer och ort

753 75 Uppsala

Telefonnummer | Post/bankgironummer

Firma ' Organisationsnnummer
Arrendator | Teracom AB 556441-5098

Adress I Postnummer och ort

Box 1366 172 27 Sundbyberg

Telefonnummer

08 555420 00
Bakgrund

Davarande televerket och Uppsala Kommun tecknade & 1978 ett arrendeavtal for
radiostation Uppsala/Rickomberga. Avtalet Gvertogs &r 1992 av Teracom AB. Avtalet
16per nu pa tva 8t i taget och upphor ndrmast 2012-09-01 om avtalet inte forléngs.

Teracom r i behov att en viss utékning av arrendestéllet for att kunna justera
tillfartsvégen samt inhéigna omradet pa ett tillfredstillande sétt. Utdkningen omfattar cirka

460 m*.
Parterna dr nu Sverens om att nuvarande arrendeavtal ersétts i fortid med detta

arrendeavtal.

1 Arrendestille

Jordagaren uppléter till Arrendatorn ett markomréde om cirka 1 800 m? pa fastigheterna
Uppsala Flogsta 11:11, 11:14 och 11:66 som pd bifogad situationsplan U/R803 284

markerats med sérskild begrénsningslinje.

En mindre del av arrendeomrédet utgdrs av planlagd allmén plats.

2 Anvidndning

Jordigaren ger Arrendatorn riit att:

o uppfora och bibehalla telekommunikationsanldggning for elektroniskt kommunika-
tionsnat som omfattar byggnader, mast/er, fundament for mast/er och dértill horande
utrustning och anordningar, nedan kallad Anléggningen,

till Anliggningen dra fram erforderlig elkraft forlagd i mark, teleledningar eller annan
erforderlig anslutning med framdragning efter verenskommelse med Jorddgaren

samt pa arrendestéllet i marken ldgga ned jordlinor, jordplatar eller annat som
erfordras for Arrendatorns verksamhet pa arrendestillet, vilka samtliga anses som

tillbehor till Anldggningen,

bibehalla jordnst utanfor arrendestéllet som utgdrs av 100 meter langa koppartrédar

med 3° inbordes vinkel,

o bibehalla och férnya anslutningsvég till Anl4ggningen med ungeférlig strackning som /
framgér av kartan - Bilaga 1, il

o bibehalla och ombesdrja underhall av tillfartsvég,.
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Anldggningsarrende ¢ Uppsala Flogsta 11:11 m.fl Teracoms nr. 500 923-1

3 Avtalstid

Upplatelsen av anldggningsarrendet géller i femton (15) &r fidn och med 2011-09-01, och
forlangs med fem (5) &r i taget om inte skriftlig uppségning sker.

4 Uppsagning

Om avtalet inte ska forlangas, ska skriftlig uppsdgning ske senast nio (9) méanader fore
avtalstidens utgéng.

Arrendatorn har dock rétt att séga upp arrendet till att upphéra i fortid med beaktande av
tvé (2) &rs uppsigningstid. Mdjligheten till fortida uppségning giller dock inte om
arrendet forlings efter femton &r. Vid forlangning av arrendetiden géller nio (9) ménaders
uppségningstid.

4.1 Allmén plats

Den del av arrendeomrédet — utanfor en radie om 45 meter frén mastens centrum - &r vid
avtalstecknande planlagt som allmén plats.

Mark#garen Ager ritt att siga upp det omrade som utgdr allmén plats nér som helst under
arrendetiden, med nio (9) manaders uppsigningstid.

5 Ersittning

5.1 Arlig ersittning

Arrendatorn ska erligga en arlig erséttning till Jorddgaren for arrenderdtten om [trettio
tusen kronor/ SEK 30 000. Eventuella lagstadgade indirekta skatter som kan komina att
paféras arrendeavgiften betalas av Arrendatorn.

Erséttningen betalas arsvis i forskott mot faktura per 30 dagat.

5.2 Justering av erséttningen

I avtalet angivna arrende ska justeras med hénsyn till fordndringar i Statistiska
Centralbyrans “Konsumentprisindex, (KPI Totalt faststallt)”.

Arrendeavgiften r angiven med basménad oktober 2011. Avgiften ar fast under ar 2012,
For efterfoljande r ska avgiften bestdmmas med utgangspunkt i fordndringen av SCB:s
Konsumentprisindex (IKPI Totalt faststllt) mellan basménaden och oktober méanad aret
fore det &r for vilket arrendeavgiften ska bestdmmas. Arrendeavgiften for &r 2013 bestédms
med hénsyn till forandringen av angivna index mellan oktober 2011 och oktober 2012,
och analogt for efterfoljande &r. Justeringen berdknas pa den nominella ersdttningen

enligt punkt 5.1 i detta dokument.

6 Inskrivning

Arrendatorn har rétt att begéra inskrivning av detta arrendeavtal i fastighetsregistret.
Jordédgaren #r skyldig att, innan inskrivning skett, i samband med Overlatelse av
fastigheten eller del dérav pa vilket arrendestéllet finns, gora forbehall om arrendets
bestand, samt &ligga den nya Jorddgaren att vid Gverldtelse gbra samma forbehall.

Inskrivningsmyndighetens avgifter for inskrivning av arrendet i fastighetsregistret betalas
av Arrendatorn.

Sida * 3 (6) 4,




Anliggningsarrende  Uppsala Flogsta 11:11 m.fl Teracoms nr. 500 923-1

7 Ovriga villkor

7.1 Tilltrade till Endast person som Arrendatorn givit sitt tillstdnd dger tilltrdde till
arrendestillet arrendestillet.

7.2 Vidareupplatelse Arrendatorn Ager rétt att upplata Anldggningen eller del av den till

tredje man for uppsittning, anvéndning och service av tredje mans
utrustning. I samband med s&dan upplatelse dger tredje man rétt att
nyttja anlagd vig.

7.3 Jordnét Arrendatorn forbinder sig att vid framtida byggnation i omradet som
berdr jordnétet efter samrdd med markégaren vidta erforderliga
#ndringar av jordnétet.

7.4 Inhdgnad Arrendatorn dger ritt att inhéigna arrendestéllet eller del av det, samt
spétra av anslutningsvégen som ligger inom arrendestéllets mast-
omrade (ett omrade med radien 60 meter frin mastens centrum)

enligt vad som anges nedan.

7.5 Skyltning Iriom mastomridet som sirskilt markerats pa bifogad situationsplan,
har Arrendatorn ritt att sitta upp varningsskyltar mot nedfallande is
eller andra foremal utmed mastomrédets begrénsning, i den
omfattning som Arrendatorn anser nédvéndigt.

Jordsgaren Hger ritt att, pa egen risk, betréida mastomradet.

7.6 Fillning av trad Arrendatorn dger ritt att, i samrdd med Jordégaren, pd egen
bekostnad avverka eller utfora kvistning av tréd samt r6ja buskar som
utgér hinder for Anléggningen eller som kan dventyra dess sikerhet.
Avverkad skog tillfaller Jordégaren.

Detta giller ocksa inom mastomradet, for trid som kan antas kunna
skada Anldggningen.

7.7 Andra atgérder Fastighetstigaren fir inte inom mastomrédet:
o #ndra markanvindningen sé att Anldggningens dventyras,
o uppfora byggnader vare sig tillfalligt eller permanent,
o anldggas vigar,
o filla trid utan att samrdda med Arrendatorn,

o utan Arrendatorns i god tid inh#mtade medgivande sprénga,
schakta, &ndra marknivan, sétta upp stingsel eller vidta andra
atgirder som menligt kan inverka pd Anldggningen eller dess
tillbehor eller valla skada pa person eller egendom.

Inom arrendestéllet far Jordédgaren inte vidta ndgra atgérder utan
Arrendatorns skriftliga medgivande.

7.8 Intrang Arrendatorn forbinder sig att vid arbete pd Anliggningen i goiligaste
mén ta hansyn till Jorddgarens befogade intressen i omradet. Uppstar
skador utanfor arrendestillet till foljd av Arrendatorns arbete pa
Anléggningen, tar sig Arrendatorn att ombesorja eller bekosta
reparationen.
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Anliggningsarrende * Uppsala Flogsta 11:11 m.fl

Teracoms nr. 500 923-1

7.9 Tillfartsvdg

7.10 Skyddsobjekt

7.11 Fastighetsskatt

7.12 Avveckling av
arrendet

7.13 Befrielsegrund

7.14 Skadestand

7.15 Férebyggande av
skada

For transporter till och fién Arrendestiillet fir Arrendatorn och tredje
man som Arrendatorn upplater nyttjanderétt i Anldggningen, utan
avgift anvinda vig fram till Arrendestéllet.

Jordéigaren #ger ritt att trafikera vgen. Orsakar Jorddgaren skada pa
av Arrendatorn anlagd och underhéllen vég &ligger det Jorddgaren att
aterstilla viigen i skick som innan skada uppstatt.

Orsakar Arrendatorn eller ndgon han svarar for skador pé vig, aligger
det Arrendatorn att dterstilla vigen i skick som innan skada uppstatt.

Arrendatorn har, efter tillstand frin berdrda myndigheter och i
samrad med Jorddgaren, ritt att forbétira véigen i den omfattning som
kan komma att erfordras for transporter till och fran Arrendestillet.
Arrendatorn har ritt att pa egen bekostnad svara for vinterunderhdll.

Vissa telekommunikationsanliggningar kan vara skyddsobjekt under
fred och i krig. Arrendatorn har ritt att hos Lansstyrelsen begéra att
anlaggningen ska klassas som skyddsobjekt. Lénsstyrelsen fattar
beslut om anltiggningen ska utgora skyddsobjekt.

Skulle arrendestillet pa grund av Arrendatorns verksamhet pd
arrendestillet komma att erhilla eget taxeringsvérde, ska den
fastighetsskatt som eventuellt kan komma att utgé for arrendestéllet,
betalas av Arrendatorn.

Eventuella lagstadgade avgifter som kan komma att pforas
Jordéigaren pa grund av Arrendatorns Anléggning, ska betalas av
Arrendatorn.

Nér arrendet upphor atar sig Arrendatorn, pa Jorddgarens beglran, att
pé egen bekostnad aterstélla arrendestillet i godtagbart skick.
Jordsgaren #ger inte ritt att Sverta Arrendatorns anléiggning genom E
inldsen.

Parternas ataganden enligt avtalet géller under forutsittning att

atagandet inte forhindras eller gors oskiligt betungande pa grund av

omsténdigheter utanfor parts kontroll och som han inte skéligen kunde

forvantats ha riknat med vid avtalets tillkomst, och vars féljder han

inte heller skiligen kunde ha undvikit eller Gvervunnit.

For att part ska ha viitt att 8beropa befiielsegrund ska han, utan
oskiligt drojsmal, skriftligen underritta motparten om att
omstindigheter, som kan aberopas som befiielsegrund, foreligger.

Befiielsegrunden medfor att part &r befriad fidn att fullgéra sina
4taganden pa avtalad tidpunkt och under den tid dérefter som
atagandet maste uppskjutas till foljd av den intréffade
befrielsegrunden.

Part svarar for skada som denne orsakar motparten genom
forsummelse eller vardsldshet med nedan angivna begiédnsning.

Part svara endast for direkt skada intill ett belopp om 200 prisbas-
belopp. Med prisbasbelopp avses det som anges ilag (1962:381) om
allmin forsékring.

Begrinsningen av skadestandet giller inte vid uppsét eller grov
vardsloshet.

Part som gor gillande att avtalsbrott foreligger fidn motpartens sida,

ska vidta alla tgérder som behdvs for att forebygga eller begrinsa
uppkomsten av skada, om han kan gora det utan oskilig kostnad eller

oldgenhet.
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7.16 Tvist Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av inganget avtal och
dérur hirflutna rittsforhallanden ska avgoras av svensk domstol med

tillimpning av svensk lag.

Detta kontrakt 4r uppréttat och av parterna undertecknat i tvd (2) likalydande exemplar
varav Arrendatorn tagit ett och Jordégaren ett.

Uppsala den ,B ’// ..... 2011 Sundbyberg den "'7 %(./..201 1
For Jorddgaren For Arrendatorn - Teracom AB

ﬁﬁ%ﬁm %:&5 7] _
oy ;@44/, <
s - /o////’/ &/ it Nordgren

Fastighetsjuridik
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