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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar

Planhandling

e  Plankarta med bestdammelser

e  Planbeskrivning med illustrationer
e  Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Miljobeddmning steg 1 - behovsbedémning
Fastighetsforteckning*

Samradsredogdrelse*

Utlatande*

Tjansteskrivelser (infér samrad, utstallning och antagande)
Bullerutredning (2011-05-03)

Solstudier

Antagandehandlingarna finns tillgangliga pa stadsbyggnadskontoret och stadsbibliote-
ket. Samtliga handlingar finns att ta del av pa Uppsala kommuns hemsida
www.uppsala.se. Handlingar markerade med * finns dock inte pa hemsidan pa grund
av PUL (Personuppgiftslagen).

Lashanvisningar
Plankartan ar den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara

allmén platsmark, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras mm. Plankartan ligger
till grund for kommande bygglovprévning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankar-
tan.

Syftet med genomférandebeskrivningen ar att sékerstélla ett genomférande av detalj-
planen. Den tillampas som stdd vid fastighetsbildning, avtalsskrivning for foérdelning
av kostnader mellan berérda parter m.m. efter planens antagande.

For beskrivning av planprocessen och var i denna process man befinner sig hanvisas
till processpilen pa foljebrevets baksida.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret i samarbete med andra kom-
munala forvaltningar och sokanden. Medverkande konsult har varit Tengbom Stock-
holm. Situationsplan och illustrationer har gjorts av Aros Arkitekter. Bullerutredning-
en har gjorts av AF Infrastructure AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneéndringen syftar till att préva mojligheten att uppfora 5-6 lagenheter i form
av radhus. Planforslaget medger bostadsbebyggelse i tva vaningar. Langs den intillig-
gande Dalabanan foreslas garage/carportar, forrad samt utrymmen for sophantering
placeras, vilka delvis &ven kan utgora bullerskarm.



MILJOBALKEN
Foljande kapitel i miljobalken berdrs:

MB 3 kap

Planen berér omrade av riksintresse for kommunikationer (MB 3 kap) genom att plan-
omradet gransar till Dalabanan.

Miljobeddmning enligt MB 6 kap

Lagkrav

Enligt PBL 5:18 (1987) ska bestammelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillampas om
ett genomfdrande av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan
(EU-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av
planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. En behovs-
bedémning utifran férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, gors for att ta stallning till om ett genomférande av en detaljplan kan antas
leda till en betydande miljopaverkan eller inte.

Samlad bedémning av betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning, daterad 2010-10-27, har uppréattats. Sammantaget visar bedém-
ningen att forslaget inte leder till nagra stérningar pa omgivningen. Avstegsfall enligt
Boverkets riktlinjer for trafikbuller kommer att behéva tillampas pa grund av laget
intill jarnvagen. Ett genomforande kan ge forutsattningar for positiva effekter i form
av minskat buller for befintlig bebyggelse.

Byggnadsndmnden tar stéllning till om detaljplanen kan antas leda till betydande mil-
jopaverkan i samband med beslut om plansamrad.

(Behovshedémningen i sin helhet samt lansstyrelsens yttrande finns att ta del av pa
stadsbyggnadskontoret och pa Uppsala kommuns hemsida).

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt i behovsbedémningen ar kommunens samlade bedomning att ett
genomfdrande av detaljplan for Luthagen 1:45 inte medfor betydande miljopaverkan
enligt MB 6:11 och att en miljébeddmning enligt MB 6:11-6:18 inte kravs.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och framfor i samradsyttrande daterat
2011-01-25 att planens genomférande utifran en sammanvégd bedomning inte kan
antas medfdra en betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP

Planomradet ligger inom stadsvaven dar forandringar forutsatts ske i riktning mot
intensivare markanvandning pa ett satt som visar hansyn till platsens karaktar och
tillfor kvaliteter for narmiljon, och sa att vasentliga varden for stadens gronstruktur
bibehalls eller forstarks. Kompletteringar bor stodja gang-, cykel- och kollektivtrafik
samt ska dar sa ar relevant bidra till att minska barriareffekter och forbattra samband
av olika karaktér och motesfunktioner. Mojlighet till funktionsblandning ska alltid
Overvagas.

Dalabanan har i 6versiktsplanen markerats som en korridor som utgor reservat for
dubbelsparsutbyggnad, eller utbyggnad med motesspar. Detta behovs for att hoja ka-
pacitet, hastighet och underlatta pendeltagstrafik i bl.a. Libroback. Reservatet mojlig-



g6r ocksa en planskild sammankoppling med Ostkustbanan. Atgarder som férsvérar
dubbelsparsutbyggnad, planskild anslutning till Ostkustbanan eller att tagstationer
inréttas ska undvikas.

Planomradet ligger inom det kommunala kulturmiljoomradet U20 samt inom den yttre
zonen for vattenskyddsomradet.

Program

I strukturprogram for Librobéck — Borje Tull — Fyrishov anges markanvéndningen for
aktuellt planomrade som offentlig service/vard. Programmet anger i 6vrigt inga riktlin-
jer for Norra station.

Detaljplaner

LY/
‘4

For aktuellt planomrade galler Dp 26 U, detaljplan for del av Dragarbrunn 32:1 m fl -
Norra stationsomradet, som vann laga kraft 1999-10-01. Planen medger kontor och
foreningslokaler i den da befintliga bebyggelsen. Marken kring dessa tva byggnader
far inte bebyggas. Pa angransande fastighet, Luthagen 81:1, finns ett sa kallat y-
omrade som séger att marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet,
dvs. Luthagen 1:45.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata

Geografiskt lage

Fastigheterna Luthagen 1:45 och 1:81 ligger inom kvarteret Norra station i Luthagen i
nordvastra delen av Uppsala. Planomradet avgransas at norr av jarnvagen (Dalaba-
nan), i séder av en gang- och cykelvég, i 6ster av en mindre grényta och i vaster av en
parkeringsplats tillhérande fastigheten Luthagen 1:81.

Areal
Planomradet omfattar ca 2 650 m?.

Markagoforhallanden

Luthagen 1:45 dgs av Livbo Fastigheter AB, och Luthagen 1:81 av Bokbacken Fastig-
heter AB.



Flyg‘fdt fran 2009 over aktuellt omrade

by

Allman omradesbeskrivning

| planomradets narhet, kring Borje Tull, pagar en successiv omvandling fran aldre
verksamhetsomrade till bostadsomrade med verksamheter som ar maéjliga att kombine-
ra med bostader. | kvarteren Cementgjuteriet och Banvakten séder om Dalabanan har
omvandlingen pabdrjats medan detaljplanen for kv Gimo norr om Dalabanan ar under
framtagande.

Bebyggelse och gestaltning

Forutsattningar

Inom planomradet lag tidigare Uppsala Norra station med tillhdrande byggnader. Des-
sa byggnader skadades i en brand 2009 och har rivits, vilket innebdr att fastigheten nu
saknar bebyggelse.

L%

Forandringar

Planforslaget medger bostadsbebyggelse i tva vaningar med en hogsta totalh6jd péa 9,5
meter, vilket innebar en anpassning till intilliggande bebyggelse. Bostadshuset pa fas-
tigheten Luthagen 1:81 &r i tva vaningar, och Uppsalahems byggnad i soder ar i tre
vaningar. P& grund av fastighetens lage intill jarnvagen (Dalabanan) maste bostadsbe-
byggelsen placeras minst 25 meter fran narmsta sparmitt. Langs fastighetens gréans
mot sparomradet foreslas att garage/carportar, forrad samt utrymme for sophantering
placeras.

Fastighetens l&ge invid Dalabanan innebér att fonster och yttervagg mot jarnvagen
behdver dimensioneras for att ddmpa ljudnivaerna inomhus. | samband med detta har
byggherren foreslagit att bebyggelsen ges en utformning som reducerar energiférbruk-
ningen tillrackligt for att uppfylla klassningen for passivhus, alternativt lagenergihus.
Val av uppvarmning styrs dock inte av detaljplanen.



23 7 i ) 9
Ilustrationsplan (Aros arkitekter)

Maojlig utformning av tillkommande byggnad — sadeltak (Aros arkitekter)

Vy mot nordvast



Majlig utformning av tillkommande byggnad — pulpettak

Vy mot nordost

Vy mot nordvast

Offentlig och kommersiell service

Bade Libroback och norra Luthagen ar idag underforsorjt med kommersiell service.
Inom Borje Tull finns en gronsaksgrossist som aven har viss livsmedelsférsaljning. |
det planerade kv Cementgjuteriet, i korsningen Borjegatan — Hallbygatan, finns forut-
séttningar for att dagligvaruhandel och annan service ska kunna etableras. | kv Gimo
norr om Dalabanan pagar planering for ny bostadsbebyggelse dar dven lokaler for
centrumverksamhet mojliggors.

| omradet rader idag brist pa forskolelokaler. Tillfalliga forskolepaviljonger finns vid
Hallbygatan strax vaster om planomradet. Narmaste permanenta forskola, Luthagens
forskola, finns vid Prastgardsgatan. Ytterligare forskolelokaler kan bli aktuella inom
kvarteret Seminariet. | kv Gimo majliggors ocksa for forskolelokaler. Narmaste l1ag-
och mellanstadieskola &r Sverkerskolan, och ndrmaste hogstadieskola &r Tiundasko-
lan. | gamla lararseminariet startade Uppsala musikklasser mellan- och hégstadieskola
hosten 2010.

Svartbackens vardcentral ligger med bil ca 1,5 km fran planomradet, och ca 750 m
fran planomradet via gang- och cykelvag.

Friytor

Forutsattningar

Enligt Parkprogram for Uppsala ar ett av malen att alla ska ha en stadsdelspark eller
kvarterspark inom 300 meter fran bostaden. Fran Norra station ar det ca 550 meter till
narmsta stadsdelspark (Tegnérparken) och ca 350 meter till ndrmsta kvarterspark
(Klockarparken). Direkt angransande till planomradet ligger en mindre grényta som
idag utnyttjas av de kringboende.



Forandringar

Méjlighet finns att i soderlage anordna uteplats om 40-55 m? till varje radhus. Vid
uteplatserna understiger den maximala ljudnivan 70 dB(A), vilket ar Boverkets rikt-
varde.

Tillganglighet for funktionshindrade

Byggnader och lagenheter ska utformas enligt géllande bestdmmelser och lagkrav for
tillganglighet. Marken inom planomradet ar plan och lattillganglig fran Norrlandsga-
tan och den intilliggande gang- och cykelvéagen.

Mark och geoteknik

Marken inom planomradet bestar av postglacial lera. Lerlager kan innehalla sulfidlera
som behdver hanteras pa sarskilt sétt. Sulfidlera patraffas vanligen fran 2 meters djup
eller mer och kan férvantas ge upphov till surt lakvatten vid uppléggning. Infér plan-

samradet har ingen geoteknisk undersékning gjorts.

Jarnvagstrafik

Planomradet gransar till jarnvagen, Dalabanan. Under max trafiktimmar kI 07-08 och
17-18 passerar 4 tag. Ovrig tid sker 2-3 passager per timme. Trafikverkets prognos for
trafikflodet pa Dalabanan ar 2020 &r 10 godstag, 34 regiontag (Regina) och 34 fjarrtag
(RC och X2000)

Godstrafik forekommer i skiftande omfattning under dagtid. Vissa dagar passerar inga
godstag alls och andra dagar kan ett eller tva godstag passera. Nattetid (kl 22-06) pas-
serar 3-5 godstag.

Utveckling av jarnvéagstrafiken

Trafikverket genomfor forstudier for Dalabanan mellan Uppsala och Borlange for att
studera tankbara atgarder som kan oka kapaciteten, minska restiden och dka punktlig-
heten pa strackan. Det finns dnnu inga beslut om vilka atgarder som kan bli aktuella i
Uppsala. Jarnvagsomradet i anslutning till aktuellt planomrade har tillracklig bredd for
att rymma en utbyggnad till dubbelspar, och planforslaget bedéms darmed inte paver-
ka det fysiska utrymmet for jarnvagen.

En utveckling av pendeltagstrafiken pa Dalabanan kan innebéra att en hallplats etable-
ras vaster om Borjegatan, i anslutning till kv Cementgjuteriet. Detta bedéms inte pa-
verka jarnvégens avgransning mot fastigheten Luthagen 1:45.

Trafik och tillganglighet

Forutsattningar

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik &r relativt god fran planomradet. Pa Gotgatan, ca
300 m 6ster om aktuellt omrade, finns busshallplats for linje 42 Stenhagen — Gottsun-
da (via centrum). Pa Ringgatan, ca 380 m soder om planomradet, finns busshallplats
for linje 9 Norra Arsta — Stabby (via centrum).

Parkering, angoring, utfart

Fastigheten Luthagen 1:45 angors idag fran Norrlandsgatan via grannfastigheten Lut-
hagen 81:1, dar ett servitut finns. Den parkeringsplats som finns inom planomradet hor
till fastigheten Luthagen 81:1.



01, 02

Gang- och cykelvag, cykelparkering
Direkt soder om planomradet finns en gang- och cykelvag som leder mot Fyrishov och
centrum. Cykelparkering kan anordnas inom fastigheten.

Forandringar

Angoring till fastigheten Luthagen 1:45 foreslas, liksom idag, ske via befintligt servi-
tut pa grannfastigheten. Carportar eller garage for de boende inom Luthagen 1:45
kommer att uppforas langs jarnvéagen. Tillganglighet for infart inom Luthagen 1:45
samt for parkering foreslas sakras genom gemensamhetsanlaggningar.

Hélsa och sdkerhet

Buller fran jarnvagstrafik

Planomradet utsatts for buller fran jarnvagstrafik. En bullerutredning for aktuellt om-
rade har tagits fram av AF-Ingemansson (2011-05-03). Berdkningarna bygger pa att en
2,5 meter hog bullerskdrm uppfors langs jarnvagen dels vid fastigheten Luthagen 1:45,
och dels vid den intilliggande parkytan.

Den beraknade ekvivalenta ljudnivan uppgar vid markplan vid fasad mot spar som
hogst till 60 dB(A), och som hogst till 62 dB(A) vid vaningsplan tva. Vid fasaden som
vetter mot parken ligger den ekvivalenta ljudnivan mellan 56 — 60 dB(A), vilket den
ocksa gor vid vaningsplan tva vid den vastra fasaden. Vid markplanet vid den véastra
fasaden understiger den ekvivalenta ljudnivan 55 dB(A), medan den understiger 50
dB(A) vid den sddra fasaden.

Den maximala ljudnivan blir upp mot 85 dB(A) vid vaningsplan tva vid fasaden mot
sparet, vid markplan blir ljudnivan upp mot 80 dB(A). Vid den sodra fasaden under-
stiger den maximala ljudnivan 70 dB(A).

Med foreslagen utformning och genomgaende planlsning kan bostader erhallas med
minst halften av boningsrummen mot bullerddmpad sida, hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Uteplatser mot bullerddampad sida far hogst 50 dB(A) ekvivalent och 70
dB(A) maximal ljudniva. Med lamplig fasadisolering kan malet hogst 30 dB(A) ekvi-
valent och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus klaras.
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Stérningsskydd mot buller

En bullerskarm ska uppforas mot jarnvagen langs hela planomradets grans. Skarmen
kan integreras med carport/garagebyggnaden. Planen stéller krav pa att lagenheter
utformas sa att minst halften av bostadsrummen far tillgang till tyst eller ljuddampad
sida dar bullernivaer dverstiger rekommenderade riktvarden. Det innebér att bullerni-
vaer ska understiga 50 dB(A) ekvivalent niva (45 dB(A) ska efterstravas) och 70
dB(A) maximal niva.

Byggnadens foreslagna placering och utformning ger forutséttning for tyst eller ljud-
dampad sida mot séder. Bullerutredningen visar att det ar mojligt att uppfylla malet
om 50 dB(A) ekvivalent niva (bullerddmpad sida) utanfor minst hélften av bostads-
rummen. Bullernivaerna mot séder understiger 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dB(A) maximal niva.

Planforslaget innebar avsteg fran riktvarden for trafikbuller enligt Boverkets allmanna
rad (2008:1 Buller i planeringen). Avstegen kan motiveras av att omradet ligger cent-
ralt, med framvéaxande tatare bebyggelse langs kollektivtrafikstrak och stadsstrak.

Vibrationer fran jarnvagen

Med hansyn till narheten till jarnvagen staller planen krav pa att riktvardet 0,4 mm/s
for vibrationer ska klaras i de nya bostaderna. Detta kan komma att innebdra att sér-
skilda vibrationsdampande atgarder kan kravas.

Magnetfalt

I samband med planarbetet for kv Banvakten strax vaster om aktuellt planomrade
genomfordes undersokningar av magnetfalt fran jarnvagen. Avstandet mellan bebyg-
gelse och jarnvéagsspar i kv Banvakten, liksom i kv Gimo nordvast om Norra station,
motsvarar avstandet mellan byggnad och jarnvagsspar i foreliggande detaljplan. Mag-
netféltets medelvérde Gver dygnet understiger 0,2 uT. En 0kad framtida trafikbelast-
ning av pendeltag pa Dalabanan innebér en viss 6kning magnetfaltet.

Skyddsavstand fran jarnvéagen

For att minska risken for att manniskor och byggnader tar skada vid eventuell urspar-
ning far bostader inte placeras narmare an 25 meter fran sparmitt pa narmaste jarn-
vagsspar, vilket regleras i detaljplanen. Avstandet har tagits fram i samférstand med
Trafikverket. Garage/carportar har av Trafikverket bedémts kunna placeras narmare
sparen. Planen reglerar dven att bostader ska ha tillgang till entré mot den skyddade
sOdra sidan, detta i utrymningssyfte. Entrén kan utféras i form av tillgénglighetsanpas-
sad utgang till uteplats.

Rekommendationen &r att omradet inom 25-30 meter fran sparmitt ska hallas bebyg-
gelsefritt (garage och forrad kan byggas narmare), och att bostader inte ska lokaliseras
narmare an 50 meter. Stadsbyggnadskontoret har for intilliggande kv Banvakten och
kv Gimo gjort beddmningen att det & majligt att placera bostadsbebyggelse ndrmare
jarnvagen &n rekommenderade 50 meter. Bebyggelsen inom kv Banvakten har nyligen
uppforts och detaljplanen fér kv Gimo har just varit utstalld. Lansstyrelsen och Trafik-
verket har for dessa omraden accepterat att bostadsbebyggelsen placeras narmare
sparmitt &n 50 meter. Stadsbyggnadskontoret ser ingen anledning till att gora en annan
beddmning foér den nya bebyggelsen inom fastigheten Luthagen 1:45 eftersom férut-
sédttningarna ar desamma.



Markfoéroreningar

Planomradet ligger delvis pa lera vilket innebér att sa kallad sulfidlera kan forekom-
ma, och som maste hanteras sérskilt. Eventuella markforeningar, inklusive sulfidlera,
som upptécks i samband med markarbeten ska anmélas till miljé- och hélsoskydds-
namnden. Planomradet ligger inom omrade dar forekomsten av radon bor uppmark-
sammas.

En aldre trycksatt oljefylld hogspanningskabel gar genom planomradet. Olja som finns
i kabeln innehaller PCB i sadan halt att en sérskild hantering kravs. Kabeln ska av-
lagsnas i samband med en exploatering av omradet eftersom det da gar att konstatera
om PCB-haltig olja lackts ut i marken. Kontakt bor i god tid innan markarbeten pabor-
jas tas med ledningsdagaren. Anmalan ska goras till miljo- och halsoskyddsnamnden.

Teknisk forsorjning

VA, dagvatten
Ledningar for vatten, avlopp och dagvatten finns i gang- och cykelvéagen direkt soder
om planomradet.

El och varme

Fjarrvarmeledningar finns i Norrlandsgatan och Dalagatan. Idag finns ingen servis in
till fastigheten Luthagen 1:45. Hogspanningsledningar for el finns gang- och cykelva-
gen soder om planomradet. En lagspanningsledning gar genom grénomradet éster om
planomradet till ett elkabelskap som star vid gransen mellan fastigheten Luthagen 1:45
och gronomradet.

En markférlagd hogspanningsledning for el gar idag snett genom planomradet, fran
Hallbygatan via Luthagen 81:1 mot gronomradet Gster Luthagen 1:45. | detaljplanen
fran 1999 finns ett u-omrade utlagt for denna ledning. Vid ett genomférande av detalj-
planen kommer denna ledning att flyttas, lampligen till gang- och cykelvagen soder
om planomradet. En hogspanningsledning ska enligt Elsakerhetsverkets starstromsfo-
reskrifter ha ett skyddsavstand om 5+2+5 meter. | gang- och cykelvégen finns idag
manga ledningar dragna vilket innebér en viss osakerhet hur nara gransen till fastighe-
ten Luthagen 1:45 som hogspanningsledningen kommer att forlaggas. Aven andra
ledningar kraver ett visst skyddsavstand. Ett u-omrade om tre meter har dérfér i planen
forlagts vid fastighetsgransen mot gang- och cykelbanan.

Tele och bredband

Teleledningar finns i gang- och cykelvagen soder om planomradet. Fran korsningen
Dalagatan/Sysslomansgatan finns en teleledning dragen genom gronomradet till fas-
tigheten Luthagen 1:45. Bredband finns draget till grannfastigheterna Luthagen 81:1
och Luthagen 24:1.

Avfall

Soprum foreslas forlaggas intill garagelangan mot jarnvagen. Denna placering innebar
att hdmtfordon inte kan koéra intill vid hdmtning eftersom svéngradien for 12 meters
fordon inte kan inrymmas. Foljden blir att sophantering som Kklarar arbetsmiljokraven
inte kan uppfyllas, dvs att avstandet fran hamtfordon och soprum Gverstiger 10 meter.
Losningen blir att fastighetsagarna vid tomning far dra fram sopkarlen till lamplig
plats dér arbetsmiljokraven uppfylls.
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PLANENS KONSEKVENSER

Miljoaspekter
Hélsa och sakerhet

Buller

Ett genomférande av planen beddéms inte innebéra 6kade storningar till omgivningen.
Genom ett anldggande av bullerskarm samt ny bebyggelse beddms den befintliga be-
byggelsen sdder om planomradet paverkas positivt genom minskade bullerstorningar.

Solinstralning

Den foreslagna bebyggelsen kommer inte att paverka solinstralningen for de befintliga
bostaderna sdder om planomradet. Den befintliga bebyggelsen i séder kommer under
host och var delvis skugga uteplatserna. Uteplatserna kommer endast att ligga i skugga
under viss del av dagen.

kS

Host- och vérd:clgjéimning kl.12

N/

SommarS(\)\IsténJ(’j K12

4';\ \\_.
\\

Sommarsolstand kl. 9
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Sommarsolstand kl. 15 Sommarsolstand kl. 18

Sociala aspekter

Trygghet och sékerhet

Fastigheten ar idag obebyggd med hogt buskage mot gang- och cykelvégen i soder.
Den nya bostadsbyggelsen medfor att gang- och cykelvagen kommer att upplevas som
tryggare under hela dygnet. Genom att de boende har uppsikt 6ver gang- och cykelva-
gen finns dven en mojlighet att sdkerheten okar.

Barnperspektiv

Planen mojliggor bullerskyddade mindre bostadsgardar i soderlage. Gardarna ligger pa
betryggande avstand fran bilvagar, men angréansas av en gang- och cykelvag. Bostads-
gardarna ar relativt sma men kan utgéra fullgoda lekytor for mindre barn. Som kom-
plement till bostadsgardarna finns den intilliggande grénytan, som dock ar for liten for
att raknas som kvarterspark. Gronytan kan utgdra en bra och trygg lekyta for de mind-
re barnen. For att komma till Klockarparken, ndrmsta kvarterspark, ar det nddvandigt
att ta sig fram pa kvartersgator. Trottoarer eller avskiljda gang- och cykelbanor finns
langs vagen men gator med biltrafik maste korsas.

PLANENS FORENLIGHET MED OP OCH MB

Oversiktsplan

Planforslaget bedoms Gverensstdmma med Gversiktsplanens intentioner. Detaljplanen
foreslar inga begransningar for det intilliggande jarnvagsomradet och bedéms inte
paverka mojligheten till dubbelspéarsutbyggnad eller pendeltagsstation pa Dalabanan,
och inte heller utvecklingen av en ny Enkdpingsbana.

Miljobalken

Planforslaget bedéms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, féreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget beror riksintressen for kommunikationer, Dalabanan. Jarnvagsomradet i
anslutning till Luthagen 1:45 har tillracklig bredd for att rymma en utbyggnad till dub-
belspar och planforslaget bedoms darmed vara forenligt med miljobalkens kapitel 3.

Planforslaget berdr inte miljobalkens kapitel 4, Mélaren med 6ar och strandomraden,
eller miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Planforslaget bedéms dar-
med vara forenligt med miljobalkens kapitel 5.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen skall antas hosten 2011.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Exploatdren har det samlade ansvaret for genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Ett genomférandeavtal mellan exploattren, Trafikverket och eventuellt Uppsala kom-
mun ska foreligga innan planen antas av byggnadsndmnden. Avtalet ska reglera kost-
nadsansvaret for uppforande, 4gande och drift av den bullerskdrm som kravs for ett
genomforande av detaljplanen.

Ett avtal mellan exploat6ren, Vattenfall EI och Uppsala kommun ska féreligga innan
planen antas av byggnadsndmnden. Avtalet ska reglera ansvarsfordelning for ett ge-
nomfdrande av flytt av ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrattslig atgarder, som ér en forutsattning
for planens genomfdrande.

Marken kommer att delas in i 5 - 6 fastigheter for radhus. Gemensamhetsanlédggningar
for gemensamma korytor (g1) samt for carportar/garage och sophus (g2) kan bildas
genom lantmateriforrattning.

UTREDNINGAR
Utredningar infor bygglovproévning/bygganmalan

Byggherrarna bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovprévningen.

Buller

Bullerskérm och carport/garage mot jarnvagen ska uppféras samordnat med bostads-
byggandet och i erforderlig utstrackning sa att beraknade bullervérden kan uppnas nar
bostéderna tas i bruk.

Vibrationer

I bygglovskedet ska redovisas hur riktvardet 0,4 mm/s for vibrationer i bostader kan
uppfyllas och om vibrationsdampande atgérder kréavs vid grundlaggning.

Markfororeningar

Eventuella markfdreningar som upptacks i samband med markarbeten ska anmalas till
milj6- och halsoskyddsndmnden.

En aldre trycksatt oljefylld hogspanningskabel gar genom planomradet. Olja som finns
i kablarna innehaller PCB i sadan halt att en sarskild hantering kravs. Kabeln ska av-
lagsnas i samband med en exploatering av planomradet eftersom det da gar att konsta-




tera om de lackt ut PCB-haltig olja i marken. Kontakt bér i mycket god tid innan
markarbeten paborjas tas med Vattenfall Eldistribution AB sa att kabeln genom plan-
omradet kan atgardas och tas omhand pa lampligt satt. Anmalan ska dessforinnan go-
ras till miljo- och hélsoskyddsnamnden.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har inte gjorts infor plansamradet, utan ska tas fram infor
bygglov. En geoteknisk undersokning av omradet bor dven inkludera en 6versiktlig
markundersokning med avseende pa markféroreningar samt fororeningar i grund- och
markvatten.

Ledningar

Inom planomradet har Vattenfall Eldistribution AB en ledning som vid ett genomfo-
rande av planen maste flyttas.

Byggherren ska kontakta de berdrda ledningségarna i god tid. Utsattning av befintliga

kablar ska begéras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas
tillgangliga for berdrda ledningségare under byggtiden.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planen bedéms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnaderna for flytt av ledningar och transformatorstation regleras av separat avtal
mellan fastighetsdagare och ledningségare. Om det inte finns avtal ar det exploatéren
som bekostar flytten.
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