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ANTAGANDEHANDLING 2008/20026-1

Detaljplan for

Del av kv Valthornet, Gottsunda centrum

Uppsala kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Planforslaget omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning och Genomforandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Detaljplaneéndringen syftar till att mojliggora en tillbyggnad av
sjdlva centrumbyggnaden i Gottsunda centrum. Planédndringen dr en
forsta etapp 1 en storre planldggning for hela Gottsunda centrum
och dess nidrmaste omgivningar, som ska ge forutsittningar for nya
bostider, nya vigdragningar och en komplettering av centrum.
Planéndringen kommer att genomforas enligt reglerna for enkelt
planforfarande.

Tillbyggnad mot norr

Ligesbestimning

Gottsunda centrum i stadsdelen Gottsunda ligger soder om Valt-
hornsvégen intill Hugo Alfvéns vidg som &r den stora genomgaende
gatan i omrédet.

Areal
Planomradet omfattar ca 1,5 ha.

1(10)



TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

2008/20026-1

Markigoforhallanden

Kvartersmarken dgs av Uppsala kommuns fastighets AB (UKFAB)
och allmin plats mark av Uppsala kommun.

Oversiktliga planer och Program

Oversiktsplanen for Uppsala stad 2002 beskriver Gottsunda som ett
omrade som kan fortdtas med ny bebyggelse for savil boende som
service. Den nya bebyggelsen ska ges en struktur och gestaltning
som kan bryta det nuvarande intrycket av barridr mellan Valsétra
och Gottsunda. Gatunétet behover ses over och mark ska reserveras
for en ny forbindelse till Dag Hammarskjolds vag.

Ett detaljplaneprogram for Gottsunda centrum och dess ndrmaste
omgivningar har varit utsint for samrad under tiden 2007-03-26 till
och med 2007-05-16. Programmet foreslar att centrumbyggnaden
byggs om till tvd vaningar samt en hogre byggnad i den norra de-
len, att nya parkeringar placeras mellan Valthornsvigen och Hugo
Alfvéns viag samt en utdkning av byggritten for att ordna transpor-
terna pa baksidan av centrum.

Detaljplaner, Omradesbestimmelser och Forordnanden

Gillande detaljplan PL 84E (f.d. stadsplan) &r faststéilld 1973-11-05
och genomforandetiden har séledes gétt ut. Kring centrum har
mindre plandndringar gjorts under 2002 till 2006.

Program for planomradet

Under samrédstiden for detaljplaneprogrammet inkom 22 yttran-
den, varav 19 med synpunkter och tre utan. Inget renodlat avstyr-
kande har inkommit. I samradsredogorelsen for programsamradet
foreslas att ytan soder om tennishallen bibehélles men ges mojlig-
het till fler typer av verksamhet dn virdboende. Programmet ska
kompletteras med ytterligare kostnadskalkyler och VA-utredning.
Alternativ for utformningen av Valthornsvigen och Hugo Alfvéns
vig ska utredas vidare.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden beslot 2007-09-18 att ge stadsbyggnadskontoret
1 uppdrag att uppritta ny detaljplan for Gottsunda centrum.
Byggnadsnamndens arbetsutskott beslot 2008-05-06 att en del av
detaljplanen for Gottsunda centrum lyfts ur och behandlas som ett
separat drende med enkelt planforfarande. Detta planforslag utgor
den fOrsta etappen av planarbetet.

Mark och vegetation

Det aktuella planomradet omfattar enbart sjidlva centrumbyggna-
den, del av Valthornsvigen och viss mindre del av intilliggande
allmén platsmark som foreslés tas i ansprék for tillbyggnaden.

Kulturmiljo

Planforslaget beror ej nadgra fornlamningar eller byggnadsminnen.
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Bebyggelse

BOSTADER SERVICEHUS §
FORSKOLA DAGCENTRAL

Huvudbyggnaden i centrum som uppfordes pa 1970-talet ar endast
en vaning med nédgra 4 undantag. P4 baksidan centrum ligger
véardcentralen som dr tre vaningar, dit besokare endast kan ta sig
genom centrum. [ omgivningarna finns bostadshus 1 tva till sex
vaningar.

Fastighetsdgaren vill utveckla handel och service i centrum. For-
slaget innebér att byggnaden hgjs till tva vaningar i den norra delen
for att mojliggora en utdkning av handelsytan. Byggnaden foreslas
aven forldngas norrut med en ny utbyggnad som kan bli fem va-
ningar hog. En utokning av byggritten gor det 4ven mdjligt att ord-
na in- och utlastningen béttre pa baksidan.

De parkeringsplatser mellan Valthornsvigen och centrumbyggna-
den som tas 1 ansprk for tillbyggnaden kommer att erséttas med
nya platser mellan Valthornsvigen och Hugo Alfvéns vég i nésta
detaljplaneetapp.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram bor upprittas for hela centrumutbyggna-
den. Nya hus bor kunna ges en struktur och gestaltning som avviker
fran angrinsande omradden men som ocksd kan bryta intrycket av
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barridrer mellan befintliga omréden. Stadsbilden fordndras genom
att centrumbyggnaden blir mer synlig. I det aktuella planforslaget
finns en bestdimmelse om god arkitektonisk kvalitet.

Sociala forhillanden

Den sociotopundersékning som genomfordes vintern och varen
2006 pévisar ett stort behov av en centralt beldgen aktivitetsyta
med sittplatser och planteringar. Det dr viktigt att den ligger intill
centrum eftersom det ger mojligheter till méten och att titta pa folk-
livet. Marken mellan Hugo Alfvéns vig och Valthornsvigen be-
doms inte ha nagot storre viarde och kan exploateras enligt under-
sokningen.

Soder om tennishallen ligger en skogsbacke som delvis ér en del av
Fiolparken. Den ingér i skolans nirnatur men bedéms énda ha ett
vérde enbart for ett fatal personer enligt sociotopundersokningen.

Trygghet och Sédkerhet

Gangtunnlarna under omgivande vigar upplevs av ménga som

otrygga och obekvdma men har fordelen att barn kan na bade sko-

lan och centrum utan att passera en enda bilvég eller parkering
3% B AN ; 5 TR S ‘
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b
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Barn

Vid en enkit 1 ak F-5 pa Backlosaskolan 2006 stélldes fragor till
barnen om hur de ser pd gingtunnlarna kring centrum. En mindre
andel barn anvéinder tunnlarna som skolvdg, men manga barn bor
norr om Gottsunda. De som bor norr om Hugo Alfvéns vdg anvin-
der tunnlarna dven om en del sdger att de aldrig gar dar.

Tillgidnglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmént tilltrdde skall enligt lag utformas sa att den
ar tillgénglig for funktionshindrade. Tillgdngligheten provas i detalj
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Offentlig service

I Gottsunda centrum finns véardcentral och ett vardboende, Bjorn-
girden med 82 ldgenheter och en restaurang dven dppen for all-
méinheten. Bjorngarden behover byggas ut med ytterligare vardbo-
ende i stadsdelen. Forvaltningshuset pd vistra sidan parkeringen &r
en och tva vaningar hogt. Byggnaden inrymde tidigare arbetsfor-
medling och forsékringskassa men dr delvis tom idag. I centrum
finns ocksé kyrka, idrottshall, bibliotek, bad och forskolor/skolor.

Kommersiell service

Gottsunda centrum har mycket god service och fungerar vél som ett
stadsdelscentrum. Centrum anvinds dven av mdnga boende 1 omgi-
vande stadsdelar. I centrum finns tva stora livsmedelsbutiker och
dessutom en nybyggd Lidlbutik i nordvéstra delen av omrédet, sy-
stembolag, bank, apotek samt ett flertal mindre butiker. Byggnads-
ytan dr idag 17 000 m? och den uthyrbara ytan kan enligt forslaget
utdkas med 5 000 till 7 000 m?.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns egentligen ingen anlagd parkmark inom planomradet utan
gronytorna bestér av gris eller blandskog utan speciella natur- eller
rekreationsvarden. I detaljplaneprogrammet diskuteras olika alter-
nativ for en slags aktivitetsyta i anslutning till centrum, som kan
fungera som en motesplats men ocksa for lek och fritidsaktiviteter.
Ytan mellan Gotsundaskolan och Treklangen kan ha potential att
utformas som ett torg.

Naturmiljo

Tillgang till promenadmark och nérstrévmark finns i forsta hand i
Fiolparken.

Trafik och trafiksikerhet

Gatunit
Valthornsvigen behdver sdnkas for att de foreslagna nya parker-
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ingarna ska kunna ha sin infart dirifrdn. Om vigen sénks ska den
samtidigt ges en ny utformning som anpassas till mer langsiktiga
planer f6r Gottsundas utveckling.

Gang- och cykeltrafik

En sdnkning av gatunivan medfor att gdng- och cykeltunneln tas
bort, den méste dé erséttas med ett trafiksékert 6vergangsstille och
cykeloverfart. Det dr ocksa viktigt att gang- och cykelvigen langs
med centrumbyggnaden blir tydlig och ges tillrdckligt utrymme sa
att konflikter mellan besdkande och cyklister undviks.

Kollektivtrafik

Befintliga busslinjer kan beredas en hallplats utanfor entrén till
centrum pa Valthornsvigen.

Parkering, angdring och utfart

Idag finns ca 530 parkeringsplatser pa centrums framsida. Fastig-
hetsdgaren foreslar en nettookning med ca 250 platser, dessutom
bygger Lidl knappt 90 platser pa sin egen fastighet. Parkeringsut-
formningen studeras vidare i det fortsatta planarbetet. En stor par-
keringsyta riskerar att bli monoton och trist, darfor ska sérskild
omsorg laggas pa belysning och planteringar.

Cykelparkering
Tydliga och lattillgéngliga cykelparkeringar ska finnas i direkt an-
slutning till centrumentréerna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vat-
ten och avlopp. Dagvatten fran de stora hdrdgjorda ytorna méste
kunna tas om hand med férdrojningsmagasin.

Viarmeforsorjning
I omrédet finns fjarrvirme utbyggt.

El, tele och bredband finns utbyggt i omradet. Plats for ny trans-
formatorstation anvisas utanfor planomradet.

Avfall

Héamtning av avfall ska kunna ske pé ett trafiksékert sétt och i en-
lighet med kommunens policy.

Oversiktsplan for Uppsala stad (2002) anger att Gottsunda centrum
ska kunna kompletters med savél nya bostédder som lokaler. Handel
och annan service ska sérskilt tillforsékras expansionsmojligheter i
anslutning till nuvarande centrum.

Detaljplaneforslaget bedoms vara forenligt med dessa riktlinjer.
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Detaljplaneforslaget beror ej heller ndgra riksintresseomraden, Na-
tura 2000 eller naturreservat. Planeringen av Gottsunda som inne-
bar att man tar tillvara de fordelar som omrédet har och utvecklar
dessa, bedoms ej heller strida mot de nationella miljomalen.

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, hélsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

For att kommunen ska kunna ta stillning till om en detaljplan med-
for en betydande miljopéverkan eller inte gors for alla detaljplaner
en behovsbeddmning utifrdn forordningen (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

Byggnadsndmnden har, i samband med samradet om detaljplane-
programmet dven tagit beslut om att ett genomforande av aktuell
detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan enligt MB 6:11.
En miljobedomning/MKB behover darfor inte goras.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan tankas
leda till:

Stadsbild

Fragor kring péverkan pa stadsbilden kommer att kunna f6rdjupas
under det fortsatta planarbetet. Utformning av vigomraden och
byggnader ska studeras for att forbadttra hela Gottsunda centrums
visuella kvalitet. Nya byggritter ska ges mojlighet att komma nér-
mare gatorna for att uppna en mer stadslik miljo.

Tryggheten for dem som ror sig i omradet och mojligheten att mot-
verka skadegorelse dr ocksa viktiga skal till att fortita och komplet-
tera bebyggelsen sa den blir mer sammanhédngande. Centrumbygg-
naden kan goras mer synlig frin omgivande végar.

Klimat

I det fortsatta planarbetet bor lokalklimatet kring centrumbyggna-
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den, mellan byggnader och ldngs gang- och cykelstrak studeras
nirmare, di det har stor betydelse for hur man upplever trivseln
mojligheterna att vistas utomhus.

Trafik

Okad handel och fler parkeringsplatser bidrar till att 6ka trafiken pa
Hugo Alfvéns védg. Gatorna runt centrum som byggdes som breda
huvudleder enligt den tidens standard, kan dock genom olika atgér-
der foréndras till stadsgator med begrénsad hastighet och lugnare
trafikmiljo.

Séakerhet

Idag finns flera tunnlar under vigarna for den separerade géng- och
cykeltrafiken, men alla anvinder inte dessa. Trafiksékerheten kan
fordndras om géng- och cykeltunnlar tas bort, detta kan dock 1 viss
man kompenseras genom att nya évergangsstillen och cykelover-
farter utformas sé att bilarnas hastighet ddmpas, skyltningen blir
tydlig och belysningen forbattras.

Halsa

Buller

Det finns inga bostéder i ndrheten av Hugo Alfvéns vig som pa-
verkas av 0kat buller frén trafiken. En 6kning av trafikbuller kan
eventuellt paverka hur framtida, ny bostadsbebyggelse lokaliseras
och utformas i stadsdelen.

Luft

Luftféroreningar fran uppvarmning kan begransas genom att allt
fler fastigheter ansluts till fjarrvirme. En 6kad trafik till och fran
centrum kan ge upphov till mer luftféroreningar. Biltrafikens mins-
kande paverkan pa luftmiljon beror dock mer pa den allménna for-
yngringen av bilparken och en 6kad andel s.k. miljobilar.

Landskap och kulturmiljo

Natur- och kulturmiljon behandlas i detaljplaneprogrammet men
den nu aktuella detaljplanen beror ej nadgot skyddsvért landskap
eller kulturmiljévérden.

Dagvatten

Om ytterligare markytor hdrdgérs kommer 6kande mingder dag-
vatten att behova bortledas fran omradet genom befintliga dagvat-
tenledningar, rening av dagvatten kan behdva ske innan det nér
recipienten.

Grundvatten

Genom att aterfora viss mangd dagvatten genom infiltration kan

grundvattennivén bibehdllas, 1 6vrigt ska den tidnkta byggnationen
ej paverka grundvattnet. Omradet norr och 0ster om Hugo Alfvéns
vig omfattas av inre grundvattenskyddsomrdde men detta omrade
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berors ej 1 denna detaljplaneetapp.

Uppsala kommuns miljoprogram

De lokala miljomélen grundar sig pa de nationella delmélen som
fitt en lokal anpassning. For varje nationellt miljoméal har Uppsala
kommun definierat lokala miljomal. Detaljplaneforslaget bedoms ej
strida mot de lokala miljomaélen.

Sociala konsekvenser

De foreslagna atgiarderna syftar till géra Gottsunda mer attraktivt
som ett levande stadsdelscentrum genom att bygga bort vissa out-
nyttjade ytor och skapa en mer stadsméssig karaktér, som ocksa
motverkar otrygghet och skadegorelse.

Alternativet att inte gora ndgot kan istéllet leda till att omradets
status sjunker.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

2008/20026-1

Tidplan
Ett program for Gottsunda centrum har varit utsant for samrad un-
der 2007-03-26 till och med 2007-05-16.

Den nu aktuella detaljplanedndringen som é&r en del av programom-
radet, omfattar enbart sjdlva centrumbyggnaden. Planen upprittas
enligt reglerna for enkelt planforfarande, vilket innebér att planen
kan antas direkt efter att samrad skett.

Samrad om denna detaljplan berdknas ske under sommaren 2008
och antagande under hosten sa att ombyggnaden kan pébdorjas un-
der 2009.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen dr normalt huvudman for allmén platsmark och gator.
Denna detaljplaneetapp omfattar dock enbart kvartersmark, endast
for en liten del av gdngvégen vid det nordvéstra hornet pa centrum-
byggnaden krivs en fastighetsreglering.

Avtal

Planavtal och exploateringsavtal ska tecknas mellan Uppsala kom-
mun och fastighetsdgaren Uppsala kommuns fastighets AB for det
fortsatta planarbetet.
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UTREDNINGAR Tekniska utredningar

Exploatoren ansvarar for att ta fram erforderliga utredningar och
projekteringsunderlag ang. utformning och projektering for nya
byggnader och anldggningar samt hur in- och utfart till parkeringar
utformas.

Gestaltningsfragor

Byggherren ska tillse att erforderliga planillustrationer tas fram,
sarskilt med avseende pd hur fasader, mark och anldggningar som
vetter mot omgivande gator kan utformas.

Vatten- och avlopp

Exploatoren ansvarar for att ta fram erforderliga utredningar och
projekteringsunderlag for anslutning till och eventuell flyttning
kommunens VA-ledningar.

MEDVERKANDE I  Detaljplaneforslaget upprittas av WSP Stadsutveckling genom ar-
PROJEKTET kitekt Ingemar Eriksson i samarbete med stadsbyggnadskontoret.
Owe Gustafsson dr handldggande planingenjor.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i juni 2008

Rev. 1 oktober 2008

Planen har kompletterats med en bestimmelse om god arkitektonisk kvalitet och mindre for-
tydliganden i plan- och genomforandebeskrivningen.

Christina Gotcheva Owe Gustafsson
tf planchef planingenjor
Beslutsdatum

Godkénd av byggnadsndmnden for:
e Antagande 2008-10-23

Laga kraft 2008-11-20
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