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Uppsala kommun

PLANBESKRIVNING

Diarienummer
2002/20071-1

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med planbestammel ser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning.

Planen syftar till att andra anvandningen fran park och odling till
bostdder med inslag av handel och kontor. Bost&derna kommer
troligen att hyras ut till studenter. Befintlig gang- och cykelvég
flyttas négra meter stderut.

L agesbestamning

Planomradet &r belaget i korsningen Enkopingsvagen/Flogstavégen
och ligger huvudsakligen i den smalaremsan av parkmark mellan
Enkopingsvagen och den befintliga gang- och cykelvagen samt pa
en liten del av odlingslotterna sdder om den befintliga gang- och
cykelvégen.

Areal
Planomradets area &r cirka 1 hektar.

M arké&goforhallanden
Marken &gs av Uppsala kommun men avses séljas till byggherren.

Oversiktliga planer och Program

Planomradet utgor halva det omréde som i dversiktsplan for Uppsa-
la stad omnamns bebyggelseomréde nr 22. Dar st& foljande:

"Omréadet ar lampligt for bostader med inslag av verksamhets oka-
ler givet att bullerproblemen kan hanteras. Parkomradet bildar
skyddsremsa langs Enkdpingsvagen och kan med byggnation ut-
formas som en tydligare del av staden. Sktlinjerna mot Berthaga
gard och mot domkyrkan, respektive dottet, ska varnas vid utform-
ning och placering av nya huskroppar."
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"Bullerstérningarna fran Enkdpingsvagen maste uppmarksammas i
ett inledande skede av planlaggningen for att avgéra om det blir
majligt med bostader. Ersattningsmark for odlingsotter ska iord-
ningstallas i naromradet sa att flytt undviks under pagaende vaxt-
sasong. Den befintliga cykelvagen ska ges ett nytt lage."

| 6versiktsplanen foreslas aven ett vagreservat for en eventuell syd-
vastlank som skall kunna férbinda de vastra sadsdelarna med de
sOdra, viabl.a. tunnlar under Flogsta, Eriksberg och Stadsskogen.
Av den anledningen &r det viktigt att den vastra delen av planomra-
det inte bebyggs eller sdljs sa att den kommunala handlingsfriheten
behalls, om vagen s smaningom kommer att behtvas

Detaljplaner, Omradesbestammelser och Férordnanden

Géllande detaljplan Dp 72F fran 1979 anger parkmark samt odling
(LK) for planomradet.
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Kommunala bedlut i 6vrigt

Kommunfullméktige beslutade 27 maj 2002 och 25 november 2002
att ge Byggnadsnamnden i uppdrag att medverka till 6kad produk-
tion av hyresrétter och studentbostéder.
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FORUTSATT- Kulturmiljo
NINGAR OCH

FORANDRINGAR  orniamningar

| det néraliggande Rickomberga finns stora fornlamningsomraden.
En arkeologisk utredning har genomfoérts norr om gang- och cykel-
vagen (Upplandsmuseet 2003:09) och man har funnit forhistoriska
boplatsldamningar inom en del av planomrédet. En arkeologisk for-
undersokning genomfordes 2004 och den medfor inga restriktioner.
Planomradet sder om gang- och cykelvégen ingick inte i den for-
sta arkeologiska utredningen 2003, varfor en sidan genomfors
2004.

Stadsbild

Gransen for tétorten Uppsala ligger vid Kvarnbo men manga upp-
fattar att entrén till staden ligger ungefar vid planomradet, eftersom
bebyggelsen sedan & sammanhallen andain i stadskarnan. Det &
darfor mycket viktigt att de tillkommande byggnaderna utformas
med stor hansyn till 1&get och stadsbilden, vilket betyder att de ska
vara val utformade med mycket god gestaltning och ha en skala,
placering samt ett utryck som stdmmer val med l&get och omgiv-
ningarna

Na&r man narmar sig Uppsala fran vaster ligger domkyrkan och slot-
tet i fonden. Det &r viktigt att kontakten med domkyrkan och slottet
inte bryts, mer an i ndgot kortare parti pa vagstrackan.
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Bebyggelse

Det & mycket viktigt att de nya husen utformas som en vardig en-

trétill staden. Pa andra sidan Enk6pingsvagen byggs for nérvaran-
de flerfamiljshusi fyra-fem vaningar. Mitt emot planomradet kom-
mer enligt gallande plan fyra punkthus byggas i fyra vaningar med
en femte indragen vaning.

Nya husi Rickomberga, illustration Arosgruppen AB

Planerade husi Rickomberga

Slottet

Aktuellt
planomrade

Byggnaderna ska huvudsakligen anvandas till bostéder, men det
finns &ven mojlighet till max 4000 kvm kontor/hotell samt max 500
kvm handel i bottenvaningen. Det & inte énskvart med en renodlad
kontors- eller handels byggnad i det hér |&get varfor kontors- och
handelsytan begransas.

De nya husen fér ha en totalhtjd pa hogst 16 meter for att anpassas
till de hushojder som &r tilldtnai Rickomberga samt till befintliga
hus i Ekeby. Flaktrum far inte sticka upp Over taket.

[llustrationsplan
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Planen ger mojlighet till en modern utformning av husen, med tva
huskroppar sammanbyggda i 100 graders vinkel. Darfor foreskrivs
att taken skall ha pulpetform sa att de far en enkel och tydlig form.
For att skapa en vacker och intressant sida mot Enkopingsvéagen
skall den htga delen av fasaden vandas mot gatan.

Taken far luta htgst 20 grader och déarfor tillats inte takkupor och
frontespiser eftersom de & mycket svéra att pa ett vackert sét
kombinera med ett flackt tak. For at halla nere totalhojden tillats
inte att vinden inreds.

Planomradet sett fran vaster pa Enkopingsvagen
Illustration Bjerking
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Narmast Enkdpingsvagen maste husen placeras och utformas sa att
allalagenheter kan fatillgang till boningsrum med "tyst sida", se
aven under rubriken Miljo- och hdlsa om buller och "tyst sida" pa
sidan 8. Husen skall &ven placeras sa att uteplatserna pa garden
ligger paen "tyst sida". Dettaordnas bast genom att husen har
langsidorna mot Enk&pingsvagen. Eventuella dppningar mellan
husen langs Enkdpingsvagen kan avskérmas for att hindra buller att
trangain. Det & helt olampligt att bygga punkthus eller hus med
stora mellanrum.

Fasaderna pa husens vastra sida illustreras med bursprak for vad-
ringsfonster. Burspraken dampar buller nér fonstret ar 6ppet s att
riktlinjerna for buller utomhus vid fasad kan uppnas.

Planomradet sett fran oster pa Enkopingsvagen
Illustration Bjerking
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Husen far troligen endast ett fatal boningsrum mot Enkdpingsvagen
varfor det finns risk att fasaderna blir storskaliga, slutna och en-
formiga. Fasaderna maste darfér utformas med stor omsorg, vilket
innebér de skall ha en dppen karaktar mot Enkopingsvéagen. Bal-
konger och loftgangar tillats darfor inte & det hallet. Entréerna ska
vara genomgaende sa att alla kan nd garden utan att ga ut mot En-
kopingsvagen.

Byggnaden forskjutsi sidled for att skapa storre variation i stads-
bilden. Gavlarna kommer att utgora fondmotiv for dem som fardas
vasterut pa Enkopingsvagen och de far darfor inte vara bredare én 9
meter fOr att ge huset vackra proportioner.

Bullerplanken kommer att bli 2-2, 5 meter hdga. Det & av storsta
vikt att de ges en omsorgsfull utformning med en hog arkitektonisk
kvalitet eftersom de ligger precisi entrén till Uppsala.

Den sammanlagda, tillatna byggnadsytan for alla huvudbyggnader-
naar 3700 kvm. lllustrationen visar en sammanlagd yta av
3500kvm.

Utover den stérsta sasmmanlagda byggnadsarean for huvudbyggna-
der far sasmmanlagt 300 kvm uthus byggas pa bostadsgardarna.
Dessutom tilléts sophus och carportar 1angs med EnkOpingsvégen
samt cykelforrad norr om huvudbyggnaderna.

Dessa uthus bor placeras s att de avskarmar gardar fran buller och
insyn. Uthusen far ha en hogstatotalhdjd av fyra meter.
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Miljostérningar, hélsa och sékerhet

Buller och vibrationer

Gallande riktlinjer for buller skall uppfyllas vid bygglovprovningen
och endast de delar av planomradet som klarar kraven kan fa bygg-
lov. Husen maste utformas och placeras sa att buller fran Enko-
pingsvagen dampas. Garagens placering kan bidra till att dampa
buller pa gardarna. Plank krévs mellan Enk6pingsvéagen och ango-
ringsvégen for att dampa buller pa entrésidan och minska intrycket
av ett utsatt 1age. Planken skall vara 2-2,5 meter hdga. Ytterligare
plank tillats om sa behovs

Riksdagen har fattat beslut om riktvarden for trafikbuller (prop.
1996/97:53) som normalt inte bdr Gverskridas vid nybyggnation av
bostader, samt nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av trafik-
infrastuktur. Riktvardena innebér en ekvivalentniva pa 55 dBA vid
fasad och en maxniva under 70 dBA vid uteplats. Inomhus ska en
ekvivalentniva pa 30 dBA klaras samt en maxniva nattetid under 45
dBA. Grunden for riktvardena & omsorg om manniskors hélsa

| Oversiktsplanen for staden finns foljande riktlinjer.
"Samtliga riktvarden ska klaras bade i nya och befintliga bo-
stadshus. Vissa avsteg fran utomhusnormen kan vara motivera-
dei stadsmiljoer som av andra skél ar sarskilt val lampade for
bostadsbebyggel se. Vid nybyggnation av bostader bor inte stor-
re avsteg tillatas an att inomhusvérdena klaras och att minst
hélften av boningsrummen i varje lagenhet far en ekvivalentni-
va under 55 dBA vid fasaden.”
"Nya bostadshus bor ha en ekvivalentniva under 65 dBA vid
fasaden som ligger mot bullret. Nér 65 dBA 6verskrids pa den
bullriga sidan ska den ” tysta sidan” utformas med mal satt-
ningen att nd hogst 40-45 dBA. Placering av parkeringar, flak-
tar och 6ppningar i fasaden ska darvid beaktas.
Uteplatser bor ha en ekvivalentniva under 55 dBA och en max-
niva under 70 dBA. En inglasad balkong raknas bara somen
uteplats nar glasen ar frandragna.
Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller bor till-
lampas vid etablering av bostéader néra industrier eller omvant.

Bullernivaer under 60 dBA ekvivalentniva skall efterstravas vid
fasad utanfor boningsrum, &ven nar det finnstillgang till tyst sida.

Trafiken pa Enkdpingsvagen uppgick till 12 000 fordon/dygn ar

1999. Trafiken berdknas bli 19 000 fordon/dygn ar 2020. Hastighe-
ten 50 km/timme.
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Bullerberékningar har genomférts av Bjerking, se bilaga. Bullerbe-
rakningarna grundar sig pa prognosen fér ar 2020 med 19 000 for-
don/ar samt 70knvtimmen, dvs. det varsta scenariot. Allt tyder pa
att bullernivaerna blir mycket lagre de narmaste aren.
Bullerutredningen visar att riktvarden kan klaras med den hustyp
som illustrerasi planforslaget:

Bullernivan ut mot Enk&pingsvagen utomhus vid fasad ligger mel-
lan 53 och 66 dB(A) pavaning 1-4. Bullernivéerna mot garden, pa
den "tystasidan”, utomhus vid fasad ligger mellan 39 och 53 dB(A)
pavaning 1-4. Bullernivan pa gardarna ligger huvudsakligen under
40dB(A). Om man vill inreda vinden (vaning 5 i bullerutredningen)
Overskrids riktvarden pa ett flertal stéllen.

En kompletterande bullerutredning har gjortsi mars 2005, se
bilaga. Den innehdller bullerberékningar for planomradet, ” Rick-
omberga ang” samt hdrnet av Oslogatan. Bullerutredningen visar
att sival dversiktsplanens krav som Boverkets riktvarden kan kla-
ras. Ingen del av byggnaden far bullernivaer 6ver 65 dB(A) och alla
lagenheter far antingen bullernivaer under 55 dB(A) vid fasad eller
tillgang till tyst/bullerddmpad sida. Bullerutredningen visar &ven att
Rickomberga éng far en bullerokning med 0-1dB(A) pga planfor-
slaget och att Oslogatan inte far ckat buller.

Eftersom bullerfrdgan maste vara l6&t till bygglovprovningen &r det
inte relevant i detta skede att redovisa detaljerade husritningar over
hur bullernivéerna kan minskas.

Det finns dock flera mojligheter att dampa buller ytterligare:

- Ytterligare plank mellan husen kan dampa bullret ytterligare pa
garden. Planket langs vagen kan forlangas vaster- och sodertt.
Bursprak eller en utbyggnad, pa gardssidan néra 6ppningen mot
Enkopingsvagen, kan dampa buller vid fasad pa gardssidan.
Planldsningarna for lagenheterna bearbetas.

De bullerstérda delarna far en annan anvandning an bosta-
der.

Radiotornet

Det naraliggande radiotornet, "Flogstamasten" ligger pa Flogsta
11:11 och 11:14 &gs av Teracom AB. Masten, som hos Teracom
AB heter Rickombergatornet, & 80 meter hog. Gallande skyddsav-
stand for denna mast & samma som hojden, dvs. 80 meter. Planom-
radet ligger drygt 100 meter fran masten.

Vind
Om det blir smala 6ppningar mellan husen kan de forstérka vindar-

na. Den forharskande vindriktningen &r fran sydvast medan besvéa-
rande vind kan uppsta pa bostadsgardarna vid nordliga vindar.

Luftféroreningar
Kvavedioxidhalterna vid planomradet &r for nérvarande 24-36
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ug/m3 och beraknas bli 12-24 ug/m3 & 2006. Gransen for miljo-
kvalitetsnormen & 60ug/m3.

Luktolégenhet
Det finns inga kénda kallor till luktoldgenhet i planomrédets nérhet.

Transport av farligt gods
Enkopingsvégen &r inte upplaten for transport av farligt gods.

Markfororeningar
Det finns inga kénda markfororeningar inom planomradet.

Radon

Det rekommenderade forhallningsséttet ar att ett radonsakert, ater-
nativt radonskyddat utforande ska kravas vid all nyproduktion om
inte till exempel en geologisk kartlaggning pa platsen indikerar att
det inte behovs. Hansyn maste aven tastill att utfyllnadsmassor kan
paverka radonhalten fran marken.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har genomforts av Bjerking.

Marken Overst utgors av fyllning som underlagras av fast lera och
troligen morén under den. Fyllningen utgors av mulljord, lera, silt,
sand och grus. Block eller berg terfinns pa 6,5 - 12,4 meters djup
réknat fran markytan

Mark och vegetation

Marken & mest bevuxen med grés. Det finns inga stora tréd inom
planomradet. Mellan gang- och cykelvéagen och odlingslotterna
finns en plantering med blandade buskar och trad som & ca5 -7
meter hdga.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunat

Inga nya kommunala gator forslas inom planomradet.
Végar som ligger pa kvartersmark bor utformas s att hastigheten
painte Gverstiger 30 knvh.

Med tanke pa den sydvéstlank som omnamns i versiktsplanen for
staden sa hdlls den véastra delen av planomradet obebyggd, for att
inte blockera framtida mojligheter att bygga en péfart fran vég 55.

De delar av dikena som ligger i parkmark dverforstill gatumark.
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Trafikfloden

Gata Ar 1999 prognos & 2020
Enkdpingsvagen 12 000f/d 19 000f/d

Trafiken beréknas 6ka kraftigt pa Enkpingsvagen. 19 000 for-
don/dygn motsvarar ungeféar den trafikmangd som Kungsangsleden
eller Fyrislundsgatan hade 1999.

Gang- och cykeltrafik

Omrédet & valforsorit med gang- och cykelvagar.

Den gang- och cykelvag som gar mellan stadskarnan och Flogsta
flyttas soderut. | samband med flytten bor korsningen med Flogsta
véagen trafiksakras.

Flogstaparken

Skolvégar

Skolvégar &r svara att beskriva i nuldget eftersom det pagar en stor
omorganisation och omflyttning av skolklasser i Uppsala
Nedan beskrivs olika mgjligheter.

Flogstaskolan (ak 0-3/4/5) ligger 600 meter sdderut och kan nas
med gang- och cykelvagen sydvast om planomradet, da behtver
Flogstavagen bara korsas en gang. Om gang- och cykelvagen oster
om planomradet anvands maste Flogstavégen korsas tva ganger
eftersom det inte finns nagon gang- och cykelvég pa den véastra
sidan av Flogstavégen.

Bergaskolan(k 0-9) ligger 1 km 6sterut och kan nés via gang- och
cykelvagar och tunnel under Ekebyvégen. Strackan ndrmast skolan
gar pagata genom lagtrafikerat villaomrade.
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Hagadal sskolan (&k 0-6) och Eriksbergsskolan (& 7-9) &r for nar-
varande mellan - och hogstadium for Flogstabarnen. Skolorna lig-
ger ca 2,3 km siderut och har en smre skolvdg &n den mot Berga-
skolan, eftersom Ekebydalen maste korsas och det saknas belys-
ning dar. Stigbergsvagen och Granitvagen saknar cykelbanor och
Ovrigavagar & storaomvéagar.

| Ekeby finns gymnasieskola

Parkering, angoring och utfart

Omrédet angors fran Flogstavagen och infarten placeras sa langt
som mdjligt fran Enkopingsvagen, ungefér i nuvarande lage for
gang- och cykelvég.

Parkeringsnormen & 1,1 p-plats/normal lagenhet och
0,5/studentldgenhet alternativt 8 p-platser/1000 kvm BOA/BRA.
Parkering ordnas huvudsakligen mellan bostadshusen och Enko-
pingsvégen men det finns utrymme for en parkering och en vand-
plan vaster om bostadshusen. Den senare ytan behalls i kommunal
ago men arrenderas ut till bostadsparkering. Carport eller garage
kan byggas langs Enkopingsvégen.

Det skall finnas gott om cykelparkering, minst en cykel-
plats’hushdll. Cykelparkering ordnas intill bostadshusen. Det finns
mojlighet att bygga cykelforrad bade norr och soder om bostadshu-
sen.

Kollektivtrafik
Det finns busshdllplatser pa Flogstavagen/Nordengatan

Friytor

Lek och rekreation

Gardarna blir forhallandevis sma men soliga och uteplatser kan
ordnas. Det &r viktigt att gardarna inte bebyggs helt med cykelfér-
rad och andra uthus. Om barn bor dér finns goda méjligheter att
skapa lekplatser i soliga l&gen.

Park och naturmiljo
Soder om omradet finns skogsbackar och stora grésytor.

Néarrekreationsmark

Planomradet ligger i en stadsdel med storre tillgang pa narstrov-
mark och promenadmark an riktvéardena

Odlingslotter

Soder om planomréadet finns odlingslotter. En del av dem maste
flyttastill annat lage i kanten av samma omréde for att ge plats at
nytt lage for gang- och cykelvagen.
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Sociala forhallanden

Planomradet & obebyggt. | Ekeby pa andra sidan Flogstavagen
finns ett radhusomrade med &ganderétt. Soder om radiomasten lig-
ger Ekebyhus som &r ett servicehus med bostadsrétter for seniorer.
Pa bada sidor av planomrédet finns stora studentbostadsomraden.

Bostadshusen & inledningsvis ténkta som studentbostader men det
finns inget som hindrar annan typ av boende, forutsatt att parker-
ingsfragan l6ses. Planen medger kontor och handel vilket kar moj-
ligheter till verksamheter inom en stadsdel som domineras av bo-
stéder.

Trygghet och S&kerhet

Planomradet ligger néra andra bostadsomréden och kan l&tt nds via
gang- och cykelvagar som gér intill bostadsbebyggelse.

Barn

Bostadshuset och planket kommer att ligga som en skyddande mur
mot Enkopingsvagen medan Ekebyparken finns [&tt tillganglig.
Lekplatser finnsi Ekeby.

Skolor: Se skolvagar

Tillganglighet for funktionshindrade

Ny byggnad for allmant tilltrade skall enligt lag utformas sa att den
ar tillganglig for funktionshindrade. Tillgangligheten provasi detal]
i bygglov- och byggsamradsskedet.

Planomradet &r platt varfor det inte bor finnas nagra hinder att ut-
forma gardarna sa att de &r tillgangliga for funktionshindrade.

Offentlig service

Forskolor finns i Ekeby och Flogsta
Skolor, se skolvagar.

Kommersiell service
Né&rmaste livsmedelsbutik finns i Ekeby.

Skyddsrum
Planomradet ligger inte inom skyddsrumsomrade.
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FORENLIGHET
MED
OVERSIKTSPLAN
OCH
MILJOBALKEN

30CH 4KAP

BARN-
KONVENTIONEN

Teknisk forsorjning
Vatten och avliopp

Befintliga vatten- och avloppsledningar flyttastill ett |age under
den nya gang- och cykelvagen i planomradet sodra del.

Varmefdrsorjning
Planomradet ligger inom fjarrvéarmeomrade och kan anslutastill
fijarrvarme. Befintlig fjarrvarmeledning behdver flyttas.

El
Befintlig transformatorstation i Rickomberga kan nyttjas.

Tele och bredband

Det finns bredband i planomradets utkant som ev. kommer att pa
verkas. Ledningarna kan flyttas.

Avfall

Hus for kallsortering kan ordnas pa garden.
Husen for kalsortering maste vara tillgangliga for olika grupper av
funktionshindrade.

Planen beddoms vara forenlig med dversiktsplanen for Uppsala stad
samt med Miljobalken kap 3 och 4.

Siktlinjerna mot domkyrkan, slottet och Berthaga gard skyms
mycket lite. Mark for nya odlingslotter kan ordnasi néaromradet.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Eftersom planen bedoéms ha liten inverkan pa de
barn som redan bor i naromrédet har inget samrad med enbart barn
genomforts.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att allsidigt till-
godose behoven men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i
detalj forst vid genomférandet av planen.

14(19)



INVERK AN PA
MILJON

MILJIO-
K ONSEK VENSER

Enligt plan- och bygglagen skall en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas om en detaljplan medfor en betydande paverkan pa mil-
jon, halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Planen medfor att bost&der med méjlighet till inslag av kontor och
handel uppfors pa huvudsakligen grasmark i kanten av en trafike-
rad vég. Planomradet har visserligen beteckningen parkmark men
det beror snarast pa att det enligt ddre lagstiftning inte fanns andra
alternativ i vagnéara omraden. Det har dock aldrig varit avsikten att
ordna en park inom omradet. Darfor & bedomningen att genomfo-
rande av detaljplanen inte innebar nagon betydande paverkan i den
betydelsen som avsesi PBL och att det darmed inte foreligger be-
hov att upprétta en miljokonsekvensbeskrivning.

Nedan ges en beskrivning av vilka konsekvenser planen kan ténkas
ledartill.

Stads- och landskapsbild

Huset skér i vissa partier siktlinjen fran Enkopingsvagen mot dom-
kyrkan och slottet men det &r pa stréckor da kyrkan anda skyms av
trad. Slottet kommer att skymmas pa en kort strécka for dem som
cyklar pa cykelvagen fran Flogsta mot centrum. Byggnaden kom-
mer nastan att ligga i fonden for dem som fardas soderut pa Barby-
leden. De boende i Rickomberga och pa Ekebyhus kommer att fa
sin utsikt beskuren.

Det & mycket viktigt att husen blir vackra och planbestdmmelserna
syftar till det. Det & dock svart att beskriva det fardiga huset innan
bygglov soks.

Vegetation och djurliv
Det finns inga kénda kansliga arter inom planomradet.

Rekreation

Nya hus léngs Enkdpingsvagen kan bidratill att skapa en lugnare
miljo i Ekebyparken vilket kan vara en forbéttring.

Nagra odlingslotter flyttastill ett annat 1&ge i kanten av befintlig
odlingsomrade.

Klimat
Solinstralning
Husen kommer huvudsakligen att skugga Enkdpingsvéagen. Pa

sommaren kommer den sena kvéllssolen inte att synas pa delar av
odlingsomradet
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Vindar

Ett langt och forhallandevis htgt hus kan bidratill att vastliga vin-
dar forstérks, men eftersom landskapsrummet & Gppet & det inte
troligt att det far nagon betydelse for bostadsomradena i nérheten.
Byggnaden kommer att skydda odlingslotterna, gang- och cykelvéa
gen och Ekebyparken fran nordliga vindar men det finns risk att
vinden forstarks vid sidan av husen i stéllet.

Trafik

Sakerhet
Byggnaden bedoms inte paverka trafiksakerheten.

Halsa
Buller, luft och vibrationer

Buller kommer att minska i Ekebyparken.
Planforslaget medfor inte smre luft eller vibrationer i omgivning-
en.

Kulturmilj6

Den arkeologiska utredningen kommer att utvisa om det finns forn-
lamningar som berors. Om det finns fornlamningar maste antingen
byggnaden anpassas efter dem eller sa gor lansstyrelsen en bedom-
ning av mojligheten att tabort dem.

M ark

Schaktmassor kan anvéndas for att skapa bullervallar inom planom-
radet.

Dagvatten och grundvatten

Dagvatten maste avledas men planforslaget paverkar inte grundvat-
tenbildningen.
Uppsala kommuns milj6program

Miljomal 1 -Hejda Vaxthuseffekten samt Miljomal 5 minska buller
och luftféroreningar

Planomradet kan anslutas till fjarrvarme och har god tillgang till
kollektivtrafik samt ligger inom gang- och cykelavstand fran cent-
rum.

Husen langs Enkopingsvagen kommer att fungera som bullerskdrm
mot Ekebyparken.

Miljomal 11 - Hushalla med mark och vatten vid exploatering.
Marken &r snarast att betrakta som impediment och ingen jord-
bruksmark bebyggs.

Miljomal 13 - Slut kretdoppen - minska avfallsmangden
Utrymmen for kallsortering kommer att finnas vid de nya husen.
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Miljomal 14 - Forbéttrainomhusluften.
Dessa fragor regleras inte av detaljplan

Planforslaget berérsinte av dvriga miljomal.

Alternativ

Nollalternativet innebar att planomradet fortsétter att vara obe-
byggd parkmark. Det & dock intetroligt att det kommer att anlég-
gas négon park pa omradet varfor det antagligen kommer att fort-
Sétta se ut som det gor nu.

Ekebyparken far ingen avskarmning mot Enkopingsvagen. Om-
kringliggande hus och infartsvégar behdller sin nuvarande utsikt.

Alternativ med lagre bebyggelse

Planomradet utgor tillsammans med Rickomberga en entré till den
tétare staden. Den nuvarande bebyggelsen i Rickomberga &r 2 v&
ningar narmast planomradet och den nya kommer att vara punkthus
i 4 vaningar. Det kan darfor vara vardefullt att kannatill hur en
nagot lagre exploatering samspelar med bebyggelsen i Rickomber-
ga. Nedan redovisas ett par exempel pa lagre bebyggelse.

Alternativ tvavaningshus - som i Ekeby

Planomradet bebyggs med hus i tva vaningar for at anslutatill rad-
husbebyggelsen i Ekeby. Husen kan da ges en annan utformning
eftersom solljus anda slépps in, t ex med flera sma gardar. Exploa-
teringsgraden minskar till cirka hélften av vad huvudforslaget an-
ger. Detta medfor troligen medfor att boendekostnaderna blir be-
tydligt hogre bl.a. pga. att omlaggning av V A-ledning samt att den
arkeologiska férundersokningen técker samma yta som vid hardare
exploatering.

Sociala konsekvenser

Det & mycket svart att forutsiga nagra speciella sociala konse-
kvenser av planférslaget. Bade Ekeby och Rickomberga har blan-
dade upplételseformer. | Flogsta dominerar hyresrétter och student-
bostader &ven om det forekommer bostadsrétter pa Flogstavagen
och &ganderétt i smahusen i sodra Flogsta. | Rackarbacken, Stu-
dentstaden och pa Studentvégen samt i Flogsta finns en hdg kon-
centration av studentbostader. Om de nya bostaderna upplatstill
studenter kommer detta ytterligare att 6ka koncentrationen inom
denna del av staden men det finnsinget i planen som reglerar att
det blir s

Planomradet bedoms sakna betydelse fér barnen som bor i néralig-
gande bostadsomrade. Nya hus avskarmar parken fran Enkopings-
vagen.

17(19)



REVIDERINGAR Pa sidan 3 under rubriken Kulturmiljo andras foljande text:
" En arkeologisk forundersokning kommer att genomforas 2004.”
till " En arkeol ogisk forunder sokning genomfordes 2004 och den
medfor inga restriktioner.”

Under rubriken "Buller och vibrationer” pasidan 8 har foljande
tillagg gjorts:
” Bullernivaer under 60 dBA ekvivalentniva skall efterstréa-
vas vid fasad utanfor boningsrum, aven nar det finnstill-
gang till tyst sida” .

Texten "Hastigheten & for ndrvarnade 50 km/timme men
den kommer att sénkastill 50 km/timme. ” &ndras till ” Has-
tigheten &r 50 km/timme’” .

Texten kompletteras med en sasmmanfattning av den senaste
bullerutredningen fran mars 2005.

Foljande text tas bort: " Hastigheten pa Enkdpingsvagen kan
sénkas fran 70 km/timme till 50km/timme. Denna atgéard
planeras redan av gatu- och trafikkontoret.”

Pasidan 11 under rubriken Skolvégar éndras féljande text: ” Eke-
byskolan ligger 800 meter & sydvast och &r for nérvarande gymna-
sium men kommunen hdller pa att avveckla verksamheten.” Den
nyatexten lyder ” | Ekeby finns gymnasieskola”
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MEDVERKANDE | | projektet har medverkat tjansteman fran stadsbyggnadskontoret,

PROJEKTET VA- och avfallskontoret, gatu- och trafikkontoret, natur- och fri-
tidskontoret, fastighetskontoret samt miljokontoret. Dessutom har
byggherren (Majklockan Fastigheter AB) och NODE Construction
medverkat. Bengt Stjernstrom Arkitektkontor AB har bidragit med
tidiga planutredningar. Bjerking AB har gjort planutredningar och
illustrationer samt VA- utredning, bullerutredning geoteknisk ut-
redning och kostnadskalkyler.
Upplandsmuseet har gjort en arkeologisk utredning.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai april 2005

Margaretha Nilsson Anneli Sundin
planchef planarkitekt
Beslutsdatum
Godkéand av byggnadsnamnden for:

samrad 2003-04-24

utstdlning 2004-10-21

Antagen av byggnadsnamnden: 2005-04-14

Laga kraft 2005-05-11
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Detaljplan for

del av Flogsta 11:11

Uppsala kommun

Diarienummer
2002/20071-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen skall vinna laga
kraft sommaren 2005.

Genomférandetid

Planens genomférandetid & 10 ar fran det datum planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

Byggherren ansvarar for at &tgéarda uppkomna skador som uppstétt
pa néraliggande fastigheter pa grund av bygget.

Huvudmannaskap
Kommunen & huvudman for alman plats inom planomradet.

Avtal

Kommunen skall férsélja fastigheten till byggherren. Forséljnings-
och/eller exploateringsavtal tecknas med byggherren.

Avtal tecknas mellan fastighetsdgaren och Vattenfall Eldistribution
om flytt av elledningen.

Parkering |6ses delvis genom arrendeavtal pa kommunens mark
Markanvisning

Tekniska bestéllarndmnden har 2002-11-21 beslutat om markan-
visning till Majklockan fastigheter AB.
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FASTIGHETSRATT Fastighetshildning

EKONOMI

Bostadskvarteret avses avstyckas till en sarskild fastighet.
Del av marksamféalligheten Rickomberga S:2 skall |6sas in av kom-
munen i samband med fastighetsbildningen.

For att behdlla handlingsfriheten 6ver marken langst i vaster be-
halls den av kommunen och arrenderas ut som parkering till bygg-
herren. Om det uppstar kommunalt behov av ytan maste parkering-
en ordnas pa annat sétt i omrédets nérhet.
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Planekonomi

Projektet belastas med exploateringskostnader

Enligt kalkyler fran Bjerking AB beréknas kostnaden for flytt och
ombyggnad av ett flertal ledningar. Kostnaderna for detta kommer
till stbrsta delen att belasta projektet. For vissa ledningar ansvarar
dock ledningsagaren enligt avtal for flyttkostnaden. Bertrda led-
ningar a VA-, fjarrvarme-, tele-, hdgspanningsledningar och opto-
kablar. Aven det jordndt som finns runt radiomasten kan paverkas,
men beddms inte paverka exploateringen. De byggratter som till-
skapas beddms dock betinga ett hbgre varde én exploateringskost-
naderna och &ven ge ett 6verskott, varfor de ekonomiska méjlighe-
terna att genomféra detaljplanen & goda.

Befintlig gang- och cykelvag samt befintliga odlingslotter

Flyttning av befintlig gang- och cykelvag bekostas av byggherren.
Odlingslotter som berdrs kan flyttas inom befintligt odlingslottsom-
réde.

Riskanalys

| god tid fore palning och schaktarbetenas start bor en riskanalys
uppréttas. Dar utfors en inventering av angransande byggnader och
anlaggningar.
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UTREDNINGAR

REVIDERINGAR

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Buller
De bullerutredningar som krévs for att bygglov skall kunna beviljas
bekostas av byggherren.

M asshantering
Om utrymme finns kan schaktmassor anvandas till bullervall.

L edningar

De ledningar som berors &r:

Avloppsledning, Uppsala kommun

Hogspanningsledning, Vattenfall Eldistribution AB
Fjarrvarmeledning, Vattenfall AB V&rme Uppsala

Bredband, TeliaSonera

Berord ledningségare skall kontaktasi god tid innan byggstart.

Under rubriken ” Avtal” pasidan 1 har féljande komplettering
gjorts:

" Avtal tecknas mellan fastighetsagaren och Vattenfall Eldistribu-
tion omflytt av elledningen.”

| projektet har medverkat tjansteman fran stadsbyggnadskontoret,
VA- och avfallskontoret, gatu- och trafikkontoret, natur- och fri-
tidskontoret, fastighetskontoret samt miljokontoret. Dessutom har
byggherren (Majklockan Fastigheter AB) och NODE Construction
medverkat. Bengt Stjernstrom Arkitektkontor AB har bidragit med
tidiga planutredningar. Bjerking AB har gjort planutredningar och
illustrationer samt VA- utredning, bullerutredning geoteknisk ut-
redning och kostnadskalkyler.

Upplandsmuseet har gjort en arkeologisk utredning.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai april 2005

Margaretha Nilsson
planchef

Beslutsdatum

Anneli Sundin
planarkitekt

Godkéand av byggnadsnamnden for:

samrad
utstalining

2003-04-24
2004-10-21

Antagen av byggnadsnamnden: 2005-04-14

Laga kraft

2005-05-11
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