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Inledning

Sammanfattning

Andring av detaljplan fér Stadsplan for kvarteret Krickan, akt 0380-224, att upphava
tomtindelningen for fastigheten Sunnersta 150:4. Den géllande detaljplanen paverkas
inte av upphavandet av tomtindelningen.

Plandndringen 6verensstammer med 6versiktsplanen fran 2016 och medfor inte en
betydande miljépaverkan.

Varfor andring av detaljplan valts

Fram till inforandet av plan- och bygglagen ar 1987, reglerades
fastighetsindelningsbestammelser inte i datidens stadsplaner, utan i ett separat
planverktyg som kallades tomtindelning. Som namnet antyder reglerar
tomtindelningar hur ett omrade ska delas in i “tomter”, eller egentligen fastigheter.
Sedan 2011 motsvaras tomtindelningar av fastighetsbestammelsernai 4 kapitlet 18 §
plan- och bygglagen och regleras som en del av detaljplan. Enligt
overgangsbestammelser ar dven adldre tomtindelningar att betrakta som
detaljplanebestammelser och for att upphava dem kravs darmed en
detaljplanedndring. Eftersom tomtindelningsbestammelserna inte ursprungligen var
en del av detaljplanen gar det inte att utldsa av de gallande planhandlingarna. Ett
borttagande av sadana bestammelser medfor darfor inte nagon forandring av géllande
plankarta. Denna planandring bestdr darfor endast av detta tillagg till
planbeskrivningen.

Tillagget till planbeskrivning galler som ett komplement till den ursprungliga planens
handlingar. Den ursprungliga detaljplanen/stadsplanen fortsatter att i Gvrigt reglera
omradets markanvandning dven efter ett upphavande av tomtindelningen.

Planprocessen

Ett upphavande av en tomtindelning hanteras som en andring av detaljplan genom ett
tillagg till den ursprungliga planens planbeskrivning. Beslut om planbesked och
planuppdrag fattades 2025-11-28 av planchef pa delegation i enlighet med plan- och
byggnadsnamndens delegationspunkt 7.5 nummer 1-2.

Andringen handlaggs med férenklat forfarande, enligt plan- och bygglagen. Under
samradet har de som ber6rs av plandandringen mojlighet att tycka till. | ett forenklat
forfarande samrader kommunen som regel endast planforslaget med ldnsstyrelsen,
lantmaterimyndigheten och sakdgare inom planomradet. Efter samradet
sammanstalls inkomna yttranden i en samradsredogorelse och plandandringen gar
direkt till antagande i plan- och byggnadsnamnden.



Samradsredo

Uppdrag Samrad eank

Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling
« Tillagg till planbeskrivning

Ovriga handlingar
Till planen hor aven foljande handlingar:

e Planhandling (underliggande plan)
e Plankarta (underliggande plan)
e Fastighetsforteckning®

Antagande -

Beslut om
antagande
i PBN

Samradshandlingarna finns tillgdngliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
www.uppsala.se/sunnersta-1504. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Plandndringens innehall

Syfte och huvuddrag

Planandringens syfte ar att upphava den tomtindelning som galler for fastigheten
Sunnersta 150:4. Den gallande detaljplanen paverkas inte av ett upphavande av

tomtindelningen.

Forutsattningar och forandringar

Planomradet

Fastigheten Sunnersta 150:4 ligger i stadsdelen Sunnersta och ar totalt cirka 1625

kvadratmeter stor. Fastigheten inkluderar idag en fristaende villa och ett garage. Det ar
mojligt att skapa flera separata fastigheter enligt den géllande detaljplanen, om det

befintliga garaget rivs. Det forutsatter dock att tomtindelningen upphavs.
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Sunnersta

Figur 2. Kartutklipp som visar den aktuella fastigheten markerad med en bla prick.

SUNNERSTA
615

SUNNERSTA

SUNNERSTA

SUNNERSTA
51:62

Figur 3. Kartutklipp over fastighetens lage inom kvarteret och dess ndrmaste omgivning. Fastigheten ar
markerad med en rod linje.
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Figur 4. Ortofoto som visar fastigheten Sunnersta 150:4 markerad med en réd linje.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen for Uppsala kommun, faststalld 2016, ligger fastigheten
Sunnersta 150:4 inom ett omrade utpekat som stadsbygd. Sddana omraden ska enligt
oversiktsplanen bland annat utvecklas med en tyngdpunkt pa bostader.

Detaljplan

Gdllande detaljplan

Fastigheten Sunnersta 150:4 ingdr i Stadsplan for kvarteret Krickan, akt 0380-224, som
fick laga kraft 1962. For fastigheten reglerar detaljplanen att marken ska anvandas for
bostadsandamal i form av fristdende hus, eller parhus i en vaning, vilket motsvarar en
byggnadshdjd pa 4,4 meter. Fastigheten far hdgst bebyggas med en fjardedel.
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Figur 5. Utklipp fran den géllande Stadsplanen for kvarteret Krickan. Fastigheten Sunnersta 150:4 &r
markerad med en rod linje.
Tomtindelning

Fastigheten Sunnersta 150:4 ingdr i tomtindelningen for del av kvarteret Krickan,
upprattad 1966 (0380-10/SU150).
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Figur 6. Utklipp ur tomtindelningen som géller for fastigheten Sunnersta 150:4.

Foreslagen fastighetsbildning

Fastighetsagaren vill stycka av fastigheten i tva delar, riva det garage som star pa
fastigheten idag och bygga ett nytt smdhus pa en av de avstyckade delarna. De tva nya
fastigheterna planeras bli cirka 608 respektive 1017 kvadratmeter stora (se figur 7).
Detta regleras dock forst i en lantmateriforrattning inom vilken en fastighetsbildning
provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988). Tomtindelningen upphor galla nar
planandringen vunnit laga kraft.
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Figur 7. Utklipp som visar majlig ny fastighetsdelning efter avstyckning.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagaren ansvarar for kostnaden for lantmateriforrattning och eventuellt
bildandet av servitut och/eller gemensamhetsanlaggningar. Vid avstyckning av
fastigheten kan behov av servitut eller gemensamhetsanlaggningar uppsta, for
exempelvis infart och uppstallning av avfallskarl, vilket hanteras genom en
lantmateriforrattning.
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Markégoforhallanden

Sunnersta 150:4 ags av en privat fastighetsagare.

Ekonomiska fragor

Planavtal

Planandringen bekostas av fastighetsagaren genom planavtal. Planavgift tas inte ut i
samband med bygglov.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plandndringen forvantas antas forsta kvartalet 2026 och far laga kraft tre veckor darpa.

Genomférandetid

Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar och planéndringen far ingen ny
genomforandetid kopplad till sig.
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Planens konsekvenser

Strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Nar kommunen upprattar eller andrar en detaljplan ska kommunen bedéma om
detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For
att avgora detta gors en undersokning (6 kapitel 6§ miljobalken). | undersokningen
identifieras de omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan
med utgdngspunkt i miljcbedomningsférordningen.

Undersokning av betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kapitel 6 §

Detaljplanedndringen avser upphava den fastighetsindelningsbestammelse som idag
galler for fastigheten. | ovrigt fortsatter detaljplanen att galla oférandrat. Som en foljd
av denna andring kan fastigheten avstyckas. Detta bedoms ge en mycket begransad
paverkan pa miljon.

Fastigheten ligger inom vattenskyddsomradets yttre zon och ligger i en zon fér hog
kanslighet for paverkan pa grundvattnet. Efter avstyckning, nar nya bostader ska
byggas, ska forsiktighet vidtas och foreskrifter foljas.

Med utgangpunkt i miljobedémningsforordningen 5§ (2017:966) finns det inga
omstandigheter som talar for att detaljplanens genomforande innebar risk for
betydande miljépaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel
118§ behover darfor inte upprattas.

Plan- och byggnadsnamnden har fattat beslut om att genomforande av aktuell
detaljplan inte medfor betydande miljopaverkan enligt miljobalkens 6 kapitel
(delegationsbeslut 14 april 2026).
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och fastighetsagaren.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Sara Jergander.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Anton Vikstrom
Planchef

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:
e Planuppdragoch samrad 2025-11-28
e Antagande 2026-05-21



