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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:
Protokollsutdrag 2022-04-27

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande

§ 33

Köpeavtal för exploatering med OBOS
Kärnhem Mark AB avseende Kåbo 75:2 i
Rosendal etapp 3

KSN-2016-1253

Beslut

Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott beslutar

1. att godkänna köpeavtal för exploatering mellan Uppsala kommun och OBOS
Kärnhem Mark AB avseende fastigheten Kåbo 75:2 enligt ärendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark-och exploateringsutskott fattade den 28 april 2021 (§ 30)
beslut om förlängning av markanvisning med OBOS Kärnhem avseende fastigheten
Kåbo 75:2 i etapp 3, Rosendal. Markanvisningsavtalet var giltigt till och med 28 februari
2022. Bygglov för en byggnad innehållande 94 lägenheter och två lokaler beviljades 19
november 2021.

Stadsbyggnadsförvaltningen föreslår att fastigheten Kåbo 75:2 säljs till OBOS Kärnhem
Mark AB enligt köpeavtalet i ärendets bilaga 1.

Beslutsunderlag

Tjänsteskrivelse daterad 12 april 2022
Bilaga 1, Köpeavtal för exploatering
Bilaga 2, Karta, illustrationer och lägenhetsfördelning

Beslutsgång

Ordföranden ställer liggande förslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.
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Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala  

Besöksadress: Stadshusgatan 2 

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter) 

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se 

www.uppsala.se  
Click or tap here to enter text.Click or tap here to enter text. 

Köpeavtal för exploatering med OBOS 
Kärnhem Mark AB avseende Kåbo 75:2 i 
Rosendal etapp 3  

Förslag till beslut 

Kommunstyrelsen beslutar 

1. att godkänna köpeavtal för exploatering mellan Uppsala kommun och OBOS 

Kärnhem Mark AB avseende fastigheten Kåbo 75:2 enligt ärendets bilaga 1. 

Ärendet 

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattade den 28 april 2021 (§ 30) 

beslut om förlängning av markanvisning med OBOS Kärnhem avseende fastigheten 

Kåbo 75:2 i etapp 3, Rosendal. Markanvisningsavtalet var giltigt till och med 28 februari 
2022. Bygglov för en byggnad innehållande 94 lägenheter och två lokaler beviljades 19 

november 2021. 

Stadsbyggnadsförvaltningen föreslår att fastigheten Kåbo 75:2 säljs till OBOS Kärnhem 

Mark AB enligt köpeavtalet i ärendets bilaga 1.  

Beredning 

Ärendet har beretts av stadsbyggnadsförvaltningen. Den föreslagna byggnationen 

inom Kåbo 75:2 överensstämmer med detaljplan för Rosendalsfältet och ligger i linje 

med detaljplanens intentioner ur ett barn- och jämställdhetsperspektiv. Principen om 
parkeringsfriköp bidrar till en begränsning av biltrafik inne i stadsdelen, vilket bedöms 
bidra till bland annat en säkrare miljö för barn att vistas i. De kvalitets- och 
hållbarhetskrav som ställts i markanvisningsskedet och som bolaget har åtagit sig att 

leva upp till vid genomförandet av projektet följs upp genom bygglovet samt den 

checklista som biläggs köpeavtalet. 

Stadsbyggnadsförvaltningen  Datum: Diarienummer: 
Tjänsteskrivelse till kommunstyrelsen 2022-04-12 KSN-2016-1253 

  
Handläggare:  

Lydia Karlefors 
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Näringslivsperspektivet har beaktats i ett tidigare skede då byggaktören gavs möjlighet 
att anpassa sitt projektförslag till marknadens förutsättningar, vilket ökade 
genomförbarheten i förslaget. Genom att den föreslagna byggnationen på platsen 

inrymmer verksamhetslokaler gynnas även näringslivet på platsen. 

Föredragning 

Fastigheten Kåbo 75:2 ligger inom Detaljplan för Rosendalsfältet och är planlagd för 

bostadsändamål, kontor och centrumlokaler.  

OBOS Kärnhem deltog i markanvisningstävling för Rosendal etapp 2 som genomfördes 

2014 (KSN-2014-0628). Bolagets projektförslag var ett av flera kvalitativa förslag som 

inte rymdes inom det antal tilldelningsområden som fanns tillgängliga i etapp 2. 

Bolaget erbjöds därför möjligheten att anpassa sitt tävlingsförslag till en tomt i etapp 3 
i Rosendal. Markanvisningen förlängdes två gånger, 13 juni 2018 (§ 43) och 26 februari 

2020 (§ 12).  

I början på 2021 tog OBOS Kärnhem fram ett nytt projektförslag med en mer 

marknadsanpassad produkt och en byggnad med högre utnyttjandegrad av 
byggrätten än det tidigare förslaget. Bland annat har källaren tagits bort och antalet 
trapphus minskats. Samtidigt har den arkitektoniska kvaliteten utvecklats och 

kvalitets- och hållbarhetsåtaganden från tidigare projektförslag bibehållits. Beslut om 

förlängning av markanvisning fattades den 28 april 2021 (§ 30). 

OBOS Kärnhem avser uppföra en byggnad innehållande 94 lägenheter i 

bostadsrättsform med en god fördelning av lägenheter i varierande storlekar från 1 till 

4 rum och kök, se ärendets bilaga 2. Projektets lägenhetsfördelning utgör, med sin 
relativt stora andel lägenheter med 3 och 4 rum och kök, ett bra komplement till 
området. I byggnadens bottenvåning inryms två lokaler, ett återbruksrum, cykelrum, 

cykelverkstad och cykelpool. Dessutom kommer projektet innehålla en 
övernattningslägenhet samt en takterrass som delas av de boende.  

Kommunens huvudprincip vid försäljning av mark för bostäder är att köpeavtal för 
exploatering tecknas först när bygglov beviljats. Detta för att säkerställa att 
markanvisningens utlovade kvaliteter genomförs. Bygglov beviljades den 19 november 

2021. 

Ekonomiska konsekvenser 

Försäljningen inbringar 52,6 miljoner kronor. Kopplat till markförsäljningsintäkten 
finns beräknad kostnad för utbyggnad av allmän plats om cirka 12 miljoner kronor. 

Försäljningsintäkten ligger över senaste budgetbeslut. Ökningen beror dels på att 
bruttototalarean i det beviljade bygglovet är större än i tidigare projektförslag, dels på 

indexuppräkning. 

Beslutsunderlag 

• Tjänsteskrivelse daterad 12 april 2022 

• Bilaga 1, Köpeavtal för exploatering 

• Bilaga 2, Karta, illustrationer och lägenhetsfördelning 
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Stadsbyggnadsförvaltningen 

 

 

Joachim Danielsson Christian Blomberg 

Stadsdirektör  Stadsbyggnadsdirektör 
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KÖPEAVTAL MED VILLKOR FÖR EXPLOATERING 

Kåbo 75:2 

 

Säljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),  
753 75 Uppsala  

Köpare OBOS Kärnhem Mark AB (559041-6367) 

BAKGRUND OCH OMFATTNING 

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott (Kommunen) har beslutat att lämna 
markanvisning till OBOS Kärnhem AB, (org. nr. 556312-2679) (Moderbolaget) för att 
uppföra bostäder och lokaler i stadsdelen Rosendal i Uppsala kommun. Kommunen och 
Moderbolaget, har med anledning av detta den 2021-04-28 träffat markanvisningsavtal 
(Markanvisningsavtalet) avseende Kommunens fastighet Kåbo 75:2.  

Fastigheten Kåbo 75:2 överlåts till OBOS Kärnhem Mark AB (Bolaget) som är ett helägt 
dotterbolag till Moderbolaget på villkor som följer av detta avtal. Kommunen och Bolaget 
omnämns nedan gemensamt som Parterna.  

En detaljplan, detaljplan för Rosendalsfältet (dnr 2012/20172) (Detaljplanen) omfattande 
bl.a. det markområde som markanvisningen avser har antagits och vunnit laga kraft. 
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.  

Detta avtal ersätter Markanvisningsavtalet i dess helhet.  

 

§ 1. ÖVERLÅTELSEFÖRKLARING  

Kommunen överlåter och försäljer härmed till Bolaget fastigheten Kåbo 75:2 (Fastigheten), 
Bilaga 2. 

 

§ 2. TILLTRÄDE 

Tillträde till Fastigheten ska ske 2022-06-16 (Tillträdesdagen). 

 

§ 3. KÖPESKILLING 

Bolaget ska till Kommunen på Tillträdesdagen erlägga köpeskilling om FEMTIOTVÅ 
MILJONER SEXHUNDRATRETTIOSEX TUSEN ÅTTIOÅTTA (52 636 088) KRONOR.  
 

§ 4. KÖPESKILLINGENS ERLÄGGANDE 

Köpeskillingen ska erläggas och vara Kommunen tillhanda senast på Tillträdesdagen genom 
insättning på Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen ”Rosendal etapp 3 Kåbo 75:2, 
ansvar 70018”. Vid dröjsmål utgår ränta enligt § 6 räntelagen från Tillträdesdagen till dess 
full betalning sker. 
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Om Bolaget inte erlagt köpeskillingen senast 20 bankdagar efter Tillträdesdagen har 
Kommunen rätt att påkalla köpets återgång. 

 

§ 5. KÖPEBREV OCH LAGFART 

När köpeskillingen enligt § 3 har erlagts enligt § 4 ska Kommunen utfärda och överlämna 
kvitterat köpebrev till Bolaget.  

Bolaget ska därefter omgående ansöka om och bekosta lagfart. 

 

§ 6. TILLÄGGSKÖPESKILLING 

 Utökad bruttototalarea 

Tilläggsköpeskilling ska utgå om nytt bygglov med större BTA ovan mark än vad som följer 
av beviljat bygglov med diarienummer PBN-2021-002652 söks inom en tioårsperiod från 
avtalets ingående. Tilläggsköpeskillingen ska beräknas utifrån markpriset 5 800 kr per 
kvadratmeter BTA ovan mark för de tillkommande ytorna.  

Markpriset ska indexeras från värdetidpunkten 2018-06-01 till datum för laga kraftvunnet 
bygglov enligt:   

A=B+25 %* (C-D) 

  

A=pris vid överlåtelsetidpunkten, kr/m2 BTA ovan mark. 

B=pris enligt detta avtal (värdetidpunkt), kr/m2 BTA ovan mark.  

C=senaste fastställda månatliga genomsnittspris på bostadsrätter uttryckt i kr/m2 
lägenhetsarea i Uppsala kommun som vid överlåtelsetidpunkten kan avläsas ur prisuppgifter 
från Mäklarstatistik 

D=månatligt genomsnittspris på bostadsrätter i Uppsala kommun enligt Mäklarstatistik 
uttryckt i kr/m2 lägenhetsarea vid värdetidpunkten 

  

Med månatligt genomsnittspris för term C och term D avses det tremånaders glidande 
medelvärde som presenteras av Mäklarstatistik. På så vis tas hänsyn till de två omgivande 
månadernas medelvärden. För term C är parterna överens om att senast fastställda 
tremånaders medelvärde ska användas. 

  

Om ovan angiven formel inte är användbar på grund av förändrade 
statistikredovisningsmetoder eller källor äger kommunen rätt att tillämpa annan likvärdig 
metod för att beräkna värdeförändringen mellan värdetidpunkten och överlåtelsetidpunkten. 
Reglering av Köpeskillingen ska då ske utifrån den vid överlåtelsetidpunkten mest relevanta 
statistiken. Priset ska dock regleras med stöd av denna formel fram till den tidpunkt då 
statistiken upphör eller förändras.  
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§ 7. FASTIGHETSBILDNING  

För överlåtelsen nödvändig fastighetsbildning har genomförts. Bolaget ska ersätta Kommunen 
för dennes förrättningskostnader med FYRATUSEN ETTHUNDRANITTON (4 119) 
KRONOR. Kommunen fakturerar Bolaget för förrättningskostnaderna i samband med 
Tillträdesdagen. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid dröjsmål utgår ränta enligt § 6 
räntelagen till dess full betalning sker. 

Bolaget ansöker själv om och bekostar eventuellt ytterligare förrättningsåtgärder såsom 
inrättande av gemensamhetsanläggning och upplåtelse av servitut.   
 

§ 8. INSKRIVNINGAR 

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de rättigheter och inteckningar som 
framgår av fastighetsregistret.  

 

§ 9. KOSTNADER OCH INTÄKTER 

Alla skatter, räntor och andra kostnader för Fastigheten som belöper på tiden före 
Tillträdesdagen ska betalas av Kommunen och för tiden därefter av Bolaget. Motsvarande ska 
gälla för intäkter från Fastigheten.  

Kommunen fakturerar Bolaget i samband med Tillträdesdagen för sådana kostnader som 
kommunen redan har erlagt men som belöper på tiden efter Tillträdesdagen. Betalning ska ske 
inom 30 dagar. Vid dröjsmål utgår ränta enligt § 6 räntelagen till dess full betalning sker. 

 

§ 10.   FASTIGHETENS SKICK  

  Allmänt om besiktning och anspråk 

Bolaget har givits möjlighet att besiktiga Fastigheten och förklarar sig härmed godta dess 
skick. Bolaget avstår med bindande verkan från alla anspråk mot Kommunen på grund av fel 
och brister i Fastigheten, med undantag från vad som avtalas nedan gällande 
markföroreningar, ledningar och arkeologi. 

Kommunens ansvar för åtgärder enligt §§ 10.2-10.4 är begränsat till ett totalbelopp om 36 500 
000 kronor. 

 Markföroreningar 

Markområdet innehåller inga kända markföroreningar vilket redovisas för i Bilaga 3.  

Inom Fastigheten bekostar Bolaget de utredningar och åtgärder som behövs för att 
exploateringen ska kunna genomföras.  

Kommunen ersätter upp till 50 % av Bolagets merkostnader för sådana nödvändiga 
utredningar samt åtgärder, såsom exempelvis schaktning, fyllning, tranport och deponi, som 
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följer av hantering av markföroreningar inom Fastigheten som var okända för Parterna vid 
detta avtals ingående.  

Kommunens kostnadsansvar begränsas till de åtgärder som miljö- och hälsoskyddsnämnden 
kräver för att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersätter enbart 
kostnader som kan verifieras av Bolaget. 

Bolagets rätt att rikta ersättningsanspråk gentemot Kommunen avseende utredningar och 
åtgärder rörande markföroreningar upphör ett år efter att Bolaget har beviljats startbesked för 
uppförandet av byggnad på Fastigheten.  

Kommunens åtagande avser enbart sådana föroreningar som uppkommit före Bolagets 
tillträde till marken.  

Kommunens ansvar omfattar inte stilleståndskostnader och andra kring- eller följdkostnader 
som kan träffa Bolaget eller dennes avtalsparter till följd av markföroreningar. 

 

Arbetsprocess 
Om en markförorening påträffas, ska Bolaget omgående kontakta Kommunen. Bolaget 
förbinder sig att omedelbart vidta erforderliga åtgärder för att minimera Kommunens 
kostnader för utredning och eventuell efterbehandling av markföroreningen. 

Bolaget ska i första hand ge Kommunen möjlighet att beställa och utföra egna provtagningar 
och utredningar för att klarlägga behovet av åtgärder. 

I det fall Bolaget själv genomfört provtagningar och utredningar ska Bolaget, för att 
säkerställa en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samråd och genomgång av 
förutsättningarna.  

Kommunen bekostar inga utredningar och åtgärder beställda av Bolaget, som inte i förväg 
medgivits skriftligt av Kommunen. 

 Arkeologi 

Fastigheten innehåller inga kända fornlämningar. Skulle en fornlämning ändå upptäckas inom 
Fastigheten svarar Kommunen för upp till 50 % av kostnaderna för eventuell arkeologisk 
utredning, förundersökning och (slut-)undersökning i sådan omfattning att Bolaget kan 
bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov. 

Bolagets rätt att rikta ersättningsanspråk gentemot Kommunen avseende arkeologisk 
utredning, förundersökning och (slut-)undersökning upphör ett år efter att Bolaget har 
beviljats startbesked för uppförandet av byggnad på Fastigheten.  

Kommunens ansvar omfattar inte stilleståndskostnader och andra kring- eller följdkostnader 
som kan träffa Bolaget eller dennes avtalsparter till följd av arkeologiska utredningar eller 
fynd. 

10.4. Ledningar  

Parterna är överens om att erforderlig ledningsinventering har utförts inom Fastigheten.  

Bolaget svarar för flytt av tidigare okända ledningar. Kommunen ersätter Bolaget med upp till 
50 % för merkostnader för flytt av dessa ledningar. 
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Bolagets rätt att rikta ersättningsanspråk gentemot Kommunen avseende utredningar och 
åtgärder rörande ledningar inom Fastigheten upphör ett år efter att Bolaget har beviljats 
startbesked för uppförandet av byggnad på Fastigheten.  

Kommunens ansvar omfattar inte stilleståndskostnader och andra kring- eller följdkostnader 
som kan träffa Bolaget eller dennes avtalsparter till följd av ledningsflytt. 

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samråd med ledningsdragande bolag. 

 

§ 11.    SERVITUT  

Bolaget ska utan ersättning upplåta erforderligt utrymme för belysning, skyltar för allmänna 
gator och vägar samt släntservitut i samband med gatuutbyggnad enligt Detaljplanen. 

Rättigheterna ska säkerställas i ett separat avtal. 

För sådana anläggningar som hör till Fastigheten och som inte kan förläggas inom Fastigheten 
ska servitutsavtal tecknas mellan Bolaget och Kommunen. Se även § 19.1. 

 

§ 12.    ÅTERGÅNGSVILLKOR  

Har Bolaget inte beviljats startbesked för byggnation och färdigställt grundläggning fram till 
färdig grund för byggnationen enligt § 15 senast arton månader efter detta avtals 
undertecknade har Kommunen rätt att påkalla köpets återgång.  

Erlägger Bolaget inte köpeskillingen enligt § 3 har Kommunen rätt att påkalla köpets 
återgång. 

Godkänns inte avtalet av de subjekt på det sätt som anges i § 23 går Fastigheten åter till 
Kommunen. 
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Ekonomiska åtaganden för genomförande av 
allmän plats 

§ 13.     EXPLOATERINGSERSÄTTNING FÖR ÅTGÄRDER INOM  
        ALLMÄN PLATS 

Utanför Fastigheten finns allmänna anläggningar som behöver utföras, utökas eller på annat 
sätt justeras på grund av Bolagets exploatering inom Fastigheten. Dessa anläggningar ligger 
inom Detaljplanen, Bilaga 1.  

 

I och med Bolagets erläggande av Köpeskillingen enligt § 3 ovan har Bolaget även ersatt 
Kommunen för sin del av Kommunens kostnader för utbyggnad av dessa allmänna 
anläggningar.  

 Tillfälliga åtgärder 

Om Kommunen inte kan färdigställa allmän plats inom Detaljplanen på grund av Bolagets 
pågående exploatering har Kommunen rätt att tillgodose de boendes behov av tillgång till 
gator, kommunikationer och annan allmän plats genom tillfälliga åtgärder som bekostas av 
Bolaget. Kommunen ska löpande meddela Bolaget om sådana åtgärder. Eventuella tillfälliga 
åtgärder faktureras separat.  

§ 14.     GATUKOSTNADSERSÄTTNING 

Genom erläggande av köpeskilling enligt § 3 anses Bolaget och kommande ägare till 
Fastigheten ha erlagt ersättning för gatukostnad avseende gata och annan allmän plats enligt 
Detaljplanen. Detta gäller inte kostnader för framtida förbättringsarbeten, föranledda av ny 
eller ändrad detaljplan, som kan komma att utföras på gata eller annan allmän plats. 

 

Genomförande av exploatering 

§ 15.    BEBYGGELSE INOM FASTIGHETEN 

Bolaget förbinder sig att genomföra exploateringen inom Fastigheten i enlighet med bygglov 
beviljat 2021-11-19, dnr PBN-2021-002652. Bolaget ska upplåta bostäderna med bostadsrätt. 

Bolaget ska inom Fastigheten bygga 94 lägenheter och 2 lokaler.  
 

 Redovisning av kvalitets- och hållbarhetskrav 

Bolaget förbinder sig vidare att bebyggelsen, växtlighet, anläggningar och funktioner inom 
Fastigheten, efter genomförd exploatering, i allt väsentligt ska uppfylla de kvaliteter med 
avseende på sociala värden, vegetation, dagvattenhantering samt utformning av gårds- och 
förgårdsmark som redovisas i Bilaga 4.  
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Bolaget förbinder sig att uppfylla de utfästelser avseende kvalitets- och hållbarhetsåtaganden 
som sammanfattats i Bilaga 5.  
 
Bolaget förbinder sig att senast innan första inflyttning i projektet har skett, för Kommunen, 
uppvisa ett undertecknat avtal med en bilpoolsleverantör som omfattar medlemskap för 
samtliga lägenheter i projektet under 5 år från första inflyttning.  
 
Kommunen bestämmer tidpunkt för redovisning av ovanstående åtagande efter att ha samrått 
med Bolaget. Om Bolaget inte uppfyller samtliga åtaganden i enlighet med bilaga 5, vilket 
inkluderar uppvisande av avtal för ovan nämnda bilpool och skötselplan för ovan cykelpool 
vid den tidpunkt som bestämts ska Bolaget erlägga vite om TVÅ MILJONER TREHUNDRA 
TUSEN KRONOR (2 300 000) kronor. 
 
Kommunen fakturerar Bolaget. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid dröjsmål utgår ränta 
enligt § 6 räntelagen till dess full betalning sker. 
 

§ 16.     SAMORDNING OCH TIDPLAN  

Bolaget ska kontinuerligt samordna sin tidplan för exploatering av Fastigheten med 
Kommunens tidplan för utbyggnad av allmän plats.  

Bolaget är skyldigt att samordna sina entreprenader med övriga exploatörer och 
ledningsdragande bolag inom Detaljplanen. 

För att inflyttning ska kunna ske i enlighet med § 17 ska Bolaget senast 5 månader innan 
inflyttning lämna skriftligt besked till Kommunens byggledare om definitivt 
inflyttningsdatum. 

 
 

§ 17.     BYGG- OCH ANLÄGGNINGSANSVAR 

Bolaget ansvarar för och bekostar projektering samt bygg- och anläggningsarbeten inom 
Fastigheten. Bolaget utför och bekostar därtill projektering, utbyggnad och återställande i 
fråga om alla erforderliga anpassningar i Fastighetens gräns för funktionell anslutning till 
allmän platsmark och annan omgivande mark. Bolaget är skyldig att samråda med 
Kommunen i fråga om anpassning och anslutning till allmän platsmark. 

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter för teknisk infrastruktur till 
Fastigheten såväl under byggtiden som vid färdigställande. 

Kommunen, så som huvudman för allmän plats, ansvarar för projektering samt byggande av 
anläggningarna inom allmän plats enligt § 13. Allmän plats byggs ut i två skeden, först en 
huvudsaklig utbyggnad i skede 1 omfattande byggväg inklusive ledningsinfrastruktur och 
sedan finplanering i skede 2. Med finplanering avses i huvudsak arbeten med slitlager, 
kantstöd, planteringsytor, planteringar, vägmärken och annat som behövs på en bruksfärdig 
yta. För att nå en rationell utbyggnad av allmän plats sker finplaneringen i så stora etapper 
som möjligt. Finplanering kan inte ske under perioden 1 december – 31 mars.  
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Parternas målsättning är att gator ska vara helt färdigställda (finplanerade) vid inflyttning 
framför de delar av byggnaden där inflyttning sker. Bolaget ska vid inflyttning ha färdigställt 
den yttre miljön inom Fastigheten så att de boende får en acceptabel kontakt med gatan.  

Eventuella kostnader för ändring av Kommunens bygghandlingar för allmän plats och ändring 
av Kommunens utförande av allmän plats föranledda av Bolagets önskemål bekostas av 
Bolaget. 

Ansvar för samordning och tidplan för ovan angivet framgår i § 16.  

17.1 Enskilda ledningar   

Enskilda ledningar och andra enskilda anläggningar får inte förläggas inom allmän platsmark. 
Undantag gäller för servisledningar. Vid överträdelse ska Bolaget erlägga vite.  Vitesbeloppet 
utgörs av ett grundbelopp om EN MILJON (1 000 000) kronor samt TIO TUSEN (10 000) 
kronor per meter ledning som utan rättighet förlagts i allmän plats. 

Är förutsättningarna för vite uppfyllda ska Kommunen fakturera Bolaget vitesbeloppet. Vid 
dröjsmål med betalning utgår ränta enligt § 6 räntelagen. 

 

§ 18.     BYGGLOGISTIKCENTER  

Ett bygglogistikcenter, BLC, har etablerats i Uppsala med huvudsakligt syfte att skapa 
hållbara och resurseffektiva leveranser till byggprojekten. Beslut om inrättande av BLC har 
fattats i ärende med diarienummer KSN-2017-0053.  

Bolaget har ingått avtal med kommunen om anslutning och deltagande i BLC, se Bilaga 6.  

 

§ 19.     BYGGETABLERING, AVSTÄNGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M. 

Bolaget förbinder sig att i god tid före byggstart samråda med Kommunen om vilka ytor som 
behövs för byggetableringar och under hur lång tid dessa behövs.  

Polistillstånd behövs för upplåtelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av 
Kommunfullmäktige.  

För nyttjande av Kommunens mark som inte är ianspråktagen offentlig plats ska ett särskilt 
arrendeavtal tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar för samtliga kostnader och tillstånd för 
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar även för att företag som Bolaget anlitar, inte på 
något sätt nyttjar mark utan nödvändiga tillstånd.  

Bolaget ska på erforderligt sätt avgränsa Fastighetens byggetableringsytor med staket. 
Avgränsningen ska finnas på plats, vara besiktad och godkänd av Kommunen innan 
entreprenaden sätts igång. Parterna ska gemensamt förbesiktiga omgivande vägnät innan 
byggstart och sedan byggetableringen avvecklats. Det åligger Bolaget att kalla Kommunens 
byggledare till sådan för- och slutbesiktning. 

Bolaget ska söka grävtillstånd för alla arbeten som sker i allmän plats. Kommunens 
föreskrifter för grävning i allmän platsmark ska följas. Arbetet får inte påbörjas innan 
Kommunen har lämnat tillstånd. Det åligger Bolaget att kalla till för- och slutbesiktning. 
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Bolaget ska genom skyltar på Fastigheten kontinuerligt informera allmänheten om projektet 
och byggnadsarbetena. Bolaget får inte sätta upp egna skyltar och vepor på kommunens 
skalskydd. 

Kommunen tillhandahåller en byggskylt intill Dag Hammarskjölds väg i norra Rosendal som 
informerar allmänheten om Rosendalsprojektet och byggarbetena på platsen. Om Bolaget 
önskar synas med logga på denna sker det till en kostnad av 4 000 kr. Bolaget levererar en 
layout till Kommunen. Kommunen fakturerar Bolaget, med 30 dagars förfallotid, vid tillträdet 
till Fastigheten. 

Bolaget ska bekosta sin andel av den extra gaturenhållning som är nödvändig under 
byggskedet. Bolaget svarar för en kostnadsandel (1/x där x motsvarar antalet pågående 
byggnationer med startbesked) av de totala kostnader som uppkommer när Kommunen utför 
”gemensamma arbeten” inom etappen. Exempel på gemensamma arbeten är: 

 dammbindning 
 vinterväghållning 
 sopning av gator 
 skyltning för trafikstyrning av byggtrafik 
 städning av skräp och byggmaterial som inte går att härleda till någon enskild 

byggaktör 

Bolagets kostnadsansvar för ”gemensamma arbeten” upphör den dag Bolaget erhåller 
slutbesked för hela sin exploatering. Bolagets totala del för de gemensamma arbetena 
faktureras när Bolaget erhållit slutbesked.  

Bolaget ska ansöka om och bekosta återställande av raserade stomnätspunkter.  

Fastigheten är ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp. Kommunen tar i 
samråd med Bolaget och etappens andra byggaktörer, fram en etableringsplan för etappen 
vilken innefattar byggaktörernas möjliga etableringsytor, lossningsplatser, parkeringsplatser 
samt transportvägar inom etappen inklusive skedestider.  

Bolaget eller Bolagets entreprenör är arbetsmiljöansvarig inom sitt arbetsområde. Kommunen 
ansvarar endast för att samordning av arbetsmiljöfrågor sker mellan de byggherrar inom 
etappen som berör varandras arbetsområden eller Kommunens arbetsområde. Bolaget eller 
Bolagets entreprenör ska delta vid de samordningsmöten som Kommunens 
samordningsansvarige kallar till. 

§ 20.     VEGETATION OCH PARK 

Bolaget ansvarar för att inte skada träd och annan vegetation inom allmän plats och på övrig 
kommunägd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Bolaget ska på erforderligt 
sätt skydda träd och vegetation genom att avgränsa arbetsområdet. 

Vid överträdelse som innebär att träd skadas, avlägsnas eller dör under byggtiden eller inom 
två år efter färdigställd byggnation ska Bolaget utge vite till Kommunen. För träd ska 
vitesbelopp beräknas enligt Ekonomisk värdering av återanskaffningskostnaden för träd - 
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp beräknas för varje skadat träd. 
Om flera träd skadas utgörs vitesbeloppet av summan för alla skadade träd.  

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersätta Kommunen 
även för denna skada.  
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§ 21.     DAGVATTEN 

Det åligger Bolaget att samråda med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av 
dagvatten inom Fastigheten. 

§ 22.     KONST  

Bolaget känner till Kommunens riktlinjer för offentlig konst samt att ett konstprogram finns 
för stadsdelen. I det fall Bolaget avser arbeta med egen konstnärlig gestaltning ska Bolaget 
initiera samverkan med kommunens kulturnämnd.  

 

Övriga villkor 

§ 23.     AVTALETS GILTIGHET 

Detta avtal är för sin giltighet beroende av 

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkänner avtalet senast 11 maj 2022 genom 
beslut som senare vinner laga kraft 

 

Skulle ovanstående förutsättningar inte uppfyllas är avtalet förfallet i sin helhet utan 
ersättningsskyldighet för någondera parten. 
 

§ 24.     SKADESTÅNDSANSVAR 

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat företag inte följer sina åtaganden enligt detta avtal och 
Kommunen därigenom åsamkas skada (direkt eller indirekt) är Bolaget ersättningsskyldigt 
gentemot Kommunen. 

Bolaget ska vidare ersätta Kommunen för skador och merkostnader som följer av att köpet går 
åter enligt § 4 och § 12, med undantag av § 12 st 3. 

 

 

 § 25.     ÖVERLÅTELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN 

Detta avtal får inte överlåtas på annan utan Kommunens skriftliga godkännande. 

Om Bolaget överlåter Fastigheten eller del därav till annat bolag, kvarstår Bolagets åtaganden 
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som köparbolaget ännu inte har ingått 
motsvarande avtal med Kommunen.  

§ 26.     SÄKERHET 

Bolaget är helägt dotterbolag till OBOS Kärnhem AB (org. nr. 556312-2679) 
(Moderbolaget). Bolaget åtar sig att tillse att Moderbolaget ställer säkerhet för Bolagets 
samtliga åtaganden och förpliktelser enligt detta avtal i form av moderbolagsborgen.  
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Bolaget äger rätt att byta ut ovan nämnda säkerhet med annan likvärdig säkerhet som 
Kommunen skäligen kan nöja sig med. Ett godkännande om byte av säkerhet får inte utan 
rimliga godtagbara skäl vägras, villkoras eller fördröjas. Ett godkännande om byte ska göras 
skriftligt. 
 

 
____________________ 

Detta avtal har upprättats i tre (3) exemplar varav Kommunen, Bolaget och Moderbolaget tagit 
varsitt.  

Uppsala den         /        2022     

För Kommunen 

……………….  den           /        2022     

För Bolaget 

 

………………………………….... 

 

 

………………………………….... 

 

 

………………………………….... 

 

 

………………………………….... 

 

 

Säljarens namnteckning bevittnas: 

 

 

………………………………….... 

 

 

 

………………………………….... 
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Borgensförbindelse 
OBOS Kärnhem AB (org. nr. 556312-2679) 
(Moderbolaget), går härmed i borgen såsom 
för egen skuld för Bolagets samtliga 
nuvarande och framtida förpliktelser enligt 
ovanstående avtal.  
 
OBOS Kärnhem AB  
 
 
………………………………….... 

Namn: 

 

………………………………….... 

Namn: 
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1 Uppdrag
Bjerking AB genomförde under 2018 på uppdrag av Kärnhem Bostadsproduktion AB en miljö-
och geoteknisk undersökning på fastigheten Kåbo 75:2 (Bjerking uppdragsnummer 18U1736) 
som underlag för projektering av ett nytt bostadshus. Det undersökta området ligger i Rosendal, 
Uppsala kommun. Se Figur 1 för ungefärligt undersökningsområde. 

Figur 1. Ungefärligt undersökningsområde markerat med röd gränslinje. Bild tagen från 
Bjerkings kartportal 2018-08-06.

1.1 Komplettering
Med anledning av att PFAS påträffats på flertalet fastigheter inom Rosendalsområdet, har 
Bjerking 2022-03-14 genomfört en kompletterande miljöteknisk markundersökning på 
fastigheten (Bjerking uppdragsnummer 22U0516) som inkluderat provtagning av PFAS i fem 
provtagningspunkter. Resultaten från den kompletterande miljötekniska undersökningen 
redovisas i detta PM tillsammans med tidigare geo- och miljöteknisk markundersökning från 
2018.

2 Objektsbeskrivning översiktlig
Kärnhem AB planerar att bygga ett nytt bostadshus inom aktuell fastighet i Rosendal. 
Byggnaden planerades först att uppföras i flera våningar samt med källare. Den totala 
byggnadsytan planerades till ca 1350 m2 se Figur 2.
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Figur 2. Situationsplan från beställaren, 2018.

Inför genomförandet av denna kompletterande undersökning har situationsplanen ändrats till att 
inte längre innefatta källare. Ny ritning redovisas i Figur 3. 

Figur 3. Situationsplan erhållen från beställaren, 2022. 

3 Historik
3.1 Tidigare verksamheter
Området Rosendalsfältet har historiskt sett använts för militära skjutövningar. Den militära 
verksamheten upphörde helt under 1980-talet, därefter har området varit en golfbana samt 
byggupplag. Rosendalsfältet har undersökts i samband med exploateringsarbetet och en rad 
miljöärenden finns hos Miljöförvaltningen i Uppsala kommun. De föroreningar som generellt har 
påvisats i området under de senaste fem åren är förhöjda halter av bly, PAH, PFAS och i några 
fall även rester av oljeförorening. 
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3.2 Tidigare undersökningar
Bjerking AB har genom åren genomfört ett antal undersökningar på närliggande fastigheter i 
Rosendal och tidigare undersökningarna som redovisas i nedanstående avsnitt har därför 
begränsats till att utgöras av de som genomförts de senaste fem åren och som ligger inom en 
radie av 200 meter från Kåbo 75:2. De undersökta fastigheternas lokalisering redovisas i Figur 
4. 

Figur 4. Aktuell fastighet Kåbo 75:2 markerad med röd begränsningslinje, tidigare provtagna 
fastigheter markerade med blå begränsningslinje. Modifierad bild från Bjerkings kartportal 2022-
03-30. © Lantmäteriet.

Under 2019 gjordes en undersökning på fastigheten Kåbo 76:1 som underlag för projektering av 
nytt flerbostadshus (Bjerking uppdragsnummer 18U1630). Fastigheten är belägen strax öster 
om Kåbo 75:2. I undersökningen provtogs 8 borrpunkter och 9 jordprover analyserades på 
ackrediterat laboratorium med avseende på tungmetaller, PAH och alifatiska och aromatiska 
kolväten. Inga halter överskred tillämpade riktvärden eller nivåer. 

År 2020 genomförde Bjerking en undersökning (Bjerking uppdragsnummer 20U1508) cirka 150 
meter öst/nordöst om Kåbo 75:2, på fastighet Kåbo 79:1. Undersökningen genomfördes som 
underlag för projektering av ett flervåningshus. Jord uttogs i 7 punkter och totalt analyserades 8 
jordprover på ackrediterat laboratorium. Valda analyser var tungmetaller, PAH:er, alifater och 
aromater samt BTEX. Analysresultaten visade på en blyhalt överskridande nivåer för MRR i ytlig 
fyllning i borrpunkt BG2005, utöver detta förekom inga halter över tillämpade riktvärden 
och/eller nivåer. 

Under 2020 genomförde Bjerking också en miljöteknisk markundersökning (Bjerking 
uppdragsnummer 20U0461) på fastighet Kåbo 78:1, beläget cirka 110 meter nordöst om Kåbo 
75:2. Undersökningen gjordes som underlag för projektering av ett nytt bostadskvarter. 
Markundersökningen genomfördes genom skruvprovtagning i 8 provtagningspunkter och totalt 
analyserades 9 jordprover på ackrediterat laboratorium. Analyser som ingick i 
analysprogrammet var tungmetaller, PAH:er, alifater och aromater samt BTEX. I fyllning från 
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borrpunkt BG20011 (0 1,0 m u my) påträffades en halt av PAH-H överskridande riktvärdet för 
MKM. I samma prov överskreds riktvärdet för KM med avseende på bly, PAH-M och kvicksilver. 
I resterande analyserade jordprov överskreds inte riktvärden för KM och MKM, även om halter 
av bly, kadmium, koppar och zink överskridande MRR påträffades. I januari 2021 genomfördes 

(<1 
m u my) som representerade hela fastigheten. Provet analyserades med avseende på PFAS-11 
och resultaten visade på en halt av PFOS om 0,097 µg/kg TS, vilket underskred SGI:s 
preliminära riktvärde för KM. Det skapades också ett saml
representerade djupare nivåer (>1 m u my) från hela fastigheten. Analys av provet visade på 
halter av PFAS-11 underskridande rapporteringsgränserna. PFAS 1 representerar ytlig jord (<1 
m u my) inom hela fastigheten och utgörs av proverna BG20002 0 0,5 m u my, BG20004 0 0,2 
m u my och BG20007 0,5 0,65 m u my. Analysresultatet för samlingsprov PFAS 2 visar inga 
halter av PFAS-11 överskridande rapporteringsgränserna. PFAS 2 representerar djupare 
liggande jord (>1 m u my) i mitten av fastigheten och utgörs av proverna BG20011 1,0 1,4 m u 
my och BG20011 1,4 1,6 m u my.

År 2021 genomförde Bjerking en miljöteknisk markundersökning (Bjerking uppdragsnummer 
21U0341) på fastighet Kåbo 80:1, cirka 210 meter nordöst om Kåbo 75:2. Undersökningen
gjordes som underlag för projektering av nya bostäder. Totalt uttogs prover i 8 punkter och 12 
jordprover analyserades med avseende tungmetaller, PAH:er, alifater och aromater, BTEX och 
PFAS på ackrediterat laboratorium. Analysresultaten visade att det i ett analyserat jordprov på 
fyllning (0 0,5 m u my) från borrpunkt 21B09 förekom en halt av PAH-H överskridande tillämpat 
riktvärde för KM. Utöver detta påträffades halter av PAH-H och kvicksilver överskridande nivåer 
för MRR i två jordprover. Halter av PFAS överskridande laboratoriets rapporteringsgräns 
påträffades i 2 av 3 analyserade jordprov, dels i ytlig fyllning (0 0,5 m u my) dels i djupare 
fyllning (1 1,5 m u my). 

Under 2021 har Bjerking också genomfört en miljöteknisk markundersökning på fastighet Kåbo
85:1, cirka 60 meter väster om Kåbo 75:2 som underlag för projektering av en allaktivitetsyta. I 
markundersökningen uttogs jord i 11 provtagningspunkter med hjälp av borrbandvagn och 9 
jordprover analyserades på ackrediterat laboratorium med avseende på tungmetaller, PAH, 
alifater och aromater. Analysresultaten visade att det inte förekom några halter över tillämpade 
riktvärden för KM och MKM men däremot förekom halter av bly och krom över nivåer för MRR. 
Samt så analyserades 8 jordprover med avseende på PFAS. Analysresultaten visade att halten 
av PFOS för samtliga analyserade prov underskrider SGI:s föreslagna riktvärden för KM och 
MKM. Låga halter av PFOS påträffades i 4 prov och var mellan 0,082 0,17 µg/kg TS. För 
samma prov påträffades halter av summa PFAS-11 mellan 0,56 0,67 µg/kg TS. Laboratoriets 
rapporteringsgräns för summa PFAS-11 är 0,50 µg/kg TS.

4 Utförda undersökningar
Resultatet av undersökningar utförda 2018 framgår av tillhörande Markteknisk 
undersökningsrapport med uppdragsnummer 22U0516, daterad 2018-08-24, upprättad av 
Bjerking AB. Resultat av kompletterande miljöteknisk markundersökning redovisas i denna 
rapport. 

5 Markförhållanden
Jordlagerföljden består i allmänhet överst av ett lager fyllning överlagrandes kohesionsjord
ovan friktionsjord vilandes på berg. I ett par punkter i det nordöstra hörnet har ingen 
kohesionsjord noterats. Bergets överyta har påträffats mellan 4,8 m och 10,4 m under befintlig 
markyta. Djup till berg och lerans mäktighet ökar generellt i sydöstlig riktning. 
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Fyllningens mäktighet varierar i undersökta punkter mellan ca 0,3 m och ca 2,2 m. Innehållet
utgörs av mulljord, sand, och lera. Fyllningen bedöms ingå i schaktbarhetsklass 4i.

Kohesionsjorden utgörs av lera som ner till ca 1,7 5 m djup är av torrskorpekaraktär för att 
djupare ner övergå till att i huvudsak utgöras av lera med låg skjuvhållfasthet. Som lägst har 
den odränerade skjuvhållfastheten utifrån CPT-sondering utvärderats till 15,3 kPa på drygt 3 
meters djup. Den totala lermäktigheten uppgår som mest till ca 8,2 m.

Friktionsjordens utgörs i huvudsak av sand. Mäktighet varierar i undersökta punkter mellan ca 
1,3 m och 5,7 m. Friktionsjorden benämns som medelfast till fast. Det skall noteras att ett antal
block har genomborrats vid sondering djupare ner i friktionsjorden. I punkt BG18003 har även 
siltig morän konstaterats under förekommande sand.

Berget har inte undersökts närmare, men bedöms homogent utifrån de jordbergsonderingar 
som utförts ner i berg.

6 Grundvatten, ytvatten
Tre tidigare installerade observationsrör för grundvatten har kontrollerats inom ramen för 
uppdraget. Ett rör, GW2TUM är installerat ca 40 meter norr om fastigheten. Rör GW1621G är 
installerat ca 65 meter väster om fastigheten och rör GW1 är installerat ca 80 meter söder om 
fastigheten. Mot bakgrund av registrerade grundvattenobservationer, se Tabell 1, bedöms 
grundvattenytans trycknivå ligga på ca 2-3 m djup.

Tabell 1. Registrerade grundvattenobservationer.

Grundvattenrör Markytan Datum Nivå GVY Anmärkning

GW1 +33,7 2018-06-15 +30,6
GW16214G +33,8 2018-06-15 +31,6
GW2TUM +33,6 2018-06-15 +30,9 TRÖGT

Ytvatten sjunker normalt ner i fyllning och mulljordslager eller avbördas via befintligt 
dagvattensystem. Vid riklig nederbörd eller tjälade förhållanden kan även ytavrinning ske i 
terrängens lutningsriktning. 

Det skall beaktas att arbetsområdet är beläget inom yttre skyddsområde för Uppsala 
kommuns vattentäkt. Vid arbeten djupare än inom 1 m över högsta grundvattenyta 
(grundvattentrycknivå), ska ansökan om dispens från skyddsföreskrifterna göras hos 
länsstyrelsen i Uppsala län. Det gäller i detta fall för schaktning, pålning samt eventuell 
spontning.

7 Sättningar - allmänt
Lerans sättningsegenskaper har inte undersökts närmare. För indikation på förväntade 
sättningar har lerans egenskaper bedömts empiriskt mot bakgrund av vingförsök och CPT-
sondering. Notera att lerans verkliga sättningsegenskaper kan skilja sig åt markant gentemot 
antaget. Ifall närliggande objekt är känslig för sättningar bör kompletterande provtagning utföras 
för att säkerställa lerans kompressionsmodul. 

Resultatet från den översiktliga sättningsanalysen redovisas i Tabell 2. I beräkningen har en 
utbredd last om 10 kPa och 20 kPa utan lastspridning mot djupet valts. Detta motsvarar ungefär 
lasten från markhöjning med ca 0,5 m respektive ca 1 m. Torrskorpeleran bedöms som icke 
sättningskänslig.

i Byggforskningsrådets Rapport R130:1985, klassificeringssystem -85.



Uppdrag nr. 22U0516
Sida 8 (19)

Bjerking AB

Tabell 2. Överslag på lerans primära sättningar

Lerdjup [m] 10 kPa

Sättning [cm]

20 kPa

Sättning [cm]

2 2 - 3 4 - 6

5 10 - 12 20 - 25

Utöver beräknade sättningar ovan kan ytterligare sättningar uppträda i okvalificerad fyllning eller 
genom sekundära sättningar, d.v.s. så kallade krypsättningar.

8 Miljöteknik
8.1 Provtagning
I samband med den geotekniska undersökningen 2018 sparades jordprover från 
skruvprovtagning inför kontroll av eventuellt föroreningsinnehåll. 

Under 2022 genomfördes som tidigare nämnts en komplettering av tidigare undersökning, med 
anledning av att PFAS påträffats på flertalet undersökta fastigheter inom Rosendalsområdet. 
Provtagning av jord genomfördes med skruvborr monterad på borrbandvagn, i 5
provtagningspunkter. 

Jordproverna togs som samlingsprov per avvikande skikt eller jordart. Mellan varje 
provtagningspunkt har borrutrustningen rengjorts alternativt skruvborren ersatts med en ny för 
att undvika korskontaminering. Generellt för provtagningen har SGF Rapport 2:2013 samt NVs 
rapport 4310 och 4311 följts.

Jordproverna förvarades i diffusionstäta påsar och märktes upp med provtagningspunkt och 
nivåer samt förslöts direkt efter provtagning. Samtliga prover har förvarats mörkt och svalt 
genom hela kedjan i väntan på urvalsprocessen och därefter analys.

8.2 Fältiakttagelser

8.2.1 Fältiakttagelser, jord 2018
Det undersökta området utgörs av en yta bevuxen av bland annat gräs. 

Hela området täcks av fyllningsmaterial av varierande djup och karaktär. I flertalet punkter 
består fyllningen av sand, lera och mulljord, medan fyllningen i punkt BG18001 bestod av grus.
Djupet på fyllningen varierar mellan 0,4 meter och 2,2 meter.

Fyllningen överlagrar i de flesta punkter lera med silt-inslag, med undantag för BG18003 och 06 
där fyllningen överlagrar sand. 

Bedömda jordarter för de uttagna jordproverna och övriga fältanteckningar finns sammanställda 
i tillhörande MUR, se bilaga 1. 

8.2.2 Fältiakttagelser, jord 2022
Det undersökta området utgörs av en yta bevuxen av bland annat gräs. I borrpunkt 22B01 och 
22B02 utgörs marken överst av fyllning bestående av sand och grus, med inslag av humusjord i 
22B02. I 22B01 övergår den sandiga grusiga fyllningen i en lerig fyllning. I borrpunkt 22B03 och 
22B04 består det översta fyllningslagret av lera och humusjord och i borrpunkt 22B05 av sand 
och lera som övergår i humusjord och lera. Fyllningslagret har en mäktighet på mellan 0,3 och 
1,4 meter. Fyllningslagret underlagras generellt av siltig torrskorpelera, med undantag av 
borrpunkt 22B02 där det förekommer ett siltigt sandlager med lerskikt mellan fyllningslagret och 
torrskorpeleran.
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I borrpunkt 22B05 (0,9 1,4 m u my) noterades tegel och kol. Fältanteckningar redovisas i Bilaga 
1, bifogad detta PM. 

8.3 Provurval och laboratorieundersökningar
Med hjälp av fältanteckningar och den kunskap som finns om områdets tidigare användning
valdes jordprover ut, både från enstaka skikt och som samlingsprov, för vidare analys. 
Laboratorieundersökningar har utförts på Eurofins Environment Testing AB. Laboratoriet är 
ackrediterat för dessa typer av analyser.

8.3.1 Utförda undersökningar - 2018

6 stycken jordprover från borrpunkterna BG18001, 03, 07, 10, 11 och 13 har analyserats. Både 
som enskilda skikt (4 stycken) och som samlingsprover (2 stycken). Laboratorieundersökningar 
har utförts på Eurofins Environment AB. Laboratoriet är ackrediterat för dessa typer av analyser.
Laborerade prover framgår nedan, siffror inom parentes anger nivå under markytan i meter. 

BG18001 (0,0 0,5)

BG18003 (0,0 0,5)

BG18007 (0,0 2,2)

BG18011 (0,0 0,5)

Samlingsprov: BG18005, 10 och 13 (0,0 0,5)

Samlingsrov: BG18001, 05, 10 och 11 (0,5 1,0/1,5)

De två ovannämnda samlingsproven analyserades med avseende på lakbarhet.

8.3.2 Utförda undersökningar 2022
Totalt har 10 stycken jordprover från borrpunkterna 22B01 22B05 analyserats. Från varje 
borrpunkt har ett prov på ytlig jord och ett prov på djupare jord, analyserats. Laborerade prover 
framgår nedan: 

22B01 (0,1 0,6), (0,6 1)

22B02 (0 0,3), (0,6 1)

22B03 (0 1), (1,4 2)

22B04 (0 0,7), (0,7 1,5)

22B05 (0 0,9), (0,9 1,4)

8.3.3 Analysomfattning 2018:
4 stycken analyser med avseende på BTEX och alifater/aromater.

6 stycken analyser med avseende på polycykliska aromatiska föreningar (PAH).

6 stycken analyser med avseende på metaller inkl. kvicksilver.

1 styck bredspektrumana
PAH, PCB, klorfenoler, ftalater, klorbensener, kväve och klorinnehållande SVOC, 
alifater, aromater och pesticider ingår.

2 analyser med avseende på TOC (totalt organiskt kol).

2 stycken analyser med avseende på lakbarhet.

8.3.4 Analysomfattning 2022
10 analyser med avseende på PFAS (SLV PFAS11)
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8.4 Bedömningsgrunder

8.4.1 Bedömningsgrunder, jord
Uppmätta halter i jord jämförs med Naturvårdsverkets generella riktvärden för förorenad markii

med reviderade riktvärdeniii vilka är gällande från 1 juli 2016. Riktvärdena bygger på ett antal 
exponeringsvägar för människor såsom intag av jord, hudkontakt, inandning av ångor och 
inandning av damm. Vidare har hänsyn även tagits till miljöeffekter inom området och för 
närliggande ytvatten. Det finns riktvärden för två typer av markanvändning.

KM - Känslig markanvändning, där markkvaliteten inte begränsar val av 
markanvändning. Alla grupper av människor (barn, vuxna, äldre) kan vistas permanent 
inom området under en livstid. Grundvatten inom och intill området skyddas. 

MKM - Mindre känslig markanvändning, där markkvaliteten begränsar val av 
markanvändning till exempelvis kontor, industrier eller vägar. De exponerade grupperna 
antas vara personer som vistas i området under sin yrkesverksamma tid samt barn och 
äldre som vistas i området tillfälligt. Grundvatten 200 m nedströms området skyddas.

Inför en eventuell återanvändning av massor på annan fastighet alternativt borttransport av 
massor beroende på ett massöverskott och/eller att massorna överskrider framtagna 
åtgärdsmål görs även jämförelse mot:

MRR nivå för mindre än ringa risk, Naturvårdsverkets handbok 2010:1. 

Inert avfall gränsvärden enligt § 23 och 24, NFS 2004:10. 

Då det på området Rosendal F2 planeras byggas ett nytt bostadshus rekommenderas att det
åtgärdsmål som bör tillämpas är Naturvårdsverkets generella riktvärden för känslig 
markanvändning (KM). Det bör dock noteras att det är Miljöförvaltningen, Uppsala kommun, 
som beslutar om vilka åtgärdsmål och därmed haltkriterier/riktvärden som ska vara gällande.

8.4.2 Bedömningsgrunder PFAS, jord
Uppmätta halter av det högfluorerade ämnet perfluoroktansulfonat (PFOS) jämförs mot de 
preliminära riktvärden som Sveriges geologiska institutiv (SGI) har tagit fram som ett stöd för 
bedömning av risker och en del i underlaget för att ta fram åtgärdsmål för förorenade områden. 
Modellen de använt för att ta fram dessa riktvärden är den samma som Naturvårdsverket har 
använt för att ta fram de generella riktvärdena för förorenad mark. För PFOS finns preliminära 
riktvärden för KM och MKM. I denna rapport används dessa föreslagna riktvärden vid 
utvärdering av uppmätta halter i jord. Tillsynsmyndigheter kräver ofta att inte bara PFOS utan 
också uppmätta halter av PFAS-11 jämförs mot SGI:s riktvärden. Även PFAS-11 jämförs därför 
mot riktvärdet för PFOS.

ii Naturvårdsverket rapport 5976. 2009.
iii http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/fororenade-omraden/berakning-
riktvarden/generella-riktvarden-20160707.pdf. Nedladdad 2016-08-16.
iv Preliminära riktvärden för högfluorerade ämnen (PFAS) i mark och grundvatten, SGI Publikation 21, 2015
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8.5 Analysresultat metaller, alifater och aromater, PAH 2018
Analysresultaten från borrpunkterna BG18001, 03, 07, 10, 11 och 13 har sammanställts i Tabell 
3. För polycykliska aromatiska kolväten (PAH) redovisas endast summaparametrar. Resultat av 
enskilda analysparametrar återfinns i Bilaga 5 i tillhörande MUR.

Tabell 3. Sammanställning laboratorieanalyser för jordprov, enheter är mg/kg TS.

Provpunkt
BG180

01
01/05

/10/11*
03

05/10
/13*

07 11 MRR KM MKM

Djup (m u my) 0,0 0,5 0,5 1,0/1,5 0,0 0,5 0,0 0,5 0,0 2,2 0,0 0,5

Jordart Fyllning Lera Fyllning Fyllning Fyllning Fyllning

Organiska ämnen

Alifater
>C5-C8 - <5,0 - - <5,0 <5,0 i.r 12 80
>C8-C10 - <3,0 - <5,0 <3,0 <3,0 i.r 20 120
>C10-C12 - <5,0 - <5,0 <5,0 <5,0 i.r 100 500
>C12-C16 - <5,0 - <5,0 <5,0 <5,0 i.r 100 500
>C16-C35 - <10 - <10 <10 <10 i.r 100 1000
Aromater
>C8-C10 - <4,0 - <10 <4,0 <4,0 i.r 10 50
>C10-C16 - <0,90 - <0,90 <0,90 <0,90 i.r 3 15
>C16-C35 - <0,50 - 0,5 <0,50 <0,50 i.r 10 30
Polycykliska 
aromatiska 
kolväten
PAH L <0,045 <0,045 <0,045 <0,045 <0,045 <0,045 0,6 3 15
PAH M <0,075 <0,075 <0,075 <0,075 <0,075 <0,075 2 3 20
PAH H <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 0,5 1 10

Metaller 
Arsenik <2,5 <2,3 <2,1 3,6 <2,2 <2,2 10 10 25
Barium 95 94 40 97 68 90 i.r 200 300
Bly 24 12 17 17 17 21 20 50 400
Kadmium <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 0,2 0,5 15
Kobolt 13 13 7,0 11 10 13 i.r 15 35
Koppar 26 29 8,4 21 20 27 40 80 180
Krom 34 39 17 38 28 36 40 80 150
Kvicksilver 0,13 0,013 0,019 0,035 0,043 0,055 0,1 0,25 2,5
Nickel 19 27 10 26 18 23 35 40 120
Vanadin 49 44 25 43 37 45 i.r 100 200
Zink 110 92 44 78 82 140 120 250 500

PAH = polycykliska aromatiska kolväten. TOC = totalt organiskt kol. < markerar halter under laboratoriets
rapporteringsgräns. markerar ej analyserat. Halter som överskrider Naturvårdsverkets MRR (Mindre än Ringa Risk 
Halter, NV Handbok 2010:1) markeras i grön färg. i.r = inget riktvärde. Halter som överskrider Naturvårdsverkets 
generella riktvärden (NV rapport 5976, 2009, reviderade i juni 2016) för KM (känslig markanvändning) markeras i 
gult/fetstil och för MKM (mindre känslig markanvändning) markeras i rosa/understruken fetstil. *Samlingsprover.

Utöver de analyser som presenteras i tabellen ovan har det på samlingsprovet gjort av jord från 
BG18005, 10 och 13 gjorts en bredspektrumanalys (Enviscreen), där flyktiga organiska kolväten 
(VOC_EPA), PCB, klorfenoler, ftalater, klorbensener, kväve och klorinnehållande SVOC, och 
pesticider ingår. Alla resultat av dessa var under laboratoriets rapporteringsgräns. 

De laboratorieanalyser som genomförts visar att samtliga analyserade ämnen halter under 
riktvärdet för känslig markanvändning. Dock så förekommer halter av metaller över gränsvärdet 
för mindre än ringa risk (MRR) i två prover av fyllningsmaterial, BG18001 och 11.

Provtagningspunkternas läge framgår av planritning G-10.1-01 i tillhörande MUR samt 
föroreningshalterna och nivåerna i planritning N-10.1-01.

8.6 Analysresultat laktest och TOC, 2018
Analysresultatet från laktestet och TOC presenteras nedan Tabell 4. Resultat av enskilda 
analysparametrar återfinns i tillhörande MUR, bilaga 5.



Uppdrag nr. 22U0516
Sida 12 (19)

Bjerking AB

Tabell 4. Sammanställning av analysresultat för lakande egenskaper (L/S=10), mg/kg TS.

Provpunkt BG180 05/10/13 01/03/10/11 Gränsvärden

Djup (m u my) 0,0 0,5 0,5 1,0/1,5 MRR Inert IFA
Jordart Fyllning Lera
TOC beräknad % 0,3 0,8 i.r 3% 5%
Antimon Sb <0,0060 <0,0060 i.r 0,06 0,7
Arsenik As <0,050 <0,050 0,09 0,5 2
Barium Ba <2,0 <2,0 i.r 20 100
Bly Pb <0,050 <0,050 0,2 0,5 10
Kadmium Cd <0,0040 <0,0040 0,02 0,04 1
Koppar Cu <0,20 <0,20 0,8 2 50
Krom Cr <0,050 <0,050 1 0,5 10
Kvicksilver Hg <0,0013 <0,0013 0,01 0,01 0,2
Molybden Mo <0,050 <0,050 i.r 0,5 10
Nickel Ni <0,040 <0,040 0,4 0,4 10
Selen Se <0,010 <0,010 i.r 0,1 0,5
Zink Zn <0,40 <0,40 4 4 50
Klorid <10 <10 130 800 15 000
Fluorid 5,7 9,4 i.r 10 150
Sulfat 15 39 200 1000 20 000
Fenolindex <0,10 <0,10 i.r 1 i.r
DOC 140 110 i.r 500 800
Ts för lösta ämnen 
L/S=10

2700 3200 i.r 4000 60 000

i.r = ringa riktvärden. < markerar halter under laboratoriets rapporteringsgräns. Halter som överskrider 
Naturvårdsverkets MRR (Mindre än Ringa Risk Halter, NV Handbok 2010:1) markeras i grön/fetstil. Halter som 
överskrider Naturvårdsverkets riktvärden för inert avfall (NFS 2004:10, §§22-23) markeras i orange/fetstil. Halter som 
överskrider Naturvårdsverkets riktvärden för IFA (Icke Farligt Avfall, NFS 2004:10, §§26-30) markeras i grått/fetstil. 

Resultaten av laktesterna visar att båda proverna uppfyller kraven för MRR och inert avfall.

8.7 Analysresultat PFAS, 2022
Analysresultatet för PFAS har sammanställts i Tabell 5 och 6. Endast analysparametrarna 
PFOS och summa PFAS-11 presenteras i tabellen, resultat av enskilda parametrar återfinns i 
Bilaga 2, bifogad detta PM. 

Tabell 5. Sammanställning av laboratorieanalyser av PFOS och PFAS-11 i jordprov. Enhet 
µg/kg TS.

Provpunkt 22B 01 01 02 02 03 KM MKM

Djup (m u my) 0,1 0,6 0,6 1 0 0,3 0,6 1 0 1

Jordart Fyllning
Siltig 

torrskorpelera
Fyllning

Siltig 
torrskorpelera

Fyllning

Högfluorerade 
ämnen

PFOS 0,17 <0,050 0,091 <0,050 0,064 3 20

Summa PFAS-11 0,68 <0,50 0,84 <0,50 0,57 i.r i.r

<markerar halter under laboratoriets rapporteringsgräns. markerar ej analyserat. Halter som överskrider SGI:s förslag 
till generella riktvärden (SGI Publikation 21) för KM (känslig markanvändning) markeras i gult/fetstil och för MKM 
(mindre känslig markanvändning) markeras i rosa/understruken/fetstil.
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Tabell 6. Sammanställning av laboratorieanalyser av PFOS och PFAS-11 i jordprov. Enhet 
µg/kg TS.

Provpunkt 22B 03 04 04 05 05 KM MKM

Djup (m u my) 1,4 2 0 0,7 0,7 1,5 0 0,9 0,9 1,4

Jordart
Siltig 

torrskorpelera
Fyllning

Siltig 
torrskorpelera

Fyllning
Siltig 

torrskorpe-
lera

Högfluorerade 
ämnen

PFOS <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 3 20

Summa PFAS-11 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 i.r i.r

<markerar halter under laboratoriets rapporteringsgräns. markerar ej analyserat. Halter som överskrider SGI:s förslag 
till generella riktvärden (SGI Publikation 21) för KM (känslig markanvändning) markeras i gult/fetstil och för MKM 
(mindre känslig markanvändning) markeras i rosa/understruken/fetstil.

Provtagningspunkternas läge tillsammans med föroreningshalter och nivåer redovisas i 
planritning N-10.1-03, bifogad detta PM. 

8.8 Översiktlig riskbedömning 
Eftersom alla punkterna endast är att betrakta som stickprov och någon kontroll av 
föroreningens utbredning inte har skett kan någon omfattande riskbedömning inte göras. 

I Naturvårdsverkets rapport 5976 finns nedanstående konceptuella figur som visar 
exponeringsvägar för människor som vistas inom det förorenade området. Utöver dessa måste 
man även ta hänsyn till transport och spridning av föroreningar i miljön, skydd av yt- och 
grundvatten samt skydd av markmiljön.

Figur 5. Konceptuell modell för exponeringsrisker, NV rapport 5976.
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Då det på området Rosendal F2 planeras byggas ett nytt bostadshus rekommenderas att de 
åtgärdsmål som bör tillämpas är de generella riktvärdena för känslig markanvändning (KM). 
Analysen visade att inget av de analyserade proverna innehåller ämnen som överskrider de 
föreslagna riktvärdena. Det bör dock noteras att det är Miljöförvaltningen, Uppsala kommun, 
som beslutar om vilka åtgärdsmål och därmed haltkriterier/riktvärden som ska vara gällande.

8.9 Omhändertagande av massor

8.9.1 Undersökning 2018
Ingen av de valda analysparametrarna har halter som överskrider de generella riktvärdena för 
känslig markanvändning och inga okulära intryck eller annan information om platsen tyder på att 
den skulle vara förorenad.

I två prover visade analysen att det förekommer halter av metaller strax över gränsvärdet för 
mindre än ringa risk (MRR). I BG18001 förekommer bly och kvicksilver, och i BG18011 
förekommer bly och zink i något förhöjda halter. Bedömningen görs dock att halterna i fyllningen 
i och med uppblandning i samband med markarbetet kommer understiga dessa gränsvärden
(medelhalter). Då lakparametrarna understiger gränsvärdena för mindre än ringa risk (MRR) 
kan de också återanvändas för anläggningsändamål om det finns ett syfte, detta i enlighet med 
Naturvårdsverkets handbok 2010:1. Samlingsprovet gjort av den underliggande leran är helt fri 
från föroreningar. Detta innebär att materialet fritt kan återanvändas, om det anses finnas ett 
syfte, detta i enlighet med Naturvårdsverkets handbok 2010:1.

I samband med markarbeten rekommenderas att massor transporteras till godkänd 
mottagningsanläggning om återanvändning av massorna i anläggningsändamål inte är aktuellt. 
Utifrån föroreningsgrad och egenskaper hos de förorenade massorna behandlas de på olika 
sätt hos mottagningsanläggningarna. I NFS 2004:10 finns olika kriterier beskrivna hur en 
klassindelning av förorenade massor kan utföras. Det är tre klasser - inert avfall, icke-farligt 
avfall och farligt avfall. 

I NFS 2004:10 ställs krav gällande såväl totalhalter, totalt organiskt kol (TOC) och metallers 
lakbarhet. Den beräknade TOC-halt har gjort på två samlingsprover och är mellan 0,3 och 0,8
%, se Tabell 4. Båda resultaten som är under kravet för TOC-halten.

Lakbarhetsanalys har gjorts på två samlingsprov, ett av fyllningen från BG18005, 10 och 13 
(0,0 0,5 m u my) och ett av lera från BG18001, 05, 10 och 11 (0,5 1,0/1,5 m u my). Samtliga 
analyserade parametrar är under gränsvärdena för inert avfall och utifrån laktesterna och TOC-
analyserna bör massorna kunna tas omhand som inert avfall som kan deponeras på deponi för 
inert avfall enligt §§ 28-30, NFS 2004:10, dock är det mottagningsanläggningen som gör 
bedömningen om vilka massor och klassningen som de kan omhänderta utifrån deras tillstånd.
Bland annat görs separat klassning av massor innehållandes PFAS, se nedanstående avsnitt 
8.9.2.

Resultat av enskilda analysparametrar återfinns i Bilaga 4 i tillhörande MUR.

8.9.2 Undersökning 2022
I den kompletterande undersökningen, genomförd 2022-03-14, har halter av PFOS och PFAS-
11 överskridande laboratoriets rapporteringsgränser påträffats i 3 av 10 analyserade jordprover. 
Då låga halter av PFOS (0,064 0,17 µg/kg) och PFAS-11 har påvisats (0,57 0,84 µg/kg) i 
fyllningen bör detta stämmas av med mottagningsanläggningen, som kan komma att göra en 
separat klassning utifrån deras tillstånd och halten PFAS. Exempelvis har 
mottagningsanläggningen Högbytorp ett gränsvärde av summa PFAS-11 på 3,0 µg/kg. Halter 
över detta innebär att massorna klassas som farligt avfall (FA). För andra 
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mottagningsanläggningar görs i nuläget en bedömning från fall till fall. För Bjerking kända 
mottagningsanläggningar som tar emot PFAS-massor:

Löt

Högbytorp 

Vafab Västerås/Sala

Värt att notera är att PFOS/PFAS inte har noterats i naturligt underliggande material. 

8.10 Anmälan tillsynsmyndighet
Inga föroreningar har detekterats på fastigheten i samband med den miljötekniska 
undersökningen. Anmälan till Miljöförvaltningen enligt Miljöbalken 10 kap. 11 § behöver därför 
inte genomföras, men eftersom PFAS överskidande laboratoriets rapporteringsgräns har 
påträffats, rekommenderas att detta anmäls till miljöförvaltningen. 

Eftersom fastigheten ligger inom det yttre skyddsområdet för Uppsala kommuns vattentäkt 
krävs dispensansökan om exempelvis pålning eller schaktarbeten sker inom 1 m över högsta 
grundvattenyta (grundvattentrycknivå). Även vid låga halter av PFOS/PFAS, som underskrider 
SGI:s föreslagna riktvärden, kan Miljöförvaltningen och länsstyrelsen kräva åtgärder i samband 
med dispensansökan. 

Om föroreningar upptäcks vid schaktning ska föroreningar omgående anmälas till 
Miljöförvaltningen, Uppsala kommun, i enlighet med Miljöbalken 10 kap. 11 §. Likaså ska till 
Miljöförvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten påbörjas inom 
förorenat område. Miljöförvaltningen beslutar om åtgärdsmål och försiktighetsåtgärder.

9 Radon
För undersökningen har radonhalten i porluften mätts i 4 punkter vars lägen framgår av plan G-
10.1-01, se Markteknisk undersökningsrapport geoteknik med uppdragsnummer 18U1736.

De utförda mätningarna visar att marken inom undersökningsområdet innehåller normala till 
höga radonhalter.

Marken klassificeras som högradonmark vilket medför att planerad byggnation skall utföras 
radonsäkert.

10 Grundläggning
Utifrån undergrundens geotekniska förutsättningar och förväntad tillskottslast föreslås planerad 
byggnad grundläggas med stödpålar till fast botten. 

Vid dimensionering av grundkonstruktioner skall geoteknisk kategori 2 väljas enligt SS-EN 
1997. Vid dimensionering av pålar skall påhängslaster i leran beaktas. Påhängslaster ska 
beräknas i enlighet med IEG Tillämpningsdokument rapport 8:2008 bilaga D.

Vid val av påltyp skall förekomst av block i friktionsjorden beaktas. 

Beroende på grundläggningsnivå för källardelen kan inte uteslutas att en vattentät konstruktion 
erfordras. 
För ytgrundlagda delar kan dock grundkonstruktionen förses med sedvanligt fuktskydd i form av 
kapillärbrytande och dränerande skikt samt runtomliggande dräneringsledning. För att erhålla 
avsedd effekt placeras dräneringen som högst i det kapillärbrytande skiktets underkant.
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Vid projektering av icke förstärkta ytor ska beaktas att sättningar uppstår vid eventuell 
markhöjning vilket påverkar ledningar, entréer etc. Ledningar under plattan bör pendlas.

10.1.1 Omräkningsfaktor
Bestämning av omräkningsfaktor, Tabell 7, har utförts i enlighet med kapitel 4.3.2 IEG rapport 
8:2008 för pålgrundläggning.

Tabell 7. Beräkning av omräkningsfaktor för pålgrundläggning.
Delfaktor Förklaring Utvärdering

Hänsyn till naturlig variation i materialet samt kvalitet och 
omfattning på undersökning. Antalet sonderingar som 
undersöker materialets hållfasthetsegenskap = 7, Variation 
högre än 20 %.

0,92

Med avseende på bäddmodul. Utvärdering av odränerad 
skjuvhållfasthet med Vb, CPT.

1

Med avseende på böjknäckning och avståndet till närmsta 
undersökningspunkt. Avståndet till närmsta sondering är 
större än dubbla knäcklängden

1

Med avseende på hur tät utvärdering av jordens 
hållfasthetsegenskap är utförd. Bedömningen är utförd 
tätare än varje djupmeter.

1

Med avseende på geokonstruktionens utformning. Ansätts av 
konstruktör

Med avseende på val av påltyp. Ansätts av 
konstruktör

Med avseende på de osäkerheter som finns gällande 
konstruktion och jordmaterial. Vanligtvis väger 
jordmaterialets egenskaper tyngre vid dimensionering.

1

10.1.2 Partialkoefficienter
Spetsburna pålar utförs enligt dimensioneringssätt 3, DA3, i enlighet med Eurokod SS EN 1997 
(till skillnad mot pålars geotekniska bärförmåga som dimensioneras i DA2). Fasta 
partialkoefficienter ansluter till nationell bilaga BFS 2013:10 (EKS 9) tabell I-6 och framgår i 
denna rapport av Tabell 8.

Tabell 8. Fasta partialkoefficienter.
Jordparameter Beteckning Uppsättning

Friktionsvinkel, tan( ) 1,3

Tunghet 1,0

E-modul - -

Odränerad skjuvhållfasthet 1,5

Vid dimensionering i STR/GEO ska konstruktionslast räknas enligt BFS 2013:10 tabell B-3 och 
geotekniska laster enligt tabell B-4.
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10.1.3 Valda materialegenskaper
Valda materialegenskaper har ansatts med avseende på härledda värden enligt tabellvärden ur 
kapitel 5 TK GEO 13. Valda värden har valts med avseende påldimensionering.

Tabell 9. Valda materialegenskaper vid dimensionering av spetsburna pålar.

Jord Materialegenskaper Valt värde

Torrskorpelera Tunghet

Skjuvhållfasthet

Kohesionsintercept

Drän. friktionsvinkel

18 kN/m3

50 kPa

0,115*od.skjuvh.

30 grader

Lera Tunghet

Skjuvhållfasthet

Kohesionsintercept

Drän. friktionsvinkel

18 kN/m3 (8 kN/m3)*

Se figur 4

0,115*od.skjuvh.

30 grader

Friktionsjord Tunghet 

Friktionsvinkel

18 kN/m3 (10 kN/m3)*

36 grader

*Effektiv tunghet under grundvattenytan.
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Figur 5. Odränerad skjuvhållfasthet.

11 Schakt, stabilitet
Temporära ledningsschakt kan utföras ner till ca 2 meter från befintlig markyta i släntlutning 1:1 
utan särskilda förstärkningsåtgärderv. Under förutsättning att släntkrön hålls fritt minst 1 m och 
att last på släntkrön inte överstiger 2 t/m2. 

Schaktdjup för källare/garage är inte känt när denna handling skrivs. Allmänt gäller dock 
rekommendationerna enligt ovan. Förekommer ingen belastning bakom släntkrön kan 
schaktdjupet ökas till 2,75 meter. För schakt i friktionsjord, d.v.s. sand, skall släntlutningen ökas 

v Typschakt 4 ur Schakta säkert 2015.
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till 1:1,5. När förutsättningarna för källaren bestämts avseende yta, nivåer och laster från 
arbetsfordon kan det eventuellt bli aktuellt med en stabilitetsutredning, alternativt att schakt sker 
inom spont. Parametrar för dimensionering av spont återfinns i Tabell 9.

Beroende på val av grundläggningsnivå för källare kan en sänkning av grundvattnets trycknivå 
erfordras. 

Avseende grundare schakter kan ytvatten förväntas via befintlig permeabel fyllning och 
friktionsjord. Länshållning bedöms kunna utföras inom schakt i filterförsedda pumpgropar. 

Vid våt väderlek eller vattenmättade förhållanden kan den siltiga jorden erhålla 
flytjordsegenskaper vilket kan komma att kräva flackare slänter. Eventuellt kan skydd av 
schaktslänter erfordras.

12 Övrigt
I god tid före arbetenas start bör en riskanalys upprättas. Där utförs en inventering av 
angränsande byggnader och anläggningar. Vidare anges erforderlig omfattning av exempelvis 
syneförrättning, kontrollavvägning och vibrationsövervakning. Vid vibrationsövervakning anges 
även max tillåtna vibrationsnivåer för resp. kontrollobjekt. I aktuellt fall gäller detta för planerade 
schaktnings- och pålningsarbeten samt för eventuell spontning.
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GRÖNYTEFAKTOR FÖR KVARTERSMARK - ROSENDAL ETAPP III
BERÄKNINGSMALL 2018-05-04
YTA: FAKTOR: ANTAL: AREA: FAKTORBERÄKN. AREA:
Delfaktorer grönska

BSK Bevarad naturmark 4,0 - 0 0
Ej underbyggd markgrönska 1,1 - 391 430
Grönska på bjälklag Växtbädd >800 mm djup 0,9 - 0 0
Grönska på bjälklag Växtbädd 300-799 mm djup 0,3 - 9 2,7
Grönt tak med >300 mm djup växtbädd 0,3 - 0 0
Grönt tak med 110-299 mm djup växtbädd 0,1 - 326 33
Grönt tak med 30-109 mm djup växtbädd 0,05 - 36 2

BSK Grönska på väggar 0,5 - 2 1

Tilläggsfaktorer grönska/biodiversitet
B Naturligt arturval 0,4 - 0 0
B Biotoptak 0,5 - 0 0
B Insektsgynnande planteringar 1,0 - 326 326
B Buskar generellt 0,2 - 239 48
B Bärande buskar 0,4 - 59 24
B Befintliga träd 2,4 0 0 0

Nya stora träd (stam >30 cm)(sol.th >500 cm) 1,4 0 0 0
Nya mellanstora träd (stam 20-30 cm)(sol.th >400-500 cm) 0,7 6 150 105
Nya små träd (stam 16-20 cm)(sol.th 300-400 cm) 0,3 7 175 53

B Karaktärsträd 1,0 0 0
B Bärande träd 0,4 1 25 10
B Boplatser för insekter, fåglar och fladdermöss 2,0 5 25 50
B Kompost 2,0 0 0 0

Tilläggsfaktorer grönska/rekreativa & sociala värden
S Öppna gräsytor för lek och rekreation 0,7 - 0
S Lek 3,0 4 20 60
S Odlingsytor på gården 0,5 - 9 5
S Tak, balkonger, terrasser, orangeri och växthus för odling 0,5 - 0 0
S Gemensamma takterasser 0,2 - 70 14
S Synliga gröna tak 0,05 - 326 16
S Blomsterprakt 0,2 - 111 22
S Buskar upplevelsevärden 0,1 - 171 17
S Buskar med ätliga bär och frukter 0,2 - 5 1
S Träd, upplevelsevärden 0,2 13 325 65
S Fruktträd 0,2 1 25 5
S Pergolor/bersåer och sittplatser 0,5 - 163 82
S Grönskande förgårdsmark 0,5 - 57 29
S Boplatser för insekter, fåglar och fladdermöss, upplevelsevärden 0,5 3 15 8

Tilläggsfaktorer grönska och klimatanpassning
K Träd placerade så att de ger lövskugga på lekyta 0,4 3 75 30
K Pergolor, lövgångar mm som ger lövskugga 0,4 - 29 12
K Flerskiktad markgrönska, minst tre skikt 0,5 - 89 45

K Gröna tak 0,05 - 326 16

Delfaktorer vatten
BSK Öppna vattenytor 1,0 - 0 0
K Halvöppna till öppna hårdgjorda ytor 0,2 - 4 1
K Hårdgjorda ytor med fogar 0,05 - 640 32
- Täta ytor (obs! ger inga faktor- eller balanseringspoäng) 0,0 - 670 0

Tilläggsfaktorer vatten/biodiversitet
B Biologiskt tillgängliga permanenta vattenytor med växtlighet 5,0 - 0 0
B Regnbäddar med tillfälligt kvardröjande vatten 2,0 - 149 298
B Avvattning av hårdgjorda ytor till regnbäddar och skelettjordar 0,2 - 256 51
B Avvattning av hårdgjorda ytor till omgivande planteringsytor 0,4 - 366 146

Tilläggsfaktorer vatten/rekreativa & sociala värden
S Vattenspeglar 0,5 - 0 0
S Vattenmiljöer för lek och lärande 1,0 - 0 0
S Fontäner och cirkulationsanläggningar, upplevelsevärden 0,5 0 0 0

Tilläggsfaktorer vatten/klimat - temperaturreglering
K Öpnna vattenytor som håller vatten under torrperioder 0,5 - 0 0
K Uppsamling av vatten i regnskördartunnor 2,0 0 0 0
K Avvattning av hårdgjorda ytor till underjordiska magasin 0,05 - 0 0
K Fontäner och cirkulationsanläggningar, klimateffekt 0,5 0 0 0

Total summa (eko-effektiv yta): 2037

Hela tomtens yta: 2517,5

Uppnådd faktor: 0,81
Balansräkning:  Max antal: Uppnått antal: % :
B = Biologisk mångfald (20) 20 12 60%
S = Sociala värden (22) 22 15 68%
K = Klimatanpassning (15) 15 9 60%

B
S
K

B
S
K

B

Bilaga 4: Grönytefaktorberäkning med plan
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YTA	

Grönt tak med 30 - 109 mm djup
växtbädd

Växtbädd 300-799 mm djup

Nya mellanstora träd
(stam 20 - 30 cm)(sol.th 400-500cm)

Nya små träd
(stam 16 - 20 cm)(sol.th 300-400cm)

Delfaktorer grönska

Tilläggsfaktorer grönska/biodversitet

Insektsgynnande planteringar

Buskar generellt

Bärande buskar
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Lek
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Synliga gröna tak

Blomsterprakt

Buskar med ätliga bär och frukter

Pergolor/bersåer och sittplatser

Grönskande förgårdsmark
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Grönt tak med 110 - 299 mm djup
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H1
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Ej underbyggd markgrönska

Tilläggsfaktorer grönska och klimatanpassning
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Hårdgjorda ytor med fogar

Tät yta

Tilläggsfaktorer vatten

Avvattning av hårdgjorda ytor till
regnbäddar eller skelettjord

Regnbäddar med tillfälligt
kvardröjande vatten

Avvattning av hårdgjorda ytor till
omgivande planteringsytor
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Klimatanpassning	 	 	 	 	 	 	 60%

Halvöppna hårdgjorda ytor med hög
genomsläpplighet - grus, sand mm
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VÄXTFÖRTECKNING

! Latinskt namn! ! ! ! ! svenskt namn! ! ! kvalitet! ! ! ! c-c! ! antal

TRÄD
!
T1! Acer tataricum ssp. ginnala fk. Uppsala E ! ginnalalönn! ! ! högstam 3x ompl kl 20-25! ! !
T2! Prunus ’Umineko’! ! ! ! prydnadskörsbär! ! högstam 3x ompl  20-25
T3! Malus domestica 'Ingrid Marie' E   äppelträd! ! ! högstam 18-20

KLÄTTERVÄXTER

K1! Clematis vitalba!! ! ! ! skogsklematis! ! ! A-kval C! ! ! enl. plan
K2! Hydrangea anomala ssp petiolaris! ! klätterhortensia!! ! 50-60 C!! ! ! enl. plan

BUSKAR
!
B1! Acer tataricum spp. ginnala! ! ! ginnalalönn! ! ! sol Co, K th 200-250! ! enl. plan
B2! Amelanchier lamarckii fk. Ultuna E! ! prakthäggmispel! ! sol 125-150 K! ! ! enl. plan!
B3! Carpinus betulus fk. Stenshuvud E! ! avenbok! ! ! häck 50-80! ! ! 0,25!
B4! Cornus sericea ’Kelseyi’!! ! ! tuvkornell! ! ! busk 3,5! ! ! 0,50
B5! Diervilla lonicera 'Dilon'! ! ! ! getris! ! ! ! busk 3,5! ! ! 0,80
B6! Euonymus planipes! ! ! ! körsbärsbenved!! ! sol 125-150 K! ! ! enl. plan
B7! Malus toringo var. sargentii fk Eskilstuna E! bukettapel! ! ! sol 125-150 K! ! ! enl. plan
B8! Pinus mugo 'Mops' ! ! ! ! dvärgbergtall! ! ! busk 3,5! ! ! 0,60! !

PERENNER

P1! Alchemilla mollis! ! ! ! jättedaggkåpa! ! ! a-kval! ! ! ! 0,35!
P2! Anemone hybrida 'Honorine Jobert'! ! höstanemon! ! ! a-kval! ! ! ! 0,35
P3! Aster amellus ’Axel Tallner’! ! ! brittsommaraster! ! a-kval! ! ! ! 0,35
P4! Bistorta affinis ’Superba’!! ! ! bergomrot! ! ! a-kval! ! ! ! 0,20
P5! Bistorta officinalis ’Superba’! ! ! stor ormrot! ! ! a-kval! ! ! ! 0,40
P6! Calamagrostis acutiflora ’Overdam’! ! brokbladigt tuvrör! ! 2 L! ! ! ! 0,50
P7! Deschampsia cespitosa ’Goldschleier’! ! tuvtåtel! ! ! ! 2 L! ! ! ! 0,35
P8! Dryopteris filix-mas.! ! ! ! träjon! ! ! ! a-kval! ! ! ! 0,45
P9! Hosta ‘Big daddy’ ! ! ! ! funkia! ! ! ! 2 L! ! ! ! 0,50
P10! Rudbeckia fulgida var. speciosa ’Little Goldstar’! strålrudbeckia! ! ! a-kval! ! ! ! 0,50
P11! Sanguisorba officinalis ’Tanna’! ! ! blodtopp! ! ! a-kval! ! ! ! 0,35
P12! Sesleria autumnalis! ! ! ! höstälväxing! ! ! a-kval! ! ! ! 0,35

LÖKAR!! ! ! ! ! ! ! ! ! ! anm.
! ! ! ! ! !
L1! Crocus kosaninii! ! ! ! krokus! ! ! ! sätts i grupper om 10 lökar! ! ! !
L2! Crocus vernus 'Jeanne d'Arc! ! ! vårkrokus! ! ! sätts i grupper om 10 lökar
L3! Narcissus ‘Thalia’! ! ! ! orkidénarciss! ! ! sätts i grupper om 7 lökar
L4! Scilla forbesii ’Pink Giant’ ! ! ! vårstjärna ! ! ! sprids jämt över ytan

VÄXTER I ENLIGHET MED PA2.1.3 VÄXTER DAT. 2010-07-01

För allt växtmaterial gäller att kvalitet, sortäkthet och kondition skall vara i enlighet med LRFs Kvalitetsregler för plantskoleväxter nr 6, 2019). Allt
växtmaterial skall vara av proviniens eller klon anpassad till Stockholmstrakten. E-plantmaterial skall användas för alla sorter där sådant finns att tillgå.
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2022-03-28
Fastighet: Kåbo 75:2                                                          
Byggaktör: ObosKärnhem

OBLIGATORISKA ÅTAGANDEN DOKUMENT SOM VERIFIERAR ÅTAGANDET BYGGAKTÖRENS  REDOGÖRELSE KOMMUNENS KOMMENTARER Redovisning  Åtagande som 
biläggs köpeavtal

Uppföljning

Status Inför 
bygglov- 
prövning

Inför tecknande 
av köpeavtal Markerade åtaganden 

granskas av kommunen 
och biläggs köpeavtal

Markerade åtaganden följs 
upp efter slutsamråd

A Friköp av parkeringsbehov  
100 % av parkeringsbehovet för bil ska lokaliseras i 
parkeringsanläggningar utanför byggaktörens fastighet och 
friköps av byggaktören mot en kostnad om 175 000 kr (exkl 
moms) per parkeringsplats

Byggaktören uppvisar tecknat friköpsavtal med Uppsala 
Parkerings AB.  Avtalet ska vara tecknat innan bygglov 
beviljas.

210907: Avtal signerat och klart OK

x x

B Anslutning till BLC 
Byggaktören tecknar avtal om anslutning till kommunens 
gemensamma bygglogistikcenter med huvudsyftet att 
samordna leveranser och  avfallshantering under byggskedet

Byggaktören uppvisar tecknat avtal med BLC. Avtalet ska 
vara tecknat innan köpeavtal för exploatering tecknas med 
kommunen

x x

C Grönytefaktor  
Grönytefaktor om 0,6 enligt Rosendals GYF-modell för etapp 
3 ska uppnås

GYF-beräkning ska vara godkänd för att bygglov ska 
beviljas. Byggaktören redovisar GYF-beräkning genom * 
ifylld excelberäkning enl mall * CAD-underlag kopplat till 
beräkningen  *ritningar i markplan för gård och 
förgårdsmark samt tak som förklarar beräkningarna. Om 
det är relevant (t ex vid fasadgrönska) redovisas även fasad 
markplaneringsplan (DWG) * planteringsplan inkl. 
växtlista*sektioner som visar jorddjup där så är aktuellt, 
exempelvis för planteringsyta på bjälklag och vid behov 
redovisning av uppbyggnad av grönt tak  *Solstudie för 
byggnader och gårdsmiljö. 

Godkänd GYF-uträkning samt ritningar biläggs 
köpeavtal

OK

x x x

D Medlemskap i bil- och cykelpool 
Byggaktören ska erbjuda sig att betala för medlemskap i bil- 
och cykelpool för samtliga lägenheter i projektet från första 
inflytt och 5 år framåt

Byggaktören uppvisar tecknat avtal med bil- och 
cykelpoolsleverantör innan bygglov  beviljas

Ansluter till M
Kommunen och OBOS Kärnhem är överens om att 
tidpunkt för tecknande av bil- och cykelpoolsavtal 
flyttas fram till inför första inflytt i projektet.  Se 
mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17

OK

x x

E Miljöklassning
Byggaktören ska precisera vilket miljöklassningssystem som 
ska användas i projektet

Byggaktören redogör här intill vilket miljöklassningssystem 
som avses användas. Om byggaktören åtagit sig certifiering 
ska kopia på inlämnad ansökan delges kommunen.  

Byggnaden ska certificeras enligt SGBC Miljöbyggnad, vald 
nivå Silver 220225 inte registrerat ännu, registreras oftast 

efter byggstartsbeslut.

OK

x x

VALBARA ÅTAGANDEN                                                                                     
Byggaktören förbinder sig till följande egna åtaganden :

DOKUMENT SOM VERIFIERAR ÅTAGANDET BYGGAKTÖRENS  REDOGÖRELSE KOMMUNENS KOMMENTARER Redovisning Åtagande som 
biläggs köpeavtal

status Inför 
bygglov- 
prövning

Inför tecknande 
av köpeavtal

Markerade åtaganden 
granskas av kommunen 
och biläggs köpeavtal Markerade åtaganden följs 

upp efter slutsamråd

F MOBILITET, HÅLLBARA RESOR OCH TRANSPORTER

Projektet innehåller parkering för last-/lådcykel motsvarande 
0,1 platser per lägenhet

Byggaktören redovisar i planritning att utrymme finns Det finns 10 st parkeringar för last-/lådcyklar. Projektet 
innehåller 94 st lägenheter, med motsvarande 0,1 
plats/lägenhet. Vi vill ogärna utöka antalet i nuläget, då flera 
vanliga cykelplatser försvinner. Av de vanliga cykelplatserna 
finns idag fler än normen föreskriver. Om behovet av fler last-
/lådcykelplatser behövs i framtiden, är det en relativt enkel 
åtgärd att disponera om platserna.

Se mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17

x x

Byggaktören erbjuder sig att betala för kollektivtrafikkort 
under första året motsvarande ett kort per lägenhet

Vi betalar för 1st kollektivtrafikkort/lägenhet under första året.
förtydligande: årskort avses

Tidpunkt för redovisning

Rosendal Etapp 3

KVALITETS- OCH HÅLLBARHETSÅTAGANDEN 
SAMMANSTÄLLNING

Tidpunkt för redovisning

BIlaga 5: Sammanställning över kvalitets- och hållbarhetsåtaganden



Byggaktören erbjuder sig att etablera en cykelpool för sitt 
eget projekt alternativ i samverkan med en eller flera andra 
byggaktörer. Cykelpool ska bestå av en blandning av elcyklar, 
låd- och lastcyklar samt plan för skötsel av dessa

Vi kommer att ha en egen mindre för projektet. Preliminärt 
kommer det vara 2st elcyklar och 1st el last/lådcykel. Bokning 
av cyklarna kan göras via föreningens hemsida, alternativt en 
app som vi arbetar med att ta fram. Se mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17 x x

Projektet innehåller platser avsedda för långtidsparkering av 
cykel lokaliserade inomhus integrerat i huvudbyggnad och 
med god tillgänglighet nära entré (max 25 meter)

Långtidsparkering för cyklar finns inomhus i uppvärmt utrymme 
Se mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17 x x

Projektet innehåller möjlighet att ladda elcykel vid 
parkeringsplatser i cykelrum för 20% av platserna. Låsbara skåp för laddning av batterier till elcyklar för 

cykelpoolen kommer att finnas.

Projektet innehåller hissar anpassade för att rymma cyklar
Samtliga hissar i byggnaden har plats för cyklar.

Se mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17 x x

Projektet innehåller reparationsställ för cyklar och tillgång till 
tryckluft för däckpumpning i anslutning till cykelparkering 
inomhus

Reparationsställ för cyklar och tillgång till tryckluft för att 
pumpa däck kommer att finnas på 2st platser vid 
cykelparkeringar i markplan.

Se mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17 x x

I anslutning till verksamhetslokaler ska tillgång till 
omklädningsrum och duschfaciliteter finnas

Byggaktören redovisar i planritning att funktionen finns I anslutning till verksamhetslokalerna finns möjlighet till 
omklädning och dusch

Se mobilitetsrabatt inför bygglov, 2021-06-17. 
WC/dusch i lokaler.

x x

G GODA LIVSMILJÖER OCH STADSKVALITETER

Projektet innehåller utrymme för hushållsrelaterad odling 
och plantering

Möjlighet till egen odling kommer att finnas på den egna 
balkongen och samt i odlingslådor på innergården.

210907: Finns odlingslådor på gården, förberedda för 
odling. Planerat i markplan för att det ska vara 

tillgängliga. Vattenutkastare på gården planeras.
x x

Projektet har ett utökat fokus på barns utevistelse och lek Det är begränsade möjligheter att erbjuda bra möjligheter till 
utelek då gården endast omfattar en begränsad yta mellan 
huskropparna. Det finns plats för uteaktiviteter, se närmare på 
vår markplanering.

20210907: Finns fina lekytor x x

Projektet innehåller en variation av lägenhetsstorlekar Redovisas som del av bygglovinlämningen i dokumentet 
Lägenhetsförteckning och areasammanställning

Projektet erbjuder en variation av lägenhetsstorlekar, 1 RoK till 
4 Rok. Inom varje lägenhetsstorlek så varierar ytan också. Vårt 
mål är att det ska finnas en passande lägenhet till så många som 
möjligt. 

11 % 1 RoK, 44% 2 RoK, 27% 3 RoK, 19% 4 RoK x

Annan överenskommen åtgärd för social hållbarhet: Det kommer att finnas 1st övernattningsrum i projektet. Det är 
ett litet rum, men det finns wc/dusch och en mindre 
skåpinredning med plats för micro för möjlighet att värma 
enklare måltider. Vi ser det här som en boendekvalité för att 
underlätta besök till de boende, men utrustningen i rummen 
möjliggör även en kort tids boende om det skulle uppstå ett 
behov hos någon av våra boende. Bokning ska även här göras 
via hemsida/app.

20210907 Finns inritat x

Annan överenskommen åtgärd för social hållbarhet: I projektet kommer det att finnas ett återbruksrum. Det är ett 
rum där de boende kan inreda och använda efterhand som 
behovet växer fram. Vår tanke är att det ska användas enligt 2st 
huvudinriktningar. Den ena är att byta eller skänka saker inom 
föreningen. Det är enkla saker som böcker, leksaker, 
vinterprylar, mm. På en eller flera hyllor placeras de saker som 
kan skänkas och så står de var och en fritt att medverka till 
omsättningen på hyllornas innehåll. För den andra inriktningen 
hoppas vi kunna etablera en enklare form av delningsekonomi. 
Där ska finnas en basuppsättning handverktyg för 
hushållsändamål som t.ex hammare, såg, borrmaskin, etc. Även 
mindre trädgårdsredskap som passar till den egna odlingslådan 
ska finnas till utlåning. Även här ska en översikt av sortimentet 
finnas på hemsidan/appen. Vi har inte klart med om/hur 
bokningar ska göras. Eventuellt får alla verktyg förvaras i ett 
gemensamt skåp, och bokning görs då av alla verktyg vid ett och 
samma tillfälle. Efterhand står det naturligtvis fritt för de 
boende att utveckla rummets användningsområde.

Ska vara åtskilt från miljörum.
20210907 Finns inritat

x x



Annan överenskommen åtgärd för social hållbarhet: I projektet kommer det att finnas en större takterass  som är till 
för de boende att kunna samlas på och odla på. Takterrassen 
ligger i ett västerläge och är så stor att den kommer att ha sol 
större delen av dagen, vilket gör att den attraktiv för de boende 
att vistas på.

20210907 Finns inritat.

x

H EKOLOGISK HÅLLBARHET, RESURS- OCH 
ENERGIHUSHÅLLNING
Projektet innehåller utrymme för källsortering av tio 
fraktioner: matavfall, sorterat brännbart avfall, returpapper, 
pappersförpackningar, plastförpackningar, 
metallförpackningar, färgade glasförpackningar, ofärgade 
glasförpackningar, mindre elektronik och större elektronik

Det finns 2st miljörum som rymmer källsortering för tio 
fraktioner. Måtten på utrymmena är avstämda med 
Uppsala vatten.

20210907 Finns inritat.

x

Varje byggnads energianvändning ska vara max 60kWh/m2 
Atemp och år exkl.hushålls/verksamhetsenergi. Om 
direktverkande el används för uppvärmning räknas dock 
energianvändning om med primärenergifaktor för el.

Energiförbrukningen för byggnaden är beräknad till precis 
60 kWh/m2 Atemp och år, exklusive hushålls-
/verksamhetsenergi. Direktverkande el förekommer inte.

Varje lägenhet innehåller utrymme för mellanlagring av avfall 
för återvinning

Byggaktören redovisar i  planritning att utrymme finns För mellanlagring av avfall i lägenheten utrustas 
diskbänkskåpet med sorteringsfack för 6st fraktioner.

20210907 Finns med i planerna
x

Annan åtgärd för ekologiskt hållbarhet eller resurs- och 
energihushållning

På någon del av byggnadens tak kommer vi att installera 
solceller. I hur stor omfattning ska tas fram i samarbete 
med energileverantören för att få bästa utförande.

20210907 Finns inritat på sydöstra delen av 
taket

x



Bilaga 6: Avtal med bygglogistikcenter





























Bilaga 7: Avtal gällande friköp av parkeringsplatser







Bilaga 2: Karta, illustrationer och lägenhetsfördelning 

Diarienummer: KSN-2016-1253 

Köpeavtal för exploatering med OBOS Kärnhem 
avseende Kåbo 75:2 i Rosendal etapp 3  

Karta 

 

Figur 1: Fastigheten Kåbo 75:2 är markerad med blått 



Bilaga 2: Karta, illustrationer och lägenhetsfördelning 

 

Figur 2: Rosendalsfältet med etappindelning. Fastigheten Kåbo 75:2 ligger i etapp 3 

 

Figur 3: Fastigheten Kåbo 75:2 är markerad med blått 



Bilaga 2: Karta, illustrationer och lägenhetsfördelning 

Illustrationer 

 

Figur 4: Vy från norr, fasad mot Rosendals torg 

 

Figur 5: Vy från väst, innergård 

 

 

 

 

 

 



Bilaga 2: Karta, illustrationer och lägenhetsfördelning 

Lägenhetsfördelning 
 

Lägenhetsstorlek 1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK Totalt 

Antal 10 41 25 18 94 

Andel 11% 44% 27% 19% 100% 

Snittarea (kvm) 36 50 70 93         62   
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