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Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott Datum:

Protokollsutdrag
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Kopeavtal for exploatering med OBOS
Karnhem Mark AB avseende Kabo 75:2 i
Rosendal etapp 3

KSN-2016-1253

Beslut
Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott beslutar

1. att godkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och OBOS
Karnhem Mark AB avseende fastigheten Kabo 75:2 enligt drendets bilaga 1.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattade den 28 april 2021 (§ 30)
beslut om forlangning av markanvisning med OBOS Karnhem avseende fastigheten
Kabo 75:2 i etapp 3, Rosendal. Markanvisningsavtalet var giltigt till och med 28 februari
2022. Bygglov for en byggnad innehallande 94 lagenheter och tva lokaler beviljades 19
november 2021.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten Kabo 75:2 séljs till OBOS Karnhem
Mark AB enligt kopeavtaleti arendets bilaga 1.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 april 2022
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering
e Bilaga 2, Karta, illustrationer och lagenhetsfordelning

Beslutsgang

Ordféranden staller liggande forslag mot avslag och finner att utskottet bifaller
detsamma.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Stadsbyggnadsforvaltningen Datum: Diarienummer:
Tjansteskrivelse till kommunstyrelsen 2022-04-12 KSN-2016-1253
Handlaggare:
Lydia Karlefors

Kopeavtal for exploatering med OBOS

LX) [ °

Karnhem Mark AB avseende Kabo 75:2 i

Rosendal etapp 3

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. attgodkanna kopeavtal for exploatering mellan Uppsala kommun och OBOS
Karnhem Mark AB avseende fastigheten Kabo 75:2 enligt drendets bilaga 1.
Arendet

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott fattade den 28 april 2021 (§ 30)
beslut om forlangning av markanvisning med OBOS Karnhem avseende fastigheten
Kabo 75:2 i etapp 3, Rosendal. Markanvisningsavtalet var giltigt till och med 28 februari
2022. Bygglov for en byggnad innehdllande 94 lagenheter och tva lokaler beviljades 19
november 2021.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att fastigheten Kabo 75:2 séljs till OBOS Karnhem
Mark AB enligt kopeavtalet i arendets bilaga 1.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen. Den foreslagna byggnationen
inom Kabo 75:2 6verensstammer med detaljplan for Rosendalsfaltet och liggeri linje
med detaljplanens intentioner ur ett barn- och jamstalldhetsperspektiv. Principen om
parkeringsfrikdp bidrar till en begransning av biltrafik inne i stadsdelen, vilket bedoms
bidra till bland annat en sakrare miljo for barn att vistas i. De kvalitets- och
hallbarhetskrav som stéllts i markanvisningsskedet och som bolaget har atagit sig att
leva upp till vid genomforandet av projektet foljs upp genom bygglovet samt den
checklista som bilaggs kopeavtalet.

Postadress: Uppsala kommun, kommunledningskontoret, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2

Telefon: 018-727 00 00 (Kontaktcenter)

E-post: kommunledningskontoret@uppsala.se

www.uppsala.se
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Naringslivsperspektivet har beaktats i ett tidigare skede da byggaktoren gavs méjlighet
att anpassa sitt projektforslag till marknadens forutsattningar, vilket 6kade
genomforbarheten i forslaget. Genom att den foreslagna byggnationen pa platsen
inrymmer verksamhetslokaler gynnas dven néringslivet pa platsen.

Foredragning

Fastigheten Kabo 75:2 ligger inom Detaljplan for Rosendalsfaltet och ar planlagd for
bostadsdandamal, kontor och centrumlokaler.

OBOS Karnhem deltog i markanvisningstavling for Rosendal etapp 2 som genomfordes
2014 (KSN-2014-0628). Bolagets projektforslag var ett av flera kvalitativa forslag som
inte rymdes inom det antal tilldelningsomraden som fanns tillgéngliga i etapp 2.
Bolaget erbjods darfor mojligheten att anpassa sitt tavlingsforslag till en tomt i etapp 3
i Rosendal. Markanvisningen forlangdes tva ganger, 13 juni 2018 (§ 43) och 26 februari
2020 (§12).

| borjan pa 2021 tog OBOS Karnhem fram ett nytt projektforslag med en mer
marknadsanpassad produkt och en byggnad med hogre utnyttjandegrad av
byggratten an det tidigare forslaget. Bland annat har kallaren tagits bort och antalet
trapphus minskats. Samtidigt har den arkitektoniska kvaliteten utvecklats och
kvalitets- och hallbarhetsdtaganden fran tidigare projektforslag bibehallits. Beslut om
forlangning av markanvisning fattades den 28 april 2021 (§ 30).

OBOS Karnhem avser uppfora en byggnad innehallande 94 lagenheter i
bostadsrattsform med en god fordelning av ldgenheter i varierande storlekar fran 1 till
4 rum och kok, se arendets bilaga 2. Projektets lagenhetsfordelning utgor, med sin
relativt stora andel lagenheter med 3 och 4 rum och kok, ett bra komplement till
omradet. | byggnadens bottenvaning inryms tva lokaler, ett aterbruksrum, cykelrum,
cykelverkstad och cykelpool. Dessutom kommer projektet innehalla en
Overnattningslagenhet samt en takterrass som delas av de boende.

Kommunens huvudprincip vid forsaljning av mark for bostader ar att kopeavtal for
exploatering tecknas forst nar bygglov beviljats. Detta for att sakerstalla att
markanvisningens utlovade kvaliteter genomfors. Bygglov beviljades den 19 november
2021.

Ekonomiska konsekvenser

Forsaljningen inbringar 52,6 miljoner kronor. Kopplat till markforsaljningsintakten
finns beraknad kostnad for utbyggnad av allman plats om cirka 12 miljoner kronor.

Forsaljningsintakten ligger dver senaste budgetbeslut. Okningen beror dels pa att
bruttototalarean i det beviljade bygglovet ar storre an i tidigare projektforslag, dels pa
indexupprakning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse daterad 12 april 2022
e Bilaga 1, KOpeavtal for exploatering
e Bilaga 2, Karta, illustrationer och lagenhetsfordelning
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KOPEAVTAL MED VILLKOR FOR EXPLOATERING

Kébo 75:2
Siljare Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org.nr. 212000-3005),
753 75 Uppsala
Kopare OBOS Kiarnhem Mark AB (559041-6367)

BAKGRUND OCH OMFATTNING

Kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott (Kommunen) har beslutat att [imna
markanvisning till OBOS Kérnhem AB, (org. nr. 556312-2679) (Moderbolaget) for att
uppfora bostdder och lokaler i stadsdelen Rosendal i Uppsala kommun. Kommunen och
Moderbolaget, har med anledning av detta den 2021-04-28 traffat markanvisningsavtal
(Markanvisningsavtalet) avseende Kommunens fastighet Kébo 75:2.

Fastigheten Ké&bo 75:2 6verlats till OBOS Kidrnhem Mark AB (Bolaget) som ar ett heldgt
dotterbolag till Moderbolaget pa villkor som foljer av detta avtal. Kommunen och Bolaget
omnamns nedan gemensamt som Parterna.

En detaljplan, detaljplan for Rosendalsfaltet (dnr 2012/20172) (Detaljplanen) omfattande
bl.a. det markomrade som markanvisningen avser har antagits och vunnit laga kraft.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

Detta avtal ersétter Markanvisningsavtalet i dess helhet.

§ 1. OVERLATELSEFORKLARING

Kommunen 6verlater och forséljer hirmed till Bolaget fastigheten Kébo 75:2 (Fastigheten),
Bilaga 2.

§ 2. TILLTRADE
Tilltrade till Fastigheten ska ske 2022-06-16 (Tilltridesdagen).

§ 3. KOPESKILLING

Bolaget ska till Kommunen pé Tilltridesdagen erlidgga kdpeskilling om FEMTIOTVA
MILJONER SEXHUNDRATRETTIOSEX TUSEN ATTIOATTA (52 636 088) KRONOR.

§ 4. KOPESKILLINGENS ERLAGGANDE

Kopeskillingen ska erldggas och vara Kommunen tillhanda senast pa Tilltridesdagen genom
insdttning pdA Kommunens bankgiro 829-1460 med referensen ”Rosendal etapp 3 Kébo 75:2,
ansvar 70018”. Vid dr6jsmal utgar rénta enligt § 6 rintelagen fran Tilltrddesdagen till dess
full betalning sker.

Dnr KSN-2016-1253
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Om Bolaget inte erlagt kopeskillingen senast 20 bankdagar efter Tilltrddesdagen har
Kommunen ritt att pdkalla kdpets aterging.

§ 5. KOPEBREV OCH LAGFART

Niér kopeskillingen enligt § 3 har erlagts enligt § 4 ska Kommunen utfdrda och 6verlimna
kvitterat kopebrev till Bolaget.

Bolaget ska dérefter omgaende ansdka om och bekosta lagfart.

§ 6. TILLAGGSKOPESKILLING
6.1. Utdkad bruttototalarea

Tillaggskopeskilling ska utgd om nytt bygglov med storre BTA ovan mark 4n vad som foljer
av beviljat bygglov med diarienummer PBN-2021-002652 soks inom en tiodrsperiod fran
avtalets ingdende. Tilldggskopeskillingen ska berdknas utifran markpriset 5 800 kr per
kvadratmeter BTA ovan mark for de tillkommande ytorna.

Markpriset ska indexeras fran vardetidpunkten 2018-06-01 till datum f6r laga kraftvunnet
bygglov enligt:

A=B+25 %* (C-D)

A=pris vid 6verlatelsetidpunkten, kr/m? BTA ovan mark.
B=pris enligt detta avtal (virdetidpunkt), kr/m?> BTA ovan mark.

C=senaste faststillda manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea i Uppsala kommun som vid dverlatelsetidpunkten kan avldsas ur prisuppgifter
frdn Maklarstatistik

D=maénatligt genomsnittspris pa bostadsrétter i Uppsala kommun enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid virdetidpunkten

Med ménatligt genomsnittspris for term C och term D avses det treménaders glidande
medelvirde som presenteras av Miklarstatistik. P sa vis tas hdnsyn till de tva omgivande
manadernas medelvérden. For term C &r parterna verens om att senast faststdllda
treménaders medelvirde ska anvéndas.

Om ovan angiven formel inte dr anvindbar pé grund av fordndrade
statistikredovisningsmetoder eller kéllor dger kommunen rétt att tillimpa annan likvirdig
metod for att berdkna vardefordndringen mellan vardetidpunkten och Gverlatelsetidpunkten.
Reglering av Kopeskillingen ska da ske utifran den vid overlatelsetidpunkten mest relevanta
statistiken. Priset ska dock regleras med stdd av denna formel fram till den tidpunkt da
statistiken upphor eller fordndras.

Dnr KSN-2016-1253



3(12)

§ 7. FASTIGHETSBILDNING

For overlatelsen nddvandig fastighetsbildning har genomforts. Bolaget ska ersdtta Kommunen
for dennes forrittningskostnader med FYRATUSEN ETTHUNDRANITTON (4 119)
KRONOR. Kommunen fakturerar Bolaget for forrattningskostnaderna i samband med
Tilltradesdagen. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drdjsmal utgér ranta enligt § 6
rintelagen till dess full betalning sker.

Bolaget ansoker sjdlv om och bekostar eventuellt ytterligare forrdttningsatgéarder sdsom
inrdttande av gemensamhetsanlaggning och upplatelse av servitut.

§ 8. INSKRIVNINGAR

Kommunen garanterar att Fastigheten endast belastas av de réttigheter och inteckningar som
framgar av fastighetsregistret.

§ 9. KOSTNADER OCH INTAKTER

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
Tilltradesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden déarefter av Bolaget. Motsvarande ska
gilla for intdkter fran Fastigheten.

Kommunen fakturerar Bolaget i samband med Tilltrddesdagen for sadana kostnader som
kommunen redan har erlagt men som beldper pa tiden efter Tilltrddesdagen. Betalning ska ske
inom 30 dagar. Vid dr6jsmaél utgar rdnta enligt § 6 rantelagen till dess full betalning sker.

§ 10. FASTIGHETENS SKICK
10.1. Allmdnt om besiktning och anspradk

Bolaget har givits mgjlighet att besiktiga Fastigheten och forklarar sig hirmed godta dess
skick. Bolaget avstar med bindande verkan fran alla ansprdk mot Kommunen pa grund av fel
och brister 1 Fastigheten, med undantag fran vad som avtalas nedan gillande
markfororeningar, ledningar och arkeologi.

Kommunens ansvar for atgarder enligt §§ 10.2-10.4 ar begrinsat till ett totalbelopp om 36 500
000 kronor.

10.2. Markfororeningar
Markomradet innehaller inga kdnda markfororeningar vilket redovisas for 1 Bilaga 3.

Inom Fastigheten bekostar Bolaget de utredningar och atgérder som behdvs for att
exploateringen ska kunna genomforas.

Kommunen ersétter upp till 50 % av Bolagets merkostnader for sddana nédvindiga
utredningar samt dtgirder, séisom exempelvis schaktning, fyllning, tranport och deponi, som
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foljer av hantering av markfororeningar inom Fastigheten som var okdnda for Parterna vid
detta avtals ingdende.

Kommunens kostnadsansvar begrénsas till de dtgirder som miljo- och hélsoskyddsndmnden
kraver for att marken ska kunna bebyggas enligt beviljat bygglov. Kommunen ersitter enbart
kostnader som kan verifieras av Bolaget.

Bolagets ritt att rikta ersdttningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgdrder rorande markfororeningar upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats startbesked for
uppforandet av byggnad pé Fastigheten.

Kommunens atagande avser enbart sidana fororeningar som uppkommit fére Bolagets
tilltrade till marken.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f6ljd av markfororeningar.

Arbetsprocess

Om en markfororening patriffas, ska Bolaget omgéende kontakta Kommunen. Bolaget
forbinder sig att omedelbart vidta erforderliga dtgédrder for att minimera Kommunens
kostnader for utredning och eventuell efterbehandling av markféroreningen.

Bolaget ska 1 forsta hand ge Kommunen mojlighet att bestilla och utfora egna provtagningar
och utredningar for att klarldgga behovet av atgérder.

I det fall Bolaget sjdlv genomfort provtagningar och utredningar ska Bolaget, for att
sdkerstélla en kostnadseffektiv sanering, bjuda in Kommunen till samrad och genomgang av
forutséttningarna.

Kommunen bekostar inga utredningar och atgirder bestédllda av Bolaget, som inte 1 forvig
medgivits skriftligt av Kommunen.
10.3. Arkeologi

Fastigheten innehéller inga kéinda fornldimningar. Skulle en fornldmning dnda upptickas inom
Fastigheten svarar Kommunen for upp till 50 % av kostnaderna for eventuell arkeologisk
utredning, forundersékning och (slut-)undersdkning i sddan omfattning att Bolaget kan
bebygga Fastigheten enligt beviljat bygglov.

Bolagets ritt att rikta ersdttningsansprék gentemot Kommunen avseende arkeologisk
utredning, forundersokning och (slut-)undersdkning upphdr ett ar efter att Bolaget har
beviljats startbesked for uppforandet av byggnad péd Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestdndskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan tridffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f6ljd av arkeologiska utredningar eller
fynd.

10.4. Ledningar

Parterna ar 6verens om att erforderlig ledningsinventering har utférts inom Fastigheten.

Bolaget svarar for flytt av tidigare okénda ledningar. Kommunen ersétter Bolaget med upp till
50 % for merkostnader for flytt av dessa ledningar.

Dnr KSN-2016-1253
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Bolagets ritt att rikta erséttningsansprak gentemot Kommunen avseende utredningar och
atgdrder rorande ledningar inom Fastigheten upphor ett ar efter att Bolaget har beviljats
startbesked for uppforandet av byggnad pé Fastigheten.

Kommunens ansvar omfattar inte stillestindskostnader och andra kring- eller foljdkostnader
som kan triffa Bolaget eller dennes avtalsparter till f61jd av ledningsflytt.

Kommunen samordnar ledningsflyttar enligt ovan i samrad med ledningsdragande bolag.

§ 11. SERVITUT

Bolaget ska utan erséttning upplata erforderligt utrymme for belysning, skyltar for allménna
gator och vigar samt sldntservitut i samband med gatuutbyggnad enligt Detaljplanen.

Raittigheterna ska sdkerstillas i ett separat avtal.

For sddana anldggningar som hor till Fastigheten och som inte kan forldggas inom Fastigheten
ska servitutsavtal tecknas mellan Bolaget och Kommunen. Se dven § 19.1.

§ 12. ATERGANGSVILLKOR

Har Bolaget inte beviljats startbesked for byggnation och fardigstéllt grundldggning fram till
fardig grund for byggnationen enligt § 15 senast arton ménader efter detta avtals
undertecknade har Kommunen rétt att pakalla kopets atergéng.

Erlagger Bolaget inte kopeskillingen enligt § 3 har Kommunen ritt att pakalla kdpets
atergéng.

Godkénns inte avtalet av de subjekt pa det sétt som anges 1 § 23 gér Fastigheten ater till
Kommunen.

Dnr KSN-2016-1253
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Ekonomiska dtaganden for genomforande av
allmén plats

§ 13. EXPLOATERINGSERSATTNING FOR ATGARDER INOM
ALLMAN PLATS

Utanfor Fastigheten finns allminna anlédggningar som behdver utforas, utokas eller pa annat
sdtt justeras pad grund av Bolagets exploatering inom Fastigheten. Dessa anldggningar ligger
inom Detaljplanen, Bilaga 1.

I och med Bolagets erliggande av Kopeskillingen enligt § 3 ovan har Bolaget dven ersatt
Kommunen for sin del av Kommunens kostnader for utbyggnad av dessa allmdnna
anldggningar.

13.1. Tillfdlliga dtgdrder

Om Kommunen inte kan féardigstdlla allmén plats inom Detaljplanen pd grund av Bolagets
pagaende exploatering har Kommunen ritt att tillgodose de boendes behov av tillgang till
gator, kommunikationer och annan allmén plats genom tillfélliga atgérder som bekostas av
Bolaget. Kommunen ska l6pande meddela Bolaget om sddana dtgérder. Eventuella tillfdlliga
atgdrder faktureras separat.

§ 14. GATUKOSTNADSERSATTNING

Genom erldggande av kdpeskilling enligt § 3 anses Bolaget och kommande égare till
Fastigheten ha erlagt erséttning for gatukostnad avseende gata och annan allmén plats enligt
Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida forbattringsarbeten, féranledda av ny
eller 4ndrad detaljplan, som kan komma att utforas pa gata eller annan allmén plats.

Genomforande av exploatering

§ 15. BEBYGGELSE INOM FASTIGHETEN

Bolaget forbinder sig att genomfora exploateringen inom Fastigheten i enlighet med bygglov
beviljat 2021-11-19, dnr PBN-2021-002652. Bolaget ska uppléta bostiderna med bostadsritt.

Bolaget ska inom Fastigheten bygga 94 lagenheter och 2 lokaler.

15.1. Redovisning av kvalitets- och hallbarhetskrav

Bolaget forbinder sig vidare att bebyggelsen, véxtlighet, anldggningar och funktioner inom
Fastigheten, efter genomford exploatering, 1 allt vdsentligt ska uppfylla de kvaliteter med
avseende pa sociala virden, vegetation, dagvattenhantering samt utformning av gérds- och
forgardsmark som redovisas 1 Bilaga 4.

Dnr KSN-2016-1253



7(12)

Bolaget forbinder sig att uppfylla de utfastelser avseende kvalitets- och hallbarhetsataganden
som sammanfattats i Bilaga 5.

Bolaget forbinder sig att senast innan forsta inflyttning i projektet har skett, for Kommunen,
uppvisa ett undertecknat avtal med en bilpoolsleverantér som omfattar medlemskap for
samtliga ldgenheter i projektet under 5 r fran forsta inflyttning.

Kommunen bestimmer tidpunkt for redovisning av ovanstdende dtagande efter att ha samritt
med Bolaget. Om Bolaget inte uppfyller samtliga ataganden i1 enlighet med bilaga 5, vilket
inkluderar uppvisande av avtal for ovan ndmnda bilpool och skétselplan for ovan cykelpool
vid den tidpunkt som bestimts ska Bolaget erligga vite om TVA MILJONER TREHUNDRA
TUSEN KRONOR (2 300 000) kronor.

Kommunen fakturerar Bolaget. Betalning ska ske inom 30 dagar. Vid drdjsmal utgér rénta
enligt § 6 rantelagen till dess full betalning sker.

§ 16. SAMORDNING OCH TIDPLAN

Bolaget ska kontinuerligt samordna sin tidplan for exploatering av Fastigheten med
Kommunens tidplan for utbyggnad av allmén plats.

Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga exploatdrer och
ledningsdragande bolag inom Detaljplanen.

For att inflyttning ska kunna ske 1 enlighet med § 17 ska Bolaget senast 5 manader innan
inflyttning 1dmna skriftligt besked till Kommunens byggledare om definitivt
inflyttningsdatum.

§17. BYGG- OCH ANLAGGNINGSANSVAR

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget utfor och bekostar dartill projektering, utbyggnad och éterstillande 1
fraga om alla erforderliga anpassningar i1 Fastighetens gréans for funktionell anslutning till
allmén platsmark och annan omgivande mark. Bolaget dr skyldig att samrada med
Kommunen i frdga om anpassning och anslutning till allmén platsmark.

Bolaget bekostar samtliga erforderliga anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur till
Fastigheten sévél under byggtiden som vid fardigstallande.

Kommunen, s& som huvudman for allmén plats, ansvarar for projektering samt byggande av
anldggningarna inom allmén plats enligt § 13. Allmén plats byggs ut i tva skeden, forst en
huvudsaklig utbyggnad i skede 1 omfattande byggvég inklusive ledningsinfrastruktur och
sedan finplanering i skede 2. Med finplanering avses 1 huvudsak arbeten med slitlager,
kantstod, planteringsytor, planteringar, vigmérken och annat som behovs pé en bruksfardig
yta. FOr att nd en rationell utbyggnad av allmén plats sker finplaneringen i sa stora etapper
som mdgjligt. Finplanering kan inte ske under perioden 1 december — 31 mars.
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Parternas malséttning dr att gator ska vara helt fardigstéllda (finplanerade) vid inflyttning
framfor de delar av byggnaden dér inflyttning sker. Bolaget ska vid inflyttning ha fardigstallt
den yttre miljon inom Fastigheten sé att de boende far en acceptabel kontakt med gatan.

Eventuella kostnader for dndring av Kommunens bygghandlingar {for allmén plats och &ndring
av Kommunens utférande av allmén plats foranledda av Bolagets dnskemal bekostas av
Bolaget.

Ansvar for samordning och tidplan for ovan angivet framgari § 16.

17.1 Enskilda ledningar

Enskilda ledningar och andra enskilda anldggningar far inte forliggas inom allmén platsmark.
Undantag giller for servisledningar. Vid dvertriddelse ska Bolaget erldgga vite. Vitesbeloppet
utgors av ett grundbelopp om EN MILJON (1 000 000) kronor samt TIO TUSEN (10 000)
kronor per meter ledning som utan réttighet forlagts i allmén plats.

Ar forutsittningarna for vite uppfyllda ska Kommunen fakturera Bolaget vitesbeloppet. Vid
dréjsmél med betalning utgéar rénta enligt § 6 rantelagen.

§ 18. BYGGLOGISTIKCENTER

Ett bygglogistikcenter, BLC, har etablerats 1 Uppsala med huvudsakligt syfte att skapa
hallbara och resurseffektiva leveranser till byggprojekten. Beslut om inrédttande av BLC har
fattats 1 &rende med diarienummer KSN-2017-0053.

Bolaget har ingatt avtal med kommunen om anslutning och deltagande i BLC, se Bilaga 6.

§19. BYGGETABLERING, AVSTANGNINGAR, BYGGTRAFIK M.M.

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrada med Kommunen om vilka ytor som
behovs for byggetableringar och under hur lang tid dessa behovs.

Polistillstind behdvs for upplatelse av offentlig plats och debiteras enligt taxa beslutad av
Kommunfullméktige.

For nyttjande av Kommunens mark som inte dr ianspraktagen offentlig plats ska ett séarskilt
arrendeavtal tecknas mellan Parterna. Bolaget svarar for samtliga kostnader och tillstdnd for
byggetableringsytorna. Bolaget ansvarar dven for att foretag som Bolaget anlitar, inte pa
ndgot sétt nyttjar mark utan nddvéndiga tillstand.

Bolaget ska pa erforderligt sétt avgriansa Fastighetens byggetableringsytor med staket.
Avgrinsningen ska finnas pa plats, vara besiktad och godkind av Kommunen innan
entreprenaden sétts igang. Parterna ska gemensamt forbesiktiga omgivande véignédt innan
byggstart och sedan byggetableringen avvecklats. Det aligger Bolaget att kalla Kommunens
byggledare till sddan for- och slutbesiktning.

Bolaget ska soka grivtillstdnd for alla arbeten som sker i allmén plats. Kommunens
foreskrifter for gravning 1 allmdn platsmark ska f6ljas. Arbetet far inte paborjas innan
Kommunen har ldmnat tillstdnd. Det aligger Bolaget att kalla till f6r- och slutbesiktning.

Dnr KSN-2016-1253
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Bolaget ska genom skyltar pa Fastigheten kontinuerligt informera allmidnheten om projektet
och byggnadsarbetena. Bolaget far inte sétta upp egna skyltar och vepor pad kommunens
skalskydd.

Kommunen tillhandahaller en byggskylt intill Dag Hammarskjolds vig i norra Rosendal som
informerar allménheten om Rosendalsprojektet och byggarbetena pé platsen. Om Bolaget
onskar synas med logga pa denna sker det till en kostnad av 4 000 kr. Bolaget levererar en
layout till Kommunen. Kommunen fakturerar Bolaget, med 30 dagars forfallotid, vid tilltradet
till Fastigheten.

Bolaget ska bekosta sin andel av den extra gaturenhallning som ar nodvandig under
byggskedet. Bolaget svarar for en kostnadsandel (1/x dédr x motsvarar antalet pagaende
byggnationer med startbesked) av de totala kostnader som uppkommer nidr Kommunen utfor
”gemensamma arbeten” inom etappen. Exempel pa gemensamma arbeten ar:

e dammbindning

e vinterviaghallning

e sopning av gator

e skyltning for trafikstyrning av byggtrafik

e stiddning av skrdp och byggmaterial som inte gar att hérleda till nagon enskild
byggaktor

Bolagets kostnadsansvar for ”gemensamma arbeten” upphor den dag Bolaget erhaller
slutbesked for hela sin exploatering. Bolagets totala del for de gemensamma arbetena
faktureras nér Bolaget erhéllit slutbesked.

Bolaget ska ans6ka om och bekosta aterstidllande av raserade stomnéatspunkter.

Fastigheten dr ett av flera bostadsbyggnadsprojekt inom samma etapp. Kommunen tar i
samrad med Bolaget och etappens andra byggaktdrer, fram en etableringsplan for etappen
vilken innefattar byggaktorernas mojliga etableringsytor, lossningsplatser, parkeringsplatser
samt transportvégar inom etappen inklusive skedestider.

Bolaget eller Bolagets entreprendr dr arbetsmiljoansvarig inom sitt arbetsomrdde. Kommunen
ansvarar endast for att samordning av arbetsmiljofragor sker mellan de byggherrar inom
etappen som berdr varandras arbetsomraden eller Kommunens arbetsomride. Bolaget eller
Bolagets entreprendr ska delta vid de samordningsméten som Kommunens
samordningsansvarige kallar till.

§20. VEGETATION OCH PARK

Bolaget ansvarar for att inte skada trdd och annan vegetation inom allmén plats och pé dvrig
kommundgd mark i samband med exploateringen av Fastigheten. Bolaget ska pa erforderligt
satt skydda trad och vegetation genom att avgransa arbetsomradet.

Vid 6vertrddelse som innebdr att trdd skadas, avldgsnas eller dor under byggtiden eller inom
tvd ar efter fardigstélld byggnation ska Bolaget utge vite till Kommunen. For trad ska
vitesbelopp beréiknas enligt Ekonomisk vdrdering av dteranskaffningskostnaden for trdd -
Alnarpsmodellen 2.2 (ISBN 978-91-576-8914-6). Vitesbelopp berdknas for varje skadat trad.
Om flera trad skadas utgors vitesbeloppet av summan for alla skadade tréad.

Om Bolaget skadar annan vegetation under exploateringen ska Bolaget ersdtta Kommunen
dven for denna skada.

Dnr KSN-2016-1253
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§21. DAGVATTEN

Det dligger Bolaget att samrada med Uppsala Vatten och Avfall AB om hantering av
dagvatten inom Fastigheten.

§22. KONST

Bolaget kédnner till Kommunens riktlinjer for offentlig konst samt att ett konstprogram finns
for stadsdelen. I det fall Bolaget avser arbeta med egen konstnérlig gestaltning ska Bolaget
initiera samverkan med kommunens kulturnimnd.

Ovriga villkor

§ 23. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal ar for sin giltighet beroende av

att  kommunstyrelsen i Uppsala kommun godkénner avtalet senast 11 maj 2022 genom
beslut som senare vinner laga kraft

Skulle ovanstaende forutséittningar inte uppfyllas dr avtalet forfallet i sin helhet utan
ersattningsskyldighet for nagondera parten.

§24. SKADESTANDSANSVAR

Om Bolaget eller av Bolaget anlitat foretag inte foljer sina dtaganden enligt detta avtal och
Kommunen dédrigenom asamkas skada (direkt eller indirekt) dr Bolaget erséttningsskyldigt
gentemot Kommunen.

Bolaget ska vidare ersdtta Kommunen for skador och merkostnader som foljer av att kdpet gér
ater enligt § 4 och § 12, med undantag av § 12 st 3.

§25. OVERLATELSE AV AVTALET ELLER FASTIGHETEN
Detta avtal far inte Gverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

Om Bolaget overlater Fastigheten eller del dirav till annat bolag, kvarstar Bolagets ataganden
gentemot Kommunen enligt detta avtal i de delar som kdparbolaget d&nnu inte har ingétt
motsvarande avtal med Kommunen.

§26. SAKERHET

Bolaget ar heldgt dotterbolag till OBOS Kérnhem AB (org. nr. 556312-2679)
(Moderbolaget). Bolaget dtar sig att tillse att Moderbolaget stéller sdkerhet for Bolagets
samtliga ataganden och forpliktelser enligt detta avtal i form av moderbolagsborgen.
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Bolaget dger rétt att byta ut ovan ndmnda sédkerhet med annan likvérdig sikerhet som
Kommunen skéligen kan ndja sig med. Ett godkénnande om byte av sékerhet fir inte utan
rimliga godtagbara skil vigras, villkoras eller fordrdjas. Ett godkdnnande om byte ska goras
skriftligt.

Detta avtal har upprittats i tre (3) exemplar varav Kommunen, Bolaget och Moderbolaget tagit
varsitt.

Uppsala den / 2022 e, den / 2022

For Kommunen For Bolaget

Séljarens namnteckning bevittnas:

Dnr KSN-2016-1253
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Borgensforbindelse

OBOS Kérnhem AB (org. nr. 556312-2679)
(Moderbolaget), gar hdrmed i borgen sasom
for egen skuld for Bolagets samtliga
nuvarande och framtida forpliktelser enligt
ovanstaende avtal.

OBOS Kirnhem AB

BILAGOR

1. Detaljplanekarta

2. Karta dver Fastigheten

3. Redogorelse av fororeningsforekomst

4. Gronytefaktorberdkning med plan

5. Sammanstéllning dver kvalitets- och héllbarhetsédtaganden
6. Avtal med bygglogistikcenter

7. Avtal gillande frikdp av parkeringsplatser
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Bilaga 1. Detaljplanekarta

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
Fastighetsgranser m.m.
——— ——— Trakigréns
— — — — Fastighetsgréans
Rattighetsdel (Serv=servitut, ga:=gemensamhetsanldggning)

Lr- Ledningsratt

Byggnader m.m.

l:l Byggnader ( geo.inméatt och fotogr.kart. och proj. )

Ovrigt
—«#—  Staket Hojdférhallanden

Hack Héjdkurva
L1 Stédmur + 00 Markhdjd
—————————— Murytter Koordinatsystem:

Kantsten Sweref 99 18 00 / RH2000 i hsjd

Véagkant
Gang- och cykelvag
Slant
—— == Dike mittlinje resp. ytterlinje
G Trad
Agoslagsgréns
ow Aker resp. mosse
v Angs-, hag- eller betesmark

Underlag: Baskartan

Upprattad i mars 2014, rev feb. 2015
Stadsbyggnadsforvaltningen

Inger Hogberg
H S Barrskog resp. Lévskog Karttekniker
w Mossesymbol
2000 @ Fornléamning
— Récke
Ed GB_Stolpe
— Brodack
o e
— Trappa

=5
o= = N o,
psargael ¢

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom den katogori
egenskapsbestammelser som den redovisas under.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

= ==« = Detaljplanegrans
— - —— - —— Anvéndningsgrans
—_—— —— Egenskapsgrans
—+ Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK
Allménna platser

Trafik mellan omraden.

Huvudgata, far Gverbyggas med angransande kvarters anvandning.
Lokaltrafik

Lokalgata, far 6verbyggas med angransande kvarters anvandning.
Gatutrafik

Anlagd park

Gangtrafik, handel, publik verksamhet och gatutrafik.
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UPPLYSNINGAR

Normalt planférfarande har tilldmpats vid planens framtagande
enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Vid den kommande fastighetsbildningen kan
fastighetsgranserna avvika fran plangrénserna.

Kvartersmark
Bostader
BKC Bostader, kontor och centrumverksamhet.

Bostader, kontor och centrumverksamhet.

Endast lokaler for verksamheter samt trapphusentreér far finnas i botten-
vaningen pa byggnadens sida vand mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg.

[BK] Bostéder och kontor. Byggnad far kraga ut ver H-GATA,.

Minsta frihdjd fran markplanet till undersida av byggnad ska vara 6.0 meter
och hdgsta nockhdjd ar angrédnsande byggratts hdgsta nockhdjd.

BKCS Bostéder, kontor, centrumverksamhet, undervisning och laboratorier.

Endast lokaler for verksamheter samt trapphusentreér far finnas i botten-
vaningen pa byggnadens sida vand mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg.

Centrumverksamhet
|I| Tekniska anlaggningar.
lIl Tekniska anléggningar i en vaning.
— Parkering och bostader.

Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.

_ Parkering, centrumverksamhet, bostader och teknisk anlaggning.
Lokaler for verksamheter ska finnas i bottenvaningen.

Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.

[PB,] Parkering och bostader. Byggnad far kraga ut 6ver H-GATA,.

Minsta frihdjd fran markplanet till undersida av byggnad ska vara 6.0 meter
och hégsta nockhdjd ar angréansande byggratts hogsta nockhdjd.
Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.

Kultur, sporthall, centrumverksamhet och bostéder.

Bostader far finnas om plats for utevistelse kan tillgodoses.
Idrott, bollplan
Skola
Skola och bostader.
Undervisning, laboratorier, kontor och bostéder.
Undervisning, laboratorier, kontor och bostader.

Byggnad far kraga ut, alternativt sammanbyggas Gver gata.

30% av byggréttens l&ngd far kraga ut dver H-GATA,; / L-GATA,.

Minsta frihdjd fran markplanet till undersida av byggnad ska vara 6.0 meter
och hégsta nockhdjd den lagre av angrénsande byggratts hogsta nockhéjd.

SKBC, Undervisning, laboratorier, kontor, bostader och centrumverksamhet.

Bottenvaningens sida vand mot huvudgata eller torg ska programmeras
och gestaltas sa att den interagerar med gatan och medverkar till att skapa
ett stadsstrak enligt planens syfte. Bostader far inte finnas i bottenvaningen
pa sida vénd mot huvudgata och torg.

Undervisning, laboratorier, kontor och centrumverksamhet.

Bottenvaningens sida vand mot huvudgata eller torg ska programmeras

och gestaltas sa att den interagerar med gatan och medverkar il att

skapa ett stadsstrak enligt planens syfte.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMANNA PLATSER
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+0,0 Féreskriven markhdjd dver nollplanet.
spér Sparburen trafik far anldggas utéver markanvandningens vriga trafikslag.
dagvattem Fordrojningsmagasin for dagvatten med tillhdrande servicevag

far anlaggas och ansluta till lokalgata.

lek Lekplats

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD
e 000 Strsta byggnadsarea i kvadratmeter inklusive komplementbyggnader.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

: Byggnad far inte uppforas.
Marken far byggas under med ett bjélklag som planteras.

Planteringsdjupet ska vara minst 0,8 meter. Marken far bebyggas med
komplementbyggnader i en vaning om totalt 25 m2 per fastighet.

Endast enstaka byggnadsdelar som entréer och trappor far uppféras pa

marken. Byggnad far kraga ut till anvandningsgréns, minsta fri hojd fran
markplanet till undersida av byggnad ska vara 6 meter.

u Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar.
MARKENS ANORDNANDE

Mark och vegetation

« Kvarterens forgardsmark ska vid mote med allmén plats ha samma markniva.

« Fordrojning av dagvatten ska ske inom respektive fastighet. Inom varje fastighet ska magasin
finnas for fordréjning av dagvatten. Magasinet ska rymma 6 liter dagvatten per kvadratmeter

fastighetsyta. Annan fordréjning &n magasin eller gemensamma Isningar inom kvarteren ar
mojliga under forutséttning att flodet fran kvarteret inte blir storre &n med ovanstaende magasin.

Utfart och sténgsel

k—e— —— Korbar forbindelse far inte anordnas. Tvarstreck med pil markerar forbudets slut.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

« For att medge goda siktforhallanden ska byggnad som ligger vid gatukorsning, avfasas dver hém
med 2 meter fran gatans anvandningsgréns till en hdjd om en vaning. Detta galler inte i de fall da
byggratten ar avfasad pa plankartan (se illustration nedan).

Py Byggnader ska i huvudsak placeras i byggréttiinje mot huvudgata och torg.

Py Byggnad mot lokalgata ska placeras minst 2,5 meter fran
kvartersgrannes fastighetsgrans, géller ej 3D-fastigheter.

Utformning och omfattning

« Dér bullemivan dverstiger 55 dBA (friféltsvarde) utanfér bostadshus fasad ska bostadshusen
utformas sa att minst halften av bostadsrummen samt minst en uteplats vands mot ljuddampad
sida (hdgst 50 dBA ekvivalent niva frifaltsvarde).

Tyst sida (hogst 45 dbA ekvivalent niva frifaltsvarde) ska efterstravas.

+ Entréer till verksamheter ska mynna mot allmén plats.
« Entréer till bostadshus ska vara tillgéngliga fran bade gata och gard i ett sammanhang.

« Pa den sida av byggnad som &r vand mot huvudgata, torg eller lokalgata vid torg ska
bottenvaning ha en vaningshdjd pa 3,6 meter .

« Byggnader skall ha hog arkitektonisk kvalitet vad galler saval utformning som material.

7@ Hogsta nockhdjd i meter raknat fran den allménna platsens
markmedelniva. Med nockhojd avses takkonstruktionens hogsta del.
Tekniska anordningar far finnas darutover till en hogsta hojd om 45 meter.

radhus Endast radhus
Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Vardefull milj6. Byggnad far inte forvanskas.
Skyddsbestdmmelser och rivningsforbud

q Byggnaden far inte rivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft med undantag av a; omraden.
3 Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor
a Hansyn till fornlamningar och naturvarden gérs vid

lokalisering och provas i samband med bygglov.
Beslutsdatum Instans

Juppsala  LAGA KRAFT
Uppdrag ~ 2011-09-13 PBN
Detaljplan for Samrad  2014-05-15 PBN

Rosendalsfaltet Granskning 2015-02-26 PBN

Laga kraft 2016-03-10

Antagande 2015-12-16 PBN
Upprattad i juni 2015, rev. december 2015 -
Till planen hor:

Plankarta
Planhandling

Torsten Livion Sara Lindh

diarienr: PLA 2012-20172

Detaljplanechef Planarkitekt




Bilaga 2: Karta over fastigheten
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Bilaga 3: Redogotrelse av fororeningsférekomst
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1 Uppdrag

Bjerking AB genomforde under 2018 pa uppdrag av Karnhem Bostadsproduktion AB en miljo-
och geoteknisk understkning pa fastigheten Kabo 75:2 (Bjerking uppdragsnummer 18U1736)
som underlag for projektering av ett nytt bostadshus. Det undersdkta omradet ligger i Rosendal,
Uppsala kommun. Se Figur 1 fér ungefarligt undersékningsomrade.

Figur 1. Ungeférligt undersékningsomrade markerat med réd grénslinje. Bild tagen fran
Bjerkings kartportal 2018-08-06.

1.1  Komplettering

Med anledning av att PFAS patraffats pa flertalet fastigheter inom Rosendalsomradet, har
Bjerking 2022-03-14 genomfort en kompletterande miljéteknisk markundersékning pa
fastigheten (Bjerking uppdragsnummer 22U0516) som inkluderat provtagning av PFAS i fem
provtagningspunkter. Resultaten fran den kompletterande miljétekniska understkningen
redovisas i detta PM tillsammans med tidigare geo- och miljéteknisk markundersdkning fran
2018.

2 Objektsbeskrivning — dversiktlig

Karnhem AB planerar att bygga ett nytt bostadshus inom aktuell fastighet i Rosendal.
Byggnaden planerades forst att uppforas i flera vaningar samt med kallare. Den totala
byggnadsytan planerades till ca 1350 m? se Figur 2.

Bjerking AB



Uppdrag nr. 22U0516
| | Sida 4 (19)

Figur 2. Situationsplan fran bestéllaren, 2018.

Infér genomférandet av denna kompletterande undersdkning har situationsplanen andrats till att
inte langre innefatta kéllare. Ny ritning redovisas i Figur 3.

Figur 3. Situationsplan erhéllen frén bestéllaren, 2022.

3 Historik

3.1 Tidigare verksamheter

Omradet Rosendalsféltet har historiskt sett anvants for militara skjutdvningar. Den militara
verksamheten upphdérde helt under 1980-talet, darefter har omradet varit en golfbana samt
byggupplag. Rosendalsfaltet har undersdkts i samband med exploateringsarbetet och en rad
miljdarenden finns hos Miljéférvaltningen i Uppsala kommun. De féroreningar som generellt har
pavisats i omradet under de senaste fem aren ar férhéjda halter av bly, PAH, PFAS och i nagra
fall &ven rester av oljeférorening.

Bjerking AB
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3.2 Tidigare undersokningar

Bjerking AB har genom aren genomfort ett antal undersokningar pa narliggande fastigheter i
Rosendal och tidigare undersdkningarna som redovisas i nedanstaende avsnitt har darfér
begransats till att utgéras av de som genomférts de senaste fem aren och som ligger inom en
radie av 200 meter fran Kabo 75:2. De undersokta fastigheternas lokalisering redovisas i Figur
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Figur 4. Aktuell fastighet Kébo 75:2 markerad med réd begrdnsningslinje, tidigare provtagna
fastigheter markerade med bla begréansningslinje. Modifierad bild fran Bjerkings kartportal 2022-
03-30. © Lantméteriet.

Under 2019 gjordes en undersdkning pa fastigheten Kabo 76:1 som underlag for projektering av
nytt flerbostadshus (Bjerking uppdragsnummer 18U1630). Fastigheten ar belagen strax dster
om Kabo 75:2. | undersokningen provtogs 8 borrpunkter och 9 jordprover analyserades pa
ackrediterat laboratorium med avseende pa tungmetaller, PAH och alifatiska och aromatiska
kolvaten. Inga halter 6verskred tillampade riktvarden eller nivaer.

Ar 2020 genomférde Bjerking en undersékning (Bjerking uppdragsnummer 20U1508) cirka 150
meter 6st/nordost om Kabo 75:2, pa fastighet Kabo 79:1. Undersdkningen genomférdes som
underlag for projektering av ett flervaningshus. Jord uttogs i 7 punkter och totalt analyserades 8
jordprover pa ackrediterat laboratorium. Valda analyser var tungmetaller, PAH:er, alifater och
aromater samt BTEX. Analysresultaten visade pa en blyhalt 6verskridande nivaer for MRR i ytlig
fylining i borrpunkt BG2005, utbver detta férekom inga halter éver tilldmpade riktvarden

och/eller nivaer.

Under 2020 genomférde Bjerking ocksa en miljoteknisk markundersokning (Bjerking
uppdragsnummer 20U0461) pa fastighet Kabo 78:1, belaget cirka 110 meter nordést om Kabo
75:2. Undersdkningen gjordes som underlag for projektering av ett nytt bostadskvarter.
Markundersdkningen genomférdes genom skruvprovtagning i 8 provtagningspunkter och totalt
analyserades 9 jordprover pa ackrediterat laboratorium. Analyser som ingick i
analysprogrammet var tungmetaller, PAH:er, alifater och aromater samt BTEX. | fylining fran
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borrpunkt BG20011 (0—-1,0 m u my) patraffades en halt av PAH-H 6verskridande riktvardet for
MKM. | samma prov 6verskreds riktvardet for KM med avseende pa bly, PAH-M och kvicksilver.
| resterande analyserade jordprov Overskreds inte riktvarden for KM och MKM, &ven om halter
av bly, kadmium, koppar och zink éverskridande MRR patraffades. | januari 2021 genomfordes
en komplettering av provtagningen dar det skapades ett samlingsprov "PFAS 1” av ytlig jord (<1
m u my) som representerade hela fastigheten. Provet analyserades med avseende pa PFAS-11
och resultaten visade pa en halt av PFOS om 0,097 pg/kg TS, vilket underskred SGl:s
preliminara riktvarde for KM. Det skapades ocksa ett samlingsprov "PFAS 2” som
representerade djupare nivaer (>1 m u my) fran hela fastigheten. Analys av provet visade pa
halter av PFAS-11 underskridande rapporteringsgranserna. PFAS 1 representerar ytlig jord (<1
m u my) inom hela fastigheten och utgérs av proverna BG20002 0-0,5 m u my, BG20004 0-0,2
m u my och BG20007 0,5-0,65 m u my. Analysresultatet fér samlingsprov PFAS 2 visar inga
halter av PFAS-11 éverskridande rapporteringsgranserna. PFAS 2 representerar djupare
liggande jord (>1 m u my) i mitten av fastigheten och utgérs av proverna BG20011 1,0-1,4 mu
my och BG20011 1,4-1,6 m u my.

Ar 2021 genomférde Bjerking en miljdteknisk markundersékning (Bjerking uppdragsnummer
21U0341) pa fastighet Kabo 80:1, cirka 210 meter nordést om Kabo 75:2. Undersdkningen
gjordes som underlag for projektering av nya bostader. Totalt uttogs prover i 8 punkter och 12
jordprover analyserades med avseende tungmetaller, PAH:er, alifater och aromater, BTEX och
PFAS pa ackrediterat laboratorium. Analysresultaten visade att det i ett analyserat jordprov pa
fyllning (0-0,5 m u my) fran borrpunkt 21B09 férekom en halt av PAH-H &verskridande tillampat
riktvarde for KM. Utbver detta patraffades halter av PAH-H och kvicksilver dverskridande nivaer
for MRR i tva jordprover. Halter av PFAS 6verskridande laboratoriets rapporteringsgréans
patraffades i 2 av 3 analyserade jordprov, dels i ytlig fylining (0-0,5 m u my) dels i djupare
fyllning (1-1,5 m u my).

Under 2021 har Bjerking ocksa genomfort en miljéteknisk markundersokning pa fastighet Kabo
85:1, cirka 60 meter vaster om Kabo 75:2 som underlag for projektering av en allaktivitetsyta. |
markundersokningen uttogs jord i 11 provtagningspunkter med hjalp av borrbandvagn och 9
jordprover analyserades pa ackrediterat laboratorium med avseende pa tungmetaller, PAH,
alifater och aromater. Analysresultaten visade att det inte férekom nagra halter 6ver tillampade
riktvarden for KM och MKM men daremot forekom halter av bly och krom &éver nivaer for MRR.
Samt sa analyserades 8 jordprover med avseende pa PFAS. Analysresultaten visade att halten
av PFOS for samtliga analyserade prov underskrider SGl:s foreslagna riktvarden for KM och
MKM. Laga halter av PFOS patraffades i 4 prov och var mellan 0,082 — 0,17 ug/kg TS. Foér
samma prov patraffades halter av summa PFAS-11 mellan 0,56 — 0,67 ug/kg TS. Laboratoriets
rapporteringsgrans for summa PFAS-11 ar 0,50 ug/kg TS.

4 Utférda undersdkningar

Resultatet av undersdkningar utférda 2018 framgar av tillhérande Markteknisk
undersokningsrapport med uppdragsnummer 22U0516, daterad 2018-08-24, upprattad av
Bjerking AB. Resultat av kompletterande miljéteknisk markundersokning redovisas i denna
rapport.

5 Markforhallanden

Jordlagerféljden bestar i allmanhet dverst av ett lager fylining 6verlagrandes kohesionsjord
ovan friktionsjord vilandes pa berg. | ett par punkter i det norddstra hornet har ingen
kohesionsjord noterats. Bergets 6veryta har patraffats mellan 4,8 m och 10,4 m under befintlig
markyta. Djup till berg och lerans maktighet 6kar generellt i syddstlig riktning.
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Fyllningens maktighet varierar i undersodkta punkter mellan ca 0,3 m och ca 2,2 m. Innehallet
utgors av mulljord, sand, och lera. Fyllningen bedéms inga i schaktbarhetsklass 4.

Kohesionsjorden utgoérs av lera som ner till ca 1,7 — 5 m djup ar av torrskorpekaraktar for att
djupare ner 6verga till att i huvudsak utgoras av lera med lag skjuvhallfasthet. Som lagst har
den odranerade skjuvhallfastheten utifran CPT-sondering utvarderats till 15,3 kPa pa drygt 3
meters djup. Den totala lermaktigheten uppgar som mest till ca 8,2 m.

Friktionsjordens utgdrs i huvudsak av sand. Maktighet varierar i undersokta punkter mellan ca
1,3 m och 5,7 m. Friktionsjorden bendmns som medelfast till fast. Det skall noteras att ett antal
block har genomborrats vid sondering djupare ner i friktionsjorden. | punkt BG18003 har dven
siltig moran konstaterats under forekommande sand.

Berget har inte undersdkts narmare, men beddms homogent utifréan de jordbergsonderingar
som utforts ner i berg.

6 Grundvatten, ytvatten

Tre tidigare installerade observationsror for grundvatten har kontrollerats inom ramen for
uppdraget. Ett ror, GW2TUM ar installerat ca 40 meter norr om fastigheten. Ror GW1621G ar
installerat ca 65 meter vaster om fastigheten och rér GW1 ar installerat ca 80 meter séder om
fastigheten. Mot bakgrund av registrerade grundvattenobservationer, se Tabell 1, bedéms
grundvattenytans tryckniva ligga pa ca 2-3 m djup.

Tabell 1. Registrerade grundvattenobservationer.

Grundvattenror Markytan Datum Niva GVY Anmadrkning
GW1 +33,7 2018-06-15 +30,6
GW16214G +33,8 2018-06-15 +31,6
GW2TUM +33,6 2018-06-15 +30,9 TROGT

Ytvatten sjunker normalt ner i fylining och mulljordslager eller avbérdas via befintligt
dagvattensystem. Vid riklig nederbdrd eller tjalade férhallanden kan aven ytavrinning ske i
terrangens lutningsriktning.

Det skall beaktas att arbetsomradet ar beldget inom yttre skyddsomrade for Uppsala
kommuns vattentakt. Vid arbeten djupare @dn inom 1 m 6ver hégsta grundvattenyta
(grundvattentryckniva), ska ansékan om dispens fran skyddsforeskrifterna géras hos
lansstyrelsen i Uppsala ldn. Det géller i detta fall for schaktning, palning samt eventuell
spontning.

7 Sattningar - allmant

Lerans sattningsegenskaper har inte undersokts narmare. Foér indikation pa férvantade
sattningar har lerans egenskaper bedémts empiriskt mot bakgrund av vingférsok och CPT-
sondering. Notera att lerans verkliga sattningsegenskaper kan skilja sig at markant gentemot
antaget. Ifall narliggande objekt ar kanslig for sattningar bor kompletterande provtagning utféras
for att sakerstalla lerans kompressionsmodul.

Resultatet fran den dversiktliga sattningsanalysen redovisas i Tabell 2. | berakningen har en
utbredd last om 10 kPa och 20 kPa utan lastspridning mot djupet valts. Detta motsvarar ungefar
lasten fran markhojning med ca 0,5 m respektive ca 1 m. Torrskorpeleran bedéms som icke
sattningskanslig.

i Byggforskningsradets Rapport R130:1985, klassificeringssystem -85.
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Tabell 2. Overslag pé lerans priméra séttningar

Lerdjup [m] 10 kPa 20 kPa
Séttning [cm] Séttning [cm]
2-3 4-6
5 10-12 20-25

Utover berdknade sattningar ovan kan ytterligare sattningar upptrada i okvalificerad fylining eller
genom sekundara sattningar, d.v.s. sa kallade krypsattningar.

8 Miljoteknik
8.1 Provtagning

| samband med den geotekniska undersékningen 2018 sparades jordprover fran
skruvprovtagning infér kontroll av eventuellt fororeningsinnehall.

Under 2022 genomfdérdes som tidigare ndmnts en komplettering av tidigare undersdkning, med
anledning av att PFAS patraffats pa flertalet undersdkta fastigheter inom Rosendalsomradet.
Provtagning av jord genomférdes med skruvborr monterad pa borrbandvagn, i 5
provtagningspunkter.

Jordproverna togs som samlingsprov per avvikande skikt eller jordart. Mellan varje
provtagningspunkt har borrutrustningen rengjorts alternativt skruvborren ersatts med en ny fér
att undvika korskontaminering. Generellt for provtagningen har SGF Rapport 2:2013 samt NVs
rapport 4310 och 4311 foljts.

Jordproverna forvarades i diffusionstata pasar och marktes upp med provtagningspunkt och
nivaer samt forslots direkt efter provtagning. Samtliga prover har férvarats moérkt och svalt
genom hela kedjan i vantan pa urvalsprocessen och darefter analys.

8.2 Faltiakttagelser

8.21 Faltiakttagelser, jord 2018
Det understkta omradet utgors av en yta bevuxen av bland annat gras.

Hela omradet tacks av fyllningsmaterial av varierande djup och karaktar. | flertalet punkter
bestar fyliningen av sand, lera och mulljord, medan fyliningen i punkt BG18001 bestod av grus.
Djupet pa fyllningen varierar mellan 0,4 meter och 2,2 meter.

Fyllningen dverlagrar i de flesta punkter lera med silt-inslag, med undantag for BG18003 och 06
dar fyliningen 6verlagrar sand.

Beddmda jordarter for de uttagna jordproverna och dvriga faltanteckningar finns sammanstallda
i tillhdrande MUR, se bilaga 1.

8.2.2 Faltiakttagelser, jord 2022

Det understkta omradet utgdrs av en yta bevuxen av bland annat gras. | borrpunkt 22B01 och
22B02 utgdrs marken dverst av fylining bestdende av sand och grus, med inslag av humusjord i
22B02. | 22B01 overgar den sandiga grusiga fyllningen i en lerig fyllning. | borrpunkt 22B03 och
22B04 bestar det 6versta fyliningslagret av lera och humusjord och i borrpunkt 22B05 av sand
och lera som évergar i humusjord och lera. Fyllningslagret har en maktighet pa mellan 0,3 och
1,4 meter. Fyliningslagret underlagras generellt av siltig torrskorpelera, med undantag av
borrpunkt 22B02 dar det férekommer ett siltigt sandlager med lerskikt mellan fyliningslagret och
torrskorpeleran.
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| borrpunkt 22B05 (0,9-1,4 m u my) noterades tegel och kol. Faltanteckningar redovisas i Bilaga
1, bifogad detta PM.

8.3 Provurval och laboratorieundersékningar

Med hjalp av faltanteckningar och den kunskap som finns om omradets tidigare anvandning
valdes jordprover ut, bade fran enstaka skikt och som samlingsprov, for vidare analys.
Laboratorieundersdkningar har utférts pa Eurofins Environment Testing AB. Laboratoriet ar
ackrediterat fér dessa typer av analyser.

8.3.1 Utférda undersodkningar - 2018

6 stycken jordprover fran borrpunkterna BG18001, 03, 07, 10, 11 och 13 har analyserats. Bade

som enskilda skikt (4 stycken) och som samlingsprover (2 stycken). Laboratorieundersékningar

har utforts pa Eurofins Environment AB. Laboratoriet ar ackrediterat for dessa typer av analyser.
Laborerade prover framgar nedan, siffror inom parentes anger niva under markytan i meter.

¢ BG18001 (0,0-0,5)

BG18003 (0,0-0,5)

e BG18007 (0,0-2,2)

e BG18011 (0,0-0,5)

e Samlingsprov: BG18005, 10 och 13 (0,0-0,5)

e Samlingsrov: BG18001, 05, 10 och 11 (0,5-1,0/1,5)

De tva ovanndmnda samlingsproven analyserades med avseende pa lakbarhet.

8.3.2 Utforda undersokningar — 2022

Totalt har 10 stycken jordprover fran borrpunkterna 22B01-22B05 analyserats. Fran varje
borrpunkt har ett prov pa ytlig jord och ett prov pa djupare jord, analyserats. Laborerade prover
framgar nedan:

e 22B01(0,1-0,6), (0,6-1)

e 22B02 (0-0,3), (0,6-1)

e 22B03(
(
(

0-1), (1,4-2)
e 22B04 (0-0,7), (0,7-1,5)
e 22B05 (0-0,9), (0,9-1,4)

8.3.3 Analysomfattning 2018:
e 4 stycken analyser med avseende pa BTEX och alifater/aromater.

e 6 stycken analyser med avseende pa polycykliska aromatiska féreningar (PAH).
e 6 stycken analyser med avseende pa metaller inkl. kvicksilver.

e 1 styck bredspektrumanalys "Enviscreen” dar flyktiga organiska kolvaten (VOC_EPA),
PAH, PCB, klorfenoler, ftalater, klorbensener, kvave och klorinnehéllande SVOC,
alifater, aromater och pesticider ingar.

2 analyser med avseende pa TOC (totalt organiskt kol).
e 2 stycken analyser med avseende pa lakbarhet.

8.3.4 Analysomfattning 2022
e 10 analyser med avseende pa PFAS (SLV PFAS11)
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8.4 Bedomningsgrunder

8.4.1 Bedomningsgrunder, jord

Uppmatta halter i jord jamfors med Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad marki
med reviderade riktvardenii vilka ar gallande fran 1 juli 2016. Riktvardena bygger pa ett antal
exponeringsvagar for manniskor sasom intag av jord, hudkontakt, inandning av angor och
inandning av damm. Vidare har hansyn aven tagits till miljdeffekter inom omradet och for
narliggande ytvatten. Det finns riktvarden for tva typer av markanvandning.

e KM - Kénslig markanvandning, dar markkvaliteten inte begransar val av
markanvandning. Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, aldre) kan vistas permanent
inom omradet under en livstid. Grundvatten inom och intill omradet skyddas.

e MKM - Mindre kanslig markanvandning, dar markkvaliteten begransar val av
markanvandning till exempelvis kontor, industrier eller vagar. De exponerade grupperna
antas vara personer som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och
aldre som vistas i omradet tillfalligt. Grundvatten 200 m nedstréms omradet skyddas.

Infor en eventuell ateranvandning av massor pa annan fastighet alternativt borttransport av
massor beroende pa ett masséverskott och/eller att massorna dverskrider framtagna
atgardsmal gors aven jamforelse mot:

¢ MRR - niva fér mindre an ringa risk, Naturvardsverkets handbok 2010:1.
e Inert avfall — gransvarden enligt § 23 och 24, NFS 2004:10.

Da det pa omradet Rosendal F2 planeras byggas ett nytt bostadshus rekommenderas att det
atgardsmal som bor tillampas ar Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM). Det bdr dock noteras att det &r Miljéférvaltningen, Uppsala kommun,
som beslutar om vilka atgardsmal och darmed haltkriterier/riktvarden som ska vara gallande.

8.4.2 Bedomningsgrunder PFAS, jord

Uppmatta halter av det hdgfluorerade @mnet perfluoroktansulfonat (PFOS) jamférs mot de
preliminara riktvarden som Sveriges geologiska institutv (SGI) har tagit fram som ett stdd for
beddmning av risker och en del i underlaget for att ta fram atgardsmal fér férorenade omraden.
Modellen de anvant for att ta fram dessa riktvarden ar den samma som Naturvardsverket har
anvant for att ta fram de generella riktvardena for fororenad mark. Fér PFOS finns preliminara
riktvarden for KM och MKM. | denna rapport anvands dessa foreslagna riktvarden vid
utvardering av uppmaétta halter i jord. Tillsynsmyndigheter kraver ofta att inte bara PFOS utan
ocksa uppmétta halter av PFAS-11 jamférs mot SGl:s riktvarden. Aven PFAS-11 jamfors darfor
mot riktvardet for PFOS.

il Naturvardsverket rapport 5976. 2009.

i http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/fororenade-omraden/berakning-
riktvarden/generella-riktvarden-20160707.pdf. Nedladdad 2016-08-16.

V Preliminara riktvarden for hogfluorerade amnen (PFAS) i mark och grundvatten, SGI Publikation 21, 2015
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8.5 Analysresultat metaller, alifater och aromater, PAH 2018

Analysresultaten fran borrpunkterna BG18001, 03, 07, 10, 11 och 13 har sammanstallts i Tabell
3. For polycykliska aromatiska kolvaten (PAH) redovisas endast summaparametrar. Resultat av
enskilda analysparametrar aterfinns i Bilaga 5 i tillhérande MUR.

Tabell 3. Sammanstélining laboratorieanalyser for jordprov, enheter &r mg/kg TS.

Sida 11 (19)

Provpunkt 01/05 05/10

BG180 1 o1 9 3 7 " R <M
Djup (m u my) 0,0-0,5 0,5-1,0/1,5 0,0-0,5 0,0-0,5 0,0-2,2 0,0-0,5

Jordart Fylining Lera Fyllning  Fylining  Fyllning Fylining

Organiska @mnen

Alifater

>Cs5-Cg - <5,0 - - <5,0 <5,0 i.r 12
>Cs-C1o - <3,0 - <5,0 <3,0 <3,0 i.r 20
>C10-C12 - <5,0 - <5,0 <5,0 <5,0 i.r 100
>C12-Cqe - <5,0 - <5,0 <5,0 <5,0 i.r 100
>C16-Css - <10 - <10 <10 <10 i.r 100
Aromater

>Cg-C1o - <4,0 - <10 <4,0 <4,0 i.r 10
>C10-C16 - <0,90 - <0,90 <0,90 <0,90 i.r 3
>C16-C3s - <0,50 - 0,5 <0,50 <0,50 i.r 10
Polycykliska

aromatiska

kolvaten

PAHL <0,045 <0,045 <0,045 <0,045 <0,045 <0,045 10,6 3
PAHM <0,075 <0,075  <0,075 <0,075  <0,075  <0,075 {2 3
PAHH <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 <0,11 0,5 1
Metaller

Arsenik <2,5 <2,3 <21 3,6 <2,2 <2,2 10 10
Barium 95 94 40 97 68 90 i.r 200
Bly 24 12 17 17 17 21 20 50
Kadmium <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 <0,20 0,2 0,5
Kobolt 13 13 7,0 1" 10 13 i.r 15
Koppar 26 29 8,4 21 20 27 40 80
Krom 34 39 17 38 28 36 40 80
Kvicksilver 0,13 0,013 0,019 0,035 0,043 0,055 0,1 0,25
Nickel 19 27 10 26 18 23 35 40
Vanadin 49 44 25 43 37 45 i.r 100
Zink 110 92 44 78 82 140 120 250

PAH = polycykliska aromatiska kolvaten. TOC = totalt organiskt kol. < markerar halter under laboratoriets

rapporteringsgrans. — markerar ej analyserat. Halter som 6verskrider Naturvardsverkets MRR (Mindre @n Ringa Risk
Halter, NV Handbok 2010:1) markeras i gron farg. i.r = inget riktvarde. Halter som 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktvarden (NV rapport 5976, 2009, reviderade i juni 2016) for KM (kanslig markanvandning) markeras i
gult/fetstil och for MKM (mindre kanslig markanvandning) markeras i rosa/understruken fetstil. “Samlingsprover.

Utover de analyser som presenteras i tabellen ovan har det pa samlingsprovet gjort av jord fran
BG18005, 10 och 13 gjorts en bredspektrumanalys (Enviscreen), dar flyktiga organiska kolvaten
(VOC_EPA), PCB, klorfenoler, ftalater, klorbensener, kvave och klorinnehallande SVOC, och

pesticider ingar. Alla resultat av dessa var under laboratoriets rapporteringsgrans.

De laboratorieanalyser som genomforts visar att samtliga analyserade amnen halter under
riktvardet for kanslig markanvandning. Dock sa forekommer halter av metaller dver gransvardet
for mindre an ringa risk (MRR) i tva prover av fyliningsmaterial, BG18001 och 11.

Provtagningspunkternas lage framgar av planritning G-10.1-01 i tillhérande MUR samt
fororeningshalterna och nivaerna i planritning N-10.1-01.

8.6 Analysresultat laktest och TOC, 2018

Analysresultatet fran laktestet och TOC presenteras nedan Tabell 4. Resultat av enskilda
analysparametrar aterfinns i tillhérande MUR, bilaga 5.
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Tabell 4. Sammanstéllning av analysresultat for lakande egenskaper (L/S=10), mg/kg TS.

Provpunkt BG180 05/10/13 01/03/10/11 Gransvarden
Djup (m u my) 0,0-0,5 0,5-1,0/1,5
Jordart Fyllning Lera
TOC beraknad % 0,3 0,8
Antimon Sb <0,0060 <0,0060
Arsenik As <0,050 <0,050
Barium Ba <2,0 <2,0
Bly Pb <0,050 <0,050
Kadmium Cd <0,0040 <0,0040
Koppar Cu <0,20 <0,20
Krom Cr <0,050 <0,050
Kvicksilver Hg <0,0013 <0,0013
Molybden Mo <0,050 <0,050
Nickel Ni <0,040 <0,040
Selen Se <0,010 <0,010
Zink Zn <0,40 <0,40
Klorid <10 <10
Fluorid 57 9,4
Sulfat 15 39
Fenolindex <0,10 <0,10
DOC 140 110
Ts for I6sta amnen
L/S=10 2700 3200

i.r = ringa riktvarden. < markerar halter under laboratoriets rapporteringsgrans. Halter som 6verskrider
Naturvardsverkets MRR (Mindre an Ringa Risk Halter, NV Handbok 2010:1) markeras i gron/fetstil. Halter som
overskrider Naturvardsverkets riktvarden for inert avfall (NFS 2004:10, §§22-23) markeras i orange/fetstil. Halter som
overskrider Naturvardsverkets riktvarden for IFA (Icke Farligt Avfall, NFS 2004:10, §§26-30) markeras i gratt/fetstil.

Resultaten av laktesterna visar att bada proverna uppfyller kraven fér MRR och inert avfall.

8.7 Analysresultat PFAS, 2022

Analysresultatet for PFAS har sammanstallts i Tabell 5 och 6. Endast analysparametrarna
PFOS och summa PFAS-11 presenteras i tabellen, resultat av enskilda parametrar aterfinns i
Bilaga 2, bifogad detta PM.

Tabell 5. Sammanstélining av laboratorieanalyser av PFOS och PFAS-11 i jordprov. Enhet
ua/kg TS.

Provpunkt 22B 01 01 02 02 03 KM | MKM
Djup (m u my) 0,1-0,6 0,6-1 0-0,3 0,6-1 0-1
. Siltig . Siltig .
Jordart Fylining torrskorpelera Fylining torrskorpelera Fylining
Hogfluorerade
amnen
PFOS 0,17 <0,050 0,091 <0,050 0,064 3
Summa PFAS-11 0,68 <0,50 0,84 <0,50 0,57 i.r

<markerar halter under laboratoriets rapporteringsgréns. — markerar ej analyserat. Halter som 6verskrider SGl:s forslag
till generella riktvarden (SGI Publikation 21) for KM (kansli markanvandnmg) markeras i gult/fetstil och for MKM
(mindre kanslig markanvandning) markeras i
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Tabell 6. Sammanstélining av laboratorieanalyser av PFOS och PFAS-11 i jordprov. Enhet
pg/kg TS.

Provpunkt 22B 03 04 04 05 05 KM MKM
Djup (m u my) 1,4-2 0-0,7 0,7-1,5 0-0,9 0,9-1,4
- - Siltig

Siltig . Siltig .
Jordart torrskorpelera Fylining torrskorpelera Fylining torrls:;rpe-
Hogfluorerade
amnen
PFOS <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 <0,050 3
Summa PFAS-11 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 <0,50 i.r

<markerar halter under laboratoriets rapporteringsgrans. — markerar ej analyserat. Halter som 6verskrider SGl:s forslag
till generella riktvarden (SGI Publikation 21) for KM (kansli markanvandnlng) markeras i gult/fetstil och for MKM
(mindre kanslig markanvandning) markeras i

Provtagningspunkternas lage tillsammans med féroreningshalter och nivaer redovisas i
planritning N-10.1-03, bifogad detta PM.

8.8 Oversiktlig riskbedémning

Eftersom alla punkterna endast ar att betrakta som stickprov och nagon kontroll av
fororeningens utbredning inte har skett kan nagon omfattande riskbedémning inte géras.

I Naturvardsverkets rapport 5976 finns nedanstaende konceptuella figur som visar
exponeringsvagar fér manniskor som vistas inom det férorenade omradet. Utover dessa méaste
man aven ta hansyn till transport och spridning av féroreningar i miljon, skydd av yt- och
grundvatten samt skydd av markmiljon.

inandning av angor ’ ‘ ntag av dricksvatten

- inandning av damm

’n av vaxter

intag av jord )

hudupptag

B2

Figur 5. Konceptuell modell fér exponeringsrisker, NV rapport 5976.
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Da det pa omradet Rosendal F2 planeras byggas ett nytt bostadshus rekommenderas att de
atgardsmal som bor tillampas ar de generella riktvardena for kanslig markanvandning (KM).
Analysen visade att inget av de analyserade proverna innehaller amnen som Overskrider de
foreslagna riktvardena. Det bor dock noteras att det ar Miljéférvaltningen, Uppsala kommun,
som beslutar om vilka atgardsmal och darmed haltkriterier/riktvarden som ska vara gallande.

8.9 Omhandertagande av massor

8.9.1 Undersokning 2018

Ingen av de valda analysparametrarna har halter som 6verskrider de generella riktvardena for
kanslig markanvandning och inga okulara intryck eller annan information om platsen tyder pa att
den skulle vara férorenad.

| tva prover visade analysen att det forekommer halter av metaller strax éver gransvardet for
mindre an ringa risk (MRR). | BG18001 forekommer bly och kvicksilver, och i BG18011
férekommer bly och zink i nagot férhéjda halter. Bedémningen gors dock att halterna i fyliningen
i och med uppblandning i samband med markarbetet kommer understiga dessa gransvarden
(medelhalter). Da lakparametrarna understiger gransvardena foér mindre an ringa risk (MRR)
kan de ocksa ateranvandas for anlaggningsandamal om det finns ett syfte, detta i enlighet med
Naturvardsverkets handbok 2010:1. Samlingsprovet gjort av den underliggande leran ar helt fri
fran fororeningar. Detta innebar att materialet fritt kan ateranvandas, om det anses finnas ett
syfte, detta i enlighet med Naturvardsverkets handbok 2010:1.

| samband med markarbeten rekommenderas att massor transporteras till godkand
mottagningsanlaggning om ateranvandning av massorna i anldggningsandamal inte ar aktuellt.
Utifran fororeningsgrad och egenskaper hos de férorenade massorna behandlas de pa olika
satt hos mottagningsanlaggningarna. | NFS 2004:10 finns olika kriterier beskrivna hur en
klassindelning av férorenade massor kan utféras. Det &r tre klasser - inert avfall, icke-farligt
avfall och farligt avfall.

I NFS 2004:10 stalls krav gallande saval totalhalter, totalt organiskt kol (TOC) och metallers
lakbarhet. Den berdknade TOC-halt har gjort pa tva samlingsprover och ar mellan 0,3 och 0,8
%, se Tabell 4. Bada resultaten som ar under kravet for TOC-halten.

Lakbarhetsanalys har gjorts pa tva samlingsprov, ett av fyliningen fran BG18005, 10 och 13
(0,0-0,5 m u my) och ett av lera fran BG18001, 05, 10 och 11 (0,5-1,0/1,5 m u my). Samtliga
analyserade parametrar ar under gransvardena for inert avfall och utifran laktesterna och TOC-
analyserna bér massorna kunna tas omhand som inert avfall som kan deponeras pa deponi for
inert avfall enligt §§ 28-30, NFS 2004:10, dock ar det mottagningsanlaggningen som gor
beddmningen om vilka massor och klassningen som de kan omhanderta utifran deras tillstand.
Bland annat gors separat klassning av massor innehallandes PFAS, se nedanstaende avsnitt
8.9.2.

Resultat av enskilda analysparametrar aterfinns i Bilaga 4 i tillhérande MUR.

8.9.2 Undersdkning 2022

| den kompletterande undersokningen, genomférd 2022-03-14, har halter av PFOS och PFAS-
11 Overskridande laboratoriets rapporteringsgranser patraffats i 3 av 10 analyserade jordprover.
Da laga halter av PFOS (0,064-0,17 pg/kg) och PFAS-11 har pavisats (0,57-0,84 ug/kg) i
fyliningen bor detta stdmmas av med mottagningsanlaggningen, som kan komma att gora en
separat klassning utifran deras tillstand och halten PFAS. Exempelvis har
mottagningsanlaggningen Hogbytorp ett gransvarde av summa PFAS-11 pa 3,0 ug/kg. Halter
Over detta innebar att massorna klassas som farligt avfall (FA). Fér andra
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mottagningsanlaggningar gors i nuldget en beddémning fran fall till fall. For Bjerking kadnda
mottagningsanlaggningar som tar emot PFAS-massor:

e LOt
e Hdgbytorp
e Vafab Vasteras/Sala

Vart att notera ar att PFOS/PFAS inte har noterats i naturligt underliggande material.

8.10 Anmalan tillsynsmyndighet

Inga féroreningar har detekterats pa fastigheten i samband med den miljétekniska
undersodkningen. Anmalan till Miljéférvaltningen enligt Miljdbalken 10 kap. 11 § behdver darfér
inte genomféras, men eftersom PFAS dverskidande laboratoriets rapporteringsgrans har
patraffats, rekommenderas att detta anmals till miljéforvaltningen.

Eftersom fastigheten ligger inom det yttre skyddsomradet for Uppsala kommuns vattentakt
kravs dispensansdkan om exempelvis palning eller schaktarbeten sker inom 1 m éver hégsta
grundvattenyta (grundvattentryckniva). Aven vid laga halter av PFOS/PFAS, som underskrider
SGil:s féreslagna riktvarden, kan Miljéforvaltningen och Iansstyrelsen krava atgarder i samband
med dispensansdkan.

Om fororeningar upptacks vid schaktning ska féroreningar omgaende anmalas till
Miljoférvaltningen, Uppsala kommun, i enlighet med Miljobalken 10 kap. 11 §. Likasa ska till
Miljoférvaltningen informeras senast sex veckor innan eventuella markarbeten pabdrjas inom
fororenat omrade. Miljéfoérvaltningen beslutar om atgardsmal och forsiktighetsatgarder.

9 Radon

For undersdkningen har radonhalten i porluften matts i 4 punkter vars lagen framgar av plan G-
10.1-01, se Markteknisk undersdkningsrapport — geoteknik med uppdragsnummer 18U1736.

De utférda matningarna visar att marken inom undersékningsomradet innehaller normala till
héga radonhalter.

Marken klassificeras som hégradonmark vilket medfér att planerad byggnation skall utféras
radonsékert.

10 Grundlaggning

Utifran undergrundens geotekniska forutsattningar och férvantad tillskottslast foreslas planerad
byggnad grundlaggas med stodpalar till fast botten.

Vid dimensionering av grundkonstruktioner skall geoteknisk kategori 2 valjas enligt SS-EN
1997. Vid dimensionering av palar skall pahangslaster i leran beaktas. Pahangslaster ska
beréknas i enlighet med IEG Tillampningsdokument rapport 8:2008 bilaga D.

Vid val av paltyp skall férekomst av block i friktionsjorden beaktas.

Beroende pa grundlaggningsniva for kallardelen kan inte uteslutas att en vattentat konstruktion
erfordras.

For ytgrundlagda delar kan dock grundkonstruktionen férses med sedvanligt fuktskydd i form av
kapillarbrytande och dranerande skikt samt runtomliggande draneringsledning. Foér att erhalla
avsedd effekt placeras draneringen som hdgst i det kapillarbrytande skiktets underkant.
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Vid projektering av icke forstarkta ytor ska beaktas att sattningar uppstar vid eventuell
markhdojning vilket paverkar ledningar, entréer etc. Ledningar under plattan bér pendlas.

10.1.1 Omrakningsfaktor
Bestdmning av omrakningsfaktor, Tabell 7, har utférts i enlighet med kapitel 4.3.2 IEG rapport
8:2008 for palgrundlaggning.

Tabell 7. Berékning av omrdkningsfaktor for pélgrundléggning.
Delfaktor Forklaring Utvérdering

N2 Hansyn till naturlig variation i materialet samt kvalitet och 0,92
omfattning pa undersokning. Antalet sonderingar som
undersoker materialets hallfasthetsegenskap = 7, Variation
hogre an 20 %.

13 Med avseende pa baddmodul. Utvardering av odranerad 1
skjuvhallfasthet med Vb, CPT.

N4 Med avseende pa bdjknackning och avstandet till narmsta 1
undersokningspunkt. Avstandet till narmsta sondering ar
stdrre an dubbla knacklangden

s Med avseende pa hur tat utvardering av jordens 1
hallfasthetsegenskap ar utférd. Beddémningen &ar utférd
tatare an varje djupmeter.

Ne Med avseende pa geokonstruktionens utformning. Ansatts av
konstruktor
1, Med avseende pa val av paltyp. Ansatts av
konstruktor
g Med avseende pa de osakerheter som finns gallande 1
konstruktion  och  jordmaterial.  Vanligtvis  vager

jordmaterialets egenskaper tyngre vid dimensionering.

Neotal =0,92 x ng * 15

10.1.2 Partialkoefficienter

Spetsburna palar utférs enligt dimensioneringssatt 3, DA3, i enlighet med Eurokod SS EN 1997
(till skillnad mot palars geotekniska barférmaga som dimensioneras i DA2). Fasta
partialkoefficienter ansluter till nationell bilaga BFS 2013:10 (EKS 9) tabell 1-6 och framgar i
denna rapport av Tabell 8.

Tabell 8. Fasta partialkoefficienter.

Jordparameter Beteckning Uppsattning "M2”
Friktionsvinkel, tan(¢) Yo 1,3

Tunghet Yy 1,0

E-modul - -

Odrénerad skjuvhallfasthet Yeu 1,5

Vid dimensionering i STR/GEO ska konstruktionslast réknas enligt BFS 2013:10 tabell B-3 och
geotekniska laster enligt tabell B-4.
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10.1.3 Valda materialegenskaper
Valda materialegenskaper har ansatts med avseende pa harledda varden enligt tabellvarden ur
kapitel 5 TK GEO 13. Valda varden har valts med avseende paldimensionering.
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Tabell 9. Valda materialegenskaper vid dimensionering av spetsburna péalar.

Jord Materialegenskaper Valt virde
Torrskorpelera Tunghet 18 kN/m?3
Skjuvhalifasthet 50 kPa
Kohesionsintercept 0,115%od.skjuvh.
Dran. friktionsvinkel 30 grader
Lera Tunghet 18 kN/m® (8 kN/m?3)*
Skjuvhallfasthet Se figur 4
Kohesionsintercept 0,115%od.skjuvh.
Dran. friktionsvinkel 30 grader
Friktionsjord Tunghet 18 kN/m?3 (10 kN/m3)*
Friktionsvinkel 36 grader

*Effektiv tunghet under grundvattenytan.
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Odranerad skjuvhallfasthet [kPa]
Korrigerad m.a.p konflytgrans

0 20 40 60 80 100
32,5
32
31,5
31
30,5
oG
= 30
2
29,5
29
28,5
----- VALD (Le)
BG18004-CPT
28 BG18011-CPT
BG18013-CPT
X  BG18011-Vb
27,5

Figur 5. Odrénerad skjuvhallfasthet.
11 Schakt, stabilitet

Temporara ledningsschakt kan utféras ner till ca 2 meter fran befintlig markyta i slantlutning 1:1
utan sarskilda forstarkningsatgarder'. Under férutsattning att slantkron halls fritt minst 1 m och
att last pa slantkron inte dverstiger 2 t/m2.

Schaktdjup fér kallare/garage ar inte kant nar denna handling skrivs. Allmant galler dock
rekommendationerna enligt ovan. Férekommer ingen belastning bakom slantkrdn kan
schaktdjupet 6kas till 2,75 meter. For schakt i friktionsjord, d.v.s. sand, skall slantlutningen 6kas

v Typschakt 4 ur Schakta sakert 2015.
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till 1:1,5. Nar forutsattningarna for kallaren bestdmts avseende yta, nivaer och laster fran
arbetsfordon kan det eventuellt bli aktuellt med en stabilitetsutredning, alternativt att schakt sker
inom spont. Parametrar for dimensionering av spont aterfinns i Tabell 9.

Beroende pa val av grundlaggningsniva for kallare kan en sénkning av grundvattnets tryckniva
erfordras.

Avseende grundare schakter kan ytvatten forvantas via befintlig permeabel fylining och
friktionsjord. Lanshallning bedéms kunna utféras inom schakt i filterférsedda pumpgropar.

Vid vat vaderlek eller vattenmattade férhallanden kan den siltiga jorden erhalla
flytiordsegenskaper vilket kan komma att krava flackare slénter. Eventuellt kan skydd av
schaktslanter erfordras.

12 Ovrigt

| god tid fére arbetenas start bor en riskanalys upprattas. Dar utfors en inventering av
angransande byggnader och anlaggningar. Vidare anges erforderlig omfattning av exempelvis
syneforrattning, kontrollavvagning och vibrationsévervakning. Vid vibrationsévervakning anges
aven max tillatna vibrationsnivaer for resp. kontrollobjekt. | aktuellt fall galler detta for planerade
schaktnings- och palningsarbeten samt fér eventuell spontning.
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GRONYTEFAKTOR FOR KVARTERSMARK - ROSENDAL ETAPP I
BERAKNINGSMALL 2018-05-04

Bilaga 4: Gronytefaktorberakning med plan

Delfaktorer gronska
B Bevarad naturmark 4,0 - 0 0
« Ej underbyggd markgronska 1,1 - 391 430
a Gronska pa bjalklag Vaxtbadd >800 mm djup 0,9 - 0 0
Gronska pd bjalklag Vaxtbadd 300-799 mm djup 0,3 - 9 2,7
o Gront tak med >300 mm djup vaxtbadd 0,3 - 0 0
] Gront tak med 110-299 mm djup vaxtbadd 0,1 - 326 33
Gront tak med 30-109 mm djup vaxtbadd 0,05 - 36 2
B Gronska pa vaggar 0,5 - 2 1
Tillaggsfaktorer gronska/biodiversitet
B Naturligt arturval 0,4 - 0 (0]
B Biotoptak 0,5 - 0 0]
B Insektsgynnande planteringar 1,0 = 326 326
B Buskar generellt 0,2 - 239 48
B Barande buskar 0,4 - 59 24
B Befintliga trad 2,4 0 0 0
Nya stora trad (stam >30 cm)(sol.th >500 cm) 1,4 0 0 0
o Nya mellanstora trad (stam 20-30 cm)(sol.th >400-500 cm) 0,7 6 150 105
Nya sm& trad (stam 16-20 cm)(sol.th 300-400 cm) 0,3 7 175 53
B Karaktarstrad 1,0 0 0
B Barande trad 0,4 1 25 10
B Boplatser for insekter, faglar och fladdermoéss 2,0 5 25 50
B Kompost 2,0 0 0 0
Tillaggsfaktorer gronska/rekreativa & sociala varden
S Oppna grasytor for lek och rekreation 0,7 = 0
S Lek 3,0 20 60
S odlingsytor p& garden 0,5 - 9 B
S Tak, balkonger, terrasser, orangeri och vaxthus for odling 0,5 - 0 0
S Gemensamma takterasser 0,2 - 70 14
S Synliga grona tak 0,05 - 326 16
S Blomsterprakt 0,2 - 111 22
S Buskar upplevelsevéarden 0,1 - 171 17
S Buskar med atliga bar och frukter 0,2 - 5] 1
S Trad, upplevelsevarden 0,2 13 325 65
S Frukttrad 0,2 1 25 5
S Pergolor/berséer och sittplatser 0,5 - 163 82
S Gronskande forgardsmark 0,5 - 57 29
S Boplatser for insekter, faglar och fladdermdss, upplevelsevarden 0,5 3 15 8
Tillaggsfaktorer gronska och klimatanpassning
K Trad placerade sd att de ger ldvskugga pa lekyta 0,4 3 75 30
K Pergolor, lévgangar mm som ger lévskugga 0,4 - 29 12
K Flerskiktad markgronska, minst tre skikt 0,5 - 89 45
K Grona tak 0,05 - 326 16
Delfaktorer vatten
B! Oppna vattenytor 1,0 - 0 0
K Halvoppna till 6ppna hardgjorda ytor 0,2 - 4 1
K Hardgjorda ytor med fogar 0,05 - 640 32
- Tata ytor (obs! ger inga faktor- eller balanseringspoang) 0,0 - 670 0
Tillaggsfaktorer vatten/biodiversitet
B Biologiskt tillgangliga permanenta vattenytor med vaxtlighet 5,0 - 0 0
B Regnbaddar med tillfalligt kvardrojande vatten 2,0 - 149 298
B Avvattning av hardgjorda ytor ti regnbaddar och skelettjordar 0,2 - 256 51
B Avvattning av hardgjorda ytor till omgivande planteringsytor 0,4 - 366 146
Tillaggsfaktorer vatten/rekreativa & sociala véarden
S Vattenspeglar 0,5 - 0 0
S Vattenmiljoer for lek och larande 1,0 - 0 0
S Fontéaner och cirkulationsanléaggningar, upplevelsevarden 0,5 0 0 0
Tillaggsfaktorer vatten/klimat - temperaturreglering
K Opnna vattenytor som h&ller vatten under torrperioder 0,5 - 0 0
K Uppsamling av vatten i regnskoérdartunnor 2,0 0 0 0
K Avvattning av hardgjorda ytor till underjordiska magasin 0,05 - 0 0
K Fonténer och cirkulationsanlaggningar, klimateffekt 0,5 0 0
Total summa (eko-effektiv yta): 2037
Hela tomtens yta: 2517,5
Balansrakning: Max antal: Jppnatt antal: % :
B = Biologisk mangfald (20) 20 12 60%
S = Sociala varden (22) 22 15 68%
K = Klimatanpassning (15) 15 9 60%
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Delfaktorer gronska Tillaggsfaktorer gronska och klimatanpassning

Ej underbyggd markgronska

”””” - @920 Flerskiktad markgronska, minst tre
,,,,, 3 ‘ RN v£ j | Vaxtbadd 300-799 mm djup skikt
************ ] Sggt%tétgg med 110 - 299 mm djup Delfaktorer vatten
Sggt%tétgg med 30 - 109 mm djup Hardgjorda ytor med fogar
| Tat yta

Tillaggsfaktorer gronska/biodversitet

Halvoppna hardgjorda ytor med hog
genomslapplighet - grus, sand mm

Insektsgynnande planteringar

Tillaggsfaktorer vatten

Buskar generellt

Barande buskar

Regnbaddar med tillfalligt
kvardréjande vatten
Nya mellanstora trad Avvattning av hardgjorda ytor till
(stam 20 - 30 cm)(sol.th 400-500cm) regnbaddar eller skelettjord
Nya sma trad Avvattning av hardgjorda ytor till
(stam 16 - 20 cm)(sol.th 300-400cm) omgivande planteringsytor

() Solitarbuske

H1 Fagelholk

H2 Insektshotell

Tillaggsfaktorer gronska/rekreativa & sociala varden ——

N L —— \\ i
NN |
AW 3 Lek
AN | ,
NN N ; Odling | marknivé Uppnadd faktor: 0,81
O\ O !
| ‘ ue .
NN NS Balansrakning:
\\\\: N 1 X S:\\ - » o 0
NN R Gemensamma takterrasser Biologisk mangfald 60%
i\ | Sociala varden 68%
| Klimatanpassnin 60%
? | Synliga gréna tak P 9
> /_\ 3 Blomsterprakt
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BYGGNAD, FASADLINJE

HUVUDENTRE
ENTRE TILL LOKAL / BOSTADSKOMPLEMENT
ENTRE TILL UTEPLATS

BYGGNAD, OVER MARK (BALKONG, SKARMTAK MM)
PROJEKTERAD DAGVATTENBRUNN

FRIS AV MARKTEGEL

FRIS AV MARKTEGEL

KANTSTOD AV GRANIT

KANTSTOD AV STAL

KANTSTOD AV TRA, KUBBSARG
TRAMPSTENAR AV NATURSTEN

STUPROR SOM LEDS NER | VAXTBADD
STUPROR SOM LEDS TILL RANNDALSPLATTA
SKARM | TRA

GRASYTA

PLANTERING, TRAD, BUSKAR, PERENNER
PLANTERING REGNBADD,

FLANTERING ODLINGSLADA,
PLANTERING TAKTERRASS
PLANTERINGSYTA, ANNAN ENTREPRENAD
BETONGPLATTA MOT FASAD
RANNDALSPLATTA | BETONG,
BETONGPLATTA PA FORGARDSMARK
STENMJOLSYTA

MARKTEGEL

MARKTEGEL ANLAGGS SOM RANNDAL
BAKSAND,

TRAFLIS, FALLSKYDD

TRATRALL

STOLPBELYSNING

POLLARBELYSNING

LINSPAND BELYSNING | PERGOLA
ARMATUR, INBYGGD | PLANTERINGSLADA,

BELYSNINGSSTOLPE, ANNAN ENTREPRENAD

FETTAVSKILJARE

PLANTERINGSKARL | TRA, FOR ODLING

PLANTERINGSKARL | TRA, PA TAKTERRASS
PLANTERINGSKARL MED SITTPLATS | TRA

CYKELSTALL MED ANGIVET ANTAL PLATSER

GRILL
SOFFA

MOBELGRUPP, LANGBORD MED SOFFA

MOBELGRUPP

BALANSLEK MED SKYDDSOMRADE

BALANSSTUBBAR MED SKYDDSOMRADE

LEKSTUGA MED SKYDDSOMRADE

SANDLADA MED BAKBORD

NYTT PROJEKTERAT TRAD

NYTT PROJEKTERAT TRAD MED MARKGALLER,

FORESKRIFTER

HOJDSYSTEM: RH2000

KOORDINATSYSTEM: SWEREF 99 18 00

HANVISNINGAR

0-1-01 SITUATIONSPLAN

1-2-01 MARKSEKTIONER
2-6-01 DETALJ CYKELTAK
2-6-02 DETALJ CYKELTAK

! @ ! NY SOLITARBUSKE
Latinskt namn svenskt namn
TRAD
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T1! Acer tataricum ssp. ginnala fk. Uppsala E ! ginnalalénn! !
T2! Prunus "Umineko’! ! ! ! prydnadskérsbar!
T3! Malus domestica 'Ingrid Marie' E appeltrad! !
KLATTERVAXTER 7
K1! Clematis vitalba! ! ! ! skogsklematis! !
K2! Hydrangea anomala ssp petiolaris! ! klatterhortensia!!
BUSKAR
!
B1! Acer tataricum spp. ginnala! ! ! ginnalalénn! !
B2! Amelanchier lamarckii fk. Ultuna E! ! prakthaggmispel!
B3! Carpinus betulus fk. Stenshuvud E! ! avenbok! !
B4! Cornus sericea 'Kelseyi'll ! ! tuvkornell! !
B5! Diervilla lonicera 'Dilon'! ! ! ! getris! ! !
B6! Euonymus planipes! ! ! ! korsbarsbenved!
B7! Malus toringo var. sargentii fk Eskilstuna E! bukettapel! !
B8! Pinus mugo 'Mops' ! ! ! ! dvargbergtall! !
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Rosendal Etapp 3

2022-03-28

KVALITETS- OCH HALLBARHETSATAGANDEN
SAMMANSTALLNING

Fastighet: Kdbo 75:2
Byggaktor: ObosKdarnhem

Bllaga 5: Sammanstill

1 1
ning dver kvalitets- oc

h hallbarhetsataganden

finns idag fler &n normen féreskriver. Om behovet av fler last-
/ladcykelplatser behévs i framtiden, &r det en relativt enkel
atgérd att disponera om platserna.

Status Infor Infér tecknande
by?gl(_)v- av kdpeavtal Markerade &taganden
provning granskas av kommunen  Markerade ataganden foljs
och bilsggs kdpeavtal upp efter slutsamrad
A |Frikop av parkeringsbehov Byggaktoren uppvisar tecknat frikdpsavtal med Uppsala 210907: Avtal signerat och klart oK
100 % av parkeringsbehovet for bil ska lokaliseras i Parkerings AB. Avtalet ska vara tecknat innan bygglov
parkeringsanlaggningar utanfor byggaktorens fastighet och | beviljas. x X
frikops av byggaktéren mot en kostnad om 175 000 kr (exk!
moms) per parkeringsplats
B |Anslutning till BLC Byggaktoren uppvisar tecknat avtal med BLC. Avtalet ska
Byggaktoren tecknar avtal om anslutning till kommunens vara tecknat innan képeavtal fér exploatering tecknas med
gemensamma bygglogistikcenter med huvudsyftet att kommunen
samordna leveranser och avfallshantering under byggskedet X X
C |Gronytefaktor GYF-berdkning ska vara godkand for att bygglov ska Godkand GYF-utrékning samt ritningar bilaggs |OK
Gronytefaktor om 0,6 enligt Rosendals GYF-modell for etapp |beviljas. Byggaktéren redovisar GYF-berakning genom * kopeavtal
3 ska uppnas ifylld excelberdkning enl mall * CAD-underlag kopplat till
berédkningen *ritningar i markplan fér gard och
forgardsmark samt tak som forklarar berékningarna. Om
det &r relevant (t ex vid fasadgronska) redovisas dven fasad
markplaneringsplan (DWG) * planteringsplan inkl. x X x
véxtlista*sektioner som visar jorddjup dér sa &r aktuellt,
exempelvis for planteringsyta pa bjélklag och vid behov
redovisning av uppbyggnad av gront tak *Solstudie for
byggnader och gardsmiljo.
D |Medlemskap i bil- och cykelpool Byggaktoren uppvisar tecknat avtal med bil- och Ansluter till M oK
Byggaktdren ska erbjuda sig att betala fér medlemskap i bil- |cykelpoolsleverantér innan bygglov beviljas Kommunen och OBOS Kérnhem &r dverens om att
och cykelpool fér samtliga lagenheter i projektet fran férsta tidpunkt for tecknande av bil- och cykelpoolsavtal X X
inflytt och 5 &r framat flyttas fram till infor forsta inflytt i projektet. Se
mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17
E [Miljéklassning Byggaktoren redogér har intill vilket miljoklassningssystem |Byggnaden ska certificeras enligt SGBC Miljobyggnad, vald oK
Byggaktoren ska precisera vilket miljklassningssystem som [som avses anvandas. Om byggaktdren &tagit sig certifiering | niva Silver 220225 inte registrerat @nnu, registreras oftast M .
ska anvéndas i projektet ska kopia pd inlamnad ansékan delges kommunen. efter byggstartsbeslut.
status Inf6r Infor Markerade
bygglov-  avkopeavtal  granskas av kommunen
provning och bilsggs képeavtal Markerade ataganden foljs
upp efter slutsamréd
F  MOBILITET, HALLBARA RESOR OCH TRANSPORTER
Projektet innehaller parkering for last-/Iadcykel motsvarande | Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns Det finns 10 st parkeringar for last-/lIddcyklar. Projektet Se mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17
0,1 platser per lagenhet innehéller 94 st Iagenheter, med motsvarande 0,1
plats/lagenhet. Vi vill ogérna utdka antalet i nuldget, da flera
vanliga cykelplatser forsvinner. Av de vanliga cykelplatserna X M

Vibetalarfortst kelekti ek \3gent derforsta-dret:




Byggaktoren erbjuder sig att etablera en cykelpool for sitt
eget projekt alternativ i samverkan med en eller flera andra
byggaktorer. Cykelpool ska bestd av en blandning av elcyklar,
14d- och lastcyklar samt plan for skétsel av dessa

Vi kommer att ha en egen mindre fér projektet. Preliminart
kommer det vara 2st elcyklar och 1st el last/ladcykel. Bokning
av cyklarna kan goras via féreningens hemsida, alternativt en
app som vi arbetar med att ta fram.

Se mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17

Projektet innehdller platser avsedda for langtidsparkering av
cykel lokaliserade inomhus integrerat i huvudbyggnad och
med god tillgdnglighet néra entré (max 25 meter)

Langtidsparkering for cyklar finns inomhus i uppvarmt utrymme

Se mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17

2l Silichet att ladda-elevkelvid
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Projektet innehdller hissar anpassade fér att rymma cyklar

y .
Samtliga hissar i byggnaden har plats for cyklar.

Se mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17

Projektet innehdller reparationsstall for cyklar och tillgang till
tryckluft for dackpumpning i anslutning till cykelparkering
inomhus

Reparationsstall for cyklar och tillgang till tryckluft for att
pumpa dick kommer att finnas p& 2st platser vid
cykelparkeringar i markplan.

Se mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17

1 anslutning till verksamhetslokaler ska tillgéng till
omkladningsrum och duschfaciliteter finnas

Byggaktoren redovisar i planritning att funktionen finns

| anslutning till verksamhetslokalerna finns mojlighet till
omkladning och dusch

Se mobilitetsrabatt infor bygglov, 2021-06-17.
WC/dusch i lokaler.

GODA LIVSMILJIOER OCH STADSKVALITETER

Projektet innehdller utrymme for hushéllsrelaterad odling
och plantering

Mojlighet till egen odling kommer att finnas pa den egna
balkongen och samt i odlingslador pa innergérden.

210907: Finns odlingslador pa garden, forberedda fér
odling. Planerat i markplan for att det ska vara
tillgéngliga. Vattenutkastare pa garden planeras.

Projektet har ett utdkat fokus pa barns utevistelse och lek

Det ar begransade mojligheter att erbjuda bra méjligheter till
utelek da garden endast omfattar en begrénsad yta mellan
huskropparna. Det finns plats for uteaktiviteter, se ndrmare pa
var markplanering.

20210907: Finns fina lekytor

Projektet innehéller en variation av lagenhetsstorlekar

Redovisas som del av bygglovinldmningen i dokumentet
Lagenhetsforteckning och areasammanstéllning

Projektet erbjuder en variation av lagenhetsstorlekar, 1 RoK till
4 Rok. Inom varje lagenhetsstorlek sa varierar ytan ocksa. Vart
mal &r att det ska finnas en passande lagenhet till s§ manga som
mojligt.

11 % 1 RoK, 44% 2 RoK, 27% 3 RoK, 19% 4 RoK

Annan 6verenskommen atgard for social hallbarhet:

Det kommer att finnas 1st 6vernattningsrum i projektet. Det &r
ett litet rum, men det finns wc/dusch och en mindre
skapinredning med plats fér micro for méjlighet att virma
enklare méltider. Vi ser det har som en boendekvalité for att
underlétta besok till de boende, men utrustningen i rummen
mojliggor dven en kort tids boende om det skulle uppsta ett
behov hos nagon av vara boende. Bokning ska dven har géras
via hemsida/app.

20210907 Finns inritat

Annan 6verenskommen &tgérd for social hllbarhet:

| projektet kommer det att finnas ett dterbruksrum. Det &r ett
rum dér de boende kan inreda och anvanda efterhand som
behovet véxer fram. Var tanke &r att det ska anvéndas enligt 2st
huvudinriktningar. Den ena ar att byta eller skdnka saker inom
foreningen. Det ar enkla saker som bocker, leksaker,
vinterprylar, mm. P& en eller flera hyllor placeras de saker som
kan skénkas och s star de var och en fritt att medverka till
omsattningen pa hyllornas innehall. Fér den andra inriktningen
hoppas vi kunna etablera en enklare form av delningsekonomi.
Dér ska finnas en basuppsattning handverktyg for
hushallsandamal som t.ex hammare, sag, borrmaskin, etc. Aven
mindre tradgardsredskap som passar till den egna odlingsladan
ska finnas till utlaning. Aven har ska en 6versikt av sortimentet
finnas p& hemsidan/appen. Vi har inte klart med om/hur
bokningar ska géras. Eventuellt far alla verktyg férvaras i ett
gemensamt skap, och bokning gors da av alla verktyg vid ett och
samma tillfalle. Efterhand star det naturligtvis fritt fér de
boende att utveckla rummets anvandningsomrade.

Ska vara atskilt frdn miljorum.
20210907 Finns inritat




Annan 6verenskommen atgard for social hallbarhet:

| projektet kommer det att finnas en stérre takterass som ér till
for de boende att kunna samlas p& och odla pa. Takterrassen
ligger i ett vdsterlage och &r sa stor att den kommer att ha sol
storre delen av dagen, vilket gor att den attraktiv fér de boende
att vistas pa.

20210907 Finns inritat.

EKOLOGISK HALLBARHET, RESURS- OCH
ENERGIHUSHALLNING

Projektet innehéller utrymme for kéllsortering av tio
fraktioner: matavfall, sorterat brannbart avfall, returpapper,
pappersférpackningar, plastférpackningar,
metallférpackningar, fargade glasforpackningar, ofdrgade
glasférpackningar, mindre elektronik och storre elektronik

Det finns 2st miljsrum som rymmer kallsortering for tio
fraktioner. Matten pa utrymmena &r avstimda med
Uppsala vatten.

20210907 Finns inritat.
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Varje lagenhet innehaller utrymme fér mellanlagring av avfall
for atervinning

Byggaktoren redovisar i planritning att utrymme finns

For mellanlagring av avfall i ligenheten utrustas
diskbanksk&pet med sorteringsfack fér 6st fraktioner.

20210907 Finns med i planerna

Annan atgérd for ekologiskt hallbarhet eller resurs- och
energihushalining

P& nagon del av byggnadens tak kommer vi att installera
solceller. I hur stor omfattning ska tas fram i samarbete
med energileverantoren for att fa basta utférande.

20210907 Finns inritat pa sydostra delen av
taket




Bilaga 6: Avtal med bygglogistikcenter

% up K§Mal'4!m Avtal 2022-02-16

Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen, och byggherren OBOS Kérnhem Bostadsproduktion AB (org nr 556653-3922),
nedan kallad Bolaget, har for fastigheten Kabo 75:2 tréffat foljande

AVTAL AVSEENDE ANSLUTNING TILL UPPSALA
BYGGLOGISTIKCENTER
ROSENDAL ETAPP 3

1. BAKGRUND

I Uppsala &r bostadsbyggandet mitt per invanare bland det hogsta i landet. Ofta dr flera
byggforetag aktiva samtidigt pa en begrinsad yta eller i redan etablerad bebyggelse.

Bostadsbyggandet innebér tung trafik i och omkring staden vilket paverkar forutséttningarna
att uppné Uppsala kommuns héallbarhetsmal, t.ex. att férbéttra stadens luftkvalitet, minska
klimatgasutsldppen, minska buller fran trafiken samt en sékrare och mer attraktiv stad.

En stor del av transporterna till en byggarbetsplats utgérs av nagra fa kollin per leverans,
vilket under ett byggprojekt genererar en stor méngd transporter. Genom inréttandet av ett
bygglogistikcenter som tar hand om mindre leveranser till olika byggarbetsplatser i staden
kan citynédra byggtransporter minska kraftigt.

2. OMFATTNING, MALSATTNING OCH SYFTE

For att nd uppsatt malséttning dr anslutning till Uppsala bygglogistikcenter obligatorisk for
byggherrar verksamma i Uppsala kommuns stadsutvecklingsprojekt Rosendal, Ullerdker och
Ostra Sala backe.

Uppsala bygglogistikcenter ska bidra till:
e en kraftig minskning av citynéra byggtransporter,
o forbittrad leveransprecision, samt
e Dbittre arbetsmiljé och boendemilj6 inom byggomradet.

Avtalet syftar till att reglera parternas mellanhavanden avseende anslutning till Uppsala
bygglogistikcenter.

Uppsala bygglogistikcenter &r en struktur i tva delar — en leveransplaneringstjédnst och en
samlastningscentral.
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3. DEFNITIONER

Leveransplaneringstjanst En digital tjdnst for att styra leveranser och ¢vriga transporter till

Samlastningscentral

Samlastningsleverans

Normalkolli

Specialkolli

Direktleverans

och inne pa byggomradena.

En samlastningscentral dér leveranser tas emot, samlastas och kors
ut till byggarbetsplatser.

Centralen har skalskydd, en kontorsbyggnad, en uppstéllningsyta
for fordon och ett vaderskyddat téltlager, ej uppvéirmt.

Samlastningscentralen placeras strategiskt i utkanten av staden for
att erhélla effekt av den minskade trafikeringen genom staden.

Leverans som ska levereras till Samlastningscentralen for
samlastning.

Avser leverans som &r under 13 kolli/pallar eller som upptar
mindre dn 80% av den aktuella transportbilens golvyta.

Samlastningsleverans bokas i leveransplaneringstjénsten
(ProMate) av Bolaget for leverans till Samlastningscentralen.

Samlastningsleverans kan utgéras av bade normal- och
specialkollin.

Kolli/pall som kan hanteras av en (1) person med normala
hjalpmedel — motviktstruck, palldragare eller liknande.
Hogsta tillatna vikt (hela kollit inkl. lastbarare), 1100 kg.

Ett kolli/ pall som inte &r ett normalkolli.

En direktleverans dr antingen:

1. Leverans som &r 13 eller fler kollin/pallar alternativt 80% eller
mer som upptar den aktuella transportbilens golvyta.
Direktleverans bokas i av Bolaget till Bolagets lossningsplats.

Eller

Sida2av8
'

W\,
d}} A



Lossningsplats

Kostnadsersittning

Avtal 2022-02-16

2. Foljande materialslag far levereras som direktleverans oavsett
godsmingd: diffspérr, geotextil, armering, betong, bjilklag,
héldack, filigranbjélklag, skalvidggar, massivviggar, prefabricerat
utfackningselement, prefabricerade badrum, takstolar,
l6sullsisolering, trad, buskar, grés, markbelédggning, asfalt, grus,
trappor, balkonger, pelare och balkar, stidllningsmaterial, stimp,
farligt gods (ADR). Listan kan komma att kompletteras efter
beslut av kommunen.

Foljande materialslag far levereras som direktleverans efter
godkdnnande fran Wiklunds é&keri:

Férg och lim.

Leveranser efter oférutsedda handelser (ex storm).

Av Bolaget arrenderat markomrade alternativt avdelad yta pa egen
mark vilken ska anvéndas for &ndamalet last- och lossningsplats.

Ovriga logistiktjinster samt expresstilldgg i enlighet med var tid
géllande Prislista oktober 2019.

Prislistan kan komma att prisjusteras efter av kommunen godkinda
prisjusteringar gjorda av operatoren.

1. Ovriga logistiktjénster utgors av hantering av Specialkolli,
rapportering och hantering av transportskadat gods inte orsakat av
Kommunen, hantering av obokade transporter, hantering av
felmérkt gods. Tjansten ersétts for faktiskt nedlagd tid avseende
terminalarbete, eventuell extra tid for transportplanering, bokning
av specialtransport och liknande. Eventuellt extra material och
utrustning som krévs for utforande av tjdnsten, t.ex. hyra av stérre
truck etc. ersétts till sjélvkostnad utan paslag.

2. Expresstilldgg utgors av expressleverans fran
Samlastningscentralen under ordinarie arbetstid. Godset ska
levereras inom tva (2) timmar fran ankomst till
Samlastningscentralen, forutsatt att tillgéinglig lossningstid finns pa
Bolagets lossningsplats. Expresstilldgg bokas i samband med
leveransavisering i leveransplaneringstjénsten senast dagen fére
ankomst till Samlastningscentralen. Expressleverans utanfor
ordinarie arbetstid sker enligt §verenskommelse mellan Bolaget
och Kommunen.
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4. PARTERNAS FORPLIKTELSER

4.1 Bolagets ansvar och skyldigheter under avtalstiden

Bolaget ansvarar for att gods f6r Samlastningsleverans levereras till Samlastningscentralen for
samlastning samt att Direktleveranser levereras till Bolagets Lossningsplats.

Bolaget &r skyldigt att tillse att samtliga leveranser #r bokade i leveransplaneringstjénsten
(ProMate). Leveranser som sker utan bokning &r att likstéllas med olovlig inpassering.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar frin Uppsala
bygglogistikcenter och passage genom grinden sker genom att kora in efter ett fordon nir
grinden redan 6ppnats utan att sjdlv ha anmélt sin ankomst &r att likstéllas med olovlig
inpassering.

Bolaget ska p4 anmodan av Kommunen visa att Direktleverans som ankommer till
byggomrédet uppfyller definitionen pa Direktleverans. Om s4 inte sker betraktas leveransen
som en felleverans.

Bolaget svarar for att lastning och lossning av fér uppdraget dverenskommet fordon kan ske
obehindrat pa Bolagets Lossningsplats. I det fall Bolaget hindrar framkomligheten inom
byggomréadet utan Kommunens tillstand betraktas det som ett olovligt hinder.

Bolaget &r skyldigt att tillse att nddvéndig utrustning for lossning av gods finns tillgéinglig vid
leveranser till Bolagets Lossningsplats. Samlastat gods som kan lossas med hjilp av
palldragare lossas av Kommunen

Bolaget ansvarar for att samtliga frakthandlingar f6ljer Byggbranschens Elektroniska
Afférsstandard, BEAst.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar frén Uppsala
bygglogistikcenter 4r Bolaget medvetet om att kameradvervakning kommer att ske i
anslutning till in- och utfartsgrindarna. Dérigenom registreras fordons registreringsnummer
och fordonsdata hdmtas frén Transportsstyrelsens fordonsregister. I de fall Bolaget 6verfor
rittigheter enligt detta avtal till annan part &r Bolaget skyldig att informera om att omradet
kameragvervakas.

4.2 Kommunens ansvar och skyldigheter under avtalstiden

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla en Leveransplaneringstjinst.

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla en Samlastningscentral och ansvarar for att ta
emot, samlasta och kora ut gods (Samlastningsleverans) till Bolagets lossningsplats.
Kommunen ansvarar for att ledtider f6r Samlastningsleverans hélls, dir gods som ankommer
till Samlastningscentralen innan klockan 12:00 levereras till Bolagets lossningsplats senast

klockan 13:00 néstfoljande arbetsdag. Gods som ankommer till Samlastningscentralen efter
Sida4av8
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klockan 12:00 levereras till Bolagets lossningsplats senast klockan 15:00 néstféljande
arbetsdag.

Kommunen ansvarar for att lossningstid bokas i leveransplaneringstjdnsten for
Samlastningsleverans till Bolagets lossningsplats. Lossningstider av Samlastningsleverans
planeras i samrdd med Bolaget. Ledtidskraven forutsétter tillgdngliga lossningstider pa
Bolagets lossningsplats.

I hindelse av att Kommunen hindras att leverera inom angiven tid, av anledning som stir
utom Kommunens péverkan relaterat till Uppsala bygglogistikcenter, har Kommunen riitt att
skjuta upp leveransen till nédstfoljande arbetsdag eller till dess att hindret upphor.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar frin Uppsala
bygglogistikcenter ansvarar Kommunen for att struktur f6r inpassagekontroll i aktuell etapp
foljer fardigstillande och dédrmed mojliggér inflyttning.

Kommunen ansvarar for att kalla till ett startméte samt utbildningstillfille for att sikerstilla
korrekt nyttjande av leveransplaneringstjdnsten och hur samlastningsleveranser fungerar.

S. ANSLUTNINGSAVGIFT

Anslutningsavgift berdknas for Rosendal etapp 3 enligt 170kr/kvm f6r BTA ovan mark och
120kr/kvm for BTA under mark.

Bolaget har: 8 386 kvm BTA ovan mark, 0 kvm BTA under mark.

Ersittning for anslutning till Uppsala bygglogistikcenter ska dédrmed erléiggas till kommunen
om 1 425 620 kr exklusive moms.

For dvriga tjdnster sdsom 6vriga logistiktjdnster och expresstilligg ska Bolaget betala
Kommunen i enlighet med var tid géllande Prislista oktober 2019.

Prislistan kan komma att prisjusteras efter av kommunen godkénda prisjusteringar gjorda av
operatoren.

6. FAKTURERING

Kommunen fakturerar Bolaget for anslutningsavgift. Anslutningsavgiften fordelas pa tre
betalningsperioder. Forsta faktureringstillfillet vid tilltrédet, andra faktureringstillfillet efter
halva byggtiden och sista faktureringstillfillet efter slutbesked for Bolagets projekt i sin
helhet.

Kommunen fakturerar Bolaget for Kostnadserséttning for 6vriga logistiktjénster och
expresstilldgg ménadsvis i enligt med var tid géllande Prislista oktober 2019.
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Prislistan kan komma att prisjusteras efter av kommunen godkénda prisjusteringar gjorda av
operatoren.

7. VITEN

Om Bolaget brister i sitt ansvar enligt 4.1 och det pétalats av kommunen ska Bolaget
omedelbart vidta rdttelse. Om s ej sker har kommunen ritt att begira vite for olovlig
inpassering, olovligt hinder och felleverans enligt nedan:

Olovlig inpassering
Om inpassering som Bolaget ansvarar for enligt detta avtal, sker pA omradet utan bokning i
leveransplaneringstjdnsten utgar vite om 10 000 kronor per tillfille.

I de fall dér in- och utfart till byggomradet regleras med grindar frin Uppsala
bygglogistikcenter och passage genom grinden sker genom att kora in efter ett fordon nér
grinden redan 6ppnats utan att sjdlv ha anmélt sin ankomst utgér vite om 10 000 kronor per
tillflle.

Felleverans
Bolaget ska tillse att Bolagets leveranser sker i enlighet med Bolagets dtaganden i detta

avtal. Om direktleveransen borde ha samlastats dr leveransen att betrakta som en
felleverans och vite utgar om 10 000 kronor per tillfille.

Olovligt hinder
I det fall Bolaget hindrar framkomligheten inom byggomradet utan Kommunens tillstdnd
utgar vite om 10 000 kronor per tillfille.

8. SKADA

Bolaget ska ersitta kommunen for skada som Bolaget av oaktsamhet eller uppsatligen orsakar
pé Kommunens egendom vid in- och utfartspassagekontroll (grindar) till Uppsala
bygglogistikcenters samlastningscentral.

Kommunen ska ersitta Bolaget for skada vid hantering och transport av Bolagets gods, i
enlighet med Alltrans 2007 allménna bestimmelser. Uppsala Bygglogistikcenter har tecknat
en tilldggsforsdkring och forsakringsbeloppet hijs ddrmed fran 150 kronor/kilo gods till 500
kronor/kilo gods. Alltrans 2007 finns pA www.uppsala.se/bygglogistikcenter.

9. OMFORHANDLING

Part har rétt att under 16pande avtalstid begéra omférhandling av villkor angéende
forhallanden som intrdffat efter det att avtalet undertecknats och som visentligen forindrar
partens mojlighet att genomfora atagandet enligt detta avtal.
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Under tid omforhandling sker ska parterna fortsétta att tillimpa avtalet till dess oenigheten &r
slutligt avgjord om inte Parterna 6verenskommer om annat.

10. ANDRING OCH TILLAGG

Andringar eller tilldgg till detta avtal ska vara skriftliga och folja respektive parts
delegationsordning.

11. TVIST

Tvist angéende tolkning och tillimpning av detta avtal ska i férsta hand 16sas genom
forhandling. Ar detta inte mojligt ska tvisten avgéras av allmén domstolsprévning med
Uppsala tingsrétt som forsta instans om inte annat f6ljer av tvingande lag.

12. FORCE MAJEURE

Om fullgorandet av parts skyldighet enligt detta avtal hindras av ndgon omsténdighet, sdsom
krig, uppror, allmént upplopp, arbetskonflikt, eldsvéda, naturkatastrof, sabotage eller annan
orsak som part inte kunnat forutse och vars foljder denne inte heller kunnat undvika eller
6vervinna, ska part i motsvarande man befrias fran sin forpliktelse att fullgora vad som
aligger denna enligt detta avtal under den tid hindret bestér.

For att part ska ha rétt att gora gdllande befrielsegrund enligt ovan ska motparten underrittas
om att sddan omstdndighet intréffat. Underrittelse ska ske utan oskiligt uppehall efter det att
part insdg eller bort inse att omstdndighet som kan aberopas som befrielsegrund foreligger.
Sedan befrielsegrund upphort ska motparten underréttas hirom samt om majligt dven
informeras om nér av befrielsegrund uppskjutna dtgidrder kommer att vidtas.

13. FORTIDA UPPSAGNING

Kommunen ska efterstréva att upprétthalla och slutfora funktionen enligt detta avtal for
paborjade projekt med giltiga avtal.

For det fall Kommunen fattar beslut om att upphéra med Uppsala Bygglogistikcenters
verksamhet har Kommunen ocksa rétt att siga upp detta avtal med en uppsédgningstid om tre
ménader.

I en situation ddr Uppsala Bygglogistikcenter tvingas séga upp en leverantdr halls inte heller
byggherrar/entreprendrer till krav som relaterar till leverantdrens tjdnster fram till dess en ny
leverantor 6vertagit driften.

Inbetald anslutningsavgift ska i héndelse av uppsdgning aterbetalas enligt foljande: (Inbetald

anslutningsavgift/produktionstid ménader) x dterstaende produktionstid manader. Bolaget har
i 6vrigt ingen rétt till erséttning till foljd av avtalets upphérande.
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14. AVTALSTID OCH OVERLATELSE

Avtalet giller fran och med dess tecknande till och med slutbesked fér Bolagets projekt i sin
helhet. Vid etappvisa slutbesked, exempelvis for enskilda trappuppgangar med efterfoljande
inflyttning, géller avtalet for kvarvarande delar tills hela Bolagets projekt enligt detta avtal dr

slutfort.

Avtalet omfattar endast Bolagets angivna fastighet. Detta avtal far inte 6verlatas pa annan

utan Kommunens skriftliga godkdnnande.

Detta avtal &dr uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

For Uppsala kommun:

Uppsala den (\") Ay) |4) 2BLL

¥
A S/

Anna Sander
Avdelningschef Mark- och exploatering

For Bolaget: OB Kornhem Rostacsprocdukhon AB

NAYY den -7 AT den “Y/d-um
(\/\ (\/A/\/J ]
Namn I\hm lin Svenssgia Namn Pedler Edman
Titel Titel
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Uppsala
bygglogistikcenter 7015-10.01

Uppsala bygglogistikcenter

Prislista for tjanster som inte ar inkluderade i den fasta anslutningsavgiften
Prislista oktober 2019

Kostnadsersattning for 6vriga logistiktjdnster och expresstillagg

Kommunen tar ut kostnadsersattning for tjdnster som inte &rinkluderade i den fasta
anslutningsavgiften men som dr obligatoriska i de fall de uppkommer eller efterfragas.
Priserna dr satta av.kommunen och-observera att nedanstaende priser:dr géllande for avtal
tecknade for Rosendal och Ostra Salabacke.

Ovriga logistiktjanster utgdrs av hantering av Specialkolli, rapportering och 600kr/tim
hantering av transportskadat gods inte orsakat av Kommunen, hantering + ev material
av obokade transporter, hantering av felmarkt gods. och utrustning

Tjansten ersatts med 600kr/h for faktiskt nedlagd tid avseende
terminalarbete, eventuell extra tid for transportplanering, bokning av
specialtransport och liknande.

Eventuellt extra material och utrustning som krdvs for utférande av
tjansten, t.ex. hyra av storre truck etc. ersatts till sjdlvkostnad utan paslag.

Faktureras Byggherren.

Expresstilligg utgdr kostnadstilligg om 1000kr/leverans for 1 000kr per leverans
expressleverans fran Samlastningscentralen under ordinarie arbetstid.
Godset ska levereras inom tva (2) timmar fran ankomst till
Samlastningscentralen, forutsatt att tillganglig lossningstid finns pa
Bolagets lossningsplats. Expresstillagg bokas i samband med
leveransavisering i leveransplaneringstjansten (STC) senast dagen fére
ankomst till Samlastningscentralen.

Expressleverans utanfor ordinarie arbetstid sker enligt 6verenskommelse
mellan Bolaget och Kommunen.

Faktureras Byggherren

Ansvarig: Leverantérer:

WWHG.UADS
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bygglogistikcenter

2019-10-01

Tillaggstjanster som erbjuds av Wiklunds direkt till byggherrar och entreprendrer
De tjdnster som presenteras hdr har alla godkdnts av Uppsala kommun fér marknadsforing i
anslutning till BLC. Avtal sluts direkt med Wiklunds och priserna &r satta av Wiklunds.

Inbdrningstjanster (arbetsledare och inbdrningspersonal)

- Arbetande forman

395kr/h ordinarie arbetstid. Kvills- &
nattinbarning kan planeras, OB tillkommer.

- Inbdrningspersonal

355kr/h ordinarie arbetstid. Kvills- &
nattinbdrning kan planeras, OB tillkommer.

Avfallshantering

- Arbetande f6rman

395kr/h ordinarie arbetstid. Kvills- &
nattinbdrning kan planeras, OB tillkommer.

- Miljdarbetare

355kr/h ordinarie arbetstid. Kvills- &
nattinbdrning kan planeras, OB tillkommer.

- Flexi, kdrl och containers

Offereras

APD-planering/uppdatering

795kr/h

Logistikkoordinator

550kr/h

Langtidslagring utomhus vid terminalerna i
Funbo Lévsta & Bro

3 kr/kvm/dag
Lastning & lossning tillkommer

Kranbilstjdnster (inkl hoghojdslyft)

Offereras

Maskinresurs (lastning/lossning vid projektet)

Offereras

Korttidslagring — pa BLC:s samlastningscentral
pa Langtradargatan

Hanteringskostnad:

Dag 1 = samlastning, ingen kostnad.
Dag 2 = 4 kr/kolli/kalenderdag.
Max sex (6) manaders lagringstid.
Wiklunds lagringssystem anvands.

Ansvarig:

Uppsala

Leverantérer:

WWmums
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Sveriges Akeriféretag

ALLMANNA
BESTAMMELSER

! SVERIGES AKERIFORETAG



|. ALLMANNA BESTAMMELSER
1. OMFATTNING
Dessa bestammelser géller vid
a) svensk inrikes och internationell godsbefordran med for-
.don pa vag,
b) lagring av gods,
c) 6vriga tjanster sdsom
— andra uppdrag med fordon och maskiner, sasom lyft-
ning, gravning, montering m.m.

— uppdrag inom logistikomradet, tjénster i uppdragsgiva-
rens lokaler, gods- och materialflédeshantering,

- formedllng av uppdrag,

— radgivning inom transport och logistik.

Bestdmmelserna omfattar inte begravningstransporter, brev-
befordran eller befordran av flyttsaker. For bohags- och kon-
torsflyttning har Sveriges Akeriféretag utarbetat Allmanna be-
stdmmelser.

Transportor ar enligt dessa bestammelser den som atar sig
ovanstaende uppdrag. Uppdragsgivare &r den som traffat avtal
med transportéren om utférande av tjanster enligt punkt 1, for-
sta stycket a) - c).

Féljande godsslag tas emot endast efter sarskild 6verens-
kommelse:

a) Farligt gods enligt lagen (2006:263) om transport av farligt

gods eller annat héalso- eller milj6farligt gods.

b) Levande djur, gods kénsligt for kyla eller varme, gods som
inte lampligen kan samlastas med annat gods, starkt
luktande &mnen, foremal som med hansyn till langd,
bredd, hojd eller vikt inte lagligen kan transporteras med
fordon pa vag.

2. UTFORANDE

2.1. Beréakning av vagstracka

Med transportavstand forstas langden av kortaste lampliga vag
mellan platsen for forsta palastning och platsen déar lossningen
avslutas. Med korstrédcka forstas langden av kortaste lampliga
vag som fordon har att tillryggalagga i anledning av uppdraget.
Med framkorn/ngsavstand forstas langden av kortaste lampliga
vag fran uppstalliningsplatsen till platsen for forsta palastning-
en. Med aterkérningsavstand forstds langden av kortaste
lampliga vag fran platsen dar lossningen avslutas till uppstall-
ningsplatsen.

2.2. Lastnings- och lossningsférhallanden
Uppdragsgivaren svarar, i den man det ankommer pa honom,
for att lastning och lossning samt kérning utanfér allménna
végnatet av for uppdraget 6verenskommet fordon kan ske
obehindrat. Det aligger i 6vrigt transportéren att skaffa sig
nédvéndig kdnnedom om forhallanden av betydelse for trans-
portens genomftrande. Vid behov skall lastnings- och/eller
lossningshjalp lamnas genom uppdragsgivarens férsorg och
bekostnad.

| méjligaste man skall godset lossas pa anvisad plats, skyd-
dat for vader och yttre faktorer av betydelse for godsets ftill-
stand.

Transportéren har ratt till kvitto pa lossad mangd gods, om
inte annat avtalats.

2.3. Andring eller tillaggsarbeten

Uppdragsgivaren skall snarast meddela énskad &ndring eller
tilllaggsarbete i uppdraget. Overenskoms s&dan &ndring skall
detta om mdjligt antecknas pa frakthandling. Transportéren ar
berattigad till skalig ersattning for sadan andring eller tillaggs-
arbete.

3. FORDON
Fordon tillhandahalls i 6verenskommen storleksklass och med
utrustning som kan bedémas lamplig med utgangspunkt fran
de uppgifter uppdragsgivaren lamnat.

Fordon férutsatts vara bemannat med en person (féraren).
Extra personal stélls till férfogande enligt sarskild Gverens-
kommelse.

4. BERAKNING AV TID

Tidsdebitering baseras pa den tid transportérens tjanster ian-

spraktas for uppdragsgivarens rékning, inklusive exempelvis

fram- och aterresa till garage eller uppstéliningsplats, om inte

fordonet dessférinnan tagits i ansprak for nytt uppdrag.
Tidsatgangen avrundas uppat till ndrmaste hel eller halv

timme, dock debiteras lagst en timme.

5. TRANSPORTTIDSSCHEMA
Uppdragsgivaren skall se till att avtalade transporttidsscheman
ar férenliga med géllande lagstiftning om kér- och vilotider.

6. EKONOMI

6.1. Ersattning

Debitering for uppdrag sker, savida annan éverenskommelse
inte tréffats, enligt endera;

— timpris, enligt definition i punkt 4, eller kombinerat timpris
enligt vilken frakten for varje uppdrag berdknas genom
summering av dels timpris for den tid som atgar for upp-
draget, dels pris beroende pa transportavstandet,

— transportavstand

— pris per enhet; exempelvis ton, kubikmeter eller lass.

Mervardesskatt tillkommer enligt lag.

Tillagg for obekvédm arbetstid och traktamenten debiteras
sarskilt. Overtidserséttning debiteras for tid utanfor normalt
foérlagd arbetstid. For vantetid som inte orsakats av transport-
ren debiteras vantetidsersattning.

Extra avgifter sdsom vag- farje-, bro-, tippavgifter och tréng-
selskatt samt liknande skatter och avgifter, vilka foéranleds av
uppdraget, debiteras uppdragsgivaren.

Vid uppdrag av léngre varaktighet 4n sex manader skall
overenskomna ersattningar justeras enligt for uppdraget 1amp-
ligt index.

6.2. Drojsmalsranta
Vid férsenad betalning debiteras dréjsmalsranta enligt lag.

6.3. Kreditvillkor

Kredit forutsatter sedvanlig kreditprévning fran transportérens
sida. Transportéren forbehaller sig ratten att som villkor for
kredit kréva betryggande sakerhet.

7. BETALNING

Om det finns skalig anledning att anta att uppdragsgivaren inte
kommer att fullgéra betalning av frakt eller annat arvode, far
transportéren instélla fortsatt verkstallighet av uppdraget.

Om uppdragsgivaren i vasentlig man dréjer med betalning
ager transportoren efter skriftligt meddelande till uppdragsgiva-
ren hava avtalet och av denne erhalla ersattning foér uppkom-
men skada.

8. BEFRIELSEGRUNDER - FORCE MAJEURE M.M.
Féljande omstéandigheter skall anses medféra ratt att frantrada
avtalet, om de intraffar sedan avtalet slutits och hindrar dess
fullgérande eller blir oskaligt betungande sasom; arbetskon-
flikt, dock inte strejk eller blockad till féljd av att endera parten
inte fullgjort sina skyldigheter gentemot anstélld, och varje an-
nan omsténdighet sdsom eldsvada, krig, moblllserlng eller
oférutsedda militarinkallelser av motsvarande omfattning, rek-
visition, beslag, handels- och valutarestriktioner, uppror och
upplopp, végavstangning, trafikforbud eller trafikinskrankning
som berér uppdraget, bristande tillgang pa drivmedel samt fel i
leveranser av fordon fran leverantér eller underleverantérer
eller forseningar av sadana leveranser till féljd av sadan om-
standighet, som avses i denna punkt, nar parterna inte kan
rada over sddan omsténdighet.

Den som aberopar omstandighet som avses i forsta stycket,
skall utan uppskov skriftligen underratta den andra parten om
uppkomsten dérav liksom om dess upphdérande.

9. UPPSAGNING

Fér avtal som berdknas fa langre varaktighet an tolv manader
galler med hansyn till arbetstrygghet en émsesidig uppség-
ningstid av sex manader.

Il. ANSVARSBESTAMMELSER VID TRANSPORT

10. TILLAMPNINGSOMRADE M.M.

Dessa ansvarsbestémmelser géller fér godsbefordran med
fordon pa véag, dels inom Sverige (inrikes transport), dels vid
internationell transport samt annan hantering av gods med
utnyttjande av fordon.

For forhallande som inte framgér av dessa ansvarsbestam-
melser eller som strider mot tvingande lag tillampas, vid inrikes
transport i Sverige, lagen (1974:610) om inrikes vagtransport
(VTL) samt vid internationell transport, lagen (1969:12) med
anledning av Sveriges tilltrade till CMR-konventionen och kon-
ventionen den 19 maj 1956 om fraktavtalet vid internationell
godsbefordran pa vag (CMR-konventionen).

11. TRANSPORTORENS ANSVAR VID TRANSPORT

11.1. Skada pa gods

Transportéren ar ansvarig om gods gar forlorat, minskas eller
skadas sedan godset mottagits till befordran men innan det
avlamnats till mottagaren eller stéllts till hans forfogande pa
bestdmmelseorten.



Har gods forlorats, minskats eller skadats berdknas ersatt-
ning efter godsets varde pa den ort och vid den tid detsamma
mottogs till befordran.

Transportérens ansvar ar begransat vid

a) inrikes transport till 150 kronor,

b) internationell transport till 8,33 SDR,
allt beraknat per kilo av det forlorade eller skadade godsets
bruttovikt.

Dessutom ersatts frakt och andra utldgg i samband med
befordringen till den del som beltper sig pa det forlorade eller
skadade godset.

Annan skada utéver forlust, minskning eller skada pa godset
ersatts inte (sdsom stillestandskostnader, forlorad handelsvinst
eller liknande indirekt forlust).

11.2. Drojsmal

Transportéren ar ansvarig for skada till folid av dréjsmal som
intraffar efter det att godset mottagits, men innan det avlam-
nats till mottagaren eller stalits till hans férfogande pa be-
stimmelseorten.

Dréjsmal foreligger nar godset icke avhamtats alternativt ut-
lamnats eller stéllts till mottagarens férfogande inom avtalad tid
(tidsgaranti) eller nar befordringstiden 6verskrider vad som ské-
ligen bér medges en omsorgsfull transportér for sadan transport
som drojsmalet avser (utan tidsgaranti).

Har gods icke utlamnats inom 30 dagar efter utgangen av
avtalad tid eller, om sarskild tid inte avtalats, inom 60 dagar
fran det att godset mottogs till befordran, far den som har ratt
att fa ut godset begara ersattning som om godset gatt forlorat.

Transportérens ansvar for skada till foljd av dréjsmal &r be-
gransat till fraktens belopp.

11.3. Skador pa annan egendom &n godset

Transportéren svarar inte for skador pa annan egendom tillhg-
rande avsandaren, mottagaren, deras stéallféretradare eller
annan, utéver vad som foljer av trafikskadelagen (1975:1410)
eller produktansvarslagen (1992:18) savitt inte transportdren
vallat skadan genom uppsat eller grov oaktsamhet.

12. ALLMAN BEGRANSNING | TRANSPORTORENS ANSVAR
Transportéren ansvarar inte for férlust, minskning, skada eller
dréjsmal om han visar att det intraffade foljt av foljande orsa-
ker:
a) fel eller féorsummelse av den berattigade, vilket kan vara
nagon av avsandare, mottagare eller deras stéllféretrada-

re,

b) godsets bristfalliga beskaffenhet,

c) forhallande som transportoren inte har kunnat undvika och
vars foljder han inte kunnat férebygga.

13. ANSVARSBEGRANSNING VID SARSKILD RISK

Transportéren ar vidare fri fran ansvar, om forlust, minskning
eller skada harrér av sadan sarskild risk som ar férbunden
med:

a) befordran med 6ppet oskyddat fordon, nar sadan sker en-
ligt verenskommelse,

b) felande eller bristfallig forpackning (emballage),

c) ofullstandig eller felaktig méarkning eller numrering,

d) handhavande, lastning, stuvning eller lossning som om-
besorjts av avséndare eller mottagare eller annan for de-
ras rakning,

e) godsets egen naturliga beskaffenhet att latt férdarvas eller
minskas, exempelvis genom brackage, lackage, forrutt-
nelse, rost, jasning, avdunstning eller normalt svinn eller
angrepp av skadeinsekter eller gnagare,

f) godsets kanslighet for kyla, varme eller fukt, savida inte
avtal traffats om temperaturreglerad transport och trans-
portdren brustit i omsorg,

g) befordran av levande djur, savida transportdren inte har
brustit i omsorg.

Visar transportéren att forlusten, minskningen eller skadan
med héansyn till féreliggande omsténdigheter kan harréra av
risk som avses i forsta stycket, skall den antas héarréra dérav,
om det icke visas att den ej ar att tillskriva sadan risk.

14. AVSANDARENS ALLMANNA ANSVAR

Avsandaren ar ansvarig for kostnad och skada som férorsakas
transportoren pa grund av oriktiga eller ofullsténdiga uppgifter
som ldmnas om godsets innehall, egenskaper och vikt, inklusi-
ve emballage, i den man dessa uppgifter &r av betydelse for
fraktprisberékning eller transportérens ansvar mot tredje man
eller ansvar till foljd av géllande trafiklagstiftning och lag om
overlastavgift. For farligt gods géaller enligt lag sarskilda be-
stdmmelser om uppgiftsskyldighet, markning av gods m.m.

Ar godset bristfalligt férpackat, mérkt eller deklarerat och
uppkommer kostnad till foljid av detta eller skada pa person,
egendom, miljo, fordon, utrustning eller annat gods eller upp-
star annan kostnad, svarar avséndaren mot transportdren for
skadan eller kostnaden, om inte bristfélligheten var synlig eller
kand for transportéren nar han mottog godset till befordran,
och han underlat att gora forbehall om bristfalligheten.

Uppkommer hinder, som inte beror pa transportéren, for
transportens utférande pa avtalat satt, och inhamtas anvisning
fran avsandaren, har transportéren ratt till ersattning for harav
féranledda kostnader.

Avsandaren ar aven ansvarig for kostnad och skada som
fororsakas transportoren till foljd av annan oriktig eller ofull-
sténdig uppgift.

15. LASTSAKRING OCH LASTVIKT

Sékringen av lasten avilar den part som lastar godset eller
som enligt transportavtalet skall ombesérja lastningen av god-
set, om inget annat avtalats. Den som ansvarar for sakringen
av lasten skall forvissa sig om pa vilket satt godset skall trans-
porteras samt vid sjotransport/farjetransport, éver vilket sjo-
fartsomrade (skilda krav géller for olika sjofartsomraden).

Séakring av gods skall ske enligt géllande foreskrifter och
transportvillkor for det aktuella transportsattet.

Den som lastar godset skall aven forsékra sig om att gallan-
de foreskrifter om lastvikt iakttas for transport pa véag, till fore-
byggande av 6verlast.

Om avséndaren lastat godset skall denne, om transportéren
sa begar, 6verlamna intyg om att lasten s&krats och, i fore-
kommande fall, for vilket sjofartsomrade samt att lastvikten
overensstdmmer med géallande féreskrifter.

16. AVSANDARENS ANSVAR - FARLIGT GODS
Om farligt gods avldamnas for befordran, &r avsandaren ansva-
rig for att transportéren noga underrattas om vari faran bestar
och nar sa kravs om de forsiktighetsmatt som skall vidtas. |
annat fall far transportéren utan ersattningsskyldighet vidta sa
ingripande atgarder som behovs for farans avvarjande, inbe-
gripet exempelvis lossning eller forstéring av godset.

Avséandaren ar ansvarig for all kostnad, forlust eller skada
som uppkommer till f6ljd av godsets avlidamnande till befordran
eller till foljd av dess befordran.

Bestdmmelserna kompletteras genom lagen (2006:263) om
transport av farligt gods samt férordningen (2006:311) om
transport av farligt gods.

lll. LAGRING AV GODS

17. LAGRINGSUPPDRAGETS UPPKOMST

Transportéren kan efter éverenskommelse ata sig att lagra
gods. Lagringsuppdrag skall ocksd anses ha uppkommit da
gods i anslutning till en transport inte kunnat utldmnas beroen-
de pa férhallanden pa mottagarens sida.

Transportéren kan som lagerhdllare antingen utfora lag-
ringsuppdraget for egen rakning eller som férmedlare.

Om uppdragsgivaren inte l&mnat sarskilda instruktioner be-
traffande lagringen av godset, far transportéren, under forut-
sattning att han forfar med tillb6rlig omsorg, fritt vélja mellan
olika férvaringssétt.

Vid lagring av gods ansvarar transportdren enligt nedan.

18. LAGRINGSANSVARETS VARAKTIGHET
Lagringsansvaret varar fran det att godset mottas for férvaring
till dess att det utldmnas alternativt avyttras eller bortskaffas.

19. KONTROLL AV GODSET | SAMBAND MED LAGRING
Transportéren skall kontrollera och kvittera mottagna hela kol-
lin och pa uppdragsgivarens begéran utfarda mottagningsbe--
vis. Transportéren skall notera forlust, minskning eller skada
pa fraktsedlar och mottagningsbevis. Transportéren ansvarar
inte, om inte annat avtalats, fér att mottagna kollin innehaller
uppgiven vara eller kvantitet eller for icke synliga skador.

20. UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR
Om inlagrat gods pa grund av sin beskaffenhet befinns kunna
skada person eller egendom, &r uppdragsgivaren skyldig att
genast uttaga godset. Om sa inte sker har transportoren ratt
att sélja, oskadliggora eller forstéra godset. Kostnaden for sa-
dana atgarder har transportéren ratt att aterkrava fran upp-
dragsgivaren. Transportdren skall i sddana fall, om mgjligt in-
nan nagon atgard vidtas, underratta uppdragsgivaren.
Uppdragsgivaren skall, senast vid inlagringen, meddela
transportoren till vilken adress meddelanden rorande godset
skall séndas och varifran instruktioner kan erhallas.



Om uppdragsgivaren sjélv har tillgang till lagret eller om han
sjalv utfér ompackning och/eller expediering av gods pa lagret,
ansvarar han sjalv for eventuell forlust, minskning eller skada.
Uppdragsgivaren &r i sadana fall skyldig att sjélv bokfora in-
och uttag.

21. TRANSPORTORENS ANSVAR SOM LAGERHALLARE
Transportoren ansvarar for skada till foljd av att han inte iakt-
tagit tillbérlig omsorg vid uppdragets utférande.

Har gods forlorats, minskats eller skadats i samband med
lagring eller vid hantering i anslutning till lagring beraknas er-
sattningen efter godsets varde vid den troliga tidpunkten for
skadan eller bristen eller om detta inte kan styrkas, marknads-
priset for gods av samma slag vid denna tidpunkt, med de be-
gransningar som foljer av punkt 27.

Vid formedling av lagringsuppdrag ansvarar transportéren
endast for att han iakttagit tillborlig omsorg vid valet av med-
hjalpare.

22. DROJSMAL
Lamnas inte godset ut inom avtalad tid, alternativt da tid for
utldmnande inte avtalats, inom skalig tid, &r transporttren skyl-
dig att ersatta direkta och skaliga kostnader il foljd av drojs-
malet.
Transportérens ansvar for skada till féljd av dréjsmal ar be-
gransat till tva manadshyror for det gods som faktiskt fordrojts.
Har godset inte utlamnats inom 30 dagar efter utgangen av
avtalad tid eller, om sarskild tid inte avtalats, inom 60 dagar
efter det att godset begédrdes utldamnat, har uppdragsgivaren
ratt att begéra ersattning som om godset gatt forlorat.

23. UNDANTAG
Transportéren ansvarar inte for indirekt skada. For pengar,
vardepapper och sarskilt vardefulla féremal (sasom smycken,
akta péarlor, dla stenar, féremal av bearbetad eller obearbetad
adelmetall, konstverk, palsverk m.m.) ansvarar transportéren
endast om sarskilt avtal traffats.
Transportéren ansvarar inte for skada, forlust eller kostnad
som orsakats av:
a) handhavande, lastning, stuvning eller lossning som utforts
av uppdragsgivaren eller for dennes rakning,
b) godsets egen beskaffenhet
c) felande eller bristféllig forpackning (emballage)
d) ofullstandig eller felaktig markning av godset
e) godsets kanslighet for varme, kyla eller fukt, om sarskilt
avtal inte traffats om férvaring pa visst satt
f) uppdragsgivarens fel eller férsummelse
g) forhallanden som transportéren inte har kunnat undvika
och vars féljder han inte kunnat forebygga
Ersattning utgar inte for férlorad handelsvinst eller annan indi-
rekt forlust av vad slag det vara ma, déri inberéknat affektions-
vérde.

IV. OVRIGA TJANSTER

24. ANSVAR FOR OVRIGA TJANSTER.

Ifrdaga om Ovriga tjanster, med eller utan anviéndande av for-

don, vilka inte har sin grund i en végtransport eller ett lagrings-

uppdrag, svarar transportéren for direkta skador till foljd av att

han inte iakttagit tillborlig omsorg vid uppdragets utférande.
Vid férmedling av sadana tjanster ansvarar transportéren

endast for att han iakttagit tillborlig omsorg vid valet av med-

hjalpare.

V. GEMENSAMMA BESTAMMELSER

25. INSTRUKTIONER TILL TRANSPORTOREN

Instruktioner till transportdren skall Iamnas i god tid innan upp-
draget pabdrjas och direkt till denne. Upplysningar i faktura,
foliesedel etc. om att gods har salts mot efterkrav, vardeuppgift
i férsandningsinstruktioner eller annan indirekt information i
transportdokument medfér salunda inte nagon skyldighet for
transportdren att efterkomma.

u 26. FORSAKRING

‘LTransportorens ansvar é&r begransat. Uppdragsgivaren bor
< darfor, nar sa bedéms erforderligt, pa eget ansvar och kostnad
& teckna sarskild forsakring avseende gods under transport-
och/eller lagringstiden.

007 ORIGI

& 27. BELOPPSBEGRANSNING VID ANNAT UPPDRAG AN TRANSPORT
2 Z Transportrens ansvar enligt dessa bestémmelser for andra
£ uppdrag &n godsbefordran ar begrénsat till 8,33 SDR per kilo
—' av det skadade eller felande godsets bruttovikt.

Ansvaret ar vidare begransat till 50 000 SDR per uppdrags-
@ givare, dock maximalt 500 000 SDR for skador som intraffat

Wn/A

vid ett och samma skadetillfalle i férhallande till samtliga upp-
dragsgivare.

Har lagringsuppdrag uppkommit d& gods i anslutning till en
inrikes vagtransport inte kunnat utlamnas beroende péa forhal-
landen pa mottagarens sida &r transportérens ansvar begrén-
sad till 150 kronor per kilo av det forlorade eller felande god-
sets bruttovikt

Skadat gods ersatts med hogst det belopp som motsvarar
vardeminskningen.

28. AGANDERATT TILL GODSET

Har transportoren, i samband med skada eller forlust, till fullo
ersatt det skadade eller férlorade godset 6vergar dganderatten
till honom om han sa begar.

29. PANTRATT

Transportoren har pantratt i uppdragsgivarens tillhériga gods,
som &r under transportdrens kontroll, dels for alla a godset
vilande kostnader - arvoden och lagerhyra dari inrdknade - och
dels for transportérens samtliga Ovriga fordringar hos upp-
dragsgivaren harrérande fran uppdrag.

Om godset forkommer eller forstérs har transportéren mot-
svarande ratt i ersattningsbelopp fran forsakringsbolag eller
annan.

Vid utebliven likvid for forfallen fordran ager transportéren
lata pa betryggande satt sélja s& mycket av godset att, férutom
kostnader, hans sammanlagda fordringar técks. Transportéren
skall, i den man det ar mgjligt, i god tid underratta uppdragsgi-
varen om de atgarder som han avser att vidta fér godsets for-
saljning.

30. REKLAMATION

30.1. Transport

Vid inrikes transport skall anmarkning mot transportéren fram-
stallas utan oskaligt uppehall. Denna skall vid synlig minsk-
ning, skada eller dréjsmal framstéllas genast vid godsets mot-
tagande och annars inom sju dagar fran mottagandet. Om sa-
dan anmérkning inte framstalls gar taleratten forlorad.

Vid internationell transport géller bestdmmelserna i artikel 30
CMR-konventionen.

30.2. Lagring och &vriga tjanster

Vid synlig minskning, skada eller dréjsmal som uppkommer vid
lagring och &vriga tjanster skall anméarkning framstéllas genast
och annars inom sju dagar beréknat fran och med den dag
uppdragsgivaren fick kannedom om eller borde ha fatt kénne-
dom om den eller de omstandigheter som grundar ansvar for
transportéren. Om sadan anmarkning inte framstalls gar tale-
ratten forlorad.

31. PRESKRIPTION

31.1. Transport

Talan mot transportéren skall, vid inrikes transport, véckas
inom ett ar.

Preskriptionstiden réknas:

a) vid minskning, skada eller dréjsmal fran dagen da godset
utlamnades till mottagaren,

b) vid forlust fran trettionde dagen efter utgangen av avtalad
tid for uttdmnande eller annars fran sextionde dagen efter
det transportéren mottog godset till befordran.

c) i annat fall &n nu namnts fran utgangen av en tid av tre
manader fran det fraktavtalet slots.

Vid internationell transport géller bestammelserna i artikel 32

CMR-konventionen.

31.2. Lagring och &vriga tjanster

Vid forlust, minskning, skada eller dréjsmal som uppkommer
vid lagring och 6vriga tjanster skall talan vackas inom ett ar
beraknat fran och med den dag uppdragsgivaren fick kanne-
dom om eller borde ha fatt kAnnedom om den eller de om-
standigheter som grundar ansvar for transportoren, dock se-
nast ett ar efter det att uppdraget avslutades, savida inte annat
foljer av en garanti eller liknande utfastelse.

31.3.Underlatelse att vacka talan i tid
Om talan inte vackts inom den tid som anges ovan gar talerét-
ten forlorad.

31.4. Kvittningsférbud och genkaromal

Har tiden for talan forsuttits far fordran inte géras géllande pa
annat satt, sdsom genom genkaromal eller yrkande om kuvitt-
ning.

32. TVIST

Tvist skall avgéras av svensk allmén domstol med tillampning
av svensk ratt, om inte parterna uttryckligen éverenskommit
om annat.



Uppsala parkering

Avtal

Datum: Sida 1(3)
2021-08-17

AVTAL PARKERINGSKOP

Mellan Uppsala Parkerings AB (org. nr. 556044-4498) nedan kallad P-bolaget
och OBOS Karnhem Mark AB, (559041-6367.), nedan kallad
Fastighetsdgaren, traffas foljande avtal.

1. Bakgrund

Fastighetsdagaren har ingatt markanvisningsavtal med Uppsala kommun
avseende markomrade inom fastigheten Kabo 75:2. Markomradet kallas
nedan Fastigheten. Fastighetsdgaren har for avsikt att soka bygglovinom
Fastigheten for 94 lagenheter samt 2 lokaler och 24 parkeringsplatser for
lagenheterna.

Fastighetsagarens behov av parkeringsplatser fér Fastigheten har av
Uppsala kommun berdknats uppga till 24 platser, baserat pa parkeringstal
for Uppsala samt markanvisningsavtal mellan OBOS Karnhem Mark AB och
Uppsala kommun.

For det fall Fastighetsdgaren och Uppsala kommun inte ingar kopeavtal
avseende Fastigheten ar detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera part.

2, Syfte

Genom detta avtal regleras parternas rattigheter och skyldigheter avseende
24 parkeringsplatser for lagenheterna pa fastigheten, som dgs av P-bolaget
for att tillgodose behovet av parkeringsutrymme for Fastigheten.

P-bolaget ansvarar for att Fastighetsdgaren senast 1 januari 2024
tillforsakras ovan angivna parkeringsplatser. Om inte annat 6verenskommes
mellan parterna. Dessa ska upplatas direkt mellan p-bolaget och de
blivande hyresgdsterna i Fastighetsdgarens hus pa Fastigheten. Om
anlaggningen inte ar fardigstalld per det datum som anges ovan garanterar
P-bolaget tillgang till provisoriska markparkeringar i naromradet.

Parkeringsplatserna upplats till for varje tidpunkt géllande taxa.

Parkeringsplatserna kan samutnyttjas med andra vilket innebar att nagon
ensam dispositionsratt till platserna inte foreligger.

Y
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3. Avtalstid

Avtalet géller i 25 &r frdn och med 16 augusti 2021 till och med 16 augusti
2046. P-bolaget ar saledes skyldigt att under Avtalstiden halla
Parkeringsplatserna tillgéngliga i parkeringsanlaggningen Brandmaéstaren
for de blivande bostadsrattsinnehavarna i Fastighetsdgarens fastighet.

Nar Avtalstiden [6per ut och om uppsagning av detta avtal sker &r
Fastighetsdgaren skyldig att ingd ett nytt avtal eller presentera en annan
[6sning som plan- och byggnadsnamnden godkanner.

4. Ersattning

Fastighetsdgaren ska for finansiering av anlaggningskostnaderna erlagga ett
engangbelopp till P-bolaget om 175.000 per plats exklusive momes.
Ersattningen ska erldaggas efter beviljat bygglov samt paskrivet kpeavtal for
Fastigheten per 30 dagar netto efter fakturering.

5. Overflyttning
P-bolaget forbehaller sig ratt att overflytta sina skyldigheter och rattigheter
enligt detta avtal till annan huvudman.

6. Overlatelse av Fastigheten

Fastighetsdgarens skyldigheter och rattigheter enligt detta avtal ska félja
aganderatten till Fastigheten och gélla saval nuvarande som varje framtida
agare avdensamma.

Varje fastighetsagare ar skyldig att vid dverlatelse av Fastigheten inta
bestammelse i dverlatelseavtalet om att forvarvaren Gvertar Gverlatarens
samtliga rattigheter och skyldigheter enligt detta avtal.

7. Overlatelse av Brandmastaren

Om P-bolaget i framtiden forsaljer eller pa annat satt dverlater
nyttjanderatten till Brandmastaren ska P-bolaget tillse att ny
agare/nyttjanderattshavare dr bunden av detta avtal rérande ratt till 24
parkeringsplatser for l[dgenheterna .

8. Uppsdgning
Fastighetsdgaren dger ratt att sdga upp detta avtal under forutsattning;

- Att Fastighetsagaren kan fullgdra sin skyldighet att |6sa Fastighetens
parkeringsbehov pa annat satt, som plan- och byggnadsndmnden kan
godkanna, eller

Postadress: Uppsala Parkerings AB, Salagatan 18A, 753 30 Uppsala "\l\%
Telefon: 018-727 40 10

www.uppsalaparkering.se %
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- Att Fastighetsdgaren kan satta annan i sitt stélle som anlaggningens
huvudman kan godta.

Uppsdgning ska ske minst ett ar fore att upplatelsetiden [6per ut. Om ingen
uppsagning sker forlangs avtalet med tio ari sdnder med ett &rs

uppsagningstid.

Ingen dterbetalningsskyldighet av ersattningen foreligger for P-bolaget.

9. Ovrigt
Tvist pd grund av detta avtal ska avgoras av allman domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit

var sitt.
Ort: UW{—,« A Ort:
Datum: 2021 -08-2Z Datum:

Uppsala Parkerings AB

%@//M//éé// M %{\’\)

Lennart Johvansson,VD Malin Sver*sson
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Diarienummer: KSN-2016-1253

Kopeavtal for exploatering med OBOS Karnhem
avseende Kabo 75:2 i Rosendal etapp 3

Karta

Kabo

Figur 1: Fastigheten Kabo 75:2 &r markerad med blatt
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\

Yargatan

Figur 3: Fastigheten Kabo 75:2 &r markerad med blatt
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Illustrationer

Figur 5: Vy fran vast, innergard
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Lagenhetsfordelning

Lagenhetsstorlek 1 RoK 2 RoK 3 RoK 4 RoK Totalt
Antal 10 41 25 18 94
Andel 11% 44% 27% 19% 100%

Snittarea (kvm) 36 50 70 93 62
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