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Beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

1. att godkanna projektdirektiv for kvarteret Hugin.

Reservation

Fredrik Ahlstedt (M) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande.

Yrkande
Fredrik Ahlstedt (M) yrkar att drendet aterremitteras.

Beslutsgang

Ordférande stéller drendets avgérande idag mot Fredrik Ahlstedt (M) och finner att drendet
ska avgoras idag,

Ordférande staller foreliggande forslag mot avslag och finner att arbetsutskottet bifaller
detsamma.

Sammanfattning

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att i enlighet
med kommunens samhallsbyggnadsprocess planera och darefter genomfora en utveckling
kvarteret Hugin.

Fastighetsagaren och stadsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett detaljplaneprogram
som godkandes av PBN hosten ar 2017. PBN gav da ocksa i uppdrag at forvaltningen att
paborja detaljplanelaggningen av kvarteret.

Projektet syftar till att i enlighet med innerstadsstrategin och detaljplaneprogrammet lanka
samman bostadernai Kungsangen med innerstaden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Projektdirektiv for kvarteret Hugin

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att godkanna projektdirektiv for kvarteret Hugin.

Arendet

Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till projektdirektiv for att i
enlighet med kommunens samhallsbyggnadsprocess planera och darefter genomfora
en utveckling kvarteret Hugin.

Fastighetsagaren och stadsbyggnadsforvaltningen har upprattat ett
detaljplaneprogram som godkéandes av PBN hosten ar 2017. PBN gav dd ocksd i
uppdrag at forvaltningen att paborja detaljplanelaggningen av kvarteret.

Projektet syftar till att i enlighet med innerstadsstrategin och detaljplaneprogrammet
lanka samman bostaderna i Kungsangen med innerstaden.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.

Genom att tillgangliggdra mark for en park skapas méjlighet for barn till lek och
rorelse.

Jamstalldhetsperspektiv kommer att vagas in i arbetet med framtagandet av
detaljplanen.

Initiativet till planlaggning kommer fran naringslivet, i detta fall Vasakronan, och
projektidén bygger bland annat pa att utveckla nya kontorslokaler samt mojligheter till
publika verksamheter for naringslivets behov.

Foredragning

Projektet syftar till att realisera de huvudsakliga inriktningar som utpekats i
detaljplaneprogrammet for att darigenom bidra till innerstadsstrategins ambition om
att lanka samman bostadsomradet i Kungsdngen med innerstaden.

Inom kvarteret bedoms rymmas cirka 60 000-65 000 kvadratmeter BTA bostader och

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningen, 753 75 Uppsala
Telefon: 018-727 00 00 (vaxel)
E-post: stadsbyggnadsforvaltningen@uppsala.se

www.uppsala.se
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lokaler for kontor och publika verksamheter, exempelvis kultur, handel och hotell.
Inom projektet planeras ocksa en forskola. Allman plats planeras att byggas uti form
av lokalgator och en allman park. Platsen har @ven pekats ut som en alternativ plats for
ett framtida konstmuseum.

Detaljplanen for kvarteret Hugin upprattas med malsattningen att antas under forsta
kvartalet ar 2021. Darefter kan detaljplanen genomforas. Utbyggnaden inleds med att
allman plats i form av lokalgator byggs ut. Darefter byggs kvartersmarken ut.
Avslutningsvis anlaggs den allmanna parken. Projektet bedoms vara fardigstallt
tidigast ar 2028.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt det intentionsavtal som finns mellan kommunen och exploatéren ska allman
plats i form av gator finansieras fullt ut av byggherren medan allman plats i form av den
planerade allmanna parken ska finansieras gemensamt av byggherren och
kommunens gatu- och samhallsmiljonamnd. Kostnader for sanering av fororenad
mark i det som ska bli allman park ska, enligt avtalet, delas lika mellan kommunen och
byggherren.

Den totala kostnaden for ut- och ombyggnad av gator ar kalkylerad till 15,4 miljoner
kronor. Denna kommer helt finansieras av byggherren via exploateringsavtal mot
faktisk kostnad.

Den allmanna parkens kostnad ar kalkylerad till 5,6 miljoner kronor. Byggherren har
atagit sig att finansiera 50 procent av den faktiska kostnaden for parken, det vill saga
ett i dag kalkylerat belopp om 2,8 miljoner kronor, ej medraknat kostnader for
marksanering. Kommunen beraknas ha investeringsutgifter for den allmanna parken
mellan ar 2025 och 2028. Investeringsmedlen finns annu inte avsatta i gatu- och
samhallsmiljonamndens investeringsbudget.

Bade exploateringsersattning och medfinansiering av den allméanna parken kommer
att erlaggas i form av faktisk kostnad och regleras via ett exploateringsavtal som
tecknas mellan Kommunen och byggherren innan detaljplanen antas.

Plan- och byggnadsnamndens kostnader for att uppratta detaljplan ersatts av
byggherren genom planavtal.

Eventuellt behover Uppsala Vatten och Avfall AB forstarka servisledningar vilket
beraknas kosta cirka 1 miljon kronor. Detta kommer helt finansieras av byggherren via
anlaggningsavgifter till Uppsala Vatten och Avfall AB.

Kommunens sociala investeringar innebar ingen volymokning utéver Kommunens
antagna lokalforsorjningsplan. Exploateringens behov av forskoleplatser ska enligt
angivna mali detta direktiv [6sas av exploatoren inom planomradet. Kostnaden for
inkOp av mark ar cirka 1,5 miljoner kronor och utbyggnad av en forskola med fyra
avdelningar ar cirka 26 miljoner kronor. Projektet berdknas vara fardigstallt tidigast ar
2028, vilket innebar att investeringskostnaderna vantas uppsta tidigast 2026.
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Tjansteskrivelse daterad den 3 oktober 2019
Projektdirektiv for kvarteret Hugin
Anlaggningskalkyl

Intentionsavtal

Protokoll beslut om intentionsavtal

SAREEE N

Stadsbyggnadsforvaltningen

Joachim Danielsson Mats Norrbom
Stadsdirektor Stadsbyggnadsdirektor
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1. GRUNDLAGGANDE INFORMATION

1.1 Bakgrund

Den befintliga bebyggelsen i kvarteret Hugin uppfordes huvudsakligen under 1970-talet och
star idag infor ett omfattande renoveringsbehov. Fastighetsdgaren 14t 1 en forstudie undersoka
mojligheten till en renovering och utbyggnad i enlighet med géllande detaljplan, laga kraft ar
2005. En sadan utveckling av kvarteret bedomdes dels medfora mycket hoga
investeringskostnader for fastighetsdagaren. Dels skulle de stadsbyggnadsmaéssiga vinsterna vara
mycket sma i1 och med att den barridreffekt som nuvarande struktur innebar, skulle forstirkas. I
samforstdnd mellan stadsbyggnadsforvaltningen och fastighetségaren inleddes istillet ett arbete
med att upprétta detaljplaneprogram. Programmet utarbetades av stadsbyggnadsforvaltningen
och godkéndes i PBN under hosten ar 2017, varvid nimnden ocksa uppdrog 4t forvaltningen att
paborja detaljplaneldggning av kvarteret.

1.2 Syfte

Projektet syftar till att realisera de huvudsakliga inriktningar som utpekats 1
detaljplaneprogrammet for att ddrigenom bidra till innerstadsstrategins ambition om att ldnka
samman bostadsomradet i Kungsdngen med innerstaden. Inom kvarteret bedoms rymmas
ungefar 60 000—-65 000 kvadratmeter BT A bostdder och lokaler for kontor och publika
verksamheter.

1.3 Projektagare
Projektidgare ar stadsbyggnadsdirektor, Uppsala kommun.

1.4 Krav pa styrning

Projektet ska styras med beslut i styrgrupp enligt rutin for styrgrupp. Projektet rapporterar till
styrgruppen vid behov. Projektledaren ansvarar for att boka tid med styrgruppen.

1.5 Intressenter

Utover fastighetsdgaren, Vasakronan, beddms projektet ha betydelse for allmdnheten som
brukare av allmén plats. Projektet innebér dven en utveckling av innerstaden och en
sammankoppling med Kungséngen, varfor det dr av intresse for allménheten. I projektet ingar
att skapa forutsattningar for kontors- och verksamhetslokaler och det bidrar darmed till att
tillgodose néringslivets lokalbehov. Kulturforvaltningen berors av projektet, bland annat pé
grund av ett pdgaende utredningsarbete for lokalisering av en ny konsthall. I projektet ingér att
skapa forutsittningar for en ny forskola vilket berdr utbildningsforvaltningen samt
kommunstyrelsens fastighetsstab.

Projektet beror och kraver dirmed resurser frén, detaljplaneverksamheten (SBF), mark- och
exploateringsenheten (SBF), avdelningen gata, park, natur (SBF), trafik och samhéille (SBF)
och projektledning anldggning (SBF).
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2 MAL

2.1 Effektmal

e Projektet ska bidra till att barridreffekterna mot Kungsdngen minskar och att innerstaden
ddrmed kan véxa s6derut och bindas samman med angridnsande bostadskvarter.

e Projektet ska leda till 6kad rorelse och stadsliv i storre utstrackning dn idag genom att
inbjudande motesplatser skapas och intressanta mélpunkter placeras lings viktiga strak.

e Projektet ska leda till att centrala ldgen utvecklas med bostidder och verksamheter i1 en
sddan omfattning att dessa bidrar till en levande stadsmiljo i1 enlighet med
innerstadsstrategin.

2.2 Projektmal

o Skapa byggritter for ca 60 000-65 000 kvm BTA bostidder och verksamheter.
Utgangspunkten ar cirka 40 000 BTA bostidder och 20 000-25 000 BTA verksamhets-
och servicelokaler.

e Skapa en planstruktur som mdjliggor olika typer av verksamheter. Utdver kontor ska det

finnas utrymme for kulturverksamhet, handel, hotell med mera.

Skapa forutséttningar for levande bottenvaningar langs viktiga stadsstrék.

Sdkra tillgdngen till, och anldgga allmidnna gator 1 omradet.

Sédkra tillgdngen till, och anldgga en allmén park 1 omradet.

Skapa byggritt for en forskola med forskolegard som ska tdcka projektets behov av

forskoleplatser.

e Bevaka att forskolegérd ges tillrdcklig yta i forhéllande till forskoleverksamhetens
storlek

o Ersitta befintlig bebyggelse med stadsméssiga kvarter i rutnétsstruktur.

Utover de mal som grundas i detaljplaneprogrammet ska projektet dven:
e idet fall kommunen fattar beslut om att omradet dr ldmpligt for ett konstmuseum utreda
lamplig placering i samrad med fastighetsédgaren.

2.3 Underlag for prioritering vid malkonflikter

Kvarteret Hugin har en strategiskt viktig lokalisering for utvecklingen av Uppsalas innerstad.
Ett flertal utpekade strak for stadsliv finns inom planomradet. Platsen har stor potential for den
stadsmassiga utvecklingen i granslandet mellan innerstaden och Kungséngens bostadsomrade.
Innerstadsstrategins ambitioner bor vara vigledande och beslut som frdmjar ett gott resultat ska
prioriteras. Fastighetsdgaren arbetar for att tomstdlla kvarteret och rdknar med att den sista
hyresgésten ér avflyttad 1 arsskiftet 2020/2021. For att undvika att en stor och strategiskt viktig
tomt stér outnyttjad ldngre dn nddvandigt, behdver tidsaspekten beaktas. Nedan parametrar ska
prioriteras enligt foljande:
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1. Resultat
2. Tid
3. Kostnad
Kostnad
o
L]
o’ ‘o
Tid Resultat

3 FORUTSATTNINGAR

3.1 Icke forhandlingsbara forutsattningar

Upprittande av detaljplan for kvarteret Hugin ska ske 1 enlighet med vad som anges i1 plan- och
bygglagen samt miljobalken avseende detaljplanering. Ovriga kommunala styrdokument som
beror aktuellt planomrade ska foljas.

Vid upprittandet av projektdirektivet beddms projektet endast vara genomforbart férutsatt att
byggritter om 60 000—65 000 BTA kan tillskapas.

3.2 Beroenden till andra projekt

Projektet bedoms inte vara strikt beroende av andra nérliggande projekt. Dock kan innehéllet i
projektet komma att paverkas av utvecklingen av Hamnplan och Ostra Agatan s&vil som Norra
Hovstalldngen. Den planerade strickningen av kollektivtrafikstraket Uppsala sparvig kan
komma att ha betydelse for hur Strandbodgatan utformas for framtida behov. Ett
utredningsarbete pagar for att hitta en ldmplig lokalisering for en flytt av Uppsala
konstmuseum.

4 LEVERANSER OCH AVGRANSNINGAR

Projektet for Kvarteret Hugin har en ungefarlig geografisk omfattning enligt infogad figur fran
planprogrammet. Inom projektet ska det levereras en eller flera detaljplaner for det omrade
projektet omfattar. Utgdngspunkten &r att en detaljplan ska tas fram, men omrddet kan komma
att delas in i flera detaljplaner under processen. Projektet ska verka for att detaljplan kan antas
forsta kvartalet &r 2021.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal mot faktisk kostnad tecknas mellan
kommunen och exploatdren avseende investeringar i allmén plats. Exploateringsavtalet grundar
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sig i géllande intentionsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren fran ar 2016, se vidare
under Ekonomi och Budget.

Projektet omfattar genomforande av de dtgédrder pa allméan plats som pekas ut i kommande
exploateringsavtal. Tidsméssigt avgrdnsas projektet Kvarteret Hugin till nér allmén plats ér
overldmnad till drift. Kommunen ansvarar inte for utbyggnad av kvartersmark.

£ L CU kY p Y 4
Bla markering avser projektets ungefirliga geografiska avgrinsning.

Kopplingar till andra pagéende och kommande projekt har tidigare identifierats i avsnitt 3.2
Beroenden till andra projekt. Projektet ska samordnas med eller forhélla sig till 6vriga projekt
men ansvarar inte for processer 1 angransande projekt. Om Strandbodgatan behover tas 1
ansprak for Uppsala sparvég ingar det inte 1 projektet Kvarteret Hugin.

5 TIDPLAN

Detaljplan for kvarteret Hugin uppréttas med malséttningen att antas under forsta kvartalet ar
2021. Dérefter kan utbyggnad av allmén plats och kvartersmark inledas. Utbyggnaden inleds av
allmén plats s& som gator foljt av bebyggelse pd kvartersmark. Avslutningsvis anldggs allman
plats som utgor park, vilket berdknas ta ett sommarhalvar. Projektet bedoms vara fardigstéllt
tidigast ar 2028.
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6 ORGANISATION

Organisationen foljer den generella faststidllda modellen for stora projekt.
Roller och ansvar definieras av dokumentet ”Roller och ansvar i projekt”.

6.1 Resurser

Till Projektigare utses: Stadsbyggnadsdirektor
Styrgrupp skall utgéras av: Styrgrupp SBF projekt

For projektets olika faser kridvs resurser fran flera verksamheter inom SBF, bl.a. planarkitekter,
exploateringsingenjor och anlédggare. Projektledaren ansvarar for uppréttande av
resursplanering som del av projektplanen.

7 PROJEKTRUTINER

Projektet ska genomforas i enlighet med beskrivning av ”Process for samhéllsbyggnadsprojekt,
Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande dokument. Vid behov ska projektspecifika
rutiner och/eller avtal utarbetas for samarbetet mellan Uppsala kommun och de aktérer som
involveras 1 projektet.

8 RISKER OCH MOJLIGHETER

Risker

Det finns alltid en risk att en detaljplan inte antas eller att 6nskemal fran kommun eller
exploator leder till projektet blir genomforbart. Motsittningar mellan olika intressen kan gora
det svart att finna genomforbara planstrukturer. Till exempel kan bedomningen av behovet av
att stdlla krav pa lokaler i bottenvaningar skilja sig mellan kommunen och exploatéren och
diarmed leda till att projektet fordro;s.

Exploatorens intresse av framdrift till f6ljd av t.ex. konjunkturférandringar, kan paverka
projektet bade tidsméassigt men dven med avseende pa genomforbarhet.

En 6vergripande markundersdkning visar att markfororeningar forekommer inom planomradet.
Kostnaden for att sanera dessa dr d&nnu okdnd och riskerar att &ventyra projektets genomforande
1 det fall kostnaden blir alltfér hog. Risken beddms vara relativt liten.

For kommunens del tillkommer kostnader for sanering av fororenad mark 1 det som ska bli
allmén park, 1 enlighet med géllande intentionsavtal. Kostnaden dr i dagsldget okdnd. Den
overgripande undersokning som utforts visar att fororenade massor i storre utstrackning
forekommer inom det som fortsatt ska vara exploatdrens kvartersmark.
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Mojligheter

En utveckling av planomrédet genom bland annat fortdtning och att tillvarata platsens historiska
betydelse och funktion samt att skapa nya gronytor for motesplatser bedoms ge bittre
forutséttningar att uppnéd miljomalet God bebyggd miljé. Projektet innebér en unik mojlighet att
tillskapa en park i ndrheten av innerstaden.

En exploatering av kvarteret Hugin skapar mojligheter att omhénderta férorenade jordmassor.

9 EKONOMI OCH BUDGET

Projektet omfattar inte ndgra intékter for kommunen utdver exploateringsavgiften i kommande
Exploateringsavtal, men innebdr kostnader for att utveckla marken och anlédgga allmdnna
platser sa som gata och park. Kostnader som &r en f6ljd av exploatdrens utveckling tiacks av
exploateringsavgiften.

9.1 Ekonomiska beslut

Mark- och exploateringsutskottet beslutade den 1 mars ar 2016 att godkidnna ett intentionsavtal
(dnr KSN-2016-0405) mellan kommunen och fastighetsdgaren. Ekonomiska avvikelser av
vasentlig paverkan pa kommunens redovisade kostnader eller intékter i avsnitt 9.3 ska
avrapporteras och beslutas enligt gédllande beslutsordning faststilld av kommunstyrelsens mark-
och exploateringsutskott 2016-04-04, dnr KSN-2016-0787.

9.2 Projektfinansiering
Byggherren finansierar utbyggnad pa kvartersmark.

Enligt det intentionsavtal som finns mellan Kommunen och byggherren ska allmén plats i form
av ut- och ombyggnad av gator finansieras fullt ut av byggherren. Allmén plats i form av den
planerade allminna parken ska finansieras gemensamt av byggherren och kommunen.

Den totala kostnaden for ut- och ombyggnad av gator ar kalkylerad till 15,4 miljoner kronor.
Denna kommer helt finansieras av byggherren via exploateringsavtal mot faktisk kostnad.

Den allménna parkens kostnad ar kalkylerad till 5 640 000 kronor. Byggherren har dtagit sig att
finansiera 50 procent av den faktiska kostnaden for parken, det vill séga ett i dag kalkylerat
belopp om 2 820 000 kronor, ej medraknat kostnader for marksanering. Kommunen berédknas
ha investeringsutgifter for den allmidnna parken mellan &r 2025 och 2028. Investeringsmedlen
finns &nnu inte avsatta i GSN: s investeringsbudget. Lds mer i kalkyl, bilaga 1.

Béde exploateringsersittning och medfinansiering av den allmanna parken kommer att erldggas
1 form av faktisk kostnad och regleras via ett exploateringsavtal som tecknas mellan
Kommunen och byggherren innan detaljplanen antas.
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Projektnamn Datum

Kvarteret Hugin 2019-10-11

Forfattare Dnr Version
Jussi Haavisto, Saga Wingérd, Anna Béicklund KSN-2019-0214 | 1.2
Kostnader

Ut- och ombyggnad av gator 15 390 000 kr
Nybyggnad av park 5 640 000* kr
Intikter och finansiering

Exploateringsersittning for ut- och ombyggnad av gator 15390 000 kr
Medfinansiering frdn byggherren for utbyggnad av park 2 820 000 kr

Finansiering via investeringsmedel (dnnu ej avsatta i GSN 2 820 000* kr
budget)

Netto +/- 0 kr

Exploateringsprojektets nettokalky!l baserad pad kalkylerade kostnader och under forutsdttning att ersdttning
erldiggs mot faktisk kostnad. Notera att de kommunala investeringsmedlen dnnu inte dr avsatta i GSN:s budget och
att storleken pa investeringen kan komma att fordndras nér projekteringen forfinas. *Enligt gdllande
intentionsavtal delas kostnaden for sanering av férorenad mark i det som ska bli allmdn park lika mellan
kommunen och exploatiren.

Stadsbyggnadsforvaltningens kostnader for att upprétta detaljplan ersétts av byggherren genom
planavtal.

Eventuellt behdver Uppsala Vatten och Avfall AB forstdrka servisledningar vilket berdknas
kosta cirka 1 miljon kronor. Detta kommer helt finansieras av byggherren via
anldggningsavgifter till Uppsala Vatten och Avfall AB.

Kommunens sociala investeringar innebér ingen volymdkning utdver Kommunens antagna
lokalf6rsorjningsplan. Exploateringens behov av forskoleplatser ska enligt angivna mal 1 detta
direktiv 16sas av exploatdren inom planomradet. Kostnaden for inkop av mark ar cirka 1,5
miljoner kronor och utbyggnad av en 4 avdelningars forskola ér cirka 26 miljoner kronor.

Projektets ekonomi skots via Mark- och exploateringsavdelningen pa
Stadsbyggnadsforvaltningen. Projektet krdver resurser fran flera forvaltningar. Varje
forvaltning/enhet bidrar med resurser till projektet.

9.3 Ekonomisk uppféljning och prognoser

Ekonomisk uppfoljning och prognoser utfors genom kontinuerlig rapportering i enlighet med
kommande projektplan. Tex. att projektet ingér i tertialavstimningsrapport till styrgrupp SBF
for samtliga SBF:s projekt eller annan rapportering som styrgruppen finner lamplig. Till
projektplanen ska det dven finnas en driftsbudget.
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Projektnamn Datum

Kvarteret Hugin 2019-10-11

Forfattare Dnr Version
Jussi Haavisto, Saga Wingérd, Anna Béicklund KSN-2019-0214 | 1.2

10 AVVECKLING

I projektet ingdende anldggningar inom allmén plats dvergér till forvaltning inom Avd.
Gata/Park/Natur.

Overlimning till férvaltning skall ske i enlighet med “Process for samhillsbyggnadsprojekt,
Uppsala Stadsbyggnadsforvaltning” med tillhérande dokument.

11 CHECKLISTA INFOR BESLUT, BP1, "GODKANNANDE AV DIREKTIV”

Kryssa i rutan for det alternativ som giiller NEJ

Projektdgare dr utsedd (finansiér)

Projektledare, styrgrupp & mottagare ér utsedda och inforstddda med sitt atagande

Resurserna for planeringsfasen ér sékrade

Planeringsfasen &r planerad och beskriven med kostnader, resurser, tid, leveranser och resultat

Projektets mal dr formulerat

Det forvintade resultatet for planeringsfasen och projektet 4r dokumenterat och kopplat till
verksamhetens mal och strategier

Effektmalen for projektet dr uppsatta

Overgripande risker for projektets genomforande finns dokumenterat

XXX X XXKKXXX>
OO0 Ooooogoim

En ansvarig for diarieforing ar utsedd och en akt ar upprittad for projektet

12 REFERENSER OCH BILAGOR

Referenser

Svar pa skrivelse fran kulturnimnden angdende framtida konstverksamhet och lokalisering av
Uppsala konstmuseum, KSN-2018-1069

Oversiktsplan 2016

Uppsala innerstadsstrategi

Bilagor
Intentionsavtal, KSN-2016-0405
Planprogram for kvarteret Hugin, PBN-2014-000244




KOSTNADSUPPSKATTNING - TIDIGT SKEDE

Projekt:|Kv Hugin, etapp
Projeknr. H-projekt/Etapp:|H100104/8000119
Datum:[2019-02-20 Upprattande K1 - Kostnadsuppskattning
ANLAGGNINGSKOSTNAD Antal |Enhet| A-pris anldggning | Anldggningskostnad % Fordelning Uppskattad
(m?/st) (kr/enhet) Anliggningsar kostnad
(schablonpris 2015)

PARK Kontobeskrivning (sammanstallning 6verfors till uppfoljning)

Park lag m?2 700 kr Skede 1, Anlaggning 3 "~ 80% 12 234 921 kr
Park medel 3757 m? 1500 kr 5636 151 kr Skede 2, Anlaggning 20% 3058 730 kr
Park hog m? 2500 kr Trafiksignal

Naturmark m? 300 kr Belysning

LEKPLATS Dagvatten (anldggning+damm) 0 kr
Lekplats standard lag st 1500 000 kr Ovriga anlaggningar 0 kr
Lekplats standard medel st 2 500 000 kr Projektering 2294 048 kr
Lekplats standard hog st 3500 000 kr Byggledning 764 683 kr
Lekplats upplevelse st 5000 000 kr Projektledning 764 683 kr
TORG Administrativa avgifter 0 kr
Torg lag m? 2 500 kr Ofdrutsett/Risk 1911 706 kr
Torg medel m? 3500 kr TOTAL EXPLOATERINGSKOSTNAD TIDIGT SKEDE 21 028 770 kr
Torg hog m? 6 000 kr

GATA Kostnader for vidarefakturering | I6pmeter | kr/l6pmeter

Lokalgata - lag m? 1000 kr VA Projektering

Lokalgata - medel 2175 | m? 1500 kr 3262 500 kr VA Anldggning

Lokalgata - hog m? 2 000 kr Fiber 400 kr

Huvudgata - lag m? 2500 kr Elnat 400 kr

Huvudgata - medel m? 3000 kr Fjarrvarme 500 kr

Huvudgata - hog 1750 | m? 3500 kr 6 125 000 kr TOTAL SUMMA FOR VIDAREFAKTURERING TIDIGT SKEDE 0 kr
GANG OCH CYKELVAG

Gang och cykelvag lag m? 500 kr

Gang och cykelvag medel 270 m? 1000 kr 270 000 kr

Gang och cykelvag hog m? 2 000 kr

CIRKULATIONSPLATS

Liten st 5000 000 kr

Mellan st 15 000 000 kr

Stor st 25 000 000 kr

OVRIGA ANLAGGNINGAR

Trafiksignal st

Belysning st

Dagvattenanldggning st

Dagvattendamm st Notera vilka anldaggningar som avses.

Ovriga anlaggningar 1 st

Ovriga anliggningar 2 st

Ovriga anlaggningar 3 st
TOTAL ANLAGGNINGSKOSTNAD TIDIGT SKEDE 15 293 651 kr

BYGGHERREKOSTNAD OCH PROJEKTERING

Projektering (15 % av total anlaggningskostnad) 15% 2294048 kr

Byggledning (5% av total anlaggningskostnad) 5% 764 683 kr

Projektledning (5 % av total anldggningskostnad) 5% 764 683 kr
Administrativa avgifter (bygglov, sanering, utredningar mm)
TOTAL BYGGHERREKOSTNAD TIDIGT SKEDE 3823 413 kr

OFORUTSETT/RISK

Oférutsett/Risk (10% av summa total anldggningskostnad + total byggher 1911 706 kr
SUMMA RISK 1911 706 kr

TOTAL EXPLOATERINGSKOSTNAD TIDIGT SKEDE

| 21028770 kr

Ok!



INTENTIONSAVTAL

Mellan Uppsala kommun genom dess kommunstyrelse (org. nr 212000-3005), nedan kallad
Kommunen och Vasakronan Fastigheter AB (org.nr 556474-0123), nedan kallad Bolaget,
nedan gemensamt kallade Parterna, har foljande intentionsavtal triaffats

§ 1. BAKGRUND OCH SYFTE

Bolaget begér planbesked for kvarteret Hugin i Kungsidngen (Programomradet). Planarbetet
ska ske i ett program som ska utgora underlag for kommande detaljplaner. Befintlig
bebyggelse anvinds for kontorsverksamhet med tillh6rande restaurang.

Bolaget planerar pa sikt omvandla hela Programomradet med bland annat en ny
kvartersindelning och gatustruktur. Med ett planprogram kan de huvudsakliga
forutséttningarna och dvergripande fragorna hanteras, for att sedan detaljplaneras i olika delar
med hénsyn till bland annat befintliga hyresgister. Ett parallellt utredningsuppdrag har
genomforts av Bolaget for att visa pd mojligheterna inom programomrédet. Vid en
nyplanering av hela programomradet bedms kvarteret Hugin kunna tillféra innerstaden cirka
65 000 kvadratmeter fordelat pa bostédder, kontor, centrumédndamal och en forskola. Bolaget
har fétt positivt planbesked med avsikten att skapa forutsdttningar for dndring av géllande

detaljplan.

Kommunen kommer att utveckla och nyanlidgga de allménna platser som finns i omradet idag
1 form av gang- och cykelstrak, gator och park.

Genomforandet av kommande detaljplaner kommer att leda till en delvis ny dragning av
Kungsingsgatan genom kvarteret, atgérder pa Strandbodgatan, Ebba Bostroms gata och
Dragarbrunnsgatan samt nya transformatorstationer. Atgirder kan dven komma att ske pa
Ostra Agatan i samband med utvecklingen av dstrdket. En ny park kommer att anldggas i
kvarteret. Atgirder pa allménna platser ska ske enligt planprogrammets intentioner.

Parternas avsikt med detta intentionsavtal &r att infor tecknande av kommande
exploateringsavtal sla fast principer for framtida markoverlételser och kostnader kopplade till
genomforandet av planprogrammet och efterfoljande detaljplaner. Kommunen planerar att
pabdrja genomforandet av ombyggnationen av Strandbogatan redan innan genomforandet av

kommande detaljplaner.

Genomforandet av planprogrammet sker genom en etappvis utbyggnad.

§ 2. DETALJPLAN

For att forverkliga avtalets intentioner erfordras att detaljplaner uppréttas och vinner laga
kraft. Parterna ska samverka for att upprétta och genomfora detaljplaneédndring i en eller flera
etapper. De ataganden som regleras i detta intentionsavtal kan ddrvid komma att forédndras.

Parterna ska gemensamt verka for att Detaljplanerna uppréttas med utgangspunkt i
planbeskedet, se bilaga 1. Bolaget bekostar planarbetet via plankostnadsavtal som uppréttas

N



med Uppsala kommuns plan- och byggnadsndmnd samt de utredningskostnader som erfordras
for att den blivande kvartersmarken ska kunna detaljplanliggas och bebyggas.

§ 3. EXPLOATERINGSAVTAL

Infrastrukturen inom programomrédet behdver fornyas och kompletteras for att méta de nya
forutsdttningarna i omradet. Kommunen ska svara for upprustning och nyanldggande av
trafik- och parkanldggningar pa allmén plats. Kostnaderna for detta fordelas mellan Parterna.
Uttag av kostnader fran Bolaget gors inom ramen fér kommande exploateringsavtal kopplat
till respektive detaljplan. Den principiella fordelningen av kostnader mellan Kommunen och
Bolaget sker i detta intentionsavtal enligt § 4. Kostnader for atgérder pa allmén plats som inte
regleras i detta avtal men som foranleds av Bolagets exploatering bekostas av Bolaget.

Bolaget har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for att genomftra
utbyggnaden inom kvartersmark i kommande detaljplaner.

Detta intentionsavtal ska utgra underlag for och erséttas av exploateringsavtal som ska vara
undertecknat av Bolaget innan respektive detaljplan tas upp for antagande i plan- och
byggnadsndmnden. Exploateringsavtal ska bl.a. i detalj reglera markoverlételser och
kostnader for anldggande av allménna platser.

§ 4. KOSTNADSPRINCIPER FOR ALLMAN PLATS

Strandbodgatan: Byggs om enligt en ny sektion pa strickan Dragarbrunnsgatan—Ostra
Agatan. Bolaget bekostar frin egen fastighet Kungséngen 16:6 fram till och med kantsten,
denna sektion innehéller funktionerna gang, tridplantering som mojliggoér omhéndertagande
av dagvatten och cykel, se sektionsritning, bilaga 2. Brett utrymme finns for gdende med
anledning av foreslagen anvindning i planprogrammet. Utbyggnaden av Strandbogatan
planeras att paborjas redan sommaren 2016.

Ebba Bostroms gata: Anpassningséatgirder pé allmén plats bekostas av Bolaget.

Park: Kostnaderna for att mojliggora den nya parken ska fordelas mellan Kommunen och
Bolaget med 50 % vardera. I denna kostnad ligger anldggningskostnad, inlésenkostnad och
marksaneringskostnad.

Ostra Agatan: Anpassningsétgirder pa allmin plats bekostas av Bolaget.
Kungsdngsgatan: Bolaget bekostar utbyggnaden av Kungsingsgatan.
Dragabrunnsgatan: Anpassningsatgirder pa allmén plats bekostas av Bolaget.
Hamnesplanaden: Anpassningsatgirder pa allmén plats bekostas av Bolaget.

Kungsdngstorg: Anpassningsatgirder pa allmén plats bekostas av Bolaget.



§ 5. MARKOVERLATELSER

Ett genomférande av detaljplanen forutsitter fastighetsrittsliga atgirder bland annat i form av
fastighetsreglering och inréttande av servitut alternativt tredimensionell fastighetsbildning.

Bolaget har for avsikt att genom fastighetsreglering 6verlata mark inom programomradet som
i kommande detaljplaner planldggs som allmén plats till Kommunen.

Mark som planldggs som allmén plats ska 16sas in av kommunen. Expropriationslagens
erséttningsregler 4r utgangspunkt for erséttning vid markdverlatelser av allmén plats.
Kommunen har ritt att integrera kostnaden for markinldsen i kostnadskalkylen for
genomforande av allmén plats. Kostnadskalkylen ligger till grund for den exploateringsavgift
Kommunen tar ut av Bolaget for att finansiera projektering och anliggande av allmén plats

inom planprogramomradet.

5.1 Markoverldtelser frdan Bolaget till Kommunen
De delar av Bolagets fastighet som planldggs som allmén plats ska efter detaljplaneliggning

med full dganderitt Gverlatas till Kommunen. Slutliga tidpunkter for 6vertagande av mark
regleras i kommande exploateringsavtal.

Kommunen utftr projektering och anldggande av allménna platser.

5.2 Fastighetsbildning
Bolaget bekostar kommande fastighetsbildning férknippad med genomférandet av

Detaljplaner inom programomradet.
~ § 6. MARKFORORENINGAR SAMT OMRADETS SKICK

Bolaget ansvarar for att genomfora erforderliga markundersékningar inom Programomradet.
De saneringsatgérder som kravs for att mojliggéra markanvindning i enlighet med kommande
detaljplaner inom Programomradet inom kvartersmark samt gator inom allmén plats ansvarar

Bolaget for.

Krav p4 marksanering som &léggs av myndighet i samband med ombyggnation av befintliga
allménna anldggningar, inkl. kommunala VA-ledningar och som erfordras som en konsekvens
av Bolagets exploatering, ska bekostas av Bolaget. Kostnader for eventuell marksanering som
krévs for att mojliggora parken pa allmén plats ska fordelas mellan parterna enligt § 4.

Markomraden Gverlats i avrojt skick. Rivningskostnaderna for byggnader och andra
anldggningar bekostas av Bolaget inom den mark som Bolaget dverlater till Kommunen som
allmin plats, si att marken kan anvindas i enlighet med kommande detaljplaner.

§ 7. LEDNINGAR

Bolaget ansvarar f6r samordning av den ledningsdragning som krévs for Detaljplanernas
genomforande i samrad med ledningsdragande bolag och verk samt berérda kommunala
forvaltningar. Bolaget bekostar eventuell ledningsflytt och/eller ledningsborttagande som

krévs for genomférandet av Bolagets exploatering. 7
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§ 8. GILTIGHET
Detta avtals giltighet &r beroende av:

Att avtalet godkénts av kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott genom beslut som
vunnit laga kraft. -

Att plan och byggnadsndmnden beslutar om att godkédnna Planprogrammet.
§ 9. ANDRADE FORUTSATTNINGAR

Vardera parten bir ansvar och risk for sina egna nedlagda kostnader ifall att exploateringen
inte kommer till ett genomforande pa grund av att detaljplan inte vinner laga kraft.

. I det fall att forutsittningarna for genomforandet av projektet vésentligt fordndras till foljd av
dndrat marknadslédge eller annat av storre vikt som idag inte kan forutses kan parterna
Overenskomma att detta avtals gilltighet, utan ersattmngsskyld1ghet for nagondera part,
upphor att gilla.

§ 9. OVERLATELSE
Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga medgivande.

Om Bolaget 6verlater Utbyggnadsomradet eller del dérav till annat bolag eller exploatdr,
forbinder sig Bolaget att forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Bolaget enligt
detta avtal, sd att detta blir gidllande mot varje kommande dgare av Programomréadet eller del
dérav.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Uppsala deg}f/ 72016 Uppsala denZl /7 2016
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Harmed befullméktigas hdrmed Jonas Bjuggren och Jan-Erik Hellman, anstéllda vid
Vasakronan AB (publ), att tva i férening, att for Vasakronan Fastigheter AB:s, 556474-0123,
rékning férhandla och underteckna ett intentionsavtal med Uppsala kommun kring

detaljplanearbetet inom kvarter Hugin i Uppsala.

Stockholm 2016-03-17

For Vasakronan Fastigheter AB
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%Uppsa a MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-03-01

Plats och tid: Bergius, Stationsgatan 12, 13:15 — 16:00
Ledaméter: Erik Pelling (S) Ersittare:  Ulrik Wirnsberg (S)
ordférande Stefan Hanna (C)
Maria Gardfjell (MP)
1:e vice ordférande
Fredrik Ahlstedt (M)
2:e vice ordforande
Mohamad Hassan (L)
Hanna Victoria Morck (V)
Ovriga delfagére: Joachim Danielsson, Tj4nsteménnen deltar som foredragande i
stadsdirektor respektive drende
Mats Norrbom, Jill Bergefur
stadsbyggnadsdirektor Karl Ingelstal_n
Ingrid Anderbjork, Lina Bornegrim
avdelningschef Fanny Reuterskiold
mark och exploatering Sara Ringbom
Toni Chmielewski, Elin Robertsson
enhetschef exploatering K@stina Sflndberg
Jens Skoglund, Ulrica Strém
enhetschef lokalfrsorjning Susanna Waldersten
Lars Fredriksson, enhetschef Jonas Svensson
egendomsforvaltningen Barbro Rinander
Kristina Martensson
Utses att justera:  Fredrik Ahlstedt (M) Paragrafer: § 18 —35
Justeringens
plats och tid: Stationsgatan 12, 3 mars 2016
|
Underskrifter: L/L{l/\ .......................................... /M
Erik Pelling (S), ordforadde Fredrik Ahlstedt (M), justerare
él.l.r.;i'l‘llé;lT-)érdén Watz, sekreterare
ANSLAG/BEVIS  Protokollet 4r justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Organ: Mark- och exploateringsutskottet
Datum: 2016-03-01
Datum for Sista dag for dverklagande: 2016-03-28 —0O4Y-04
anslags uppsittande: 9016.03-07 \4 e Datum for anslags nedtagande: 2(016-03-29 - 0-\-0%5
Forvaringsplats Stadsbyggnadsforvaltningen
for protokollet:
Underskrift: ..MV (/{’U(/(LQ ....................
Gunilla Hardén Watz, sekreterare
Justerandes sign

‘ . Utdragsbestyrkande
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% Uppsala MARK- OCH
KOMMUN EXPLOATERINGSUTSKOTTET

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum; 2016-03-01

§ 26

Intentionsavtal med Vasakronan Fastigheter AB, for Kvarteret Hugin
KSN-2016-0405

Beslut
Mark- och exploateringsutskottet beslutar

att godkinna upprittat forslag till intentionsavtal for kvarteret Hugin mellan Uppsala kommun
och Vasakronan Fastigheter AB

Sammanfattning
Innan plan- och byggnadsndmnden antar planprogrammet for kvarteret Hugin ska intentionsavtal

vara tecknat mellan kommunen och exploattren. Upprittat avtalsforslag reglerar den principiella
ansvarsfordelningen i genomforandet av kommande detaljplaner samt principer for
markoverlitelser. Avtalet reglerar ocksa den principiella fordelningen av kostnader mellan
kommunen och exploattren infor kommande exploateringsavtal.

For att forverkliga avtalets intentioner erfordras att detaljplaner uppréttas och vinner laga kraft.

Beslutsunderlag
Kontorets skrivelse av den 16 februari 2016

Justerandes sign

B

] i Utdragsbestyrkande
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