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Planforslaget omfattar en med Dp 100 R betecknad karta

med bestdmmelser, beskrivning, genomférandebeskrivning
samt illustration.

Syftet med planldggningen ar att mdjliggéra en upprust-
ning och utbyggnad av Nyby Centrum i kv Kastellberget
med centrumfunktioner, handel, kontor och bostider. Pia-
nen innehdller dven kompletterande bostadsbebyggelse i
kv Topelius och soder om Topeliusgatan. I den norra de-
len av Kastellparken mdjliggdr planen ett sa kallat
gruppboende.

I planens syfte ingdr att arbetsplatser av ej stdrande
karaktdr far anordnas inom bostadskvarter.

Lagesbestam ing.

Planomradet &r beldget pd kv Topelius och kv Kastel-
lberget samt sdder om Topeliusgatan och i den norra de-
len av Kastellparken.

Planomrddet omfattar ca 4,5 ha.

Harkigoforha llanden.

Fastigheterna Gamla Uppsala 21:20, 21:5, 21:58 och 94:2
ags av Uppsala kommun. Fastigheten 94:1 &gs av Riksbyg-
gens Brf Uppsalahus nr 20.

Fastighetsndmnden har 1988-03-03 uttalat sig positivt
till en framstdllning fran Riksbyggen om att fa for-
vdrva den aktuella marken.
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Gédllande plan

I bostadsférsdrjningsprogrammet for 1990-94 finns kv
Topelius med 50 lagenheter. Nyby Centrum i kv Kastel-
iberget har lagts till planuppdraget fér att i samband
med bostadskompletteringen f& en upprustning av centrum-
anlaggningen. . 1 :

; Under planarbetet har byggherren ﬁed konsult arbetat
| . med utredning kring behoven av utbyggnad i Nyby Centrum.

FORUTSATT- Natur :
NINGAR OCH Planomrddet dr delvis belaget pa befintlig parkmark.
FORANDRINGAR  Storre: delen av denna parkmark bestar av grasytor. En
rad “planterade trdd ldngs Topeliusgatan planeras att
flyttas. Inom kvarteret for gruppboende finns en del
- uppvuxna trdd som behdver fallas i samband med bebyg-
gande av tomten.. '

Geotekniska férhdllanden.

Av tidigare utfédrda grundundersckningar i omrddet fram-
gar att marken runt det centrala hojdpartiet bestar av
i lera med varierande méktighet. Stérsta lerdjupet upp-
i skattas till drygt tio meter. Tyngre byggnader grundidg-
i : ges lampligen med stddpadlning medan ldttare byggnader
méjligen kan grundliggas utan pdining.
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Fornldmningar och byggnadsminnen

Pa grundkartan dr "kellens" topp markerad med R.
Fornlamningen har nr 216 i fornlamningsregistret och
togs bort redan 1973. Den borttagna fornldmningen be-
stod av stensdttningar fran jarndldern. Eventuellt
finns hdr dldre boplatslager kvar.
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Frén Topeliusgatan mot Nyby centrum.

Bebygge]sé.

Bostader

Fyra nya kvarter med bostdder fdoreslas i planen.
Kv Topelius foresias bebyggas med ca 45 st ldgenheter i

tre- och fyravéningshus. Ldgenheterna i kvarteret skall
eventuellt upplatas till nagon form av &ldreboende.

S6der om Topeliusgatan foreslas fem parhus i tvd véning-
ar med 10 st ldgenheter. I det norra hornet av Kastel-
lparken innehdller planen plats for ett kvarter med 14
st ldgenheter f6r gruppboende i en envéningsbyggnad. Ny-
by centrum i kv Kastellberget utdkas med bl a ca 45 st
ldgenheter i en-tre-fyra och dttavdningsbyggnad. Samman-

lagt innehdller planforslaget ca 114 st ldgenheter.

‘Arbetsplatser

Av de befintliga lokalerna, ca 3500 kvm, for centrum-
funktioner i-kv Kastellberget rivs 1000 kvm och centrum
utokas med ca 2600 kvm samt ca 1600 kvm fér vard.
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Gestaltning

I kvarteret Topelius har husen ptacerats i férhallande

till kullen s& att en rumsbilding skapas.-

Kullen skall atminstone i vissa riktningar fortfarande

kunna fungera som k&lkbacke. Parhusen tings Topelius-
gatan bidrar. till en intimare mer stadsmass1g entré
till Nyby Centrum é&n den idag lite 6dsliga Gppenheten
vid infarten. Bebyggelsen i centrum behdlles 1 princip
1 sin ndvarande utbredning men 6kas i héjd -i vissa de-
lar. Attavaningsbyggnaden skall markera centrumanldgg-
ningen.

: Gruppboendet i Kastellparken &r placerat i eﬁ vinkel-

byggnad sa att gdrden ligger. 1nsynsskyddat fran parken
och i forde]akt1cet vdderstreck.

‘_/ //, N

Storre delen av_de nytillkommande 1égenheterna'pléneras
som speciallagenheter i nagon form, fér t ex dldre och
studerande. ‘ :
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Eftersom omrddet planeras delvis

"~ Omradet har ansetts tampligt for dldreboende eftersom

Nyby servicehus finns i ndrheten och en vardscental 1ig-
ger inom planomrddet. Angrdansande till p]an0mradet
finns dven daghem, fritidshem och skola. Dessa ar dock
for ndrvarande fullt utnytt jade.

Inom planomradet- finns en ungdomsgard,

“lokal for kvar-
terspolis, ett forsamlingshus mm. | -
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Frin torget i Nyby centrum.

Kone[s{ell service

Den befintliga servicen med-matvarubutik, post, kiosk,
damfrisering mm berdknas finnas kvar i Nyby centrum ef-
ter ombyggnaden. Dessutom tillkommer ca 1600 kvm for
nya centrumfunktioner. Bl a har apoteket visat ett

. visst intresse av nya lokaler i Nyby centrum.

Tillgdngliighet

speciellt foér &ldre
skall detta beaktas t ex vid markplanering sd att trev-
Tiga sittmdjligheter anordnas lings gangstrak osv. Mar-
kerade férhdéjda Overgangsstdllen som verkar fartddampan-
de pa trafiken skall anordnas péd Topeliusgatan.
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Skyddsrum

Omradet ar beldget inom skyddsrumsorten. Tillgingen pa
skyddsrum dr god i ndrbeldgna hdghus varfor det sanno-
likt ej blir krav pd att bygga ytterligare skyddsrum.
Fragan avgdrs dock genom att skyddsrumsbesked sokes i
vanlig ordning, ldmpligen strax innan detaljprojekte-
ringen péhérjas. -

Lek och rekreation.

Inom omrédet finns en ca 8 m hdg kulle som markerar sig
tydligt i den for Ovrigt ndstan heit platta omgivning-
en. Kullen uppskattas och anvands aret runt. Funktioner
vinterti¢ for pulkadkning mm berédknas kunna fortgd aven
efter planens genomférande. Markplaneringen av parken
vid kullen kan underldtta anvdndningen av kullen med t
ex en 'motbacke' ldngs Topeliusgatan och géngstraket.

Kastellparken skall rustas upp i samband med- planens ge-
nomférande, plaskdammen skall iordningsstdllas, Jekplat-
sen kompletteras, nya planteringar skall goras mm.

Gator och trafik.

Topeliusgatan byggs om med trottoarer och tradplante-

ringar pi bada sidor.

GC-ndtet utanfor p]anomrédet skall knytas ihop i planen.
Sevicefunktioner i den befintliga bebyggelsen skall nas
pa GC-vdgar fran den nya bebygge Isen.

TROTOSR VASESN S |7RonopR
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. Topeliusgatan
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Kollektivtraf ik

Uppsalabuss. trafikerar Nyby centrum med en busslinje.
Vindslingan och bussh&llplats ligger pi kvartersmark i
anslutning till centrumanldggningen. Foérutom med ordina-
rie bussar kommer Nyby centrum att trafikeras med sk
nabbmusbussar. En buss skall kunna passera férbi en sta-
ende buss vid hallplatsen pa kvartersmark.

Parkering
Bostaderna i kv Topelius och sdder om Topeliusgatan har

sin parkering incm kvartersmark med 1,1-1,6 p-platser/1d
genhet. Parkerinzen till bostdderna i kv KasteViberget
tigger i bussvandstingan och sdder om Topeliusgatan med
ca 1,1 p-platser per ldgenhet.

Ti1l gruppboende: anordnas parkering sdéder om. Topei1us-
gatan.

Den befintliga parkeringen som hdr till Nyby centrum
har idag ca 100 p-platser. Vid av gatukontoret utforda
kontrollberdkningar verkar normal maxbeldggning vara ca
50 bilar. I planférslaget hor ca 70 p- platser till sjal-
va centrumanldggningen.

Stdrninga

R T I T T R ol ] L o o

Planomradet Hgger‘ inom i‘UN 55 db U-\) under buliermat- .

tan med stérningar fran Arna fliygfdlt.

Under planarbetet har detta diskuterats med miljdkonto-
ret och ldnsstyrelsen. Beddmningen har gjorts att pla-
nen trots stoérningarna bdr provas eftersom den ger for-
utsattningar for en upprustning och komp]etter1ng av Ny-
by centrum samt omradet runt centrum som idag &r 1 be-
hov av upprustning.

Husen inom omradet skall byggas med effektiv 1judisole-
ring.

Student]agenheter i attavdningshuset vid centrum upplé-
tes eventuellt till elever vid F 16.

Teknisk fbrsérjninq

Yatten och avlops, vdrme och el
Den nya bebyggelsen skall anslutas tiil kommuna]t va-

.-system, fjdrrvdrme- och elnat.

Avfall

Lagenheterna skall utrustas och aterv1nn1ngsstat1onerna
byggas for ka]?sorter1ng enligt: kommunens rad och anvis-
ningar. Atervinningsstationerna skatl nanumappanpassas
och placeras sd att de 1att kan nds av hamtfordon. I om-
radet skall finnas vandmdjligheter enligt gatukontorets

anvisningar.

hdministrativa frigor -
Se genomfdrandebeskrivning.
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MEDVERKANDE ~ Planen har upprdttats vid Stadsbyggnadsiontoret i
.samarbete med Fastighetskontoret, Gatukontoret, Miljs-
kontoret, Kulturforvaltningen, Naturvardsférvaltningen,
Uppsala Energi, Gamla Uppsala kommundelsforvaltning
samt Riksbyggen och deras konsult A & T arkitekter.

STADSBYGGNADSKONTORET

| 8(10)

Uppsata i augusti 1991 reviderad i november 1991
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. Lifgvar Blomster Lena Steffner
Stadsarkitekt planarkitekt
Godkand av byggnadsnamnden for samrid 910418

Godkgnd av byggnadsndmnden for utstdllning 910815
- Godkand av byggnadsndmnden for antagande 911107 /CFMJ
Antagen av kommunfullmiktige 920127

Laga kraft : " 920229 /G
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NYBY CENTRUM NYA BOSTADER U-210-A
' 1991-10-30

UPPSALA FLYGBULLER

Olev Sarapik/LRN

Forutsdttningar

For kvarteren Tooelius och Kastellberget har utarbetats forslag till en ny detaljplan
som omfattar sammanlagt 114 lagenheter 1 flerbostadshus och parhus

Omradet ligger inom 55 dBA-zonen {or flygbuller frin Arna. Husen skall utformas
sd att kommunens mél fér flygbuller inomhus uppfylls.

Bullermal

I kommunens Over51ktsolan 1990 anges genereilt att nya bostider
inom flygbullermattan. Dock gérs undantag bl a fér "bostadshus

befintlig annan verksamhet pi orten”

Linsstyrelsen siger i sitt yitrande att byggnationen bdr accepieras frin hilsosyn-
punkt, men forutsitter att byggnaderna utformas sa att bullereffekterna reduceras for

- utsatta bostads- och arbetsmiljc")er.

Planeringsmalet for ﬂygbu ler blir d4 att ﬂygbullemwfm (FBN) inomhus ej {verstiger
30 dBA.

Beraknade flygbuliernivier

Enligt "Flygbullerutredning for F16 Uppsala under 1990-talet” (3K Akustikbyré.n, -
dec 1990) ligger omradet mellan 55 dBA- och 65 dBA-kurvorna.

Utanfér mest utsatia fasad beriknas nivin ligga vid 61-62 dBA.

DNV INGEMANSSON AB, -Ett foretag | VERITAS-gruppen.
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Krayv pa fasadisolering

Ljudisoleringen for fonster, ytterviggar och yttertak méste vara si hog att

nivaskillnaden mellan utomhus- och inomhusbullret blir ligst 32 dBA.

Eftersom flygbullret, speciellt bullret frin Viggen, ar mycket lagfrekvent, samddigt
som isoleringen vid ldga frekvensér ir lag for de flesta byggnadskosntruktioner,
stills det mycket héga krav pd ljudisolering fér fonster och Ovriga byggnadsdelar.
Det torde ocksa vara Onskvart med tunga fasader och tungt vindsbjalklag.dven for
smahusen,

De anvinda indextalen for ljudisolering, I, for léigenhetésldljande element och I,
for fonsters trafikbullerisolering, ger inte tillrickligt noggrann definition av kravet,
Fonster med samma ljudklassning mot trafikbuller ger t ex stora skillnader i dBA-
differens ute-inne mellan Viggenbuller och JAS-buller.

Sammanfattning'

For projekteringen skall stéllas kravet att byggnadens ljudisolering ger en dampning
av flygbullret med minst 32 dBA.

For utomhusnivan faststills ett frekvensspektrum, baserat p4 prognos for flygutveck-
lingen. '

Bade fasader och vindsbjalklag bér vara av tung konstruktion.

Uppsala 1991-10-30
DNV INGEMANSSON AB
Uppsala kontoret

(Do Sawmpil

Olev Sarapik
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Tidplan
Planen berdknas kunna- vinna laga kraft under det forsta‘
kvartalet 1992

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar 10 &r frin och med dagen efter det
att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning -
Uppsala kommun &r huvudman for allmdnna platser inom

planomridet. R1ksbyggen ansvarar foér genomférandet .inom
kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprdttas mellan Uppsala kom-
mun och Riksbyggens Brf Uppsalahus nr 20. Avtal skall
vara klart senast vid tidpunkten fér kommunfu]]makt1ges
antagande av planen.

Pd u-omrade tillats uppforande av carport inom
parker1ngsomrade vid Gamla Uppsalagatan. Byggherren
skall ata sig de kostnader som kan uppsta for

flyttning av carport om ledningsarbete maste utféras.

Fastighetsbildning

Nya fast1gheter bildas enligt planen

Planekonomi

Planen medfdér foljande exploater1ngskostnader i prls1a-
ge mars 91:

Gator Ombyggnad av Topeliusgatan 1 000 000 kr
Va Debiteras enligt gdllande taxa 2 370 000 kr
Park Trddflyttning, trddplantering - 393 000 kr
Lekplats 352 000 kr
Planteringar 911 000 kr
Grusplaner 258 000 kr
GC-vdgar 121 000 kr
o Markutrustning mm 185 000 kr
Ovrigt  Flyttning av kablar, adm ' 400 000 kr
SUMMA 5 990 000 kr




2

Kostnaderna skall belasta tillkommande byggritter.
Dessa uppgar till féljande ytor:

Bostdder pa kommunal mark 7 000 BTA
Centrumbebyggelse pa bostadsritts-

foreningens och kommunens mark 8 700 BTA
SUMMA ' 15 700 BTA

Den beraknade exploateringskostnaden fordelad pa till-
kommande byggratter uppgdr till ca 380 kr per kvm BTA.
Kostnaden skall tdckas dels genom férsdljning av mark

som kommunen dger och dels genom uttagande av exploate-
ringsavgift fér fastigheten Gamla Uppsala 94:1. '

MEDVERKANDE Genomférandebeskrivningen har upprittas pa Stadshygg-
TJIANSTEMAN nadskontoreti samarbete med fastighetskontoret,

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i augusti 1991 reviderad i november 1991
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IndC;r Blomster ‘ : Lena Steffner
stadsarkitekt planarkitekt
Godkind av byggnadsnimnden for samrad 910418

Godkdnd av byggnadsndmnden for utstdllning 910815
Godkand av byggnadsndmnden for antagande 911107 /
Antagen av kommunfullmaktige - 920127

Laga kraft 920229 /c1h,
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