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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planforslaget omfattar foljande handlingar:
Plankarta med bestdmmel ser
Planbeskrivning med konsekvensbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Utldtande 6ver synpunkter inkomna under utstéllningstiden
Bilagor:
Bullerutredning
Utredning om elektromagnetiska féalt
Riskanalys (jarnvéagsolycka)

PLANENS SYFTE Markanvandningen éndras fran hantverk, garage, handel, kontor

OCH HUVUDDRAG och jarnvég till huvudsakligen bostadsandamal. Planen inrymmer
ca 130 lagenheter i hus med 4-6 vaningsplan. Verksamhetslokaler
medges i bottenvaningarna mot Borjegatan och Hallbygatan.

PLANDATA L &geshestamning
Planomradet begransasi Véaster av Borjegatan, i norr jarnvagen, i
ogter kv Norra Station samt i soder Hallbygatan. Omréadet bestér
dels av kvarteret Banvakten, dels av intilliggande f.d. bangardsom-
rade.

Areal
Ca 23000 kvm

Ingdende fastigheter, agare

Fastighet Agare
DRAGARBRUNN 32:1 Banverket
LUTHAGEN 1:2 Uppsala Kommun
LUTHAGEN 1:48 Uppsala Kommun
LUTHAGEN 1:61 Uppsala Kommun
LUTHAGEN 4:1 Norra Garaget AB
LUTHAGEN 4:2 Uppsala Kommun
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplanen for staden anger for kv Banvakten att omradet
huvudsakligen bor anvandas for bostadsbebyggelse. For den gamla
bangarden anges inga omrédesbundna direktiv.

Géllande detaljplaner

Tvadetajplaner fran 1940-talet galler i omradet. Den ena avser
kvarteret Banvakten och intilliggande jarnvagsomrade i norr, den
andra avser jarnvéags- och bangardsomrédet 6ster om namnda kvar-
ter. Kvarteret Banvakten far enligt géllande bestammelser anvandas
for industri- och hantverk eller garage. En remsa langs Borjegatan
ar avsatt som parkmark. Ovriga delar av omradet & avsedda for
jarnvagsandamal.

Program fér planomradet

Ett program for omvandling till bostadsbebyggelse var ute pa sam-
rad under varen/sommaren 2002, varefter Byggnadsnamnden besl6t
att |ata upprétta forslag till detaljplan.

Samrad och utstallning

Ett planforslag samradsbehandlades under vintern 2003, varefter en
relativt vidlyftig omarbetning gjordes. Darefter stéldes planen ut
for allmén granskning under perioden 19 september till 10 oktober
2003.

Andringar efter utstallning

Efter utstallningen har planen éndrats pa foljande sétt:

- Bullerbestammelsen avseende tyst sida har fortydligats s att
det klart framgar att det & bullernivaer vid husfasad som avses.
En bestammelse om forhindrande av ljusstérning pa nérliggan-
de hus har inforts.
Laget for utfart fran planomradet till Hallbygatan har gjorts
nagot mer flexibelt.
Byggrétten vid hornet Borjegatan/Hallbygatan har utokatsi
djupled mot garden.

Dérutover har smérre korrigeringar gjortsi planbeskrivningen.
Fragan om pendeltagsstation vid Salabanan

Vid programsamrad och éven plansamradet forordade nagra instan-
ser att man borde avvakta med planldggning till dess ett beslut fat-
tats om eventuell lokalisering av pendeltagsstation langs Salabanan.
Man sag planomradet som ett alternativ for sationslége eller nagon
tillhérande funktion. Stadsbyggnadskontoret gjorde darfor en sar-
skild redogorelse for denna fraga som bilades programsamrédsre-
dogorelsen och dessutom tillstélldes kommunstyrelsen. Bedom-
ningen var att stationslaget bor ligga vaster om Borjegatan med
hansyn till radande bebyggelsestruktur och éversiktsplanens stéll-
ningstaganden. For utforlig motivering hanvisas till programsam-
raédsredogorelsen.
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FORUTSATT-
NINGAR OCH
FORANDRINGAR

Planidé

Planomradet foreslas omvandlas med huvudsakligen bostadsbe-
byggelse, som férlaggs runt en gard sa att ena sidan av husen mot
jarnvagen och Borjegatan fungerar som bullerskarm. Det centrala
l&get motiverar relativt hog exploatering. Parkeringar anlaggs nér-
mast jarnvagen och dster om garden. Den 6stligaste delen av den
f.d. bangarden omvandlastill allmén park, nagot som det i dagsla-
get réder brist pai dennadel av Luthagen.

Mark och vegetation

Néstan hela ytan i nuvarande kv Banvakten & hardgjord och saknar
vegetation. Parkremsan langs Borjegatan innehdller vissa gréasytor
och ndrmast jarnvégen en klunga tréd, som sparas. Det f.d. ban-
gardsomradet har en grusad, delvis bevéxt yta. Nagra kolonilotter
finns anlagda i den del som ligger mellan nuvarande bebyggelse
och jarnvagen. Lotterna & férmodligen spontant anlagda — Jernhu-
sen, som forvaltar marken, har inte hittat nagra avtal om upplatelse
for kolonister. Mot Hallbygatan, pa gatumark, finns en rad med
uppvuxna lénnar och hoga oxelbuskar.

Parkremsan langs Borjegatan sparas i den omfattning som behdvs
for en slant for en framtida planskildhet i korsningen med jarnvéa-
gen. Tills vidare kan hér planteras allétréd. Traddungen nérmast
jarnvagen bor sparas. Tradraden mot Hallbygatan behalls och kom-
pletterasi vaster ut mot Borjegatan. Dar bor véljas en tradart med
mindre aggressivt rotsystem an 16nn, eftersom annars intrang av
rotter i en underliggande dagvattenkulvert kommer att ske. Hagg ar
en mojlighet. Oxelbuskagen far tas bort, &minstone i den del som
gransar mot kvartersmark. Ett ca 3300 kvm stort omrade i dster
Sparas ut som allméan park.

Kvartersgransen forandras. Den flyttas ut nagot i gatumarken mot
Hallbygatan, som i nuvarande plan & 6verdimensionerad, en gang
tankt som ringgata for évergripande trafik. Vidare flyttas den 6ster-
ut, fram till gransen for den tillkommande parken. Mot Borjegatan
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skjuts grénsen ocksa utét, men tilldter utrymme for slant, GC-vég
och trédplantering. Gransen norrut mot jarnvagen forlaggs 9 meter
frén narmaste spar, vilket uppfyller banverkets 6nskemal.

Oxelbuskage och tradrad langs det gamla bangéardsonmradet. Hall-

bygatan fran oster.

Bangardsomradet fran oster

Geoteknik

Grunden bestdr av ett ca 20-30 meter djupt lerlager fore fast botten,
vilket innebér att grundlaggning maste ske med palning. En vibra-
tionsutredning visar att stabiliserande dtgarder maste gorasi sam-
band med grundlaggningen for att halla nere vibrationerna fran
jarnvégen.
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Markfororeningar

Det &r hog risk for markféroreningar i omradet, som inhyst bland
annat bensinstation, bilverkst&der och pipeline for flygbransle. Dér-
for krévs markundersokningar som utreder omfattning och, om sa
behovs, lampliga saneringsatgarder.

Kulturmilj6

I nga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Bebyggel semil-
jon ingdr inte i kommunalt kulturmiljoomréde.

Bebyggelse och verksamheter

| kv Banvakten finns dldre verksamhetslokaler och garagei ett plan
samt ett aldre 2-planshus med bostéder och verksamhetslokaler.
Bangardsomradet saknar sdval anlaggningar som bebyggelse.
Verksamheter som bedrivs & bensinstation, kiosk/gatukok, restau-
rang/musiketablissemang, motorverkstader och byggforetag.

Bebyggelsen i nuvarande kv Banvakten sedd fran oster

Befintlig bebyggelse rivs helt och hallet. Ungeféar inom kv Banvak-
tens nuvarande granser uppfors nya bostadshus i 4-6 vaningar mot
Bdrjegatan, Hallbygatan och jarnvagen, sammanbyggda kring en
halvt sluten gard. Mot Hallby- och Borjegatornatillats hogst 4
vaningsplan. Den langstrackta huskroppen utefter jarnvagen far i
sin vastra del goras 6 vaningar htg, med den 6versta som indragen
takvaning. Den 6stliga delen gors 4 vaningar htg. Hojdskillnaderna
hjalper till att bryta ned husets skalai horisontalled. Oster om be-
byggelsen ordnas angoring till hela planomradet.

Byggrétterna har i plankartan utformats med vissa toleranser i for-
hallande till den illustrerade bebyggelsen. Avstandet fran fasad vid
lagenhet till jarnvag ska dock Overstiga en vagnslangd (25 meter)
av sdkerhetsskal i handelse av jarnvagsolycka
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Buller fran jarnvagen och Borjegatan stéller sarskilda krav pa l&
genheternas planlosning. Minst hélften av bostadsrummeni en |&
genhet skall ha fonster mot en tyst sida.

Mot jarnvagen byggs ett bullerplank utefter kvartersmarken och
den allmanna parken. Planket far bilda vagg for forradsbyggnader,
sophus och carports som vaxelvis tanks avlosa varandra utefter
planket. Mellan kvartersgatan och parken forlaggs ytterligare ett
parkeringsomrade inom kvartersmarken. Planen medger 6verbygg-
nad med tak for samtliga P-platser. Pa garden ges majlighet att
bygga lusthus eller liknande och att anordna skarmtak for t ex cy-
kelparkering.

Bottenplanen i de huskroppar som vetter mot Borjegatan och Hall-
bygatan far anvandastill verksamheter som handel och kontor och
annat som kan anses forenligt med bostadsmiljGer.

KV BANVAKTEN
perspektivskiss fran véster / Hallbygatan
JM AB / white 030701

Wyer fran vaster, nuvarande bebyggel se respektive foresagna volymer och mojlig framtida
cirkulationsplats. White arkitekter
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Gestaltning och teknik

Huskropparna mot Hallby- och Borjegatorna placeras tétt inpa GC-
vag och bor darfor uppforas med sockel for att hindrainsyn i bot-
tenvaningarna om de skall anvandas som bostéder. | det avhuggna
hornet mot korsningen Hallbygatan/Borjegatan skall dock finnas
mojligheter att anordna entréer i markplan till eventuella verksam-
hetslokaler. Enkelriktade entréer mot jarnvagen bor undvikas.

Bostadshusens fasader skall vara putsade eller ha putskaraktér. Bot-
tenvaningarna skall ges en mer rustik fasadutformning an de 6vre
planen.

Vid takutformningen skall beaktas mdjligheten att utnyttja solener-
gi. Ventilationen utformas sa att den blir mgjlig att snabbt sténga av
i handelse av jarnvagsolycka med farligt gods.

T s——

KV BANVAKTEN
perspektiv fran dster / Hallbygatan
JM AB/ white 030807

Volymstudie ny bebyggelse, vy fran Hallbygatan i dster. White arkitekter.

Sociala forhallanden

Planomradets féreslagna bebyggelse kompletterar stadsmiljén in-
nanfor jarnvagen pa Borjegatans 6strasida. | nulaget finns har en
stark dominans av smahus (framst &garbostader) kompletterat med
bostadsrétter i flerbostadshus néarmast vagen. Planfordaget okar
andelen lagenheter i flerbostadshus. Upplatelseformen blir bostads-
rétt. Hyresrétter forvantas pa sikt kunna uppforas i grannkvarteret
Cementgjuteriet pa andra sidan Borjegatan. Vidare kommer en del
av kv Klockaren pa andra sidan jarnvagen att innehdlla hyresrétter.

Trygghet och S&kerhet

Den kringbyggda garden ger goda forutséttningar for social kon-
troll och déarmed trygghet. Parkeringarna ligger huvudsakligen vél
synliga fran bostadshusen. Parken bor férses med belysning for att
den skall upplevas som trygg och séker under kvallstid.
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Barn

Garden ger ett bra vistelserum for bland annat de mindre barnen.
Den bor ges en s&ker avgransning mot P-platser och gata.

Tillganglighet for funktionshindrade

Topografin i omradet ger goda forutséttningar for tillganglighet.
Ramp till husentréer kan komma att behdvastill hus som av in-
synsskal 1&ggs pa sockel. Sérskilda parkeringsplatser fér funktions-
hindrade kan forlaggas exempelvis nérmast 6ster om garden, var-
ifran tillgangligheten till alla entréer & god. Tillganglighetsfragor-
na belyses ndrmare i samband med bygglovsansdkan och genomfo6-
rande.

Offentlig service

Avstandet till néarmaste férskola & omkring 200 meter. Skolor finns
pa 500-700 meters avstand. Primarvard finns inom stadsdelen pa ca
600 meters avstand.

Kommersell service

Kommersiell service finns spridd langs Borjegatan och i en mindre
koncentration vid Borjegatans korsning med Ringgatan. Tva dag-
ligvarubutiker finns pa ca 500 meters avstand (Ringgatan respekti-
ve Vallongatan).

Friytor

Inom kvarteret

Gardsutrymmet blir ca 4000 kvm yta, eller drygt 30 kvm per lagen-
het. Smabarnslekplats anordnas pa garden.

Park och natur

Pa Ostra delen av bangarden anlaggs som namnts en ca 3300 kvm
stor allmén park. Ytterligare en mindre park finnsi Hallbygatans
forlangning ned mot Norrlandsgatan (ca 250 meter). Tvérs dver
jarnvégen finns den storre Klockarparken, som nas med en prome-
nad pa ca 700 meter. Till det stérre naturomradet Stabby backar &r
det 600 meter.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunét och trafikfléden

Bdrjegatan & huvudgata och trafikeras i dag av ca 5000 fordon per
dygn. Enligt prognoser som gjortsi samband med arbetet med
oversiktsplanen for staden kan trafikmangden vara fordubblad ar
2020. Borjegatans korsning med jarnvagen bor pasikt goras plan-
skild, vilket kraver slantutrymme i sidoomradena. Hansyn har tagits
till dettai planforslaget. Fram emot korsningen med Héllbygatan
bor finnas utrymme for utdkad bredd, ca 12,5 m kérbana.
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| korsningen mellan Boérjegatan och Hallbygatan lamnas utrymme
for en framtida cirkulationsplats. En sadan &r inte aktuell sa lange
som tunga fordon med stor vandradie behdver angdra kv Cement-
gjuteriet fran Hallbygatan vaster om Bérjegatan.

Hallbygatan &r lokalgata och efter korsningen med Floragatan ater-
vandsgata. Med tillkommande bebyggelse kan Hallbygatan pa
strackan fran den nya angoringen till Borjegatan fa en tillkomman-
de trafikmangd motsvarande upp mot 3-4 fordonsrorelser per 1&
genhet och dygn, dvs ca 400 fordon per dygn. Samtidigt férsvinner
den trafik, ca 200 fordon, som planomradets nuvarande verksamhe-
ter genererar, framst da pa partiet vaster om korsningen med Flora-
gatan. Hallbygatans bredd avses fixeras till den befintliga, 6 m kor-
bana, pa den berdrda stréckan. Kapaciteten &r enligt gatu- och tra-
fikkontoret fullt tillracklig och den 6kade trafikméngden tarvar inga
sarskilda trafiksakerhetshojande atgérder.

Trafiksdkerheten vid Borjegatan sdder om planomradet paverkas
knappast als, enligt gatu- och trafikkontoret. De Gvergripande tra-
fikfragorna vid Borjegatan behandlas darfér inte i detta planférslag.

Gang- och cykeltrafik

Pa Hallbygatans norra sida anlaggs en GC-bana mellan Borjegatan
och infarten till kvarteret. Vidare 6sterut anléggs gangbana fram till
lamplig anslutning till GC-banan framfor kv Norra Station. Cykel-
trafik osterut pa Hallbygatan sker som forut i kdrbanan. Den befint-
liga GC-banan langs Borjegatan behdlls, men flyttas in nagot mot
kvarteret for att Oka sékerheten och madjliggdra trédplantering.

Skolvégar och kollektivtrafik

Till Sverkerskolan & nérmaste skolvag via lugna lokalgator fram
till Ringgatan, som & hogre belastad och maste korsas. For att
kommatill Eriks- och Tiundaskolorna maste Bérjegatan korsas,
lampligen vid Hallbygatan, dér ett hastighetssakrande gupp finns
redan i dagslaget. Narmaste forskola pa Dalgatan nas ocksa via
lugna lokalgator. Busshallplats finns vid Borjegatan.

Parkering och angoring

Kvarteret angors fran Hallbygatan ca 80 meter Gster om korsningen
med Floragatan. Angoringsgatan dras upp mot Jarnvagen dér den i
rét vinkel leds vidare & sdval oster som véaster. P-platser anordnas
huvudsakligen utefter jarnvagen och mellan parken och angérings-
gatans lopp ned mot Hallbygatan. Antalet parkeringsplatser pa
kvartersmark kommer att 6verstiga gallande norm (0,8/1&genhet)
med minst 30 platser. Darmed ges forutséttning for uthyrning av
vissa platser till boende &ven i naromradet. Déarutéver ordnas kant-
stensparkeringar utefter Hallbygatan mellan Borjegatan och infar-
tentill kvarteret. Cykelparkering kan anordnas med skarmtak inne
pa garden och pa férgardsmarken i norr.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-nétet har tillracklig kapacitet och anslutning ordnas lampligen
vid Hallbygatan. En dagvattenledning som IOper fran jarnvégen i
rét vinkel ned mot Hallbygatan ungefér vid den foreslagna infarten
ges ett reservat pa plankartan.

Varmefdrsorjning
Planomradet saknar idag fjarrvarmen, men forutsétts kunna anslu-
tastill befintliga ledningar i Borje- eller Hallbygatan.

El

Elférsorjningen kréver nya elnétsanlaggningar men inte nagon ny
transformatorstation. En hogspanningsledning pa 70 kV loper langs
Borje- och Hallbygatorna. | och med att kvartersgransen modifieras
bor ledningen flyttas ut sa att den &ven fortséttningsvis ligger i ga-
tumark.

Tele

Kabelanlaggningar som matar omradet finns i den vastra delen.
Flyttning blir eventuellt nddvandig.

Avfall

Soputrymmen placeras vid angoringsgatan mot jarnvagen och pa
parkeringsomradet i oster. De ges ytor tillréckliga for utokad kall-
sortering.

Miljostérningar, hélsa och sékerhet
Risker vid jarnvagsolycka

En sérskild riskanalys finns bilagd planhandlingarna. Nedan ges en
sammanfattning.

Ett stkerhetsavstand pa dver 25 meter mellan lagenhetsfasad och
sparmitt skall hallas. Det medger att en jarnvagsvagn vid urspar-
ning kan stélla sig patvaren. | lagenheterna blir da riskerna mycket
sma att skadas vid ursparning. Riskerna for pakorning vid parker-
ingen ndrmast jarnvagen &r storre men kan accepteras.

Risker finns ocksa med farligt gods som far transporteras pajarn-
vagen. De tankbara olyckstyperna & framst brand i brandfarlig
vatska samt detontation av explosiva amnen. Riskerna bedéms som
s sma att inga sarskilda sakerhetsatgarder kravs. Daremot rekom-
menderas att husen nérmast jarnvéagen forses med utrymningsvagar
som vetter & andra hallet och med obrannbar fasad. Brandforsvaret
forordar vidare att ventilationen utformas sa att den snabbt kan
stangas av.
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Buller

Nérheten till jarnvégen och Borjegatan gor att bullerskydd krévs
och att alla bostader maste ges en tyst sida. Med den foreslagna
bebyggel segrupperingen och plank mot jarnvagen blir ljudnivaerna
frén gardssidan fullt acceptabla. Samtliga lagenheter maste darfor
ha minst hélften av bostadsrummen mot den tysta sidan.

Ingemansson Technology AB har gjort bullerberékningar utifran
dels dagssituationen, dels efter forandringar som féljer av projektet
samt efter prognoser for framtida jérnvags- och gatutrafik.

Banverket har prognoser for transporter fram till 2010, som visar
paen marginell 6kning av tagrorelserna fran 45 till 47 tag per dygn.
Tre av dessa & godstag, varav torvtagen & de som i dagsléget ger
de htga maxbullernivaerna. Darutéver kan pendeltag i en framtid
séttas in pa Salabanan respektive pa en ny Enkopingsbana med
anslutning vaster om planomradet, uppskattningsvis ca 40-60 tagro-
relser per dygn. De senare tégen &r lattaoch bidrar i liten grad till
bullret. Om godstrafiken & andra sidan 6kar mer &n prognoserna sa
paverkas de ekvivalenta bullernivaerna tydligt uppét. Dimensione-
rande for maxbullernivéerna, nu och i framtiden, & de extremt
tunga torvtagen.

For Borjegatans trafik finns prognos fram till 2020, framtagna i
samband med 6versiktsplanen for staden. Enligt denna prognos
fordubblas trafikméngden fran 5000 till ca 10000 fordon per dygn.
Den senare fordonsmangden ligger néra kapacitetstaket for Borje-
gatan, varfor beredskap for ytterligare bullerbelastning rimligen
inte behdver hdllas. Hallbygatans trafik vantas genom projektet 6ka
till ca 600 fordon pa stréckan mellan Borjegatan och den planerade
infarten till kvarteret.

Bullernivaerna fran jarnvagen ar 2010 bergknas, med en 2,5 meter
hog bullerskarm placerad 9 meter frén sparet, uppgactill 60-66
dB(A) ekvivalentniva (genomsnitt dver dygnet) och 83-93 dB(A)
maximalniva vid narmaste foreslagen husfasad. De lagre nivaerna
avser bottenvaningen, de hdgre avser vaning tre och uppét. Info-
rande av pendeltdgstrafik kan justera ekvivalentnivan uppat med ca
1 dB, maximalnivan paverkas inte. Riktvardet for utomhusnivan
vid fasad ligger pa 60 dB(A) ekvivalentniva. | planen foreskrivs,
utifran de prognosticerade trafikvolymerna, 30 dB(A) som den
hogsta ekvivalentnivan inomhus och 45 dB(A) som hégsta maxi-
malniva nattetid. Den tysta sidan (garden) ges gransvéardet 45
dB(A) ekvivalentniva, med mojlighet till enstaka undantag upp till
50 dB(A), samt 70 dB(A) maximalniva. Planforeskrifterna dver-
ensstammer med infratrukturpropositionens riktvarden och med
oversiktsplanens nagot strangare malséttning avseende ekvivalent-
niva utomhus pa den tysta sidan nar den bullriga sidan har hdgre
ekvivalentniva an 60 dB(A).
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Végtrafikens bulleralstring ar 2020 bergknastill 63 dB(A) ekvivar
lentniva och 77 dB(A) maximalniva utanfor fasad mot Borjegatan.
Utanfor fasad mot Hallbygatan berdknas motsvarande nivaer till
max 58 resp 72 dB(A). Pa detta avsnitt &r det fortfarande buller
fran Borjegatan som drar upp nivaerna. Riktvardena ligger pa 55
dB(A) ekvivalentniva vid fasad samt 55 dB(A) ekvivalentniva och
70 dB(A) maximalnivavid uteplats. Dessa klaras med den tysta
sidan och planbestéammel serna som angivits ovan i jarnvagsavsnit-
tet. Samma inomhusvérde som for jarnvagstrafik galler for vagtra-
fikbullret. Trafiken pa Hallbygatan bor hastighetsbegransas till 30
knmvh och en bullerskérm séttas upp mot angdringsgea-
tan/parkeringsplatserna i oster for att stkerstélla att bullernivaerna
vid mest utsatta lagenheter langst i oster haller sig under 45 dB(A)
ekvivalentniva

Balkonger réknas som uteplats och skall darfor rikta sig in mot
garden. Genomgaende lagenheter bor dock kunna forses med tva
balkonger, alltsa aven en mot bullerstord sida.

Det &r viktigt att den tysta sidan fredas aven fran andra bullerkallor
an trafiken. Detta maste beaktas vid detaljutformningen och val av
tekniska system for ventilation mm.

Vibrationer

Jarnvagstrafiken ger &ven upphov till vibrationer, som ibland kan
forstarka upplevelsen av buller. Om bullernivaerna ligger inom de
riktvarden som angetts ovan och vibrationerna ligger pa htgst 0,4
mm/sekund sa finns ingen risk for at en sddan sammanlagd stor-
ningseffekt skall upptrada. Pagéende utredningar fran Norges Geo-
tekniske Institutt och Ingemansson Technology AB (se bilaga) vi-
sar preliminart att sérskilda vibrationsdampande atgérder krévs for
att riktvardet 0,4 mmvs skall klarasi de nya byggnaderna. Atgérder
som framst kan kommaifraga ar kalkcementstabilisering av grun-
den mellan jarnvég och byggnadskropp eller specialpdlning av sjal-
va husen. Riktvérdet 0,4 mm/s planfasts med bestdmmelse.

Utredningen utgar fran trafikering av det befintliga sparet. Om Sa-
labanan langre fram i tiden byggs om for dubbelspar behover san-
nolikt atgarder goras pa géalva banvallen och dess undergrund for
att vibrationsriktvardena skall klaras pa stréckan genom staden.

Luftféroreningar

Luftféroreningar fran trafiken bedoms inte paverka planomradet i
namnvard grad. Den mot Borjegatan slutna garden ger ett extra
skydd. Industriverksamheten norr om jarnvégen (fotokemisk) ger
heller ingen uttalad paverkan, enligt miljckontoret.

Magnetfalt

Jarnvagen och dess trafik ger upphov till magnetfélt. Dessa har
visat sig ligga under riktvardena. Enligt en utredning gjord av Pro-
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perEl ligger medelnivan per dygn betydligt lagre an riktvéardet 0,2
nT, &en med en uttkad pendeltagstrafik enligt ovan. Tillfalliga
pulser vid forbipasserande tég understiger 0,5nT, enligt métningar-
na. Risk for tillfalliga nivaer dver 0,50 finns endast vid stérningar
i tgtrafiken som tvingar fram tagstopp foljt av accelleration just
vid planomrédet. Da kan bildskarmar/TV-apparater paverkas. Rikt-
vardet 0,2 Ml medelvérde per dygn planfésts med bestammelse.

Administrativa fragor
Genomforandetiden foreslas séttastill 10 &r.

Planforslaget st&r intei strid med 6versiktsplanen eller miljobal-
kens kapitel 3-4.

Barnens intressen och behov med anknytning till boende, fritid och
skola har alltmer uppméarksammats, inte minst i stadsbyggnads-
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt med barnens alder
och utveckling. Planl&ggningen syftar till att ge forutséttningar for
att allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras for-
utséttningarnai detalj forst vid genomférandet av planen.

Ett genomférande av planen bedoms inte medféra sadan betydande
paverkan pa miljon att en mer omfattande miljokonsekvensbe-
skrivning behover uppréttas. De véasentligaste miljokonsekvenserna
redovisas nedan

Mark och vegetation

Planforslaget innebar att begréningen okar inom planormadet. Nya
trad och buskar planteras, tidigare hardgjorda respektive grusade
ytor gesistallet vegetation. Samtidigt hardgors en del ny yta for hus
och angoring/parkering. De htga oxelbuskagen forsvinner helt eller
delvis.

Solinstralning

De htga husen kommer att minska solinstralningen kvallstid for
nagra befintliga tomter soder om Hallbygatan, se skuggstudier sid
16.
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Halsa
Buller

Den nya bebyggelsen fungerar som bullerskarm mot jarnvagen.
Dessutom tillkommer ett bullerplank. For den befintliga bebyggel-
sen sbder om Hallbygatan innebér det en sdnkning av den ekviva-
lenta bullernivan, aven med en 6kande tagtrafik inkluderande even-
tuell pendeltégstrafik. De idag mest utsatta husen & Héllbygatan 14
och 16 med ekvivalent bullerniva pa 59 dB(A) och maxniva 85
dB(A). Har minskar nivaernatill 51 resp 76 dB(A).

Den tillkommande biltrafiken pa Hallbygatan kan ge hogst 5 dB(A)
okade ekvivalenta bullernivaer for de bostader som paverkas mest,
de som ligger en bit in fran Borjegatan och nérmast den nya angé-
ringsvéagen (Hallbygatan 20). Nivan beraknas dér till 50 dB(A), att
jamfora med riktvardet 55. Maxbullernivaerna paverkas inte. Nér-
mare Borjegatan avtar paverkan eftersom det &ven i dagslaget an-
gor trafik till verksamheternai kv Banvakten och bullret frén Bor-
jegatan &r det som kommer att dominera. Oster om angdringsvagen
avtar ocksa projektets paverkan.

For detaljer se bilagda bullerutredningar.

Ljus

Ungefar mitt emot den féreslagna utfarten till planomradet ligger
ett parhus utan sockel med koksfonstren mot gatan. Har finns even-
tuellt en blandningsrisk som maste hanteras under genomforandet.
Det kan goras genom att modifiera utfartens lage eller vinkling i
horisontal- och hojdled.

Stadsbild

Med den foreslagna utformningen pa bebyggelsen kompletteras
den gamla stadsranden innanfor jarnvagen. De hogsta hushtjderna
haller sig pa samma niva som punkthusens innanfér den gamla en-
kopingsbanan langre vasterut. Bebyggel segruppens slutenhet mot
Bdrjegatan och skalan anknyter till kv Stabby Gérde i sydvast. |
forhadllande till nérmaste grannhus stder om Hallbygatan innebér
den nya bebyggelsen ett skift uppét i hojd. Villaomrédet i soder far
en tydlig avslutning vid Hallbygatan. Hallbygatans grona karaktar
forstérks.

Sociala konsekvenser

De verksamheter som nu finns pa plats maste soka nya lokaler.
Med den tillkommande bebyggelsen forstarks karaktéren av offent-
lig plats narmast gatukorsningen, vilket bor kunna medfora ett eta-
bleringsintresse for besoksfunktioner hér. Serviceunderlaget i nér-
omradet okar vilket i sig stérker mojligheterna for Borjegatans
funktion som servicestrak.
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Den nya parken blir ett vardefullt tillskott for rekreation. Det gamla
bangardsomrédet har visserligen fungerat informellt som rekrea-
tionsomrade sedan bangardsverksamheten upphtrt, men utan att det
iordningstallts eller skétts som ett sddant. Nu krymper ytan, men
ges en béttre och tryggare utformning, vilket borgar for att fler per-

soner nyttjar platsen.

Planforslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret i samréd
med JM AB och White arkitekter.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai november 2003

Margaretha Nilsson Goran Carlén

Planchef Planerare

Godkand av byggnadsnamnden for - samrad
utstallning
antagande

Antagen av kommunfullmaktige

Laga kraft

2003-01-09
2003-07-17
2003-11-20
2004-03-29/30
2004-04-27
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8 maj/ 8 aug kl 1830 5 apr/ 5 sept kl 1800

KV BANVAKTEN
UNGEFARLIG SKUGGNING
JM AB / white 2003-07-01
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BEER

forgard 25m
govég 35m

P/gronyta 25m
Hélllbygatan 6m
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Detaljplan for
Kv Banvakten
Uppsala kommun

Diarienummer
2002/20012-1

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

FASTIGHETSRATT

Tidplan
Planen forvantas kunna antas i slutet av 2003 eller borjan av 2004.

Genomférandetid

Genomforandetiden foreslas séttastill 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for olika delar av genomforandet regleras genom separata
avtal.

Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allménna platser inom plan-
omradet.

Avtal

Foljande avtal skall vara uppréttade innan planen antas av fullmak-
tige:

1. Mellan kommunen och exploatdren skall uppréttas exploate-
ringsavtal déar bland annat fordelningen av exploateringskostna-
der pa alman platsinom planomradet regleras. Darvid skall
ocksa regleras kostnadsfordelningen for forlangningen av
gangbanan langs Hallbygatan utanfor planomradet, som namns
i planbeskrivningen. Avtalet skall vidare inkludera skydd under
byggtiden for befintlig trédrad langs Hallbygatan. Slutligen
skall regleras att minst 30 parkeringsplatser utéver norm
(0,8ppl/Igh) anordnas pa kvartersmark.

2. Mellan kommunen och aktuell markagare skall avtal tréffas om
overlatelse av marken avsedd for park.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Planen forutsétter markforvarv av exploat6ren samt fastighetsbild-
ningsatgarder for att astadkomma en for andamalet 1amplig fastig-
hetsindelning. | samband med fastighetsbildningen bor regleras
tilltradesvillkor for underhall av bullerskarm fran jarnvégssidan.
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UTREDNINGAR

DOKUMENTATION
OCH KONTROLL

MEDVERKANDE |
PROJEKTET

Kvartersmarken kan komma att delasin i flera fastigheter vilket
forutsdtter en anléaggningssamfallighet for friytor, angoringsvég och
parkering. Marken for den foreslagna parken ska dverforas i kom-
munal &go.

Tekniska utredningar

Grundundersokning och undersokning av forekomst av markradon
skall utféras som underlag for byggnadsprojektering. Vidare skall
utredas hur vibrationerna fran jarnvagen ska dampas sa att riktvar-
dena klaras och utan att det innebér forsdmringar for omgivningen.

Uppfdljning skall ske av buller, vibrationer och magnetfalt efter
projektets genomférande.

M arkfororeningar

Omfattningen av eventuella markfororeningar skall klarléggas och
rapporteras till miljokontoret samt behandlas pa ett sétt som god-
kants av miljokontoret, enligt Miljébalken 10 kap 98.

L edningar
Om befintliga ledningar behdver flyttas skall detta bekostas av ex-
ploatGren.

Tillfale till dokumentation av befintliga byggnader i kv banvakten
skall ges for Upplandsmuseet fore rivning.

Planforslaget har uppréttats i samrad med White arkitekter och IM
AB.

STADSBY GGNADSKONTORET

Uppsalai november 2003

Margaretha Nilsson Goran Carlén
Planchef Planerare
Godkéand av byggnadsnamnden for . samrad 2003-01-09
- utgtéllning  2003-07-17
- antagande  2003-11-20
Antagen av kommunfullmaktige 2004-03-29/30

Laga kraft

2004-04-27
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