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Kommunfullméktige

Detaljplan foér Rackarberget

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige besluta

att anta detaljplan fér Rackarberget enligt arendets bilaga.

Arendet

Plan- och byggnadsndmnden har den 22 mars 2018 tagit ett beslut om detaljplan for
Rackarberget, och dverlamnat arendet till kommunfullméktige for antagande.
Antagandehandlingarna inklusive protokollsutdrag fran plan- och byggnadsnamnden aterges i
arendets bilaga. Inkomna yttranden aterfinns hos stadsbyggnadsfarvaltningen.

Detaljplanen ar framtagen genom sa kallat utokat planforfarande. Planer som tas fram med
utokat forfarande ska antas av kommunfullméktige efter godkannande i plan- och
byggnadsnamnden.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsforvaltningen. Barn- och jamstalldhetsperspektiven har
beaktats i beredningen av drendet.

Foredragning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en komplettering av den befintliga
studentbostadsbebyggelsen i Rackarberget med cirka 450 nya studentlagenheter, fordelat pa
ett tiotal nya huskroppar. Detaljplanen ger ocksa mdjlighet att utveckla den kommersiella och
offentliga servicen inom planomradet.

Rackarberget ar ett kulturhistoriskt vardefullt omrade i den vastra delen av staden. Det ligger
inom riksintresset for kulturmiljévarden (Uppsala stad, C40 A) men ar ocksa utpekat som
kulturhistoriskt vardefullt i kommunala utredningar. Nya byggnader ska darfoér utformas i
harmoni med de kulturhistoriska varden som finns i omradet, och vid dndringar av den
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befintliga bebyggelsen ska ursprunglig utformning vara vigledande. Aven den yttre miljén
ska forhalla sig till omradets ursprungliga koncept.

Ekonomiska konsekvenser
Genomfdrandet av detaljplanen medfor inga ekonomiska ataganden for kommunen.
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HANDLING

Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900). Plan- och
byggnadsndmnden beslutade om planuppdrag 2015-09-24.

Antagandehandlingar
Planhandling

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning med illustrationer
Utlatande, webbversion
Utlatande, fullsténdig version

Ovriga handlingar

Under planarbetet har dessutom f6ljande handlingar upprittats:
Miljobedémning steg 1 behovsbedémning
Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Luftkvalitetsutredning

Kulturmiljéutredning forskolebyggnad
Samradsredogorelse

Lasanvisningar

Plankartan &r den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som t ex ska vara allmén plats,
kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras m.m. Plankartan ligger till grund for kommande bygglov-
provning.

Planbeskrivningens syfte dr att beskriva omradets forutsattningar och de fordndringar som planen in-
nebir. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra kommunala for-
valtningar och byggherren tillika fastighetsdgaren Studentstaden genom Uppsalahem AB. Illustratio-
ner sa som perspektivbilder och illustrationsplan har tagits fram av A-sidan respektive Bjerking AB.
Dagvattenutredningen har gjorts av Bjerking AB. Ramboll Sverige AB har gjort en bullerutredning
och SLB-analys har tagit fram en luftkvalitetsutredning. A-sidan har utfort en kulturmiljéutredning for
den aldsta forskolebyggnaden i omradet.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget
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PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr mojliggdra en komplettering av den befintliga bostadsbebyggelsen i
Rackarberget och att utveckla den kommersiella och offentliga servicen inom planomréadet. Rackar-
berget &r ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och de nya byggnaderna ska utformas med en hog arki-
tektonisk kvalitet, i harmoni med de kulturhistoriska virden som finns i omradet. Vid dndringar av den
befintliga bebyggelsen ska ursprunglig utformning vara viigledande. Aven den yttre miljon, s som
markbehandling och vixtlighet, ska forhalla sig till omradets ursprungliga koncept, med gérdar som
ansluter till ett stort gemensamt gardsrum.

PLANENS HUVUDDRAG

Detaljplanen gor det mojligt att komplettera den befintliga studentbostadsbebyggelsen i Rackarberget
med cirka 450 nya studentlagenheter, fordelat pa ett tiotal nya huskroppar. Forutom bostdder mojlig-
gors dven centrumverksamhet, handel samt forskola. Nettotillskottet for lokalyta uppgér till cirka

2 600 n’.

%2 “Gamlai-
U dentstaden \

== kT
\ s A
» @l |
Y \\ \ o W= :-nﬂ
- s " PR - ; 2 nnesga a A
e e 5"‘5;%3 '

gha |

Kartan visar panomrédets Iég och bmfattning.

3 |

MILJOBALKEN

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planomradet ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala stad C 40 A. Sa-
dana omréden ska enligt miljobalken (MB) 3 kap langsiktigt skyddas mot atgédrder som patagligt kan
skada kulturmiljon. Ett genomforande av detaljplanen berdr inte MB 4 kap. Planen ber6r miljokvali-
tetsnormerna for vatten och luft, enligt MB 5 kap.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget 4 (35)
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Miljobalken 7 kapitel

Planomradet ligger inom yttre skyddszon for vattenskyddsomréadet for de kommunala grundvatten-
takterna Uppsala- och Vattholmsésarna, faststéllt 1989. Syftet med skyddsomradet ér att forhindra
verksamheter som kan medfora risk for fororening av kommunens vattentikt inom omrédet. Det inne-
bar bland annat att markarbeten inte far ske djupare én till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta.

Inom och i anslutning till planomréadet finns ett antal trddrader som kan omfattas av det generella bio-
topskyddet for alléer.

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Enligt plan- och bygglagen 4:34 ska bestimmelserna i miljobalken 6:12 och 6:13 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgdra om
en detaljplan medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedomning. En behovsbedomning &r
upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 2 och 4.

Samlad bedomning av betydande miljopaverkan

En behovsbedomning, daterad 2016-03-15, har upprittats. Sammantaget visar beddmningen att:

e ett genomforande av detaljplanen dverensstimmer med oversiktsplanens intentioner.

e den Onskade fortitningen innebér en relativt stor 6kning av antal bostdder i omradet men att det
centrala ldget med befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgéng till kollektivtrafik
och gang- och cykelvigar innebér att den 6kade miljobelastningen inte beddms vara betydande.

e stadsbilden kommer att forédndras lokalt da fler byggnader tillkommer. Bebyggelsekompletteringen
bor ske i samklang med den befintliga bebyggelsen sé att de kulturvérden som finns i omradet var-
nas.

e delar av omradet ar paverkat av buller vilket ska utredas vidare och beaktas under planens framta-
gande.

e fOrtitningen kan innebéra ett 6kat dagvattenfldde fran planomradet, mojlig dagvattenhantering
kommer att utredas i samband med planarbetet.

e Jluftkvaliteten langs Luthagsesplanaden kan péverkas nér gaturummet foréndras till f6ljd av ny be-
byggelse. Detta ska utredas under planarbetets gang.

Motiverat stéillningstagande

Med utgéngspunkt i behovsbedomningen dr kommunens samlade beddmning att ett genomforande av
Detaljplan for Rackarberget inte medfor betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen 4:34 och
att en miljobedéomning enligt miljobalken 6:12—6:13 inte krévs.

Léansstyrelsen delar kommunens bedomning och framfor i samradsyttrande daterat 2016-04-18 att
planens genomforande utifran en sammanvigd bedéomning inte kan antas medfora en betydande miljo-
paverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan (OP 2016)

Uppsala kommuns dversiktsplan, OP 2016, talar om att skapa nirhet och mervérden nér vi utvecklar
kommunen. For att géra det mojligt anvénds olika strategier, som i 6versiktsplanen bendmns Uppsala-
principerna. De fysiskt strukturerande principerna &r koncentrera, blanda och koppla samman. Det
innebér att virden och funktioner ska koncentreras till platser som ar ldtta att nd for manga méanniskor.
Olika delar av kommunen ska kopplas samman, bade fysiskt och socialt for att fler ska fa néra till mer.
En blandning och mangfald av bostédder, service, arbetsplatser och gronska gor att vi far néra till det vi
behover 1 vardagen.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget
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I OP 2016 grinsar planomradet till det omrade som utgdr innerstaden. Luthagsesplanaden ir utpekad
som stadsstrak, det vill séga ett strategiskt gatustrak som binder samman innerstaden, stadsnoder och
stadsdelsnoder. Stadsstraken &r utpekade huvudstrak for kollektivtrafiken och de flesta av straken har
grundldggande potential for att utveckla stadsliv och bebyggelse. Planomradet i sig omfattas av mark-
anvéndningssorten Ovrig stadsbygd. Stadsbygden ar de delar av staden som inte utgérs av innerstad,
stadsnoder, stadsdelsnoder, stadsstrak, gronomraden eller verksamhetsomraden. Stadsbygden ska fort-
sétta utvecklas med en 6kad tithet i bebyggelsen, med tyngdpunkt pa fler bostdder. Den ska ocksé
rymma vardagsfunktioner, som kompletterar utbudet i stadens tétare delar och inslag av lokaler for
verksamheter ska utvecklas i takt med bostédderna. Lokala servicepunkter ska ges utrymme att utveck-
las. Fortdtning ar sdrskilt prioriterat inom cykelavstdnd (4 kilometer) fran centralstationen. Vid ut-
veckling av stadsbygden ar kopplingen till en successivt vixande innerstad viktig att beakta.

Detaljplaner

Fore den nya planldggningen omfattas planomradet huvudsakligen av stadsplan for Rickomberga m m
(PL 91) fran 1967 samt stadsplan for del av kvarteret Rackarberget (PL 37 K) fran 1959. Marken ar i
huvudsak avsedd for bostadsdndamal. I den véstra delen av omradet finns byggrétt for C, samlings-
lokal och N, daghem och barntrddgérd. I omradets sydostra horn medges handel. Bebyggelsens hojd
regleras till i huvudsak 3—4 véningar. En liten del, det syddstra hornet, av planomradet ar planlagd som
allmén plats for gatuindamal enligt stadsplan for del av kv. Observatoriet (PL 37 P) fran 1987.
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Gallande detaljplaner, utsnitt ur planmosaiken.

STADSBYGGNADSVISION

Visionen ar att utveckla Rackarberget sa att fler far mojlighet att bo och verka i ett av Uppsalas storre
studentbostadsomréden. Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hinsyn till omradets
befintliga virden men ocksa berika omradet med nya funktioner, s& som olika typer av centrum-
verksamhet, och tydligare kopplingar till angransande omraden.
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OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Plandata
Geografiskt lige

Rackarberget ligger i den vistra delen av staden. Planomradet avgrénsas av Luthagsesplanaden,
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan samt Gamla Studentstaden.
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LUTHAGEN 61:2

Flygfoto 6ver planomradet, indelat i fastigheter.

Areal

Planomradet omfattar cirka 80 000 kvadratmeter och utgors av fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och
61:3 samt en del av fastigheten Luthagen 1:2.

Markigoforhallanden

Fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och 61:3 4gs av Studentstaden, helédgt dotterbolag till Uppsalahem
AB. Fastigheten Luthagen 1:2 dgs av Uppsala kommun.

Tidplan
Detaljplanearbetet har genomforts med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

och de nya bestimmelserna om planprocessen som tradde i kraft den 1 januari 2015 (SFS 2014:900).
Byggstart planeras ske under ar 2018.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget 7 (35)
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Allman omradesbeskrivning

Rackarberget &r ett bostadsomrade for studenter. Bostadshusen innehéller savil ldgenheter som korri-
dorer med studentrum dér de boende delar kok samt dusch och toalett. Det finns sammanlagt knappt
1 000 lagenheter och studentrum i omradet. Storre delen av dessa bostéder, drygt 700 stycken, ar stu-
dentrum.

I omrédet finns &dven verksamheter av olika slag. Lokalerna i bostadshusens kéllarplan hyrs ut till
bland annat foreningar, konstnérer och cykelreparatorer. Det finns ocksa storre verksamhetslokaler
som hyrs ut till en livsmedelsbutik och en blomsterhandel. En lokal for restaurang eller liknande verk-
samhet finns ocksa inom planomréadet. Centralt i omréadet finns forskoleverksamhet i sdvil permanenta
som tillfdlliga byggnader.

Bilden visar hornet vid korsningen Rackarbergvéagen-S:t Johannesgatan med en livsmedelsbutik och en bloms-
terhandel i den laga byggnaden framfor bostaderna.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget 8 (35)
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Landskapsbild, stadsbild
Forutsittningar

Rackarberget dr ett enhetligt och vl organiserat omrade som tydligt speglar de ideal som radde nir
omradet planerades och byggdes ut. Det ligger, som namnet antyder, pa ett berg och till viss del nagot
hogre &n omgivningen. De L-formade lamellerna sluter sig mot de omgivande gatorna, och gardarna
som bildas bakom 6ppnar upp sig mot ett parkrum mitt i omradet. Punkthus har placerats lings ena
sidan av det 6ppna gronomradet. Husen dr anpassade till terrdngen, sluttningen mellan vig och park
tas upp av en suterrangvaning.

Fordandringar

Ny bebyggelse mdjliggors i anslutning till de befintliga byggnaderna, vilket fordndrar stadsbilden
lokalt. En av de storre fordndringarna sker langs Luthagsesplanaden dér en 6ppen parkeringsyta ersétts
av ett nytt hus ldngs gatan. Ladngs Rackarbergsgatan placeras tvé nya punkthus som knyter ihop punkt-
husbebyggelsen inne i omradet med de punkthus som finns intill Ekonomikumparken, utanfér planom-
radet pa andra sidan gatan. | hornet S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan kan den ldga handelsbyggna-
den, enligt denna detaljplan, ersittas av en hogre byggnad. Byggnaden far uppforas nirmre S:t Johan-
nesgatan dn nuvarande byggnad, vilket innebér att den interna angoringsgatan forsvinner. Se dven
under rubriken Bebyggelse och gestaltning.

Det 6ppna parkrummet mitt i omradet kommer fortséttningsvis att vara obebyggt, den tillfalliga for-
skolan och delar av den permanenta avses att rivas vilket innebér att den ursprungliga tanken om ett
stort Oppet landskapsrum atertas.

Kulturmiljo

Forutsittningar

Rackarberget ligger inom det omréde av staden som ér av riksintresse for kulturmiljévarden, Uppsala
stad, C40 A. Riksintresset motiveras av att staden &r starkt priglad av centralmakt, kyrka och lardoms-
institutioner fran medeltid till idag. Uttryck for riksintresset dr centralmaktens, domkyrko- och lar-
domsstadens bebyggelse och miljder dir studentbostadsbebyggelsen ar en del. Riksintresseomraden
ska enligt miljobalken skyddas mot atgérder som pétagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och for-
dndringar kan géras om kulturmiljons varden beaktas.

Planomrédet ar darutdver utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i olika kommunala inventeringar.
Den bebyggelse som tillkom i Uppsala under aren 195179 har inventerats for att ange vad som har
hog arkitektonisk kvalitet eller vad som kan anses vara representativt for sin tid. | samband med inven-
teringen bedomdes studentbostadshusen i Rackarberget som sérskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vardefulla och hela omrédet som en miljo med sérskilt stadsbildsvérde.

Precis som det angransande och nagot dldre omradet ”Gamla Studentstaden” ritades Rackarberget av
Arthur von Schmalensee. Rackarberget borjade byggas 1960 och stod klart 1964. Bostadsbebyggelsen
inom planomradet utgoérs av lameller samt punkthus. Omradet hélls samman genom enhetligt vit-
slammade fasader (med ndgra fa undantag) men det ar dven bebyggelsens skala, dess placering och
anpassning till terrdingen som ger omradet dess tydligt sammanhallna karaktir. Byggnaderna formar
stora bostadsgardar som Oppnar upp sig mot det centrala parkrummet. Utemiljon har utformats av
Sven Hermelin och Inger Vedborn.

I omradets mitt finns ett par enplansbyggnader avsedda for forskoleverksamhet. Den nyaste av dessa
(det vill sdga av de permanenta byggnaderna, ej de senare uppforda paviljongerna) ritades av arkitek-
ten Sven Jonsson och uppfordes i mitten av 1960-talet. Den dldsta forskolebyggnaden ér ritad av
Bruno Mathsson och uppfordes 1954, det vill sdga i samband med byggandet av ”Gamla Studentsta-
den”. Bruno Mathsson, som dr mer kidnd som mobelformgivare, ritade endast omkring 35 hus totalt
under sin tid som arkitekt. Forskolan dr den enda av hans hus som finns i Uppsala ldn. Mathsson ut-
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vecklade och tillampade ett helt eget system for byggandet av sina hus. Vid byggandet av forskolan
tillimpades bade hans fonstersystem Brunopane och det patenterade vattenburna golvvérmesystemet. I
samband med planarbetet har en kulturhistorisk vérdering av byggnaden utforts av A-sidan arkitekter,
pa uppdrag av Uppsalahem. Byggnaden virderas hogt utifrdn en rad aspekter, som bland annat arki-
tekturhistoriska och byggnadstekniska men &ven utifran séllsynthet.

En av Linnés stigar tangerar planomradet ldngs S:t Johannesgatan.

Forindringar

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hédnsyn till omrédets och de befintliga byggnadernas
karaktidr. Skalan ska vara densamma och nya hus ska liksom befintliga placeras och uppforas vil an-
passade till terringen. Nytt och gammalt ska samverka till en helhet, men skillnaden mellan nya och
dldre hus fér vara tydligt avldsbar. De nya husen behdver inte uppforas som kopior av de éldre.

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
—m Takvinkeln far vara mellan angivet varde i grader (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)
<> Hogsta totalhdjd 6ver angivet nollplan ar angivet i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
fa Endast punkthus. (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)
fs Den 'c')v)ersta vaningen ska vara indragen minst 1,5 meter fran fasadliv. (PBL 4 kap 16 §
Ist 1p.

Syftet med bestimmelserna om hdjd respektive takvinkel dr att sékerstélla att de nya byggnadernas
hojd samspelar med den omkringliggande bebyggelsens skala. Det nya huset i hornet Rackarbergsga-
tan-S:t Johannesgatan tillats bli hogre dn nuvarande byggnad. Det samma géller de tva punkthus som
ar mojliga att uppfora langs med Rackarbergsgatan. De tillats bli hogre én Gvriga punkthus inne i om-
radet men fér inte bli hogre dn punkthusen i Ekonomikumparken. Nya punkthus ska liksom befintliga
ha en indragen Oversta vaning.

f1 Nya byggnader ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med respekt for om-
kringliggande byggnader avseende form, volym, farg och fasadmaterial samt takut-
formning. (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)

Syftet med bestimmelsen ér att virna omradets kulturhistoriska vérden och samtidigt géra det mojligt
att fortata omradet med moderna bostader.

Forandringar/kompletteringar av den befintliga bebyggelsen ska ocksa ske med varsamhet och med
omsorg om detaljer, i syfte att virna omradet vars byggnader bedomts vara arkitektoniskt och kultur-
historiskt vardefulla i tidigare utforda inventeringar. Bruno Mathssons byggnad ar sirskilt vardefull,
den ska bevaras och forses darfor med skyddsbestimmelser.

k1 Vid andringar av befintlig bebyggelse ska ursprunglig fasad och takutformning vara
styrande. Andringar far inte inverka negativt pa byggnadens arkitektoniska och kultur-
historiska véarden. (PBL 4 kap 16 8 1 st 2 p)

r1 Byggnad far inte rivas (PBL 4 kap 16 § 1 st 4 p.)
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(of} Sarskilt vardefull byggnad som inte far flyttas, byggas pa eller byggas till. Byggnadens
exterior ska bevaras, liksom de ursprungliga tekniska system som har betydelse for
byggnadens exterior. (PBL 4 kap 16 8 1 st 3 p)

02 Vard och underhallsarbeten, saval interiort som exteriort, ska géras med metoder och
material som ar anpassade till byggnadsverkets egenart och i samrad med antikvarisk
sakkunnig. (PBL 4 kap 16 8 1 st 3 p)

De nya byggnaderna ska liksom de befintliga anpassas till terrdngen, till exempel genom att suterrang-

véaning utfors. En bestimmelse om att punkthusen ska utféras med suterrdngvaning syftar till att séker-

stdlla en terringanpassning i de mest kuperade delarna av omradet.

fe Byggnad ska utformas med suterréangvaning. (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
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uejeBsBiagiejoey

[ Ny byggnad ~ P-platser
| Bef byggnad B cykelparkering NORR
Groénstruktur

[ Sophantering

Illustrationsplan som redovisar den nya bebyggelsen i férhallande till den befintliga. De tillkommande byggna-
derna redovisas med en orange farg, befintliga byggnader ar gra. Planen redovisar befintliga parkeringsplatser
(vita), tillkommande parkeringsplatser (bld) samt méjliga lagen for ytterligare parkeringsplatser som kan an-
laggas efter behov (gréna). (A-sidan, Bjerking)
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Naturmiljo
Forutsittningar och foridndringar

Planomrédet omfattar ingen naturmiljé. Gronskan i omréadet ar anlagd park- och gardsmiljo med 6ppna
grasytor, buskage och tradrader ldngs omgivande gator. Tradrader med mer 4n fem trad (6ver en viss
alder/stamomfang) kan omfattas av det generella biotopskyddet for alléer. Dispens frén ldnsstyrelsen
kravs for atgarder som innebér att biotopskyddade trad tas ner. De nya husens placering innebér att
nagra trad inom planomrédet behover tas ner. En dispensansdkan ar inlimnad av fastighetsdgaren.
Beddmningen ér att de eventuella kompensationséatgirder som kan bli aktuella kan ske inom planom-
radet.

Tradraderna léngs de omgivande gatorna sékerstélls med en bestimmelse om att trdd ska finnas.
ns Marken &r avsedd for tradrad. (PBL 4 kap 10 8)

Bebyggelse och gestaltning

Forutsittningar

Planomrédet ar ett bostadsomrade, avsett for studenter. Bebyggelsen inom planomradet utgors av la-
meller i tre, fyra och fem véningar samt punkthus i sex vaningar, inklusive tak- och suterrdngvaning. I
hornet Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan finns lokaler for handel i en vaning och inne i omradet
finns byggnader avsedda for forskoleverksamhet. Centralt i omradet finns sedan nagra &r dven en sa
kallad “forskolepaviljong” av mer tillfallig karaktér.

Punkthusen &r placerade i kanten av parkrummet och angdrs via en kvartersgata. Markens lutning tas upp ge-
nom en suterrangvaning.

Forindringar

Detaljplanen mojliggor fler bostider, projektet redovisar ett tillskott av cirka 450 studentligenheter.
Den huvudsakliga anvindningen inom planomradet ar bostidder. Utdver det tillats centrumverksamhet,
kontor och forskola i olika delar av planomradet (se dven avsnitt Offentlig och kommersiell service).

B, C, K, Sy Bostader, Centrum, Kontor, Forskola (PBL 4 kap 5 § 1st 1p.)
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Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med hansyn till terréingen och omrédets kulturvirden.
Nya hus ska ha samma skala och karaktir som befintliga och uppforas vél anpassade till platsens to-
pografi (se d&ven Kulturmiljo). Byggnaderna ska i huvudsak placeras i linje med detaljplanens illustra-
tioner och exploateringsgraden begrénsas. Bestimmelserna syftar till att sdkerstélla den nya bebyggel-
sens anpassning till omradets skala och uppbyggnad. Av samma skl har delar av marken angivits som
prickad respektive kryssad mark. I det 6ppna parkrummet i omradets mitt far storre byggnader inte
uppforas. Enkla komplementbyggnader som till exempel skdarmtak eller ett lusthus d4r mojliga. Langs
gransen mot Gamla Studentstaden, far endast mindre komplementbyggnader uppforas, detta i syfte att
sdkerstdlla ett tillrackligt stort avstand mellan nya och befintliga bostadshus. Huvudbyggnad fér inte
heller placeras pa den platsbildning som finns ldngs S:t Johannesgatan. Omrédet avses att rustas i syfte
att bli en 6ppen plats som ansluter till gatan, tillika ett entrétorg for lokalerna i byggnaderna intill.

eq0 Storsta exploatering ar angivet varde i kvadratmeter byggnadsarea (PBL 4 kap 11
§1stlp.)
p1 Byggnad ska i huvudsak placeras i enlighet med planbeskrivningens illustrationer

(PBL kap 4 § 16)

<l Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)

Marken far endast forses med komplementbyggnad (PBL 4 kap 16 § 1st 1p.)

De nya byggnadernas hojder ansluter i huvudsak till de befintliga hushojderna i omradet. Storst skill-
nad blir det i hornet dér Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan mots. Den nya byggnaden tilléts bli
motsvarande 5 vaningar hog langs med S:t Johannesgatan och 4 vaningar i hornet, detta i kontrast till
dagens enplansbyggnad. Syftet &r dels att gora det mojligt att bygga bostidder ovanpa verksamhetsloka-
lerna men dels ocksa att definiera gaturummet och stdrka den platsbildning som finns 6ster om det
planerade femvaningshuset. Den tilldtna byggnadshéjden ar tilltagen for att gora det majligt att inreda
bottenvéningen for verksamheter som kriaver extra hog frihgjd, till exempel livsmedelsbutik. Daruto-
ver finns utrymme for trabjilklag som krdver mer utrymme én konventionella betongbjélklag.

De nya punkthusen inne i omradet ska uppforas i samma skala och hojd som de befintliga punkthusen,
det vill sdga fem véningar, exklusive suterrdngvaning. De tvé nya punkthusen som planeras ldngs
Rackarbergsgatan tillats bli hdgre och kan uppforas till en hojd av motsvarande 7 vaningar. En suter-
rangvaning ska dirutdver anordnas i syfte att ta upp markens lutning. Den Oversta vdningen pa samt-
liga punkthus ska vara indragen fran fasadliv, i syfte att harmonisera med befintliga punkthus.

<> Hogsta totalh6jd dver angivet nollplan ar angivet i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
Hogsta byggnadshojd &r angivet varde i meter (PBL 4 kap. 118 1st 1p.)
fs Den Gversta vaningen ska vara indragen minst 1,5 m fran fasadliv

(PBL 4 kap. 168 1st 1p.)

fs Byggnader ska utforas med suterrangvaning (PBL 4 kap. 168 1st 1p.)
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Foto. Korsningen S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan ”’Foére™.

Fotomontage. Korsningen S:t Johannesgatan-Rackarbergsgatan “Efter”

Offentlig och kommersiell service
Forutsittningar

Inom planomradet finns saval offentlig som kommersiell service. Centralt i omradet finns tvé forsko-
lor, Rackarbergets forskola och Rackarungens kooperativ. I hornet dér S:t Johannesgatan och Rackar-
bergsgatan mots ligger en livsmedelsbutik och en blomsterhandel. Darutover finns bland annat en
presentbutik, pizzeria, loppmarknad och cykelverkstad i omrédet. I néra anslutning till planomradet
finns flera forskolor och en vardcentral. Narmast beldgna grundskolor dr Tiundaskolan och Eriks-
skolan.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget 15 (35)



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan foér Rackarberget

Centralt i omradet finns en sa kallad tillfallig forskolepaviljong.

Forindringar

De forskolebyggnader som finns centralt i omradet avses att rivas (undantaget den dldsta byggnaden,
ritad av Bruno Mathsson). Paviljongen, som har tillfalligt bygglov, kommer ocksé att demonteras. Nya
forskolelokaler planeras i1 bottenvaningarna av den nya byggnad som planeras nordost om nuvarande
forskola, anvindningen sékerstélls genom en planbestimmelse. [ anslutning till férskolelokalerna ska
en forskolegard anordnas. Den forskoleverksamhet som finns i Bruno Mathsons hus kommer att vara
mdjlig dven 1 framtiden, liksom om det uppkommer behov i andra delar av planomréadet.

Sy Forskola, (PBL 4 kap 5 § 1st 1p.)

€2 Byggnadens bottenvaning ska anvandas till férskola (PBL 4 kap 11 § 1st 2p.)
Befintliga verksamheter inom planomradet far mojlighet att utvecklas och kompletteras med flera
verksamheter. Centrumverksamhet medges darfor inom hela planomrédet. I nagra specifika lagen ska
centrumverksamhet finnas.

C Centrum, (PBL 4 kap 5 8 1st 1p.)

€3 Byggnadens bottenvaning mot Luthagsesplanaden ska anvéandas for centrum och/eller
kontor (PBL 4 kap 11 § 1st 2p.)

€4 Byggnadens bottenvaning mot Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan ska anvandas
for centrum (PBL 4 kap 11 § 1st 2p.)

Syftet med bestdimmelserna &r att mdjliggora samt, i strategiska lédgen, sékerstélla verksamheter inom
planomradet. Centrum dr en generell anvindningsbestimmelse for att mojliggéra kombinationer av
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara
latta att na.
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Langs Luthagsesplanaden medges kontor i hela byggnaden, detta for att skapa en storre flexibilitet i
det ndgot mer bullerutsatta laget av planomradet.

K Kontor, (PBL 4 kap 5 § 1st 1p.)

For att sékerstélla fungerande lokaler ska de delar av bottenvaningarna i de nya husen som é&r ténkta att
anvindas for centrumverksamheter utformas med en hdjd om minst 3,6 meter fran fardigt golv till
undersidan av nista vaningsbjilklag samt ansluta med fardigt golv mot gatumark utanfor entrén.

f4 Bottenvaning med lokaler ska ha en invéandig hojd pa minst 3,6 meter fran fardigt golv
till undersidan av nasta vanings bjalklag. (PBL 4 kap. 16 § 1st 1p)

fs Lokaler i bottenvaning ska ansluta med fardigt golv utan nivaskillnad mot allman plats
(PBL 4 kap. 16 § 1st 1p)

Foto respektive fotomontage. Rackarberget sett frdn Ekonomikumparken, ’Fére ’och ’Efter”. Tva nya punkt-
hus planeras langs Rackarbergsgatan. | det ena punkthusets nedersta vaningsplan kommer det att finnas en
lokal for centrumverksamhet.

Fastighetsdgaren avser att dven 1 fortsittningen upplata lokaler till en livsmedelsbutik men sannolikt
ocksé andra verksambheter. [ suterringvaningen lings Rackarbergsgatan planeras lokaler som kan
rymma gym och café, och den nya byggnaden ldngs Luthagsesplanaden kan delvis bli aktuell for kon-
torslokaler och/eller andra verksamheter.

Friytor
Forutsittningar

Andelen friyta inom planomrédet ar relativt hog. Parkeringsplatser och hérdgjorda ytor ligger foretré-
desvis mellan byggnader och omgivande gator. Bakom lamellhusen finns bostadsgardar som Sppnar
upp sig mot ett gemensamt gardsrum. Punkthusen ligger i kanten av det stora parkrummet, placerade
som "hus-i-park”. Inom hela planomréadet finns rikligt med stora trdd och buskage som skdrmar av och
skapar rumslighet.

Planomrédet ligger i en stadsdel med uppvuxna tradgardar och bostadsgardar. I anslutning till planom-
radet ligger Ekonomikumparken.

Foriandringar

Négra av de hus som planeras kommer att uppforas pa mark som idag ér bostadsgérd. Den 6ppna ytan
i omradets mitt fungerar som en gemensam gard for alla bostdder runt om, och med de férdndringar
som foreslas kommer den 6ppna parken mitt i omradet blir storre dn idag, till gagn for sdvil boende
som besokare.
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N4 Marken ar avsedd for bostadsgard, med plats for plantering och utevistelse (PBL 4 kap
4108)
Ns Marken ar avsedd for bostadsgard och gard for forskola, med plats for plantering och

utevistelse (PBL 4 kap 10 8)

Motivet till bestimmelserna dr att sékerstélla att bostadsgardarna och att forskolegérden (eller forsko-
legardarna) haller god kvalitet och &r tillrackligt stora for sitt &ndamal. Gérdarna ska utformas for olika
malgruppers behov.

Ny Marken far inte anvandas for parkering. (PBL kap 4 § 13)

Den stora garden i omradets mitt far heller inte anvéndas for parkering. Syftet med bestimmelsen ar
att virna parkrummets grona och 0ppna parkkaraktér i linje med omradets ursprungliga struktur. Det
samma géller platsbildningen mot S:t Johannesgatan.

Sociala fragor
Forutsiattningar och forindringar

Tillganglighet fér funktionshindrade

Enligt géllande lagstiftning ska nya byggnader som innehéller bostdder vara utformade sé att de ar
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Dessa krav géller dven utemil-
jon. Delar av omradet dr kuperat, vilket kan innebéra en stérre utmaning och att fler atgirder krévs i
syfte att né en god tillgdnglighet.

De befintliga husen uppnér inte alla de krav som stélls pa ny bebyggelse. | samband med fornyelsen av
dessa bostider kan tillgédngligheten bli battre men de atgiarder som planeras ska vigas mot vad som &r
mojligt och rimligt, bland annat sett till bebyggelsens kulturhistoriska varden. Totalt sett innebér plan-
forslagets genomforande och fornyelsen goda forutsittningar att gora hela omréadet och fler bostdader
tillgdngliga for fler. Tillgdngligheten provas i detalj vid bygglov och tekniskt samrad.

Aldreperspektivet

Rackarberget ar ett omrdde med bostédder avsedda for studenter. For att hyra en bostad hos Studentsta-
den som &dger och forvaltar omrédet ska hyresgésten vara heltidsstuderande eller doktorand. Det inne-
bar att de allra flesta som bor 1 omradet ar relativt unga. Studentstaden avser att bevara och utveckla
omradet som ett studentbostadsomrade men detaljplanen i sig kan inte styra vare sig upplatelse- eller
boendeform. Det innebér att aldersstrukturen kan dndras, om boendeformen dndras. Planomradets
lage, néra centrala Uppsala och i anslutning till kollektivtrafikstrak, parkstrak och service ar fordelakt-
igt dven ur ett dldreperspektiv liksom de tillgidnglighetshdjande atgérder som detaljplanen innebér.

Barnperspektivet

Pé grund av tillgdngen pa storre studentldgenheter dr Rackarberget ett populdrt omrade for studenter
med barn. Den till stor del trafikseparerade strukturen innebar en sammanhéngande bilfri gdrdsmiljo
med bland annat lekplats. Forskolorna i och i néra anslutning till omradet bidrar till det goda laget, sett
ur ett barnperspektiv. Detaljplanen innebér en fortsatt central bilfri gdrdsmiljo.

Mark och geoteknik
Forutsittningar och forindringar

Enligt den geologiska dversiktskartan (SGU) bestar omradet av berg i de hogst beldgna delarna och
glacial lera i de mer lagléinta (se karta pa nista sida). Narmast Luthagsesplanaden bestar marken av
postglacial lera. Ndgon markundersokning har inte utforts i samband med planarbetet.
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Utdrag ur jordartis-kartafn,' piéhomrédet markerat.

Trafik och tillganglighet
Forutsittningar

Gatunat

Planomradet gransar till Luthagsesplanaden, Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan. Angdringen
sker huvudsakligen via Rackarbergsgatan. Infarterna ligger tétt och i anslutning till de parkeringsplat-
ser som finns mellan husen och gatan. Via en intern kvartersgata, med in- och utfart frdn Rackarbergs-
gatan, angdrs punkthusbebyggelsen som ligger ldngre in i omradet. Via en infart frén S:t Johannesga-
tan nas planomradets sodra delar.

Ar 2016 trafikerades Luthagsesplanaden i hojd med planomradet med 12 705 fordon per dygn (VDT,
veckomedeldygnstrafik). Tung trafik utgor cirka 12 % av antalet fordon och hastigheten &r reglerad till
hogst 50 km/h. St:Johannesgatan och Rackarbergsgatan trafikeras av 2 400 respektive 2 100 fordon
per dygn. Hastigheten &r i nuléget reglerad till hogst 50 km/h, dven pé dessa strickor.

Kommunen har gjort en hastighetsdversyn och nya hastighetsregleringar infors 16pande i staden. Fran

sommaren 2017 dr den hogsta tillatna hastigheten for Luthagsesplanaden 40 km/h. Léngs Rackar-
bergsgatan och S:t Johannesgatan &r hogsta tilldtna hastigheten att 30 km/h.
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Planomradet angdrs i huvudsak via Rackarbergsgatan. En in- och utfart finns langs S:t Johannesgatan.

Gang- och cykeltrafik

Léangs S:t Johannesgatan gar en av stadens snabbcykelleder, Flogstaleden. Den gar mellan Observato-
rieparken och Flogstavidgens nordvéstra dnde. En snabbcykelled dr en cykelvidg diar kommunen satsar
extra mycket pa okad framkomlighet. Kdnnetecknande for dessa cykelvégar ar bland annat bredden,
att underlaget och belysningen dr bra och att det ér en tydlig separering mellan cyklister och fotgéng-
are.

Rackarberget kan ockséa angoras via gang- och cykelviagar fran Ekonomikumparken samt via en gang-
och cykelvidg langs Luthagsesplanaden.

Kollektivtrafik
Planomradet har ett gott kollektivtrafiklédge. Luthagsesplanaden och S:t Johannesgatan trafikeras av
flera busslinjer, flera busshéllplatser finns i néra anslutning till planomréadet.

Sedan augusti 2017 har Uppsala ett nytt stadsbusslinjenét som bestar av tolv busslinjer, varav en ring-
linje. Busslinjerna numreras 1-12 och planomradet berdrs av linje 5 och 6. Luthagsesplanaden trafike-
ras av linje 6 som gar mellan Stenhagen och Sévja via Resecentrum, och S:t Johannesgatan/Karlsro-
gatan trafikeras av linje 6 som gar mellan Slavsta och Flogsta. I planomradets relativa nirhet (cirka
250 meter) ligger héllplatserna Universitetet och Ekonomikum som trafikeras av den nya ringlinjen
som passerar bland annat Akademiska sjukhuset, Uppsala Science Park och Fyrishov.

Parkeringsplatser

Planomrédet &r relativt vélforsett med savél bil- som cykelparkeringsplatser i forhallande till det fak-
tiska behovet. Bilparkeringar finns framfor allt mellan bebyggelsen och Rackarbergsgatan respektive
Luthagsleden. Aven inne i omradet finns parkeringsplatser, bland annat lings den inre angdringsgatan.
I anslutning till livsmedelsbutiken finns nagra parkeringsplatser avsedda for butikens besdkare. Cykel-
parkeringsplatser finns framfor allt i anslutning till bostadsentréerna.
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Foriandringar

Gatunat
De angrinsande gatorna ligger i huvudsak utanfor planomrédet. Endast en liten del av Rackarbergsga-
tan omfattas.

Planomradet kommer dven fortsdttningsvis att huvudsakligen angoras via Rackarbergsgatan. Anslut-
ningen mellan Rackarbergsgatan och den inre kvartersgatan flyttas nagot for att ge plats at ett av de
nya punkthusen. En ny in- och utfart mot S:t Johannesgatan tillkommer och ansluter till den inre kvar-
tersgatan. Den nuvarande infarten ldngs S:t Johannesgatan, beldgen négot ldngre visterut utanfor plan-
omrédet, kommer att finnas kvar men avses att forses med bom dé den endast angér négra enstaka
bostadshus och behovs for fortsatt tillgénglighet.

Detaljplanen forses med in- och utfartsforbud mot Luthagsesplanaden och ldngs S:t Johannesgatan
med undantag for laget for den nya in- och utfarten.

ko—-—e Korbar forbindelse far inte anordnas. (PBL 4 kap 9 §)

Anledningen till in- och utfartsférbudet mot Luthagsesplanaden &r att det ar olampligt med ytterligare
trafikkopplingar mot stomlinjestraket. Mot S:t Johannesgatan ar det inte lampligt med flera in- och
utfarter pd grund av snabbcykelleden utmed gatan.

Gang- och cykeltrafik
Den nya infarten fran S:t Johannesgatan korsar en av stadens snabbcykelleder, Flogstaleden. Gatuan-
slutningen maste utformas sa att gdende och cyklister kan passera sékert, utan nivaskillnader.

Parkeringsplatser

Vigledningen Parkeringstal for Uppsala, som antogs av plan- och byggnadsnamnden ar 2016, inne-
héller riktvarden for det minsta antal parkeringsplatser som behover sdkerstillas i ett planarbete. For
bostéider i staden dr riktvirdet med avseende pa bilparkering 8 platser/1 000 kv boendearea (BOA). 1
lagen med god tillgang till service och kollektivtrafik ar riktvardet 5 platser/1 000 kvm BOA. Antalet
cykelparkeringsplatser dr 40 platser/1000 kvm BOA, oavsett 14ge. Rackarberget ligger centralt i sta-
den, nira service och kollektivtrafik varfor det lagre riktvéardet for bilparkeringsplatser kan anvéndas.

En parkeringsutredning har gjorts av fastighetsdgaren. Utredningen visar att de nya bostdderna ger ett
behov av 48 bilplatser och 382 cykelplatser. For de verksamheter som planeras i omradet behovs en-
ligt utredningen 11 bilplatser och 78 cykelplatser. Det innebér totalt 59 bilplatser och 560 cykelplatser.

Om man anvinder kommunens parkeringstal dven for de befintliga bostiderna behdvs 133 bilplatser
for dessa och 1 062 cykelplatser. Sammantaget innebér detta ett berdknat behov om 192 bilplatser och
1 522 cykelplatser. Idag finns drygt 260 bilparkeringsplatser i omradet. Cykelparkeringar finns bland
annat i anslutning till bostadsentréerna. Négra av bilplatserna kommer att férsvinna och erséttas av
bebyggelse. Detta giller bland annat den befintliga parkeringsplatsen vid Luthagsesplanaden.

Uppsalahem har utifran erfarenhet fran olika studentbostadsomraden i centrala staden sett att behovet
av bilparkeringsplatser inte &r hdgre &n 0,05 platser/Igh for boendeparkering. Det skulle innebéra ett
behov av totalt 70 bilplatser for samtliga bostidder i Rackarberget, det vill sdga mindre &n hélften av de
platser som behovs i enlighet med Uppsala kommuns parkeringstal. Inom planomradet finns det ut-
rymme att anordna alla de parkeringsplatser som behdvs enligt Uppsala kommuns parkeringstal. Men
att anordna alla de 192 bilplatserna innebér att delar av gardarna maéste tas i ansprak, varfor det &r
lampligt att anldgga farre platser initialt. Pa illustrationsplanen har darfor cirka 0,1 plats/Igh illustrerats
(som befintlig med vit farg och som tillkommande med bla farg). Det illustrerade antalet, cirka 150 st,
ligger ndrmare det faktiska behovet for studentbostdder men mdjlighet finns att bygga resterande plat-
ser om boendeformen dndras eller nir behovet av ndgon annan anledning uppstér (mojliga parkerings-
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ytor markeras med gron farg i illustrationsplanen). Cykelparkering kommer att anordnas i anslutning
till bostdderna och i kéllarlokaler.

Halsa och sakerhet
Forutsittningar och forindringar

Buller
Planomradet &r utsatt for buller fran omgivande gator, frimst fran Luthagsesplanaden men dven fran
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan, se nedan.

Teckenforklaring
75-dBa

70-75 dBa
65-70 dBa
60-65 dBa
55-80 dBa
50-55 dBa
45-50 dBa
40-45 dBa
-40 dBa

Utsnitt ur Uppsala kommuns bullerkartlaggning fran 2011 utifran de hastighetsbegransningar som gallde for
tidpunkten, dvs 50 km/h.

En trafikbullerutredning daterad 2016-10-11 har tagits fram av Rambéll'. Berdikningarna ir gjorda
utifran végtrafikbuller. Trafikflodena som ligger till grund for bullerberékningarna avser prognos for
ar 2030. Hastigheten é&r satt till 40 km/h langs Luthagsesplanaden och 30 km/h ldngs S:t Johannesgatan
och Rackarbergsgatan i enlighet med den da beslutade (och nu genomforda) hastighetséversynen for
Uppsala kommun.

Fran 2015-06-01 tillampas forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (SFS 2015:216) bade
vid bedomningar enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Férordningen omfattar maximalnivaer
och ekvivalentnivaer inomhus och utomhus samt sitter olika krav pd dag- respektive nattvirden. For-
ordningen dndrades den 1 juli 2017 med avseende pa riktvarden. Géllande riktvérde vid fasad &r 60
dBA ekvivalent niva for ligenheter som &r stdrre in 35 m” och 65 dBA for ligenheter som #r mindre
4dn 35 m?. Vid uteplats (kan vara gemensam) ér riktvirdet 50 dbA ekvivalent niva och 70 dBA maxi-
mal niva.

Utredningen visar att det finns goda forutsittningar att klara géllande riktvédrden for trafikbuller i an-
slutning till de planerade bostadshusen. Det finns bra mdjligheter till att anordna tysta uteplatser inom
omrédet. De maximala trafikbullernivderna blir enligt utredningen under 70 dBA 1 hela planomradet.

Samtliga byggnader utom en fér ekvivalenta trafikbullernivéer under eller lika med riktvirdet 60 dBA
pé fasad. Huset i korsningen S:t Johannesgatan och Rackarbergsgatan far bullernivéer i upp till 60
dBA och tangerar riktvardet. Det hus som far hogre nivaer ar det nya huset langs Luthagsesplanaden
som enligt utredningen kan f& ndgot hdgre nivaer pa gatusidan.

! Ramboll AB Rackarberget Trafikbullerutredning och PM Reviderade byggnader och hastigheter 2016
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Riktvardena kan klaras dven i de ldgena genom att bostdderna utformas genomgaende med ljuddam-
pad sida. For ligenheter under 35 m? giller inte kravet p4 hogst 60 dBA ekvivalent niva vid fasad, da
ar istéllet riktvardet vid fasad 65 dBA ekvivalent niva, vilket klaras dven for fasaden ldngs Luthagses-
planaden.

Sol och skugga

A-sidan arkitekter har i samband med planarbetet gjort en solstudie som redovisar hur den tillkom-
mande bebyggelsen paverkar omradet och hur den befintliga bebyggelsen skuggar de tillkommande
husen. Bilderna pa nésta sida visar solljusforhéllandena mitt pa dagen vid var/hdstdagjimning, som-
martid och pa vintern. Fér sommar visas dven forhallandena senare, vid middagstid.
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Solljusforhallandena ar goda i planomradet och paverkas heller inte i ndgon hogre grad av tillkom-
mande bebyggelse. Gérden till forskolan som 4r planerad att ligga i bottenvéningen i ett av de nya
husen. Barns utemilj6 bor vara varierad med avseende pé sol och skugga. Eftersom det finns goda
mojligheter till en ljus och solbelyst gard &r det av storsta vikt att forskolemiljon planeras sa att till-
géng pa skugga kan sékras. Skuggade platser kan ordnas genom bland annat skdrmtak och vegetation i
form av storre trad.

Markfororeningar
Marken inom planomrédet bestér av lera och berg. Nagon undersékning med avseende pa markforore-
ningar har inte utforts inom ramen for planarbetet.

Luft

Vid planering och planldggning av ny bebyggelse ska hinsyn tas till miljokvalitetsnormer och miljo-
kvalitetsmal till skydd for manniskors hélsa. I samband med planarbetet har diarfér en bedomning av
luftkvaliteten lings den berérda delen av Luthagsesplanaden utforts®. Syftet med utredningen ér att

2 SLB-analys PM 2016-10-06
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visa om det finns risk for att miljokvalitetsnormerna for kvdvedioxid (NO;) och partiklar (PM10)
overskrids samt att visa utslippsnivéerna i forhallande till miljokvalitetsmalet® Frisk luft.

Miljokvalitetsnormen for kvavedioxid (NO>) klaras med stor marginal ar 2020 d& den nya bebyggelsen
berdknas st fardig. Savil normer for arsmedelvérde, hga dygnsmedelvérden och hdga timmedelvér-
den klaras. Halterna kommer dock ¢ka fran nuldget till ar 2020, fraimst beroende pa att gaturummets
utvadring av luftféroreningar forsdmras, men dven pa grund av okad trafikméngd. Till viss del mot-
verkas detta av att fordonsparken forvintas bli nédgot renare. Till ar 2030 6kar trafikméngden ytterli-
gare men 1 och med att avgaserna fran fordonen forvéntas bli d&nnu renare blir kvivedioxidhalterna da
nagot lagre dn ar 2020. Aven de striktare miljokvalitetsmalen for kvivedioxid klaras.

PM10-halterna kommer ocksa att 6ka frén nulédget till &r 2020 da bebyggelsen stér fardig beroende pé
forsamrad utvéddring och okad trafikméngd. Miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10) klaras dnda
med stor marginal nir den nya bebyggelsen berdknas st fardig &r 2020. Sévil normer for arsmedel-
vérde och hoga dygnsmedelvérden klaras. Till &r 2030 okar trafikméngden ytterligare vilket innebér
nagot hogre PM10-halter 4n ar 2020. De striktare miljokvalitetsmalen for PM10 kommer att klaras
med undantag for &rsmedelvérdet, bade for &r 2020 och &r 2030. Vid den nya bebyggelsen ér framrak-
nad halt 15-20 pug/m’, vilket kan jimforas med miljokvalitetsmélets niva pa 15 pg/m’.

For partiklar (PM10) paverkar skérpta avgaskrav pa fordonen mindre dn vad de gor for halten NO».
Det forklaras av att utslippen domineras av slitagepartiklar genererade av dubbdéck vars andelar inte
forvéintas minska.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inte inom ett omrade som riskerar att svimmas Over av vatten fran Fyrisén, enligt
underlag frin Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB). Oversvimning kan dock ske pa
andra sétt, till exempel vid skyfall.

Den del av planomradet som angrénsar till Luthagsesplanaden fungerar som en sekundér avrinnings-
vig for dagvatten fran bland annat Kéabo, Eriksberg och Ekeby vid kraftig nederbord. I samband med
exploateringen av omradet langs vigen (nuvarande parkeringsplats) maste avrinningsvagen beaktas for
att undvika negativa foljder, som till exempel dversvdmning, vid hoga floden. En dndamalsenlig hdjd-
sittning, men ocksa olika dagvattenatgérder, bidrar till att minimera oversvdmningsrisken.

Teknisk forsorjning
Forutsattningar och forindringar

Vatten och avlopp, dagvatten

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for dagvatten, vatten
och spillvatten. Kapaciteten i nétet &r begransad i den nordvéstra delen av staden och utredningar pa-
gar for att ta reda pa hur manga fler bostdder som kan byggas innan storre atgarder kravs.

Bjerking AB har pé uppdrag av byggherren Uppsalahem AB tagit fram en dagvattenutredning for
planomradet. Syftet med utredningen &r att beskriva nuvarande dagvattensituation och de fordndringar
som den planerade exploateringen innebér for dagvattenflodet samt fororeningstransporten frén omra-
det.

3 Sveriges miljomal

Miljomalen &r den gemensamma plattformen for aktorer i det svenska miljdarbetet. De 16 méalen som riksdagen
beslutat ger en struktur for miljoarbetet som Sverige bedriver nationellt, inom EU och internationellt. Centrala
myndigheter, lansstyrelser, kommuner och néringsliv har alla viktiga roller i arbetet med att genomfora atgérder.
Naturvardsverket har det samordnade ansvaret for genomforandet. Frisk luft ar ett av de 16 malen.
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Det allménna dagvattenétet dr hért belastat och klarar inte stora flodesokningar. Forutséttningen for
utredningen dr déarfor ett hogsta tillaitna dagvattenflode om hogst 60 I/s per hektar fran omradet till
nédtet. Exploateringen far inte heller innebéra forsdmrade mojligheter att uppfylla miljokvalitets-
normerna for Fyrisan.

Utredningen visar att de uppsatta kraven kan uppfyllas genom anlédggning av makadammagasin om
totalt 197 m®, uppdelat pa flera magasin som placeras pé olika lagpunkter inom planomradet.

Fororeningshalterna fore och efter exploateringen kommer inte att fordndras i ndgon storre utstrack-
ning. Till foljd av mer hardgjorda ytor kommer dock méngderna fororeningar att 6ka efter exploate-
ringen. Utredningen visar att rening i makadammagasin kommer att vara tillriackligt for att erhalla
mindre mingder fororeningar jamfort med fore exploateringen. Trots att makadammagasin racker for
att uppfylla uppsatta krav bor dven andra dagvattenanldggningar som kan integreras mer med om-
kringliggande landskap sasom skelettjordar, rain gardens och rasterytor anvéndas i sta stor utstrack-
ning som mojligt.

N Marken ar avsedd for fordréjningsmagasin for dagvatten (PBL 4 kap 6 §)
g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for dagvatten (PBL 4 kap 18§ 1st)

I de lagen dir dagvattenmagasinen foreslés reserveras mark for &ndamaélet genom planbestdmmelser.
Bestammelsen nq syftar till att sdkerstilla att den 16sning som foreslas i utredningen ar mojlig att ge-
nomfora. En bestimmelse om gemensamhetsanlédggning kopplas till samma omréade. Syftet med be-

stimmelsen &r att sikerstilla att anldggningen kan skotas gemensamt av de som har nytta av anldgg-
ningen, i hindelse av dgarbyte. Idag dgs kvartersmarken inom planomrédet av en och samma fastig-

hetsdgare. Om planomradet dven fortsdttningsvis kommer att vara uppdelat i flera fastigheter och na-
gon del byter dgare ska dagvattenhanteringen 10sas och skdtas gemensamt av de berorda fastighetsé-
garna. Detta géller om dagvattenhanteringen 16ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Avfall

Uppsalahem har i samband med planeringen av omradets fornyelse och fortétning sett 6ver hur av-
fallshanteringen kan I16sas sé att alla har tillgang till detta inom det rekommenderade avstandet. Nya
komplementbyggnader for avfallshantering kommer att behovas inom omradet for att klara avstanden.

Angoring till avfallsutrymmen ska kunna ske utan backningsrorelser. Avfallsfordonets korvég ska vara
dimensionerad for att klara tung trafik, vigbredden ska vara minst 3,5 meter vid enkelriktad trafik och
minst 5,5 meter vid dubbelriktad trafik. Dar mojlighet till genomfart saknas ska tillrackliga vandytor
enligt Arbetsmiljoverkets riktlinjer finnas tillgéngliga.

El och varme
Planomradet ligger inom Vattenfalls elforsdrjningsomrade. Det finns en elnétsstation strax utanfor
planomréadet som kan forstiarkas vid behov.

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder
Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden borjar dé
beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.
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Nér genomforandetiden tagit slut far detaljplanen dndras eller upphévas utan att rattigheter som upp-
kommit genom planen beaktas (PBL 4:40). Detaljplanen fortsétter att gélla om inte kommunen &ndrar
eller upphéver detaljplanen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Uppsala kommun &r huvudman for allmén plats inom omrédet. Genom huvudmannaskapet
ansvarar kommunen for att gator och andra allméinna anlédggningar byggs ut till kommunal
standard. Uppsala Vatten och Avfall AB &r huvudman for vatten-, dagvatten- och avloppsledningar
och ansvarar for eventuell utbyggnad av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anldggningar inom kvartersmark ligger pa fastighetsdgaren. Fas-
tighetsdgaren har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomférande av detalj-
planen.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen. Avtalet ska bland
annat reglera ansvarsfordelning, kostnader for detaljplanens genomforande samt markoverlatelser
mellan kommunen och byggherren.

Tekniska atgarder
Utredningar infor bygglovsprovning och byggskede
Byggherren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen.

En riskanalys som omfattar besiktning av befintliga byggnader och berdrda grannfastigheter bor goras
innan byggstart. Den bekostas av byggherren. Om riskanalysen pavisar risk for vibrationsstérningar
ligger det i byggherrens eget intresse att vidta atgérder mot byggrelaterade skador.

Taktverksamhet eller markarbeten far inte ske djupare &n till 1 meter Gver hogsta grundvattenyta ef-
tersom omradet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Dispens for markarbeten kan behdva sokas hos
lansstyrelsen.

Om markfororeningar patraffas ska tillsynsmyndigheten kontaktas.

Inom planomradet finns trdd som kan omfattas av det generella biotopskyddet. Biotopskyddet regleras
i miljobalken. Det dr forbjudet att vidta atgérder eller bedriva verksamheter som kan skada biotopen.
Forbudet géller redan da det finns risk for skada. Exempel pé skadliga &tgérder &r gravning, schakt-
ning, markbearbetning eller avverkning av trdden. Fastighetsdgaren dr ansvarig for de trdd som star
inom dennes fastighet. Om biotopskyddade trdd behover tas ned ska fastighetsdgaren s6ka dispens hos
lansstyrelsen.
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Ledningar

Det finns ett flertal ledningar som berors av detaljplanen. Berorda ledningsidgare inom eller intill plan-
omrédet ar:

e Skanova

e Telenor

e Uppsala kommun belysning

e Uppsala kommun trafiksignaler

e Uppsala Vatten och Avfall AB

o Vattenfall Eldistribution AB

e Heat Nordic, avdelning Vattenfall Varme Uppsala
e Uppsala universitet

En av Skanovas ledningar ligger inom mark som foreslas bli kvartersmark. Ett u-omréde, det vill sdga
mark som ska vara tillgéinglig for allménna underjordiska ledningar, foresléds for det berérda omradet.
Ett u-omréade finns &dven for den del av planomradet som berors av Uppsala Vattens befintliga dagvat-
tenledning ldngs Luthagsesplanaden.

ug Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. (PBL 4 kap. 6 §)

Det kan finnas ytterligare, av plan- och byggnadsndmnden okénda, ledningar som berdrs av detaljpla-
nen. Det dligger byggherren att undersoka om ytterligare ledningar finns. Byggherren ska kontakta de
berdrda ledningségarna i god tid. Utsédttning av befintliga kablar ska begéiras innan arbetena sitts
igang. Befintliga anldggningar méste hallas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under byggtiden.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten dr nodvandigt inom planomradet dels for att inte 6ka forore-
ningsbelastningen pé recipienten Fyrisén och dels for att kapaciteten i den anslutande, allménna dag-
vattenanldggningen ar begrinsad. | den dagvattenutredning som tagits fram foreslds att dagvattnet
fordrojs genom fordréjningsmagasin inom kvarteret. Se avsnittet Vatten och Avlopp, Dagvatten i ka-
pitlet Teknisk forsorjning.

Idag édgs kvartersmarken inom planomradet av en och samma fastighetsdgare. Om planomrédet dven
fortsattningsvis kommer att vara uppdelat i flera fastigheter och ndgon del byter dgare, ska dagvatten-
hanteringen 16sas och skotas gemensamt av de berdrda fastighetséigarna. Detta géller om dagvatten-
hanteringen l6ses enligt dagvattenutredningens forslag.

Ekonomiska atgarder

Byggherren bekostar och kommunen ansvarar for atgirder inom allmén plats. Kostnaderna for detalj-
planens genomforande tas ut i form av en exploateringsavgift.

Byggherren bekostar de utredningar som dr nddvéandiga for bygglovsprovningen.

Planekonomi

Planen beddms vara ekonomiskt genomforbar.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av ett separat avtal mellan fastighetsdgare och lednings-
dgare. Ledningsigare ansvarar vid behov for ansékan om ledningsrétt for ledningar och tillhérande
anldggningar.
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Inlosen av allmiin plats

Allmaén plats-mark, som inte tidigare 16sts in, ska regleras dver till lamplig kommunal fastighet. Se
under Konsekvenser for fastigheter inom planomradet.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnétet ska en avgift betalas enligt Uppsala Vatten och Av-
fall AB:s gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlédggningsavgift (engéngsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift).

Gatukostnader

Efter betalning av de kostnader som éligger fastighetsdgaren enligt det exploateringsavtal som upprat-
tas, anses nuvarande och kommande dgare inom planomradet ha erlagt erséttning for gatukostnad av-
seende gata och annan allmén plats enligt detaljplanen. Kommunen har dock mdjlighet att i framtiden
besluta att fastighetségare ska betala gatukostnad for nyanldggning eller forbattring av gator eller
andra allméinna platser som fastigheten har en direkt nytta av. Beslutsprocessen liknar i mycket pro-
cessen for att besluta om en detaljplan. Kostnaderna ska fordelas pa ett skiligt och réttvist sétt.

Bygglovavgift
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att soka bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens géllande bygglovtaxa.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsrittsliga atgdrder som é&r en forutséttning for planens ge-
nomforande.

Delar av den privata fastigheten Luthagen 61:3, dr planlagd som allmén plats redan i tidigare gillande
detaljplan men har aldrig 16ts in. Marken bor 6verga till en kommunal fastighet. Delar av den kommu-
nala fastigheten Luthagen 1:2 &r p& motsvarande sétt planlagd som kvartersmark i savél gillande som i
denna detaljplan och ska 6verga till kvartersmark. Marken 6verlats till kommunen genom avtal mellan
parterna. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och réttighet att for-
vérva och iordningsstilla den allminna plats-marken.

Upplatelseformen for bostédderna inom planomréadet &r hyresrétter och forvéntas fortsatta vara det.
Planomradet &r indelat i flera fastigheter som alla 4gs av Uppsalahem AB. Négra av de nya byggna-
derna kan komma att placeras sé att byggnaderna beror tva olika fastigheter, varfor fastighetsreglering
kan bli aktuellt. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av fastighetsdgaren sjilv.

Upphévande av tomttilldelning

Gillande tomtindelning strider mot planforslaget. Tomtindelningen kommer dérfor att upphivas. Det
sker genom en administrativ bestimmelse pa plankartan.

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget 29 (35)



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Ett genomforande av planen medfor att delar av den kommunala fastigheten Luthagen 1:2 &vergér till
att bli kvartersmark med bostads- och centrumindamal. De ytor som berérs ar cirka 360 m?.

En del av Luthagen 61:3 &r redan i nuvarande plan planlagd som allmén plats (gata) och kommer sa
vara dven i fortsattningen, genom denna planldgging. Detta bor fastighetsregleras sa att den berérda
delen av Luthagen 61:3, cirka 280 kvm, 6vergar till den kommunala fastigheten Luthagen 1:2.

P& motsvarande sétt dr en del av Luthagen 1:2 langs Luthagsesplanaden planlagd som kvartersmark,
bade i tidigare plan och i denna detaljplan. Den berdrda delen, drygt 950 kvadratmeter, bor genom
fastighetsreglering dverga till Luthagen 61:3, eller annan lamplig privat fastighet.
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LUTHAGEN 1:2

LUTHAGEN 61:1
LUTHAGEN 61:2
LUTHAGEN 61:3

Foreslagen ny kvartersmark
- fran LUTHAGEN 1:2 ca 360 kvm

plan (rodrutigt omrade i soder). Kartan visar ocksa vilken del av Luthagen 1:2 som redan tidigare

planlagts som kvartersmark men inte reglerats (randig gul del) och vilken del av Luthagen 6:3 som &ar

allman plats som inte l6sts in (randig gra yta).

Godkannandehandling — Detaljplan for Rackarberget

30 35)



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

PLANENS KONSEKVENSER

Nollalternativet

Nollalternativet utgdr referensalternativ till det studerade planforslaget och beskriver vad som hiander
om detaljplanen inte genomfors. Nollalternativet innebér att den tidigare géllande planen fortsétter att
gélla vilket i sin tur innebdr att en fortidtning av Rackarberget med cirka 450 nya studentbostider inte
kan ske. Den tidigare géllande detaljplanen medger i princip inga utbyggnadsmdjligheter. Upprustning
och fornyelse av de befintliga studentbostadshusen kan ske oavsett denna planlaggning, en sddan ut-
veckling dr inte beroende av en ny detaljplan.

Detaljplanen, miljoaspekter
Landskapsbild, stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebar att stadsbilden kommer att férdndras lokalt eftersom detalj-
planen innebaér att ny bebyggelse kan uppforas i anslutning till den befintliga. Tydligast blir detta langs
Luthagsesplanaden dér en parkeringsyta kan ersittas med en ny bostadslamell, vid métet med Ekono-
mikumparken dér tva nya punkthus kan uppforas och vid korsningen Rackarbergsgata-

S:t Johannesgatan dir den idag laga butiksbyggnaden ersétts med en hogre byggnad. Inne i1 kvarteret
mojliggdrs nya byggnader bland annat langs den inre kvartersgatan, vilket innebir en forédndrad gatu-
bild och mer slutna gérdar innanfor de nya lamellerna.

Kulturmiljo

Planomradet berdrs av riksintresset for kulturmiljovarden Uppsala stad, C40 A, vilket motiveras av att
staden &r starkt priglad av centralmakt, kyrka och lirdomsinstitutioner fran medeltid till idag. Omradet
spelar en central roll for universitetsstaden Uppsala och &r dartill enhetligt planerat och tydligt praglat
av sin tid. For att virna omradets karaktir finns utformningsbestimmelser for sdvél ny som befintlig
bebyggelse. Detaljplanens genomférande beddms inte leda till ndgon negativ paverkan pa riksintresset
for staden.

Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljo, det grona inslaget utgors av anlagd vegetation. Vegetationen
utgdrs bland annat av trad placerade i rader vilket innebér att de kan omfattas av det generella biotop-
skyddet for alléer. Négra av dessa trdd kommer att tas ner men planeras att erséttas inom planomréadet.
Detaljplanens konsekvenser for naturmiljon i ndromradet bedoms vara begriansade.

Rekreation och friluftsliv

De nya byggnaderna som mojliggdrs placeras i anslutning till de befintliga med en ambition om att
folja den befintliga planstrukturen. Konsekvensen blir bland annat ndgot mindre gardar i anslutning till
de L-formade lamellerna. Genom att mojliggora forskola i bottenvéningen i den nya lamellhus-
bebyggelsen kan paviljongen tas bort. Aven delar av de permanenta forskolebyggnaderna planeras att
rivas. Detta innebér att den 6ppna parken mitt i omréadet blir storre, till gagn for savil boende som
besokare.

Planomradet omges av géng- och cykelvégar och det dr relativt enkelt att ta sig fran omradet till de
parker och rekreationsomraden som ligger i anslutning till planomradet. Viktiga rorelsestrak/lankar
genom planomrédet och till angrdnsande parker och bebyggelseomraden har vérnats och i viss man
starkts, till exempel kopplingen till Ekonomikumparken.
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Mark och vatten

Ett genomforande av detaljplanen innebér att idag obebyggda ytor bebyggs, och andelen hardgjorda
ytor inom planomradet kommer att bli strre. Okade dagvattenfloden fran planomradet och méjlig
hantering av dagvattnet har utretts inom ramen for planarbetet. Dagvattenflodet fran omradet ska inte
bli mycket storre dn i dagsldget och med de atgiarder som foreslas kommer belastningen pé nitet till
och begrénsas, enligt den dagvattenutredning som gjorts.

Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Géillande bestimmelser ska f6ljas.

Resurshushéllning

Ny bebyggelse innebér alltid en viss miljobelastning. Fortitningen av omradet bedoms leda till 6kat
uppvarmnings- och energibehov samt en dkad alstring av avfall inom planomradet, men genom sam-
ordning av nybyggnationen och renoveringen av de dldre delarna kan effektiviseringsvinster goras.
Aven behovet av transporter bedoms 6ka nir andelen boende blir fler. En god tillgénglighet till ging-
och cykelvigar samt kollektivtrafik bedoms borga for en hog andel klimatsmarta transporter.

Halsa och sikerhet

Delar av den nya bebyggelsen planeras néra storre vagar, det vill sdga i buller- och luftféroreningsut-
satta lagen. Detta har utretts inom ramen for planarbetet och de nya bostdderna har planerats och pla-

cerats for att astadkomma tillgang till ljudddmpad sida och tysta uteplatser. Det centrala parkrummet

ligger skyddat fran storre végar, det ger de boende tillgang till en utemiljo med laga savél buller- som
luftféroreningsnivaer.

Ekosystemtjéinster

Detaljplanens utformning tar hansyn till och innebér konsekvenser for flera ekosystemtjanster i omra-
det. Som exempel kan ndmnas det gemensamma parkrummet som bidrar till bland annat rekreation
och utevistelse 1 en bullerskyddad miljo, centralt i staden. Parkrummet fér inte bebyggas eller anvén-
das for parkering och kommer genom forskolans flytt dessutom bli storre till ytan &n vad det &r idag.
Platsen ar darutover mdjlig att anvéndas for aterplantering av trdd som maéste tas ner i andra delar av
planomradet till f6ljd av exploateringen.

Planforslag, sociala aspekter
Trygghet, sikerhet

En fortdtning av omradet i enlighet med planforslaget innebér att &nnu fler kommer att bo och rora sig
1 omradet dn idag vilket i sin tur kan 6ka kénslan av trygghet. Fler verksamheter, i ldgen som tidigare
upplevts vara ”baksidor”, kan géra omradet mer levande under en stor del av dygnet.

Tillganglighet
Planomradet ligger i ett omrade med god tillgdnglighet till kollektivtrafik och till gdng- och cykelvé-
gar.

Ett tillskott av nya bostdder med modern standard och hiss ger storre mojlighet for personer med
funktionshinder att bosétta sig eller bo kvar i omradet. Delar av omréadet &r kuperat, men &ven utemil-
jon omfattas av kraven pa tillgénglighet och ska vara anpassad for att fungera for alla. Verksamheter i
nya byggnader ska ha entréer utan nivaskillnad mot gatan eller platsen utanfor.
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Barnperspektiv

P4 bostadsgardarna ska plats for utevistelse finnas. Det 4r mojligt att till exempel anordna lekplats pa
gardarna, men géardens utformning styrs inte i detalj i detaljplanen. Den Gppna ytan i omradets mitt
fungerar som en gemensam gard for alla bostdder runt om, ett parkrum som blir en dnnu viktigare
tillgdng for savél barn som vuxna nér nigra av gardarna narmast de befintliga husen krymper négot till
formén for de nya bostadshusen. Att det stora parkrummet blir 4nnu storre nér den tillfdlliga férskolan
permanentas i en av de tillkommande byggnaderna gynnar alla, inte minst barnen.

Planomrédet ligger i néra anslutning till flera forskolor och skolor. Forskolan inom planomradet har
placerats i de nedre véningsplanen i en ny byggnad som ligger i anslutning till det 6ppna parkrummet i
omradets mitt, skyddad fran de storre omgivande véigarna. Forskolan kan nas pé ett trafiksikert sitt via
parken och anslutande gang- och cykelvigar.

Upplatelseformer

Planomradet ligger i ett av Uppsala studentbostadsomréden dér de flesta bostidderna ér hyresrétter. |
anslutning till omradet finns flerbostadshus i bostadsréttsform och &ven radhus och villor med dgande-
ritt. Fastighetséigaren avser att hyra ut de tillkommande bostéderna inom planomradet, men detaljpla-
nen reglerar inte upplatelseformen.

Stadsliv och méotesplatser

Den nya bebyggelsen inom kvarteret foljer den befintliga strukturen med 6ppna kvarter som ar mojliga
att rora sig igenom, och fler bostdder ger forutsittningar for att fler ménniskor kan bo och rora sig i
omradet dn i dag. Det ger ocksa underlag for service, och kan leda till att fler verksamheter etableras i
omrédet. Inom planomradet finns en torgyta som fastighetségaren avser att renovera i samband med
Ovrig fornyelse, platsen ligger i anslutning till S:t Johannesgatan och kan utvecklas som moétesplats for
savil boende som forbipasserande. De nya punkthusen ldngs Rackarbergsgatan och den utemiljé som
planeras runt dem ger forutséttningar for att knyta ihop planomradet med Ekonomikumparken och de
strak som ansluter dar.
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PLANENS FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLAN
OCH MILJOBALKEN

Oversiktsplan

Detaljplanen beddoms 6verensstimma med oversiktsplanens intentioner. Planomradet ar centralt bela-
get, inom 4-kilometerszonen fran Resecentrum réknat, och en fortdtning av omréadet bidrar till 6kad
tithet ldngs utpekade strak.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara i 6verensstimmelse med miljobalken 3 kap 1 § avseende mark-
anviandningens lamplighet med hénsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov och en fran all-
mén synpunkt god hushallning.

Detaljplanen beror riksintresset for kulturmiljovarden, Uppsala stad C 40 A. Rackarberget ligger inom
det omrade som é&r av riksintresse och som ska skyddas mot atgérder som pétagligt skadar kulturmil-
jon. De kulturhistoriska viardena har beaktats vid planeringen av den nya bebyggelsen och utformning-
en av detaljplanen. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 3.

Detaljplanen beror inte miljobalken 4 kap, Mélaren med dar och strandomraden.

Detaljplanen berdr miljokvalitetsnormerna enligt miljobalkens kapitel 5. Dagvatten-, luftkvalitets- och
bullerutredningar har utforts i samband med planarbetet och ligger till grund for utformningen av de-
taljplanen och dess bestimmelser. Detaljplanen beddms ddrmed vara forenlig med miljobalkens kapi-
tel 5.

Detaljplanen berdr miljobalkens kapitel 7 d& det finns trdd inom planomradet som kan omfattas av det
generella biotopskyddet for alléer.

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

e Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pa mojligheten att utforma till-
rackligt stora och dndamalsenliga utomhusmiljoer for forskolan/férskolorna i omradet. Bestimmel-
sen ns, Marken &r avsedd for bostadsgard och gard for forskola. Plats for plantering och utevis-
telse ska finnas, géller nu for en storre del av omradet én i granskningsforslaget i syfte att séker-
stélla en tillrdckligt stor forskolegérd.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med den skrivning med avseende pé avfallshantering som Upp-
sala Vatten foreslar.

e Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med lantméteriets yttrande angaende allmén plats.
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Stadsbyggnadsforvaltningen

Uppsala i november 2017, reviderad mars 2018

Maija Tammela Arvidsson Eleonore Albenius
detaljplanechef planarkitekt

Beslutad av plan- och byggnadsnamnden for:

e samrad 2016-11-24
e granskning 2017-09-28
Godkand av plan- och byggnadsndmnden 2018-03-22
Antagen av kommunfullméktige: AAAA-MM-DD
Laga kraft: AAAA-MM-DD
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PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

S Uppsala

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum: 2018-03-22

Bergius, Stationsgatan 12, Uppsala 22 mars 2018 kl. 15:00 — 17:25

Erik Pelling (S), Ordférande §§ 70-76 Peter Burman (S) §§ 70-76
Trond Svendsen (MP), 1:e vice ordférande Rolf Kroon (M) §§ 70-76
(ordforande §§ 77-91) Haékan Tribell (M)
Therez Olsson (M), 2:e vice ordférande Andrea Karnekvist (V)
Kia Solid (S)

Helena Olsson (S)

Lars Tufvesson (M)

Florian Burmeister (V)

Sture Blomgren (L)

Karin Ericsson (C)

Simon Westberg (KD) §§ 70-76

Kerstin Lundberg (MP)

Peter Burman (S) §§ 77-91

Rolf Kroon (M) §§ 77-91

Plats och tid:

Beslutande: Ersattare:

Mats Norrbom stadsbyggnadsdirektor, Elisabet Jonsson plan- och byggchef,

Christian Blomberg bygglovschef, Torsten Livion, Maija Tammela Arvidsson
detaljplanechefer, Jenny Bjornstrom chef bostadsanpassning, Yvonne Fredriksson chef
bygglovshandlaggning. Deltar vid foredragning: Camilla Rivera vattenstrateg,

Claes Larsson stadsarkitekt, Anna Hellgren, Marcus Ekstrom, Elin Eriksson,

Eleonore Albenius, Brita Christiansen planarkitekter, Maya Katsumata Ling,
bygglovsarkitekt. Nyanstillda: Andreas af Trolle bygglovshandldggare, Jussi Haavisto
planarkitekt, Niklas Lundegérd, kommunikattr. Jonas Bengtsson nimndsekreterare.

Ovriga
deltagare:

Therez Olsson (M) Paragrafer: 70 -91

Utses att justera:

Justeringens

plats och tid: Uppsala konsert och kongress, 26 mars 2018

;é[/‘% WC/ % QJ{Q&E\Q A)

Underskrifter:
Erik Pelling, ordf“d))ande Therez Olsson, justerare
Tl oo T —
w
Trond Svendsen, vice ordférande Jonas Bengtsson, sekreterare
fie
ANSLAG/BEVIS  Protokollet &r justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pa kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 2018-03-22 Sista dag att overklaga:  2018-04-16
Anslas den: 2018-03-26

Protokollet finns
tillgingligt pa:

Underskrift:

Stationsgatan 12, Uppsala

e R
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“ﬁ% UPP«?&!,% PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum: 2018-03-22

§73

Detaljplan for Rackarberget
2015-001530

Beslut
Plan- och byggnadsndmnden beslutar

att godkénna forslaget till detaljplan och utldtandet daterat 2018-03-05 for Rackarberget, samt
att foresla kommunfullméktige anta detaljplanen.

Reservation
Simon Westberg (KD) reserverar sig mot beslutet till forman for eget yrkande samt anméler en

skriftlig reservation (bilaga § 73).

Sammanfattning

Detaljplanen mdjliggér en komplettering av den befintliga studentbostadsbebyggelsen i Rackarberget
med cirka 450 nya studentlédgenheter, fordelat pa ett tiotal nya huskroppar. Syftet dr ocksa att utveckla
den kommersiella och offentliga servicen inom planomradet.

Rackarberget ér ett kulturhistoriskt vardefullt omrade, och de nya byggnaderna ska utformas med en
hog arkitektonisk kvalitet, i harmoni med de kulturhistoriska vdrden som finns i omrédet. Vid
4ndringar av den befintliga bebyggelsen ska ursprunglig utformning vara vigledande. Aven den yttre
miljon ska forhélla sig till omradets ursprungliga koncept, med gardar som ansluter till ett stort
gemensamt gardsrum. Ett genomférande av detaljplanen bedéms dverensstimma med
oversiktsplanens intentioner.

Yrkanden
Simon Westerberg (KD) yrkar att drendet aterremitteras for att omarbeta planen med utgédngspunkt att

ta bort punkthusen ur forslaget.

Beslutsgang
Ordféranden stéller Simon Westbergs (KD) yrkande om aterremiss mot att avgora drendet idag och

finner att ndmnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordforanden stéiller darefter fragan om det 4r nimndens mening att bifalla arbetsutskottets forslag att
godkénna forslaget till detaljplan samt foresla kommunfullméktiga anta detaljplanen och finner att
ndmnden bifaller detta.

Justerandes sign

é/ V ‘ C‘:)(C

. Utdragsbestyrkande
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% UPE(OSMaMua PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2018-03-22

§ 73 forts.

Beslutsunderlag

Forvaltningens skrivelse 5 mars 2018
Utlatande

Plan- och genomforandebeskrivning

Plankarta
Arbetsutskottet foreslér att godkénna forslaget samt foreslar kommunfullméktige anta planen.

Expedieras till
Kommunfullméktige
Lénsstyrelsen
Uppsalahem AB
Akten

Justerandes sign ’

£l

B ‘ Utdragsbestyrkande



S § 73

(>4

Reservation drende 2 — Rackarberget

Den foreslagna detaljplanen ér i stort vdlkommen. Framforallt sa kan vi forvénta oss att de
tillkommande byggnationerna vid S:t Johannesgatan och Luthagsesplanaden kommer bidra p4 ett
positivt sétt till stadsmiljon.

Annorlunda &r det med de foreslagna punkthusen. Punkthus dr en typ av bebyggelse som endast i
undantagsfall bor anvdndas och det kan inte motiveras i omradet. Dértill s& kommer de ha avsevird
negativ paverkan pa utblicken mot bebyggelsen. Darfér bor de arbetas bort ur forslaget.

Simon Westberg
Ledamot i PBN (kd)



Ve UPpsala

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Plats och tid:

Beslutande:

Gvfiga
deltagare:

Utses att justera:

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-11-24

KS-Salen, Stadshuset klockan 15.00-18.05

Erik Pelling (S), Ordférande
Trond Svendsen (MP), 1:e v. ordf Andrea Karnekvist (V) §§ 336-345

Therez Olsson (M), 2:e v. ordf Rebecca Weissmann (L) ej § 371
Kia Solid (S) jiv
Peter Burman (S) Hékan Tribell (M) ej § 345
Susanne Engstrom (MP)

Florian Burmeister (V) §§ 336-

345

Andrea Karnekvist (V) §§ 346-

383

Lars Tufvesson (M)

Sture Blomgren (L)

Karin Ericsson (C)

Rolf Kroon (M) ej § 345 jiv -

Hakan Tribell (M) § 345

Ersittare: Kerstin Lundberg (MP)

Mats Norrbom stadsbyggnadsdirektor till och med klockan 17.25, Elisabet Jonsson,
avdelningschef, Torsten Livion, detaljplanechef, Christian Blomberg, bygglovchef,
Jenny Bj6rnstrém, bostadsanpassningschef, Kristina Mértensson, projektchef, Sara
Rydeman, Pernilla Hessling, Annika Danielson, Lisa Bjérk, Elin Eriksson, Eleonore
Albenius, Anneli Sundin planarkitekter, Johan Lambe, controller, Peter Eriksson,
ekonom, Johan Elfstrém, projektledare, Lisa Skiéld och Asa Tingstrom,
barnombudsmannen. Tjénstemédnnen deltar som féredragande i respektive drende.
336-383

Lars Tufvesson (M) Paragrafer:

Justeringens
plats och tid: Kommunledningskontoret 29 november 2016
Underskrifter: D‘ﬂl f J
]gnk Pellin o:dﬁ}rande Lars Tufvesgon, justerare
5 |
Sara Ostberg, se]creterare}
ANSLAG/BEVIS  Protokollet ér justerat. Justeringen har meddelats genom anslag pd kommunens
anslagstavla.
Organ: Plan- och byggnadsndmnden
Datum: 24 november 2016 Sista dag att overklaga: 21 december 2016
Anslag sitts upp: 30 november 2016 Anslaget tas ner: 22 december 2016
Protokollet finns
tillgéingligt pa:

Underskrift:

St byggnazjsfdrvalmingen, Stationsgatan 12
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% up P|(§&,|u§' PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum: 2016-11-24

§ 341

Detaljplan for Rackarberget
2015-001530

Beslut
Plan och byggnadsndmnden beslutar

att genomfora plansamrad for Rackarberget.

Ett genomforande av detaljplanen antas inte medfora risk for betydande miljopaverkan enligt
miljobalken 6:11.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en komplettering av den befintliga
studentbostadsbebyggelsen i Rackarberget med cirka 450 nya studentlédgenheter, fordelat pd
ett tiotal nya huskroppar. Syftet &r ocksa att utveckla den kommersiella och offentliga
servicen inom planomradet. Nettotillskottet for lokalyta uppgér till cirka 2 600 m”.
Planomradet utgors av fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2 och 61:3 samt en liten del av

fastigheten Luthagen 1:2.

Rackarberget ar ett kulturhistoriskt véirdefullt omrade, och de nya byggnaderna ska utformas
med en hog arkitektonisk kvalitet, i harmoni med de kulturhistoriska vdrden som finns i
omrédet. Vid dndringar av den befintliga bebyggelsen ska den ursprungliga utformningen
vara vigledande. Aven den yttre miljoén ska forhélla sig till omradets ursprungliga koncept.

Ett genomforande av detaljplanen beddms Gverensstimma med Gversiktsplanens intentioner.

Beslutsunderlag
Forvaltningens skrivelse 7 november 2016, reviderad 18 november 2016.

Arbetsutskottet foreslar samrad.

Expedieras till
Uppsalahem AB
Akten

Utdragsbestyrkande

ELV

Justerandes sign ’
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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlédggare: Datum: Diarienummer:
Eleonore Albenius 2017-08-07 PBN 2015-001530
Samriadsredogorelse

Detaljplan for Rackarberget
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr mdjliggora en komplettering av den befintliga bostadsbebyggel-
sen 1 Rackarberget och att utveckla den kommersiella och offentliga servicen inom planom-
radet. Forutom bostdder mojliggors darfor dven centrumverksamhet och forskola. Plan-
underlaget redovisar en utbyggnad som innebér cirka 450 nya studentldgenheter.

Samriadsyttranden

Totalt antal inkomna 19

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om miljobedomning 2016-11-24
Beslut om planuppdrag 2015-09-24
Beslut om samrad 2016-11-24
Samrad 2017-02-20—2017-04-03

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se

1/16



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

Innehallsforteckning

1. SAMMANFATTNING AV SAMRADET ......coooiiiiiiiiiiiiiee e 3
2. SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR I FORSLAGET ....ccvvviiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeseseseeeseeeseseeeeaee 3
3. SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER OCH FORVALTNINGENS BEDOMNING. ........ 5
4. OVERSIKT OVER INKOMNA SAMRADSY TTRANDEN .......uouvtveeteeeeeeeeeseeeeeeseeeeeeeeeseseeseeeeeesenns 16
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Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

1. Sammanfattning av samradet

Plan- och byggnadsndmnden tog den 24 november 2016 beslut om att sdnda forslag till
detaljplan for Rackarberget pa samrad. Samradet pagick fran den 20 februari 2017 till och
med den 3 april 2017. Under samradstiden holls ett informationsméte i form av ett Gppet hus
(den 7 mars mellan 17.00 och 19.00 i Uppsalarummet, Stadshuset). Under méotet beskrev
planhandldggaren innehallet 1 planforslaget och det gavs mojlighet att stélla fragor.
Nérvarande utdver planhandldggaren var ytterligare en tjinsteman fran kommunen, en
representant for byggherren, samt en besokare. Besokaren var en boende 1 planomradets
nérhet.

Under samrédet har 19 skriftliga yttranden inkommit. Samtliga yttranden innehaller syn-
punkter och/eller information. Nagra innehaller endast information, i dessa framfors inga
synpunkter eller ndgon erinran mot forslaget.

Inkomna yttranden berér i huvudsak den foreslagna bebyggelsens utformning, h6jd och place-
ring men behandlar dven trafik samt milj6- och hilsofrdgor. Inkomna synpunkter kommente-
ras &mnesvis och har delats in i foljande rubriker;

Kulturmiljo,

Landskaps- och stadsbild
Bebyggelse och gestaltning
Trafik och tillgdnglighet
Halsa och sédkerhet
Teknisk forsorjning
Genomforandefragor
Ovrigt

2. Sammanfattning av Andringar i forslaget

Kompletterande utredningar/bedomningar infor granskning

e Solstudien har uppdaterats med Bruno Mathsons hus bevarat och med aveende pa
byggnadernas hojder (huset langs Luthagsesplanaden var i1 den tidigare versionen hogre
an vad som var mgjligt enligt planforslaget och ett av de andra husen var lagre én
planerat).

Plankartan

e Skyddsbestimmelsen for den byggnad som ér ritad av Bruno Mathson revideras for att
fortydliga att eventuella vdrd- och underhdllsarbeten, interiort som exteriort, ska goras med
metoder och material som &r anpassade till byggnadsverkets egenart och i samrad med an-
tikvarisk sakkunnig.

¢ Plankartan uppdateras efter den dndring av trafikbullerforordningen (2015:216) som trddde
1 kraft den 1 juli 2017.

e Den befintliga dagvattenledningens lége (langs Luthagsesplanaden) reserveras genom ett
sa kallat u-omrade pé plankartan (vilket innebér att marken ska vara tillgéinglig for all-
maéanna underjordiska ledningar).

Samradsredogorelse 3/16



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

Enstaka granser har justerats, bland annat pa grund av mindre férdndringar i byggherrens
underlag.

Plankartans bestimmelser har darutover reviderats utifran Boverkets allménna rad (BFS
2014:5 DPB 1) som syftar till att fortydliga, modernisera och anpassa praxis géllande be-
stimmelser, utifrdn senaste lagstiftning. De allménna rdden for planbestimmelser géller
frdn 2 januari 2015. Dessa innebédr bland annat att bestimmelserna om vaningsantal dndrats
till reglering av byggnadernas hojder.

Planbeskrivningen

Resultaten av nya underlag/bedomningar som far betydelse for planens utformning och
innehall justeras i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen fortydligas med avseende pd omradets kultutrhistorika véirde och skilet
till varfor befintlig bebyggelse ges en varsamhetsbestimmelse.

Planbeskrivningen fortydligas gillande forskolors behov av sévil solbelysta som skuggiga
platser utomhus och vikten av att den tillkommande forskolegirden planeras sé att en bra
utemiljo, med tillgdng till skugga, kan ordnas.

Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med UL:s yttrande avseende beskrivningen av
det nya linjenétet.

Planbeskrivningen uppdateras med avseende pé trafikbuller efter den dndring av trafikbul-
lerférordningen (2015:216) som triddde 1 kraft den 1 juli 2017.

Planbeskrivningen kompletteras med avseende pa dversvamningsproblematiken i delar av
omradet, i enlighet med Uppsala Vattens yttrande.

Planbeskrivningens formuleringar med avseende pa dagvatten dndras 1 enlighet med Upp-
sala Vattens yttrande.

Planbeskrivningen revideras med avseende pé dgarforhallandena inom planomradet.
Planbeskrivningen uppdateras med avseende pd barnperspektivet och géllande ekosystem-
tjénster.

Utover ovanstdende dndringar gors mindre justeringar for 6kad lasbarhet och tydlighet i text
och beskrivningar.

Foljande har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:

Sakidgare:

Carl-Johan Svedjeman
Foréldraforeningen Rackarungen
Battam AB

Ovriga for kinnedom:

Lansstyrelsen

Lantméterimyndigheten

Milj6- och hilsoskyddsnamnden
Utbildningsndmnden
Handikappforeningarnas samarbetsorgan
Uppsala Handelskammare

Foreningen Vérda Uppsala

Uppsala Vatten och Avfall AB

Samradsredogorelse 4/16



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

3. Sammanfattning av inkomna synpunkter och forvaltningens bedomning.

For att ge en god dverblick av samradsyttrandena och forvaltningens bedomning dr dessa
sammanstéllda &mnesvis.

Kulturmiljo

Generellt, hela omradet

Lénsstyrelsen (Lst) anser att kommunen i planforslaget tar hiansyn till Rackarbergets kultur-
historiska virden avseende planens bestimmelser kring volymer och gestaltning.

Lst anser att Rackarberget dr en viktig del i riksintresset lirdomsstaden. De 6ppna gardarna 1
Rackarbergets Ostra del ar, liksom den centrala parken, typiska bade for sin tid och arkitektur
men dven for folkhemsepokens engagemang i allas boendemiljo. En sérskilt vardebdrande del
i stadsdelen dr Sven Hermelins centrala parkanldggning.

Foreningen Vérda Uppsala (FVU) anser att Rackarberget ar ett ytterst vélplanerat och kultur-
historiskt vardefullt omréde och tycker dérfor att det 4r mycket glddjande att se att kommunen
och arkitektkontoret A-sidan har gjort ett sa omsorgsfullt och vél utfort forslag till fortétning.
FVU anser att de foreslagna nybyggnaderna kommer att fungera vél i omgivningen utifran
foreslagen placering och genom val av hustyper, material och dimensioner. Det dr dven posi-
tivt att forskolebaracken rivs och att den centrala parkytan utokas. Detta kommer att gora att
visionen om “hus 1 park” blir dnnu tydligare.

Handelskammaren 1 Uppsala lin tillstyrker planforslaget och anser att forslaget dr vil genom-
arbetat. De vilkomnar att stor hdnsyn tas till befintliga hus vid utformning och fargsattning av
tillkommande bebyggelse.

Kulturndmnden vélkomnar planforslaget som ska medverka till att utveckla studentbostads-
omrddet ytterligare samtidigt som hénsyn tas till Rackarbergets kulturhistoriska identitet och
virden. Den bebyggelse som tillkom i Uppsala under aren 195179 har inventerats for att
ange vad som har hog arkitektonisk kvalitet eller kan anses vara representativa for sin tid,
samt 1 rimlig grad autentiskt. I samband med inventeringen bedémdes studentbostadshusen pa
Rackarberget som sirskilt arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla och hela omridet som
en miljo med sérskilt stadsbildsvirde. Kulturnimnden anser att detta kan anges i planbeskriv-
ningen for att understryka varfor bostadshusen foreslés fa varsamhetsbestimmelsen k.

Bruno Mathssons byggnad

Lansstyrelsen (Lst) anser att forskolan ritad av Bruno Mathson &r ytterst vardefull och att
kommunen tagit god hénsyn till detta 1 planforslaget. Lst ser det inte som otdnkbart att pavil-
jongen forklaras for byggnadsminne i framtiden.

Foreningen Vérda Uppsala (FVU) tycker ocksa att det dr positivt att Bruno Mathsons bygg-
nad bevaras och far skyddsbestammelser, men anser att det ocksé ar av yttersta vikt att bygg-
naden dven i fortsittningen inrymmer en forskola. Darfor onskar FVU att mgjligheten att an-
vianda lokalen for centruméndamal stryks ur detaljplanen.

Samradsredogorelse 5/16



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

Foréldraforeningen Rackarungen forstar och har sympati for fastighetsdgarens vilja att fa in
lite mer flexibilitet i detaljplanen (genom att tillata centrumverksamhet) men bedomer att en
sadan fordndring av byggnadens verksamhet, med den ombyggnad som dirigenom ar ndd-
vandig, inte dr forenlig med den kulturklassning som byggnaden ges i kulturmiljéutredningen.

Forvaltningens bedomning
Planbeskrivningen har fortydligats gdllande omradets kulturhistorikska vérde och varfor be-
fintlig bebyggelse ges en varsamhetsbestimmelse.

Bruno Mathsons byggnad kan dven fortsdttningsvis anvédndas for forskoleverksamhet. Men
for att bredda mojligheten att anvénda huset pa annat sitt och ddrigenom lata fler uppleva
byggnaden kommer dven centrumverksamhet att tillatas, enligt planforslaget. Skyddsbestdm-
melsen revideras dock for att fortydliga att eventuella vard- och underhéllsarbeten, interiort
som exteriort, ska goras med metoder och material som ar anpassade till byggnadsverkets
egenart och i samrad med antikvarisk sakkunnig. Detta for att stirka skyddet av byggnadens
kulturhistoriska vérden, bade in- och utvéndigt.

Landskaps- och stadsbild

Affirslokalen vid S:t Johannesgatan

Foreningen varda Uppsala (FVU) anser att det ur ett stadsmiljoperspektiv dr mycket beklag-
ligt att den laga affarsldngan forslés att rivas till formén for ett hogre hus. De menar att de
laga affarsldngorna ar ett viktigt visuellt inslag i bostadsomraden uppforda under efterkrigsti-
den som tillsammans med de hogre omgivande bostadshusen skapar en véilbehovlig variation i
stadsrummet. FVU anser att alltfor manga 1dga byggnader har rivits i Uppsala varfor det ar
extra viktigt att denna afférslanga far vara kvar.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen anser att den laga verksamhetslokalen i anslutning till S:t Johannesgatan kan
rivas och ersittas med en ny hdgre byggnad utan att omradets kulturhistoriska véirden gar for-
lorade. Fordndringen péverkar stadsbilden lokalt men det behdver i sig inte vara negativt.
Byggnadens hojd trappas 1 syfte att bryta upp volymen och skapa en variation. Formspréaket
anknyter till ndrliggande byggnader, och dirutover bidrar byggnaden genom sin placering till
att stirka gaturummet.

Bebyggelse och gestaltning

Bostdder och bostadsgdrdar

Liansstyrelsen (Lst) vill framhalla att kommunen bor 6verviaga om de foreslagna byggriétterna
for de tillkommande tva punkthusen i parkens sddra del &r en tillrdckligt bra anpassning till
parkrummet i omradets mitt. Lst anser att de medfor en paverkan pa parkrummet och upplevs
inte som sjélvklart anpassade komplement till omradets struktur och den centrala parkens
funktion.

Lst har inga invindningar mot den foreslagna komplettering som delvis sluter de 6ppna gar-
darna i Gster, utan anser att avvagningen dr rimlig. Lst har inte heller ndgon invéndning till
ovrig komplettering, om den genomfors som foreslaget och med hog grad av anpassning i
frdga om arkitektonisk kvalitet.

Samradsredogorelse 6/16



Diarienr: PBN 2015-001530
Detaljplan for Rackarberget

Lst vill betona vikten av att kommunen dven i det fortsatta arbetet tar stor hansyn till de arki-
tektoniska kvaliteterna i omradet och att bebyggelsens utformning och materialval {6ljs upp 1
bygglovsskedet.

Handelskammaren i Uppsala l4n ser positivt pa planerna att komplettera Rackarberget och
anser att ytterligare bostdder i ett redan etablerat och inbott, stadsnira studentbostadsomrade
utgor ett positivt tillskott till Uppsalas attraktivitet som studentstad. Handelskammaren anser
att forslaget dr vdl genomarbetat men menar att fler vaningar bér medges langs med Lut-
hagsesplanaden. De anser att det nya huset bor fa byggas i sex vaningar och att det skulle ge
ett vardefullt tillskott av bostdder utan nagra negativa foljder.

Kollektivtrafikforvaltningen UL anser att det dr positivt att kommunen planerar for utveckling
av bebyggelse i ett kollektivtrafiknira lage dir det finns goda mdjligheter for ett hallbart re-
sande.

En boende inom planomradet motsétter sig den planerade fortitningen. Personen anser att de
naturvirden som gar forlorade pé grund av fortdtningen &r oersittliga och att de planerade
husen dr si hoga att de kommer att skymma ménga méinniskors utsikt och sol, samt forsdmra
deras vilbefinnande. Hen pépekar att det finns vetenskapliga beldgg for att ménniskor mér
daligt av fortdtningar och bebyggelse i gronomradden. Argumenten att det ska bli béttre service
ar foga overtygande anser den boende och menar att det finns sévil affar som forskola och
vardcentral 1 omradet.

Tillgdnglighet for funktionshindrade

Handikappforeningarnas samarbetsorgan (HSO) anser att omradet och studentbostdderna ska
utformas sa att det ar mojligt for alla funktionshindergrupper (syn, horsel, manniskor med
svag orienteringsformaga, allergi, 6verkinslighet med mera) att bo och vistas i de planerade
bostdderna.

HSO foreslér en 16sning med studentbostider 1 korridor 1 stéllet for ldgenheter pa grund av att
en korridorldsning medfor storre flexibilitet. Bostdderna kan da enligt HSO léttare anvéndas
av rorelsehindrade och andra som har behov av storre ytor.

HSO framfor att studentldgenheter med egen hall krdver en mycket storre yta @n studentbo-
stdder 1 korridor och menar att for ménniskor med rérelsehinder och de som till exempel ér
rullstolsburna dr en 16sning med studentrum i korridor att foredra. Om inte boendeytan upptas
av en relativt stor hall till varje ldgenhet kan istéllet storre badrum och kok byggas dér dven
rullstolar kan fé plats. HSO papekar att det dr viktigt att dorrarna till alla rum, dven badrum,
utformas sa att de som dr beroende av rullstol kan ta sig in och ut.

Férskoleverksamhet

Utbildningsforvaltningen stéller sig positiv till forslaget eftersom det mdjliggdr nybyggnation
av en gammal forskola samt permanent erséttning av modulernas platser. Utbildningsforvalt-
ningen &r ocksa positiv till att forskola medges i storre delen av planomradet vilket bland an-
nat ger Bruno Mathssons unika byggnad mojlighet att fortsétta innehalla forskoleverksamhet
samt mojlighet att starta ytterligare forskoleverksamhet om/nér behovet finns. Utbildningsfor-
valtningen péapekar att platsbehovet inom Luthagen &r fortsatt stort och forvintas bli &nnu
storre.
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Utbildningsforvaltningen patalar dock att det hus vari den nya forskolan foreslas ligga bor
vridas, eller vdndas helt, sa att forskolegirden inte kommer i soligaste sydvistlédge. Planfor-
slaget sdger ocksd att gdrden bor planeras for mdjlighet till skugga. Om huskroppen med for-
skolan byggs i1 den foreslagna vinkeln riskerar garden att bli mycket solig varfor utbildnings-
forvaltningen betonar att mojlighet dven ges att komplettera med olika typer av solskydd pa
garden samt att uppvuxna trdd bevaras och/eller kompletteras.

Utbildningsforvaltningen framfor ocksa att om huskroppen vrids eller vinds borde det ocksa
lattare gé att fa en storre ssmmanhédngande forskolegérd intill forskolan. Friytan per barn bor
vara minst 20 kvm enligt Uppsala kommuns riktlinjer, det vill sdga cirka 1500 kvm totalt.
Forslaget ser ut att ge en mindre yta pa ca 1 000 kvm for 72 barn. Forvaltningen hénvisar till
forskning som visar barns friyta bor vara minst 3 000 kvm sammanhéngande gard, oavsett
antal barn, eftersom det ger battre, mer koncentrerad lek, farre konflikter mellan barn, dkat
antal steg per dag, battre mojligheter for barnen att fa upp farten, stanna eller svinga tvért
samt slutligen ger barnen storre mojlighete att véxla mellan sol och skugga.

Milj6- och hilsoskyddsnamnden saknar en beskrivning av hur stor friytan i anslutning till
forskolan ar och hur stor del som kommer vara forskolegard, for att kunna sikerstélla tillrdck-
lig utomhusyta for forskolebarnen. Namnden papekar att Boverket rekommenderar 40
kvadratmeter friyta per forskolebarn.

Foréldraforeningen Rackarungen, som bedriver sin verksamhet i Bruno Mathssons hus, &r
forvanade Over att denna byggnad tycks saknas i genomgangen av solvinklar i planbeskriv-
ningen. Detta gor det mycket svért for dem att beddma vad de nya punkthusen ndrmast den
befintliga forskolan innebir for sol och skugga och pépekar att det dr av sirskilt intresse for
dem dé en stor del av verksamheten bedrivs utomhus.

Foraldraforeningen péatalar ocksé att deras forskolebyggnad tilldelats en nagot marklig gérds-
mark som, utdver den mindre gard som nu finns pé husets véstra sida dven inkluderar delar av
den storre garden pa byggnadens vistra sida samt den branta sldnt som ligger séder om bygg-
naden. Det menar att det for dem é&r oklart vilken juridiskt tyngd som ligger 1 denna till synes
godtyckligt uppritade yta och vill emellertid pdpeka att det for ndrvarande gér en stig genom
omradet till séder som nu, enligt kartan, tillhor byggnaden. Eftersom forskoleverksamheten i
denna byggnad saknas i barnperspektivet sa vet de inte riktigt hur mycket, eller lite, av denna
yta som de facto kommer att vara tillgdnglig.

Utbildningsforvaltningen patalar dven att de dagbarnvardare som i dagsliget traffas pa
Rackarbergsgatan 28 i olika konstellationer bor ges mdjlighet att fortsitta erbjuda alternativ
forskoleverksamhet 1 Luthagen. I den befintliga lokalen triffas idag cirka 25 barn 1 olika
grupper, olika dagar.

Ovrig verksamhet

Battam AB anser, med stod av tjugofem ars erfarenhet av Studentstadens kundunderlag, att
det finns tillriackligt med restauranger som levererar all sort av mat och dryck (pizza, sushi,
wok, a la carte, grill, sportbar, grekisk mat, husmanskost) i omradet. Oppnande av nya restau-
ranger behdvs inte enligt Battam AB eftersom det kan utsdtta dem for omotiverande konkur-
rens.
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Forvaltningens bedomning

Bostdder och bostadsgardar

Forvaltningen bedomer att de nya byggnaderna ar vél placerade i forhallande till savél befint-
lig bebyggelse som till terrdingen. De nya punkthusen placeras liksom de befintliga ldngs
hojdryggen ner mot det dppna parkrummet, som i sin tur blir stérre nir forskolebyggnaderna
inte langre finns kvar.

Tillgéinglighet for funktionshindrade
Detaljplanen reglerar inte bebyggelsens interior och planlosning. Tillgdnglighetskraven hante-
ras 1 efterfoljande skeden, vid bygglov och tekniskt samrad.

Férskoleverksamhet

Detaljplanen detaljstyr inte de nya byggnadernas placering. Enligt en placeringsbestimmelse
pa plankartan ska de nya byggnaderna i huvudsak placeras i enlighet med planbeskrivningens
illustrationer. De nya byggnaderna ér i illustrationsplanen placerade i anslutning till de befint-
liga, 1 respekt for de kulturhistoriska virden som omridet som helhet har. Att helt vinda pa
den for forskolan avsedda byggnaden bedoms inte rimligt i forhéllande till 6vrig bebyggelse,
men ett visst matt av frihet finns att justera byggnadernas placering. Det dr mdjligt att ordna
skuggade platser pa garden, pé olika sétt. Skdrmar, tak och vegetation som stora triad kan
skapa skugga. Hur girden slutligen avgrinsas &r inte heller styrt i planen. Detta har fortydli-
gats i planbeskrivningen.

Bestimmelsen om forskoleverksamhet ar tvingande i delar av omrédet. I 6vriga delar tillats
forskoleverksamhet. Det innebdr en mojlighet att vid behov ordna ytterligare forskoleplatser 1
omréadet. Samlingslokalen for dagbarnvérdare &r ocksa fortsatt mojlig enligt detaljplanen,
verksambhet tillits inom hela planomradet (se nedan).

Ovrig verksamhet

Inom planomradet finns en rad olika verksamheter redan idag. Dessa kommer dven fortsétt-
ningsvis att vara mgjliga. Centrumverksamhet tillits i inom hela planomradet. Inom begreppet
centrumverksamhet ryms flera olika servicefunktioner och besdksintensiva verksamheter.
Exempel pa verksamheter ar handel, kafé, restaurang, samlingslokal, gym och kontor. P4
nagra platser inom planomrédet finns tvingande bestimmelser for centrumverksamhet men
det innebdr inte att det maste vara restauranger, bestimmelsen ar vid och mojliggor en rad
olika verksambheter.

Trafik och tillgiinglighet

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikforvaltningen UL vill komplettera beskrivningen av det nya linjenitet i planbe-
skrivningen genom att lyfta nirheten till hallplatserna Universitetet och Ekonomikum som
bada ligger cirka 250 meter fran planomradet. De trafikeras av den nya ringlinjen som trafike-
rar bland annat Akademiska sjukhuset, Uppsala science park och Fyrishov.

Parkeringsplatser, angoring

Utbildningsforvaltningen kommenterar det framtida parkerings- och angdringsbehovet till
forskolan. I dagsliaget har vi en geografisk obalans mellan Uppsalas bostadsomraden, dér en
del omréaden kan ta emot alla barn som bor i omrddet medan fordldrar inom andra omraden &r
1 behov av forskoleplats ldngre fran hemmet. For Luthagens del resulterar detta i ett storre
behov av angdring med bil 4n vad ldgenhetsstorlekar inom studentomriden antyder.
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Battam AB framfor i ett yttrande att de parkeringsplatser de hyr for bolagets restaurangverk-
samhet kommer att forsvinna nér de planerade husen uppfors. Battam AB anser att det blir ett
brott mot deras hyreskontrakt och vill uppméarksamma kommunen pé att de har besittningsratt
eftersom kontraktet inkluderar parkeringsplatserna som anvinds av deras hemkdrningsbilar
samt lastning och lossning samt deras kunder. Utan parkeringsplatserna ar det enligt yttranden
omojligt att driva verksamheten. Dérfor vill Battam AB att hinsyn tas till verksamheten ge-
nom att alternativa parkeringsplatser hittas tillsammans med dem.

Nar det géller parkeringsplatser for bilar ser Kollektivtrafikforvaltningen UL positivt pé att
kommunen valt att planera utifran det faktiska behovet istdllet for riktlinjerna, vilket bidrar till
att frdmja ett hallbart resande.

Handelskammaren i1 Uppsala lidn noterar det ldgre behovet av parkering 1 nulédget, men anser
att mojligheter finns att hantera tillkommande behov inom planomrédet om sa skulle krévas.

Forvaltningens bedomning

Kollektivtrafik

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med UL:s yttrande avseende beskrivningen av
det nya linjenétet.

Parkeringsplatser, angoring

Forskolans behov av parkeringsplatser, enligt kommunens parkeringstal, har rdknats in 1 den
berdkning byggherren utfort i samband med planarbetet. Parkeringsplatserna planeras ligga i
anslutning till forskolan.

Négra av de nya byggnaderna som planeras i omradet kommer att uppforas dir det idag finns
parkeringsplatser. Nya parkeringsplatser kan och kommer dock att anldggas for att mdota det
behov som finns och som uppstar i och med exploateringen. Om de parkeringsplatser som
hyrs ut for olika verksamheter i omrddet inte ldngre kan finnas kvar kommer de att erséttas
med andra platser. Detta kommer att ske i samrdd mellan hyresvirden, Studentsta-
den/Uppsalahem AB och hyresgésten och dr inte en friga att 1 detalj 16sa under denna plan-
process. Yttrandet har vidarebefordrats till hyresvérden tillika fastighetsdgare/byggherre, det
vill sdga Studentstaden/Uppsalahem AB.

Hilsa och sikerhet

Brandsdkerhet

Brandforsvaret framfor att det dr viktigt att de har tillgénglighet till de nya byggnaderna. Ett
rdddningsfordon ska kunna komma inom 50 meter frin alla byggnader i omréadet. Finns inte
korbara végar tillrdckligt ndra kan rdddningsvégar behova anldggas. Dessa kan med fordel
vara utforda som gang- och cykelvigar.

For bostadsldgenheter hogre upp &n 11 meter fran mark (normalt 4 vaningar) kravs dtkomst
for hojdfordon for att kunna bista vid utrymning. Detta kommer sannolikt att krdva radd-
ningsvégar och uppstillningsplatser. Alternativt kan sddana hoga byggnader utrustas med
Tr2-trapphus.
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Slutligen papekar brandforsvaret att det finns behov av att se dver brandpostnétet i omradet,
speciellt vastra delen. Avstand fran uppstéllningsplats for riddningsfordon till ndrmsta brand-
post bdr inte dverstiga 75 meter.

Luft

Milj6- och hilsoskyddsnamnden pétalar att genomténkta gronstrukturer kan bidra till forbatt-
rad luftkvalitet i omradet. Ndmnden anser att det i planen bor skapas forutsattningar for att
med hjélp av vegetation utmed Luthagsesplanaden forsoka sénka partikelhalten ytterligare,
for att bidra till att miljokvalitetsmalet Frisk lufis riktvirden uppnéds. Ndmnden anser att det
inte racker med att planeringen uppfyller miljokvalitetsnormerna utan att de mer langsiktiga
miljokvalitetsmalen ska vara styrande nér staden utvecklas och fortétas.

Handikappforeningarnas samarbetsorgan i Uppsala kommun (HSO) tycker att det &r mycket
mairkligt att kommunen planerar att bygga bostider intill gator dir miljokvalitetsnormerna
inte kommer att uppfyllas till fullo. Miljokvalitetsnormerna finns for att skydda ménniskors
hilsa och miljon samt att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. HSO pépe-
kar att miljokvalitetsnormerna ska foljas och att manniskor med astma, allergier och over-
kénslighet drspeciellt kénsliga {or luftféroreningar.

Buller

Milj6- och hilsoskyddsnamnden patalar att genomtédnkta gronstrukturer kan bidra till minskad
bullerexponering i omridet. I plankartan har huset mot Luthagsesplanaden d4ven anvindnings-
beteckningen for kontor vilket nimnden ser positivt pa. De mest bullerutsatta delarna bor an-
véndas for kontor istdllet for bostdder. Miljo- och hilsoskyddsndmnden anser att det ar viktigt
att sdkerstilla i planen att entréerna pa de mest bullerutsatta byggnaderna ligger in mot omra-
det sé att de boende inte behdver ga in och ut pa den bullriga sidan. Det dr dven viktigt att
eventuella fonsterventiler och vadringsfonster ljudisoleras sa att riktvirden inomhus klaras.

HSO papekar att det inom planomradet planeras bostdder som kommer att utséttas for trafik-
buller och att mianniskor med horselnedséttningar dr speciellt kinsliga for buller och darfor
inte bor bo 1 bullerstorda hus eller ldgenheter. HSO anser att kommunen bor ta detta 1 beak-
tande och att bostéder inte ska byggas i1 bullerstorda omraden.

En nédrboende framfor i ett yttrande att detaljplanens bestimmelse f5 bor utga. Bestimmelsen
reglerar fragan om tyst sida 1 forhéllande till trafikbuller. Personen anser att bestimmelsen ar
onddig eftersom fragan redan regleras i lag och byggregler och att den kan komna i konflikt
med framtida’kommande lagéndringar.

Risk for oversvimning

Uppsala Vatten och Avfall AB papekar att den del av planomrédet som angrénsar till Lut-
hagsesplanaden fungerar som en sekundir avrinningsvig for dagvatten fran bland annat Kébo,
Eriksberg och Ekeby vid kraftig nederbord. I samband med exploateringen maste avrinnings-
vagen bevaras eller sdkras pd annat sitt, annars finns risk for 6versvimning inom omradet.
Utover detta bor det tas i beaktande att eventuell nybyggnation inom avrinningsvégen i sig
16per en forhojd risk att drabbas av 6versvdmningar. Uppsala Vatten anser att dversvimnings-
frdgan bor tas upp i planhandlingen.
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Forvaltningens bedomning

Brandsdkerhet

Brandsdkerhetsfrdgorna foljs upp i den fortsatta planeringsprocessen och i det efterfoljande
bygglovskedet.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for savél kvavedioxid (NO,) som partiklar (PM10) kommer att klaras
med marginal enligt den utredning som gjorts i samband med planarbetet. De striktare miljo-
kvalitetsmalen kommer enligt utredningen inte att klaras for partiklar, sett till &rsmedelvardet
(dygnsmedelvirdet klaras). Vid den nya bebyggelsen ar framriknad partikelhalt 15-20 pg/m’,
vilket kan jamforas med miljékvalitetsmalets nivé pa 15 pg/m’. Partikelhalten paverkas inte
av en pa sikt renare fordonspark, till skillnad fran kvaveoxidutsldppen som forvédntas minska
over tid. Detta da partiklarna kopplas till dubbdicken som inte férvintas minska i antal nér
trafiken Okar.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) har reviderats med avseende
pa vissa riktvirden. Bestimmelserna tradde i kraft den 1 juli 2017 och géller retroaktivt for
planer som paborjats innan den 2 januari 2015. Planbeskrivningen och eventuella bestimmel-
ser om trafikbuller kommer att uppdateras efter lagindringen.

Risk for 6versvdmning
Planbeskrivningen har kompletterats med avseende pa dversvamningsproblematiken i omra-
det.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Lansstyrelsen (Lst) papekar att dagvattenutredningen som har gjorts for planomradet redovi-
sar flera olika 16sningar for att omhénderta dagvatten utdver de i planen foreskrivna maka-
dammagasinen. Lst vill pétala att ytterligare atgirder for att fordroja vatten minskar de nega-
tiva konsekvenser som kan uppsté till f6ljd av skyfall. Lst rekommenderar ett helhetsténk i
kopplingen mellan 6versvidmningsproblematik till f61jd av skyfall och omhéndertagande av
dagvatten.

Uppsala Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten) pdpekar att det i avsnittet "Dagvatten” under
Tekniska dtgdrder 1 planbeskrivningens genomforandedel star foljande: "Lokalt omhdinderta-
gande av dagvatten dr nodvindigt inom planomradet eftersom de befintliga dagvattenled-
ningarna i anslutning inte har tillrdckligt stor kapacitet”. Bolaget anser att meningen bor om-
formuleras till foljande: "Lokalt omhdindertagande av dagvatten dr nodvdndigt inom planom-
radet dels for att inte oka fororeningsbelastningen pd recipienten Fyrisdn och dels for att
kapaciteten i den anslutande, allmdnna dagvattenanldggningen dr begrdnsad”.

Bolaget papekar vidare att det i avsnittet ”Vatten och avlopp, dagvatten” under “Teknisk for-
sOrjning” star foljande: "Den foreslagna losningen kommer att resultera i att flodena fran
omradet kommer att minska i jamforelse med dagens flode". Uppsala Vatten vill papeka att
det ar flodet under det dimensionerande regnet som minskar, det totala flddet till den all-
ménna dagvattenanldggningen kommer ddremot sannolikt att 6ka pd grund av 6kad hardgo-
randegrad i samband med exploateringen. Samma sak star d@ven under avsnittet "Mark och
vatten” under “Planforslag, miljoaspekter” i avsnittet som tar upp planens konsekvenser.
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Uppsala Vatten ser positivt pa att mark reserveras for fordrojningsmagasin for dagvatten
genom en planbestimmelse under avsnittet "Markens anordnande”. Langs med det planerade
dagvattenmagasinet i planomradets vistra del gar dock en befintlig dagvattenledning. At-
komst till ledningen behdver sikerstéllas genom ett u-omrade i plankartan, se bilaga. Dagvat-
tenmagasinet kan ej placeras inom u-omradet.

Milj6- och hilsoskyddsndamnden anser att dagvattenutredningens forslag pa makadamdiken ar
acceptabel men eftersom Rackarberget utgor ett omrade dir det gar att utveckla den redan
grona miljon med fler anvdandningsomraden och kvaliteter, s& som en 6ppen dagvattenhante-
ring eller tradplanteringar med skelettjordar, bor de mojligheterna tillvaratas i planen.

Avfall

Uppsala Vatten pédpekar att avfallsutrymmen ska kunna nas utan backningsrdrelser med av-
fallsfordonet. Avstandet mellan uppstillningsplatser for avfallsfordon och avfallsutrymmen
ska vara maximalt 10 meter. Dragvégen for avfallskérl ska vara hardgjord och utan nivaskill-
nader. Dorr till avfallsutrymme bor vara minst 120 cm bred samt utan tréskel. Det framgar
inte av planhandlingen hur breda vigarna i omradet dr. Gatans bredd ska vara minst 5,5 meter
vid dubbelriktad trafik och minst 3,5 meter vid enkelriktad trafik. Gatan ska vara dimension-
erad for att klara tung trafik. Om kantstensparkering &r tinkt langs med vissa gatusektioner s
behdver bredden utokas ytterligare. Aven cykelparkeringar kan komma att begriinsa vigbred-
den. Uppsala Vatten bedomer att det enligt illustrationsplanen, som redovisar den foreslagna
bebyggelsen i forhallande till den befintliga, finns ett par avfallsutrymmen som kan fa pro-
blem med att uppnd ovanstaende forutséttningar.

El och tele

TeliaSonera Skanova AB (Skanova) framfor 1 ett yttrande att bolaget har markforlagda telean-
laggningar inom planomradet, i enlighet med en karta som bifogas yttrandet. Skanova dnskar
att sa langt det 4r mdjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lége for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering forutsitter
Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har elanldggningar inom och i nirheten av planom-
radet. Till yttrandet har bifogats en karta som visar ledningarnas ungeférliga lige. Vattenfall
framfor att bolaget kommer att behdva forldgga ett antal kabelstrdk inom planomradet {or att
mata tillkommande byggnader, och att dessa 1 mojligaste man placeras langs med lokalgator
och gang- och cykelvégar. Inom kvartersmark bor dessa skyddas med u-omriden.

Vattenfall informerar om att eventuell flytt/fordndringar av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatéren. Vattenfall informerar darutéver om att befintliga
elanldggningar maste hallas tillgédngliga under alla skeden av plangenomforandet, att Vatten-
falls kablar inte far byggas over och att Vattenfalls anldggningar maste uppfylla det sdkerhets-
avstand som framgér av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Forvaltningens bedomning

Dagvatten

Planbeskrivningens formuleringar har &ndrats i enlighet med Uppsala Vattens yttrande.
Plankartan har ocksé reviderats. Den befintliga dagvattenledningens lége har reserverats ge-
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nom ett sé kallat u-omrade. Reservatet for dagvattenmagasinet har minskats négot i anslutning
till ledningen, da dessa inte kan ligga i samma lédge.

Avfall

Avfallshanteringen har utretts inom ramen for planarbetet och stimts av med Uppsala Vatten
infor granskning. De platser dér det finns risk att problem uppstér dr kdnda for fastighetsidga-
ren. Exakta 16sningar kommer att tas fram i samband med projektering.

El och tele
Informationen vidarebefordras till senare skeden samt fastighetségaren tillika byggherren.

Genomforandefragor

Lantmiterimyndigheten framfor att ett upphdvande av samtliga fastighetsindelningsbestim-
melser medfor att fastighetsindelningen skulle kunna éndras till flera mindre fastigheter.
Myndigheten anser darfor att det &r viktigt att tydliggora hur rétten till ut/infart tryggas inom
kvartersmarken, exempelvis genom att mark reserveras for gemensamhetsanldggningar eller
lokalgata. Darutover pdpekar myndigheten att det dr Studentstaden 1 Uppsala AB som &r lag-
faren dgare till fastigheterna inom kvartersmark, inte Uppsalahem AB.

Forvaltningens bedomning

Nuvarande fastighetsindelning kommer att behdva dndras eftersom nagra av de nya byggna-
der som planeras beror flera fastigheter (de ligger pé fastighetsgrins). All kvartersmark inom
planomridet dgs av Studentstaden som i sin tur 4gs av Uppsalahem. Syftet med upphévandet
av fastighetsindelningen ar att gora det mojligt for fastighetségaren att dela in omréadet pa det
mest ldmpade séttet, utifrdn skotsel och forvaltning. Om nuvarande fastighetsdgare viljer att
stycka av en del av omradet for avyttring kan det inte ske med mindre 4n att ut-/infart finns
eller kan anordnas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pé dgarforhallandena.

Ovrigt

Ekosystemtjdnster

Milj6- och hilsoskyddsndamnden saknar en plan for och beskrivning av hur ekosystemtjins-
terna som finns i omradet i dag kan stérkas och utvecklas. De papekar att det under dversikts-
planens fjdrde mélbild ”Uppsala &r en foregdngare 1 ansvarsfull samhéllsutveckling” anges att
ekosystemtjanster ska utgora en naturlig utgdngspunkt i all planering.

Barnperspektivet

Kulturndmnden pépekar att anordnande av lekplats pa gardarna och tillskapandet en 6ppen
yta, eller ett parkrum, i omrddets mitt inte kan anses automatisk leda till goda miljéer for barn
och unga under deras fria tid. Namnden framfG6r att behovet av lokaler for barn och ungas fria
tid behover beaktas vidare och mdjligheten till samlokalisering med andra verksamheter stu-
deras ndrmare.

Foraldraféreningen Rackarungen péatalar att deras forskola och forskolebyggnaden ignoreras i
genomgangen av barnperspektivet. De finner det méarkligt att handlingarna diskuterar barn-
perspektivet utifran forskolor och skolor i ndromradet och en framtida forskola men inte den
faktiskt existerande forskoleverksamheten.
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Hyresnivaer

Hyresgiéstforeningen Uppsala-Knivsta har ingen erinran mot forslaget, de ser positivt pa byg-
gandet av studentldgenheter men anser att hyrorna bor hallas pé en sadan niva att studenterna
har rad att bo dér med studiemedel si att de inte belastar sina fordldrar.

Planprocess och samrdad
En boende inom planomradet anser att ”’forséka att fa igenom detta bygge med enbart en liten
lapp uppsatt i trapphusen dr inget annat dn oseriost”.

Forvaltningens bedomning

Detaljplanens utformning tar hansyn till flera ekosystemtjanster i omradet. Som exempel kan
ndmnas det centrala och gemensamma parkrummet som bidrar till bland annat rekreation och
utevistelse 1 en bullerskyddad miljo. Parkrummet skyddas i planen genom en begrinsad moj-
lighet att bygga dér och kommer dessutom genom forskolans flytt bli storre an vad den ar i
dagsliget. Stora trdd kommer att vara mojliga att bevaras men platsen kommer ocksé att an-
vindas for nyplantering i syfte att ersétta trad som kommer att féllas i de delar av planomradet
dér nya byggnader uppfors. Planhandlingen har fortydligats i syfte att beskriva ekosystem-
tjansterna samt uppmana till fortsatt utveckling av dessa i senare skeden.

Planhandlingen har uppdaterats med avseende pa barnperspektivet.
Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen och hyresnivaerna.

Planarbetet genomfors med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900). 1
lagen beskrivs hur arbetet med att ta fram en detaljplan ska genomforas. Samradet syftar till
att samla in information och synpunkter som berdr planforslaget. Kommunen ska samrdda om
forslaget med bland andra ldnsstyrelsen, lantméterimyndigheten, kdnda sakdgare och boende
som berors. Under samradet, som ska pagé i minst tre veckor, ska kommunen redovisa ett
forslag till detaljplan, skilen for forslaget och de planeringsunderlag som har betydelse for
detaljplaneforslaget samt hur kommunen avser handlagga forslaget.

Samradet for detaljplanen for Rackarberget pagick fran den 20 februari till och med den 3
april, det vill siga med god marginal mer én de lagstadgade tre veckorna. Besked om samrad
sandes till sakédgare enligt fastighetsforteckningen samt till myndigheter, ndmnder och intres-
seorganisationer med flera enligt uppréttad samradslista. Darutover annonserades samradet i
Uppsala Nya Tidning och hyresgisterna i omradet informerades ocksa via information i
trapphusen. Handlingarna fanns under hela samridstiden tillgéngliga pd kommuninformation-
en, stadsbiblioteket och kommunens webbplats.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Torsten Livion Eleonore Albenius
Detaljplanechef Planarkitekt
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4. Oversikt 6ver inkomna samradsyttranden

Inkommit med

yttrande

Linsstyrelsen 2017-04-20
Lantmiterimyndigheten 2017-04-03
Sakégare (enligt fastighetsforteckningen) samt hyresgéster och/eller boende

inom och utanfor planomradet

2017-03-16
2017-03-24

Fordldraforeningen Rackarungen 2017-03-29
Battam AB 2017-03-31
Hyresgistforeningar

Hyresgéstforeningen i Uppsala Knivsta 2017-03-17
Kommunala forvaltningar

Kulturndmnden 2017-03-29
Milj6- och hélsoskyddsndmnden 2017-03-30
Réddningsndmnden 2017-03-02
Utbildningsndmnden 2017-04-03
Organisationer, intresseforeningar och sammanslutningar

Handikappforeningarnas samarbetsorgan 2017-04-03
Uppsala Handelskammare 2017-04-03
Foreningen Vérda Uppsala 2017-03-24
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2017-03-08
Ledningsagare

Uppsala Vatten och Avfall AB 2017-04-03
TeliaSonera Skanova AB (Skanova) 2017-02-20
Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) 2017-04-03
Svenska kraftnit 2017-03-03
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sStudentstaden ‘

Detaljplanens syfte
Syftet med detaljplanen dr mojliggdra en komplettering av den befintliga bostadsbebyggelsen i
Rackarberget och att utveckla den kommersiella och offentliga servicen inom planomradet. Férutom

bostdder mojliggdrs déarfor dven centrumverksamhet och forskola. Planunderlaget redovisar en ut-
byggnad som innebér cirka 450 nya studentldgenheter.

Granskningsyttranden

Totalt antal inkomna 11

Beslutsdatum och samradstider

Beslut om behovsbedémning 2016-11-24
Beslut om planuppdrag 2015-09-24
Beslut om samrad 2016-11-24
Samrad 2017-02-20-2017-04-03
Beslut om granskning: 2017-09-28
Granskning 2017-12-18 — 2018-01-22

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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Sammanfattning av granSKNINGEN ...........c.ooi ittt ettt st et te st e b e s e beebeeseeseessansens 3
Sammanfattning av andringar i forslaget
Oversikt dver inkomna granskningsyttranden
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Sammanfattning av granskningen

Plan- och byggnadsndmnden tog den 28 september 2017 beslut om att stilla ut forslag till detaljplan
for Rackarberget for granskning. Granskningen pégick fran den 18 december 2017 till och med den 22
januari 2018.

Under granskningen har 11 skriftliga yttranden inkommit, varav flera innehaller synpunkter och/eller
information. Nagra innehaller endast information, i dessa framfors inga negativa synpunkter eller né-
gon erinran mot forslaget. Kollektivtrafikforvaltningen UL hénvisar till forvaltningens samradsyttran-
de, dér de bland annat framfor att det ar positivt att kommunen planerar for utveckling i kollektivtra-
fiknira lagen, och har inga nya synpunkter pé forslaget. Foreningen Varda Uppsala, Hyresgéstfore-
ningen, Vattenfall AB Heat Nordic och Vattenfall Eldistribution AB har heller inget att erinra men
inkommer med upplysningar och/eller 6nskemaél infor fortsatt arbete. Brandforsvaret har ingen erinran.
Lansstyrelsen, Lantméteriet, Miljo- och hilsoskyddsndmnden, Utbildningsndmnden och Uppsala Vat-
ten och Avfall AB har inkommit med synpunkter pa forslaget.

Inkomna synpunkter kommenteras &mnesvis och har delats in i foljande rubriker;

Kulturmiljo
Forskoleverksamhet
Gronstruktur
Teknisk forsorjning
Genomforandefragor
Ovrigt

Sammanfattning av andringar i forslaget

e Plankartan och planbeskrivningen har uppdaterats med avseende pa mojligheten att utforma
tillrackligt stora och dndamalsenliga utomhusmiljéer for forskolan/forskolorna i omradet. Be-
stimmelsen ns, Marken dr avsedd for bostadsgdard och gdrd for forskola. Plats for plantering
och utevistelse ska finnas, géller nu for en storre del av omradet 4n i granskningsforslaget i
syfte att sdkerstilla en tillrdckligt stor forskolegard.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med den skrivning med avseende pa avfallshantering som
Uppsala Vatten foreslér.

e Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med lantméteriets yttrande angdende allmén
platsmark.

Utover ovanstéende dndringar gors mindre justeringar for 6kad lasbarhet och tydlighet i text och be-
skrivningar.

Foljande har inte fitt alla sina synpunkter tillgodosedda i planforslaget:
Sakégare:

Ovriga for kinnedom:

Carl-Johan Svedjeman, Rackarbergsgatan 60, 752 32 Uppsala
Foraldraféreningen Rackarungen, Rackarbergsgatan 108, 752 32 Uppsala
Battam AB, Ringvigen 94, 118 60 Stockholm

Milj6- och hélsoskyddsndgmnden

Utbildningsndmnden

Handikappforeningarnas samarbetsorgan

Uppsala handelskammare
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Sammanfattning av inkomna synpunkter och férvaltningens

bedémning
For att ge en god Gverblick av samrédsyttrandena och forvaltningens bedomning ér dessa samman-
stillda &mnesvis.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen (Ist) pétalar att planomradet ligger inom det omride som &r av riksintresse for kulturmil-
jovérden, Uppsala stad, C 40 A och att sddana omriden ska skyddas mot &tgiarder som patagligt skadar
riksintresset. Lst skriver att den omfattande fortétningen paverkar riksintresset, sérskilt de tillkom-
mande punkthusen i s6der, men att de planerade atgirderna inte kan anses patagligt skada det utpekade
intresset. Lst anser 4nda att kommunen bor 6verviga att ta bort de tillkommande tvd punkthusen i s6-
der da det enligt Ist &r tveksamt om de utgor en tillrickligt bra anpassning till parkrummet.

Lst betonar vikten av att kommunen dven fortsittningsvis tar hdnsyn till de arkitektoniska kvaliteterna
1 omradet och att bebyggelsens utformning och materialval foljs upp i bygglovskedet.

Foreningen Varda Uppsala (FVU) ér positiv till den foreslagna fortdtningen av Rackarberget och anser
att forslaget visar att det gar att fortita utan att forstora en vardefull kulturmiljé. FVU &ar mycket posi-
tiv till att Bruno Mathsons barnstuga far skyddsbestimmelser och att dessa dven innefattar de ur-
sprungliga tekniska systemen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Forvaltningen anser att fortitningen paverkar omradet och dirigenom riksintresset men bedomer, lik-
som lansstyrelsen, att atgirderna inte patagligt kommer att skada riksintresset. Forvaltningen anser att
punkthusen i soder é&r tillridckligt vél anpassade till parkrummet, bland genom de planbestimmelser om
placering och utformning som foreslas for den delen av Rackarberget.

Forskoleverksamhet

Milj6 och hilsoskyddsndmnden (MHN) efterfrdgade redan i samradsskedet en beskrivning av hur stor
friytan per forskolebarn var och hur stor del som kommer att vara forskolegard. Detta for att kunna
sdkerstélla tillracklig utomhusyta for forskolebarnen med hanvisning till Boverkets rekommendation
om 40 kvm per barn. MHN pépekar att det i granskningshandlingarna inte framgar hur stor friyta
kommer att fa och anser att det bor redovisas sé att man inte planerar for fler forskoleplatser 4n vad det
finns friyta for.

Utbildningsndmnden (UN) stéller sig positiv till planforslaget och uppskattar de férdndringar som
gjorts efter samradet betraffande forstarkt barnperspektiv samt tydligare skrivning om behovet av bade
sol och skugga pé forskolegardarna. Hur stor gard den nya forskolan far framgar inte av detaljplanen
men ndmnden Onskar patala, infor kommande arbete med genomforandet, att en forskolegird bor vara
minst 3000 kvadratmeter enligt Boverket. Detta for att tillgodose barns behov av fysisk aktivitet, vari-
ation, mojlighet till avskildhet samt mojlighet att vdlja mellan sol och skugga.

UN uppskattar att ny detaljplan mdjliggor ersattning av de forskolebyggnader som rivs samt att Bruno
Mathssons forskolebyggnad frén 1954 bevaras for fortsatt forskoleverksamhet. Att dagbarnvardarnas
verksamhet far mojlighet att fortsétta i lokal inom omradet 4r ocksa positivt.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Den yta som avsatts for att inrymma forskolegard till den nya forskolan utokades mellan samrad och
granskning i syfte att tydliggora vikten av en tillrickligt stor forskolegard. Den yta omfattar i savél
gransknings- som antagandehandling cirka 5 000 m? (exkl. byggritt). Det innebér inte att hela den ytan
reserveras for enbart for forskolegard, dven de boende kan behéva delar av friytan. I andra delar av
planomradet, dér forskola ockséa dr mojligt, dndras gardsbestimmelsen sé att planen inte innebér ett
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hinder for att d&ven andra delar av den gemensamma gérdsytan kan anvindas som forskolegérd. Exakt
vilket omrade som i slutéindan hégnas in i syfte att vara forskolegérd far avgoras i senare skede nér
forskolans ldge och omfattning bestdms i detalj. Bedomningen &r att det finns tillrdckligt mycket plats
att gora en &ndamélsenlig gard i enlighet med Boverkets rekommendation och de riktlinjer Uppsala
kommun har.

Gronstruktur

Milj6 och hilsoskyddsndmnden (MHN) anser att tradraden lings Luthagsesplanaden bor sékras med
en bestdmmelse.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Tréddraden ldngs med Luthagsesplanaden star mellan kdrbanan och gang- och cykelvégen, det vill siga
strax utanfor planomradet. Planomradet omfattar endast den del av gatumarken som utgor gang- och
cykelvég. Tradraden ligger inom kommunens fastighet, de planeras inte att tas bort.

Teknisk forsorjning
Uppsala Vatten och Avfall AB (Uppsala Vatten) anser att mojligheterna till avfallshdmtning ska vara

med som en forutsittning redan i planskedet och foreslar ett tillagg i planbeskrivningen, i avsnittet
Avfall under Teknisk forsérjning.

Vattenfall Eldistribution AB ldmnade yttrande under samradet och meddelar att det inte har nagot
ytterligare att tillfora.

Vattenfall AB Heat Nordic meddelar att det &r viktigt att byggherren kontaktar dem i god tid, i synner-
het om planerad bebyggelse medfor dndring av ledningsnéten. Till yttrandet bifogas en karta.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen har uppdaterats med den skrivning Uppsala Vatten foreslar.

Genomforandefragor

Lantmateriet (LM) har inga synpunkter péa plankartan men framfoér kommentarer pa planbeskrivning-
en. LM refererar till att det under rubriken ”Ekonomiska atgérder — inlosen av allmén plats” stir angi-
vet att tidigare kvartersmark ska Gverga till allméin platsmark men papekar att det inte finns ndgon
kvartersmark som ska dverga till allméin platsmark. Daremot finns det allmén platsmark sedan tidi-
gare, som inte 10sts in.

LM patalar vidare att samma fel upprepas under rubrikerna ”Fastighetsrittsliga atgdrder” och ”Konse-
kvenser for fastigheter inom planomradet” och menar att det bade i kartan och i texten bor det framgé

att marken redan dr planlagd som allmén platsmark respektive kvartersmark, men att den bor regleras

till en kommunal fastighet respektive lamplig privat. LM anser att dven teckenforklaringen till figuren
bor fortydligas.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med lantmiteriets yttrande.
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Ovrigt

Hyresgiastforeningen Uppsala-Knivsta har inget att erinra men framfor att de ser positivt pa byggandet
av studentbostéder. Foreningen anser att hyrorna bor hallas pd en sddan nivé att studenterna har rad att

bo dir med studiemedel.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning
Detaljplanen reglerar inte upplatelseform eller hyresniva.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Maija Tammela Arvidsson Eleonore Albenius
detaljplanechef planarkitekt

Granskningsutlatande
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Oversikt 6ver inkomna granskningsyttranden

Inkommit med

yttrande
Myndigheter
Kommunala lantméterimyndigheten 2018-01-16
Léansstyrelsen 2018-01-22
Sakégare och boende inom och utanfor planomradet
(enligt fastighetsforteckningen)
Hyresgastforeningar
Hyresgéstforeningen Uppsala-Knivsta 2018-01-16
Kommunala nimnder, forvaltningar m fl
Milj6- och hélsoskyddsnamnden 2018-01-08
Utbildningsnimnden 2018-01-22
Réaddningsnamnden 2018-01-17
Intresseforeningar och sammanslutningar
Foreningen Varda Uppsala 2017-12-22
Ledningsigare
Vattenfall Eldistribution AB 2018-01-18
Vattenfall AB Heat Nordic 2018-01-22
Uppsala Vatten och avfall AB 2018-01-23
Trafik
Kollektivtrafikforvaltningen UL 2017-12-21
Ovriga
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BEHOVSBEDOMNING FOR MILJOBEDOMNING

Enligt PBL 5:18 ska bestimmelserna i MB 6:11- 6:18 och 6:22 tillimpas om ett
genomforande av en detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan
(Eu-direktiv 2001/42 EG). Vid betydande miljopéaverkan ska en miljobedémning av
planen goras under vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att
kommunen ska kunna ta stillning till om en detaljplan medfor risk for betydande
miljopdverkan eller inte gérs en behovsbeddmning utifran forordningen (1998:905)
om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Kommunens checklista for
behovsbedomningar utgér fran bilagorna och har utgjort underlag for nedanstaende
bedomning. Samrad med kommunens plangrupp holls den 17 december 2015.
Samrad med lénsstyrelsen har hallits. Lansstyrelsens yttrande daterat 2016-04-18
bifogas.

PLANEN
Studentstaden 1 Uppsala AB har genom Uppsalahem AB foreslagit planldggning av

studentbostadsomradet Rackarberget i syfte att komplettera omrédet med ytterligare
bostadsbebyggelse.

Rackarberget ér ett enhetligt och vél organiserat omrade som tydligt speglar de ideal
som radde nédr omrddet planerades och byggdes ut. Bebyggelsen inom planomradet
utgdrs av lameller i tre, fyra och fem véningar samt punkthus i fyra plan med
takvaning. I kvarterets mitt finns ett Oppet parkrum samt forskolebyggnader med
tillhdrande gérdsmiljder.

I Uppsalahems forslag visas ett 10-tal nya byggnader 1 anslutning till de befintliga
husen. Punkthusen kompletteras med ytterligare punkthus och i anslutning till de L-
formade lamellerna foreslds nya lameller. Den stora friytan i omradets mitt fredas

Postadress: Uppsala kommun, stadsbyggnadsforvaltningene 753 75 UPPSALA
Besoksadress: Stationsgatan 12 « Telefon: +46 18-727 87 00 « Fax: +46 18-727 87 10
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se

www.uppsala.se
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och blir till och med storre dn idag d& samtliga forskolelokaler (utom Mathssons
byggnad, se kulturvéirden) foreslas ersittas av lokaler i de nya bostadshusen.

| My byggnad
Bel. byggnad
Granstruktur
sophantering
My bilparkering
Bef. bilparkering

B My. cykelparkering

Nya lagenheter ca 488 st

Studentstaden foreslar genom Uppsalahem planlaggning av Rackarberget i syfte att
fortata det befintliga studentbostadsomradet. Ett tiotal nya byggnader som bygger
vidare pa den befintliga strukturen bedéms ge ett tillskott pa knappt 500
studentlagenheter. Ny férskola, ny handelslokal, lokaler fér kontor samt nya
parkeringsplatser foreslas ocksa inom omradet.

PLATSEN

Nuvarande markanvindning och planlige

Rackarberget ligger i den véstra delen av staden. Planomridet avgrinsas av
Luthagsesplanaden, Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan samt Gamla
Studentstaden. Planomrédet omfattar cirka 80 000 kvadratmeter och utgdrs av
fastigheterna Luthagen 61:1, 61:2, 61:3 samt del av den kommunala fastigheten
Luthagen 1:2.

Rackarberget dr ett bostadsomrade for studenter. Husen innehaller savél lagenheter
som korridorer med studentrum dér de boende delar kok samt dusch och toalett. Det
finns sammanlagt knappt 1000 ldgenheter och studentrum i omrédet. Storre delen av
dessa bostdder, drygt 700 stycken, dr studentrum. I omradet finns forutom bostéder
en mdngd verksambheter. I bostadshusens kéllarplan finns lokaler som hyrs ut till
bland annat féreningar, konstnérer, cykelreparatorer och liknande. Det finns ocksé
storre verksamhetslokaler dér det i dag finns en livsmedelsbutik och en
blomsterhandel. Lokal for restaurang eller liknande finns ocksa. Centralt i omrédet
finns forskoleverksamhet i sdvil permanenta som tillfalliga byggander.
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Forutom Gamla Studentstaden omges omrédet av ytterligare studentbostdder i soder,
pa andra sidan S:t Johannesgatan. Norr om planomrédet, langs Luthagsesplanaden
finns saval ldgre radhusbebyggelse som flerbostadshus i form av lameller i fem
vaningar. P4 motsatt sida Rackarbergsgatan finns flerbostadshus och studentbostider
frén senare tid, Ekonomikumparken samt Observatorielunden. I planomradets
naromrade aterfinns dven kyrkogérden samt Kungsgirdets fore detta sjukhus med
vardcentral och andra verksamheter som ar knutna till landstinget.

ICISBEN
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Op 2010

Planomradet ligger inom stadsvédven dér fordndring forutsitts ske i riktning mot en
mer intensiv markanvdndning. Forandringarna ska visa hinsyn till platsens karaktar
och tillfora kvaliteter for ndrmiljon sé att viasentliga virden for stadens gronstruktur
bevaras eller stirks. Kompletteringar bor ocksé stodja gang-, cykel- och
kollektivtrafik samt bidra till att minska barridreffekter och forbattra sambanden 1
stadens struktur. Mojligheten till funktionsblandning ska alltid 6vervigas.

Luthagsesplanaden, norr om planomrédet, dr ett utpekat stomlinjestrak for
kollektivtrafiken. I dessa strak ska beredskap héllas for stomlinjetrafik med
atfoljande anldggningar for hallplatser och prioriterad framkomlighet. Fordandringar
som innebdr tillskott av verksamheter, byggd milj6 och annan intensiv
markanvéandning prioriteras.

Planomradet ligger 1 néra anslutning till stadens institutionsstrak som stricker sig
mellan Observatorielunden i norr till Ultuna 1 sdder. Nér institutionsstaden
kompletteras med ny bebyggelse ska den utformas sa att omradet behaller sin
karaktér av institutionsmiljo med parkliknande gronytor och rikligt med uppvuxna
trad.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan for Rickomberga m m (PL 91) fran 1967 samt
stadsplan for del av kvarteret Rackarberget (PL 37 K) frdn 1959. Marken ér i
huvudsak avsedd for bostadséndamal. I den véstra delen av omradet finns byggrétt
for C, samlingslokal och N, daghem och barntradgérd. I omradets sydostra horn
medges handel. Bebyggelsens hojd regleras till i huvudsak 3—4 vaningar.

A

F e

noaa

ur planmosaiken
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Pagaende planering i naromradet

Flera fortatningsprojekt pagar i ndromrédet. Planarbete pagér for sévil
studentbostadsomradet Triangeln, soder om planomradet som Studentvagen sydvist
om planomradet.

Stadsbild/ landskapsbild

Rackarberget dr ett enhetligt och vl organiserat omrade som tydligt speglar de ideal
som radde ndr omréadet planerades och byggdes ut. Det ligger, som namnet antyder,
pa ett berg och till viss del ndgot hogre &n omgivningen. De L-formade lamellerna
sluter sig mot de omgivande gatorna och girdarna 6ppnar upp sig mot parken mitt i
omradet. Husen ar vil anpassade till terrdngen, placerade runt den 6ppna parken.

Kulturarv

Rackarberget ligger inom det omride av staden som dr av riksintresse for
kulturmiljovdrden, Uppsala stad, C40 A. Riksintresset motiveras av att staden ar
starkt priaglad av centralmakt, kyrka och lardomsinstitutioner frén medeltid till idag.
Uttryck for riksintresset dr centralmaktens, domkyrko- och lardomsstadens
bebyggelse och miljder fran medeltiden fram till idag dér studentbostadsbebyggelsen
utgdr en del. Riksintresseomraden ska enligt miljobalken skyddas mot atgirder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Tillskott och fordndringar kan géras om
kulturmiljéns viarden beaktas.

Planomradet ar darutdver utpekat som kulturhistoriskt virdefullt i olika kommunala
inventeringar.

Precis som det angridnsande och nagot dldre omrédet "Gamla Studentstaden” ritades
Rackarberget av Arthur von Schmalensee. Omradet borjade byggas 1960 och stod
klart 1964. Bebyggelsen inom planomradet utgors av lameller i tre, fyra och fem
vaningar samt punkthus i fyra plan med takvaning. Léngs en intern angoéringsgata
som stracker sig fran Rackarbergsgatan i riktning mot S:t Johannesgatan ligger 6
stycken punkthus i sex véningar, inklusive tak- och suterrdngvéning. I hornet
Rackarbergsgatan och S:t Johannesgatan finns lokaler for handel i en vaning och
inne 1 omrddet finns en byggnader avsedda for forskoleverksamhet. Den tidigaste
delen av forskolebyggnaden ér ritad av Bruno Mathsson och uppfordes nagot ar efter
Studentstaden. Centralt i omrddet finns sedan nagra ir dven en sé kallad
’forskolepaviljong” av mer tillfallig karaktar.

Omradet halls samman genom enhetligt vitslammade fasader men det dr dven
bebyggelsens skala, dess placering och anpassning till terrdingen som ger omradet
dess tydligt sammanhallna karaktédr. Byggnaderna formar stora bostadsgardar som
Oppnar upp sig mot ett centralt parkrum. Utemiljon har utformats av Sven Hermelin
och Inger Vedborn.

En av Linnés stigar tangerar planomradet ldngs S:t Johannesgatan.
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Naturmiljo

Planomradet omfattar ingen naturmiljé. Déremot finns ett antal tradrader som
omfattas av biotopskyddet for alléer. Dispens krivs for dtgiarder som innebar att
biotopskyddade trad tas ner.

Rekreation och friluftsliv

De stora gardarna och den 6ppna parkytan centralt i omradet dr en rekreativ tillgéng 1
omradet. [ nira anslutning till planomréddet ligger Ekonomikumparken och
Observatorielunden. Drygt 500 meter nordvést om planomrédet ligger Stabbyskogen
med motionsspdr. Stadsskogen ligger cirka 1 kilometer séder om Rackarberget.

Miljobelastning

Avrinningsomrade

Planomrédet ligger inom avrinningsomradet till Fyrisan, vilket innebér att dagvatten
frén planomradet pdverkar mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna for
Fyrisan.

Samhills- och naturresurser

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Uppsala- och Vattholmadsarna,
yttre skyddszon. Géllande skyddsforeskrifter méste beaktas vid markarbeten.

Grundvattentillgang

Planomradet ligger inom omréde med risk for salt grundvatten. Enligt
sarbarhetskartan ar sirbarheten, det vill séga risken att paverka grundvattnet, medel
till lag 1 omrédet.

Avfallshantering
Uppsala Vatten och Avfall uppger att de har problem med avfallshamtningen i
omradet pd grund av trangsel.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett gott kollektivtrafikldge. Luthagsesplanaden trafikeras av
busslinjerna 2 och 5, busshallplats finns i ndra anslutning till planomridet. St
Johannesgatan trafikeras av linjerna 22 och 41.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet ligger i anslutning till flera vdgar varav Luthagsesplanaden dr den mest
trafikerade. Végen trafikeras vid planomradet av ca 14 000 -16 000 fordon per dygn
Prognosen for 2030 #r cirka 16 500 antal fordon per dygn (OP 2010). Omradet
ndrmast viagen utsdtts for bullernivaer som overskrider lagstadgade riktvarden for
bostdder. Kartan nedan visar ekvivalenta bullernivaer fran omgivande végar.
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Teckenftrklaring
75- dBa
70-75 dBa

85-70 dBa
- 60-85 dBa
55.60 dBa
50-55 dBa
45-50 dBa
40-45 dBa
-40 dBa

- Byagnader

Fororeningar — mark och luft
Det finns inga kdnda markfroreningar inom planomrédet.

Stockholms ldns luftvardsforbunds matningar visar pd mycket 1aga halter partiklar
(<20 pg/m?®) samt laga halter kvavedioxid (30-36 ug/m?) langs Luthagsesplanaden ér
2010. Den métning som gjordes 2013 visar inte forhallandena i anslutning till
planomridet. Langre norrut (i hojd med Ekonomikum) var halten partiklar d& 25-35
pg/m? och halten kvivedioxid 48-60 pg/m?.

Enligt uppgift fran miljoforvaltningen tal Luthagsesplananden 18 000 fordon per
dygn i1 h6jd med Ekonomikum, sett ur ett luftféroreningsperspektiv.

Oversvamning
Omradet ligger inte inom den zon som omfattas av risk for versvdmning.
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PAVERKAN

Stadsbild/ landskapsbild

Ett genomforande av 6nskad fortitning paverkar stadsbilden lokalt da fler byggnader
tillkommer, tydligast blir detta till exempel lings Luthagsesplanaden dir en
parkeringsyta kan komma att erséttas med en ny bostadslamell och vid korsningen
Rackarbergsgatan — St Johannesgatan dér den idag laga butiksbyggnaden kan
ersdttas med en hogre byggnadskropp.

Kulturarv

Rackarberget dr enhetligt och tydligt priglad av sin tid. Den nya bebyggelsen ska ta
hinsyn till befintliga vérden och strukturer i omradet, som till exempel bebyggelsens
hdjd och utformning samt viktiga rorelsestrdk. Vardefulla siktlinjer ska beaktas.

Naturmiljo

Planomridet omfattar ingen naturmiljo men beror ett antal tradrader som omfattas av
biotopskyddet for alléer. Den foreslagna flytten av infarten frdn Rackarbergsvigen
innebdr att trid maste tas ner. Dispens kan komma att krévas for att kunna
genomfora atgdrden. En inventering av tridbestandet i omrddet kommer att goras
inledningsvis for att bedoma forslagets paverkan pd naturmiljon.

Rekreation och friluftsliv

Planomrédet omges av gang- och cykelvdgar och det ér relativt enkelt att ta sig fran
omradet till de parker och rekreationsomraden som ligger i anslutning till
planomrédet. Planunderlaget redovisar visserligen ett antal nya byggnader men
foreslér fordndringar som innebir att den 6ppna parken mitt i omrédet blir stérre dn
idag, till gagn for sdvil boende som besokare. Viktiga rorelsestrak/lankar genom
planomrddet och till angrdnsande parker och bebyggelseomraden ska virnas.

Miljobelastning, samhiills- och naturresurser

Ny bebyggelse innebar alltid en viss miljobelastning. Fortatning av omradet med
uppskattningsvis 500 ldgenheter bedoms leda till 6kat uppvarmnings- och
energibehov samt 0kad alstring av avfall. Eftersom den tillkommande bebyggelsen 1
detta fall bestar av foretrddesvis bostdder och mindre andel verksamheter beddms
inte miljobelastningen bli alltfor stor. Dessutom &r det bebyggelse som tillkommer i
anslutning till ett omrade som redan dr bebyggt, vilket innebér att befintliga system
for hantering av VA och energi kan anvéndas. Planomradets kollektivtrafikgoda ldage
samt den goda tillgdngen pé anslutande cykelvégar underlittar for de boende att gora
klimatsmarta transportval.

Forslaget innebér att sannolikt att andelen hardgjorda ytor inom planomréadet
kommer att 6ka ndr obebyggda delar av omradet bebyggs. Delar av den foreslagna
bebyggelsen placeras dock pa redan hirdgjorda ytor som parkeringsplatsen i
anslutning till Luthagsesplanaden. Ett eventuellt 6kat dagvattenflode frén
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planomridet liksom mdjlig dagvattenhantering kommer att utredas under
planarbetets gdng. Pdverkan beddms inte vara betydande for recipienten Fyrisén.

Avfallshantering

Ett tillskott av cirka 500 hushall i omradet innebidr en 6kad méngd avfall. En
fungerande avfallshantering &r av storsta vikt och fragan behdver behandlas tidigt i
processen.

Vattenskyddsomrade
Gillande foreskrifter ska foljas.

Halsa och siakerhet
Buller

I samband med planarbetet ska bullernivderna inom planomrédet utredas.

Detaljplanen forvintas inte pdverka omgivningen i frdga om buller. Ny bebyggelse
langs med Luthagsesplanaden forbéttrar sannolikt ljudmiljon for de befintliga
bostdderna bakom.

Luft

Den foreslagna bebyggelsen ndrmast Luthagsesplanaden innebér att gaturummet blir
trangre och en risk att luften inte kan cirkulera p4 samma sitt som tidigare viket i sin
tur kan innebidra en hogre koncentration av fororeningar. Det paverkar eventuellt
troskelvardet 18 000 fordon. I samband med planarbetet ska luftféroreningshalterna
langs berord stracka av Luthagsesplanaden utredas.

Maluppfyllelse
Detaljplanen motverkar inte ndgra nationella, regionala eller lokala mal.

Samlad paverkan

Ett genomforande av detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanens intentioner.
Den 6nskade fortatningen bedoms tillskapa cirka 500 ldgenheter/rum for studenter,
det vill séiga en relativt stor 6kning. Beddmningen &r att det centrala laget med
befintliga system for uppvarmning och VA samt god tillgang till kollektivtrafik och
gang- och cykelvigar innebér att miljobelastningen inte bedoms vara betydande.
Totalt sett dr det kulturmiljovérdena som bedéms paverkas mest. Stadsbilden
kommer att fordandras lokalt da fler byggnader tillkommer och de kulturvdrden som
finns 1 omrddet méste vdrnas. En bebyggelsekomplettering bor ske i samklang med
den befintliga bebyggelsen.

Delar av omradet dr paverkat av buller vilket ska utredas och beaktas under
planarbetets géng. Ett eventuellt 6kat dagvattenflode frén planomradet liksom mdjlig
dagvattenhantering kommer att utredas i samband med planarbetet. Déarutdver ska
fortitningens paverkan pé luftkvaliteten ldngs Luthagsesplanaden utredas.
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MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE

Med utgéngspunkt frén ovanstiende gor kommunen den beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen inte antas medfora ndgon risk for betydande
miljopéverkan enligt MB 6:11. En miljobeddmning enligt MB 6:11- 6:18 bedoms
diarmed inte behdva genomforas.

PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN
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