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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse for flerbostadshus, ett vardboende
och en elnatstation centralt i Storvreta. Planbestammelserna styr utformningen
avseende bland annat hojd och utnyttjandegrad. Syftet med det ar att mojliggora
varierande vaningsantal och tillskapa en lamplig bostadsgardsutformning.

Detaljplanen syftar ocksa till att forbattra cykelbarheten langs med Fullerévagen, i
planomradets sodra del. Darutdver syftar detaljplanen till att bevara delar av omradets
skogsdunge med hansyn till natur- och artvarden.

Sammanstallning
Samradsyttranden
Totalt antalinkomna 48
Beslutsdatum
Beslut om planuppdrag 21 april 2016
Beslut om samrad 12 juni 2025

Samrad 27 juni 2025 - 5 september 2025
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Sammanfattning av samradet

Detaljplanen har varit pa samrad mellan 27 juni och 5 september 2025. Ett
informationsmote hélls i Storvretabibliotekets programrum den 26 augusti 2025. Pa
motet deltog cirka 30 personer. Underrattelse om samrad gjordes pa kommunens
digitala anslagstavla.

Under samrddstiden har 48 skriftliga synpunkter inkommit. Synpunkterna behandlar i
huvudsak foreslagna hojder, parkeringsbehov och Storvretas karaktar. Lansstyrelsen
begérde forlangd svarstid. Deras synpunkter beror huvudsakligen riksintresse pa
kulturmiljovarden, naturmiljovarden och artskyddsfragor.

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan enligt 6 kapitlet miljcbalken, enligt sitt yttrande daterat 10 september
2025.

Lansstyrelsens yttrande bifogas dven i sin helhet.

Sammanfattning av andringar i forslaget

Andringar fran samradet:

e Nockhojden for vardboendet har sénkts motsvarande ett vaningsplan.
Detaljplanen reglerar ytterligare en lagre volym narmast Fullerovagen.

e Vardboendets fotavtryck har utokats, vilket lett till att ett flerbostadshus har
tagits bort.

e Anvandningsomradet for gang- och cykelvagen i norr-/sédergdende riktning
bredvid Pluggparadiset har breddats.

e Ett genomforande av detaljplanen forutsatter nu att fornlamningarna i form av
tre stensattningar och en sentida kallargrund avvecklas.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en siktlinjestudie.

e Avsikten att uppfora seniorbostader inom planomradet har fortydligats i
planbeskrivningen.

e Avsnitten om avfall och brandvatten har uppdaterats i planbeskrivningen.

e Planbeskrivningens naturavsnitt har uppdaterats.

o Kort beskrivning av kanadensiskt gullris och hantering av arten har tillkommit i
planbeskrivningens genomférandekapitel.

e Dagvattenutredningen, riskbedémningen for grundvatten,
trafikbullerutredningen och solstudien har alla uppdaterats.

Oversikt 6ver inkomna yttranden

Inkomna yttranden

Myndigheter

Lansstyrelsen

Kommunala lantmaterimyndigheten
Trafikverket

Kommunala namnder och bolag
Kulturndmnden
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Inkomna yttranden

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Raddningsnamnden
Skolfastigheter AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Utbildningsnamnden
Aldrendmnden
Intresseforeningar och sammanslutningar
Funktionsratt Uppsala kommun
Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta
PRO Storvreta

SPF Seniorerna Norunda
Storvretabygden i samverkan
Storvreta Fastighetsagares Ekonomiska Forening
Synskadades Riksforbund Uppsala-Knivsta
Ledningsagare

Svenska kraftnat

Vattenfall AB Heat Sweden
Vattenfall Eldistribution AB
Privatpersoner

Privatperson 1

Privatperson 2

Privatperson 3

Privatperson 4

Privatperson 5

Privatperson 6

Privatperson 7

Privatperson 8

Privatperson 9

Privatperson 10

Privatperson 11

Privatperson 12

Privatperson 13

Privatperson 14

Privatperson 15

Privatperson 16

Privatperson 17

Privatperson 18

Privatperson 19

Privatperson 20

Privatperson 21

Privatperson 22

Privatperson 23

Privatperson 24
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Inkomna yttranden

Privatperson 25

Ovriga

Region Uppsala trafik och samhalle
PostNord

Okand

Sammanfattning avinkomna synpunkter fran samradet
och stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter och stadsbyggnadsforvaltningens
bedémning. For att ge en god Gverblick av samradet och stadsbyggnadsforvaltningens
bedomning ar dessa sammanstallda amnesvis efter planskede.

Bebyggelsens utformning och Storvretas karaktar

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Hyresgastforeningen Uppsala-Knivsta ar positiv till detaljplanen och byggande av
nya bostader i omradet. De hanvisar till forskning och férordar blandning av
boendeformer i omradet. Med anledning av planomradets kultur- och naturvarden
foreslar foreningen att byggmaterialen ar miljovanliga, i forsta hand i form av
trastomme.

Kulturnamnden tillstyrker detaljplanen och bedomer att den medfor en férandring av
karaktaren i planomradet och dess naromrade. De anser att forandringen ligger i linje
med utvecklingen av Storvreta centrum och att det inte paverkar riksintresseomradet
for kulturmiljovarden eller det kommunalt utpekade kulturmiljoomradet negativt. De
ser positivt pa att fornlamningarna i planomradet skyddas i samradsforslaget.

Aldrendamnden menar att detaljplanen genom sitt innehall, lige och strategiska
betydelse ar av stor vikt for ambitionen att vara en dldrevanlig kommun. Detaljplanen
moter flera behov och preferenser hos en dldrande befolkning samt kommunens
utvecklingsbehov av sérskilt boende och seniorboenden. Aldrendmnden menar att den
foreslagna bebyggelsen méter de preferenser som de noterat att aldre Uppsalabor
uttryckt i enkdatundersokningar om bostadspreferenser.

Lansstyrelsen bedomer att planforslaget medfor en negativ paverkan pa
landskapsbilden i Storvreta, att bebyggelsen bor anpassas till omgivningen. De menar
att upplevelsen av riksintresseomradet norr och vaster om planomradet riskerar att
paverkas negativt. De efterfragar beskrivning av den visuella paverkan pa
landskapsbilden.

Privatperson 1 anser att planforslaget forstor Storvreta och ser det som ett forsok att
beblanda befolkning i ett etablerat villasamhalle. Privatperson 3 anser att fler
hyresratter kommer leda till ett stokigare Storvreta. Privatpersonerna 2, 3, 5, 8,9, 11,
14,17,18,21, 22, 24 och 25 tycker forslaget mojliggor for hog bebyggelse och att det
inte passar in i Storvreta. Storvreta ska vara ett samhalle dér villa, radhus och laga
bostadshus méter stora grona ytor.

Storvretabygden i samverkan anser att smastadskadnslan maste varnas, det har
framkommit i dialoger att Storvretaborna inte vill ha bebyggelse i fem vaningar. SPF



Seniorerna Norunda och ett yttrande fran okand har ldmnat samma formulering som
Storvretabygden i samverkan.

Storvretabygden i samverkan anser ocksa att utrymme for lokaler for smaskalig
verksamhet och samlingslokaler ska méjliggoras i bottenvaningarna pa de nya husen.

Privatperson 9 menar att planforslaget riskerar att bryta den harmoniska helheten
som gor Storvreta attraktivt och valfungerande fér barnfamiljer. Bostaderna skapar
insyn mot barns lekomraden som tillsammans med buller och damm under byggtid
riskerar att forsamra en trygg och pedagogisk utemiljo.

Privatpersonerna 15 och 16 har skrivit ett gemensamt samradsyttrande dér de
patalar att hushojder om 4-5 vaningar foreslagits tidigare i Storvreta och da métt stort
motstand. De menar att planforslaget hotar Storvretas karaktar som en ort praglad av
lag bebyggelse och att det tyder pa en brist pa kunskap om tidigare reaktioner.

Privatpersonerna 24 och 25 har skrivit ett gemensamt samradsyttrande dér de
hanvisar till forskning om att dldreboenden behdver ljusa tradgardar och lagre hus
med tillgang till tradgard och restaurang.

Privatperson 20 tycker att flerbostadshusen ar i linje med nuvarande stadsbild i
Storvreta, men anser att vardboendet ar utformat pa ett sadant satt att det bliren
oladgenhet med insyn i grannars tradgardar och bostadsrum. Byggnaden behdver
smalta in battre i nuvarande stadsbild for att inte inkrakta personlig integritet.
Privatpersonen spekulerar i om det kan uppnas genom nagon rotation av byggnaden,
alternativt sdanka tilldtet vaningsantal.

Okand skriver om privatlivets helgd och att hojden pa ny bebyggelse medfor fri insyn
till grannar och att det ar en inskrankning av privatlivet som inte ar acceptabel.

Privatperson 10 anser att det vore battre att bygga i andra orter an Storvreta,
exempelvis Lovstalot, Balinge och Bjorklinge, eftersom det redan byggts i Fullerd.
Privatpersonen anser ocksa att den planerade bebyggelsen ar for moderna, att radhus
eller tvavaningshus skulle passa battre in och inte stéra bykanslan. Privatperson 9
skriver om risk for dveretablering och havdar att det inte finns ndgot behov av
ytterligare lagenheter i denna del av Storvreta. Tomma lagenheter riskerar att bidra till
sociala utmaningar snarare an en starkt samhallsutveckling.

Privatperson 19 protesterar mot detaljplanen och anser att det inte ar [ampligt att
bebygga "platten” som ar Grandins backe, att det forstor Storvreta och dess trivsel.
Vidare anser privatpersonen att det vore battre att riva Skogsgarden och bygga ett nytt
dldreboende pa samma plats, alternativt i Fullero.

Privatperson 7 tycker dldreboendet ska byggas med lummig skog och natur, men att
ldgenheterna inte ska byggas da de bara forstor. Lagenheter kan istallet byggas langs
nya huvudgatan mellan Storvreta och Fullero.

Privatperson 18 tycker det vore béttre att renovera och bygga ut Skogsgardens
aldreboende, istallet for nybyggnation av vardboende och flerbostadshus inom
Grandins backe. Privatpersonen tycker att det inte behdver byggas nagot i centrala
Storvreta och patalar att skalet till att hen bor dar ar att barnen ska fa véxa upp bland
villor och laga bostader.

Storvreta Fastighetsdgares Ekonomiska Forening och privatperson 13 har
inkommit med snarlika yttranden och skriver om forsvinnande smastadsidyll och att
boendei villa inte vill ha hoghus intill som ger insyn i tradgarden. Privatperson 13
skriver ocksa om det nu ska vara hus i fem vaningar, att det da borde placeras mot
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Pluggparadiset istallet. Storvreta Fastighetsdgares Ekonomiska Forening fyller pa
med frdgan om antalet bostader kan minska med sankt vaningsantal som f6ljd. De
foreslar ocksa att bebyggelsen bor vara av ljusa material for att ta bort intrycket av
”hoga svarta skokartonger”.

Privatperson 23 anser att planforslaget rubbar dynamiken och den luftighet och
trevnadskansla som finns i Storvreta. Privatpersonen uttrycker sig forstaende till att
inget kan vara detsamma for evigt, men anser att planforslaget inte ar sund utveckling
av Storvreta och vill darfor stoppa exploateringen.

Privatperson 4 beskriver Storvreta som lugnt, naturnara och tryggt, ett samhalle dar
barnfamiljer trivs. Privatpersonen oroar sig for att karaktaren haller pa att forsvinna
och menar att detaljplanen ar for omfattande och saknar férankring hos dagens
Storvreta-bor. Det uttrycks forstaelse for behovet av fler bostader och det far gérna
byggas, men da med respekt for platsen, manniskorna och framtiden.

Privatperson 14 och 21 ser gérna att det byggs, men inte i form av hdghus nara
befintlig bebyggelse. Tva eller max tre vaningar skulle passa béttre in.

Privatperson 17 onskar att det i de nya byggnaderna mojliggors en plats for traffpunkt
65+, samt restaurang for boende och allmanheten.

PRO Storvreta har vantat lange pa ett nytt dldreboende och anser att den féreslagna
platsen ar mycket [amplig med dess centrala lage i samhallet. De anser dock att
planforslaget ar for kompakt och tillater for hog bebyggelse, de menar att det inte blir
mycket tradgard till dldreboendet. Bebyggelsen skymmer biblioteket sdderifran, de
anser att vardboendet bor placeras langre fran Fullerévagen, langst i norr.
Flerbostadshusen kan istallet placeras narmast vagen.

Privatpersonerna 2, 11 och 17 &r positiva till att ett nytt vardboende mojliggors i
centralt lage nédra vardcentral och tandlakare. Privatperson 6 tycker den foreslagna
bebyggelsen ser mycket bra ut och ser positivt pa att fler arbetstillfallen skapasi
Storvreta genom ett nytt vard- och omsorgsboende. Privatpersonen anser att marken
idag ar outnyttjad och att det ar bra att den bebyggs.

Privatperson 12 anser att platsen for ny bebyggelse ar val avvagd och anser det
positivt med fler bostader, garna i form av hyresratter och seniorboende. Bebyggelsen
arhog men platsen for den ar lamplig da de hdga husen i stort sett bara har
Pluggparadiset som granne. Med fler bostader foljer dock ett behov av utbyggd
vardcentral i Storvreta.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning
Planforslaget ar anpassat efter att mojliggora byggnation med trastomme.

Detaljplanen reglerar inte upplatelseform eller verksamheter i bottenvaningar. Ett
markanvisningsavtal ar tecknat mellan kommunen och Uppsalahem AB, vilket innebar
att avsikten ar att hyresbostader ska uppforas. Verksamheter, restauranger,
traffpunkter och samlingslokaler ar mojligt att uppfora i narliggande planlaggning av
Storvreta centrum.

Till granskningen har planbeskrivningen kompletterats med en enklare siktlinjestudie
som visar att planforslagets paverkan pa landskapsbilden ar begrénsad.

Manga har ldmnat synpunkter pa héjderna i planforslaget. Till granskningen har
stadsbyggnadsforvaltningen justerat planforslaget genom att vardboendet sénkts ned
med en vaning och att ett av flerbostadshusen tagits bort. Andringen syftar till att
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battre anpassa efter narliggande bebyggelse, samt den som planeras inom Storvreta
centrum. De 6vriga flerbostadshusen kvarstar i den hojd som tidigare foreslagits.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att det centrala laget i Storvreta med dess narhet
till service och kollektivtrafik, i kombination med bristen pa flerbostadshus och
vardboende i Storvreta, motiverar foreslagna hojder. Dartill ar placeringen av
flerbostadshusen reglerad sa att intrycket av dessa delvis doljs av befintlig vegetation,
vilket dampar insyn. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att ett genomférande av
planforslaget skulle vara ett tillskott for Storvreta dar en obebyggd och underutnyttjad
yta ger plats for nya bostader.

Utvecklingen av Storvreta har stod i 6versiktsplanen och den fordjupade
oversiktsplanen for Storvreta. Storvreta ar en prioriterad tatort dar forandring med mer
varierad bebyggelse genom tillkomsten av flerbostadshus ar en lamplig utveckling
enligt stadsbyggnadsforvaltningen. | det ingdr centrala delar som Grandins backe, men
ocksa i Fullerd och langs med den nya huvudgatan daremellan. Utveckling sker aven i
exemplifierade orter som Lovstalot, Balinge och Bjorklinge.
Stadsbyggnadsforvaltningen anser att utveckling med exempelvis fler bostader
behdver ske utspritt i kommunen i enlighet med den efterfrdgan som finns.

En véxande dldrande befolkning staller krav pa Skogsgardens lokaler vars tekniska
livslangd passerats, vilket skulle krdva en omfattande renovering. Verksamheten bestar
av flera olika huskroppar, vilket gor den ineffektiv. Vidare ar ytorna inomhus tydligt
uppdelade pa olika vaningsplan vilket forsvarar boende och personals méjligheter att
samverka och nyttja lokalerna effektivt, sarskilt med det 6kade varboendebehovet.
Uppsala kommun har bedémt att ett nytt vardboende kravs i Storvreta,
stadsbyggnadsforvaltningen anser att platsen ar lamplig. For att skapa battre
forutsattningar for ljusa utemiljoer och minska paverkan pa naromradet har
vardboendets fotavtryck omformats efter samradet. Dessutom har planforslagets
hojdreglering for byggnaden sankts motsvarande en vaning, med méjlighet till
takterrass mot Fullerévagen. Solljus ar viktigt, men sa aven skugga, sarskilt for
aldersgruppen vardboendet vander sig till.

Trafik och tillganglighet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Trafikverket informerar om att byggnader som vantas bli hogre an 20 meter kan
paverka luftfarten. Innan byggnader som ar hdgre an 20 meter kan byggas ska
luftfartsverket (LFV) samradas, flyghinderanalys kan behdvas och bestallas av LFV.

Region Uppsala trafik och samhalle ser positivt pa breddningen av Fullerévagen och
att hallplatsen vid biblioteket blir mer trafiksdker. De vill gemensamt arbeta fram
utformningen med kommunen sa ombyggnationen sker enligt deras riktlinjer for
hallplatsutformning.

PostNord papekar att posthantering vid nybyggnation av flerfamiljshus ska ske i en
fastighetsbox i anslutning till entréer. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen
och farbar aret runt for valt fordon. Det ar viktigt att kontakta PostNord i god tid for
godkannande av postmottagning.

Uppsala Vatten och Avfall AB patalar att avfallshamtningen fran bostadsfastigheten
Storvreta 47:79 behover sakerstallas pa ett trafiksakert satt.
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Utbildningsnamnden informerar om att grundskolan Pluggparadiset (granne med
planomradet) ska renoveras med 6kad byggtrafik och trangsel som foljd. Det ar viktigt
att planerad byggnation inom Grandins backe koordineras med Skolfastigheter AB,
utbildningsférvaltningen och kommunledningskontoret for att skapa en sa trygg miljo
for skolbarnen som mojligt. De konstaterar att skolvagarna till Pluggparadiset,
Arentunaskolan och Astrakanens férskola riskerar att bli osakra under byggtiden.

Privatperson 2 tycker det ar for daligt med parkeringsplatser. Privatpersonerna 6,13
och 18 samt Storvreta Fastighetsagares Ekonomiska Forening hanvisar till att
manga ar bilburna i Storvreta och att fler parkeringsplatser kan behovas i
planforslaget, att alla inte kan eller har mojlighet att cykla eller ga. Privatpersonerna
8,13, 17 och 18 samt Storvreta Fastighetsagares Ekonomiska Forening undrar var
besdkare till vardcentralen, tandlakaren och biblioteket ska parkera sina bilar i
framtiden.

Storvreta Fastighetsagares Ekonomiska Forening patalar att det med planforslaget
forsvinner cirka 18 pendlarparkeringar, de foreslar att en pendlarparkering kan
anordnas vid infarten till Storvreta, alternativt i Fullero. Helst ska det finnas dar alla
busslinjer stannar.

Privatpersonerna 15 och 16 har skrivit ett gemensamt samradsyttrande dar de
patalar att de tycker planforslaget ignorerar att Storvreta har en ombygd vars invanare
reser med bil till centralorten, och att dessa inte har parkeringar att tillga. Att hanvisa
till parkeringsplatser langre sydvast langs Fullerovagen menar de ar onsketankande
och inte férankrat med verkligheten. Privatpersonerna 24 och 25 argumenterar
likvardigt, med tillagget att det i dagslaget inte finns nagra parkeringar for patienter pa
vardcentralen och tandlakaren. De undrar var folk ska parkera.

PRO Storvreta anser att parkeringsplatserna for den nya bebyggelsen, bibliotek,
vardcentral och pendlare bér samplaneras.

Privatperson 12 anser att kollektivtrafiken i Storvreta har forbattringspotential, men
inte sa dalig som deltagare pa samradsmétet pastod. Aven om en utbyggd
kollektivtrafik ar bra behovs samtidigt fler parkeringsplatser i centrum, anser
privatpersonen, och lyfter forslag pa att exempelvis nyttja parkeringen vid
Storvretaskolan battre.

Storvretabygden i samverkan patalar att kollektivtrafiken i Storvreta inte ar
anpassad for transport inom tatorten, att dnskemal om det framforts men inte
horsammats. De menar att bil ar det enda transportmedel som fungerar for éldre
personer eller de som har svarigheter att ga eftersom Storvreta ar ett kuperat samhille.
Att parkeringsplatser forsvinner ar darfor problematiskt och leder till att
Storvretaborna inte kan nyttja servicen som erbjuds i centrum, framst bibliotek,
vardcentral och folktandvard. SPF Seniorerna Norunda och ett yttrande frdn okand
har lamnat samma formulering som Storvretabygden i samverkan, med tillagget att
Okade kostnader for hemtjanst och fardtjanst ar att vanta.

Storvreta Fastighetsagares Ekonomiska Forening undrar om det kommer vara
nagot staket eller annan barriar mellan gdngvag och bilvag i planomradets vastra del.

Privatpersonerna 9 och 23 oroar sig 6ver byggstorningar och 6kad trafik nara
intilliggande skolmiljoer, med 6kad olycksrisk for barn. Vidare anser privatperson 23
att Fullerévagen och narliggande gator kommer drabbas av kraftigt 6kad belastning
om bebyggelsen uppfors. Med 6kade buller- och dammnivaer forsvinner lugnet i
centrala Storvreta. Privatperson 20 menar att trafikmangden pa Fullerévagen redan
ar relativt stor och oroas 6ver 6kade mangder i och med ny bebyggelse. Privatpersonen



tillagger att den ar positiv till den foreslagna gang- och cykelvagen, men oroas over att
Fullerévagens utokade bredd i och med den kan medfora fler hastighetsovertradelser.

Privatperson 21 och 22 anser att det inte racker att bygga gang- och cykelvag till
Pluggparadiset och menar att barnen som gar pa Storvretaskolan kommer fa samre
skolvag i och med 6kad trafik. Privatperson 22 menar att det ar en felprioritering att
fokusera pa Pluggparadisets skolvag eftersom den redan har en bra skolvag.

Privatpersonerna 24 och 25 har skrivit ett gemensamt samradsyttrande dar de
patalar att det inte kommer bli en sdker skolvag vid Pluggparadiset eftersom en
lokalgata placeras intill. De menar ocksa att det ska bli en rondell for sopbilar i
planomradets norra del som medfér olycksrisk. Manga barn och ungdomar passerar
forbi omradet, men ocksa vuxna som cyklar, springer, gar med rollatorer eller rastar
hundar.

Funktionsratt Uppsala kommun anser planen positiv med sitt centrala lage, nytt
vardboende och ny gdng- och cykelvag. De anser att planen har flera brister ur ett
funktionsrattsperspektiv och onskar att detaljplanen ska reglera utformning i enlighet
med Boverkets tillgénglighet pa allmanna platser samt Uppsala kommuns tekniska
handbok. De exemplifierar bland annat med reglering av ledstrdk, belysning, minsta
bredd for gdngzon, vilo-/sittplatser vid straket langs Pluggparadisets Ostra fasad och
kontrastmarkeringar vid korsningar, hallplatsanslutningar och entréer. De anser ocksa
att det behovs fler parkeringsplatser inom planomradet.

Synskadades Riksforbund Uppsala-Knivsta onskar att tillganglighetsfragor tas om
hand battre i detaljplanen och inte lamnas till senare i processen. De ifragasatter
bredden pa infarten ndrmast vardboendets vastra sida, att den medfor svarigheter for
synskadade. De anser att gang- och cykelvagnatet i Storvreta Gverlag ar under all kritik,
gaende och cyklister ska inte behdva trangas inom samma ytor. De undrar ocksa om
bredden pa de nya gang- och cykelvdagarna inom planomradet och fragar var
busshallplats i 6stergaende riktning finns.

Aldrendmnden r positiv till nuldgesbeskrivningen av kombinerade géng- och
cykelvagar i planbeskrivningen. De anser att beskrivningen med fordel kan
kompletteras av 8-80-perspektivet och universell utformning. Vidare lyfter de att lek-
och vistelsekvaliteterna som namns i planbeskrivningen ska 6ppna for
aldersintegration.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Till granskningen har luftfartsverket lagts till i remisslistan avseende eventuellt
flyghinder.

Stadsbyggnadsforvaltningen har noterat regionens 6nskemal om att vara delaktig i
utformningen av busshallplatsen. Detaljutformningen avgors i senare skede, lampligen
med regionen som dialogpart.

Posthanteringen regleras inte i detaljplanen, men ar tankt att fungera pa det satt som
PostNord efterfragar.

Avfallshamtningen vid fastigheten Storvreta 47:79 har setts 6ver efter samrad och
redovisas i granskningshandlingen.

Byggtiden medfor 6kad mangd trafik i omradet. Stadsbyggnadsforvaltningen har
noterat utbildningsndmndens 6nskemal om koordinering och har framfért behovet till
Uppsalahem. Kommunen vaxer, daribland Storvreta och under genomforandetiden ar
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det ofrdnkomligt att stérningar som exempelvis byggdamm och buller férekommer.
Transport och logistik behover planeras noggrant for att begransa storningar for
omgivningen. Malet &r att sakerstélla en trygg och funktionell trafikmiljo bade under
byggtiden och efter att omradet ar fardigbyggt.

Nar en ny detaljplan for bostader och verksamheter tas fram ska det sdkerstallas att
det finns plats for de parkeringar som planen ger upphov till. Det gors i forhallande till
kommunens parkeringsriktlinjer fran 2018. Utgangspunkten for parkeringstalet i
Uppsala kommun &r atta bilar per 1 000 kvadratmeter bostadsarea (BOA). | enlighet
med riktlinjen kan antalet platser sankas beroende pa planomradets lage i staden och
kommunen. Storvreta har god tillgang till kollektivtrafik och darfor kan det generella
parkeringstalet sankas fran utgangpunkten atta till ett lagesbaserat parkeringstal om
7,5 bilplatser per 1 000 kvadratmeter BOA.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att en mindre grusyta som anvands som
informell parkering ger plats for ett vardboende. Grusytan rymmer cirka 18 platser,
vilket varierar eftersom inga parkeringsrutor ar utritade. Vid utredningar kopplat till
utvecklingen av Storvreta centrum har belaggningen pa parkeringen varit hog.
Platsens lage antyder att den nyttjas av bestkare av biblioteket och vardcentralen,
men ocksa som boendeparkering for narliggande fastigheter. Huvudregeln vad galler
parkeringsplatser ar att fastighetsagare ska tillgodose parkeringsplatser inom den
egna fastigheten. Synpunkter pa tillgangen till parkeringsplatser vid specifika
verksamheter ska i forsta hand riktas till fastighetsagaren for respektive verksamhet.

Boende i Storvretas ombygd som behdver resa med bil ska ha mojlighet att parkera i
Storvreta. Stadsbyggnadsforvaltningen anser samtidigt att dessa parkeringsplatser
inte ska std i vagen for utvecklingen av vardboende och flerbostadshus, utan ser andra
parkeringsplatser séder om Fullerévagen (vid Lavendelvagen, Muskotvagen och
gatorna soderut) som alternativ. Likvardig omstallning behovs for de som bor i
Storvreta och nyttjar bilen lokalt i samhallet. Forutsattningarna att rora sig till fots eller
med cykel ar goda och forbattras vid ett genomforande av detaljplanen, exempelvis till
biblioteket.

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar [6pande med att sakerstalla att
pendlarparkeringar utvecklas i takt med exploateringen. Belaggningen foljs upp
regelbundet for att ge en aktuell bild av behov och nyttjande. Forslaget som Storvreta
Fastighetsagares Ekonomiska Forening delat ar emottaget av forvaltningen.

Detaljplanen reglerar ingen sarskild barridr mellan gdng- och cykelvdgen i vastra delen
av planomradet och den nérliggande lokalgatan for flerbostadshusen.
Belysningsstolpar kommer finnas med mojlighet att komplettera med gatsten eller
annan markor for att skilja omradena at. Lokalgatan avslutas med en véandzon och inte
en rondell. Det innebar att den inte korsar gang- och cykelvagen.

Angaende Fullerévagens breddning och risken for 6kade hastighetsovertradelser
beddmer stadsbyggnadsforvaltningen att utvecklingen snarare kan ga at battre
hastighetsefterlevnad. Med tva tillkommande korsningspunkter, vardboendets fasad
och intilliggande gang- och cykelvdag ddmpas sannolikt hastigheterna med ett mer
ombonat gaturum.

Gang- och cykelvdagen som mojliggors langs Fullerovagen fortsatter i den intilliggande
detaljplanen for Storvreta centrum. Atgarden gynnar darfor dven elever vid exempelvis
Storvretaskolan.

Detaljplanen reglerar inte hur allmanna platser ska utformas. Hur de allmanna
platserna ska utformas beslutas i samband med efterfljande projektering och
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genomfdrande. Bilderna i planbeskrivningen ar illustrationer som syftar till att visa
exempel pa hur det skulle kunna se ut. Utformning av gang- och cykelvégar ska folja
Uppsala kommuns tekniska handbok, vilket har fortydligats i planbeskrivningen.

Infarten 6ster om vardboendet &r bred for att ge plats at parkeringar for
rorelsehindrade samt lastzon for exempelvis leveranser till vardboendet. Den nya
gang- och cykelvagen langs Fullerdvagen vantas bli 5 meter bred. Busshallplatslage for
resa Osterut finns pa Arentunavagen i centrum.

Beskrivningen av lek- och vistelsekvaliteter har omformulerats till granskningsskedet.
Artskydd, naturmiljo och gronska

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen instammer i naturvardesinventeringens bedéomning att kommunen bor
ta fram en dtgardsplan for att minska spridning av kanadensiskt gullris. De anser att det
grona spridningssambandet i Storvreta ar viktigt och saknar en beskrivning av hur det
langsiktigt ska bevaras nar flera projekt gor ansprak pa ej exploaterade omraden. De
anser att naturvardestraden ska bevaras och saknar motivering till varfor tradet med
patagligt naturvarde inte avsatts som naturmark. Planbeskrivningen behdver ocksa ta
upp behovet av samrad med lansstyrelsen vid atgarder som paverkar sarskilt
skyddsvarda trad. Om traden behdver avverkas ska de tas tillvara pa sadant satt att
forekommande arter far fortsatt tillgang till lamplig livsmiljo.

| planbeskrivningen behover det beskrivas utforligare varfér kommunen anser att
detaljplanen ar forenlig med artskyddsforordningen. Beskrivningar och
skyddsatgarder fran artskyddsutredningarna for faglar och fladdermoss behover
beskrivas i detaljplanen for att forslaget ska vara forenligt med artskyddsforordningen.

Lansstyrelsen anser att avstandet mellan fornlamningarna och den planerade
kvartersmarken behdver utdkas for att undvika ingrepp i fornlamningsomradet.
Alternativt kravs tillstdndsprovning enligt kulturmiljolagen, med arkeologisk
undersokning och borttagning av fornlamning som eventuell féljd.

Privatperson 7 menar att gronomraden byggs bort och att skalet till att folk flyttar till
Storvreta ar natur, trygghet for barnen och fina promenadstrak utanfor dorren.

Privatperson 23 menar att om gronskan och de 6ppna ytor som finns inom
planomradet idag gar forlorad forsamras livskvaliteten i Storvreta. Privatperson 4
menar att gronomraden, stillhet och en kansla av sammanhang ar det som gor
Storvreta unikt.

Privatperson 20 lyfter att den tycker det ar trakigt att angen vid Pluggparadiset byggs
bort, men skriver samtidigt att den inte har s3 mycket emot att det byggs inom
planomradet.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Hanteringen av kanadensiskt gullris, resonemang om det grona spridningssambandet
och motivering till det namnda tradets avverkning har kompletterats i
planbeskrivningen. Kvartersmarken som tangerar vid artskyddsutredningen for
fladdermoss foreslagna naturomrade har forsetts med prickmark och bestammelse
om att vissa trad inte far avverkas.
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Kommunen har for avsikt att avveckla fornlamningarna som berdrs av detaljplanen.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information angaende det.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att planomradet med dess centrala lage i tatorten
ar lampligt att bebygga, vilket har stod i dversiktsplanen. En foljd av det ar att gronskan
i Storvreta minskar, men planen ar samtidigt anpassad efter att bevara befintliga
promenadstrak och en del av gronskan. I ndromradet finns fortsatt gronska av olika
slag och med olika syften. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att detaljplanens
paverkan pa Storvretas tillgang till gronska pa helhet ar begransad. Dartill kan
livskvaliteten forbattras i och med forbattrade mojligheter att flytta inom tatorten,
antingen till flerbostadshus eller vardboende.

Teknisk forsorjning

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Raddningsnamnden har delegerat sitt yttrande till Uppsala brandférsvar. De patalar
att tillgdngen till brandvatten (vatten som anvands till att slacka brander) ar begransat
i omradet. For att avstand till brandposter inte ska vara for langt till ny bebyggelse
kravs att omradet kompletteras med ytterligare brandposter. De hanvisar till deras
vagledningsdokument om brandvattenforsorjning.

Vattenfall AB Heat Sweden meddelar att det ar viktigt att de blir kontaktade i god tid
om planerad bebyggelse medfor ndgon d@ndring av ledningsnaten. Den planerade
bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Vattenfall Eldistribution AB meddelar att de har elnatanlaggningar inom och i
narheten av planomradet. Delar av befintliga ledningar kan behova flyttas for att
mojliggdra bebyggelsen. De lyfter ocksd deras riktlinjer som mestadels ror avstand till
deras anlaggningar, exempelvis avstand till brannbart material, lekplatser och
parkeringsplatser. Om nagon av deras anlaggningar skulle ta skada vid gravarbete ar
det utféraren som blir ersattningsskyldig for kostnaderna som uppstar med reparation
av skadan.

Uppsala Vatten och Avfall AB efterfragar en skyddszon for befintliga ledningar i
planomradets 6stra del, i form av prickmark och bestdmmelse om underjordiska
ledningar. Vidare 6nskar de att servitutet for ledningarna 6verlats fran kommunen till
bolaget. Darefter 6nskas breddning av servitutsomradet till 10 meter.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Stadsbyggnadsforvaltningen har infor granskning haft dialog med Uppsala
brandforsvar. | dialogen har det framkommit att det finns tankbilar och en vattenkiosk i
Storvreta som kan forsorja planomradet med brandvatten.

Yttrandet fran Vattenfall AB Heat Sweden &r noterat.

Efter samradet har stadsbyggnadsforvaltningen och Uppsalahem haft dialog med
Vattenfall angaende elnatanlaggningarna i omradet, anpassningar har gjorts.

Stadsbyggnadsforvaltningen har efter samrad haft dialog med Uppsala Vatten
angaende ledningar och servitut. Ledningen som beskrivs i yttrandet behover flyttas,
forslagsvis till det omrade for underjordiska ledningar som ingar i detaljplanen for
Storvreta centrum.



Sida 15 (17)

Vattenmiljo, klimat, hallbar utveckling

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Lansstyrelsen papekar att dagvattenutredningen och riskbedémningen for
grundvatten ar framtagna utifran Uppsala Vattens tidigare riktlinjer for skydd av
Uppsala- och Vattholmaasarna. | fortsatt projektering bor det sakerstallas att de nya
riktlinjerna foljs.

Med de nya riktlinjerna framgar att vattenbalans ar viktigt, varfor lansstyrelsen anser
att mojligheten till att bidra till grundvattnets kvantitativa normer bor utredas till
detaljplanens granskningsskede. Samma galler slackvattenhanteringen.

De noterar ocksa att skyddsbestammelsen m1 (forhindra infiltration av férorenat
dagvatten) och villkorsbestammelsen al (bygglov for nybyggnation eller andrad
markanvandning far inte ges innan skyddsatgard ar sdkerstalld) i plankartan, men
saknar i planbeskrivningen vilka atgarder som asyftas.

Uppsala Vatten och Avfall AB anser att dagvattenutredningen och riskbedémningen
for grundvattenpaverkan behover revideras infor granskningen. Vidare informerar de
om att sprinklers med direktuttag fran dricksvattennatet inte ar tillatet och att dessa
ska kopplas till egen vattenreservoar. De noterar ocksa att planbeskrivningen saknar
information om brandvattentillgang, alltsa med vilket vatten eventuella brander ska
slackas med.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden anser att de skyddsatgarder och rekommendationer
som beskrivs i riskbedomningen for grundvatten och dagvattenutredningen ska foljas.
Vidare uppmuntrar de till hallbar utveckling genom anvandande av fornybara
energikallor, klimatvanliga byggmaterial och grona ytor for 6kad biodiversitet.

Funktionsratt Uppsala kommun 6nskar att dagvatten- och gronytedtgdrdernai
planen ska kompletteras med villkor om lagallergen vaxtlighet. Utformningen av
regnvaxtbaddar och skelettjordar ska sékerstélla hinderfri gangzon.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedomning

Till granskningen har dagvattenutredningen och riskbedémningen for grundvatten
uppdaterats med de nya riktlinjerna fran Uppsala Vatten och Avfall AB. Avsnitten om
dagvatten och grundvatten har till granskningen uppdaterats. Med det har foreslagna
skyddsatgarder som kopplas till bestammelserna m1 och al tydliggjorts.

Sprinklersystem ar planerat att anvandas for vardboendet. Byggnaden kommer ha
egna cisterner som ldngsamt fyllts upp fran dricksvattennatet. Planbeskrivningen har
uppdaterats med information om brandvattentillgang.

Miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande ar noterat.

| planbeskrivningen har lagallergen vaxtlighet lagts till under avsnittet om foreslagen
dagvattenhantering.
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Halsa och sakerhet

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att det inom ramen for planarbetet bér
genomforas en miljoteknisk markundersokning for ytan som idag anvands som
parkeringsplats. De anser ocksa att det bor undersokas om tidigare verksamheter kan
ha paverkat platsen.

Funktionsratt Uppsala kommun anser att bebyggelsens placering, alternativt ett
bullerskydd, ska regleras i planen for att sakerstalla tysta inomhusmiljoer och tysta
uteplatser vid vard- och omsorgsboendet. En tyst sida och en bullerstérd sida ses inte
som acceptabel med hansyn till hdlsa och likvardig anvandning.

Privatperson 9 anser att planen saknar redovisning av langsiktiga konsekvenser, som
exempelvis trygghetsaspekter for barn och dldre samt 6kad belastning pa vagnat och
annan samhallsservice. Privatpersonen vadjar till kommunen att omprova
detaljplanens omfattning.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt [ansstyrelsen EBH-karta finns inga misstankta eller konstaterade fororeningar
inom planomradet. Stadsbyggnadsforvaltningen anser att en miljoteknisk
markundersokningen inte ar befogad i detta arende.

Bullerutredningen visar att ljudnivaer vid vardboendets fasad klarar riktvarde for buller
vid bostad enligt trafikbullerforordningen (SFS 2015:216). Vardboendets volym &r
omfattande och i sig sjélv svar att placera annorlunda dn vad somiillustreras i
planhandlingarna. Stadsbyggnadsforvaltningen anser det inte motiverat med skarpa
placeringsbestammelser eller bullerskydd pa denna plats.

Ett genomforande av detaljplanen kommer medféra 6kade trafikmangder i Storvreta,
det ar att forvanta av ett vaxande centrum. Samtidigt ar planomradet centralt
lokaliserat i tatorten med goda forutsattningar for resa med kollektivtrafik, med cykel
eller till fots. Den nya gang- och cykelvagen langs Fullerévagen forbattrar
trafiksakerheten jamfort med dagens situation.

Ovrigt och formalia

Yttranden frén remissinstanser och medborgare

Kommunala lantmaterimyndigheten har redaktionella synpunkter pa
planbeskrivningens genomférandekapitel, daribland avsaknad eller utveckling av
beskrivningarna for gemensamhetsanlaggningar, servitut och exploateringsavtal. Vad
galler plankartans regleringar ifrdgasatter kommunala lantmaterimyndigheten
utnyttjandegradsbestammelsen om byggnadsarea samt syftet med
gemensamhetsanlaggningen.

Privatpersonerna 24 och 25 menar att informationen om detaljplanen borde ha gatt
ut till all befolkning i Storvreta, till alla hushall, eftersom de menar att utvecklingen
angar hela samhallet.

Storvreta Fastighetsidgares Ekonomiska Forening och privatperson 13 har skrivit
snarlika yttranden och fragar varfor seniorboende inte ar reglerat i detaljplanen nar det
pratades om det pa samradsmotet. Oro dver att vindarna vander och att det inte byggs
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nagot seniorboende i framtiden lyfts. Privatperson 13 ger ocksa berom for
samradsmotets uppldgg och att representanter fran kommunen forde
minnesanteckningar.

Aldrendmnden anser att detaljplanen ska tydliggora att det planeras for
seniorbostader, dven om planbestammelsen ar B for bostader. Ndmnden menar att
planbeskrivningen ska forhallas till kommunens eller Uppsalahems koncept for
seniorbostader for att minska risken for konkurrens fran andra prioriteringar.

Storvretabygden i samverkan podngterar att vardboende och seniorboende inte ar
samma sak, de menar att seniorboende saknas i detaljplanen. Bristen pa befintliga
seniorboenden gor att dldre maste [dmna samhallet och sociala natverk vid flytt. SPF
Seniorerna Norunda och ett yttrande fran okand har ldmnat samma formulering som
Storvretabygden i samverkan.

Storvreta Fastighetsdgares Ekonomiska Forening undrar om byggnationen kommer
samkéras med ténkt byggnation i Storvreta centrum. Trafiken paverkas, alla behover
samsas for att hantera trangsel och risk for olyckor under byggtid.

Skolfastigheter AB och Svenska kraftnat har inga synpunkter pa detaljplanen.

Stadsbyggnadsférvaltningens bedémning

Genomforandekapitlet har uppdaterats till granskningen.
Utnyttjandegradsbestdmmelsen kvarstar da byggratterna inte ar tankta att
fastighetsindelas eftersom markanvisningen ar riktad till en aktor, Uppsalahem.

Detaljplanen finns publicerad pa kommunens hemsida dar den ar tillganglig for alla.
Vykort om detaljplanen har skickats till de som ar narmaste grannar enligt krav i plan-
och bygglagen.

Kommunen och Uppsalahem har tecknat avtal om att det ska byggas seniorbostader
inom planomradet. Det ar inte mojligt att reglera seniorbostader i en plankarta, men
det kan beskrivas pa fler stallen i planbeskrivningen, vilket utvecklats till granskningen.

Det ar tankbart att byggnationen kan samkoéras med utvecklingen av Storvreta
centrum. Det &r svart att bedéma och/eller styra nar ombyggnationen ska ske, men
stadsbyggnadsforvaltningen delar uppfattningen om att anpassningar behover goras
for att skapa en trafiksaker miljé aven under genomférandet.

Bilaga

Lansstyrelsens yttrande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef



