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Inledning

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse for flerbostadshus, ett vardboende
och en elnatstation centralt i Storvreta. Planomradet omfattar fastigheten Storvreta
39:1, samt delar av fastigheterna Storvreta 46:1, Storvreta 47:1, Storvreta 47:437 och
Storvreta s:2. Projektet som detaljplanen adr baserad pa innefattar cirka 90 lagenheter i
flerbostadshus och 72 lagenheter i vardboende. Vaningshojderna varierar mellan tre
och fem vaningar, med anpassningar efter markens nivaskillnader.

Byggratterna i detaljplanen har anpassats efter de arkeologiska fynd som gjorts inom
fastigheten Storvreta 47:1. Denna del planlaggs som allman plats natur for att
sakerstalla fynden, men ocksa for att varna om det grona spridningssamband som
planomradet i norrgdende riktning ar en del av.

Detaljplanen innebar ocksa att en ny gang- och cykelvag langs Fullerévagen
mojliggdrs. Med gang- och cykelvagen skapas en genare anslutning mellan
Pluggparadiset och centrum.

Detaljplanen bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Detaljplanen
dverensstammer med Oversiktsplanen (OP 2016, planeringsstrategi 2023), Férdjupad
oversiktsplan for Storvreta (2012) och Genomforandeplan for Storvreta (2018).

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan berattar vad som far byggas inom ett omrade och hur mark och vatten
ska anvandas.

Plankartan ar den handling som ar juridiskt bindande och anger vad som till exempel
skavara allman plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera.
Plankartan ligger till grund for kommande bygglovprovning.

Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar
som planen innebar. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900). Plan- och byggnadsnamnden beslutade om planuppdrag 2016-04-21.
Detaljplanen har inte foregatts av ett planprogram.

Standardforfarande:
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Figur 1 Bild som visar planprocessens olika steg.

Handlingar

Samradshandlingar

Planhandling

« Plankarta med bestammelser
+  Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Nedan listas de handlingar som upprattats under planarbetet. Alla utredningar ar
bestallda, granskade och godkanda som planeringsunderlag av Uppsala kommun om
inte annat anges.

+ Behovsbedomning

+  Fastighetsforteckning™*

+  PMriskbedémning grundvatten, Bjerking, 15 maj 2025.

« PMdagvatten, Bjerking, 8 maj 2025.

+ Solstudie, a-sidan arkitektkontor, 17 april 2025. Bestalld av Uppsalahem, granskad
och godkand av Uppsala kommun.

+  Artskyddsutredning entita & svartvit flugsnappare, Vag & Miljo, 14 mars 2025.

+ Artskyddsutredning fladdermdss, Vag & Miljo, 28 februari 2025.

+  Fladdermusinventering, Vag & Miljo, 12 december 2024.

«  Fagelinventering, Vag & Miljo, 31 oktober 2024.

+  Trafikbullerutredning, Norconsult, 28 oktober 2024. Bestalld av Uppsalahem,
granskad och godkand av Uppsala kommun.

« Naturvardesinventering, Vag & Miljo, 27 februari 2024.

+  Arkeologisk utredning, Upplandsmuseet, 5 november 2019. Bestalld av
Uppsalahem, granskad och godkand av Uppsala kommun.

+  Markundersokningsrapport, WSP, 18 januari 2019. Bestalld av Uppsalahem,
granskad och godkand av Uppsala kommun.

«  Oversiktligt PM Geoteknik, WSP, 18 januari 2019. Bestilld av Uppsalahem,
granskad och godkand av Uppsala kommun.

Samradshandlingarna finns tillgangliga digitalt i Stadshusets Kontaktcenter pa
Stadshusgatan 2. Handlingarna finns att ta del av pa Uppsala kommuns webbplats
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www.uppsala.se/grandins-backe. Handlingar markerade med * finns inte pa
webbplatsen pa grund av dataskyddsforordningen (GDPR).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| oversiktsplanen ar Storvreta utpekad som en prioriterad tatort. En prioriterad tatort
ska utvecklas som ett inbjudande lokalsamhalle som erbjuder tillgang till basservice
for orten och omgivande landsbygd och erbjuda en variation for bostader. Dessutom
ska goda pendlingsméjligheter utvecklas och korta avstand inom orten samt narhet till
omgivande natur och landsbygd efterstravas.

Fordjupad oversiktsplan och genomforandeplan for
Storvreta

En fordjupad dversiktsplan togs fram for Storvreta 2012 (FOP Storvreta). Sedan den
fordjupade 6versiktsplanen for Storvreta antogs har avgorande forutsattningar
avseende genomfdrandet av planen férandrats. Overgripande fragestallningar
utreddes darfor under 2018 i en genomforandeplan som kompletterar
genomforandeavsnittet i den fordjupade dversiktsplanen. Genomférandeplanen
omfattar bland annat tidplaner, etapputbyggnad och ekonomi. Genomférandeplanen
pekar ocksa pa att det inom Storvreta finns en begransning av det totala antalet
bostader som kan tillkomma utifran ett kapacitetstak i det befintliga vatten- och
avloppssystemet och i reningsverket. Det innebar att alla delprojekt inom Storvreta har
givits en bestamd andel bostader vilka inte far 6verskridas. Totalt beréknas cirka 2 000
bostader tillkomma i Storvreta fram till 2040.

Planomradet ari den fordjupade Gversiktsplanen utpekat som "kompletteringar i
befintliga Storvreta”. Det framgar att komplettering bor sta i samklang med omgivande
bebyggelse. Dar det ar lampligt, till exempel i kollektivtrafiknara lage, bor fortatning
med flerbostadshus efterstravas.
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Figur 2 Markanvandningskarta for Fordjupad 6versiktsplan for Storvreta. Planomradets ungefarliga lage ar
markerat med réd cirkel.

Detaljplaner

Detaljplanen ersatter delar av detaljplanerna for Storvreta samhalle (1961), Storvreta
centrum (1990) och Storvreta skolomrade (1987). Planernas markanvandning &r
bostads-, park- och naturandamal.

Med detaljplanen planlaggs aven en yta som inte ar planlagd. Ytan har varit planlagd
tidigare med en byggnadsplan. Byggnadsplanen upphavdes i sasmband med
antagandet av detaljplanen for Storvreta skolomrade. Skalet till upphavandet vari
huvudsak att byggnadsplanens planbestammelser saknade aktualitet da de medgav
lantbruksandamal och mangards- och ekonomibyggnader.

Figur 3 Flygfoto med géllande detaljplaner i omradet. Planomréadet for Grandins backe ar markerat i rétt.
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Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats under april 2025 mellan kommunen och
Uppsalahem AB. Avtalet innebar att exploatoren ges ensamrétt att i tva ar forhandla
med kommunen om kopeavtal med villkor for exploatering for anvisade delarinom
Storvreta47:1 och Storvreta 47:437.

Planens innehall

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse for flerbostadshus, ett vardboende
och en elnatstation centralt i Storvreta. Planbestammelserna styr utformningen
avseende bland annat hojd och utnyttjandegrad. Syftet med det ar att mojliggora
varierande vaningsantal och tillskapa en [amplig bostadsgardsutformning,

Detaljplanen syftar ocksa till att forbattra cykelbarheten langs med Fullerovagen, i
planomradets sodra del. Darutover syftar detaljplanen till att bevara delar av omradets
skogsdunge, samt de arkeologiska fynd som gjorts i anslutning till den.

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse centralt i Storvreta, med narhet till
service och kollektivtrafik. Projektet som detaljplanen &r baserad pa innefattar cirka 90
lagenheter i flerbostadshus och 72 lagenheter i vardboende. Vaningshojderna varierar
mellan tre och fem vaningar, med anpassningar efter markens nivaskillnader.
Markéagare och fastighetsutvecklare inom planomradet dr Uppsala kommun och
Uppsalahem.

Byggratterna i detaljplanen har anpassats efter de arkeologiska fynd som gjorts inom
fastigheten Storvreta 47:1. Denna del planlaggs som allman plats natur for att
sakerstalla fynden, men ocksa for att vdarna om det grona spridningssamband som
planomradet i norrgdende riktning ar en del av. Langs det grona spridningssambandet
sakerstalls ocksa fyndplats for gullvivor.

En del av Fuller6vagen ingdr i planomradet for att mojliggora yta for en ny gang- och
cykelvag. Med gang- och cykelvagen skapas en genare anslutning mellan
Pluggparadiset och centrum. Byggratt sakerstalls ocksa for en ny elnatstation i
planomradets sydvastra del.

Planomradet

Geografiskt lage och areal

Planomradet ar knappt 2 hektar stort och ligger centralt placerat i samhallet, granne
med biblioteket, i direkt anslutning till Storvreta centrum och ett flertal skolor.
Storvreta ligger cirka 13 kilometer nordost om centrala Uppsala. Planomradet omfattar
fastigheten Storvreta 39:1, samt delar av Storvreta 46:1, Storvreta 47:1, Storvreta
47:437 och Storvreta s:2.
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Figur 5 Planomradets lage i Storvreta, markerat i rott. Berorda fastigheter ar Storvreta 39:1 och delar av
Storvreta 46:1, Storvreta 47:1, Storvreta 47:437 och Storvreta s:2.

Allman omradesbeskrivning

Storvreta ar en utpraglad bostadsort mellan skogs- och jordbrukslandskap. Orten har
god tillgang till rekreativa varden och bestar framst av tat och ldg bostadsbebyggelse
fran 1960-, 1970- och 1980-talen. | de centrala delarna av samhallet finns den gamla
bykérnan med villabebyggelse fran 1800-talet och i den sddra delen av samhéllet finns
omraden med smahus och flerbostadshus. Ostkustbanan passerar igenom samhallet
och tagstationen ligger cirka 700 meter fran planomradet.

| Storvreta finns offentlig service i form av bland annat vardcentral, skolor, bibliotek,
sporthall och idrottsplatser. Den kommersiella servicen utgors av bland annat
dagligvarubutiker, mobelaffar, frisorsalonger, gym och restauranger. | Fullerd, i sodra
Storvreta, finns en drivmedelsstation med servicebutik och restaurang.

| planomradets narhet finns flera skolor. Grundskolan Pluggparadiset och Astrakanens
forskola ligger ndrmast, men dven Fridhemsskolan, Arentunaskolan och Vretens
forskola ar inom gangavstand.
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Figur 6 Del av planomradet sett fran Fullerévagen. Pluggparadisets tak kan skymtas bortom dngsmarken,
till vanster i bild.

Figur 7 Del av planomradet. Bild tagen pa Fullerévagen, blickandes vasterut.

Stadsbild, bebyggelse och gestaltning

Detaljplanen innebar att cirka 170 bostader mojliggors, varav 72 av dessa ar i form av
vardboende. Den nya bebyggelsen kompletterar Storvretas villabebyggelse for ett
bredare utbud i bostadsbestandet. Bebyggelsens tillatna hojd varierar i planomradet
efter topografin, med en tankt sluttande skala for flerbostadshusen soderut.
Hojdbestammelserna ar anpassade for att mojliggora trastomme. De kompletteras
med bestdmmelse som anger att byggnadsdelar och installationer pa tak ska vara val
integrerade med takets gestaltning. Teknikrum, hissdverbyggnad och trapphus far
bryta takfallet.
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| exploatorens projekt uppfors flerbostadshusen i tre till fem vaningar, med souterrang
for husen langst norrut. Entréer utformas genomgaende fran gata till bostadsgarden
som ramas in av bebyggelsen och befintlig vegetation. For den centralt placerade
byggratten far balkonger kraga ut mot gard, vilket ger fasaden mer liv och fler 6gon
mot garden.

A& G A

<

Figur 8 Situationsplan som visar mgjlig utformning av planomradet. Vardboendet placerat i 6stra hdrnet
intill biblioteket. Flerbostadshusen i vaster intill Pluggparadiset.
lllustration: a-sidan arkitektkontor AB.

Figur 9 Mojlig utformning av planomradet. Pluggparadiset i bildens vansterkant. De fem flerbostadshusen
bildar tillsammans ett gdrdsrum kombinerat med allmén plats i den befintliga skogsmiljon.
lllustration: a-sidan arkitektkontor AB.
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Detaljplanen sékerstéller en gemensam bostadsgard for flerbostadshusen, anpassad
efter de arkeologiska fynd som gjorts i omradet. Bevarandet av naturmark sakerstaller
samtidigt ett gront spridningssamband genom Storvreta, samt fyndplats for gullviva.

Vardboendet planlaggs till en h6jd som motsvarar fem vaningar. Volymen ar stor for att
mota behovet av fler vardboendeplatser i kommunen. Den foreslagna byggnadens
mote med Fullerovagen ar viktigt att arkitektoniskt bryta upp for en god anpassning till
Storvreta och utvecklingen av dess centrum. Byggnaden smalnar av norrut for att
mojliggdra en lamplig gardsyta oster om byggnaden fér de boende. Pa vastra sidan om
byggnaden tillskapas yta for entrétorg samt varuleveranser.

Figur 10 Mgjlig utformning av vardboendet, sett fran Fullerévagen i riktning vasterut. Storvretabiblioteket
syns till hoger i bild. Vardboendets mote med Fullerdvagen illustreras hér i uppbrutna farger, varierad
takutformning och fonstersattning.

lllustration: a-sidan arkitektkontor AB

Figur 11 M&jlig utformning av vardboendet, sett fran korsningen mellan Fullerévagen och Astrakanvégen,
riktning Osterut. | bilden syns dven tva av flerbostadshusen, parkeringsyta och ny gang- och cykelvag langs
Fullerévagen.

lllustration: a-sidan arkitektkontor AB
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Kulturmiljo

Riksintresse, kommunal kulturmiljo och fornldmningar

En majoritet av planomradet ligger i utkanten av ett omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans och dalgangar
(C30).

Hela planomradet ligger inom avgransningen for Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar
som ar en utpekad kommunal kulturmiljo.

Planomradets syddstra del, ndrmast biblioteket, ligger inom omrade for ovrig
kulturhistorisk lamning L1939:5274, RAA: Arentuna 365. Limningen utgors av
bytomt/gardstomt. Enligt en arkeologisk utredning (Upplandsmuseet 2019) hade
l@mningen ringa omfattning och var beldgna i en svacka mellan tva hojder. Ytan ar
dessutom kraftigt paverkad av sentida bebyggelse, varfor utredningens slutsats ar att
inga ytterligare arkeologiska insatser ar nodvandiga. Vid utredningsarbetet
lokaliserades dven tre stensattningar samt en sentida kallargrund inom planomradets
norddstra del. Detaljplanen reglerar dessa ytor som allman plats natur, for att undvika

ingrepp.

Fornldmningar skyddas enligt kulturmiljolagen 2 kapitlet. Ingrepp eller atgard i
fornlamning far endast utféras med tillstand fran lansstyrelsen.

Storvretas historia

Storvreta var ursprungligen en jordbruksbygd men av de sju gardar som fanns i ”Stor
Wreta by” finns inga kvar i sin helhet. | slutet av 1800-talet paborjades omvandlingen
fran bondby till stationssamhalle, och fran sekelskiftet 1900 borjade den tidigare
bykarnan fortatas och vaxa. | de villakvarter som vaxte fram byggdes travillor med
stora tradgardar. P4 1910- och 1920-talet tilltog industriverksamheten pa orten ochi
nya kvarter blandades bostadshus med industribyggnader. Fram till 1960 fortsatte
tillvéxten av villaomraden och sma verksamheter i samma anda som tidigare innan en
kraftigare expansion tog vid. Bebyggelsen som uppférdes under 1960- till 1980-talen
bestod till stor del av smahus, kedjehus samt radhus och kan beskrivas som tét och lag.
Parallellt skedde en omvandling i delar av centrum. Flera gamla byggnader ersattes av
nya, bland annat uppférdes nya lokaler for en livsmedelsbutik och flera skolor.

Park och natur

Forutsattningar

| juni 2024 antog kommunstyrelsen Riktlinje for naturhénsyn och ekologisk
kompensation vid fordndrad markanvédndning som faststaller ett standardiserat
arbetssatt for att minimera forluster av biologisk mangfald vid exploatering. Riktlinjen
ska dven bidra till att skapa nya varden i de fall kommunala projekt tar naturmark i
ansprak. Enligt riktlinjen ska omraden med hogsta naturvarde (naturvardesklass 1)
undantas fran exploatering. Infor ianspraktagande av naturmark i 6vrigt ska
naturvarde viktas mot projektets betydelse for samhallets utveckling.
Skadelindringshierarkin ska da foljas for att minska forlust av naturvarde, och
ekologisk kompensation &r obligatoriskt dar kommunen har radighet (pa egen mark).
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Planomradet saknar bebyggelse och &r kuperat med 6ppen angsmark och
skogskladda delar. Lovskogen i planomradets norra och vastra delar anses ha visst
naturvarde, naturvardesklass 4, enligt naturvardesinventeringen gjord av Vag & Miljo
AB. Enstaka individer av vardearten ask finns ocks3, ett fatal ar gamla och grova.

Planomradets skogskladda delar utgor en potentiell lekmiljo, men dr samtidigt snariga
och delvis svaratkomliga. En ordnad lekplats finns vid Astrakanvagen, cirka 100 meter
soder om planomradet.

I planomradets sddra del, intill Fullerévagen, finns en skogsdunge och buskmark. En
mycket stor och gammal tall med férekomst av vardearten reliktbock finns i dungen.
Omrdadet bedoms ha patagligt naturvarde, naturvardesklass 3.

Nordvast om det hoga naturvardet (orangefargat i bilden nedan) har gullviva
betraktats. Gullviva omfattas av artskyddsforordningen.

Naturvérdesbiotoper

Teckenférklaring

[ Inventeringsomrade
Naturvérdesbiotoper

I Naturvirdesklass 1 - Hogsta naturvirde
B Naturvardesklass 2 - Hogt naturvarde
[ Naturvardesklass 3 - Patagligt naturvarde
[ Naturvirdesklass 4 - Visst naturvérde

' @/ VAG&MILIO
EPSG3006 2023-11-08

Figur 12 Kartutdrag fran naturvérdesinventeringen gjord av Vag & Milj6 AB, bestalld av Uppsala kommun.
Gul markering visar omrdde med naturvérdeklass 4. Orange markering visar omrade med naturvéardesklass
3.
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Figur 13 Tallen som omnamns i naturvardesinventeringen, till hoger i bild.

Fagelinventering och fladdermusinventering

| samband med en fagelinventering gjord av Vag & Miljo AB i omradet noterades 20
arter, en sammansattning som bedémdes som typisk for omradet. Utpekade
livsmiljoer har undersokts vidare i en artskyddsutredning, i forsta hand for arterna
entita och svartvit flugsnappare.

En fladdermusinventering har ocksa genomforts av Vag & Miljo AB. Tva arter noterades,
nordfladdermus och dvérgpipistrell. Aven den har f6ljts upp med en
artskyddsutredning.

Forandringar

Detaljplanen méjliggor byggratter pa delar av den 6ppna dangsmarken och den
skogskladda marken. Ett genomforande av detaljplanen medfor att de befintliga
naturvardena delvis ger plats for bostadsbebyggelse. | och med tillskapandet av
bostadsgard kan omradet tillgangliggoras battre. Garden skapar ocksa forutsattningar
for att mota skogsdungen, en potentiell plats for lek.

Planomradets nordvastra delar planldggs som allman plats natur. Omfattningen pa
naturomradet har anpassats efter de stensattningar och den kallargrund som
identifierats vid den antikvariska bedémningen fran 2019. Utéver fynden sakerstalls
aven en storre del av dagens skogsdunge med detaljplanens markanvandning.

Markanvandningsomradet for gang- och cykelvag langs med Fullerovagen korsar tallen
som omnamns i naturvardesinventeringen. Ett genomférande av detaljplanen medfor
att tallen maste tas ned. Vid nedtagning av tallen ar det [ampligt att [dmna kvar
stammen i ndromradet. Fyndplatsen for gullviva fredas fran bebyggelse och medfor
darfor inget behov av dispens.
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Artskyddsutredningar for faglar och fladdermdss har tagits fram av Vag & Miljo AB.
Exploateringen som detaljplanen mojliggor kan innebara att faglarnas hackning
riskerar att storas. Utredningarna lyfter behovet att forlagga exploateringsarbete
utanfor faglarnas hackningsperiod, for att inte utlosa férbuden i punkt 1 och 2 i
artskyddsforordningen. Vidare bedoms inte den kontinuerliga ekologiska funktionen
hos livsmiljon for entita och svartvit flugsnappare paverkas negativt.

Avverkning av trad bor ske vintertid och anpassning av belysning goras for att
minimera paverkan pa fladdermdss. Att planen bevarar grona och mérka strak med
grupper om trad och potentiella vilomiljoer ar positivt. | mojligaste man bor haltrad,
gamla lovtrad samt doende och doda l6vtrad sparas.

Trafik och tillganglighet
Forutsattningar

Gatunat

| planomradets sddra del gar Fullerévagen, som tillsammans med Kilsgéardesvagen
utgdr en del av huvudvagnatet och mojliggor trafik i 6stvastlig riktning genom
Storvreta. Fullerovagen trafikeras forbi biblioteket av drygt 3 000 fordon per
arsmedeldygn (matning fran ar 2022). Fullerévagen har flera korsningspunkter, inom
planomradet ingar den med Astrakanvagen som leder vidare soderut till i huvudsak
villabebyggelse. Infart till parkering vid Pluggparadiset finns ocksa.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagnatet ar val utbyggt i Storvreta, men vissa strackor har brister. En
sadan stracka ar den langs med Fullerévagen, synligt i bilden nedan. Merparten av
Storvretas cykelinfrastruktur ar utformad som gemensamma géng- och cykelbanor,
vilket kan vara en riskfaktor da det 6kar risken for konflikter mellan olika trafikslag.

Utover strackan langs med Fullerdvagen ar forutsattningarna for barns mobilitet i
omradet goda. Det galler sarskilt runt Pluggparadiset och i riktning norrut och vasterut.

Figur 14 Karta som visar planomradet centralt i bild och befintligt vagnat for cykel, bla och morklila linjer.
Bilden visar att det saknas en koppling for cykel langs med Fullerévagen.
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Kollektivtrafik

Intill biblioteket finns en busshallplats som trafikeras av tva linjer, varav en av dem gar
fran Storvreta till Uppsala centralstation. Drygt 500 meter fran planomradet ligger
tagstationen. Strackan Uppsala - Tierp - Gavle trafikeras, med avgangari
halvtimmestrafik.

Forandringar

Gatundit och gators utformning

En ny lokalgata tillkommer parallellt med den befintliga gang- och cykelvdagen som gar
langs med Pluggparadisets Ostra fasad. Lokalgatan ansluter till flerbostadshusen och
natstationen som mojliggors med detaljplanen, och avslutas med en vandzon i
planomradets norra del. Vandzonen &r 21 meter i diameter och ddarmed anpassad efter
nodvandig svangradie for avfallsfordon.

Ytterligare en lokalgata tillkommer for angoring intill vardboendet och
parkeringsplatser i planomradets sodra del. Lokalgatorna utgors av kvartersmark.
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Figur 15 Inzoomning pa situationsplanen. Bilden visar mjlig [6sning for lokalgatorna.
lllustration: a-sidan arkitektkontor AB

Gang- och cykeltrafik

Med detaljplanen breddas vagutrymmet for Fullervagen, i syfte att tillskapa en gang-
och cykelvag i 6stvastlig riktning. Gang- och cykelvagen atgardar en bristfallig del i
Storvreta och bidrar till sékrare forflyttning for fotgangare och cyklister i omradet. Det
ar sarskilt viktigt med anledning av planomradets lage intill flera skolor, det kommer
fortsatt vara ett omrade dar manga barn ror sig.

Kollektivtrafik

Breddningen av gatumarken langs Fullerovagen gor det mojligt att utforma den
befintliga busshallplatsen vid biblioteket mer trafiksakert. Det breddade gang- och
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cykelstraket kan da ledas bakom hallplatsen i syfte att undvika konflikter mellan
bussresenarer och forbipasserande cyklister.

Parkering och angéring

Parkeringsplatser till de nya flerbostadshusen mojliggors inom kvartersmark. En
parkeringsyta kan tillskapas vid Fullerovagen, samt spridda platser langs med den nya
lokalgatan. Losningen ger en bilfri bostadsgard, till forman for vistelse och lek. For
bostaderna behovs 39 parkeringsplatser.

Inom planomradet, nara biblioteket, finns en inofficiell parkering pa kommunal mark.
Med ett genomforande av detaljplanen tas parkeringen bort och ger plats for ett
vardboende. Intill vardboendets entré finns det utrymme for tva parkeringsplatser for
rorelsehindrad. Utdver det finns behov av sju parkeringsplatser for besokande, som
kan mojliggoras i anslutning till den féreslagna nya parkeringsytan vid Fullerévagen.

Vardboendet kraver angoring for leveranser och avfallshantering, vilket kan
mojliggdras pa kvartersmark genom en angoringsficka vid vardboendets sydvastra
horn. Hanteringen av leveranser och avfall gors av storre fordon, som kan ateransluta
till Fullerévagen genom en ny lokalgata mellan flerbostadshusen och den nya
parkeringen vid Fullerévagen.

Den berédknade efterfragan av cykelparkeringar ar totalt 191 platser. Dessa kan
uppforas i anslutande komplementbyggnader, cykelstall pa gard, vissa under tak ochi
cykelforrad i flerbostadshusen.

Rdddningstjénsten/utryckningsfordon

Insatstiden for raddningstjansten i Storvreta ar 10 minuter. Flerbostadshusen
omgardas av kvartersmark med tillfartsvagar av god kvalitet. Raddningstjanstens
fordon kan na samtliga hus for utrymning med barbar stege och for slackningsarbete.

Liknande géller for vardboendet med tillfartsvagar pa kvartersmark samt goda
forutsattningar for uppstallningsytor. Byggnaden planeras ocksa ha installerade
sprinklersystem.

Tillganglighet, anviandbarhet och delaktighet for personer med
funktionsnedsattning

Enligt 8 kapitlet plan- och bygglagen ska en byggnad vara tillganglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga samt att byggnadsverk ska ha
de tekniska egenskapskrav som ar vasentliga i fraga om tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Detta
beaktas vid bygglovsprévningen och tekniskt samrad. Detaljplanen varken forhindrar
eller forsvarar en sadan utformning.

Fysisk tillganglighet i utomhusmiljon ar en forutsattning for att alla ska kunna rora sig
fritt. Saval barn som aldre behdver trygga och tillgangliga gangstrak for att kunna ta sig
fram pd egen hand. Den breddade gatumarken langs Fullerévagen gor det mojligt att
bredda de gangytor som idag ar smala. Dar byggnader ansluter direkt mot allman plats
ska entréer utformas for att hindra dorrar att sla ut 6ver gangbanan.
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Sociala fragor

Sociala forutsattningar

Storvreta ar en av Uppsala kommuns storre tatorter, med drygt 6 000 invanare. Manga
borismahus, ochi de allra flesta delar av Storvreta dominerar just smahusbebyggelse.
Aganderatt ar den dominerande upplatelseformen i tatorten, men bade hyresratter
och bostadsratter finns med tyngdpunkt i de sodra delarna av Storvreta respektive
Fullerd. Omraden utanfor Uppsala tatort har generellt sett en hog biltillgang, vilket
aven stammer 6verens med Storvreta dven om tillgadngen ar nagot lagre dn i andra
tatorter. Resvaneundersokningar visar att manga Storvretabor valjer att dka kollektivt.

Det finns bade skolor och férskolor i nédra anslutning till planomradet. Detsamma galler
verksamheter med annan service, saval offentlig som kommersiell. | centrum finns
bland annat vardcentral, tandlakare, bibliotek och livsmedelsbutik.

Storvretaborna har néra till gronomraden, det finns bade anlagda parkmiljéer och
omraden med sparad naturmark, som ansluter till skyddade naturomraden runt
omkring. Invanarna har darmed generellt sett god tillgdng till parker och
naturomraden.

Av Storvretas drygt 6 000 invanare ar cirka 15 procent 6ver 65 ar och cirka 35 procent ar
under 19 ar. Andelen barn som lever i ett hushall med [dg inkomst (det vill séga
disponibel inkomst under 60 procent av medianvéardet for samtliga i riket) ar l[dg, och
ligger pa 0-9 procent i stora delar av tatorten. Andelen idrottsaktiva barn och
ungdomar varierar stort mellan olika delar av Uppsala, i Storvreta ar andelen hog.

Barnperspektiv och barnrattsperspektiv

Detaljplanens genomférande paverkar barn pa flera sétt. En befintlig lekmiljo bevaras,
medan en ny gang- och cykelvagsanslutning tillskapas. Gang- och cykelvagen atgardar
en bristfallig del i Storvreta och bidrar till sakrare forflyttning for fotgangare och
cyklisteri omradet. Det ar sarskilt viktigt med anledning av planomradets lage intill
flera skolor, det kommer fortsatt vara ett omrade dar manga barn ror sig.

Detaljplanen reglerar inte lagenhetsstorlekar, men ambitionen ar en blandning och att
aven storre lagenheter som passar bland annat barnfamiljer kan byggas.
Bostadsgardarna ska utformas for att rymma plats for utevistelse och lek, bland annat i
syfte att vara goda utemiljoer for barn. De barn som flyttar in i de nya bostaderna
kommer att ha nara till flera skolor och forskolor.

Aldreperspektivet

Kommunens egen omvarldsanalys visar att andelen dldre (65+) i kommunen okar. Att
komplettera Storvreta som domineras av smahusbebyggelse med flerbostadshus &r
onskvart och efterfragat, inte minst ur ett dldreperspektiv. Detaljplanen innebér fler
bostader i ett kollektivtrafik- och servicendra lage och anvandningsbestammelsen ”B”
(bostader) innebar att olika typer av bostader kan byggas inom omradet, dven
kategoribostader.

Vardboendet som mojliggors av detaljplanen ar positivt for dldre eftersom det innebar
ett lyft for Storvreta i jamforelse med Skogsgardens lokaler.
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Mark och geoteknik

Planomradet ar delvis kuperat, sarskilt i de skogsbekladda delarna. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar marken i planomradet till storsta
del av sandig moran. Vid planomradets sydvastra horn, vid Fullerévagen och
Pluggparadisets parkering, bestar marken av glacial lera. SGU:s jorddjupskarta anger
att fast botten vantas ligga mellan 5-10 meter under befintlig markyta.

Figur 16 Utdrag ur SGU:s jordartskarta, planomradet markerat i rétt. En majoritet av planomradet bestar av
sandig moran (blatt omrade). En mindre del av planomradet bestar av glacial lera (gula omraden).

De geotekniska forutsattningarna har undersokts av WSP (2019). Utredningen visar att
overst bestar jorden av 0-0,5 meter fyllnadsmaterial under markytan, bestaende av
siltig sand, lera och véxtdelar. Under fyllningen bestar jorden av en grusig, blockig
moran med en maktighet som varierar mellan 7-10 meter. Bergnivan ligger pa ett djup
mellan cirka 7 och 9,5 meter.

WSP:s utredning foreslar att plattgrundlaggning bor utforas i samband med urgravning
av cirka 0,5 meter av den finkorniga jorden.

Vattenmiljo - grundvatten och dagvatten

Ytvatten

Miljékvalitetsnormer for ytvatten

Planomradet avvattnas till Fyrisan. For Fyrisan finns miljokvalitetsnormer. Vid
Vatteninformationssystems (VISS) senaste statusklassning tilldelades Fyrisan mattlig
ekologisk status och uppnadde inte god kemisk status. Tidsfristen for att uppna god
status har forlangts till 2027. Da Fyrisans avrinningsomrade tacker nastan en tredjedel
av Uppsala lans yta och ar recipient till storre delen av Uppsala stad, bor stor vikt
laggas vid att langsiktigt atgarda fororeningskallor och undvika att skapa nya. For att
undvika att skadliga @amnen transporteras via dagvattnet ar det darfor viktigt att
anvanda ratt material vid byggnation och anvanda ratt teknik vid
verksamhetsutovning.
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Foreslagen dagvattenhantering

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Bjerking 2025). | en
kravspecifikation som Uppsala Vatten och Avfall AB har formulerat ska lokalt
omhandertagande av dagvatten tillampas sa langt det &r méjligt, for att rena och
fordréja vattnetinnan det slapps ut pa det kommunala natet. Uppsala Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer anger att dagvattenanlaggningar inom fastigheten ska utformas sa
att 20 millimeter regn, réknat 6ver hela fastighetens yta, kan renas och avtappas under
minst 12 timmar.

Dagvattenhanteringen foreslas huvudsakligen ske genom regnvaxtbaddar,
krossmagasin och gronytor. Det galler bade for kvartersmark och allman plats.
Regelbunden skétsel och kontroll av dagvattenanlaggningarna ar nodvandigt for att
sakerstalla funktion och langvarig reningseffekt.

Efter exploatering kommer undersokta fororeningar 6ka jamfort med befintlig
situation. Efter implementering av foreslagna dagvattenatgarder forvantas
fororeningsmangder for samtliga undersokta amnen att minska jamfort med befintlig
situation, planen bedoms darmed inte paverka recipientens mojligheter att na
miljokvalitetsnormerna.

A - Upphtijd regnvaxtbadd

Nedsankt regnvaxtbadd

D Krossmagasin

7 Yitlig avrinning, dagvatten

Takdagvatten féreslas avrinna mot
narmast liggande upphdjda
regnvaxtbadd. 25 % av tak pa
vardboende féreslas avledas till
krossmagasin.

Figur 17 Foreslagna dagvattenatgarder markerade pa flygfoto dver planomradet. Regnvaxtbaddar kan
placeras intill fasader, parkeringar och léngs Fullerévagen.
lllustration: Bjerking
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Grundvatten

Vattenskyddsomrdde

Planomradet ligger inom yttre zonen fér Uppsala- och Vattholmaasarnas
vattenskyddsomrade. Vattenskyddsforeskrifterna for omradet ska foljas. Dessa innebar
bland annat att markarbeten normalt inte far ske djupare an till en meter 6ver hogsta
grundvattenyta och att markarbeten inte far medféra bortledning av grundvatten eller
sankning av grundvattennivan. Dispens fran vattenskyddsforeskrifterna kan behéva
sokas hos lansstyrelsen.

Miljékvalitetsnormer for grundvatten

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for grundvatten. Kemisk grundvattenstatus
klassificeras utifran de @mnen och @mnesgrupper som dr upptagna i Sveriges
Geologiska undersoknings (SGU:s) foreskrifter om miljokvalitetsnormer och
statusklassificering for grundvatten (SGU-FS 2013:2). Foreskrifterna galler for de
grundvattenforekomster som vid kartlaggning och analys har bedomts vara utsatta for
risken att inte uppna eller bibehalla god kemisk grundvattenstatus till nastfoljande
malar.

Delstrackan Uppsaladsen - Uppsala har en otillfredsstallande kemisk
grundvattenstatus och en god kvantitativ status. Samma galler for Sdvjadn - Samnan.
Tillgangen pa grundvatten &r vanligen god och utifran tillgangliga data bedoms
forekomsten ha god kvantitativ status men ar i risk att inte na god status till ar 2027.
Vad galler kvalitativ status enligt VISS (2019-10-06) har grundvattenférekomsten
Uppsaladsen - Uppsala ett undantag och tidsfrist till r 2027 for parametrarna PFAS 11
och BAM (VISS, 2019f). Grundvattenforekomsten har god status for klorid men riskerar
attinte na god status.

Riskbeddémning fér Uppsala- och Vattholmadsarna

Under 2017-2018 genomfdrdes en riskanalys av Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade (Geosigma, 2018). Syftet med riskanalysen var att ta fram riktlinjer
for markanvandning ur grundvattensynpunkt for hela tillrinningsomradet, samt att
framstalla en kanslighetskarta for bedomning av kansligheten for ett specifikt omrade
med avseende pa grundvattenskydd. Med kanslighet avses hur kanslig en specifik plats
ar for att en marknara fororening ska na grundvattenforekomsten sa att den inte langre
kan anvandas som resurs for dricksvattenforsorjning idag och i framtiden. De
hydrogeologiska forhallandena styr hur kansligt grundvattnet &r for fororening och
darmed vilken markanvandning som ar lamplig eller olamplig for ett visst omrade. De
hydrogeologiska férhallandena och kansligheten styr ocksa vilka skyddsatgarder som
kan behdvas for att minska sannolikhet och konsekvens for att en fororening nar
grundvattnet. Kanslighetsklasserna ar indelade i klasserna lag - mattlig - hog - och
extrem, dar platser inom extrem kanslig zon &r allra mest kénsliga da de ligger direkt pa
asen helt utan skyddande lerlager.

Under 2022-2023 har kanslighetskartan inom Uppsala- och Vattholmaasarnas
tillrinningsomrade reviderats utifran ny geologisk och hydrogeologisk information.
SGU har tagit fram en uppdaterad jordlagermodell 6ver Uppsalaasen, dér nya
sonderingsunderlag reviderat maktighet och utbredning av olika jordarter. SGU:s
jordartskarta har ocksa uppdaterats med en forfinad skala (fran 1:50 000 till 1:25 000),
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samt att Uppsala Vatten och Avfall AB:s grundvattenmodell har uppdaterats med mer
data.

Planomradet ligger i huvudsak pa mark som klassas som hog kanslighet for
grundvattenpdaverkan. De sydvastra delarna vid Pluggparadisets parkering klassas som
mattlig kanslighet. Med kanslighet menas att en plats som ar kanslig for fororeningar
pa markytan, eller en marknara fororening, kan paverka grundvattnet sa att det inte
kan anvandas som en resurs for dricksvattenforsorjningen. En riskbedémning har
tagits fram av Bjerking (2025), dar risker presenteras utifran konsekvens och
sannolikhet. Riskbedomningen visar att det finns flera risker med stora eller mycket
stora konsekvenser, men med ldg sannolikhet att de intraffar. Skyddsatgarder beskrivs
i avsnittet skydd av grundvatten.

Figur 18 Kanslighetskarta for grundvattenpdverkan, rétt visar mark med hog kanslighet. Gult omrade
klassas som mattlig kdnslighet. Ungefarlig planomradesgréns markerad i svart.

Befintliga risker

Bland befintliga risker med storst konsekvens pa grundvattnet listas
drivmedelsutslépp vid olycka samt brand. Planomradets lage intill Fullerévagen
paverkas av transporter av farligt gods, men risken for olycka bedoms vara lag
eftersom hastighetsbegransningen ar lag. Planomradet utgors ocksa av genomslapplig
mark, vilket okar risken for spridning av fororenat material till grundvattenmagasinet
vid handelse av brand och tillhérande slackningsarbete.

Risker under byggtid

Framsta risken under byggtid bedoms utgoras av lackage fran arbetsfordon, som
bedoms vara mattlig. R6jning av skog beddms ocksa vara en mattlig risk for paverkan
pa grundvattnet eftersom markarbeten kan medfora att befintliga fororeningar
mobiliseras. Det galler sarskilt da 6ppna schakt forekommer.

Risker under drifttid

Riskerna under drifttiden paminner om de befintliga riskerna, i form av olyckor vid
Fullerévagen och brand. Riskerna bedoms fortsatt vara mattliga med lag sannolikhet.
Detaljplanens utformning med en ny gédng- och cykelvag intill Fullerévagen bedéms ge
ett lugnare trafiktempo, vilket medfor minskad risk for olyckor. Tillhérande dike och
dagvattenlésningar forhindrar ocksa direkt infiltration av grundvattnet.
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Féreslagna Gtgdrder

Efter att planen genomforts kommer det orena dagvatten fran korytorna att renas i
hogre grad an befintlig situation. Atgérden att fororenat dagvatten inte fr infiltreras
regleras med skyddsbestammelse (m:) och villkorsbestammelse (a,) i plankartan.
Takdagvatten kan dock infiltrera for att dterféra sa mycket vatten som mojligt lokalt.

Oversvamning

Oversvdmningsrisk frn angrénsande vattendrag

Oversvamningsrisken ska alltid beaktas vid ny bebyggelse oavsett hur ofta
oversvamning kan forvantas. Samhallsfunktioner av betydande vikt och ny
sammanhallen bebyggelse bor forlaggas ovan nivan for ett berdknat hogsta flode.

Planomradets lage paverkas ej av 6versvamning fran Fyrisan vid berdknat hogsta flode,
motsvarande ett 10 000-arsflode i an.

Oversvdmningsrisk vid extrema regn

| ett férandrat klimat kan skyfallen bli vanligare och mer intensiva. Oversvamning vid
skyfall kan ha stor paverkan pa framkomligheten och andra viktiga funktioner och
strukturer i samhallet. Dessutom kan det innebara stora kostnader pa grund av skador
pa fastigheter och byggnationer. En skyfallskartering har tagits fram av Uppsala
kommun som baseras pa héjddata fran 2020. Karteringen visar maximalt vattendjup
vid ett klimatkompenserat 100-arsregn (klimatfaktor 1,3).

Nar extrema regn intraffar ar det viktigt att kontrollerade 6versvamningar kan ske da
dagvattensystemet gar fullt. En kontrollerad versvamning innebar att vatten samlas i
en lagpunkt dar det inte orsakar skador pa byggnader eller infrastruktur. For att
minimera risken for skador pa byggnader ar det viktigt att hojdsattningen av hus och
gator sker pa ett lampligt satt.

Enligt Uppsala Vatten och Avfall AB:s skyfallskartering finns tre lagpunkter inom
planomradet som riskerar att Gversvammas vid extrema regn. Dagvattenutredningen
(Bjerking 2025) foreslar att den planerade véandplanen i planomradets nordvastra hérn
sanks for att kunna hantera 6versvamning vid extrema regn. Avskarande lagstrak oster
om byggnaderna och anpassning av markhojder dr ocksa avgorande for att vatten inte
ska bli staende intill.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet berdrs av trafikbuller fran Fullerévagen. Regeringen har beslutat om en
forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216, som galler for planer
paborjade efter 1 januari 2015.

Forordningen innehaller riktvarden for trafikbuller (utomhus) vid bostadsbyggnader
och ska tillampas bade vid bedomningar enligt plan- och bygglagen samt miljobalken.
Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik
som har betydelse for bullersituationen.
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En bullerutredning (Norconsult 2024) har tagits fram i samband med planarbetet.
Utredningen har gjorts med trafikprognoser for ar 2040 (utifran trafikuppgifter fran
Trafikverket och Uppsala kommun). Utredningen forutsatter att vardboendet klassas
som en bostadsbyggnad, vilket medfor hardare riktvarden for buller i jamforelse med
motsvarande for klassningen vardbyggnad. Illustrationsplanen i utredningen skiljer sig
nagot fran deni detaljplanen, med en annan utformning pa vardboendet som var
aktuell vid bullerutredningens framtagande. Det paverkar inte resultatet och
tillhorande analys av utredningen eftersom vardboendets fasad mot Fullerévagen ar
oférandrad.

Utredningen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna inom planomradet ar 2040 blir som
hogst pa vardboendets fasad mot Fullerévagen. Dar uppmats vardet 58 dBA, vilket
innebar att inga fasader inom planomradet far ekvivalenta ljudnivaer som 6verskrider
riktvardet 60 dBA. Vidare visar utredningen att mojligheten att anordna gemensamma
uteplatser i bostadernas direkta narhet ar goda. Detta eftersom riktvardet om 50 dBA
ekvivalent ljudniva inte verskrids vid en majoritet av flerbostadshusens och
vardboendets fasader. For vardboendet ar det dock inte mojligt att uppfora balkonger
mot Fullerovagen, vilket regleras med utformningsbestammelse.
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Figur 19 Utdrag fran Norconsults bullerutredning. Bilden visar ekvivalenta ljudnivaer vid fasader. Vid
flerbostadshusen langst séderut uppmats 49-53 dBA. Bast forutséttningar for gemensam uteplats for dessa
hus &r pa den foreslagna bostadsgarden.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser dar den maximala ljudnivan
inte bor verstiga 70 dBA. Bullerutredningen visar att en majoritet av planomradet
klarar riktvardet for uteplatser.
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Figur 20 Utdrag fran Norconsults bullutredning. Bilden visar maximal [judniva for prognoséret 2040.

Luft

I luftkvalitetsforordningen (2010:477) finns miljokvalitetsnormer for luft. Vid
planlaggning behover man sakerstalla att miljokvalitetsnormerna for luft inte
overskrids. Det finns normer for hogsta tilldtna halter av partiklar med
partikelstorlekarna 2,5 mikrometer (PM2,5) och tio mikrometer (PM10) i utomhusluft.
Utover hogsta tillatna koncentrationer av dessa partiklar finns det ocksa normer for
koncentrationer av olika @mnen och de normer som ar svarast att folja i tatorter ar
vanligtvis de for storre partiklar (PM10) och de for kvavedioxid (NO2).

Utover miljokvalitetsnormer for luft finns dven en precisering av miljokvalitetsmalet
”Frisk luft”. Preciseringen innebar mal for hogsta halter av olika @mnen och for
partiklar (PM2,5 och PM10). Malen innebér ibland lagre koncentrationer an
motsvarande gallande miljokvalitetsnorm.

SLB-analys har pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund kartlagt
luftfororeningar fran 2020 i Uppsala och Stockholms lén. Kartlaggningen visar att
beraknade luftfororeningshalter inom planomradet ar l[dga vad galler bade partiklar
(PM10) och kvavedioxid (NO2). Saval normvarden som miljokvalitetsmal klaras och den
exploatering som planen tillater bedéms inte innebara nagon risk for att
miljokvalitetsnormerna for luft och miljomalet ”Frisk luft” dverskrids.

Dags- och solljus

En solstudie har tagits fram. Studien visar férhallandena under vardagjamning (tillika
hostdagjamning), 1 maj och vid 21 juni. Tillgangen till dags- och solljus kommer vara
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tillfredsstallande inom planomradet under stor del av aret, se bilaga till
planbeskrivningen.

Byggaktoren forvantas projektera for att uppfylla de tekniska egenskapskraven i BBR
angdende dagsljus.

Magnetfalt

Inom planomradet reserveras plats for en ny elnétstation. Natstationer ger pa nagra
meters avstand mycket lag exponering for magnetfalt. Elsékerhetskraven anger ett
minsta avstand pa fem meter mellan en nétstation och ndrmsta brannbara
byggnadsdel. Pa plankartan preciseras lage for natstation genom markanvandningen
E; - transformatorstation. Placeringen ar anpassad for att klara avstand om ett minsta
avstand pa 15 meter fran bostadsbebyggelse, samtidigt som natstationen ska vara
enkel att na med servicebil och utrustning for de som driftar den.

Klimatanpassning

Planomradet berdrs inte av risk for dversvamning fran nagra vattendrag eller sjoar. Risk
for oversvamning vid skyfall beskrivs i avsnitt Dagvattenhantering.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp, dagvattenledningar

Planomradet ligger inom Uppsala Vatten och Avfall AB:s verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Ledningarna ar forlagda i gatorna. Dagvattenrening
och miljokvalitetsnormer beskrivs under rubriken Vattenmiljo - grundvatten och
dagvatten.

Spillvatten leds till avloppsreningsverket i Storvreta. Kapaciteten ar begransad, vilket
innebér att det finns en gréans for hur manga bostader som kan tillkomma. Den
exploatering som detaljplanen mojliggdr ryms inom de 2 000 bostader som far
tillkomma innan atgarder kravs.

Avfall

Avfallshanteringenillustreras i situationsplan under avsnittet trafik och tillganglighet.
Avfall hanteras i separata miljorum, inom 50 meter fran respektive flerbostadshus.
Avfallsbil kan angdra pa cirka 5 meters avstand via de foreslagna lokalgatorna, med
vandzon dimensionerad for avfallsfordon i planomradets norra del.

Avfallshanteringen vid vardboendet kan skotas fran separat angoringsficka vid
vardboendets sydvastra horn.

El, virme, tele och bredband

Omradet forsorjs med el via Vattenfalls nat. Idag finns det en transformatorstation
oster om planomradet, néra biblioteket. Den befintliga transformatorstationen racker
inte till for den tillkommande bebyggelsen och darfor reserveras plats for annu en
station i planomradets sydvastra horn, i anslutning till Fullerévagen. Den placerasi
anslutning till gatumark for god tillganglighet vid service. Stationen ligger mer an fem
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meter fran annan bebyggelse for att folja elsdkerhetsforeskrifterna och ta hansyn till
elektriska och magnetiska falt i narheten av stationen.

Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fiarrvarmenétet.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanens regleringar foljer Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i
detaljplan 2020:6.

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Planbestammelse Beskrivning och motiv

GCVAG Géng- och cykelvig

| planomradets vastra grans gar en befintlig gang- och
cykelvag. Den ar en viktig koppling i norr- och
sodergaende riktning och ansluter till intilliggande
skola.

GATA, Huvudgata

Fullerévagen ar en del av huvudvagnatet i Storvreta
och planlaggs som huvudgata. Inom
markanvandningen ryms dven en gang- och cykelvag.

NATUR Natur

Naturmarken sakerstaller att en befintlig skog med
arkeologiska fynd bevaras. Omradet &r en del av ett
viktigt gront spridningssamband i Storvreta.

Kvartersmark
Planbestammelse Beskrivning och motiv
B Bostdder

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga fler
bostader i Storvreta. Markanvandningen omfattar alla
typer av boendeformer med varaktig karaktar. |
anvandningen ingar vanliga bostader, olika typer av
kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostader men aven gruppbostader,
traningsbostader och sarskilda boenden for aldre. Det
innebar att olika typer av boenden som innefattar viss
omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. |
anvandningen ingdr dven bostadskomplement av
olika slag som till exempel garage, parkering,
tvattstuga, gaststuga/gastlagenhet, vaxthus, lekplats
och miljohus for flerbostadshus.
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Beskrivning och motiv

Vdrd- och omsorgsboende

Utover bostader syftar planen till att mojliggora ett
vard- och omsorgsboende. Inom anvandningen ska
gemensamma gardsutrymmen uppforas.

Transformatorstation

Ytterligare elnatstation kravs i centrala Storvreta. En
yta reserveras i den sydvastra delen av planomradet,
pa val tilltaget avstand till narmaste bebyggelse.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

I+
4+ +

h,0,0

h,+0,0

#

*.

Beskrivning och motiv

Marken fdr inte forses med byggnad

Prickmark finns inom kvartersmark i syfte att
sakerstalla angoring och parkering for
rorelsehindrade, plats for planteringar,
dagvattenhantering och gardsmiljoer till bostader
eller verksamheter.

Marken fdr endast férses med komplementbyggnader
och andra anldggningar dn byggnader

For att gora det mojligt att uppfora enstaka mindre
komplementbyggnader avsatts plats for detta i
begransad omfattning. En komplementbyggnad kan
till exempel vara ett forrad, vaxthus eller lekhus. Det
kan aven vara 6ppnare konstruktioner som tak over
till exempel sopkarl, eller 6ver uteplatser och lekytor i
syfte att skugga/skydda fran regn. Placeringen av
komplementbyggnader har stor betydelse for gardens
rumslighet och funktion, och bor darfor agnas stor
omsorg.

Hégsta nockhdjd ér angivet varde i meter

Komplementbyggnader samt natstation regleras med
hogsta tillatna nockhojd.

Hégsta nockhaojd dr angivet véirde i meter éver angivet
nollplan

De flesta byggnader inom planomradet regleras med
en hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan, det vill saga
i relation till omgivande mark som i planomradet
ligger pa omkring + 28-32 meter.
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Beskrivning och motiv

Stdrsta byggnadsarea dr angivet véirde i m?

Bostdaderna samt vard- och omsorgsboendet regleras
med en storsta tilldten byggnadsarea. Bestammelsen
sakerstaller att bebyggelsens omfattning inte blir for
dominant och att ytor for skapande av fullgoda
gardsmiljcer sparas.

Byggnadsdelar och installationer pd tak ska vara vdl
integrerade med takets gestaltning. Teknikrum,
hissoverbyggnad och trapphus fdr bryta takfallet

Bestammelsen avser bostadshusen och syftar till att
tekniska anordningar pa tak ska vara vél integrerade i
byggnadens utformning.

Balkonger fér kraga ut mot gérd

Den centralt placerade byggratten for bostader har
smalnats av till forman for gardsyta. Tilldtande av
balkonger kan ge fasaden mer liv och 6gon mot
garden.

Balkonger och andra byggnadsdelar fér ej kraga ut
over allmdn plats

Uteplatser i form av balkonger intill Fullerévagen ar
olampliga ur bullersynpunkt. Vidare kan utkragande
balkonger eller byggnadsdelar bidra till att
gaturummets bredd upplevs som mindre.

Marken dr avsedd for vistelse, lek, plantering och
véixtlighet.

Bostadsgarden ska utformas som gemensam for de
boende i kvarteret. Vistelseytor ska inte anvandas for
bilparkering, gardsmiljon ska gynna boendekvaliteter.

Med vaxtlighet avses ett varierat vaxtmaterial som kan
tillfora varden dret om och bidra till lek och
vistelsekvaliteter genom att skapa rumslighet och
platser med olika karaktar pa bostadsgarden. Privata
uteplatser vid marklagenheter far anlaggas narmast
husen.

Parkering

Marken ar avsedd for uppforande av parkering for
boende i bostadshusen, samt parkering for besokare
och personal till vardboendet.
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Planbestammelse Beskrivning och motiv

p---0---0---0--« Utfartsforbud
Utfartsforbud placeras langs stora delar av
Fullerovagen for att reglera in- och utfarter for biltrafik
och leveranser till lampliga korsningspunkter.

g Markreservat for gemensamhetsanléggning

For att mojliggora bildande av
gemensambhetsanlaggning for gemensamt driftansvar
for fastigheter inom detaljplanen forlaggs det
planerade vagnatet med markreservat for
gemensamhetsanlaggning. Inom reservatet ska
angoring till bostaderna samt vardboendet l6sas.

m, Skydd ska anldggas for att forhindra infiltration av
fororenat dagvatten

Bestammelsen syftar till att forhindra att fororenat
vatten infiltrerar ner till grundvattnet. Med férorenat
dagvatten avses dagvatten fran bilparkering och
korytor.

Bestammelsen f6ljs upp med a; som anger villkor for
bygglov.

a; Bygglov fér inte ges fér nybyggnation eller dndrad
markanvéndning férrén skyddsatgdrd éir sikerstdlld

Bestammelsen syftar till att sakerstalla att de
skyddsatgarder som behovs for att skydda
grundvattnet, och som anges i m;, kommer
genomféras i samband med byggnation.

Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoforhallanden

Uppsalahem AB ager fastigheten Storvreta 39:1 och Uppsala kommun dger
fastigheterna Storvreta 47:1, Storvreta 47:437 och Storvreta 46:1, samt ér en av
delagarnai den samfallda fastigheten Storvreta S:2.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.

Inom planomradet ska gemensamhetsanlaggning bildas for den nya vagen pa
kvartersmark som anlaggs parallellt med Fullerévagen.
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Servitut och rattigheter

Det finns tva servitut pa Storvreta 39:1; ett avtalsservitut for vattenledning (03-IM1-
58/2872.1) och ett avtalsservitut for jordkabelstrak (03-IM1-85/5989.1). Det finns flera
servitut pa Storvreta 47:1, Storvreta 47:437 och Storvreta 46:1. Fastigheterna bestar av
flera delfastigheter.

Det finns tva ledningsratter pa Storvreta 47:1 och en ledningsratt pa Storvreta 47:437.

Markavvattningsforetag

En liten deli planomradets vastra utkant ingar i batnadsomrade for dikesforetaget
Storvreta DF. Detaljplanen bedéms inte ha ndgon paverkan pa dikesféretaget, som
misstanks vara kulverterat eller borttaget. Markavvattningsforetaget bor darfor
avvecklas.

Figur 21 En mindre del av planomradet (réd linje) omfattas av batnadsomrade for dikesforetaget Storvreta
DF (lila farg).

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Detaljplanen utgdr underlag for de fastighetsrattsliga atgarder som &r en forutsattning
for planens genomforande. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av
fastighetsagaren.

Fastighetsgranserna kommer att férandras som en foljd av detaljplanen. Forandringen
bestar av att exploatoren kommer att kdpa delar av fastigheterna Storvreta 47:1 och
47:437, vilket tillsammans med Storvreta 39:1 bildar tva fastigheter, ett for
vardboendet och ett for bostadsomradet.

Delar av Fullerévagen, Storvreta S:2, utgor idag samfalld mark. Den del av fastigheten
som ar inom planomradet planlaggs som allméan plats och ska 6verforas till Uppsala
kommuns gatufastighet Storvreta 47:1 genom fastighetsreglering, se karta nedan.
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Figur 22 Karta som visar vilka konsekvenser detaljplanen far for de ingdende
fastigheterna, det vill sdga vilken privat mark som 6vergar till allman plats och
ddrmed ska 6verforas till kommunala fastigheter, och vilka delar av den kommunala
marken som planldggs som kvartersmark.

Tekniska fragor

Byggskedet

En riskanalys som omfattar besiktning av grannfastigheterna bor géras innan
byggstart. Den bekostas av exploatdren. Om riskanalysen pavisar risk for
vibrationsstorningar ligger det i exploatorens eget intresse att vidta atgarder mot
byggrelaterade skador.

Ledningar

Forfragan via ledningskollen.se i januari 2023 gav foljande information om
ledningsagare som har ledningar inom och i anslutning till planomradet:

« Vattenfall Eldistribution, el
+ Vattenfall Varme, fjarrvarmeledningar
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« Skanova, tele och fiber

+ IP-Only, fiber

+  Primlight, fiber

+ Uppsala kommun, belysning

« Uppsala Vatten och Avfall AB, vatten-, spill- och dagvattenledningar

Det kan finnas ytterligare ledningar som ber6rs av detaljplanen. Det ar exploatorens
ansvar att undersoka om ytterligare ledningar finns.

Delar av enstaka ledningar kan behdva flyttas nagra meter. Det kommer utredas mer
detaljerat infor granskning,

Exploatoren ska kontakta de berdrda ledningsagarnai god tid. Utsattning av befintliga
kablar ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgangliga for berérda ledningsagare under byggtiden.

Dagvattenhantering

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for allmant vatten och avlopp samt
dagvatten. For mer information om dagvattenhanteringen, se avsnittet Vattenmiljo -
grundvatten och dagvatten.

Skydd av grundvatten

Riskbedémningen avseende grundvatten (Bjerking 2025) foreslar flera skyddsatgarder
under planering- och projekteringsfasen, samt byggtiden.

Planering- och projekteringsfasen

e Rutin for slackvattenhantering inom omradet behéver tas fram i samband med
projektering. Slackvatten ska kunna samlas upp och avledas fran platsen. Se i
framtagen dagvattenutredning.

e Entreprendrer bor utbildas i de risker som ar forknippade med att arbeta i ett
vattenskyddsomrade samt i omraden med hog kanslighet for
grundvattenpaverkan. Samtliga pa arbetsplatsen ska vara insatta i de rutiner och
vilka sakerhetsforeskrifter som galler.

e Stallkrav pa daglig kontroll av slangar och kopplingar vid upphandling av
entreprenader.

o Infor markarbeten behover entreprendrerna informeras om att avbryta arbetena
och tillkalla miljokontrollant vid misstanke (lukt, farg, avvikande material) om
eventuell fororening. Detta galler aven om tidigare utforda provtagningar inte
pavisat fororeningsforekomst.

e Kontrollprogram for grundvattennivaer och grundvattenkemi ska finnas pa plats
vid risk for paverkan pa grundvattnet. Kontrollprogrammet bor startas i god tid
innan markarbetenas start for att kunna uppratta en baslinje 6ver halter och
grundvattenfléden och nivaer.

e Hanteringen av byggavfall ska godkannas av miljoforvaltningen.

e Vaningsplan under mark ska byggas tatt och utan genomféringari golv.

e Dagvatten fran vag samtintilliggande gang- och cykelbana ska renas, exempelien
véxtbadd, darefter ledas bort fran omradet.

e Vid byggnation rekommenderas daven att om majligt, valja material som vid slitage
samt eventuell brand inte ger upphov till miljéfarliga amnen.
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e Installerade avloppsledningar (hushallsavlopp) och tillhérande brunnar ska vara
tata.

Byggtiden

Infor start av varje arbetsdag ska en kontroll utforas avseende tathet och lackagerisk
fran bransle- och hydrauloljesystem pa maskiner som borrbandvagn, gravmaskin och
lastmaskin. En kontroll ska aven utforas for att sakerstalla att absorptionsmedel
tillgangligt for snabb hantering vid hdandelse av lackage. Mobila maskiner far inte
kvarlamnas inom vattenskyddsomradet efter arbetspassens slut. Stationara maskiner
stalls pa iordningstallda uppstallningsplatser.

Eventuellt upptaget jordmaterial som bedoms vara tydligt férorenat ska omgdende
anmalas till miljéforvaltningen och omhandertas av utforaren for Gverlamning till
avfallsmottagare, om inte miljéforvaltningen meddelat annat forfarande. En
efterbehandlingsatgard ska i ett fororenat omrade anmalas till tillsynsmyndighet enligt
§28 forordningen (1998:899). Nedan listas riskreducerande férslag under byggtid:

e Arbetsledare ska vara informerade om omradets kanslighet och de faror for
dricksvattentakten som ar forenade med markarbeten och hantering av
miljofarliga @mnen i detta omrade. Samtliga pa arbetsplatsen ska varainsatta i de
rutiner som galler.

e Diesel och hydrauloljori arbetsfordon och maskiner bor vara miljoanpassade.

e Vid schaktning ska miljoforvaltningen och/eller Uppsala Vatten och Avfall AB
godkénna lansvattenhantering fran schakten, samt ske enligt gallande riktlinjer.

o Vid ett lackage av petroleumprodukter eller kemikalier ska hela volymen
forhindras tranga ned i marken. Storleken pa drivmedelstankar for
entreprenadmaskiner bor minimeras. De som hanterar miljéfarliga vatskor sa som
drivmedel bor vara sarskilt informerade om faran med utslapp.

e Observera att temporara cisterner for branslen ska anmalas till miljéforvaltningen
for att fa forvaras inom vattenskyddsomrade for de kommunala
grundvattentakterna i Uppsala-Vattholmadsarna.

e Markarbeten far inte ske djupare an till 1 meter 6ver hogsta grundvattenyta, dar
utforare ska kunna visa laget av grundvattenytan.

e Slapp av orenat schakt/byggvatten till diken eller direkt infiltration av
schaktvatten inom omraden med hog kanslighet bor inte vara tillatet.

e Hantering av byggavfall ska vara godkand av miljéforvaltningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Planen bedoms vara ekonomiskt genomforbar.

Kostnadsfordelning

Kommunen, som huvudman for allman plats, ansvarar for utbyggnad, drift och
underhall av allmanna anlaggningar.

Utbyggnaden finansieras genom att exploatoren erlagger en exploateringsersattning
samt genom markforsaljningen. Enligt kommunens riktlinje for exploateringsavtal ar
det de faktiska kostnaderna for anlaggningarna som ska ersattas av exploatoren. Detta
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regleras i ett exploateringsavtal innan detaljplanens antagande. En preliminar
exploateringsersattning anges i exploateringsavtalet. Markforsaljningen reglerasi
kopeavtalet, vilket ingas nar detaljplanen har antagits och exploatoren fatt bygglov.

Fullerévagen kommer byggas om genom att en trottoar anlaggs langs den norra delen
av vagen, samt att anpassningar kommer goras for dag- och skyfallsvattenhantering.
Detta gors i enlighet med Uppsala kommuns tekniska handbok.

Kostnaderna for anlaggandet av allmanna platser, anlaggningar for vatten- och
avloppsforsorjning (VA) samt andra nodvandiga atgarder kommer att fordelas skaligt
mellan kommunen och exploat6ren. Exploatorens ataganden ska sta i rimlig
proportion till exploatorens nytta av detaljplanen.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska en avgift betalas enligt Uppsala
Vatten och Avfall AB:s gallande VA-taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Kostnader for den fastighetsbildning som ar nodvandig for genomférandet av
detaljplanen kommer att bekostas av exploatoren.

Detaljplanen ar en del av den etappvisa utbyggnaden som beskrivs i Fordjupad
oversiktsplan for Storvreta. Gemensamma kostnader for 6vergripande infrastruktur
fordelas dar mellan flera planomraden 6ver tid. Detta innebér att planomradets del av
Trafikverkets kostnader for ombyggnation av Fullero trafikplats och korsningen mellan
vag 290 och Kometvagen kommer att fordelas till exploatoren i exploateringsavtalet.

Ledningar

Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av separat avtal mellan fastighetsagare och
ledningsagare.

Planavtal

Plan- och byggnadsnamnden har tecknat ett planavtal med kommunstyrelsen.
Planavgift fordelas till exploatoren genom foravtal och separat 6verenskommelse
mellan kommunen, kommunstyrelsen och exploatoren enligt faststalld taxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planen bedrivs med malsattningen att detaljplanen ska bli antagen av plan- och
byggnadsnamnden under andra kvartalet 2026. Under forutsattning att detaljplanen
inte blir overklagad far detaljplanen laga kraft tre veckor efter antagande.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum planen far laga kraft.
Genomforandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar ténkt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersattas eller upphédvas mot
berorda fastighetsagares vilja under genomforandetiden. En detaljplan fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens slut fram till den dag kommunen gor en ny plan
eller till dess planen andras eller upphavs.
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Motivet for en kort genomforandetid ar att behovet av fler bostader och ett nytt
vardboende i Storvreta &r stort.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift inom allman plats. Exploatoren ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark och for att sakerstalla teknisk forsorjning av
exploateringen.

Uppsala Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanlaggningar.

Vattenfall Eldistribution AB &r dgare av elnadtet inom planomradet och har skyldighet
att ansluta de fastigheter som sa onskar till elnatet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet.

Att kommunen ar huvudman for allman plats innebar att kommunen far saval ratt som
skyldighet att l6sa in mark. Huvudmannaskapet innebdr ocksa att kommunen, efter
hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ska iordningstalla de allménna
platserna sa att de kan anvandas for avsett andamali enlighet med detaljplanen.
Kommunen ansvarar i och med huvudmannaskapet ocksa for drift och underhall av
allman plats.

Foravtal

Foravtal har tecknats under april 2025 mellan kommunen och Uppsalahem AB for att
reglera kostnads- och ansvarsfordelningen mellan parterna for de utredningar,
underlag och arbetsinsatser som kravs for att ta fram ett exploateringsavtal.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprattas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Avtalen ska bland annat reglera fordelning av ansvar for genomférande och
ekonomiska kostnader for allmanna platser for planens genomférande.

Planomrdadet ingar som en deli ett storre sammanhang, Fordjupad 6versiktsplan for
Storvreta, och ska darfor ansvara for sin del av kostnader for Overgripande gemensam
infrastruktur. Exploateringsavtalen reglerar fordelning av exploatorernas del av
Trafikverkets kostnader for ombyggnation av Fullero trafikplats och korsningen mellan
vag 290 och Kometvagen.

Kopeavtal

Markanvisningen fullbordas genom ett kdpeavtal som avses ingas mellan kommunen
och Uppsalahem AB efter att detaljplanen har fatt laga kraft och bygglov beviljats.
Kopeavtalet bygger vidare pa principerna i markanvisningsavtalet och anger de
narmare villkor som galler kring exploatoérens och kommunens ataganden for
overlatelsen och exploateringens genomférande.
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan antas medféra prévningar enligt annan
lagstiftning genom fastighetsbildningslagen eller anlaggningslagen (vid bildande av
gemensamhetsanlaggningar).

Fastighetsbildningsatgarder provas enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) nar
detaljplanen ska genomforas.

Nybildande av gemensamhetsanlaggningar for till exempel gemensamma gardar eller
angoringsvagar kraver provning enligt anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt kan behdva bildas for anldggande av ledningar i omradet, vilket kraver
provning enligt ledningsrattslagen (1973:1144).

Utredningar infor bygglovsprovning

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvandiga for bygglovsprovningen. Till
exempel arkeologi och geoteknik.
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Planens konsekvenser

Miljobedomning enligt miljobalken 6 kapitel

Bestammelserna i miljobalkens 6 kapitel tilldampas om ett genomférande av en
detaljplan kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. For att avgéra om en
detaljplan medfor risk for betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning. En
behovsbedomning ar upprattad enligt forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
(1998:905), bilaga 2 och 4.

Sammanfattning av behovsbedomningen

En behovsbeddémning, daterad 2025-05-16, har upprattats. Sammantaget visar
behovsbedémningen att ett genomférande av detaljplanen kan paverka flera
miljoaspekter, men inte pa ett betydande satt. Naturvarden i klass 3 och 4 ger plats for
kvartersmark, kommunens riktlinje for naturhansyn och ekologisk kompensation ska
tillampas. Platsen dar de arkeologiska fynden gjorts planlaggs som naturmark medan
mojliggdrandet av en bredare gang- och cykelvag langs Fullerévagen ar positivt ur
rekreationssynpunkt.

Med utgangspunkt i forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga
2 och 4, bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medfora risk for betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kapitel 11§
behover darfor inte upprattas.

Samrad med lansstyrelsen

Lansstyrelsen tar stallning till behovsbedomningen under samradet.

Beslut om betydande miljépaverkan

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om betydande miljopaverkan i samband med
granskning.

Miljoaspekter

Kulturmiljo

En majoritet av planomradet ligger i utkanten av ett omrade som &r av riksintresse for
kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans och Bjorklingeans och dalgangar
(C30).

Hela planomradet ligger inom avgransningen for Bjorklingeans och Fyrisans dalgangar
som ar en utpekad kommunal kulturmiljo.

Planomradets syddstra del, ndrmast biblioteket, ligger inom omrade for ovrig
kulturhistorisk lamning L1939:5274, RAA: Arentuna 365. Limningen utgors av
bytomt/gardstomt. Enligt en arkeologisk utredning (Upplandsmuseet 2019) hade
l@dmningen ringa omfattning och var beldgna i en svacka mellan tva hojder. Ytan ar
dessutom kraftigt paverkad av sentida bebyggelse, varfor utredningens slutsats ar att
inga ytterligare arkeologiska insatser ar nédvandiga. Vid utredningsarbetet
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lokaliserades dven stensattningar samt en sentida kéallargrund inom planomradets
nordostra del.

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ingen kanslig kulturmiljo.
Stenséattningarna och den sentida kallargrunden ar alla belagna inom del av omradet
som planlaggs som naturmark.

Naturmiljo

Planen innebar att 6ppen grasmark och blandad l6vskog inom naturvardesklasserna 3
(patagligt naturvarde) och 4 (visst naturvarde) delvis ger plats for kvartersmark med
bostadsbebyggelse.

Artskyddsutredningar for faglar och fladdermdss har tagits fram av Vag & Miljo AB.
Exploateringen som detaljplanen mojliggor kan innebara att faglarnas hackning
riskerar att storas. Exploateringsarbete ska ske utanfor faglarnas hackningsperiod, for
att inte utlosa forbuden i punkt 1 och 2 i artskyddsférordningen. Vidare bedoms inte
den kontinuerliga ekologiska funktionen hos livsmiljon for entita och svartvit
flugsnappare paverkas negativt.

Avverkning av trad bor ske vintertid och anpassning av belysning goras for att
minimera paverkan pa fladdermdss. Att planen bevarar grona och mérka strak med
grupper om trad och potentiella vilomiljoer ar positivt. | mojligaste man bor haltrad,
gamla lovtrad samt déende och déda l6vtrad sparas.

Langs det grona spridningssambandet sakerstalls ocksa fyndplats fér gullvivor.
Detaljplanen bedoms vara forenlig med artskyddsforordningen.

Rekreation och friluftsliv

Planomrdadet inkluderar inte nagot rekreations- eller friluftslivsomrade. Boende i
centrala Storvreta har forhallandevis nara till omgivningens rika utbud av park- och
naturmark. Planens genomforande forbattrar mojligheterna till rekreation och
friluftsliv genom utokningen av gatumarken som syftar till att bredda gdng- och
cykelvagen langs Fullerovagen.

Mark och vatten
Planomradet avvattnas till Fyrisdn, som omfattas av miljokvalitetsnormer.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade yttre zon, géllande foreskrifter ska
foljas.

Efter exploatering kommer undersokta fororeningar 6ka jamfort med befintlig
situation. Efter implementering av foreslagna dagvattenatgarder forvantas
fororeningsmangder for samtliga undersokta amnen att minska jamfort med befintlig
situation, planen bedoms dérmed inte paverka recipientens mojligheter att na
miljokvalitetsnormerna.

Klimat

Detaljplanen innebar att centrala Storvreta kan utvecklas och att flera nya hus kan
byggas. Planomradet innehaller ocksd mark som inte fér bebyggas. Begransningar av
den byggbara ytan innebar att det aven finns forutsattningar och plats for gronytor och
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trad som kan binda koldioxid. Det kollektivtrafiknara laget och anlaggande av en gang-
och cykelvag langs Fullerévagen ar ocksa positivt, da det underlattar for boende och
besokare att gora klimatsmarta val.

Samtidigt innebar planen att parkmark kan exploateras och trad kan behdva tas ner,
vilket &r negativt ur klimathanseende da det minskar mojligheten till kolinlagring. Att
delar av planomradet hardgors och bebyggs, paverkar ocksa klimatet vid
genomfdrandet av planen, eftersom anlaggningsarbete och byggande medfor utslapp
av vaxthusgaser.

Det finns flera satt att minska klimatpaverkan vid ett genomférande av planen.
Anvandande av till exempel trastomme kan begransa klimatpaverkan, eftersom det
ocksa bedoms kunna lagra koldioxid. Planen ger méjlighet att uppfora byggnader med
trastomme, men reglerar varken material eller tekniska ldsningar eftersom det inte ar
forenligt med aktuell lagstiftning.

Utformningen av allman plats behdver fortsatt utredas i projekteringsskedet for att
minska klimatpaverkan av de allmanna anlaggningarna. Inblandningen av till exempel
biokol i grundlaggning av anlaggningar inom allman plats kan begransa den
klimatpaverkan som uppstari anlaggningsskedet. Sammanfattningsvis mojliggor
detaljplanens flexibilitet olika innovativa lGsningar for att minska klimatpaverkan, men
det ari genomforandeskedet som dessa kan astadkommas.

Hushallningsbestammelser

Resurshushdllning

Detaljplanen omfattar varken jordbruksmark eller mark som anvands for skogsbruk,
men innebdr en fortatning av centrala Storvreta. Att fortata samhallen ar ett satt att
hushalla med resurser. Befintliga tekniska system och tidigare investeringar kan da
nyttjas mer effektivt. En blandning av funktioner, och narhet till service och hallplatser
ger mojlighet till farre resor i vardagen genom att transportbehovet minskar. Daremot
ger fortatning per automatik inte en férandring eller minskning av vara resor eller en
paverkan pa andra mer miljévanliga val for hur vi lever som individer. Genom att skapa
forutsattningar for ett boende dar det ar enkelt att leva utan egen bil, latt att resa
kollektivt och dar daglig service finns nara bostaden 6kar mojligheten att de som bor i
omradet kan gora hallbara val.

Halsa och sakerhet

Buller

Ett genomforande av detaljplanen innebar mer bostadsbebyggelse i centrala Storvreta.
Det kan innebara en 6kad trafikmangd som i sin tur kan ge upphov till trafikbuller.
Sammantaget bedoms detaljplanen medféra sma negativa konsekvenser avseende
buller.

Risk

Inom planomradet reserveras plats for en ny elnatstation. Natstationer ger pa nagra
meters avstand mycket lag exponering for magnetfalt. Elsékerhetskraven anger ett
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minsta avstand pa fem meter mellan en néatstation och narmsta brannbara
byggnadsdel. Detaljplanen sakerstaller att kraven uppfylls.

Luft

Detaljplanen innebér inte ndgon risk for att miljokvalitetsnormerna for luft och
miljomalet frisk luft Overskrids. Detaljplanens genomférande kommer inte medfora
nagon storre paverkan pa luftkvaliteten i omradet. Trots ny och hogre bebyggelse
langs Fullerovagen ar gaturummet fortfarande relativt 6ppet, vilket innebar att luften
kan cirkulera och att luftféroreningar fran till exempel avgaser inte koncentreras.

Sociala aspekter

Trygghet

Detaljplanen gor det mojligt att bygga fler bostader i Storvreta. Ytterligare bostader
centralt i Storvreta bidrar till att fler manniskor vistas i omradet under dygnets alla
timmar. Det kan i forlangningen bidra till en hogre grad av upplevd trygghet i centrum.
Tydligare strak och kopplingar till omgivningen gér omradet mer lattorienterat.

Tillganglighet

Det kollektivtrafiknara laget, med tillgang till bade buss- och tagtrafik, innebar att
omradet ar tillgangligt och latt att na med kollektiva fardmedel. Den tillkommande
gang- och cykelvagen langs Fullerévagen okar tillgéangligheten for cyklister och gaende.

Nya byggnader och tomter ska enligt lag vara tillgéangliga och anvandbara fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ett genomférande av planen innebar
att fler tillgangliga bostader med modern standard och hiss kan uppforas i centrala
Storvreta.

Jamstalldhet

Jamstalldhet betyder att kvinnor och man har samma rattigheter, skyldigheter och
mojligheter. Manniskor av olika kon kan generellt sett ha olika rorelsemonster,
intressen och behov och stadsplaneringen bor utga fran det. En blandad bebyggelse
med olika upplatelseformer kan bidra till en 6kad jamstalldhet. Mojligheten att utratta
arenden ndra hemmet, att tryggt och sakert kunna ga och cykla till olika malpunkter
har betydelse for att alla ska kunna anvanda sin narmiljo fullt ut.

Detaljplanen styr varken bostadsstorlek eller upplatelseform men hindrar inte en
blandning. Detaljplanen innebar breddade gang- och cykelstrak. Enligt statistiken ar
det framst kvinnor (och barn) som i storre utstrackning ror sig till fots, med cykel eller
kollektivtrafik varfor en satsning pa dessa trafikslag dven ar positivt for jamstalldhet.
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Planens forenlighet med oversiktsplanen
och miljobalken

Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med dversiktsplanen, den fordjupade dversiktsplanen for
Storvreta, planeringsstrategin och lansstyrelsens granskningsyttrande pa
oversiktsplanen.

Miljobalken

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalken 3 kapitel 1 § avseende
markanvandningens lamplighet med hansyn till beskaffenhet och lage, foreliggande
behov och en fran allman synpunkt god hushallning,

Riksintressen

Detaljplanen beror riksintressen for kulturmiljovarden, Gamla Uppsala samt Fyrisans
och Bjorklingeans dalgangar (C30). Den begransade del av planomradet som ligger
inom avgransningen forandras endast marginellt vid ett genomforande av detaljplanen
och planen bedoms darmed vara férenlig med miljobalkens kapitel 3 och 4.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen beror miljokvalitetsnormerna for luft, ytvatten och grundvatten enligt
miljobalkens kapitel 5.

Detaljplanen paverkar inte mojligheten att klara miljokvalitetsnormerna for luft.

Planomradets dagvatten har Fyrisan som slutrecipient. Detaljplanen redogor for
[6sningar som innebar en 6kad rening och fordrojning av dagvatten. Planens
genomforande innebar sammantaget en forbattring for Fyrisan i forhallande till idag.
Detaljplanen beddms inte aventyra vattenférekomsternas mojligheter att uppfylla
beslutade miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedéms kunna genomforas utan att férsvara mojligheterna att flja
miljokvalitetsnormerna for grundvattenférekomsten Uppsaladsen-Uppsala.
Detaljplanen bedoms darmed vara forenlig med miljobalkens kapitel 5.

Skyddade omraden

Detaljplanen berdr inte skyddade omraden som omraden med strandskydd,
naturreservat, kulturreservat med flera men ligger inom ett vattenskyddsomrade, yttre
zon. Gallande foreskrifter ska foljas. Planen bedoms vara férenlig med miljobalkens
kapitel 7.

Artskydd

Detaljplanen beror bestimmelser om skydd for biologisk mangfald enligt miljcbalkens
kapitel 8. Detaljplanens reglering har anpassats efter fynd av gullvivainom
planomradet. Artskyddsutredningarna for faglar och fladderméss visar att arterna



paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Tid for exploateringsarbete och val av
belysning behdver anpassas efter arternas levnadssatt for att minimera paverkan.
Planen bedoms vara forenlig med miljobalkens kapitel 8.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med andra
kommunala forvaltningar och Uppsalahem.

Situationsplan, illustrationer och tekniska utredningar har gjorts av a-sidan
arkitektkontor AB och Arcum arkitektkontor AB.

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Emil Lindstrom. Dessutom har
foljande tjanstepersoner inom stadsbyggnadsforvaltningen deltagit:

Lena Mattsson, kartingenjor

Trifa Bjorklund Molud, projektledare mark och exploatering
Anna Nystedst, projektledare anlaggning

Jonas Pernling, projektledare anlaggning

Jonathan Lindstrom, projektledare fastighetsstaben

Cecilia Friis, trafikplanerare

Stadsbyggnadsforvaltningen

Boel Hellman
planchef
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